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UNIVERSIDAD ECONOMICA Y FINANCIERA DE LA EMPRESA DEZA QORPORACION E
PRIVADA DEL NORTE INMOBILIARIA SAC; DE LA CIUDAD DE TRUJILLO DEL; ANO 2016

El objetivo principal de esta investigacion es demostrar que la aplicacion del Sistema de
Detracciones incide levemente en la Situacion Econdmica y Financiera de la empresa
Deza Corporacion e Inmobiliaria SAC; de la ciudad de Trujillo; del afio 2016. El desarrollo
de la presente tesis fue elaborada dentro de una investigacion No experimental,

transversal y descriptiva.

Para tal efecto; se ha analizado el Estado de Situacién Financiera y el Estado de
Resultados de los afios 2015 y 2016. Por otra parte; se ha tomado como muestra los
Estados de Cuenta de detraccién del Banco de la Nacién del afio 2016 asi como también

el detalle de la cuenta 10 Efectivo y Equivalente de efectivo y sus divisionarias.

Por medio de la observacion, encuesta, investigacion bibliogréafica y el analisis detallado se
establecié la relaciébn de variables estudiadas. Asimismo; los datos estadisticos que

fortalecen esta investigacion son medidos a través de los ratios de liquidez y rentabilidad.

Los resultados demuestran que si existe una relacién entre las variables estudiadas y
finalmente podemos concluir que la aplicacion del Sistema de Detracciones incide
levemente en la Situacién Econdémica y Financiera de la empresa debido a que solo nos
detraen el 4% de las ventas totales; el cual se tiene que depositar en la Cuenta de
Detraccion del Banco de la Nacién. Sabiendo que este dinero es exclusivo para el pago de

los impuestos.

PALABRAS CLAVES: Sistema de Detracciones, Situacién Econémica y Financiera

Deza Rodriguez, Yolanda & Pelaez Meregildo, Fresia, Xii
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The main objective of this research is to demonstrate that the application of the Detraction
System has a slight impact on the Economic and Financial Situation of the company Deza
Corporacién e Inmobiliaria SAC; of the city of Trujillo; in 2016. The development of this

thesis was elaborated within a non-experimental, transversal and descriptive investigation.

For this purpose; the State of Financial Situation and the Income Statement for the years
2015 and 2016 have been analyzed. On the other hand; the Bank de la Nacién's drawdown
Account Statements for 2016 have been taken as a sample, as well as the detail of Cash

and Cash Equivalent account 10 and its divisional ones.

Through observation, survey, bibliographic research and detailed analysis, the relationship
of variables studied was established. Likewise; the statistical data that strengthen this

research are measured through the liquidity y profitability.

The results show that if there is a relationship between the variables studied and finally we
can conclude that the application of the Detraction System has a slight impact on the
Economic and Financial Situation of the company due to the fact that only 4% of total sales
detracts; which must be deposited in the Detraction Account of the Bank de la Nacién.

Knowing that this money is exclusive for the payment of taxes.

KEY WORDS: Detraction System, Economic and Financial Situation

Deza Rodriguez, Yolanda & Pelaez Meregildo, Fresia, Xiii
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CAPITULO 1. INTRODUCCION

1.1. Realidad problemética

El Pert es uno de los paises de Latinoamérica que presenta mayores indices de
informalidad empresarial lo cual conlleva a un alto grado de evasion tributaria. En la
actualidad; segun el Grupo Verona en setiembre de 2017; el Jefe de la SUNAT Sr. Victor
Shiguiyama aclara que la evasién tributaria alcanza el 36% de la recaudacién potencial
que implica (S/. 22,257) millones al afio. Como podemos ver hasta la fecha existe un alto
indice de evasién. En ese sentido; el Estado Peruano tiene la potestad de tomar medidas
efectivas a fin de frenar este problema con el objetivo de lograr que las Personas
Naturales y Juridicas lleguen al cumplimiento voluntario de sus obligaciones tributarias. Y
ante esta situacion el Estado a través de la Superintendencia Nacional de Aduanas y
Administracién Tributaria — SUNAT viene realizando fiscalizaciones, inspecciones, cruces

de informacion financiera y patrimonial; para combatir la evasion tributaria en nuestro pais.

Es por ello; que se ha creado el Sistema de Detracciones a fin de asegurar la recaudacion
de impuestos, ampliar la base tributaria, y combatir la evasion tributaria que se produce en
la comercializacion de determinados bienes y/o prestacién de determinados servicios;
cuya cadena de distribucion presenta mayores indices de informalidad; siendo uno de
ellos el sistema de Pago de Obligaciones tributarias - SPOT también denominado Sistema
de Detracciones; el cual consiste en que el cliente detrae un determinado porcentaje de la
venta del bien o servicio, segun sea el caso, para luego depositarlo en la cuenta de
detracciones del Banco de la Nacion del proveedor, el cual podr4 usar sus fondos
exclusivamente para pagos futuros de tributos de tesoro, multas, costas vy

fraccionamientos.

En un principio, el SPOT solo afectaba a la venta de determinados bienes que se
producian en el sector rural; como el azucar, arroz pilado, madera y alcohol etilico. Pero
con el transcurrir de los afios el ambito de aplicacién de este sistema se ha ido
extendiendo a una gran variedad de servicios tales como: los servicios legales, contables,
ingenieria, transporte de bienes por via terrestre, transporte publico de pasajeros por via
terrestre, alquileres, la reparacién y mantenimiento de bienes muebles, los contratos de
construccion, etc. Es asi que; el 26 de abril del 2001 se crea mediante Decreto Legislativo
N° 917 el Sistema de Pagos de Obligaciones Tributarias con el Gobierno Central - SPOT,
el cual entr6 en vigencia a partir el 01 de Julio del 2002 mediante Resolucion de
Superintendencia N°058-2002-SUNAT, cuya finalidad es garantizar el pago oportuno del

IGV al Estado Peruano; en sectores con alto grado de informalidad.

Deza Rodriguez, Yolanda & Pelaez Meregildo, Fresia, 14
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En el Peru el sector de la construccion, al igual que en el resto del mundo, se ha
convertido en una de las actividades econémicas mas importantes y dinamicas del pais,
es por ello que es importante analizarlo, dado que su crecimiento esta relacionado al
bienestar econémico del pais. Segun RPP Noticias; en Octubre 2017; en una entrevista al
Jefe del INEI Sr. Anibal Sanchez nos explica que: la produccién del sector construccion
crecid en 8.94% en setiembre de este afio; sumando asi cuatro meses de crecimiento
ininterrumpido. Segun esta informacion adelantada del sector construccién nos confirmaria
un resultado muy auspicioso para la recuperacion de la economia peruana, en los
proximos meses. Sin embargo; en casos de materia tributaria en los que la legislacion no
resulta clara; genera cierta confusién; la cual lejos de contribuir a una aplicacion justa y
razonable de las normas, se busca el incremento de la recaudacion fiscal, creando un

exceso de formalidades imposibles de cumplir.

Es por ello; con el fin de reducir esta informalidad que existe en este sector de la
construccion; el 31 de octubre de 2010 se crea mediante Resolucion de Superintendencia
N° 293-2010/SUNAT; la afectacion al SPOT a los contratos de construccion; entrando en
vigencia a partir del 01 de diciembre del 2010. De tal manera que; las empresas de este
rubro de construccién no estan ajenas a este sistema, dado que los servicios que prestan
estan sujetos al Sistema de Detracciones; en la actualidad con un porcentaje del 4% lo
cual origina la disminucion de la liquidez, a la vez que distraen su capital de trabajo para
asegurar al Estado Peruano el pago por adelantado de impuestos.

Por otra parte; uno de los aspectos fundamentales en las empresas; pero que a la vez se
presta menos atencién es la gestion empresarial; porque los empresarios centran sus
esfuerzos en las actividades propias de la actividad productiva y comercial pero se olvidan
de la gestion de los resultados. Tal es el caso que; ya no importa que el producto sea
bueno, ni siquiera que se venda mucho sino se realiza una buena planificacion de los
margenes de beneficios y de los gastos de la actividad. Consecuentemente; las empresas
deberian centrar su atencién en la implementacion de una gestiébn econdémica y financiera
adecuada, ya que con un buen planeamiento y analisis se puede prever contingencias
futuras, lo que contribuye a una mejor gestién en la empresa y tendria un efecto
multiplicador en el resultado de la gestién.

Es asi que: el andlisis econdmico y financiero diagnostica la capacidad que tiene la
empresa para generar beneficios, atender los compromisos de pagos, evalla la viabilidad
futura y facilita la toma decisiones encaminadas a reconducir y mejorar la gestion de los
recursos de la empresa para lograr crear valor y seguir operando en el mercado. En

términos generales; el analisis de la gestiobn econdémica y financiera aporta a los

Deza Rodriguez, Yolanda & Pelaez Meregildo, Fresia, 15
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empresarios, gerentes y directivos de las empresas porque permitird conocer si la

empresa es econdmica y financieramente viable en el futuro.

Tal es el caso; que la empresa Deza Corporacion e Inmobiliaria SAC dedicada a la
construccidn de obras publicas y privadas y al pertenecer a este rubro de la economia; ha
obtenido un aumento significativo en sus ingresos y que al estar afecto al sistema de
detracciones tiene como consecuencia efectos en la situacion financiera de la empresa
que implica la falta de liquidez, asi como en el costo de oportunidad de inversiones
posibles. Asi también se observa que; al no utilizar dichos montos de las detracciones, se
tiene la posibilidad de solicitar la liberacidon de fondos; pero para ello se debe cumplir con
una serie de requisitos ademas con una previa fiscalizacion por parte de la SUNAT que
también puede ingresar esos montos como recaudacion. Con lo expuesto anteriormente
podemos darnos cuenta que de una u otra manera, con la aplicacion de este sistema se

lograra estancar un capital importante para el contribuyente.

1.2. Formulacién del problema
¢En qué medida la aplicacion del Sistema de Detracciones incide en la gestion econémica
y financiera de la empresa Deza Corporacion e Inmobiliaria SAC; de la ciudad de Truijillo;
del afio 20167

1.3. Justificacion

El presente trabajo busca demostrar la incidencia significativa del Sistema de

Detracciones en la Situacién Econdmica y Financiera de la empresa Deza Corporacién e

Inmobiliaria SAC; de la ciudad de Trujillo; del afio 2016. Asimismo; esta investigacion

pretende dar solucién a problemas empresariales ya que su estudio se adapta a la

estructura de cualquier organizacién; porque el sistema de resultados que presentaremos

servir4 para demarcar una forma de analisis que otras empresas podrian tener en cuenta

para el correcto andlisis de sus procesos con vision en la mejora de los resultados.

- Permite comprobar los beneficios de una adecuada gestiébn econdmica y financiera.

- Permite realizar célculos, ajustes y andlisis que brindaran a la empresa la posibilidad
de obtener una utilidad y nivel financiero anhelado.

- La presente tesis tendra un impacto econémico y financiero para la empresa;
mediante una adecuada gestién eficaz de los recursos

- Servira como base de consulta para docentes, estudiantes, egresados y empresas

gue necesiten mejorar su situacion econémica y financiera.
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1.4. Limitaciones

La presente investigacion se realizo en la empresa Deza Corporacion e Inmobiliaria SAC;
dedicada la construccién de obras publicas y privadas. En este estudio realizado se
encontré dificultades técnicas; tales como la disposicién de tiempo por parte de la
gerencia, el contador de la empresa; para brindar informacion necesaria con respecto al
manejo de los tributos y demas relacionados.

Asimismo, el factor tiempo para la dedicacién a nuestra tesis ha sido determinante; debido

a que ambas trabajamos con horarios diversos.

1.5. Objetivos
151 Objetivo General
Evaluar la incidencia del Sistema de Detracciones en la gestion Econdémica y
Financiera de la empresa Deza Corporacion e Inmobiliaria SAC; del periodo
2016; de la ciudad de Truijillo.

15.2 Objetivo Especifico

e Identificar el Sistema de Detracciones que se aplica a la empresa Deza
Corporacion e Inmobiliaria SAC; de la ciudad de Truijillo; del periodo
2016.

e Medir la incidencia del Sistema de Detracciones en la gestion econémica
de la empresa Deza Corporacion e Inmobiliaria SAC; de la ciudad de
Trujillo; del periodo 2016.

e Medir la incidencia del Sistema de Detracciones en la gestion financiera
de la empresa Deza Corporacion e Inmobiliaria SAC; de la ciudad de
Trujillo; del periodo 2016.
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CAPITULO 2. MARCO TEORICO

2.1 Antecedentes

La presente tesis titulada “Influencia de la aplicacién del SPOT con el Gobierno Central en
la situacion Economica y Financiera de la empresa Edicas SAC Contratistas Generales
en los periodos 2014 — 2015”, de Carrasco y Novoa (2016), publicado por la Universidad
Privada Antenor Orrego — del departamento de La Libertad; concluye que; la empresa
constructora Edicas SAC Contratistas Generales sin la aplicacion del SPOT obtiene resultados
acumulados de S/. 211,255.59 del afio 2015; teniendo de esta manera mas disponibilidad para
invertir en su capital de trabajo. Asimismo, bajo la aplicacion del SPOT genera resultados
acumulados se S/. 31,498.92 del afio 2015, demostrando asi que; cuenta con menores
posibilidades de invertir en el capital de trabajo. Por otra parte; la liquidez y rentabilidad de la
empresa mediante la aplicacion de ratios financieros con y sin detraccion; se obtiene una
variacion negativa de - 0.011642859 en su liquidez general del afio 2015, asi también una
variacion negativa de — 1.93083229 en el margen de utilidad neta del afio 2015; demostrando

de esta manera que si incide de forma negativa en su liquidez.

La presente tesis titulada “La Detraccion y su incidencia Financiera en la Mype ORCO SAC
rubro Contratistas Generales La Victoria 2015”, de Ayala (2016), publicado por la
Universidad Catdlica Los Angeles de Chimbote — de la ciudad de Lima; concluye que; se logré
demostrar que el Sistema de Detracciones afecta severamente a las Mype por el volumen de
sus ventas; pero no afecta a las grandes empresas, motivo por el cual muchas Mypes tienen
serios problemas de liquidez. Por la cual confirma que a través de la encuesta aplicada a sus
encuestados expresaron su malestar y disconformidad con el Sistema de Detracciones ya que
les ocasiona problemas de liquidez financiera por los pagos adelantados que tienen que

realizar y llegar a solicitar la liberacion de los fondos son casi siempre fiscalizados.

La presente tesis titulada “Manejo del Sistema de Detracciones y la Situacién Econdmica
y Financiera de la empresa Minera Inversiones Mercedes Rodriguez SAC, afio 2015”, de
Bocanegra & Méndez (2016), publicado por la Universidad Privada Leonardo Da Vinci — del
departamento de la Libertad; concluye que: EI SPOT afecta la situacion econdomica y
financiera en el corto plazo de la empresa debido a que se le detrae una tasa del 10% sobre
sus ventas gravadas y que una vez cumplido el pago de sus tributos aun queda saldo a favor
en la cuenta de detracciones. También, con respecto a la aplicaciéon de ratios financieros
aplicado a un estado financiero con detracciones se observa que; cada indicador sufre una

disminucioén en los ratios de liquidez, gestion, solvencia y rentabilidad. Asimismo, se muestra
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un efecto econdmico negativo debido a que la empresa para poder afrontar sus obligaciones
corrientes recurre a solicitar préstamos bancarios los cuales le originan gastos financieros que

afectan sus resultados econémicos.

La presente tesis titulada “Anédlisis del Sistema de Detracciones y su incidencia en la
Situacién Financiera de las empresas de Transporte Interprovincial de pasajeros del
distrito de Trujillo”, de Aguilar (2014), publicado por la Universidad Nacional de Trujillo — del
departamento de la Libertad; concluye que: si incide de manera negativa en la situacion
financiera de la empresa; con respecto al andlisis de la situacién en materia de detracciones
realizada por la empresa nos dice que ha permitido evaluar los pagos por tributos que
desfavorecen la situacion financiera de la misma al disminuir sustantivamente su liquidez y
fondos respectivos. También; se logréd identificar que afecta la estructura financiera de la
empresa; es por ello que se implementa propuestas para disponer de mas flujo de efectivo sin
restriccion, para poder cubrir sus pasivos o0 contingencias; ademas de realizar posibles

inversiones logrando una mejora en su situacion financiera.

La presente tesis titulada “Andlisis del Sistema de Detracciones y su impacto financiero
en la empresa de Transportes y Servicios JVM SRL”, de Calderdn (2014), publicado por la
Universidad Nacional de Trujillo — del departamento de la Libertad; concluye que: la aplicacion
del sistema de Detracciones afecta negativamente en el aspecto financiero de la empresa, por
lo que esta tiene que recurrir al sistema bancario o negociar el pago con los proveedores. Asi
mismo; en las empresas que brindan el servicio de alquiler de maquinaria pesada se ven mas
afectados con este sistema de detracciones pues se deduce un 12% de sus ventas lo cual
representa la baja capacidad de pago para hacer frente a sus obligaciones ante proveedores y
acreedores. Por otra parte; debido a la mala organizacién y desorden del area contable no se
puede solicitar los montos acumulados en la cuenta de detracciones afectando de esta forma
a la disposicion de efectivo disponible. Finalmente, al efectuarse la recaudacion de la cuenta
de detracciones la empresa no podra disponer libremente de estos fondos; afectando

directamente a sus finanzas.

La presente tesis titulada “Sistema de Detracciones y su influencia en la situacion
Econdmica y Financiera de la empresa P.A.B.S.A.C. de la Ciudad de Guadalupe,
periodo 2012 - 2013”, de Guanilo (2014), publicado por la Universidad Nacional de Truijillo —
del departamento de la Libertad; concluye que: el SPOT como medida administrativa, atenta
contra el principio de no confiscatoriedad ya que las empresas sujetas al Sistema de
Detracciones no pueden disponer libremente de sus fondos detraidos. También, el SPOT ha
influido de manera negativa en la empresa; asi como también se aprecia una disminucion

significativa de los ratios de liquidez con la aplicaciéon del SPOT. Y en cuanto al efecto
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econdmico se aprecia el incremento de los gastos financieros como consecuencia de la

necesidad de financiamiento externo; debido a la falta de liquidez de la empresa para cumplir

con sus obligaciones con terceros.

La presente tesis titulada “Incidencia del Sistema de Detracciones en la Situacién
Econdmicay Financiera de la empresa de Transportes HW EIRL de la ciudad de Juliaca
del periodo 2014 - 2015”, de Ticona (2016), publicado por la Universidad Nacional del
Altiplano — de la ciudad de Juliaca; concluye que: La aplicacion del Sistema de Detracciones
respecto a la liquidez, mediante la aplicacion de ratios financieros al estado de Situacion
Financiera, se observé que los indicadores: Liquidez General disminuy6 de 1.94 a 1.76 y 1.32
a 1.21 en los periodos de 2014 y 2015 respectivamente, la prueba Acida disminuy6 de 1.41 a
1.24 y de 1.08 a 0.97 en los dos ultimos periodos respectivamente, Liquidez Absoluta
disminuy6 de 0.94 a 0.77 y de 0.87 a 0.76 de los dos ultimos periodos y Capital de Trabajo
disminuy6 de S/. 61,725.03 a S/. 50,378.64 y S/. 33,604.46 de a S/. 21,876.36, con lo que se
llegd a la conclusién de que la aplicacién del Sistema de Detracciones disminuye la liquidez de
la empresa. Asimismo; la aplicacion del Sistema de Detracciones disminuye también a la
rentabilidad de la empresa de porque se observa que la disminucién de la rentabilidad para el
afio 2014 fue de 4.16% a 4.03% y el 2015 fue de 7.07% a 6.86%, como consecuencia del
dinero inmovilizado en la cuenta de detracciones del banco de la Nacién que representan el
2.98% para el 2014 y 2.92 para el 2015. Y finalmente; los depdsitos de las detracciones
cuentan con un saldo a favor en la cuenta de detracciones y estos son mas altos que los
tributos a pagar ya que en el periodo 2014 queda una saldo de S/. 2,012.27 y para el 2015 un
saldo de S/. 2,956.95.

La presente tesis titulada “El sistema de Detracciones del IGV y su incidencia en la
Situacidn Financiera de las empresas de Transporte Turisticas de la ciudad de Puno, de
los periodos 2013 y 2014”, de Machaca (2015), publicado por la Universidad Nacional del
Altiplano — de la ciudad de Puno; concluye que: el efecto de la aplicacion del Sistema de
Detracciones en la liquidez, se aprecia una disminucién de los indicadores de Liquidez
General, Raz6n Acida, Liquidez Absoluta y Capital de Trabajo en las empresas de transportes
turisticas de la ciudad de Puno; ademas se observa que las empresas en estudio al finalizar
cada periodo mensual termina con un saldo a favor en la cuenta corriente de detracciones;
agregando que dicho saldo solo sera utilizado para la préxima declaracion mensual y/o pago
de deudas tributaria; asimismo las empresas al no tener liquidez recurren a las entidades
financieras para solicitar préstamos o contratos de arrendamiento financiero, a fin de adquirir
mas equipos de transporte y de cubrir sus deudas a corto plazo. Asimismo; el efecto de la
aplicacion del Sistema de Detracciones en la rentabilidad, se aprecia una disminucién en la

rentabilidad econémica como consecuencia del dinero inmovilizado e inactivo en la cuenta de
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detracciones del banco de la Nacién, puesto que estos fondos solo sirven para el pago de
tributos, mas no para otros conceptos y el saldo de la cuenta de detracciones no fue
considerado para el célculo del rendimiento de los activos, y es que estos montos inactivos no
intervinieron en la generacion de la Utilidad obtenida en razén a las inversiones. Finalmente
concluye que; es importante calcular el punto de equilibrio, para la toma de decisiones por
parte de la gerencia, es decir la gerencia necesita saber en qué punto de ingresos y costos no
se gana ni se pierde; dicho de otra forma la empresa no tendria utilidad pero tampoco pérdida.
Ademas este punto indica el nivel a alcanzar de ventas para que la empresa empiece a dar
utilidades.

2.2 Bases tedricas
2.2.1. Sistema Tributario Peruano
2.2.1.1 Definicién

Segun (Bravo, 2012) El Sistema Tributario Peruano es:

El conjunto ordenado de normas, principios e instituciones que regulan las
relaciones procedentes de la aplicacion de tributos en el pais. Se rige bajo
el Decreto Legislativo N° 771 (enero de 1994), denominado como la Ley
Marco del Sistema Tributario Nacional. Segun la Constitucién de 1993, el
Estado es el poder politico organizado en tres niveles de gobierno:
nacional, regional y local, y cada uno de ellos agrupa diferentes unidades
ejecutoras o productoras de bienes y servicios publicos cuyos costos
operativos deben ser financiados con tributos.

Cotidianamente, en la vida del ser humano ocurren hechos de diferente
naturaleza que la ley moderna los considera algunos de ellos como
hechos civiles, penales y econémicos. Todos los hechos descritos se dan
en un escenario que ha sido constituido por los propios ciudadanos y que
gracias a su aporte es administrado y mantenido por el Estado. De esta
manera, los hechos o las actividades econdmicas que desarrollan los
ciudadanos para obtener ingresos, para adquirir su patrimonio o para
consumir; son posibles porque existen servicios publicos, seguridad
juridica, dependencias publicas y privadas e infraestructura; ademas de
normas legales y regulacion de la actividad social y econémica. Todo esto
lo brinda el Estado, que requiere de recursos para poder funcionar, los
recursos provienen, fundamentalmente, de los tributos que pagan los

ciudadanos.
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2.2.1.2 Principios Constitucionales del Sistema Tributario Peruano

Son postulados béasicos que constituyen el fundamento normativo del
Sistema Tributario, tiene como punto de partida planteamientos
ideologicos, refrendados en la Constitucion politica del Pert vigente desde
el afio 1993. En el articulo 74 se han consagrado los siguientes principios
tributarios:

a) Principio de legalidad

b) Principio de reserva de ley

c) Principio de igualdad

d) Principio de efecto no confiscatorio

e) Principio de respeto de los derechos fundamentales de la

persona.

La Constitucién Politica del Pera también sefiala que los gobiernos
regionales y los locales pueden crear, modificar y suprimir contribuciones
y tasas, o exonerarlas, dentro de su jurisdiccion y con los limites que

sefiala la Ley.

2.2.1.3Estructura del Sistema Tributario Peruano
El Sistema Tributario Peruano tiene una estructura basica, estandar y esta
orientado por dos normas legales fundamentales siendo las siguientes:

a) Cadigo Tributario

b) Ley Marco del Sistema Tributario Nacional

Gréfico N° 01
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2.2.1.4Los Tributos

Segun Flores, (2006) nos dice que:
El tributo es el pago en dinero, establecido legalmente, que se entrega al
Estado para cubrir los gastos que demanda el cumplimiento de sus fines,
siendo exigible coactivamente ante su incumplimiento. Al analizar la
definicién de tributo obtenemos los aspectos basicos siguientes:

a) Solo se crea por ley

b) Solo se paga en dinero (y excepcionalmente en especie)

c) Es obligatorio por el poder tributario que tiene el Estado

d) Se debe utilizar para que el Estado cumpla con sus funciones

e) El Estado puede cobrarlo coactivamente cuando la persona

obligada a pagarlo no cumple.

Componentes del tributo

Los componentes del Tributo son: el hecho generador, el contribuyente, la

base de calculo, y la tasa
Funciones del Tributo

Las funciones del Tributo son: funcién fiscal, funcién econémica, funcién

social
Clasificacion de los Tributos

Los tributos se clasifican en: impuestos, contribuciones y tasas

Gréfico N° 02
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2.2.2. Superintendencia Nacional de Aduanas y Administracion Tributaria -

SUNAT

2.2.2.1 Definicion
Segun Portal de SUNAT, (2017) nos dice que:
La Administracion Tributaria es el tercer componente de la tributacién y en
el Perl esta constituida por la SUNAT y gobiernos locales.
La Superintendencia Nacional de Aduanas y de Administracion Tributaria
— SUNAT, de acuerdo a su Ley de creacion N° 24829, Ley General
aprobada por Decreto Legislativo N° 501 y la Ley 29816 de
Fortalecimiento de la SUNAT, es un organismo técnico especializado,
adscrito al Ministerio de Economia y Finanzas, cuenta con personeria
juridica de derecho publico, con patrimonio propio y goza de autonomia
funcional, técnica, econémica, financiera, presupuestal y administrativa
que, en virtud a lo dispuesto por el Decreto Supremo N° 061-2002-PCM,
expedido al amparo de lo establecido en el nhumeral 13.1 del articulo 13°
de la Ley N° 27658, ha absorbido a la Superintendencia Nacional de
Aduanas, asumiendo las funciones, facultades y atribuciones que por ley,

correspondian a esta entidad.
Gréfico N° 03

$ SUNAT

Titulo: Logotipo de SUNAT
Fuente: Portal de SUNAT

2.2.2.2Finalidad de la Administracion Tributaria

a) Administrar, fiscalizar y recaudar los tributos internos del Gobierno
Nacional, con excepcion de los municipales, y desarrollar las mismas
funciones respecto de las aportaciones al Seguro Social de Salud
(ESSALUD) y a la Oficina de Normalizacion Previsional (ONP).

b) Administrar y controlar el trafico internacional de mercancias dentro del
territorio aduanero y recaudar los tributos aplicables conforme a ley.

c) Facilitar las actividades econdmicas de comercio exterior, asi como
inspeccionar el trafico internacional de personas y medios de
transporte, y desarrollar las acciones necesarias para prevenir y

reprimir la comision de delitos aduaneros.
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d) Proponer la reglamentacion de las normas tributarias y aduaneras, y
participar en su elaboracién.

e) Proveer servicios a los contribuyentes y responsables, a fin de
promover y facilitar el cumplimiento de sus obligaciones tributarias.

f) Las demés que sefiale la ley. (Articulo 14° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SUNAT, aprobado mediante el D.S.
115-2002-PCM publicado el 28-10-02

2.2.2.3Facultades de la Administracion Tributaria

a) Facultad de Recaudacién

La funcion de la SUNAT es recaudar los tributos y, para ello, puso en
marcha el Sistema de Recaudacién Bancaria, vigente desde julio de
1993. En la actualidad, también se puede declarar y pagar a través de

Internet.
b) Facultad de Determinacion:

Es funcion de la SUNAT emitir resoluciones de determinacion. Son
valores a cargo de los contribuyentes en caso de que no hayan
calculado o pagado correctamente sus tributos.

¢) Facultad de Cobranza Coactiva

Es funcion de la SUNAT ejercer, a través del ejecutor coactivo (Ultima
fase del proceso de cobranza coactiva), el cobro de la deuda tributaria
al contribuyente o responsable de los tributos.

d) Facultad de Fiscalizacién

Es funcién de la SUNAT fiscalizar a los contribuyentes. Esta labor
incluye la inspeccion, la investigacion y el control del cumplimiento de
las obligaciones tributarias, inclusive en aquellos sujetos que gocen de

afectacion, exoneraciéon o beneficios tributarios.
e) Facultad Sancionatoria

Es funcion de la SUNAT sancionar las infracciones derivadas del

incumplimiento de las siguientes obligaciones:

= Inscribirse en el RUC.

= Emitir y exigir comprobantes de pago.

= Llevar libros y registros contables.

= Presentar declaraciones y comunicaciones.

= Permitir el control de la Administracion Tributaria.

= Otras obligaciones tributarias.
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2.2.2.4Funciones de la Administracion Tributaria

Para poder cumplir con sus funciones y facilitar el cumplimiento voluntario
de las obligaciones tributarias de los contribuyentes, la SUNAT desarrolla
las siguientes funciones:

= Recaudacion de tributos

»  Fiscalizacion tributaria

» Sancién a los infractores

* Procesos de orientacion, informacion y educacién tributaria a los

contribuyentes

= Facilitacién del comercio exterior y control aduanero

Grafico N° 04
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el trafico internacional
de mercanclas dentro del :
territorio aduanero. Sancion

Fiscalizacion
» Cobranza coactiva

— Facilitar las actividades
del comercio exterior.

— Proponer la
reglamentacion de
normas tributarias

Titulo: Finalidad y Facultades de la SUNAT
Fuente: SUNAT — Libro de consulta
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Con el fin de lograr un sistema tributario eficiente, permanente y simple se

dict6 la Ley Marco del Sistema Tributario Nacional (Decreto Legislativo N°

771), vigente a partir del 1 de enero de 1994.

La ley sefiala los tributos vigentes e indica quiénes son los acreedores

tributarios: el Gobierno Central, los Gobiernos Locales y algunas entidades

con fines especificos.

v

AN N NN Y N N N N N RN

Impuesto General a las Ventas

Impuesto a la Renta

Régimen Especial del Impuesto a la Renta
Nuevo Régimen Unico Simplificado
Impuesto Selectivo al Consumo

Impuesto Temporal a los Activos Netos
Impuesto a las Transacciones Financieras
Impuesto Especial a la Mineria

Casinos y Tragamonedas

Derechos Arancelarios o Ad Valorem
Aportaciones al ESSALUD y a la ONP
Regalias Mineras

Gravamen Especial a la Mineria

Gréfico N° 05

Principales tributos recaudados por

SUNAT

Otros

Impuestos

Régimen Unico Simplificado (RUS)
Impuesto alas Transacci Financi (ITF)
Impuesto Temporal a los Activos Netos (ITAN)

Impuesto Juegos de Casino y Maq. Tragamonedas
Impuesto a las Embarcaciones de Recreo
Impuesto al Rodaje

Titulo: Tributos recaudados por la SUNAT
Fuente: SUNAT — Libro de consulta

4' Tributos internos | Tributos Contribuciones
Comercio sociales
Primera Categoria Exterior
Segunda Categoria
Impuesto a Tercera Categoria
1 I~ | Cuarta Categoria x "
la Renta Quinta Categoria Impuestos a la importacion EsSALUD
iWece IGV alas importaciones
No domiciliados : . ONP
Pseos ISC alas importaciones
RegetAnacion IPM a las importaciones
Régimen Especial SENCICO
(RER)
p o General a las Venta (IGV)
Impuestos Impuesto de Promocion Municipal (IPM)
— ala I~ | Impuesto Selectivo al Consumo (ISC)
produccién Impto Extraord. Promoc. y Desarrollo Turistico Nac.
y consumo Impuesto a la Venta de arroz pilado (IVAP)
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2.2.3. Sistema de Pago de Obligaciones Tributarias — SPOT
2.2.3.1. Definicién
Segun (Gaslac, 2013) explica que el SPOT:

El Sistema de Pago de Obligaciones Tributarias con el Gobierno Central —
SPOT también denominado Sistema de Detracciones; viene aplicandose
en el pais de manera paulatina desde el afio 2002 como un mecanismo
cuyo fin es garantizar el pago del IGV y del Impuesto a la Renta, entre
otros tributos en sectores con alto grado de informalidad. Mediante la
Resolucion de Superintendencia N° 183-2004/SUNAT publicada el
15.08.2004 y vigente desde el 15.09.2004 se introdujo la aplicacion del
SPOT a una lista determinada de bienes y servicios, los cuales se
encuentran detallados en los Anexos |, Illylllde la mencionada

Resolucion.

Es por ello que el 31 de octubre de 2010 se crea mediante Resolucién
de Superintendencia N° 293-2010/SUNAT la afectacion a los contratos
de construccion, entrando en vigencia a partir del 01 de diciembre del
mismo afilo y estd sujeta a la detraccion con el porcentaje del 4%
(inicialmente se le consideraba con el 5%). Por otra parte; desde el 01 de
febrero del 2013, mediante la publicacion de la Resolucion de
Superintendencia N° 022-2013/SUNAT, se modifica la Resolucién de
Superintendencia N° 183-2004/SUNAT a fin de aplicar el SPOT a la
primera venta de inmuebles que realicen los constructores de los mismos,
sujetdndose la misma al porcentaje del 4% sobre el valor de venta del

inmueble.

Paralelamente a lo indicado lineas arriba, desde el 01.10.2006, mediante
la Resolucién de Superintendencia N° 073-2006/SUNAT y normas
modificatorias, se aplica el SPOT, de manera especifica, al transporte de
bienes realizado por via terrestre gravado con el IGV. A su vez,
mediante Resolucion de Superintendencia N° 057-2007/SUNAT vy
normas modificatorias se establece como sujeto al SPOT el servicio de
transporte publico de pasajeros realizado por via terrestre, en la
medida que el vehiculo en el cual se preste dicho servicio transite por
las garitas o0 puntos de peaje expresamente sefialados en el
siguiente Anexo. Asimismo, el Sistema (SPOT) se ve ampliado en su

aplicacion con la publicacion de la Resolucion de Superintendencia N°
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250-2012/SUNAT efectuada el 31.10.2012, y vigente a partir del 01 de
noviembre del 2012, regulandose de manera separada la aplicacion del

SPOT a los espectaculos publicos gravados con el IGV.

Por otra parte; segin la Resolucion de Superintendencia N° 265-
2013/SUNAT efectuada el 28 de agosto de 2013, y vigente a partir del 01
de noviembre del 2013, menciona que se ha visto conveniente reducir el
namero de tasas aplicable a los bienes y servicios sujetos al sistema de
detracciones, con el objeto de simplificar y facilitar la aplicaciéon del SPOT.
Uno de los cambios importantes es la modificacién de la tasa del humeral
9 contratos de construccion del 5% al 4%. Finalmente; segin Resolucion
de Superintendencia N° 343-2014/SUNAT efectuada el 11 de noviembre
de 2014 y vigente a partir del 01 de enero del 2015, que en el marco de la
racionalizacion del SPOT, se ha visto por conveniente efectuar
modificaciones a su normativa, a fin de simplificar y facilitar la aplicacién
del sistema, asi como reducir los costos administrativos y financieros que
generan su aplicacién. Entre los cambios significativos estan las
modificaciones de las tasas de los numerales 1, 2, 3, 4, 6,7 y 8 del anexo
3 al 10%.

2.2.3.2. Caracteristicas del Sistema de Detracciones

A fin de entender mejor el Sistema de Detracciones (Abanto, 2009)

presenta las principales caracteristicas:

a) No tiene la calidad de Tributo:
La detraccidon no tiene naturaleza de tributo (impuesto, contribucion y
tasa), ni deuda tributaria, no obstante que su fin es cancelar
exclusivamente obligaciones tributarias.

b) Es de procedimiento administrativo
Puesto que la obligacion de efectuarla debe ser regulada por una norma
administrativa de la Administracién Tributaria, en la que se debe indicar
los bienes, servicios o contratos de construccién que se sujeten al
sistema.

¢) Es unaobligacion formal
El depdésito de la detraccion es una obligacién estrictamente formal, no
obstante, su incumplimiento genera infracciones administrativas, las
cuales seran sancionadas pecuniariamente.
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d) No esta sujeto aintereses moratorios
Al no tener caracter de deuda tributaria segun lo previsto por el articulo
N° 28 del Cédigo Tributario, no esta sujeto a intereses moratorios.

e) Lasancién es por el incumplimiento formal
Si no se cumple la obligacion formal, se estaria vulnerando una
obligaciéon formal dispuesta por el Estado, lo que conllevaria a una

imposicién de una sancion.
2.2.3.3. Finalidad del Sistema de Detracciones

Segun (Abanto, 2009) La finalidad del Sistema de Pagos de Obligaciones
Tributarias es:

Asegurar que parte de los montos que corresponden al pago de una
operacion se destine exclusivamente para el pago de deudas tributarias
por concepto de tributos, multas, asi como los anticipos y pagos a cuenta
por dichos tributos, incluidos sus respectivos intereses y la actualizacién
que se efectle de dichas deudas tributarias de acuerdo al Articulo 33° del

cédigo tributario.

Por otra parte; SUNAT precisé en la Nota de Prensa N° 075-2003 que la
finalidad del Sistema de detracciones es ampliar la base tributaria para
que todos los contribuyentes paguen los tributos que les corresponden,
eliminando la competencia desleal entre formales e informales. Ademas,
permite sincerar los precios en algunos mercados, protegiendo a los

pequeiios productores.

Cabe mencionar que; cuando se realicen ventas de los productos o
también cuando se presten servicios sujetos al Sistema; el comprador o
usuario del servicio para poder cumplir con su obligacién de efectuar la
detraccion correspondiente necesita que las personas que le efectien
ventas de bienes o les provean de servicios tengan una cuenta corriente

en el Banco de la Nacién para poder depositarle sus detracciones.
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2.2.3.4 Servicios comprendidos en el SPOT

= En la Prestacion de Servicios
Segun SUNAT, (2017) explica que:

Respecto al Anexo N.° 3 de la Resolucién de Superintendencia N.° 183-
2004/SUNAT, esta referido a la prestacion de servicios, siempre que el
importe de la operacién sea mayor a S/. 700.00 soles.

Grafico N° 06
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Titulo: Detraccién en la Prestacion de Servicios
Fuente: Portal de SUNAT
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Operaciones exceptuadas
El sistema no se aplicara en cualquiera de los siguientes casos:

a. El importe de la operacion sea igual o menor a S/ 700.00
(Setecientos y 00/100 Nuevos Soles).

b. Se emita comprobante de pago que no permite sustentar crédito
fiscal, saldo a favor del exportador o cualquier otro beneficio vinculado con
la devolucidn del IGV, asi como gasto o costo para efectos tributarios.
Esto no opera cuando el adquiriente es una entidad del Sector Publico
Nacional a que se refiere el inciso a) del articulo 18° de la Ley del

Impuesto a la Renta.

C. El usuario del servicio o quien encargue la construccién tenga la
condicién de No Domiciliado, de conformidad con lo dispuesto por la Ley
del Impuesto a la Renta.

Sujetos obligados a efectuar el depésito

En el caso de los servicios sefialados en el Anexo N° 3 son los obligados
a efectuar el depdsito:

a. El usuario del servicio

b. El prestador del servicio o quien ejecuta el contrato de
construccion, cuando reciba la totalidad del importe de la operacion sin
haberse acreditado el deposito respectivo.

Momento para efectuar el depésito
El depdsito se realizaré:

a. Hasta la fecha de pago parcial o total al prestador del servicio o a
quien ejecuta el contrato de construccion, o dentro del quinto (5) dia habil
del mes siguiente a aquel en que se efectle la anotacion del comprobante
de pago en el Registro de Compras, lo que ocurra primero, cuando el
obligado a efectuar el depdsito sea el usuario del servicio o quien encarga

la construccion.

b. Dentro del quinto (5to) dia hébil siguiente de recibida la totalidad
del importe de la operacion, cuando el obligado a efectuar el depésito sea

el prestador del servicio o quien ejecuta el contrato de construccién.

Deza Rodriguez, Yolanda & Pelaez Meregildo, Fresia, 32



N

UNIVERSIDAD

EL SISTEMA DE DETRACCIONES Y SU INCIDENCIA EN LA GES:I'ION
ECONOMICA Y FINANCIERA DE LA EMPRESA DEZA CORPORACION E

PRIVADA DEL NORTE INMOBILIARIA SAC; DE LA CIUDAD DE TRUJILLO DEL; ANO 2016

Tabla N° 01

Intermediacién laboral y tercerizacién (10%)

Arrendamiento de muebles o inmuebles (10%)

Mantenimiento y reparacion de bienes
muebles (10%)

Movimiento de carga (10%)

Otros servicios empresariales (10%)

Comisién mercantil (10%)

Fabricacién de bs por encargo (10%)

Ss. de transporte de personas (10%)

Contrato de Construccion (4%)

Demdas Ss. gravados con el IGV (10%)

Nuevas tasas vigentes desde la R.S. N° 343-2014/SUNAT.
aplicables a operaciones CUYO NACIMIENTO DE LA

OBLIGACION TRIBUTARIA DEL IGV se generen a partir

del 01/01/2015.

Titulo: Servicios del Anexo N° 03

Fuente: Capacitacion de SUNAT

= En laPrimeraventa de Inmuebles gravada con el IGV

Segun SUNAT, (2017) nos dice que:

La primera venta de inmuebles efectuada por el constructor afecto al IGV
€s una operacion sujeta a la detraccion. Ello a raiz de la publicacién en el
diario oficial El Peruano del 24 de enero del 2013, de la Resolucién de
Superintendencia N° 022-2013/SUNAT, a través de la cual se modifica
la Resolucion de Superintendencia N° 183-2004/SUNAT, a fin de
regular la aplicacion del sistema de pago de obligaciones tributarias a la
venta de inmuebles gravada con el IGV por la que la aplicacion de esta
Resolucion entra en vigencia a partir del 01 de febrero del 2013.

En ese sentido, se aplicara la detraccion cuando se produzca la
operacion de primera venta de los inmuebles afecta al IGV, quedando
descartados aquellos inmuebles destinados a vivienda cuyo valor de
venta sea menor a las 35 UIT, toda vez que se encuentran exonerados al
alcance de lo dispuesto por el literal b) del Apéndice | de la Ley del IGV.
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Sujetos obligados a efectuar el deposito

a. El adquirente del bien inmueble cuando el comprobante de pago que

deba emitirse y entregarse por la operacion, conforme a las normas

sobre comprobantes de pago, permita ejercer el derecho a crédito

fiscal o sustentar gasto o costo para efecto tributario.

b. EI proveedor del bien inmueble cuando: i) EI comprobante de pago

gue deba emitirse y entregarse por la operacion, conforme a las

normas sobre comprobantes de pago, no permita ejercer el derecho a

crédito fiscal ni sustentar gasto o costo para efecto tributario o cuando

i) Reciba la totalidad del importe de la operacion sin haberse

acreditado el depdsito respectivo.

Momento para efectuar el depésito

Tratdndose de la venta de inmuebles gravada con IGV, el depdsito se

realizara:

a.

Hasta la fecha de pago parcial o total al proveedor del bien
inmueble o dentro del quinto (5) dia habil del mes siguiente a
aquel en que se efectle la anotacion del comprobante de pago en
el Registro de Compras, lo que ocurra primero, cuando el obligado
a efectuar el depésito sea el adquirente del bien inmueble;

Hasta la fecha de pago parcial o total al proveedor del bien
inmueble cuando éste sea el obligado a efectuar el depdsito,
conforme a lo sefialado en el acapite i) del inciso b) del numeral
10.3 del articulo 10 de la Resolucion de Superintendencia N° 183-
2004/SUNAT y normas modificatorias (El comprobante de pago no
permita ejercer el derecho al crédito fiscal ni sustentar gasto o

costo para efecto tributario).

Dentro del quinto (5) dia habil siguiente de recibida la totalidad del
importe de la operacién, cuando el obligado a efectuar el depésito
sea el proveedor del bien inmueble, conforme a lo sefialado en el
acapite ii) del inciso b) del numeral 10.3 del articulo 10 de la
Resolucion de Superintendencia N° 183-2004/SUNAT.
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2.2.3.5Cuenta de Detraccion

Segun Alva, (2013) nos explica que:

Una de las caracteristicas principales del sistema de detracciones; es que
las cuentas son de caracter intangible e inembargable y en relacion con
este tema cabe indicar que las cuentas podran ser abiertas no solo a
solicitud de parte a cargo del titular de la misma, sino también de oficio por
el Banco de la Nacion en los casos y condiciones que establezca la
SUNAT.

Caracteristicas:

a. El Banco de la Nacién abrira una cuenta por cada titular a solicitud de
este, el mismo que debera contar con nimero de RUC. Y a
requerimiento del titular, el Banco de la Nacidon emitird un estado de
cuenta con el detalle de los depdsitos efectuados por los sujetos
obligados.

b. El cierre de las cuentas solo procedera previa comunicacion de la
SUNAT al Banco de la Nacién y en ningin caso podra efectuarse a
solicitud del titular de la cuenta.

c. En caso el adquiriente del bien, usuario del servicio o quien encarga la
construccion no pueda efectuar el depésito, debido a que su proveedor
prestador del servicio o quien ejecuta el contrato de construccion no
hubiera cumplido con tramitar la apertura de la cuenta, debera
comunicar dicha situacién a la SUNAT a fin de que esta solicite al
Banco de la Nacion la apertura de la cuenta de oficio.

Apertura de cuenta de oficio

La ley permite que las cuentas puedan ser abiertas de oficio por el Banco
de la Nacion; cuando existe la posibilidad que en el supuesto que el
adquiriente del bien, usuario del servicio o quien encarga el contrato de
construccion no pueda efectuar el depésito debido a que su proveedor o
prestador del servicio no hubiera cumplido con tramitar la apertura de la
cuenta, previa comunicacion de aquel hecho a la SUNAT (dentro de los 5
dias habiles siguientes a la fecha o plazo para realizar el depdsito), la
referida entidad podra solicitar al Banco de la Nacion la apertura de la

cuenta de oficio.

La comunicacion antes sefialada se presentara a través de un escrito
simple, debidamente firmada por el representante legal acreditado en el
RUC, en la mesa de partes de la Intendencia u oficina zonal de su

jurisdiccion indicando el nombre, denominacion o razén social y numero de
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RUC de su proveedor, prestador de servicios 0 quien ejecute el contrato

de construccion.
Chequeras

El Banco de la Nacion emitira chequeras a nombre del titular de la cuenta
con cheques no negociables, en los cuales se indicard de manera pre
impresa que se emitan a favor de “Superintendencia Nacional de
Administracién Tributaria y Aduanas — SUNAT/Banco de la Nacion”. El
titular de la cuenta utilizard dichos cheques para el pago de deudas
tributarias que mantenga en calidad de contribuyente o responsable, asi

como de las costas y gastos.
Constancia de depésito

La constancia de depdsito debera contener como minimo la siguiente
informacion:

Numero de la cuenta en la cual se efectla el depdsito

Nombre, denominacion o razén social y numero de RUC del titular de la
cuenta.

Fecha e importe del depésito

Numero de RUC del sujeto obligado a efectuar el depdsito. En caso,
dicho sujeto no cuente con numero de RUC, se debera consignar su
namero de DNI, y solo en caso no cuente con este Ultimo se
consignara cualquier otro documento de identidad.

e. Cuando el sujeto a efectuar el depdsito sea el proveedor del bien, el
prestador del servicio 0 quien ejecuta el contrato de construccion por
haber recibido la totalidad del importe de la operacién sin que se haya
acreditado el deposito respectivo, se consignara la informacion
sefialada en el péarrafo anterior respecto del adquiriente del bien,
usuario del servicio o quien encarga la construccion.

f. Cdbdigo del bien, servicio 0 contrato de construccion, por el cual se
efectla el depdsito.

g. Cddigo de la operacion sujeta al sistema por la cual se efectia el
deposito.

h. Periodo tributario
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Gréfico N° 07
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Titulo: Depésito de Detracciones

Fuente: Portal de SUNAT Virtual

Comprobantes de pago

Los comprobantes de pago que se emitan por las operaciones sujetas al
SPOT no podran incluir operaciones distintas a estas. Adicionalmente, a
fin de justificar las operaciones sujetas al sistema, en los comprobantes
debera consignarse como informaciébn no necesariamente impresa, la
frase: Operacién Sujeta al Sistema de Pago de Obligaciones Tributarias

con el Gobierno Central. O en su defecto Operacion sujeta al SPOT.
Monto del depésito

A partir del 01 de diciembre del 2010, en aplicacion de lo dispuesto por la
Resolucion de Superintendencia N°293-2010/SUNAT se incluyen a los
Contratos de Construccion en el Sistema de Pago de Obligaciones
Tributarias en el Gobierno Central. Ello equivale, a decir que los contratos
gue se celebren respecto de las actividades sefialadas en el inciso d) del
articulo 3 de la Ley del IGV, con excepciéon de aquellos que consistan
exclusivamente en el arrendamiento, subarrendamiento o sesién en uso
de equipo de construccién dotado de operario; estaran sujetos a la tasa
del 4%. Esto manifiesta que toda prestacion de servicio relacionada con la
actividad de construccion en la cual se emita un comprobante de pago
mayor a S/. 700 soles estaran sujeta a la aplicacion de la tasa del 4%; ya

sea en pagos parciales o totales.
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Pautas basicas para Proveedor y Adquiriente

Proveedor:

Determinar si los bienes que comercializa y/o los servicios que
prestan se encuentran comprendidos en el SPOT

Si estos estuvieran afectos al SPOT se debera aperturar una
cuenta corriente de detracciones en el Banco de la Nacion, para
ello, deber& contar con numero de RUC.

Solicitar al adquiriente copia - proveedor de la constancia de
depdsito. Salvo cuando el proveedor sea el obligado a efectuar la
detraccion.

Emitir comprobante de pago exclusivo para operaciones sujetas al
SPOT.

Utilizar los montos depositados en la cuenta corriente de
detraccion exclusivamente para el pago de las deudas tributarias
con SUNAT.

Si no se agotan los montos depositados luego de transcurridos los
tres meses consecutivos se podran solicitar como de libre

disposicion.

Adquiriente

Verificar si los bienes que adquiere y/o los servicios que recibe se
encuentran comprendidos en el SPOT

Si estos bienes estan comprendidos dentro del SPOT efectuar la
detraccion del porcentaje que corresponda al tipo de adquisicion
sobre el precio de venta.

Depositar el monto detraido en la cuenta de detracciones del
proveedor.

Realizar el depésito de detraccién hasta el 5to dia habil del mes
siguiente de haber efectuado el pago al proveedor.

Entregar copia — proveedor de la constancia de depdsito.

Verificar si el comprobante de pago recibido ha sido emitido
exclusivamente por la operacion sujeta a la detraccion.

Anotar en el registro de compras el nimero y fecha de la

constancia de depdésito, conjuntamente con el comprobante de

pago.
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Solicitud de libre disposicion de los montos depositados

Segun (Pefia, 2015) argumenta que:

El titular de la cuenta deberd presentar ante SUNAT Virtual — SOL una
“Solicitud de libre disposicion de los montos depositados en las cuentas
del Banco de la Nacién”, utilizando el formulario virtual 1697; para ello
SUNAT evaluara que el solicitante no haya incurrido en alguno de los

siguientes supuestos:

= No tener deuda pendiente de pago. La SUNAT no considerara en
su evaluacion las cuotas de un aplazamiento y/o fraccionamiento

de caracter particular o general que no hubieran vencido.
= No tenga la condicidn de domicilio fiscal no habido.

= No haber cometido la infraccidon contemplada en el numeral 1 del
articulo 176 correspondiente a no presentar la declaracion que
contengan la determinacion de la obligacion tributaria dentro de

los plazos establecidos.

Una vez que la SUNAT haya verificado que el titular de la cuenta ha
cumplido con los requisitos antes sefialados, emitird una resolucion
aprobando la solicitud presentada. Dicha situacion sera comunicada al
Banco de la Nacién con la finalidad de que haga efectiva la libre

disposicion de fondos solicitada.

Gréfico N° 08

BUCsy Agentes

Procedimiento Procedimiento
de Retencidn

General Especial

5 primeros dias || 3 primeros dias | | 5 primeros dias
hébiles habiles habiles

Cada quincena ] Ene/l\élgg/l\ll\/(l)y(lolJuI/

|| Enero/AbrillJulio y
Octubre

Titulo Devolucion de las Detracciones

Fuente: Portal Noticiero Contable
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El ingreso como recaudaciéon de los montos depositados
Segun Morales, (2013) explica que:

El ingreso como recaudacion implica el desplazamiento de los montos
depositados en las cuentas habilitadas en el Banco de la Nacion (cuenta
detracciones) hacia la SUNAT. Dicha recaudacion es destinada al pago de
la deuda tributaria del proveedor, para lo cual se ha previsto que dicha
imputacién podra realizarse incluso respecto de deudas cuyo vencimiento

sea posterior al deposito correspondiente.

Ingresardn como recaudacién los montos depositados cuando respecto del
titular de la cuenta se presente cualquiera de las siguientes situaciones:
Las declaraciones presentadas contengan informacién no consistente con
las operaciones por las cuales se hubiera efectuado el depésito,
excluyendo las operaciones provenientes del traslado de bienes fuera del
Centro de Produccién o de cualquier zona geografica que goce de
beneficios tributarios hacia el resto del pais, cuando dicho traslado no se

origine en una operacion de venta.

= Tenga la condicién de domicilio fiscal No Habido de acuerdo con
las normas vigentes.

= No comparecer ante la Administracién Tributaria o hacerlo fuera
del plazo establecido para ello, siempre que la comparecencia
esté vinculada con obligaciones tributarias del titular de la cuenta.

= Haber incurrido en cualquiera de las infracciones contempladas en
el numeral 1 de los articulos 174, 175, 176, 177 o 178 del Codigo

Tributario.

Infracciones y Sanciones

Segun Portal de Sunat, (2017) nos aclara que:

De no realizar el deposito de detraccion, estas serian las consecuencias:

= Imposibilidad de utilizar el crédito fiscal.- S6lo se podra utilizar
el derecho al crédito fiscal o saldo a favor del exportador o a
cualquier otro beneficio vinculado a la devolucién del IGV, en el
periodo en que haya anotado el comprobante de pago respectivo
en el Registro de Compras, siempre que el depdsito se efectle en
el momento establecido. En caso contrario, el derecho se ejercera

a partir del periodo en que se acredita el depésito.
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Multa del 50% del monto no depositado.

Comiso de bienes.- Para recuperar los bienes comisados
adicionalmente a los requisitos establecidos en los articulos 182 y
184 del Cédigo Tributario, se debera acreditar el depésito asi
como el pago de la multa que resulte aplicable.

Internamiento temporal de vehiculos.- Para retirar el vehiculo
internado temporalmente adicionalmente a los requisitos
establecidos en los articulos 182 y 184 del Cédigo Tributario, se
debera acreditar el depodsito asi como el pago de la multa que

resulte aplicable.

En el caso de las multas, es importante tener en cuenta el presente cuadro

de infracciones y las sanciones respectivas:

Tabla N° 02
Infraccion Desde 01.07.2012
El sujetc obligade gque | Multa eguivalente al 50% del importe
1. incumpla con  efectuar el | no depositado.

integro del deposito a que se
refiere el Sistema, en el
momento establecido.

El provesdor que permita el
2 traslade de los bienes fuera
del Centro de Produccidn sin
haberse acreditado el
integro del depdsito a que se
refiere el Sistema, siempre
que éste deba efectuarse
con anterioridad al fraslado.

vy

Multa equivalente al 50% del monto
que debio depositarse. salvo que se
cumpla con efectuar e depdsito
deniro de los cinco (5) diags habiles
siguisntes de realizado &l traslado.

3. El sujete que por cuenta del
proveedor permita el
traslade de los bisnes sin
que se le haya acreditado
depdsito a que se refiere el
Sistema. siempre que éste

Multa equivalente al 50% del monto
del depodsito, =in perjuicic de la
sancion prevista para el proveedor
en les numerales 1y 2.

deba efectuarse con
anterioridad al fraslado.
4. El fitular de la cuenta a que | Multa equivalente al 100% del

se refiere el arficulo 6 que
otorgue a los  montos
depositados  wun  deslino
distinte al previsto en &
Sislema.

imporie indebidamente utilizadao.

5 Las Administradoras de
Peaje que no cumplan con
depositar los cobros
realizados a los
transportistas que prestan el
servicio de  transporte  de
pasajeros realizado por via
terrestre, en el momento
establecido.

Multa equivalente al 50% del importe
no depositado.

Titulo: Infracciones del Sistema de Detracciones

Fuente: Portal de SUNAT
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Régimen de Gradualidad
Segun Portal, (2017) nos aclara que:

El Régimen de Gradualidad sélo es aplicable a la sancién de multa que
corresponde al sujeto obligado que incumpla con efectuar el integro del

depdsito a que se refiere el Sistema en el momento establecido.

El Régimen se encuentra regulado en la Resolucion de Superintendencia
N° 254-2004/SUNAT y normas modificatorias, siendo el criterio para
graduar la sancion la subsanacién, que se define como la regularizacién

total o parcial del Depésito omitido.
Causales de pérdida de la gradualidad

Los beneficios del Régimen se perderan si se presenta, por lo menos, uno

de los siguientes supuestos:

= El deudor tributario impugne la multa y el 6rgano resolutor
mantenga en su totalidad dicho acto mediante resolucién firme y

consentida en la via administrativa.

= En caso el adquirente, usuario 0 a quien se encarga la
construccion, que sea el infractor por haber entregado el integro
del importe de la operacion, no presente, cuando la SUNAT lo
solicite, las Constancias relativas a la regularizacion total o parcial
del depésito omitido, salvo que acredite que no cuenta con éstas a

pesar de haberlas solicitado.

2.2.4. Contratos de Construccion
2.2.4.1. Definicién

Segun Alva, (2016) nos aclara que:

En la actualidad la construccidén constituye uno de los rubros en los que
tanto el Estado como los particulares han desarrollado actividades
encaminadas a su consolidacion. Prueba de ello es que hoy en dia se
aprecian obras en cualquier parte del pais, al igual que los mecanismos
de financiamiento otorgados por las instituciones bancarias en la
adquisicién de viviendas y/o en el financiamiento de las empresas que se

dedican a la edificacién de las mismas.
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2.2.4.2. Incorporacion de los Contratos de Construccién

Segun Morales, (2013) nos explica que:

Los contratos de construccidn se incorporaron al SPOT debido a que
SUNAT detectd un alto porcentaje de evasion tributaria entre los
contratistas y subcontratistas por la que se detectd la omision de sus
ingresos mediante la no emision de los comprobantes de pago y
subvaluacién de los contratos de construccion. Asimismo, se detecto el
uso de crédito fiscal inexistente o sustentado con comprobantes de pago
no reales. De tal manera que, al 31 de diciembre del 2009 el total de
deuda en cobranza coactiva de los contribuyentes de este sector de
construccion ascendia a S/ 3,009 millones de soles de los cuales la deuda
del IGV superaba los S/ 654 millones. Es por ello que fue incorporada al
SPOT los contratos de construccion a través de la publicacion de la
Resolucion de Superintendencia N° 293-2010/SUNAT, a partir del 01
de diciembre del 2010 y esta sujeta a la detraccion con el porcentaje del

4% (inicialmente se le consideraba con el 5%).

2.2.4.3Clases de Contratos de Construcciéon

Segun Alva, (2016) nos explica que:

Los contratos de construccién més frecuentes que actualmente se llevan a

cabo en nuestro pais son:

= Contratos de construccién por suma alzada

A este tipo de contrato también se le denomina “llave en mano” en el cual
el constructor se compromete a entregar una construccion completamente
terminada y en estado de funcionamiento contra la entrega de una
cantidad fija, repartida en plazos pactados previamente, de acuerdo con el
avance de la obra. En este tipo de contrato el contratista (que es el
constructor, profesional encargado o quizds un empresario) resulta ser el
encargado de efectuar una obra o una construccion, pudiendo ser esta
total o parcial, determinando adicionalmente que la obra sea a todo costo.
La otra parte contratante seria el comitente (que es quien encarga la
construccion) tendria como obligacion el pago del precio pactado
previamente con el constructor, ello sin que tenga que realizar ningun tipo
de aporte material, toda vez que en precio fijado inicialmente ya se definié

en el acuerdo previo a la edificacion.
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= Contratos de construccion por administracion

Bajo esta modalidad de contratacién se acuerda que el contratista (que es
el constructor, profesional encargado o quizas un empresario) asuma, de
manera exclusiva el valor agregado que corresponde a los servicios de
construccion, sin tener ninguna injerencia en el valor agregado que
corresponda a la construccion. Dicho de otro modo, quien construye
Unicamente aporta los servicios de construccién mas no los materiales con
los que va a realizar la construccion de alguna edificacién. Este tipo de
modalidad de construccion en parte lo que se prioriza es la experiencia en
las tareas destinadas a la edificacion, como una especie de fabricacion de
bienes por encargo, solo que los bienes estarian representados por las
edificaciones.

2.2.4.4Nic 11 Contratos de Construccién Civil
Segun Cajo, Alvarez (2016) argumentan que:

En la actualidad nuestro pais se encuentra en el “Boom de la
Construccidon” situacion que pone en alerta a los usuarios de informacién
financiera, lo que obliga a que los responsables de dicha informacion sean
diligentes y representen fielmente la gestion del negocio. La Norma
Internacional de Contabilidad N° 11 orienta y prescribe normas y politicas
contables para registrar los ingresos relacionados con los negocios
vinculados a la construccion y que en algunas situaciones abarcan mas de
un periodo.

Esta Norma debe ser aplicada para la contabilizaciéon de los contratos de
construccion, en los estados financieros de los contratistas, quienes llevan
a cabo una actividad encaminada a la realizacion de obras que han de dar
como fruto estructuras nuevas, preparacion de obras, construccion de
inmuebles y obras de ingenieria civil, instalaciones en edificios entre otros.
Si bien la norma no define el término contratista, pone especial énfasis en
el término “Contratos de Construccion”, que para sus propésitos, incluye
también la prestacion de servicios directamente relacionados con la

construccién
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= Contrato a precio Fijo o Suma Alzada: El contratista conviene

un precio fijo establecido en el contrato. En algunos casos esta

sujeto a una escala progresiva de costo.

= Contrato Basado en el Costo por administracion: El contratista

recibe el reembolso de los costos admisibles mas un porcentaje

de estos o un honorario fijo.

Ingresos y Egresos del contrato de construccion

= Ingresos del contrato:

Los ingresos del contrato de construccién pueden ser hasta de cuatro

tipos:

Ingresos pactados en el contrato, que es el monto inicial
convenido.

Ingresos provenientes de las variaciones de trabajo
contratado.

Ingresos provenientes de reclamos

Ingresos por pago de incentivos.

= Costos del contrato:

Los costos de un contrato de construccion pueden ser:

Costos relacionados directamente tales como los costos de
mano de obra, materiales, maquinaria y equipos, etc.
Costos atribuibles asignados al contrato, tales como los
seguros y los gastos generales.

Costos que se cargan especificamente al cliente.

Costos pre operativos (para la obtencion del contrato.

Reconocimiento de ingresos y gastos del contrato

El reconocimiento debe hacerse de acuerdo con el avance de ejecucién

del mismo o también llamado método de porcentaje de terminacion,

cuando el ingreso puede ser estimado confiablemente y los costos

identificados. Si el ingreso no puede ser medido de manera confiable, su

reconocimiento se efectia en la medida en que sea probable que los

costos en los que se ha incurrido sean recuperables, mientras que los

costos reconocidos en la medida en que se incurra en ellos.
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Ademas, si se prevé que el resultado final de la ejecucion del contrato
serd una perdida, ese monto deberd ser reconocido inmediatamente como

gasto.

Diferencias entre el tratamiento contable y tributario

La principal diferencia, radica en la oportunidad en que se reconocen los
resultados de los contratos de las empresas de construccion y servicios
directamente relacionados. Si los resultados del contrato son imputables a
un solo ejercicio, se aplica el sistema de lo devengado con lo cual, de
acuerdo a lo ya sefialado sobre el tratamiento que establece la NIC 11, no
habria mayor diferencia entre el tratamiento contable y tributario. Si los
resultados del contrato son imputables a mas de un ejercicio se debera
optar entre uno de los métodos establecidos por el articulo 63 de la ley del
impuesto a la renta es decir, que tendra que elegir entre el método de lo

percibido, devengado o diferido.

= Método de lo Percibido: Las empresas que aplican este método
considerardn como ingresos netos los importes cobrados en cada mes
por avance de obra.

= Método de lo Devengado: Las empresas que aplican este método
consideraran como ingresos del mes la suma de los importes cobrados
y por cobrar por los trabajos ejecutados en cada obra durante dicho
mes. En el caso de obras que requieran la presentacion de
valorizaciones por la empresa constructora o similar, se considerara
como importe por cobrar el monto que resulte de efectuar una
valorizacion de los trabajos ejecutados en el mes correspondiente.

= Método del Diferido: Consiste en diferir los resultados hasta la
terminacioén total de la obra, observando lo siguiente respecto al plazo
del contrato:
- Contrato a ejecutarse en un plazo no mayor a tres (3) afios. Los
impuestos se aplicardn sobre las ganancias determinadas en el
ejercicio comercial en que se concluyan las obras o se reciban

oficialmente.

- Contrato a ejecutarse en un plazo mayor a tres (3) afios. La utilidad se
determina al tercer afio conforme a la liquidacion del avance de la obra
y a partir del cuarto afio, se determina en base a alguno de los dos

métodos antes mencionados (percibido y/o devengado).
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Segun la Unica disposicién complementaria del Decreto legislativo N° 1112
de fecha 29.06.12, a partir del 01 de enero de 2013, se deroga el inciso c)
del articulo 63° de la Ley del Impuesto a la Renta inciso referido al Método
del diferido y se sefiala que las empresas constructoras o similares que
hubieran adoptado el método establecido en el mencionado articulo, hasta
antes de su derogatoria seguirdan aplicando lo establecido en el referido
inciso respecto de las rentas derivadas de la ejecucion de los contratos de
obras iniciadas con anterioridad al 01 de enero de 2013, hasta la total

terminacion de las mismas.

La NIC 11 no aplica el Método de lo Percibido ni Método de Diferido.

Especificamente nos comenta los siguientes métodos:

= Avance de obra: Avance obra determinado teniendo en cuenta la
proporcién de los costos del contrato incurridos en el trabajo ya realizado
hasta la fecha, en relacion con los costos totales estimados para el
contrato.

= Precio fijo: el desenlace del contrato de construccién puede ser
estimado con suficiente fiabilidad, siempre que se den las siguientes
condiciones:

- Es probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos
derivados del contrato.

- Tanto los costos que faltan para la terminacion del contrato como
el grado de realizacién, al final del periodo sobre el que se
informa, pueden ser medidos con fiabilidad.

- Los costos atribuibles al contrato pueden ser claramente
identificados y medidos con fiabilidad, de manera que los costos
reales del contrato pueden ser comparados con las estimaciones
previas de los mismos.

= Margen sobre el costo: el desenlace del contrato de construccion
puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumplen todas y cada una
de las siguientes condiciones:
- Es probable que la entidad obtenga los beneficios
econémicos derivados del contrato y
- los costos atribuibles al contrato, sean o no especificamente
reembolsables, pueden ser claramente identificados vy
medidos de forma fiable.
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Una entidad revelara:

- El importe de los ingresos de actividades ordinarias del
contrato reconocidos como tales en el periodo.

- Los métodos utilizados para determinar la porcion de ingreso
de actividades ordinarias del contrato reconocido como tal en
el periodo y

- Los métodos usados para determinar el grado de realizacion

del contrato en curso.

2.2.5. Las Finanzas
2.2.5.1. Definicién
Segun Apaza, (2012) nos dice que:

Las Finanzas se entiende como el conjunto de actividades y decisiones
administrativas que conducen auna empresaa la adquisicion
y financiamiento de sus activos fijos (terreno, edificio, mobiliario ,etc.) y
circulantes (efectivo, cuentas 'y efectos por cobrar, etc.). El analisis de
éstas decisiones se basa en los flujos de sus ingresos y gastos y en sus
efectos sobre los objetivos administrativos que la empresa se proponga

alcanzar.

En la actualidad las finanzas contintan volviéndose cada vez mas
analiticas y matematicas, los nuevos productos financieros que centran la
atencion en las coberturas cambiarias estan siendo ampliamente usados
por los administradores financieros para reducir una parte del riesgo
ocasionado por los cambios en las tasas de interés y en los tipos de
cambio de las monedas extranjeras.

Podemos decir que; las finanzas tienen como objetivo maximizar el
patrimonio de la entidad, mediante la obtencion de recursos financieros
por aportaciones de capital o de deuda. Las finanzas apoyan la adecuada
toma de decisiones relativas a capital de trabajo, inversiones, proyectos
de inversién, adquisiciones de activo fijo, ente otros basadas en
financiamientos al menor costo posible.

Finalmente; podemos decir que las finanzas, son el conjunto de
actividades que ayudan al manejo eficiente del dinero, a lo largo del
tiempo y en condiciones de riesgo con el fin Gltimo de generar valor para
los accionistas de las empresas.
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2.2.5.2. Sistema de Informacién Financiera

En la administracion de una empresa, la informacion financiera, es la base
para la toma de decisiones; para lo cual se necesita que los estados
financieros contengan informacion fehaciente y oportuna, ya que sirven de
partida para formular juicios sobre bases firmes y para realizar un andlisis
e interpretaciones de acuerdo a la realidad financiera de la empresa; que
sera utilizada por los inversionistas, prestamistas, entidades financieras,
proveedores, clientes, administracién publica, asi como para sus
empleados. Ya que todos aspiran a tener una vision financiera de la
empresay de la marcha de esta.

La informacion financiera es provista por los estados financieros, los
cuales son una representacion estructurada de la situacion financiera y el
desempeiio financiero y los flujos de efectivo de una entidad en un

momento determinado o a lo largo de un periodo determinado.

2.2.6 Situacién Econémicay Financiera
2.2.6.1 Situacion Econ6mica

Hace referencia al patrimonio de la empresa en su conjunto; es decir a la
cantidad de bienes y activos que posee la empresa y que le pertenece.
También es la capacidad que tiene la empresa para generar resultados
positivos; es decir obtener rentabilidad.

Esta situacién se plasma en la cuenta 59 de Resultados Acumulados;
aunque en un inicio era la cuenta 50 Capital; conforme pasan los afios se
va incrementando el patrimonio neto como consecuencia basica de los

resultados obtenidos; es decir de las ganancias.

Caracteristicas

e Se refiere al conjunto de bienes que integran el patrimonio de una
empresa.

e Tiene que ver con las finanzas operativas de todos los dias.

e Para tener una buena situacién econdmica; el patrimonio no debe
estar comprometido con deudas.

e La situacion econdmica es el resultado de la gestion comercial,
operativa y administrativa, que finalmente se traduce en la utilidad
operativa.
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2.2.6.2 Situacion Financiera

Se refiere a la de liquidez que posee la empresa para hacer frente a sus

compromisos de deudas.
Caracteristicas

e Hace referencia al efectivo que dispone de inmediato la empresa.

e Atiende oportunamente a sus compromisos de pago

e Tiene que ver con las finanzas no operativas; es decir de inversion
y financiamiento.

e Para tener una buena situacion financiera es necesario no tener
deudas; o tener el efectivo suficiente como para pagar sin

problemas.

2.2.7 Estados Financieros
2.2.7.1 Definicién

Segun Moreno, (2011) nos dice que:

Los Estados Financieros son informes que utilizan las empresas e
instituciones para dar a conocer la situacion economica, financiera y los
cambios que experimenta la misma a un periodo determinado. También
podemos decir que es un registro formal y resumido donde se muestra
cémo una empresa ha utilizado los fondos que le confian sus accionistas y
acreedores y cudl es su situacion financiera actual.

Asimismo, estos Estados Financieros deben estar elaborados respetando
los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados, Normas
Internacionales de Contabilidad y las Normas de Informacién Financiera;
para mantener la continuidad de la informacién y la presentacién a través
de las fronteras internacionales.

Estos informes son estructurados y elaborados por Contadores Puablicos
que estan acreditados y colegiados para ejercer su profesion.

Finalmente; los estados financieros llegan a ser auditados por la Sociedad
Peruana de Auditoria, es decir por Contadores Publicos Colegiados
especializados en auditoria; para asegurar la exactitud con propésitos de

impuestos, financiamiento o de inversion.
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2.2.7.2 Caracteristicas

La informacion financiera debe reunir determinadas caracteristicas
cualitativas con el fin de proporcionar el cumplimiento de sus objetivos y
en consecuencia garantizar la eficacia en su utilizacién por parte de sus
diferentes usuarios.

Las caracteristicas que deben reunir los estados financieros son:

e Ser Comprensivo: Deben abarcar todas las actividades u
operaciones de la empresa.

e Consistencia: La informacién contenida debe ser totalmente
coherente entre las distintas partidas y entre los distintos estos
financieros.

e Relevancia: Deben ayudar a mostrar los aspectos principales del
desempefio de la empresa.

e Confiabilidad: Deben ser fidedignos de la realidad financiera de
la empresa.

e Comparabilidad: Deben ser comparables con otros periodos de
la misma empresa y con otras firmas de la misma actividad.

e Proporcionar Informaciones de Utilidad para evaluar la
capacidad de la administracién al utilizar con eficacia los recursos
de la empresa que permiten lograr los objetivos propuestos.

e Proporcionar Informaciones Relativas a las transacciones y
demas eventos que sirva para predecir, comparar y evaluar la

capacidad generadora de utilidades.
2.2.7.30bjetivos
Segun Moreno (2011) nos dice que:

Dentro de los objetivos de los estados financieros, se enmarcan los de
brindar informaciones adecuadas y oportunas a sus diferentes usuarios,
relativas a todos los acontecimientos producidos por un periodo dado y a
una fecha determinada. Atendiendo a las necesidades de los diferentes
usuarios, para brindar informaciones y proteger los recursos, se justifica
ademds, porgue sirve como sistema de informacion, logrando de manera

especial los siguientes objetivos fundamentales:
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e Satisfacer las necesidades de informacion de aquellas personas
gue tengan menos posibilidad de obtener informacion y dependan
de los estados financieros como principal fuente para informarse
de las actividades econdmicas de la empresa.

e Proporcionar a los inversionistas y acreedores informacion util que
les permita predecir, comparar y evaluar los potenciales relativos
a los flujos de efectivos.

e Proporcionar informaciones de utilidad para evaluar la capacidad
de la administracion para utilizar con eficacia los recursos de la
empresa que permiten lograr los objetivos propuestos.

e Proporcionar informaciones relativas a las transacciones y demas
eventos que sirva para predecir, comparar y evaluar la capacidad

generadora de utilidades.

2.2.7.4Usuarios y necesidades de Informacién

Entre los muchos usuarios que puede tener la informacién contable, los
mas importantes podrian ser los siguientes:

e Directivos de la empresa. Sin duda el usuario mas importante de
la informacién contable es el directivo, el administrador de la
empresa, pues es este quien toma las decisiones, y éstas deben
estar tomadas con base a la informacién ofrecida por la
contabilidad. El gerente, jefe de departamento, etc., debe conocer
muy bien su empresa o departamento, y esto se logra con la
informacion que le suministra la contabilidad.

e Asesores de la empresa. Los asesores de la empresa, internos o
externos, como asesores juridicos, tributarios, comerciales, de
mercadeo, en finanzas, entre otros, requieren de la informacion
contable para poder emitir un concepto con bases soélidas.

e Socios. Los socios de la empresa son unos usuarios de la
informacion contable muy importantes, y como todo socio espera
obtener buena rentabilidad de su inversién, estos usuarios estan
muy pendientes del comportamiento financiero y operativo de su
empresa, informacidén que naturalmente es suministrada por la
contabilidad.

e Inversionistas. Para el caso de las empresas que cotizan en

bolsa, los posibles inversionistas son usuarios constantes de la
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informaciéon contable, puesto que con base a ella se puede
anticipar de alguna forma el comportamiento futuro de la empresa,
lo que le servird de base para decidir comprar o vender sus
acciones.

e Proveedores. Los proveedores son usuarios de la informacién
contable muy interesados por conocer la estabilidad financiera de
la empresa y su capacidad de pago. Ningun proveedor realizara
inversiones cuantiosas en una empresa en la que no pueden
determinar la seguridad de su inversion, y esto sélo es posible con
la informacion suministrada por la contabilidad.

e Entidades financieras. Al igual que los proveedores, las
entidades financieras estan muy interesadas en conocer la
realidad financiera de la empresa, y de hecho, lo primero que
solicita un banco es precisamente los estados financieros.

e Entidades Publicas del Estado.lLas entidades estatales de
control, y muy especialmente las que administran los impuestos,
son usuarias muy asiduas y exigentes de la informacién contable,
tanto que tienen la facultad de incidir sobre la formar como se
debe generar esa informacion, puesto que buscan garantizar que
esa informacién satisfaga sus necesidades.

e Empleados. Eventualmente los empleados pueden ser usuarios
de la informacién contable, en la medida en que algunos se
pueden interesar por las obligaciones que tienen con la empresa,
o las obligaciones que la empresa tiene con ellos, y en las
empresas donde a los empleados se les entregan acciones como
una prima de productividad, con mayor razén estan interesados
en la informacién contable.

Como podemos ver, la informacion contable es de interés para muchas
personas, razon suficiente para tratar de que esta sea lo mas completa y
util posible.

2.2.7.5Aplicacion de la Nic 1
Segun Cajo y Alvarez, (2016) nos explican que:
El objetivo de esta Norma consiste en establecer las bases para la
presentacion de los estados financieros con propdsitos de informacion
general, a fin de asegurar que los mismos sean comparables, tanto con los

estados financieros de la misma entidad correspondientes a periodos
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anteriores, como con los de otras entidades diferentes. Para alcanzar
dicho objetivo, esta norma establece, en primer lugar, requisitos generales
para la presentacion de los estados financieros y, a continuacion, ofrece
directrices para determinar su estructura, a la vez que fija los requisitos
minimos sobre su contenido. Tanto el reconocimiento, como la medicién y
la informacién a revelar sobre determinadas transacciones y otros

sucesos, se abordan en otras Normas e Interpretaciones.

Alcance

e Esta Norma se aplicara a todo tipo de estados financieros con
propdsitos de informacién general, que sean elaborados y presentados
conforme a las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF).

e Los estados financieros con propésitos de informacion general son
aquéllos que pretenden cubrir las necesidades de usuarios que no
estan en condiciones de exigir informes a la medida de sus
necesidades especificas de informacidn. Los estados financieros con
propésito de informacion general comprenden aquellos que se
presentan de forma separada, o dentro de otro documento de caracter
publico, como el informe anual o un folleto o prospecto de informacion
bursatil.

e Los requisitos adicionales de la informacion a suministrar por bancos y
otras entidades financieras similares, que sean coherentes con los
establecidos en esta Norma, se especifican en la NIC 30 Informacién a
Revelar en los Estados Financieros de Bancos y Entidades Financieras
Similares.

e Esta Norma utiliza terminologia propia de las entidades con animo de
lucro, incluyendo aquéllas pertenecientes al sector puablico. Las
entidades que no persigan finalidad lucrativa, ya pertenezcan al sector
privado o publico, o bien a cualquier tipo de administracion publica, que
deseen aplicar esta Norma, podrian verse obligadas a modificar las
descripciones utilizadas para ciertas partidas de los estados
financieros, e incluso a cambiar las denominaciones de los estados
financieros.

¢ De forma analoga, las entidades que carecen de patrimonio neto, tal y
como se define en la NIC 32 Instrumentos Financieros: Presentacion e

Informacién a Revelar (por ejemplo, algunos fondos de inversién), y
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aquellas entidades cuyo capital no es patrimonio neto (por ejemplo,
algunas entidades cooperativas) podrian tener necesidad de adaptar la
presentacion de las participaciones de sus miembros o participantes en

los estados financieros.

Finalidad

Los estados financieros constituyen una representacion estructurada de la
situacion y del desempefio financiero de una empresa. El objetivo de los
estados financieros es suministrar informacién acerca de la situacién
financiera, del desempefio financiero y de los flujos de efectivo de la
entidad, que sea Util a una amplia variedad de usuarios a la hora de tomar
sus decisiones econdmicas. También muestran los resultados de la
gestién realizada por los administradores con los recursos que se les han
confiado. Esta informacion, junto con las notas, ayudara a los usuarios a

predecir los flujos de efectivo futuros.

Tipos de los Estados Financieros

- Estado de Situacion Financiera
- Estado de Resultados
- Estado de Cambios en el Patrimonio Neto

- Estado de Flujo de Efectivo y

Asimismo también tenemos las Notas a los Estados Financieros, en las
gue se incluira un resumen de las politicas contables méas significativas y

otras notas explicativas.
Este informe puede incluir un examen de:

(a) los principales factores e influencias que han determinado el
desempefio financiero, incluyendo los cambios en el entorno en que opera
la entidad, la respuesta que la entidad ha dado a tales cambios y su
efecto, asi como la politica de inversiones que sigue para mantener y

mejorar el mismo, incluyendo su politica de dividendos;

(b) las fuentes de financiacion de la entidad, asi como su objetivo respecto

al coeficiente de deudas sobre patrimonio neto; y

(c) los recursos de la entidad cuyo valor no quede reflejado en el balance

gue se ha confeccionado de acuerdo con las NIIF.
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2.2.7.6Clases de Estados Financieros

Segun Moreno, (2011) nos explica que:

Estado de Situacién Financiera

El Estado de Situacién financiera muestra en unidades monetarias la
situacion financiera de una empresa o entidad econémica en una fecha
determinada. Tiene el propdsito de mostrar la naturaleza de los recursos
econémicos de la empresa, asi como los derechos de los acreedores y de
la participacion de los duefios. Si el estado es comparativo, muestra
ademas los cambios en la naturaleza de los recursos, derechos y

participacion de un periodo a otro.

Este estado comprende informacion clasificada y agrupada en tres
categorias o grupos principales: activos, pasivos y patrimonio o capital. En
cuanto a su importancia, es un estado principal y se considera el estado

financiero fundamental.
Estado de Resultados

El Estado de Resultados, mas conocido como el estado de ganancias y
pérdidas, es un reporte financiero que muestra de manera detallada los
ingresos obtenidos, los gastos en el momento en que se producen y el
beneficio o pérdida que ha generado la empresa en un periodo de
tiempo, con el objeto de analizar dicha informacién y tomar decisiones en
base a ella. Ademas brinda informacion sobre el desempefio de la
empresa que sea Util para predecir sus resultados futuros.

Cabe destacar que la elaboracion de un estado de resultados se basa en
el principio de devengado, es decir, éste muestra los ingresos y los gastos
en el momento en que se producen, independientemente del momento en
gue se hagan efectivos los cobros o los pagos de dinero.

Notas a los Estados Financieros

Las notas a los Estados Financieros representan aclaraciones o
explicaciones de hechos o situaciones cuantificables que se presentan en
el movimiento de las cuentas, las mismas que deben leerse conjuntamente
a los Estados Financieros para una correcta interpretacion. Asimismo
representan informaciéon importante para los inversores que deseen
comprar acciones de una compafiia a través del Mercado Bursatil, ya que
por lo general muestran informacion relevante a considerar que

determinara el comportamiento del valor de las acciones.
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2.2.8 Anaélisis Financiero

2.2.8.1 Definicion

Segun Jiménez, Garcia y Sierra, (2002) nos dice que:

El analisis de estados financieros evalla la posicion financiera presente y
pasada de una empresa, permitiéndole establecer estimaciones y
predicciones sobre escenarios futuros Ademas permite predecir, comparar
y evaluar el comportamiento de la empresa en un determinado lapso, a fin
de conocer la tendencia de la misma y compararla con otras empresas del
sector econémico. Asimismo; podemos decir que; el analisis financiero es
el conjunto de principios, procedimientos y técnicas que permiten; que las
transacciones comerciales, econdmicas, financieras que realiza una
empresa; sirvan de base a la gerencia para tomar decisiones oportunas y
eficientes en un momento determinado. Asimismo; el andlisis financiero
tiene como finalidad servir como herramienta basica para los gerentes o

funcionarios responsables en la toma de decisiones empresariales.

2.2.8.2Importancia del Analisis Financiero

En toda administracion de una empresa, es importante y necesaria la
informacion financiera ya que es la base para la toma de decisiones de
forma oportuna por los ejecutivos. Es importante porque proporciona
informacion relevante para el proceso de toma decisiones al interior de la
empresa; como también influye en las decisiones de los inversionistas
externos que desean participar en la empresa con una vision a largo
plazo. Definitivamente tanto a la gerencia como a los inversionistas y otros
usuarios internos y externos les interesa saber cémo marcha la empresa
para poder realizar un planeamiento financiero a corto, mediano y largo

plazo o para tomar decisiones y mejorar la situaciéon de la empresa.

2.2.8.30bjetivos del Analisis Financiero

Los principales objetivos del andlisis de los estados financieros son:
e Explicar la importancia del capital de trabajo en la empresa
e Determinar si la empresa es solvente y rentable
e Evaluar el desempefio en la empresa durante un periodo
determinado y el rol que cumple frente a la competencia
e Determinar las causas y los efectos de la gestion gerencial de la
empresa sobre la situacion actual en que se encuentran
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e Determinar la situacion de liquidez, endeudamiento e
independencia financiera de la empresa.
e Proporcionar informacion a los siguientes usuarios: gerentes,

propietarios, proveedores o acreedores e inversionistas.

2.2.8.4 Alcance del Analisis Financiero

El alcance del andlisis estara en funcién de los usuarios, que son los que
tienen las necesidades de informacion y que deberan ser satisfechas por
el andlisis.

Si son inversionistas, el andlisis deberd estar orientado a brindarles
informacion que les ayude a decidir si comprar, vender o retener sus
inversiones.

Si son accionistas, el analisis deberi4 estar orientado a brindarles
informacion que les permita conocer la capacidad de la empresa para
continuar en el tiempo y para generarles dividendos.

Si se trata de entidades financieras o empresas prestamistas el andlisis
debera estar orientado a brindarles informacién que les permita conocer la
capacidad de la empresa para efectuar el reparo de sus créditos y la
capacidad para hacer frente al pago de intereses.

Si se trata de proveedores el andlisis debera estar orientado a brindarles
informacion que les permita conocer la capacidad de la empresa para
pagar sus créditos y su capacidad para continuar en el tiempo, ya que ello
podria afectar también la continuidad de los proveedores.

Finalmente; el alcance que le podemos dar al analisis financiero, estara en
funcién de las necesidades de informacion que se busque satisfacer,
dentro de las limitaciones que son inherentes tanto a la informacion

utilizada para el andlisis como a las de herramientas empleadas.

2.2.8.5Tipos de Método de Andlisis Financiero

Entre los principales métodos de analisis de estados financieros tenemos:

e Andlisis Vertical
Es el método de andlisis financiero que determina el porcentaje de
participacion de una cuenta con relacién a un grupo o subgrupo
de cuentas del estado de situacién financiera y del estado de

resultados integrales.
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e Analisis Horizontal
Es el método que indica la evolucion de cada una de las partidas
conformantes del estado de situacion financiera y del estado del
resultado integral. El resultado se determina durante varios
periodos, las cifras que arroja se pueden expresar tanto en
nuevos soles como en porcentajes. Este método permite observar
el desenvolvimiento de cada cuenta y sus respectivos resultados
a través del tiempo.

e Flujo de Caja
Es la estimacién de las necesidades de efectivo de la empresa,
comparando los ingresos y egresos futuros y es una herramienta

muy Util para planificar el efectivo de una empresa
2.2.9 Ratios Financieros

Segun Flores, (2015) nos explica que:

Uno de los instrumentos mas usado y de gran utilidad para realizar el
analisis financiero de las empresas es el uso de las razones financieras ya
que estas pueden medir en un alto grado de eficacia y comportamiento de
la empresa y ademas ser comparables con las de la competencia,
constituyendo una herramienta vital para la toma de decisiones.
Matematicamente, el ratio es una razon financiera; es una relacion entre
dos cifras extraidas de los estados financieras que buscan tener una
medicion de los resultados, internos y externos de una empresa. Los

Ratios Financieros se clasifican en:

2.2.9.1Ratios de Liquidez

Indican la capacidad que tiene la empresa para cumplir con sus

obligaciones corrientes a su vencimiento.

e Liquidez corriente
Mide la liquidez corriente que tiene la empresa, para afrontar sus
obligaciones a corto plazo. También muestra la habilidad que
tiene la gerencia para poder cumplir sus obligaciones a corto
plazo.

Activo corriente

Pasivo corriente
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e Prueba &cida o liquidez severa
Establece con mayor propiedad la cobertura de las obligaciones
de la empresa a corto plazo. Es una medida mas apropiada para
medir la liquidez por que descarta a las existencias y a los gastos
pagados por anticipado en razén de que son desembolsos ya

realizados.

Act. Cte.- Inventario — Gasto Anticipados

Pasivo corriente

e Liquidez absoluta
Con respecto a los activos, se considera solo Efectivo y
Equivalente de Efectivo y los valores negociables, este indice nos
indica el periodo durante el cual la empresa puede operar con sus

activos disponibles sin recurrir a sus flujos de ventas.

Efectivo y equivalente de Efectivo

Pasivo corriente

e Capital detrabajo
Nos muestra el exceso de activo corriente que posee la empresa,

para afrontar sus obligaciones corrientes.

Activo corriente - Pasivo corriente

2.2.9.2 Ratios de Rentabilidad

Son razones que evalian o miden la capacidad de la empresa para
generar utilidades, a través de los recursos que se emplean sean estos
propios o de terceros; asi como también miden la eficiencia de sus

operaciones en un periodo determinado.

e Rentabilidad de Activos - ROA
Llamado también rendimiento sobre la inversion. Este indice mide
la capacidad de la empresa para generar utilidades con los

recursos que dispone.
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Utilidad neta

Total Activo

e Rendimiento del Capital - ROE
Mide la eficiencia de la administracién para generar rendimientos
a partir de los aportes de los socios. En términos sencillos este

ratio implica el rendimiento obtenido a favor de los accionistas.

Utilidad neta

Patrimonio

e Margen de la Utilidad Neta
Este ratio relaciona la utilidad neta con el nivel de ventas y mide
los beneficios que obtiene la empresa por cada unidad monetaria
vendida. Es una medida méas exacta porque considera ademas los

gastos operacionales y financieros de la empresa.

Utilidad neta

Ventas Netas

2.3Hipotesis
El Sistema de Detracciones incide levemente en la gestion Econdmica y Financiera de la

empresa Deza Corporacién e Inmobiliaria SAC de la ciudad de Truijillo del afio 2016.
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CAPITULO 3. METODOLOGIA

3.1  Operacionalizacion de variables
DEFINICION
VARIABLE CONCEPTUAL DIMENSIONES | INDICADORES
Es una medida Ambito de
interpuesta por SUNAT . ..
para asegurar &l B.E|IC8.CIGH
cumpliento de los pagos
de obligaciones
SISTEMA DE tributarias; gque conziste SISTEMA DE PAGOD Tasa %
en gue el cliente detraiga| DE OBLIGACIOMNES ..
DET%CC'DNES un EUFDEI’ITE]E de lns TR'BUTAR'AS _ SPOT DE'[FB.CCIGFI
pagos a su proveedor y
que lo deposite en una
cuenta del banco de la Destino de los
Nacion a nombre del .
Proveedor montos detraidos
Son las evaluaciones de
i tipo cuantitativa que Ratios de Liquidez
GESTION permite ver el impacto de ATIOS
- de las decisiones en
ECONOMICAY materia econdmica y FINAMCIERDS
FINANCIERA financiera que toman los Ratios de
directivos de las .
empreszas. Rentabilidad
3.2 Disefio de la investigacion

El tipo de Disefio de investigacion es:

No Experimental: Porque el investigador solo se sustrae a contemplar los
fendmenos en su estado natural para luego analizarlos y también se caracteriza por
no manipular las variables.

Transversal: Porque se recolecta los datos con el propdsito de describir las

variables y analizar su comportamiento en un mismo tiempo

Descriptiva: Porque se observan y describen los fendmenos tal como se presentan
en forma natural.
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3.3 Unidad de Estudio

3.4

35

3.6

3.7

La empresa Deza Corporacion e Inmobiliaria SAC; de la ciudad de Trujillo

Poblacion
Es el conjunto de documentos contables de la empresa Deza Corporacion e
Inmobiliaria SAC.

Muestra

Estado de Situacién Financiera y el Estado de Resultados de los afios 2015y 2016

Técnicas, instrumentos y procedimiento de recoleccion de datos
- Anélisis Documental:
e PDT®621
e PDT 601 - Plame
e Constancias de pago de impuestos

e Estado de cuenta de detraccion del Banco de la Nacién

- Entrevista:
Este tipo de técnica es flexible y abierta para este tipo de investigacion, la cual
ha sido aplicada al Contador de la empresa. Siendo el instrumento: Hoja de

entrevista

- Tablas y Gréficos:
Donde se detalla los ratios aplicados a la empresa de forma mensual del
periodo 2016.

Métodos, instrumentos y procedimientos de analisis de datos
La informacién obtenida fue utilizada de la siguiente manera:
- Revisién minuciosa de la informacion recogida.
- Representacion grafica de los tablas
- Analisis de los resultados obtenidos de acuerdo con los objetivos especificos

- Interpretacion de los resultados.
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CAPITULO 4. RESULTADOS

4.1 Respecto al Objetivo Especifico N° 1
“Identificar el Sistema de Detracciones que se aplica ala empresa Deza Corporacién
e Inmobiliaria SAC; de la ciudad de Trujillo; del periodo 2016”

Para identificar el efecto del Sistema de Detracciones se recolecté informacion del Estado
de Situacion Financiera del Afio 2015 y 2016 de la empresa Deza Corporacion e
Inmobiliaria SAC. La empresa se dedica a brindar servicios de Construccién y a la venta
de inmuebles como terrenos, casas y departamentos. Nos encontramos afectos al sistema
de detracciones con una tasa del 4% sobre el total del precio de venta. Por otra parte; la
empresa subcontratd el servicio de mano de obra para la construccién y acabados de los
departamentos; asimismo la empresa cuenta con dos trabajadores en planilla que son el

administrador y el asistente de ventas.

DEZA CORPORACION E INMOBILIARIA SAC
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en Nuevos Soles)
Al 31 de Diciembre de 2015

ACTIVO NOTAS

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIWVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVG 4 109,067.73
CUENTAS POR COBRAR AL PERSOMAL, ALOS ACCIONISTAS (SOCIOS), 4,073.00
PRODUCTOS TERMINADOS 5 1,634,640.00
TRIBUTOS, CONTRAPRESTACIONES Y AFORTES AL SISTEMA DE FENSION 65,162.00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1,812,942 73
ACTIVO NO CORRIENTE

ACTING DIFERIDO 54, 781.00
INMUEELES, MAGUINARIAY EQUIFO 33,116.00
DEPRECIACION, AMORTIZACION Y AGOTAMIENTO ACUMULADOS 2,635.00
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 85,272.00
TOTAL ACTIVO 1,898,214.73
PASIVO

PASIVO CORRIENTE

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES - TERCERCS G 403,669.72
TRIBEUTOS, CONTRAPRESTACIONES Y APORTES AL SISTEMA DE PENSION 855.00
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES - TERCEROS [ 94,597.28
CUENTAS POR PAGAR A LOS ACCIONISTAS (SOCIOS), DIRECTORES Y G 110,595.21
TOTAL PASIVO CORRIENTE 609,720.21
PASIVO NO CORRIENTE

CBLIGACICOMES FINANCIERAS a §59,693.00
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 859,893.00
TOTAL PASIVO 1,469,613.21
PATRIMONIO

CAPITAL 9 170,000.00
CAPITAL ADICIONAL 147,027.62
RESERVAS 7,305.70
RESULTADCS ACUMULADOCS 36,517.00
DETERMINACIGN DEL RESULTADO DEL EJERCICIO 65,751.30
TOTAL PATRIMONIO 428,601.52

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1,898,214.73
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NOTAS

VENTAS 10 410,386 40

Productos inmuebles - Departamentos

TOTAL VENTAS 410,386_40

COSTO DE VENTAS

Costo de ventas terceros 11 267,695.05

UTILIDAD BRUTA 142_691.35

GASTOS OPERATIVOS

Gastos Administrativos 15,321.43

Gastos de Ventas 2057997

UTILIDAD OPERATIVA 106,789.95

GASTOS FINAMNCIEROS

Gastos Financieros 5,321.90

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION E IMPUESTOS 101,468.05

Impuesto a la renta 28% 28.411.05

UTILIDAD DESFUES DE IMPUESTOS 73,057.00

Reserva Legal 10% 730570

UTILIDAD NETA 65,751.30
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(EXPRESADO EN NUEVO SOLES)
PERIODO 2015
NOTA N°1 IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA
Empresa Deza Corporacion e Inmobiliaria Sociedad Anénima Cerrada esta ubicada Av. Honorio

Delgado N° 745 Urb. El Bosque de la Ciudad de Trujillo, Provincia de Trujillo, Regién La Libertad.

La empresa tiene como actividad principal prestar servicios de construccion y venta de bienes
inmobiliarios, como la construccion y venta de departamentos.

NOTA N°2 DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD Y DE INFORMACION FINANCIERA (NIC, NIFF)

La gerencia de la Empresa Deza Corporacion e Inmobiliaria SAC en la preparacion y preparacion
y de sus estados financieros, ha observado el cumplimiento de las Normas Internacionales de

Contabilidad y las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
NOTA N°3 POLITICAS CONTABLES

La elaboracion de los Estados Financieros se realizé bajo la aplicacién de los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados, mostrando informacion razonable y fehaciente en los

resultados obtenidos.

a) PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS
Los Estados Financieros se presentan considerando e principio de empresa en marcha,
uniformidad y devengado.
Los Estados Financieros a presentar corresponden al periodo 31 de diciembre del 2015,
los cuales son presentados a valores histéricos.

b) USO DE ESTIMACIONES CONTABLES
Para la presentacidon de los Estados Financieros, se requiere que la Gerencia de la
empresa efectle estimaciones para la valorizacion de algunos de los activos, pasivos,
patrimonio y el reconocimiento de ingresos y gastos. Si estas estimaciones que son
revisadas sobre una base continua; varian, entonces las modificaciones a los estimados
contables son reconocidos en la fecha en que se produce el cambio.

¢) MONEDA FUNCIONAL
La empresa prepara y presenta sus Estados Financieros en nuevos soles, que es su
moneda funcional. La moneda funcional es la que influye en los precios de venta de los
bienes que comercializa.

d) EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Efectivo y Equivalente de Efectivo incluye el efectivo en bancos y efectivo en caja.

e) CUENTAS POR COBRAR
Las cuentas por cobrar se presentan a su valor nominal menos la provision de cobranza

dudosa, que segun las politicas de la empresa se reconocen las deudas antiguas se
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proceden a las cobranzas y se evallan su incobrabilidad. Los anticipos de clientes por
venta de bienes se mostraran en la parte del pasivo.

f) INVENTARIOS
Los inventarios se valGan al costo de adquisicion o produccion. El costo incluye los costos
de materiales directos, los costos de mano de obra de directa y los gastos generales de
produccién, los descuentos comerciales, las rebajas obtenidas y otras partidas similares
se deducen del precio de adquisicion.

g) CUENTAS POR PAGAR
Las cuentas por pagar se presentan a su valor nominal y se cancelan a las fechas
acordadas deduciendo los descuentos obtenidos.

h) OBLIGACIONES FINANCIERAS
Las obligaciones financieras se presentan a su valor pactado y se cancelan a las fechas
acordadas tomado en consideracion la deuda capital y los intereses que generan.

i) RECONOCIMIENTO DE INGRESOS
Los ingresos son reconocidos cuando los bienes son entregados a los clientes siendo
transferidos todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y que los beneficios
econdmicos relacionados a la propiedad fluyan a la empresa.

i) RECONOCIMIENTO DE COSTOS Y GASTOS
Los gastos se registran en los periodos con los cuales se relacionan a medida que se
devengan. Tomando en consideracion su distribucidn de acuerdo a la aplicacion durante el

proceso productivo.

NOTA N°4 EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Conformado por los siguientes saldos:

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 109,067.73
Caja principal - Efectivo 1,353.00
Cuenta corriente operativa soles 94,968.52
Cuenta de Detracciones 12,746.21

NOTA N° 5 PRODUCTOS TERMINADOS

Conformado por los siguientes saldos:

PRODUCTOS TERMINADOS 1,634,640.00
Productos inmuebles - Departamentos 1,634,640.00

10 Departamentos a costo unitario de S/. 163,464.00

Deza Rodriguez, Yolanda & Pelaez Meregildo, Fresia, 67



N

EL SISTEMA DE DETRACCIONES Y SU INCIDENCIA EN LA GES:I'ION
UNIVERSIDAD ECONOMICA Y FINANCIERA DE LA EMPRESA DEZA CORPORACION E
PRIVADA DEL NORTE INMOBILIARIA SAC; DE LA CIUDAD DE TRUJILLO DEL; ANO 2016

NOTA N° 6 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES - TERCEROS

Conformado por los siguientes saldos:

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES - TERCEROS
Anticipos de clientes

Anticipo de 2 departamentos de S/. 201,834.86

NOTA N° 7 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Conformado por los siguientes saldos:

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES - TERCEROS
Emitidas facturas, boletas y otros comp.

NOTA N° 8 OBLIGACIONES FINANCIERAS

Conformado por los siguientes saldos:

OBLIGACIONES FINANCIERAS
Préstamos de instituciones financieras
Costos de instituciones financieras

NOTA N° 9 CAPITAL

Conformado por los siguientes saldos:

CAPITAL
Acciones de capital

Socia Deza Rodriguez Yolanda S/. 93,500.00 con 55%

Socia Quezada Salvatierra Sandra S/. 76,500 con 45%

NOTA N°10 VENTAS

Conformado por los siguientes saldos:

VENTAS
Senvcio de construccion - Obras civles

NOTA N° 11 COSTO DE VENTAS

Conformado por los siguientes saldos:

COSTO DE VENTAS
Costo de ventas terceros

403,669.72
403,669.72
94,597.28
94,597.28
859,893.00
805,102.00
54,791.00
170,000.00
170,000.00
410,386.40
410,386.40
267,695.05
267,695.05
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DEZA CORPORACION E INMOBILIARIA SAC
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA MENSUAL - PERIODO 2016

CUENTAS DE ACTIVO

CUENTAS DE BALANCE ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 jun-16 jul-16 ago-16 sep-16 oct-16 nov-16 dic-16
ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Caja principal - Efective 1,353.00 1,353.00 1,353.00 1,363.00 1,353.00 1,353.00 1,353.00 1,353.00 1,353.00 1,353.00 1,363.00 1,353.00
Cuenta corriente operativa soles 75,697.42 60,716.42 42 746.42 17,689.42 512,14 1,012.14 1,012.14 1,012.14 1,012.14 2244070 49,654.14 179,729.49
Cuenta de Detraccicnes 13,316.21 12,660.69 14,385.16 12,893.13 15,649.13 19,067.93 24,539.99 23,349.39 25,916.69 25,780.81 17,595.61 14,803.41
Fondos con Restriccién - Financiamiento del p 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Fondos con Restriccién - Venta financiada 0.00 0.00 0.00 0.00 97,320.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Préstamos al personal 2 573.00 222300 1,873.00 1,060.00 500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Preductes inmuebles - Departamentos 147117600 | 1,307,712.00 | 114424200 | 114424800 | 1,144243.00 980,784.00 217,320.00 817,320.00 817,320.00 £53,856.00 £53,856.00 490,392.00
1GY — Cuenta propia 62,458.81 56 603.57 45 336.30 41202.23 28,621.21 26,667 .61 7,618.80 253953 0.00 0.00 0.00 0.00
Renta de tercera categoria 0.00 3,027.62 6,065.06 9330.28 9,330.28 5,330.28 12 564 22 15,725.36 15,725.368 15,728.36 158,004.59 0.00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1,626,472.44 | 1,444, 29620 | 1,256,496.93 | 1,227,676.07 | 1,295 433.76 | 1,038,104 96 | 864,408.15 | 86135392 | 861,331.19 | 719,159.87 | 741,463.34 | 686,277.90
ACTIVO NO CORRIENTE

Intereses no devengados en transacciones cof B2 74517 48,620.23 40,662.20 37,326.25 325611.28 26,6599 .68 12, 770.08 9,151.09 4 626.83 0.00 0.00 0.00
Costo de adquisicién maguinaria y equipo 25,630.00 25,630.00 25,630.00 25,630.00 25,630.00 25,630.00 25 630.00 25,630.00 25,630.00 25,630.00 25,630.00 25,630.00
Costo de adquisicidn muebles 7,486.00 7,486.00 7.486.00 7,486.00 7,486.00 7,486.00 7.486.00 7,486.00 7,486.00 7.486.00 7.486.00 7,486.00
Depreciacidn de maquinarias y equipos 299017 3,417.33 3,344 50 477167 4,698.83 5,126.00 5,563.17 5,980.33 6,407.50 6,334 67 7,261.83 7,689.00
Depreciacidn de muebles v enseres 13438 196.77 25915 32163 353.92 446.30 h15.68 B71.07 633.45 695.63 768.22 820.60
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 82,739.62 78,022.13 69,664 .55 65,849.05 60,544 53 54,243.29 39,824 23 35,715.69 30,701.88 25,585 60 25,095.95 24,606.40
TOTAL ACTIVO 1,709,212.06 | 1,522,318.33 | 1,326,161.48 | 1,293 525 12 | 1,355 978.29 | 1,092,348 25 | 904,232.38 | B897.069.61 | 892,033.07 | 74474537 | 766,559.29 | 710,884 30
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UNIVERSIDAD

PRIVADA DEL NORTE

EL SISTEMA DE DETRACCIONES Y SU INCIDENCIA EN LA GES:I'ION
ECONOMICA Y FINANCIERA DE LA EMPRESA DEZA CORPORACION E

DEZA CORPORACION E INMOBILIARIA SAC
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA MENSUAL - PERIODO 2016

CUENTAS DE PASIVO Y PATRIMONIO

INMOBILIARIA SAC; DE LA CIUDAD DE TRUJILLO DEL; ANO 2016

CUENTAS DE BALANCE ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 jun-16 jul-16 ago-16 sep-16 oct-16 nov-16 dic-16
PASINVO
PASIVO CORRIENTE
Anticipos de clientes 234,587.15 93,256.00 0.00 52,000.00 215,596.33 0.00 0.00 56,400.00 126,372.48 0.00 47,339.45 0.00
IGY - Cuenta propia 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3,662.04 823397 7,820.20 11,332.42
Renta de tercera categoria §,986.09 17,671.99 28,864.37 28,153.13 25,530.09 38,019.17 46 557.69 44 66317 42,516.38 BB 711.78 5484045 45 (:39.81
ESSALUD 158.00 198.00 198.00 198.00 155.00 193.00 155.00 195.00 195.00 198.00 196.00 195.00
Oficina de Normalizacion Previsicnal 286.00 256.00 286.00 286.00 286.00 286.00 286.00 286.00 2586.00 286.00 2586.00 286.00
Emitidas facturas, boletas y otros comp. 77,158.26 61,927.28 43,607.26 17,637.28 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Préstamos de socios 108,455.21 108,4565.21 108,455.21 108,4565.21 108,455.21 108,4565.21 108,455.21 108,4565.21 108,455.21 108,4565.21 458 455.21 48 45521
TOTAL PASIVO CORRIENTE 429, 670.73 286,795.36 182,5610.86 206,729.62 350,465.63 146,958.38 155,496.90 210,002.38 251,490.11 172,8684.97 196,939.35 107,311.44
PASIVO NO CORRIENTE
Préstamos de instituciones financieras 775,084.65 712,958.96 BS7 34568 B48 473.97 477 72248 382 32617 187,644.10 134 466 .46 67,886.76 0.00 0.00 0.00
Costos de instituciones financieras 52, 748.17 48,620.23 40,652.20 37,326.25 32,511.28 26,G99.59 12,770.08 9,151.09 4,626.83 0.00 0.00 0.00
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 82783272 761,479.19 B637,997.83 585 80022 510,233.76 419,024.76 200,414.18 143,617 556 72,613.59 0.00 0.00 0.00
TOTAL PASIVO 1,257,503.45 | 1,048,274.55 | 820,508.73 | 792,529.83 | B860,699.39 | 565983.14 | 355911.08 | 353,619.93 | 354,103.71 | 172,884.97 | 196,939.36 | 107,311.45
PATRIMONIO
Acciones de capital 170,000.00 170,000.00 170,000.00 170,000.00 170,000.00 170,000.00 170,000.00 170,000.00 170,000.00 170,000.00 170,000.00 170,000.00
Aportes de capitalizacion 147,027.52 147,027 .52 147,027.52 14702752 147,027.52 14702752 147,027.52 147,027 .52 147,027 .52 147,027 .52 147,027 .52 147,027.52
Reserva Legal 8,616.41 11,848.93 15,010.82 14 54508 13,873.44 17,082.06 15,277.68 18,790.52 18,238.48 21,631.58 21,407.54 24 802.83
Utilidades - ejercicio anteriores 104,268.30 104,268.30 104,268.30 104,268.30 104,268.30 104,268.30 104,268.30 104,268.30 104,268.30 104,268.30 104,268.30 104,268.30
Utiidad del ejercicio 20,796.35 40,358.03 69,346.10 65,154.38 60,009.64 &7,987.23 107,747,680 103,363.34 53,395.05 128,932.99 126,916.57 15747420
TOTAL PATRIMONIO 451,708.61 | 47404378 | 50565274 | 50099528 | 49527890 | 526,365.11 | 54832130 | 54344968 | 537,929.36 | 571,860.40 | 569,619.94 | 60357285
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1,709,212.06 | 1,522,318.33 | 1,326,161.458 | 1,293,525.12 | 1,355,975.29 | 1,092,348.25 | 904,232 35 897,069.61 892,033.06 744,745 .37 766,559.29 710,8584.30
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EL SISTEMA DE DETRACCIONES Y SU INCIDENCIA EN LA GES]’ION
ECONOMICA Y FINANCIERA DE LA EMPRESA DEZA CORPORACION E
INMOBILIARIA SAC; DE LA CIUDAD DE TRUJILLO DEL; ANO 2016

UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE

DEZA CORPORACION E INMOBILIARIA SAC
ESTADO DE RESULTADOS MENSUAL - PERIODO 2016

CUENTAS DE ESTADO DE
RESULTADOS ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Jun-16 Jul-16 ago-16 sep-16 oct-16 nov-16 dic-16
“entas terceros - afecto a IGY 100,917 .43 201,834.86 311,009.17 311,009.17 311,000.17 418,807,234 524 311.92 524 31192 524 311.92 633,486.23 633,486.23 740 366.97
Wentas terceros - inafecto a 1GY 100,917.43 201,834.86 311,009.17 311,009.17 311,009.17 418,807.34 52431192 524.311.92 524311.92 633,486.23 633,486.23 740,366.97
TOTAL VENTAS 201,834.86 | 403,669.72 | 622,01834 | 622,018.34 | 62201834 | 837,614.67 | 1,048,623 .84 | 1,048,623.84 | 1,045,623 84 | 1,266,972 46 | 1,266,972 46 | 1,480,733.93
COSTO DE WVENTA
Costo de ventas terceros 163,464.00 326,928.00 450,392.00 450,392.00 480,392.00 653,856.00 817,320.00 817,320.00 817,320.00 550,784.00 950,784.00 1,144,248.00
UTILIDAD BRUTA 38,370.86 76,741.72 131,626.34 | 131,626.34 | 131,626.34 | 183,768.67 | 231,303.84 | 231,303.84 | 231,303.84 | 286,18846 | 286,18646 | 33648593
GASTOS OPERATIVOS
Gastos Administrativos 1,707.21 313617 4563458 5,997.66 742727 8,862.10 10,290.83 11,726.12 13,160.33 14,591.66 16,018.09 17,451,758
Gastos de Ventas 252764 422053 500848 7.617.04 9,311.88 11,022 40 12,714.62 14,426.48 16,135.13 17,835.14 19,520.46 21,227.45
UTILIDAD OPERATIVA 34,136.01 69,385.02 121,154.39 | 118,011.64 | 114,887.19 | 163,874.17 | 208,298.39 | 205,151.24 | 202,008.39 | 253,761.66 | 250,64991 | 29780673
GASTOS FINANCIEROS
Gastos Financieros 204283 6,270.77 14,138.80 1746475 2227872 28,081.41 42 020,82 45 639.91 50,164.17 B4 T91.00 B4 791.00 B4.791.00
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 32,093.18 63,114.25 107,015.59 100,546.89 92,607 .47 135,782.76 166,277 .47 159,511.33 151,844 .22 198,970.66 195,858.91 243 .015.73
Impuesto a ka renta 8,986.09 17,671.99 25,964.37 28,153.13 25,930.09 38,019.17 46 557,69 44 863.17 42 516.38 B5,711.78 54 540,49 65,044.40
UTILIDAD DESPUES DE IMPUESTOS | 23,107.09 45 442 26 77,061 22 72,393.76 66,677.38 97,763.59 119,719.78 | 11484816 | 109,327.84 | 143,258 88 | 141,01842 | 174,971.33
Reserva Legal 2,310.71 454423 7,705.12 7,239.33 6,667.74 9,776.36 11971.88 11,484.32 1083278 14,325.89 14,101.84 17,497.13
UTILIDAD NETA 20,796.38 40.898.03 69,346.10 65,154.38 60,009.64 87.987.23 107, 747.80 103,363.34 98,395.05 128,932.99 126,916.57 157, 474.19
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DEZA CORPORACION E INMOBILIARIA SAC
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en Nuevos Soles)
Al 31 de Diciembre de 2016

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVOD

PRODUCTOS TERMINADOS

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE

INMUEBLES, MAQUINARIAY EQUIFO

DEPRECIACION, AMORTIZACION Y AGOTAMIENTO ACUMULADOS
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

TRIBUTQS, CONTRAPRESTACIONES Y APORTES AL SISTEMAD
CUENTAS POR PAGAR A LOS ACCIONISTAS (S0CI03), DIRECTC
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

DBLIGACIONES FINANCIERAS

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

CAFITAL

CAFITAL ADICIONAL

RESERVAS

RESULTADOS ACUMULADOS

DETERMINACION DEL RESULTADO DEL EJERCICIO

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

NOTAS

4
5
TRIBUTOS, CONTRAPRESTACIONES ¥ APORTES AL SISTEMA DE PENSION

=] o=

EL SISTEMA DE DETRACCIONES Y SU INCIDENCIA EN LA GES]'ION
UNIVERSIDAD ECONOMICA Y FINANCIERA DE LA EMPRESA DEZA CORPORACION E
PRIVADA DEL NORTE INMOBILIARIA SAC; DE LA CIUDAD DE TRUJILLO DEL; ANO 2016

195,885.90
490,392.00
0.00

686,277.90

33,116.00
8,509.60

24,606.40

710,824.30

60,B56.23
46,455 21

107,311.44

0.00

0.00

107,211.45

170,000.00
147,027 .52

24 B02.83
104,268.20
15747420

603,572.85

710,884,530
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EL SISTEMA DE DETRACCIONES Y SU INCIDENCIA EN LA GES]'ION
UNIVERSIDAD ECONOMICA Y FINANCIERA DE LA EMPRESA DEZA CORPORACION E
PRIVADA DEL NORTE INMOBILIARIA SAC; DE LA CIUDAD DE TRUJILLO DEL; ANO 2016

DEZA CORPORACION E INMOBILIARIA SAC

ESTADO DE RESULTADOS
(Expresado en Nuevos Soles)
Al 31 de Diciembre de 2016

NOTAS

VENTAS 9 1,480,733.93

Ventas de Inmuebles -Departamentos

TOTAL VENTAS 1,480,733.93

COSTO DE VENTAS

Costo de ventas terceros 10 1,144,248 .00

UTILIDAD BRUTA 336,485 93

GASTOS OPERATIVOS

Gastos Administrativos 17,.451.75

Gastos de Ventas 21,227 45

UTILIDAD OPERATIVA 297.806.73

GASTOS FINAMNCIEROS

Gastos Financieros 54,791.00

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION E IMPUESTOS 243,015.73

Impuesto a la renta 28% 68,044 .40

UTILIDAD DESPUES DE IMPUESTOS 174,971.33

Reserva Legal 10% 17,497 13

UTILIDAD NETA 157.474.19
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EL SISTEMA DE DETRACCIONES Y SU INCIDENCIA EN LA GES:I'ION
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PRIVADA DEL NORTE INMOBILIARIA SAC; DE LA CIUDAD DE TRUJILLO DEL; ANO 2016

N

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(EXPRESADO EN SOLES)
PERIODO 2016

NOTA N°1 IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA
Empresa Deza Corporaciéon e Inmobiliaria Sociedad Andénima Cerrada est& ubicada Av. Honorio

Delgado N° 745 Urb. El Bosque de la Ciudad de Trujillo, Provincia de Truijillo, Region La Libertad.

La empresa tiene como actividad principal prestar servicios de construccion y venta de bienes

inmobiliarios, como la construccion y venta de departamentos.

NOTA N°2 DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD Y DE INFORMACION FINANCIERA (NIC, NIFF)

La gerencia de la Empresa Deza Corporacion e Inmobiliaria SAC en la preparacion y preparacion
y de sus estados financieros, ha observado el cumplimiento de las Normas Internacionales de

Contabilidad y las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
NOTA N°3 POLITICAS CONTABLES

La elaboracion de los Estados Financieros se realizdé bajo la aplicacion de los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados, mostrando informacién razonable y fehaciente en los

resultados obtenidos.

a) PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS
Los Estados Financieros se presentan considerando el principio de empresa en marcha,
uniformidad y devengado.
Los Estados Financieros a presentar corresponden al periodo 31 de diciembre del 2016,
los cuales son presentados a valores histéricos.

b) USO DE ESTIMACIONES CONTABLES
Para la presentacién de los Estados Financieros, se requiere que la Gerencia de la
empresa efectué estimaciones para la valorizacion de algunos de los activos, pasivos,
patrimonio y el reconocimientos de ingresos y gastos. Si estas estimaciones que son
revisadas sobre una base continua varian, entonces las modificaciones a los estimados
contables son reconocidos en la fecha en que se produce el cambio.

c) MONEDA FUNCIONAL
La empresa prepara y presenta sus Estados Financieros en nuevos soles, que es su
moneda funcional. La moneda funcional es la que influye en los precios de venta de los
bienes que comercializa.

d) EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Efectivo y Equivalente de Efectivo incluye el efectivo en bancos y efectivo en caja.
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EL SISTEMA DE DETRACCIONES Y SU INCIDENCIA EN LA GESTION

UNIVERSIDAD ECONOMICA Y FINANCIERA DE LA EMPRESA DEZA CORPORACION E
PRIVADA DEL NORTE INMOBILIARIA SAC; DE LA CIUDAD DE TRUJILLO DEL; ANO 2016
INVENTARIOS

Los inventarios se valGan al costo de adquisicion o produccidn. El costo incluye los costos
de materiales directos, los costos de mano de obra de directa y los gastos generales de
produccién, los descuentos comerciales, las rebajas obtenidas y otras partidas similares
se deducen del precio de adquisicion.

CUENTAS POR PAGAR

Las cuentas por pagar se presentan a su valor nominal y se cancelan a las fechas
pactadas con todos los incrementos adicionales.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos son reconocidos cuando los bienes son entregados a los clientes siendo
transferidos todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y que los beneficios
economicos relacionados a la propiedad fluyan a la empresa.

RECONOCIMIENTO DE COSTOS Y GASTOS

Los gastos se registran en los periodos con los cuales se relacionan a medida que se
devengan. Tomando en consideracidn su distribucién de acuerdo a la aplicacion durante el

proceso productivo.

NOTA N°4 EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Conformado por los siguientes saldos:

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 195,885.90
Caja principal - Efectivo 1,353.00
Cuenta corriente operativa soles 179,729.49
Cuenta de Detracciones 14,803.41

NOTA N° 5 PRODUCTOS TERMINADOS

Conformado por los siguientes saldos:

PRODUCTOS TERMINADOS 490,392.00
Productos inmuebles - Departamentos 490,392.00

03 Departamentos a costo unitario de S/. 163,464.00

NOTA N° 6 TRIBUTOS POR PAGAR Y APORTES DE PENSIONES

Conformado por los siguientes saldos:

TRIBUTOS Y APORTES POR PAGAR 60,856.23
IGV —Quentapropia 11,332.42
Rentade terceracategoria 49,039.81
ESSALUD 198.00
Oficina de Normalizacion Previsional 286.00
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N

NOTA N° 7 CUENTAS POR PAGAR A LOS ACCIONISTAS

Conformado por los siguientes saldos:

CUENTAS POR PAGAR A SOCIOS 46,455.21
Préstamos de socios 46,455.21

NOTA N° 8 CAPITAL

Conformado por los siguientes saldos:

CAPITAL 170,000.00
Acciones de capital 170,000.00

Socia Deza Rodriguez Yolanda S/. 93,500.00 con 55%
Socia Quezada Salvatierra Sandra S/. 76,500 con 45%

NOTA N° 9 VENTAS

Conformado por los siguientes saldos:

VENTAS 1,480,733.93
Senicio de construccion - Obras civiles 1,480,733.93

NOTA N° 10 COSTO DE VENTAS

Conformado por los siguientes saldos:

COSTO DE VENTAS 1,144,248.00
Costo de ventas terceros 1,144,248.00
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TABLA N° 3 DETALLE DE LOS DEPOSITOS DE DETRACCIONES
MENSUALES - PERIODO 2016

Meses Importes Detraidos
Ventas de Departamentos

ene-16 1,428.00
feb-16 2.856.00
mar-16 5,236.00
abr-16 2,267 .20
may-16 3,240.00
jun-16 3,892.80
jul-16 9,200.00
ago-16 2.459.04
sep-16 3,050.80
oct-16 4,010.16
nov-16 3,808.00
dic-16 5,512.00
TOTAL $/.46,960.00

Fuente: Elaboracién Propia

INTERPRETACION DE TABLA N° 3

La presente tabla muestra los depositos de detracciones mensuales efectuados por los
anticipos recibidos y venta de departamentos que se afecta con la tasa del 4% sobre el
total del importe recibido o cobrado.

GRAFICO N° 9 DEPOSITOS DE DETRACCIONES MENSUALES - PERIODO 2016

Depdsitos de Detracciones Mensuales - Periodo

2016
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Fuente: Elaboracién Propia

INTERPRETACION DE GRAFICO N° 9

De la informacion del presente grafico se puede determinar que en el mes de Julio se ha
efectuado una mayor cantidad de detracciones por S/. 9,200 soles, debido a mayores operaciones
sujetas a este sistema y en el mes de enero se realizé una menor cantidad de detracciones por S/.

1,428, debido a menores operaciones sujetas a este sistema.

Deza Rodriguez, Yolanda & Pelaez Meregildo, Fresia, e



UNIVERSIDAD ECONOMICA Y FINANCIERA DE LA EMPRESA DEZA CORPORACION E
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P4 EL SISTEMA DE DETRACCIONES Y SU INCIDENCIA EN LA GESTION
PRIVADA DEL NORTE INMOBILIARIA SAC; DE LA CIUDAD DE TRUJILLO DEL; ANO 2016

4.2 Respecto al Objetivo Especifico N° 2
Medir la incidencia del Sistema de Detracciones en la gestibn econdmica de la
empresa Deza Corporacion e Inmobiliaria SAC; de la ciudad de Trujillo; del periodo
2016.
Con el objeto de analizar en qué medida la aplicacion del Sistema de Detracciones afecta
a la situacion econémica; se procedi6 a analizar la liquidez del periodo 2016 de la empresa

Deza Corporacion e Inmobiliaria SAC
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EL SISTEMA DE DETRACCIONES Y SU INCIDENCIA EN LA GES]’ION
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INMOBILIARIA SAC; DE LA CIUDAD DE TRUJILLO DEL; ANO 2016

TABLA N° 4 LIQUIDEZ GENERAL O RAZON CORRIENTE - PERIODO 2016

DETALLE ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 jun-16 jul-16 ago-16 sep-16 oct-16 nov-16 dic-16
Con Detraccion

Activo Corriente 162647244 | 1,444 29620 | 1,256,496.93 | 1,227,676 .07 [ 1,295433.76 | 1,038,104 96 [ 864.408.15 861,353.92 861,331.19 719,159.87 741,463.34 686,277.90
Pasivo Corriente 429.670.73 286,795.36 182,510.86 206,729.62 350.465.63 146,958.38 155,496.90 210.002.38 281.490.11 172,884.97 196,939.35 107,311.44
Liquidez General C D 3.79 5.04 6.88 5.94 3.70 7.06 5.56 4.10 3.06 4.16 3.76 6.40
Sin Detraccion

Activo Carriente 1,639,7858.65 | 1.456,956.89 | 1.270,882.09 | 1.240,569.20 | 1.311,082.89 | 1.057,162.90 | B888,948.14 584.703.81 887,247.88 744 .940.68 759,058.96 701,081.31
Pasivo Corriente 429,670.73 286,795.36 182.510.86 206,729.62 350.465.63 146.958.38 155.496.90 210,002.38 281,490 11 172,884.97 196.939.35 107.311.44
Liquidez General 5 D 3.82 5.08 6.96 6.00 3.74 7.19 5.72 4.21 3.13 4.3 3.85 6.53
Variaciones 0.03 0.04 0.08 0.06 0.04 0.13 0.16 0.11 0.09 0.15 0.09 0.14

Fuente: Elaboracién Propia

GRAFICO N° 10 LIQUIDEZ GENERAL O RAZON CORRIENTE - PERIODO 2016
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INTERPRETACION

La TABLA N° 4 y el GRAFICO N° 10 muestran el indice de Liquidez General por efecto de las
detracciones, este es un analisis mensual que se efectué durante el periodo 2016; el indice debe

mantenerse por encima de la unidad 1.

Del resultado con la aplicacion de la detraccion encontramos que en el mes de setiembre se
obtuvo el nivel mas bajo de Liquidez General debido que se incrementd el pasivo corriente,
acumulando un mayor monto de anticipos recibidos, obteniendo un indice de 3.06, quiere decir
gue por cada 1 sol de deuda a corto plazo se tiene 3.06 soles para afrontarla y el nivel mas alto en
el mes de junio debido a que se disminuyd el pasivo corriente por que no se tiene anticipos
recibidos, obteniendo un indice de 7.06, que por cada 1 sol de deuda a corto plazo se tiene 7.06

soles para afrontarla.

Del resultado sin la aplicacion de la detraccién encontramos que en el mes de setiembre se
obtuvo el nivel mas bajo de Liquidez General, se tom6 en cuenta el incremento del activo corriente
por la no aplicaciébn de la detraccién asi como un incremento del pasivo corriente, por la
acumulacion de mayor monto de anticipos recibidos, resultando un indice de 3.15; esto quiere
decir que por cada 1 sol de deuda a corto plazo se tiene 3.15 soles para afrontarla y el nivel mas
alto de Liquidez General es en el mes de junio debido a que se disminuy6 el pasivo corriente por
gue no se tiene anticipos recibidos, obteniendo un indice de 7.19, que por cada 1 sol de deuda a

corto plazo se tiene 7.19 soles para afrontarla.

De las variaciones con los indices obtenidos demostramos que sin la aplicacién de la detraccion
obtenemos variaciones positivas que nos permiten disponer de mas efectivo en nuestra cuenta
corriente; debemos indicar que en el mes de enero se encontré la variacién positiva mas baja 0.03,
debido a que el efecto de la detraccion fue minima y en el mes de julio la mas alta 0.16 debido que

el efecto de la detraccion fue mayor por la venta de un departamento al contado.
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TABLA N° 5 CAPITAL DE TRABAJO - PERIODO 2016

INMOBILIARIA SAC; DE LA CIUDAD DE TRUJILLO DEL; ANO 2016

DETALLE ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 jun-16 jul-16 ago-16 sep-16 oct-16 nov-16 dic-16
Con Detraccion
Activo Corriente 1.626,472.44 | 1.444 296.20 | 1.256.496.93 | 1.227.676.07 | 1.295.433.76 | 1.035.104.96 | 864.408.15 861,353.92 £61,331.19 719,159.87 741,463.34 686,277.90
Pasivo Corriente 429.670.73 286,795.36 182.510.86 206,729 62 350.465.63 146.958.38 155.496.90 210,002.38 281.490.11 172.884.97 196,939.35 107.311.44
Capital de Trabajo C | 1,196,801.71 | 1,157,500.84 | 1,073,986.07 | 1,020,946.45 | 944,968.12 £91,146.58 708,911.25 651,351.53 579,841.08 546,274.90 544,523.99 578,966.46
Sin Detraccion
Activo Corriente 1,639,7688.65 | 1.456,956.89 | 1.270,882.09 | 1.240.,569.20 | 1.311.082.89 | 1.057,162.90 | 888,948.14 884.703.81 B887.247.88 744.940.68 769,058.96 701.081.31
Pasivo Corriente 429,670.73 286,795.36 182,510.86 206,729.62 350,465.63 146,958.38 155,496.90 210,002.38 281.490.11 172,884.97 196,939.35 107,311.44
Capital de Trabajo S | 1,210,117.92 | 1,170,161.53 | 1,088,371.24 | 1,033,839.58 | 960,617.26 910,204.51 733,451.23 674,701.42 605,757.77 572,055.71 562,119.60 593,769.87
Variaciones 13,316.21 12,660.69 14,385.16 12,893.13 15,649.13 19,057.93 24,539.99 23,349.89 25,916.69 25,780.81 17,595.61 14,803.41
Fuente: Elaboracion Propia
GRAFICO N° 11 CAPITAL DE TRABAJO - PERIODO 2016
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INTERPRETACION

La TABLA N° 5y el GRAFICO N° 11, revelan el indice de Capital de Trabajo por efecto de las
detracciones, este es un analisis mensual que se efectué durante el periodo 2016; este indice

debe ser positivo para un capital de trabajo idoneo.

Del resultado con la aplicacién de la detraccion en el mes de noviembre se obtuvo el Capital de
Trabajo mas bajo por S/. 544,523.99 soles, debido a los anticipos recibidos que incrementaron el

pasivo corriente y en el mes de enero el mas alto con S/. 1, 196,801.71 soles.

Del resultado sin la aplicacion de la detraccion en el mes de noviembre se obtuvo el Capital de
Trabajo mas bajo por S/. 562,119.60 soles, debido a la obligacién de pagos de los impuestos que
incrementaron el pasivo corriente y en el mes de enero el mas alto con S/. 1, 210,117.92 soles,

debido a los inventarios como los departamentos listos para la venta.

De la comparacién de resultados ha quedado demostrado que sin la aplicacion de la detraccion se
obtiene un mayor Capital de Trabajo, teniendo un efecto positivo para la empresa porque después
de cubrir sus obligaciones a corto plazo tiene capital para continuar con sus operaciones

comerciales.
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TABLA N° 6 RAZON ACIDA- PERIODO 2016

INMOBILIARIA SAC; DE LA CIUDAD DE TRUJILLO DEL; ANO 2016

DETALLE ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 jun-16 jul-16 ago-16 sep-16 oct-16 nov-16 dic-16
Con Detraccion
Activo Corriente 1,626.472.44 | 1,444 296.20 | 1,2566,496.93 | 1.227,676.07 | 1.295,433.76 | 1,038,104.96 | B864.408.15 861,363.92 861,331.19 719,169.87 741,463.34 686,277.90
Inventarios 1,471,176.00 | 1,307,712.00 | 1,144,245 00 | 1,144,245 00 | 1,144 245.00 | 980,784.00 §17.320.00 517.320.00 817.320.00 653.856.00 653.856.00 490,392.00
Pasivo Corriente 429,670.73 286.795.36 182.510.86 206,729.62 350.465.63 146,958.38 155.496.90 210,002.38 281.490.11 172,884.97 196.939.35 107.311.44
Razén Acida C D 0.36 0.48 0.62 0.40 0.43 0.39 0.30 0.21 0.16 0.38 0.44 1.83
Sin Detraccion
Activo Corriente 1.639.785.65 | 1.456.956.89 | 1.270.882.09 | 1.240,569.20 | 1.311.082.89 | 1.057.162.90 | B588.948.14 584.703.81 887.247.88 744.940.68 759.058.96 701.081.31
Inventarios 1471,176.00 | 1.307,712.00 | 1.,144,248.00 | 1,144,248.00 | 1,144,248.00 | 980,784.00 817.320.00 817.320.00 817.320.00 653.856.00 653.856.00 490,392.00
Pasivo Corriente 429,670.73 286.795.36 182.510.86 206,729.62 350.465.63 146,958.38 166.496.90 210,002.38 281.490.11 172,864.97 196.939.35 107.311.44
Razoén Acida 5D 0.29 0.52 0.69 0.47 0.48 0.52 0.46 0.32 0.25 0.53 0.53 1.96
Variaciones 0.03 0.04 0.08 0.06 0.04 0.13 0.16 0.11 0.09 0.15 0.09 0.14
Fuente: Elaboracion Propia
GRAFICO N° 12 RAZON ACIDA - PERIODO 2016
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INTERPRETACION

La TABLA N° 6 y el GRAFICO N° 12, revelan el indice de Razén Acida por efecto de las
detracciones de manera mensual que se realiz6 durante el periodo 2016; este indice se debe

mantener por encima de la unidad 1.

Del resultado con la aplicacion de la detraccion en el mes de setiembre se obtuvo la Razon Acida
mas baja por 0.16, debido al alto valor de los inventarios que no son considerados para este ratio
lo que conllevé a la disminucion del activo corriente, asi como la recepcion de anticipos e
impuestos a pagar que incrementaron el pasivo corriente y en el mes de diciembre el méas alto
por 1.83, debido a que el valor de los inventarios ya no eran tan altos y ya no contdbamos con

anticipos recepcionados.

Del resultado sin la aplicacion de la detraccion en el mes de setiembre se obtuvo la Razon Acida
mas baja por 0.25, debido al alto valor de los inventarios que no son considerados para este ratio
lo que conllevd a la disminucion del activo corriente, asi como la recepcidon de anticipos e
impuestos a pagar que incrementaron el pasivo corriente y en el mes de diciembre el mas alto
por 1.96, debido a que el valor de los inventarios ya no eran tan altos y manteniamos més dinero

€n nuestra cuentas bancarias.

Del analisis realizado podemos determinar que sin la aplicacion de las detracciones se recepciona
mayor liquidez, a pesar que la empresa en el periodo en el mes de setiembre no tenia liquidez
optima por que mostraba un indice de 0.25 por debajo de la 1 unidad, ya en el mes de diciembre
tenia la liquidez optima con un indice de 1.96 por encima de la 1 unidad, debido que los

inventarios disminuyeron por que se fueron vendiendo.
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TABLA N° 7 LIQUIDEZ ABSOLUTA - PERIODO 2016

INMOBILIARIA SAC; DE LA CIUDAD DE TRUJILLO DEL; ANO 2016

DETALLE ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 jun-16 jul-16 ago-16 sep-16 oct-16 nov-16 dic-16
Con Detraccién
Efectivo y Equivalente d]  76.950.42 62,069.42 44,099 .42 15,942.42 1.865.14 2,365.14 2,365.14 2,365.14 2,365.14 23,793.70 51,007.14 151.082.49
Pasivo Corriente 429.670.73 286.795.36 182,510.86 | 206.729.62 350,465.63 146,958.38 15549690 | 210.002.38 | 281.490.11 172,684.97 196,939.35 107.311.44
Liquidez Absoluta C [} 0.18 0.22 0.24 0.09 0.1 0.02 0.02 0.01 0.01 0.14 0.26 1.69
Sin Detraccion
Efectivo y Equivalente d|  90,266.63 74,7301 58,484 .58 31,835.55 17.514.27 21,423.07 26,905.13 25,715.03 28,281.83 49,574.51 68,602.76 195,885.90
Pasivo Corriente 429,670.73 286,795.36 162.510.86 206,729.62 350.465.63 146,958.38 1566.496.90 210,002.38 281,490.11 172,884.97 196,939.35 107.311.44
Liquidez Abscluta S [ 021 0.26 0.32 0.15 0.05 0.15 0.17 0.12 0.10 0.29 0.35 1.83
Variaciones 0.03 0.04 0.08 0.06 0.04 0.13 0.16 0.11 0.09 0.15 0.09 0.14
Fuente: Elaboracién Propia
GRAFICO N° 13 LIQUIDEZ ABSOLUTA — PERIODO 2016
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INTERPRETACION

La TABLA N° 7 y el GRAFICO N° 13, revelan el indice de Liquidez absoluta por efecto de las
detracciones de manera mensual que se realiz6 durante el periodo 2016; este indice debe

reportar un resultado bajo para obtener un buen grado de liquidez.

Del resultado con la aplicacidn de la detraccion en el mes de mayo se obtuvo Liquidez Absoluta
mas baja por 0.01, debido al bajo saldo de la cuenta corriente; lo que conllevo a la disminucion del
activo corriente, asi como la recepcién de anticipos por financiamiento de un departamento que
incrementaron el pasivo corriente y en el mes de diciembre el mas alto por 1.69, debido al

incremento del saldo de la cuenta corriente.

Del resultado sin la aplicacion de la detraccién en el mes de mayo se obtuvo Liquidez Absoluta
mas baja por 0.05, debido al bajo saldo de la cuenta corriente lo que conllevé a la disminucién del
activo corriente, asi como la recepcién de anticipos por financiamiento de un departamento que
incrementaron el pasivo corriente y en el mes de diciembre el mas alto por 1.83, debido al

incremento del saldo de la cuenta corriente.

Del analisis realizado podemos concluir que sin la aplicacion de las detracciones se recepciona
mayor liquidez, tal es el caso que; en el mes de mayo no se tenia la liquidez suficiente porque se
mostraba un indice de 0.05, ya en el mes de diciembre tenia la liquidez suficiente con un indice de
1.83 que por motivo que se cumplié con el pago del financiamiento obtenido para la ejecucion del

proyecto se contaba con mas dinero en la cuenta corriente.
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4.3 Respecto al Objetivo Especifico N° 3
Medir la incidencia del Sistema de Detracciones en la gestion financiera de la

empresa Deza Corporacion e Inmobiliaria SAC; de la ciudad de Trujillo; del periodo
2016.

Con el objeto de analizar en qué medida la aplicacion del Sistema de Detracciones afecta
a la situacion financiera; se procedié a analizar la rentabilidad del periodo 2016 de la
empresa Deza Corporacién e Inmobiliaria SAC
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TABLA N° 8 RENTABILIDAD DE ACTIVOS - ROA DEL PERIODO 2016

EL SISTEMA DE DETRACCIONES Y SU INCIDENCIA EN LA GES]’ION
ECONOMICA Y FINANCIERA DE LA EMPRESA DEZA CORPORACION E
INMOBILIARIA SAC; DE LA CIUDAD DE TRUJILLO DEL; ANO 2016

DETALLE ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 jun-16 jul-16 ago-16 sep-16 oct-16 nov-16 dic-16
Con Detraccion
Utilidad Meta 20,796.38 40,898.03 69,346.10 65,154.38 60,009.64 87.,987.23 107,747.80 103,363.34 98,395.05 128,932.99 126,916.57 15747419
Total Activo 1.709,212.06) 1,622 318.33| 1,326,161.48| 1.293.525612| 1,355975.29 1.092348.25 904,232.38 597.069.61 892,033.07 74474537 766,569.29 710.8684.30
Rentabilidad de Activod 0.0122 0.0269 0.0523 0.0504 0.0443 0.0805 0.1192 0.1152 0.1103 0173 0.1656 0.2215
Sin Detraccion
Utilidad Meta 2942528 49,102.16 78,667.69 73,509.13 70.150.28 100,336.77 123.649.71 118.494.07 115,189.07 145.638.96 138.318.53 167.066.80
Total Activo 1,722 52827 1,534,979.02] 1,340,546.64| 1.306418.256] 137162742 1,111,406.19 928,772.37 920,419.50 917,949.76 770,626.18 784,154.91 725 687.71
Rentabilidad de Activod 0.0171 0.0320 0.0587 0.0563 0.0511 0.0903 0.1331 0.1287 0.1255 0.18%0 0.1764 0.2302
Variaciones 0.0049 0.0051 0.0064 0.0059 0.0069 0.0097 0.0140 0.0135 0.0152 0.0159 0.0108 0.0087
Fuente: Elaboracion Propia
GRAFICO N° 14 RENTABILIDAD DE ACTIVOS — ROA DEL PERIODO 2016
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INTERPRETACION

La TABLA N° 8 y el GRAFICO N° 14, muestra el indice de Rentabilidad Sobre Activos por efecto
de las detracciones de manera mensual que se realizé durante el periodo 2016; este indice debe

reportar un coeficiente alto para una buena rentabilidad.

Del resultado con la aplicacion de la detraccion en el mes de enero se obtuvo una Rentabilidad
Sobre Activos mas baja por 0.0122, debido al alto saldo de la cuenta inventarios lo que conllevd al
aumento del activo corriente, y en el mes de diciembre el mas alto por 0.2215, debido a la

disminucién del saldo de la cuenta de inventarios por la venta de los departamentos.

Del resultado con la aplicacién de la detraccion en el mes de enero se obtuvo una Rentabilidad
Sobre Activos mas baja por 0.0171, debido al alto saldo de la cuenta inventarios lo que conllevé al
aumento del activo corriente, y en el mes de diciembre el mas alto por 0.2302, debido a la

disminucién del saldo de la cuenta de inventarios por la venta de los departamentos.

Del andlisis realizado podemos concluir que sin la aplicacion de las detracciones se recepciona
una menor Rentabilidad Sobre Activos; en el mes de enero no se tenia una rentabilidad suficiente
porque se mostraba un indice de 0.0171 por la venta de un departamento; ya en el mes de
diciembre se tenia la Rentabilidad suficiente con un indice de 0.2302, por el motivo que a ese mes

se tenia la venta de 7 departamentos y con ello una mayor generacion de utilidad.

Deza Rodriguez, Yolanda & Pelaez Meregildo, Fresia, 89



N

UNIVERSIDAD

PRIVADA DEL NORTE

EL SISTEMA DE DETRACCIONES Y SU INCIDENCIA EN LA GES:I'ION
ECONOMICA Y FINANCIERA DE LA EMPRESA DEZA CORPORACION E

INMOBILIARIA SAC; DE LA CIUDAD DE TRUJILLO DEL; ANO 2016

TABLA N° 9 RENTABILIDAD DE CAPITAL - ROE DEL PERIODO 2016

DETALLE ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 jun-16 jul-16 ago-16 sep-16 oct-16 nov-16 dic-16
Con Detraccion
Utilidad Meta 20,796.38 40,898.03 69.346.10 65.154.38 60.009.64 87.987.23 107.747.80 103.363.34 98.395.05 128.932.99 126.916.57 15747419
Patrimonio Neto 451,708.61 474,043.78 505.652.74 500,995.28 495.278.90 526.365.11 548.321.30 543.449.68 537.929.36 571.860.40 569,619.94 603.672.85
Rentabilidad de Capital C [} 0.0460 0.0863 0.1311 0.1300 0.1212 0.1672 0.1965 0.1502 0.1829 0.2255 0.2228 0.2609
Sin Detraccion
Utilidad Neta 2942528 48.102.16 78,667.69 73,609.13 70,150.28 100,336.77 123,649.71 118.494.07 115,189.07 145,638.96 138,318.53 167.066.80
Patrimonio Neto 451,708.61 474,043.78 505.652.74 500,995.28 495.276.90 526.365.11 548.321.30 543.449.68 537.929.36 571.860.40 569,619.94 603.672.85
Rentabilidad de Capital 5 [ 0.0651 0.1036 0.1556 0.1467 0.1416 0.1906 0.2255 0.2180 0.21M 0.2547 0.2428 0.2768
Variaciones 0.0191 0.0173 0.0184 0.0167 0.0205 0.0235 0.0290 0.0278 0.0312 0.0292 0.0200 0.0159
Fuente: Elaboracién Propia
GRAFICO N° 15 RENTABILIDAD DE CAPITAL - ROE DEL PERIODO 2016
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N

INTERPRETACION

La TABLA N° 9 y el GRAFICO N° 15, muestra el indice de Rentabilidad de Capital y por el cual se

va a determinar el efecto de las detracciones de manera mensual durante el periodo 2016.

Del andlisis de los resultados de este ratio podemos determinar con la detraccién que en el mes
de enero se obtuvo la Rentabilidad de Capital mas baja por 0.0460, debido a la baja Utilidad neta
obtenida, por la venta de un solo departamento y en el mes de diciembre el ratio mas alto por
0.2609, debido al aumento en la Utilidad neta, por motivo que a este mes ya teniamos 07

departamentos vendidos.

Del andlisis de los resultados de este ratio podemos determinar que sin la detraccion en el mes de
enero se obtuvo la Rentabilidad de Capital mas baja por 0.0651, debido a la baja Utilidad neta
obtenida, por la venta de un solo departamento y en el mes de diciembre el ratio mas alto por
0.2768, debido al aumento en la Utilidad neta, por motivo que a este mes ya teniamos 07
departamentos vendidos.

Al respecto podemos comentar que mientras este indicador sea mayor podra generar mayores
rendimientos para los socios; esto significa que los accionistas estdn consiguiendo mayores

beneficios por cada sol invertido.
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TABLA N° 10 MARGEN DE UTILIDAD NETA DEL PERIODO 2016

DETALLE ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 jun-16 jul-16 ago-16 sep-16 oct-16 nov-16 dic-16
Con Detraccion
Utilidad MNeta 20,796.38 40,898.03 69,346.10 65,154.38 60,009.64 87,987.23 107,747.80 103,363.34 98,395.05 128,932.99 126,916.57 157.474.19
Ventas Netas 201,834.86] 403,669.72| £22018.34| 62201834 622018.34| B37.61467| 104862384 1045623.84| 1,048,623 84| 126697246 1266972 46| 1,480,733.93
Margen de Utilidad Neta C D 0.1030 0.1013 0.1115 0.1047 0.0965 0.1050 0.1028 0.0986 0.0938 0.1018 0.1002 0.1063
Sin Detraccion
Utilidad Meta 29,425 28 49,102.16 78,667 69 73,609.13 70,150.28 100,336.77|  123,649.71 118.494.07| 115189.07| 14563896 138,318.53| 167,066.80
Ventas Netas 201,834.66| 403,669.72| 622.018.34| 622018.34| 622018.34| B37.614.67| 104862384 1.045623.64| 1,048,623 84| 126697246 1.266972 46| 1,480,733.93
Margen de Utilidad Neta S D 0.1458 0.1216 0.1265 0.1182 0.1128 0.1198 0.1179 0.1130 0.1098 0.1150 0.1092 0.1128
Variaciones 0.0428 0.0203 0.0150 0.0134 0.0163 0.0147 0.0152 0.0144 0.0160 0.0132 0.0090 0.0065
Fuente: Elaboracién Propia
GRAFICO N° 16 MARGEN DE UTILIDAD NETA DEL PERIODO 2016
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INTERPRETACION

La TABLA N° 10 y el GRAFICO N° 16, muestra el indice de Margen de Utilidad y por el cual se va

a determinar el efecto de las detracciones de manera mensual durante el periodo 2016.

Del andlisis de los resultados de este ratio podemos determinar que con la detraccion en el mes
de setiembre se obtuvo el Margen de Utilidad mas bajo por 0.0938, debido a la menor Utilidad
neta obtenida por mayores gastos administrativos como (tiles de escritorio y de gastos operativos;
ya en el mes de marzo se obtuvo el ratio mas alto por 0.1115, con una Utilidad neta mayor debido

a la disminucién de los gastos administrativos y operativos durante el presente mes.

Del andlisis de los resultados de este ratio podemos determinar que sin la detraccién en el mes de
noviembre se obtuvo el Margen de Utilidad mas bajo por 0.1092, debido a la menor Utilidad neta
obtenida, por mayores gastos financieros y en el mes de enero se obtuvo el ratio mas alto por

0.1458, con una Utilidad neta mayor debido a un menor gasto financiero.
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CAPITULO 5. DISCUSION

El sistema de Detracciones es un mecanismo de recaudacion de impuestos mediante el cual el
adquiriente de determinados bienes o servicios gravados con IGV debe depositar una parte del
precio total en una cuenta del Banco de la Nacién del proveedor; que servira para realizar pagos

de deudas tributarias, multas, etc. Tal como lo afirma; Gaslac, 2013.

De acuerdo con la investigacion realizada, estamos de acuerdo con Carrasco y Novoa, 2016 en su
Tesis titulada “Influencia de la Aplicacién del SPOT con el Gobierno Central en la Situaciéon
Econdémica y Financiera de la empresa Edicas SAC Contratistas Generales del periodo 2014 —
2015”; en la cual concluye que: el SPOT ha influido de manera negativa en la situacion econémica
y financiera de la empresa. Ademas la empresa al finalizar cada periodo mensual termina con un
saldo a favor de detracciones el cual sera utilizado para la préxima declaracion mensual y pagos

de deudas tributarias.

Haciendo una comparacion con los resultados de nuestra investigaciéon en la empresa Deza
Corporacién e Inmobiliaria SAC; efectivamente al finalizar cada periodo mensual siempre queda
un saldo a favor en la cuenta corriente de detracciones el cual sera utilizado para la proxima
declaracion. Pero haciendo un analisis ese dinero podria ser utilizado en otros gastos operativos
de la empresa; sin embargo como estamos afectos al sistema de detraccién entonces se nos
detrae el 4% obligatoriamente segin SUNAT. Tal como lo afirma Abanto, 2009 nos dice que la
finalidad del SPOT es asegurar que del monto detraido; se destine exclusivamente para el pago

de deuda tributaria por concepto de tributo, multa, etc.

De igual manera; con Ticona, 2016 en su Tesis titulada “Incidencia del Sistema de Detracciones
en la Situacion Econdmica y Financiera de la empresa de Transporte HW EIRL de la ciudad de
Juliaca de los periodos 2014 y 2015” concluye que: el SPOT genera pagos en exceso que no se
devuelven, ni compensa oportunamente; asimismo; afirma que las tasas son elevadas y con un

sistema confuso. En efecto el Sistema de Detracciones afecta a la liquidez de la empresa.

Haciendo una comparacion con los resultados de nuestra investigacion; mediante la aplicaciéon de
los ratios de liquidez y rentabilidad; hemos determinado que la empresa Deza Corporacion e
Inmobiliaria SAC; en un inicio; se creia que el sistema de detracciones afectaba
determinantemente a la situacion economica y financiera de la empresa; debido a que no se
elaboraba este tipo de investigacion; sin embargo después de la aplicacion y desarrollo de la

presente tesis podemos decir que nuestra liquidez y rentabilidad aumentan sin la aplicacién de la
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detraccion y con la aplicacion de la misma disminuye levemente; en conclusion el Sistema de

Detracciones afecta levemente a la situacién econdémica y financiera de nuestra empresa.

Por otro lado; los ratios de liquidez muestran claramente que la empresa mantiene su liquidez a
pesar de que se le detrae el 4% de sus ventas efectuadas; lo que le permite a la empresa cubrir
con sus pasivos corrientes con tranquilidad. Lo cual no es el caso en otras empresas donde por su
tipo de actividad econémica; como en los servicios; donde si se ven afectadas en su liquidez
debido a que se le detrae el 10%; siendo este un importe alto de detraccion.

Asimismo; de los resultados de los indices de variacion de liquidez general demostramos que sin
la aplicacion de la detraccidon obtenemos variaciones positivas que nos permiten disponer de mas
efectivo en nuestra cuenta corriente, tal es el caso; que en el mes de enero se encontro la
variacion positiva mas baja con 0.03; debido a que el efecto de la detraccién fue minima y en el
mes de julio la mas alta 0.16 debido a que se vendi6 un departamento al contado.

Asimismo; los ratios de rentabilidad reflejan que la aplicacion del Sistema de Detracciones afecta
levemente a la rentabilidad de la empresa. Por lo tanto; del andlisis realizado podemos comentar
que sin la aplicacion de las detracciones se recepciona una menor rentabilidad sobre sus activos;
de tal forma que en el mes de enero se muestra el indice de 0.0171 como consecuencia de la
venta de un departamento; ya en el mes de diciembre se tenia la rentabilidad suficiente; como

indica el indice de 0.2302 que a ese mes ya se tenia realizada la venta de 7 departamentos.

Deza Rodriguez, Yolanda & Pelaez Meregildo, Fresia, 95



EL SISTEMA DE DETRACCIONES Y SU INCIDENCIA EN LA GES:I'ION
UNIVERSIDAD ECONOMICA Y FINANCIERA DE LA EMPRESA DEZA CORPORACION E
PRIVADA DEL NORTE INMOBILIARIA SAC; DE LA CIUDAD DE TRUJILLO DEL; ANO 2016

N

CONCLUSION

- De acuerdo con el andlisis de la presente tesis; la aplicacién del Sistema de Detracciones
afecta levemente al Estado de Situacién Econdmica y Financiera de la empresa Deza
Corporacién e Inmobiliaria SAC; tal como lo demuestran los ratios de liquidez vy

rentabilidad aplicados al presente estudio.

- Al evaluar el efecto del Sistema de Detracciones en la liquidez; se observé los indicadores:
como liquidez general que disminuyo de 7.19 al 7.06 en el mes de Junio 2016; asimismo;
el ratio capital de trabajo disminuy6 de S/. 1, 210,117.92 a S/. 1, 196,801.71 durante el
mes de enero, en cuanto al ratio razon acida disminuy6 de 1.96 a 1.83 en el mes de
diciembre y finalmente el ratio liquidez absoluta disminuyé de 1.83 a 1.69. Por lo que se
lleg6 a la conclusibn de que la aplicacién del sistema de detracciones disminuye

levemente en la liquidez de la empresa.

- Al evaluar el efecto del sistema de detracciones respecto a la rentabilidad: se observé que:
en la Rentabilidad de Activos — ROA, disminuyé del 0.2302 al 0.2215 en el mes de
diciembre, asimismo; la Rentabilidad del Capital — ROE, disminuyd del 0.2768 a 0.2609.
Finalmente, el ratio Margen de Utilidad Neta bajé del 0.1458 a 0.1030. Por lo que
podemos concluir que la aplicaciéon de la detraccion disminuye levemente en la

rentabilidad de la empresa.

- Por lo que llegamos a la conclusibn de que la empresa tiene una buena situacién
econdmica y financiera al tener liquidez para afrontar sus compromisos de pago, posee
existencias para vender, pasivos menores como tributos por pagar y el resultado del
ejercicio que representa una gestion aceptable; para ser la primera vez que construye y

vende departamentos.
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RECOMENDACIONES

Se recomienda a la gerencia de la empresa Deza Corporacion e Inmobiliaria SAC; revisar el
resultado de los analisis de la situacion econdmica y financiera a través de los ratios de liquidez y

rentabilidad y a fin de conocer el efecto del saldo de las detracciones en la gestién de la empresa.

Se recomienda a la gerencia de la empresa; realizar un analisis de las partidas que contiene el
estado de situacion financiera para determinar el efecto del saldo de la cuenta de detracciones en

la liquidez de la empresa; de tal manera que se tomar las previsiones de liquidez a tiempo.

Se recomienda a la gerencia de la empresa; realizar un analisis de las partidas que contiene el
estado de resultados para determinar el efecto del saldo de la cuenta de detracciones en la
rentabilidad de la empresa; de tal manera que se encuentren alternativas de solucién para cubrir el

efecto en el resultado de la empresa.

Se recomienda a la gerencia; contratar los servicios de un asistente contable a fin de mantener la
documentacién siguiendo los parametros establecidos por la SUNAT; y de esa forma solicitar la
libre disponibilidad de sus fondos sin mayores inconvenientes; para utilizarlos en los gastos

operativos de la empresa.
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ANEXO N° 1

DEZA CORPORACION E INMOBILIARIA SAC

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en Nuevos Soles)
Al 31 de Diciembre de 2015

ACTIVO NOTAS
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVG Y EQUIVALENTES DE EFECTIVG 109,067.73
CUENTAS POR COBRAR AL PERSOMAL, A LOS ACCIONISTAS (SOCIOS), 4,073.00
PRODUCTOS TERMINADOS 1,634,640.00
TRIBUTOS, CONTRAPRESTACIOMNES ¥ APORTES AL SISTEMA DE PENSION 65,162.00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1,812,942 73
ACTIVO NO CORRIENTE
ACTIVG DIFERIDO 54, 791.00
INMUEBLES, MAGQUINARIAY EQUIPC 33,116.00
DEPRECIACION, AMORTIZACION ¥ AGOTAMIENTO ACUMULADOS 2,635.00
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 85,272.00
TOTAL ACTIVO 1,898,214.73
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES - TERCEROS 403,669.72
TRIBUTOS, CONTRAPRESTACIOMNES ¥ APORTES AL SISTEMA DE PENSION 858.00
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES - TERCEROS 84 557.28
CUENTAS POR PAGAR A LOS ACCIONISTAS (30OCI0S), DIRECTORES Y 110,595.21
TOTAL PASIVO CORRIENTE 609,720.21
PASIVO NO CORRIENTE
OBLIGACIONES FINANCIERAS 8559 893.00
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 859,893.00
TOTAL PASIVO 1,469,613.21
PATRIMONIO
CAPITAL 170,000.00
CAPITAL ADICIONAL 147,027 52
RESERWAS 7,305.70
RESULTADCS ACUMULADOS 33,517.00
DETERMINACION DEL RESULTADC DEL EJERCICIO 65,751.30
TOTAL PATRIMONIO 428,601.52
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1,898,214 .73
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ANEXO N° 2

DEZA CORPORACION E INMOBILIARIA SAC
ESTADO DE RESULTADOS
(Expresado en Nuevos Soles)
Al 31 de Diciembre de 2015

NOTAS
VENTAS 10 410,386.40
Productos inmuebles - Departamentos
TOTAL VENTAS 410,386.40
COSTO DE VENTAS
Costo de ventas terceros 11 267 ,695.05
UTILIDAD BRUTA 142,691.35
GASTOS OPERATIVOS
Gastos Administrativos 15,321.43
Gastos de Ventas 2067997
UTILIDAD OPERATIVA 106,789.95
GASTOS FINANCIEROS
Gastos Financieros 5,321.90
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION E IMPUESTOS 101,468.05
Impuesto a la renta 28% 28.411.05
UTILIDAD DESPUES DE IMPUESTOS 73,057.00
Reserva Legal 10% 7.305.70
UTILIDAD NETA 65,751.30
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ANEXO N° 3

DEZA CORPORACION E INMOBILIARIA SAC
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en Nuevos Soles)

Al 31 de Diciembre de 2016

ACTIVO NOTAS

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALEMTES DE EFECTIVO 4 195,885.90
FPRODUCTOS TERMINADOS 5 490,382.00
TRIBUTOS, CONTRAPRESTACIONES Y APORTES AL SISTEMA DE PENSION 0.00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 686,277.90
ACTIVO NO CORRIENTE

INMUEBLES, MAQUINARIAY EQUIFOC 33116.00
DEPRECIACION, AMORTIZACION ¥ AGOTAMIENTO ACUMULADOS 8,509.60
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 24,606.40
TOTAL ACTIVO 710,884.30
PASIVO

PASIVO CORRIENTE

TRIBUTOS, CONTRAPRESTACIONES Y APORTES AL SISTEMAD ] 60,856.23
CUENTAS POR PAGAR A LOS ACCIONISTAS (30CIOS), DIRECTC 7 46,455.21
TOTAL PASIVO CORRIENTE 107,311.44
PASIVO NO CORRIENTE

OBLIGACIOMNES FINAMCIERAS 0.00
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 0.00
TOTAL PASIVO 107,311.45
PATRIMONIO

CAPITAL 8 170,000.00
CAPITAL ADICIOMAL 147 027.52
RESERVAS 24.802.83
RESULTADOS ACUMULADOS 104,268.30
DETERMINACION DEL RESULTADQ DEL EJERCICIO 157 474.20
TOTAL PATRIMONIO 603,572.85
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 710,884.30
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ANEXO N° 4

DEZA CORPORACION E INMOBILIARIA SAC
ESTADO DE RESULTADOS
(Expresado en Nuevos Soles)
Al 31 de Diciembre de 2016

NOTAS
VENTAS 9 1,480,733.93
Ventas de Inmuebles -Departamentos
TOTAL VENTAS 1.480,733.93
COSTO DE VENTAS
Costo de ventas terceros 10 1,144 248 00
UTILIDAD BRUTA 336,485.93
GASTOS OPERATIVOS
Gastos Administrativos 17,451.75
Gastos de Ventas 21,227 45
UTILIDAD OPERATIVA 297,806.73
GASTOS FINAMNCIEROS
Gastos Financieros 54, 791.00
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION E IMPUESTOS 243,015.73
Impuesto a la renta 28% 68,044 .40
UTILIDAD DESFPUES DE IMPUESTOS 174,971.33
Reserva Legal 10% 17,497 .13
UTILIDAD NETA 157.474.19
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ANEXO N° 5
ENTREVISTA AL CONTADOR

ANEXON°®5
HOJA DE ENTREVISTA

Esfimado Scfior, agradecemos su gentil coiaboracdn al permitimes una parte de sJ tiempo. Somos
Yolanda, Daza Redriguez y Fresia, Peidez Maragildo. bachillares de |z Facultad de Negccics en ia
carrera de Confabilidad & F'nanzas de la UPN; por ahors nes encontrames desanoltando nuestra tesis
para peder titularnos. El objetive de esta enfrevista es conocer la inciderca del Sistema de
Defracciones an ia situacidn eccnamica y financera da ia emprasz Deza Corperacian e Inmabiliaria
SAC de Trujilio del ano 2016.

Dingide a: Sr. Witser Ecin Andrade Soto

1.

o

10,

n.

¢ Considera que @l secior de la construccian e3 uno da los més representativos e la econamia
del pais? Porgue

Rpta. Si porque gasde hare varios aios el rubro ds le construccién en nuasto pais ha sido
und de los mas impartaries para el desar‘ello de nuesira sconomis peruana; pero dgesde lo
sucedido con 10s desastres naturalas ocssionados por el fendmeno de! iAo costems a irecios
del afio 2017, pard la construccion algunos mases (junic — sefiembre) lo que ccasiond una baa
en ia economia. Ya por ics meses de octubre hacia adelante como que |z situacén se fie
normalizanda.

¢ Como podria definir al Sistema de Detracciones?

Rpta. Es un sistemna creado por la SUNAT con la finalided de asegurar &l 0830 de IGV par parie
de los contribuyentes; gue consiste ¢n detrear una parte de! pago de lzs opsraciones reaizades
nor & contnbuyente segqun el tipa de bien o servicic que realiza, para luago se” ulilizado an !
pagoe de sus abligaciorss tributanias.

En su opinién, ;Crée usted que la anlicacion del sistema de datracciones  SPOT ha logrago
5LS objelivos de redusir Iz evasian fritutaria y combatir la in‘ormalidad?
Rpta, Si, en gran parta.

cDesde qué liempo se viene aplicande el sistema de derreniones 2 ios cantratos ds
construccidn y la orimera venta de inmuebles afe-la al IGV?

Rpta. Para I35 conirates de construccion desde el 01 de digambre del 2010 ¥ para la pnmera
venta de inmueblas desde e! 01 de febrero dei 2012.

¢ Los porcartajes de detraccion han variade en los ullimos afios?
Rpta, Si, de 5% (hastz el 31 de octubrs del 201 3) & 4% (hasta la actugiidad)

cSe siente conforme o no ¢on la aplicacion del sistame da detracciores aplicado & las
empresas constructoras e inmobiliaas? Y porqué

Rpta. 8f porque en &l caso de las emprasas construcioras, sstas determinan un sita impueste
a payar por la prestacion de servicio de mand ca obra que realizan y No en el caso de Isa
emrpresas inmabilisrias por qué eslas detarminan un bajo impuesto a pagar detido a que para
la consiruccion de 198 bienss que ven a vender: compran matenaias que sustenia con facturas,
las cuales genersn un IGY a favor

¢ Crée usted qua es importante el analisis de la Cuenta da Detraccisn an la emprasa?
Rpts. 8i, porque pemite daterminar qué impusstos s pagaion y &l saldo no utilizado pera
aplicarlos al mes siguiente de s daclaracicn.

+C6mo se aplica el sistema de datraccicnes en las cperaciones diaras de la empresa Deza
Corperacian & Inmobiliarnia SAC? Sustents

Rpta. En la venta sa aplica |a lasa dal 4% a tado manta recibido por cencepta de anticipos o
pago tataj por |a venta de departamentos y en la compra una tasa segun los bieres comprados
0 3eniaos recibidos v que eslas detreociones seran depositadas an su cuentas de
defraccanes

L Crée usted que la aplicacian del sistema de datracciones ha afectsdo |as operacionas de i3
empresa Deza Corporacién e Inmotilizria SAC? Porqueé
Rpis. No. porque i porcaniaje de delraccion es el 4% en camparscion da otro Lpo da empresas

que su porcentsje es Mas alto coma en el caso de lus sanvicios que e e 10% Ao—
R

; : i LY
«La empresa financia sus gastos oparst vos a fravés de préstamos a tercaros? MM{_
Refa. SI, con entidades financieras. N
DEC ser £ gk
¢« Realiza andlisis de liquidez y rentabilidad a través de Ralios Finsnnierns? S.CRLL AT N 222

Rpta. No.
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ANEXO N° 6

FICHA RUC

DE LA EMPRESA

Nuamero de Transaccion : 47372353

CIR - Constancia de Informacion Registrada

Informacioén General del Contribuyente

Apellidos y Nombres 6 Razén Social
Tipo de Contribuyente

Fecha de Inscripcion

Fecha de Inicio de Actividades
Estado del Contribuyente
Dependencia SUNAT

Condicién del Domicilio Fiscal
Emisor electrénico desde
Comprobantes electronicos

: DEZA CORPORACION E INMOBILIARIA S.A.C
: 39-SOCIEDAD ANONIMA CERRADA

: 07/09/2012

: 07/09/2012

: ACTIVO

: 0063 - I.R.LA LIBERTAD-MEPECO

: HABIDO

Datos del Contribuyente

Nombre Comercial
Tipo de Representacion

Actividad Econémica Principal

Actividad Econémica Secundaria 1
Actividad Econémica Secundaria 2

. 4390 r
* CONSTRUCCION
: 74218 - ACTIV.DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

OTRAS  ACTIVIDADES

ESPECIALIZADAS DE

7110 - ACTIVIDADES DE ARQUITECTURA E INGENIERIA Y

: ACTIVIDADES CONEXAS DE CONSULTORIA TECNICA

Sistema Emision Comprobantes de Pago
Sistema de Contabilidad
Cadigo de Profesion / Oficio
Actividad de Comercio Exterior
Numero Fax

Teléfono Fijo 1

Teléfono Fijo 2

Teléfono Movil 1

Teléfono Movil 2

Correo Electrénico 1

Correo Electrdonico 2

: MANUAL
: MANUAL

: SIN ACTIVIDAD
1 44 - 420007

i - -940555460

: benitesyasociados@gmail.com
: hemabelo@hotmail.com

Domicilio Fiscal

Actividad Economica 4390 - OTRAS ACTIVIDADES ESPECIALIZADAS DE
: CONSTRUCCION

Departamento : LA LIBERTAD

Provincia : TRUJILLO

Distrito : TRUJILLO

Tipo y Nombre Zona : URB. EL BOSQUE

Tipo y Nombre Via : AV. HONORIO DELGADO

Nro : 745

Km L.

Mz -

Lote -

Dpto -

Interior HES

Otras Referencias : CEBICHERIA EL COQUITO A UNA CUADRA

Condicion del inmueble declarado como: OTROS.

Domicilio Fiscal
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Fecha Inscripcion RR.PP
Numero de Partida Registral
Tomo/Ficha

Folio

Asiento

Origen del Capital

Pais de Origen del Capital

Datos de la Empresa

: 04/09/2012
: 11198813

: NACIONAL

Registro de Tributos Afectos

Exoneracion

) Afecto
Tributo
desde E Marcade . 4o Hasta
xoneracion
IGV - OPER. INT. - CTA. PROPIA 07/09/2012 - -
RENTA 4TA. CATEG. RETENCIONES 01/05/2015 - - -
RENTA 5TA. CATEG. RETENCIONES 01/09/2012 - - b
RENTA - REGIMEN MYPE TRIBUTARIO 01/01/2017 - - -
ESSALUD SEG REGULAR TRABAJADOR 01/09/2012 - - -
SENCICO 07/09/2012 - - -
Representantes Legales
Tipo y
a . Fecha de Fecha Nro. Orden de
L IIERD C G bz e S Nacimiento Desde Representacion
Documento
DOC. DEZA RODRIGUEZ YOLANDA GERENTE GENERAL 30/04/1979 04/09/2012 -
NACIONAL DE Direccion Ubigeo Teléfono Correo
IDENTIDAD - yRrB. EL BOSQUE AV. HONORIO LA LIBERTAD 13- - i
40196960 DELGADO 745 TRUJILLO TRUJILLO
Otras Personas Vinculadas
Tipo y . - Fecha de Fecha . .
Nro.Doc. Apellidos y Nombres Vinculo Nacimiento Desde Origen Porcentaje
DOC. DEZA RODRIGUEZ YOLANDA SOCIO 30/04/1979 04/09/2012 -  90.000000000
NACI;LI‘JENAL Direccién Ubigeo Teléfono Correo
IDENTIDAD R R -
-40196960
Tipo y . - Fecha de Fecha . .
Nro.Doc. Apellidos y Nombres Vinculo Nacimiento Desde Origen Porcentaje
DOC. QUEZADA SALVATIERRA SANDRA
NACIONAL ROSARIO SOCIO 03/09/1983 04/09/2012 -  10.000000000
DE Direccion Ubigeo Teléfono Correo
IDENTIDAD
-42881126 T o -
Importante

Documento emitido a través de SOL - SUNAT Operaciones en Linea, que tiene validez para realizar tramites
Administrativos, Judiciales y demas
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ANEXO N° 7

FOTOS DE LA EMPRESA

CORPORACION E INMOBILIARIA SAC
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