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RESUMEN

La presente investigacion tiene como fin analizar la problemética que surge en la
usucapion notarial en predios rurales en el distrito de San Martin de Porres en el 2018.
Para esto fue importante realizar una investigacion cualitativa, la cual permitié realizar
una evaluacion e interpretacion de los datos extraidos de fuentes confiables. De esta
forma, se evidencid que los posesionarios que viven por mas de 14 afios en sus predios
no pueden hacer cambio de zonificacion, pese a que la zona cuenta con las caracteristicas
necesarias para ser considerado como urbano, sin embargo, la Municipalidad Distrital de
San Martin de Porres aun lo cataloga como rural, y es por ello por lo que rechaza dichas
solicitudes. En adicidon, esto también limita a que los posesionarios puedan obtener la
prescripcion de su terreno mediante via notarial, porque los Notarios se rigen a lo que la
Ley N° 26662 méas no ven la realidad; es decir, el cambio urbanistico de la zona. En
efecto, se afirma que la modificacion de la Ley N° 26662 "Ley de competencia Notarial
en asuntos no contenciosos” seria la manera correcta de otorgarles competencias y
funciones a los notarios, de esta forma ellos puedan usucapir predios rurales, teniendo en
cuenta los plazos respetando los plazos y formalidades descritas en el articulo 950° del

codigo civil y el articulo 504 y sucesivos del cddigo adjetivo.

Palabras clave: Usucapion, Competencia Notarial, Zonificacion, Estadisticas
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ABSTRACT

The purpose of this research was to analyze the problem that arises in the notarial
usucapion in rural properties in the district of San Martin de Porres in 2018. For this it
was important to carry out a qualitative investigation, which allowed an evaluation and
interpretation of the data extracted from reliable sources. In this way, it was evidenced
that the owners who live for more than 14 years on their properties cannot change the
zoning, despite the fact that the area has the necessary characteristics to be considered
urban, however, the District Municipality of San Martin de Porres still classifies it as
rural, and that is why he rejects these requests. In addition, this also limits that the
p0ossessors can obtain the prescription of their land through notarial channels, because the
Notaries are governed by what Law No. 26662 does not see the reality; that is, the urban
change in the area. In effect, it is affirmed that the modification of Law No. 26662 "Law
of Notarial Competence in Non-contentious Matters” would be the correct way to grant
competences and functions to notaries, in this way they can usucap rural properties, taking
into account the terms respecting the terms and formalities described in article 950 of the

civil code and article 504 and subsequent articles of the adjective code.

Keywords: Usucapion, Notarial Competition, Zoning, Statistics
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