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RESUMEN

El presente trabajo de investigacidén, se sustenta en la problemética judicial de
infracciones a la normativa del articulo 911 del Cddigo Civil, afectando con ello al
poseedor y a la economia procesal. Para su desarrollo, se consideré la revision
tedrica como fuente secundaria de los fundamentos juridicos de las sentencias
judiciales por demandas de desalojo en primera y segunda instancia, aplicando
software para investigacion cualitativa, asi como distinta informacion juridica
(Jurisprudencia, doctrina nacional, extranjera, legislacién) e investigaciones
nacionales y extranjeras. Se ha llegado a demostrar, que la fundamentacion de las
sentencias se centra en la valoracion de los documentos constitutivos de
propiedad, cuando el derecho discutido es la posesion, asi como se evidencio que
el 100% de las sentencias apeladas a segunda instancia se formularon por
disconformidad los fundamentos que no generan predictibilidad, conllevando al
incremento del tiempo procesal de 1 a 2 afios, afectando asi, la economia
procesal de las parte, principalmente del poseedor y del estado. En este sentido
se ha recomendado la revision de parte del 6rgano jurisdiccional, a fin de
considerar la aplicacion de la predictibilidad del juzgamiento en la emisién de
sentencias, en aplicacion a criterios establecidos en otras sentencias juzgadas, a
fin de que estos fundamentos juridicos se remitan en aplicacion a la nueva
sentencia en consideracion a la economia procesal, conllevando a la disminucion
de los tiempos procesales y por ende disminuir la carga procesal en la segunda

instancia.

PALABRAS CLAVES: Inadecuada aplicacion del articulo 911 y afectacion a la

economia procesal.
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ABSTRACT

The present research work is based on the judicial problem of infractions to the regulations
of article 911 of the Civil Code, thereby affecting the possessor and the procedural
economy. For its development, the theoretical review was considered as a secondary source
of the legal foundations of the judicial sentences for eviction demands in the first and
second instance, applying software for qualitative research, as well as different legal
information (jurisprudence, national doctrine, foreign, legislation ) and national and foreign
investigations. It has been demonstrated that the justification of the sentences focuses on
the valuation of the property documents, when the right discussed is possession, as well as
it was shown that 100% of the sentences appealed to the second instance were formulated
by non-conformity the fundamentals that do not generate predictability, leading to an
increase in procedural time from 1 to 2 years, thus affecting the procedural economy of the
parties, mainly the holder and the state. In this sense, the review by the jurisdictional body
has been recommended, in order to consider the application of the predictability of the
judgment in the issuance of sentences, in application of criteria established in other judged
sentences, so that these legal grounds are referred in application of the new sentence in
consideration of the procedural economy, leading to the reduction of procedural times and

therefore reduce the procedural burden in the second instance.

KEY WORDS: Inadequate application of article 911 and affectation to the

procedural economy.



CAPITULO I: INTRODUCCION
1.1. Realidad Probleméatica

El problema interpretativo registrado en los procesos de desalojo por ocupante
precario sigue constituyéndose en una problemética judicial que afecta al
poseedor a quien se considera la parte mas débil de la relacion juridica y al
principio de la economia procesal en nuestro pais. El poder judicial como
organo responsable de la administracion de justicia hace multiples esfuerzos
para dotarle de una proteccién juridica especial al poseedor, debido a las
discrepancias de criterios jurisdiccionales, por lo que se emiten multiples
precedentes vinculantes a fin de establecer criterios unificados como apoyo
doctrinario a la interpretacién del articulo 911 del cédigo civil, cuyo objeto es
generar la predictibilidad en los pronunciamientos. No obstante, pese a todo el
esfuerzo descrito no se ha logrado la uniformidad de los criterios, sumandose a
esta problematica la contradiccion en la temporalidad para este tipo de proceso
considerados sumarios, trascurriendo afios para su resolucién contraviniendo al
principio de la econdmica procesal, afectando principalmente a los ciudadanos

inmersos en estos procesos y a la carga procesal de los distintos juzgados.

Segun lo publicado por el Centro de Investigaciones Judiciales del Poder
Judicial del Pert, en su Coleccién de la Linea Jurisprudencial de la Corte
Suprema de Justicia de la Republica, sobre infracciones normativas registradas
en el periodo 2015 — 2019, se evidencia en la Tabla 1, infracciones a la
aplicacion del articulo 911 del codigo civil, del 22%, 19%, 27%, 22% y 18% por
cada periodo de investigacion respectivamente, asi también infracciones por
apartamiento inmotivado del IV Pleno Casatorio Civil, en un porcentaje de 11%,
10%, 17%, 14% y 18% por los periodos indicados, lo que demuestra la
constancia de los problemas interpretativos surgidos en los procesos de

desalojo por ocupante precario.



Tabla 1.

Infraccion normativa invocada por las partes, periodo 2015-2019.

Infraccion normativa invocada por las partes en porcentaje
Afios Articulo 139 m::usuls 3y Articulo 811 del Apartamiento
5 de la Constitucidn Codieo Civil inmotivado del IV Pleno Otras normas

Politica 8o v Casatorio Civil
2015 1% 2% 11% 6%
2016 33% 19% 10% I
2017 0% 27% 1% 2T%
2018 29% 2% 14% 35%
2019 0% 18% 18% 35%

Nota. Adaptado de “Estadistica segun infracciébn normativa invocada por las partes
(2015-2019)” (p.33), por Centro de Investigaciones Judiciales del Poder Judicial, 2021,
Coleccidn de la Linea Jurisprudencial de la Corte Suprema de Justicia de la Republica
https://www.pj.gob.pe/wps/wcm/connect/cij/s_corte_suprema_utilitarios/as_home/as_cij
/as_investigacion_publicacion/as_investigacion_proyectos/cs_cij_d_linea_jurisprudenci
al_jurisprudencia

La Tabla 2, demuestran que las infracciones invocadas por la parte demandada
en el periodo 2015-2019, observdndose un mayor porcentaje de infracciones
invocadas por la parte demandada que por la parte demandante,
correspondiendo un 61% para la infraccion en la normativa del articulo 911 del
Cadigo Civil y un 51% para el apartamiento inmotivado del IV Pleno Casa torio
Civil, lo que demostraria que sigue siendo la parte demandada la mas afectada

en los procesos de desalojo por ocupante precario.


https://www.pj.gob.pe/wps/wcm/connect/cij/s_corte_suprema_utilitarios/as_home/as_cij/as_investigacion_publicacion/as_investigacion_proyectos/cs_cij_d_linea_jurisprudencial_jurisprudencia
https://www.pj.gob.pe/wps/wcm/connect/cij/s_corte_suprema_utilitarios/as_home/as_cij/as_investigacion_publicacion/as_investigacion_proyectos/cs_cij_d_linea_jurisprudencial_jurisprudencia
https://www.pj.gob.pe/wps/wcm/connect/cij/s_corte_suprema_utilitarios/as_home/as_cij/as_investigacion_publicacion/as_investigacion_proyectos/cs_cij_d_linea_jurisprudencial_jurisprudencia

Tabla 2.

Infracciones normativas invocada, vs. Tipo de parte, periodo 2015-2019

Infraccion normativa invocada vs el tipo de parte en porcentaje
Infraccién normativa invocada por las Demandads Demandante
partes
Articulo 139 incisos 3y S dela
Constitucién Politica 61% 39%
Articulo 911 del Cédigo Civil B1% 0%
Apartamuent? Inmotivado del IV Pleno 51% 4%
Casatorio Civil
Otras normas B1% 9%

Nota. Adaptado de “Estadistica segun infracciébn normativa invocada por las partes

(2015-2019)”, (p.41), por Centro de Investigaciones Judiciales del Poder Judicial, 2021,
Coleccién de la Linea Jurisprudencial de la Corte Suprema de Justicia de la Republica
https://www.pj.gob.pe/wps/wcm/connect/cij/s_corte_suprema_utilitarios/as_home/as_cij
/as_investigacion_publicacion/as_investigacion_proyectos/cs_cij_d_linea_jurisprudenci

al_jurisprudencia
1.2. Formulacion del Problema

¢Es afectada la economia procesal, por la inadecuada aplicacion del articulo
911 del Cadigo Civil, en demandas de desalojo, en Sede Judicial de San Juan
de Lurigancho, 2018-20227

1.3. Problemas Especificos

- ¢ Cuales son los fundamentos juridicos aplicados aplicacion del articulo 911
del Cadigo Civil, en sentencias por demandas de desalojo, en Sede Judicial
de San Juan de Lurigancho 2018-20227

- ¢Cual es el porcentaje de sentencias de primera instancia que no generan

predictibilidad de juzgamiento, en aplicacion del articulo 911 del Cadigo


https://www.pj.gob.pe/wps/wcm/connect/cij/s_corte_suprema_utilitarios/as_home/as_cij/as_investigacion_publicacion/as_investigacion_proyectos/cs_cij_d_linea_jurisprudencial_jurisprudencia
https://www.pj.gob.pe/wps/wcm/connect/cij/s_corte_suprema_utilitarios/as_home/as_cij/as_investigacion_publicacion/as_investigacion_proyectos/cs_cij_d_linea_jurisprudencial_jurisprudencia
https://www.pj.gob.pe/wps/wcm/connect/cij/s_corte_suprema_utilitarios/as_home/as_cij/as_investigacion_publicacion/as_investigacion_proyectos/cs_cij_d_linea_jurisprudencial_jurisprudencia

Civil y que son apeladas, en la Sede Judicial de San Juan de Lurigancho,
2018-20227?

- ¢Elincremento del tiempo en los procesos por demandas de desalojo, se
relacionan con las sentencias de primera instancia, cuyos fundamentos no
generan predictibilidad de juzgamiento, en Sede Judicial de San Juan de
Lurigancho, 2018-2022?

1.4. Justificacion

1.5.

La importancia de la presente investigacion radica en evidenciar que en las
sedes judiciales de primera instancia del distrito judicial de Lima Este, no existe
criterios unificados en la aplicacion del articulo 911 del Cédigo Civil Peruano y
sus precedentes vinculantes, referido a la determinacién del ocupante precario,
no generando predictibilidad de pronunciamiento, conllevando a una afectacion
de la economia procesal por temporalidad, puesto que las sentencias de
primera instancia son reformuladas en segunda instancia, conllevando a ser
resueltos con una en temporalidad mayor a 1 afio, pese a ser proceso
sumarios.

Por lo mencionado esta investigacion se justifica en necesidad de instaurar
medidas especificas en el distrito judicial de Lima Este sobre la denominacién
de “ocupante precario” en el articulo 911 del Cddigo Civil Peruano, a fin de
ofrecer seguridad juridica y no afectar la economia procesal de los ciudadanos

y del estado.
Limitaciones

Las limitaciones acontecidas en la recaudacion de la informacion se centran en
la coyuntura sanitaria que vive nuestro pais y las medidas tomadas por el
gobierno para controlar la expansion del COVID-19 y sus variantes, motivo por
el cual la obtencién de expedientes de las sedes judiciales fue limitada por
haber restringido el acceso a las instalaciones, las mismas que fueron

reemplazadas por el aplicativo de Consultas de Expedientes Judiciales del



Poder Judicial. Asimismo, encontramos dificultades para la obtencion de libros
fisicos puesto que las bibliotecas permanecen cerradas, centrando la
investigacion en fuentes virtuales (libros, revistas, publicaciones, tesis

periddicas entre otros.

1.6. Objetivos
1.6.1. Objetivo General

Determinar la afectacibn de la economia procesal, por la inadecuada
aplicacion del articulo 911 del Cédigo Civil, en demandas de desalojo, en

Sede Judicial de San Juan de Lurigancho, en el periodo del 2018 — 2022.
1.6.2. Objetivos Especificos

1. Identificar los fundamentos juridicos en sentencias de primera instancia, en
aplicacion del articulo 911 del Codigo Civil, por demandas de desalojo, en
sede judicial de San Juan de Lurigancho, 2018 — 2022

2. ldentificar el porcentaje de sentencias de primera instancia, que son
apeladas, por valoraciones que no generan predictibilidad de juzgamiento
en aplicacion del articulo 911 del Cdédigo Civil, en distrito judicial Lima Este,

sede San Juan de Lurigancho, en el periodo 2018-2021.

3. ldentificar el tiempo trascurrido en los procesos por demandas de desalojo y
su relacion con las sentencias de primera instancia cuya valoracion del juez
no generan predictibilidad de juzgamiento, en Sede Judicial de San Juan de
Lurigancho, 2018-2022.



1.7. Operacionalizacion de Categorias

Tabla 3

Operacionalizacion de categorias de investigacion

Categoria Definicién Definicién Dimensiones indicadores
conceptual operacional
Articulo La posesion La categoria de Identificacion Fundamentos normativos
911 del precaria posesion precaria, de
CCP- establecida en  se operacionalizara fundamentos
Ocupante el articulo 911  mediante el analisis juridicos d
Precario del CCP, se comparativo los Fur) amento_
- Jurisprudencial
define a la que fundamentos
se ejerce sin juridicos, de las
titulo alguno o sentencias por Identificar el Valoracién del juzgador
cuando el que demanda de porcentaje de sobre las pruebas del
se tenia ha desalojo. sentencias de demandante
fenecido”. primera
instancia que
son apeladas Valoracion del Juzgador
por sobre las pruebas del
valoraciones demandado
gue no generan
predictibilidad
de juzgamiento Valoracion del Juzgador
sobre las pruebas del
litisconsorte necesario
pasivo
Economia  La economia La categoria de Identificar el Tiempo trascurrido desde la
procesal- procesal, economia procesal tiempo admisién de demanda
tiempo tomado en su se operacionalizara trascurrido en  hasta la sentencia de
acepcion de mediante la consulta = los procesos de = primera instancia

ahorro, esta
referido a su
vez atres
areas distintas:

tiempo, gasto y

esfuerzo.

del aplicativo de
seguimiento de
expedientes
judiciales,

considerando desde

la admision de
demanda hasta la
sentencia de
segunda instancia

demandas por

desalojo

Tiempo trascurrido desde la
apelacion hasta la
sentencia de segunda
instancia.



1.8. Antecedentes

Tesis Nacionales

La Madrid (2020) en su trabajo de suficiencia profesional titulada “El derecho de
uso - habitacion extendido a los hijos es oponible al desalojo por ocupante
precario — analizado EXP.00527-2013-0-3001-JR-CI-01”, cuyo objetivo fue
determinar como el derecho de uso y habitacion extendido a los hijos puede
oponerse ante un proceso de desalojo por ocupante precario analizado en el
Exp.00527-2013-0-3001-JR-CI-01, concluyendo en la determinacion que el
derecho de uso y habitacién extendido a los hijos puede oponerse ante un
proceso de desalojo por ocupante precario, por la existencia de un ejercicio de
posesion a consecuencia de derecho de copropiedad que le correspondia al ex
conviviente y padre de los hijos de la posesionaria con quien mantuvieron la
posesion del bien como un hogar conyugal, por lo que si existiria derecho de

posesion directa, no perteneciendo el acto a poseedor precario.

Araujo (2019) en su tesis titulada “Naturaleza juridica de la posesion precaria en
el derecho civil peruano”, tuvo como objetivo determinar la naturaleza juridica
de la posesion precaria en el derecho civil peruano, buscando comprobar que la
posesion precaria en el derecho civil peruano es la de una detentacion o
tenencia, sin derechos inmediatos sobre la cosa. La metodologia estaba basada
en métodos genéricos y métodos propios de derecho: Dogmatico, hermenéutico
y método de comparacion juridica, llevandolo a la conclusion de que si bien con
la adopcion de una acepcién amplia de posesion precaria, con el aval de los
dos plenos casatorios civiles (IV y IX Pleno Casatorio) se ha dotado de mayor
eficiencia al proceso de desalojo por ocupacion o posesion precaria, sin
embargo, las reglas jurisprudenciales deben ser aplicadas con prudencia, a fin
de evitar la afectacibn de derechos y garantias procesales fundamentales;
concretamente en el caso de los demandados titulares de la féabrica o
edificacion del inmueble o poseedores que invoquen posesion en concepto de

duerio.



Garcia (2019) en su tesis titulado “El principio de la de celeridad y la afectacién
al principio de economia procesal en el proceso civil’, cuyo objetivo fue
determinar el efecto que produce la inaplicacién del principio de celeridad
procesal sobre la eficacia del principio de economia procesal en el proceso civil,
en los Juzgados Civiles de Chiclayo, 2015, utilizando el método exegético
juridico, sistematico juridico, hipotético deductivo e inductivo, llegando a una de
sus conclusiones el determinar en base al estudio de los principios de celeridad
y economia procesal que estan destinados para surtir efectos de control
respecto al congestionamiento judicial; lo cual segun la observacién
desarrollada en la investigacion resulta de una aplicacion incompleta, que se
puede considerar como una inaplicacion del principio de celeridad primero, lo
cual trae como consecuencia efectos negativos sobre las caracteristicas del
principio de economia procesal, toda vez que genera problemas de incremento
del gasto judicial, esfuerzo y dilacion en el tiempo en que se desarrolla el

proceso civil.

Vasques (2018) en su trabajo de exposicion de caso titulado “Analisis del
expediente judicial civil N°14022-0-0100-J-Cl-24-2003.caso: desalojo por
ocupante precario. 24° Juzgado Civil-Poder Judicial Lima”, en el que concluyo
que 1. Lo visto del proceso es una clara muestra que los operadores de justicia
no analizan correctamente las piezas instrumentales de las investigaciones
como tal. 2. Los vacios legales siempre corresponde a favor del denunciado, a
pesar de existir elementos probatorios, se ha condenado a penas minimas. 3.
La sala superior, actué correctamente priorizando los principios constitucionales
al debido proceso- y la dilacion del tiempo. 4. El derecho a ser juzgado dentro
de un plazo razonable constituye una manifestacion implicita del derecho al
debido proceso establecido en el art. 139, inciso 3 de la constitucion politica del

Perq, reiterado dicho fundamento por el T/C.

Anaya (2017) en su tesis titulada “La interpretacién juridica de posesion

precaria y los procesos de prescripcidn adquisitiva de dominio”, cuyo objetivo



fue indicar cual es la prevalencia juridica del juzgador al interpretar la Posesion
Precaria y los procesos judiciales de Prescripciéon Adquisitiva de Dominio en los
Juzgados civiles de la provincia de Huancayo, 2016. La metodologia aplicada
fue la delimitacion espacial, temporal, social y conceptual. Las conclusiones
arribadas fueron: En los procesos de usucapion, el poseedor que ha adquirido
el derecho de propiedad por prescripcién adquisitiva de dominio, y al cumplir
con todos los requisitos, en algunos juzgados civiles, el juzgado ha emitido una
sentencia judicial infundada, en cuyo caso el juez aplica un criterio distinto al
resolver la pretension, esta interpretacion juridica incide en el fallo, restando
eficacia a los fundamentos facticos y medios probatorios consignados en el acto
postulatorio, asimismo en proceso de Prescripcion Adquisitiva de Dominio
ordinaria por Posesion del poseedor con titulo posesorio por acto traslativo de
dominio, la interpretacion juridica del juez difiere con el criterio que debe
aplicarse para la adquisicion de la propiedad por parte del demandante por el
mecanismo de la usucapion por contar con el justo titulo, declarando en algunos
procesos infundada la demanda, asi también indica que en los procesos
judiciales de Prescripcion Adquisitiva de Dominio extraordinario por Posesion
Precaria, se aprecia que el usucapiente cumple con presentar los requisitos
para adquirir la propiedad, pero algunos juzgadores al efectuar la interpretacién
juridica, declaran la demanda infundada, por lo que inferimos que la
interpretacion del Juez incide en el fallo finalmente establece que la
interpretacion juridica del Juzgador en los procesos judiciales de Prescripcion
Adquisitiva de Dominio extraordinario por Posesion Precaria del poseedor con
ejercicio factico, incide al momento de dictar un fallo, declarando infundada la
demanda presentado por el usucapiente, al margen de haber cumplido con los
requisitos exigidos para obtener una sentencia fundada se puede concluir que
la eficacia del articulo 949° del C.C.P. ha disminuido, al prevalecer la inscripcion

en el Registro de Predios.

Chavez (2018) en su trabajo de suficiencia titulada “Calidad de sentencias de

primera y segunda instancia sobre desalojo por ocupacion precaria La



interpretacion juridica de posesion precaria — expediente N° 2010-318-JMY-JX-
01-C. del distrito judicial de Yarinacocha”, con objetivo fue indicar cual es la
prevalencia juridica del juzgador al interpretar la Posesion Precaria y los
procesos judiciales de Prescripcion Adquisitiva de dominio en los Juzgados

civiles de la provincia de Huancayo

Olivares (2018) en su tesis titulada “Desnaturalizacién del proceso de desalojo y
su relacion con el proceso de reivindicacion en la Corte Superior de Justicia de
Huaura afio 2018” cuyo objetivo fue determinar de qué forma un proceso de
desalojo se desnaturaliza frente a una accién de reivindicacion en la Corte
Superior de Huaura en el afio 2018, aplicando para ello el disefio metodolégico
no experimental, llegado a la conclusion que los datos indican que, de la
muestra poblacional constituida por 40 operadores de justicia, existe un amplio
margen porcentual de encuestados constituidos por un 88% considera que, el
proceso de desalojo se desnaturaliza frente a una accién de reivindicacion
debido a que este ultimo absorbe o enmienda la plana a los procesos de
desalojo.

Larreategui (2020) en su tesis titulada “La conversion del contrato privado de
anticresis en usufructo para legitimar la posesion del demandado en un proceso
de desalojo por ocupacion precaria” cuyo objetivo fue - Identificar el mecanismo
juridico aplicable al contrato de anticresis no formalizado por escritura publica
gue permita legitimar la posesion del acreedor anticrético y evitar ser desalojado
por supuesta precariedad; la metodologia aplicada responde al disefio de tesis
juridica (no exegética), aplicando un enfoque tedrico doctrinario vy
jurisprudencial, especialmente en materia posesoria y negocial; llegando a la
conclusiéon de que la conversion del contrato de anticresis no formalizado por
escritura publica determina la legitimidad en la posesién del acreedor
anticrético, en la medida que dicho contrato nulo se transforma en otro valido y
eficaz, sirviendo este ultimo de fundamento juridico para la conservacion de la

posesion, asi también determina que la conversibn es alegada por el
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demandado como expresion del principio de contradiccion procesal y puede ser
declarada en el mismo proceso de desalojo por ocupacion precaria; puesto que,
la conversion se vincula directamente con la solucién de la controversia y
concurren manifiestamente los requisitos para su procedencia, debiendo las
partes debatir, fundamentar y probar la viabilidad de la conversion en el

incidente de contradiccién aperturado por el juez.

Tesis Internacionales

Lucaveche (2019) en su memoria “Andlisis jurisprudencial de los titulos que los
tribunales superiores de justicia han reconocido al precarista (2005-2018),
Chile, concluyen que, si bien, la jurisprudencia considera que el titulo debe
vincular al precarista con el duefio o con el bien, esto es un criterio que se
presta para interpretaciones muy disimiles, pasando por alto en muchas
ocasiones si efectivamente el titulo que se invoca es oponible o no al duefio del
bien. Claramente, no se deberian generar conflictos ante un derecho real, que
por su naturaleza es erga omnes, o un antecedente juridico emanado del
mismo propietario, pero cuando el titulo no emana de éste las circunstancias se

tornan mas ambiguas y da lugar a disimiles fallos por parte de la judicatura.

Gomez (2014) en su tesis titulada "La Posesion Medio para Legitimar Dominio”,
en Ecuador, cuyo objetivo fue analizar las causas que generan la falta de
legalizacion de la posesion de los bienes inmuebles en los barrios periféricos
ilegales del Distrito Metropolitano de Quito, llegando a la conclusion que la
posesion se ampara en el hecho humano que es susceptible de derechos para
el que la ejerce, segun las formalidades de la ley civil, es asi que el poseedor de
un bien material debe tener animo de sefior y duefio, y no reconocer que ese
bien material, mueble o inmueble, sea de otra persona, demostrando ademas
procesalmente que sus actos de poseedor no reconocen como duefio 0
poseedor legitimo a otra persona, ademas indica que El poseedor es protegido
en cuanto poseedor, porque es poseedor, y aun frente al mismo propietario, si

quisiera arbitrariamente quitarle la posesion o la hubiere arrebatado. Los
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requisitos que se debe cumplir para las acciones posesorias son: Poseer el
inmueble, Posesion tranquila e interrumpida durante un afio. Que haya sido

despojado o perturbado y que dicha situacion no lleve mas de un afio.

Pacheco (2013) en su memoria titulada, “Analisis Jurisprudencial sobre las
Teorias de la Inscripcion ficcidn™ e “Inscripcion Garantia® durante la década del
2000. Tendencias y Proyecciones™ en Chile, determino que la jurisprudencia ha
establecido que la inscripcién no es prueba absoluta, exclusiva y excluyente de
la posesion de inmuebles inscritos, pues ha introducido el concepto de posesién
material como requisito para acreditar la posesion de tales bienes, reduciendo
el valor probatorio de la inscripcidn a una garantia de la realidad que significa la
posesion (TIG) , concluyendo que el estado actual del ideal del Mensaje del CC
(inscripcion, posesion y propiedad serian términos idénticos) no se ha cumplido
en la jurisprudencia y legislacion actual ya que sustancialmente, cuando el
poseedor inscrito haya adquirido el dominio por prescripcion, y exista 0 no
sentencia ejecutoriada inscrita en el CBR que lo declare asi (arts. 689 y 2513
CC), siempre estara obligado a poseer materialmente el inmueble inscrito si no
desea perder la materialidad de su posesion y formalmente aun cuando el
poseedor inscrito haya obtenido sentencia ejecutoriada de prescripcion
adquisitiva, inscrita en el CBR (arts. 689 y 2513 CC), si posteriormente es
demandado por un nuevo poseedor inscrito, soOlo podra defenderse
judicialmente mediante una accion o reconvencion, pues la sola defensa como
excepcion esta prohibida por el efecto erga omnes de la prescripcién
adquisitiva. Entonces, nuevamente el duefio de un inmueble inscrito deberd
acompafar su inscripcibn posesoria y computar el tiempo necesario de
prescripcion. Por tanto, la inscripcion puede ser titulo de posesion, pero no de

dominio, cortando con el otro elemento del ideal de Bello.
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1.9.

1.9.1.

1.9.2.

1.9.3.

1.9.4.

1.9.5.

1.9.6.

1.9.7.

Definicion de términos basicos

Posesidn: Es la atribucion provisional o interina, que otorga proteccion para
obtener el goce y disfrute sobre los bienes, pero hasta que un tercero exhiba

un titulo mejor. (Gonzales, 2013)

Posesidn precaria: Articulo 911 del Cédigo Civil define a la posesion precaria
como aquella que se ejerce sin titulo de posesion o cuando el que tenia ha

fenecido.

Economia procesal: El principio de economia procesal esta referido
especialmente al ahorro de tiempo, del gasto y el esfuerzo, a fin de evitar

actuaciones innecesarias. (Monroy,1996)

Proceso Sumario: El proceso sumario esta referido a la aplicacion de
espacios minimos para el ejercicio correcto de un debido proceso,
considerandose los espacios para demandar, contradecir, una audiencia de

discusion y evaluacion y la sentencia. (Odar, 2016)

Titulo de Posesidn: Hace referencia a cualquier acto juridico que autoriza el
ejercicio de la posesion del bien, puesto que el derecho en disputa no sera la
propiedad sino el derecho a poseer. (Poder Judicial, 2012)

Animus: referida a la “"voluntad de tener la cosa™ Varsi (2018), indica
ademas que la posesion en concepto de duefio implica el poder de hecho que
se ejerce sobre un bien determinado con la intencién, por parte del sujeto, de
tener la cosa o gozar del derecho como propio, diferenciando ello de la mera

tenencia o posesion en nombre ajeno.

Animus domini: para Varsi (2018) la “Intencion de ser propietario. Existe
cuando el poder fisico sobre la cosa se ejerce sin reconocer en otro un

seforio superior en los hechos. Intencién de hacer suya la cosa”. (p.4).

13



1.9.8. Animus rem sibi habendi: “Intencion de tener la cosa para si. Comportarse

1.10.

1.10.1.

1.10.1.

como duefio, Omnia ut dominum gessisse. Animo de quedarse con la cosa’.
(Varsi, 2018, p. 4).

Bases Teodricas
Posesiodn

1. Nocién

La posesién hace referencia al comportamiento de una persona como
propietario de un bien, en lo referente a los atributos del propietario sobre el
uso, disfrute o goce y disposicion, del bien, medie o no sobre ella titulo
posesorio.

El simple hecho de tomar cualquier “cosa o bien”, respecto al cual se tiene
algun interés y con el cual se satisface alguna necesidad se ejerce -de
hecho- sobre ese bien, poder que el sistema juridico lo reconoce al
propietario. Este ejercicio desplegado facticamente expresa un derecho real
que nuestro ordenamiento lo reconoce como “posesion” (Lama, 2008).

Se considera posesion aquella entendida como el poder de hecho o sefiorio
gue ejerce una persona sobre un bien, sin importar si el poseedor tiene o0 no
animus domini referido a la intencibn de poseer o animus possidendi

intencién de poseer basada en comportamientos posesorios. (Mejia, 2017)

La posesion como derecho reconocido, esta determinado por la
consecuencia juridica de la posesiéon como hecho, es decir, la posesion se
sustenta en la apariencia del derecho de propietario frente a terceros
(conducta posesoria). (Mejorada 2014), indica ademas que la posesion no
solo se genera para quien actia como duefio, sino también para cualquiera
persona que realiza la explotacion econdmica de este bien, incluso sea un

acto temporal desmenbrado de la propiedad.
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1.10.1.2. Concepto
Poseer estéa referido a tener algo en poder.

El Diccionario de la lengua espafiola define a poseer en derecho a “Tener
una cosa o ejercer una facultad con independencia de que se tenga 0 no

derecho a ella”.

Diez-Picazo y Gullon (1986) indican que “el titular del derecho sobre una
cosa lleva a cabo actos y comportamientos sobre ella que constituyen la
puesta en ejercicio de su derecho; de esta manera, la posesion se presenta

como el prius de tal ejercicio” (p. 97).

Alvarez (2015) manifiesta que podemos enfocar la posesion desde una triple
perspectiva, como la materialidad de la tenencia de una cosa, el derecho y la

presuncion de propiedad y medio de publicidad y prueba.

Para Orrego (2022) en sentido técnico, varia la nocion de posesion en el
derecho comparado, encontrando en algunas legislaciones como la suiza-
alemana, el concepto del mismo contenido que expresa la acepcion vulgar,
se considera la posesion como la potestad de hecho sobre una cosa,
indicando que para el Cadigo Civil Chileno se siguen otras tendencias en la
que destaca no solo la relacion de hecho existente entre una persona y una
cosa, si no agrega un elemento intelectual o psicoldgico, que es el animus a
excepcion de la posesion legal de la herencia donde puede haber posesion

sin corpus ni amimus.

1.10.1.3. Naturaleza Juridica
La posesion, como tal, es una institucién antiquisima, referida al poder de
hecho que ejerce el hombre sobre las cosas y, por lo tanto, su idea es
indisoluble de la propia idea de sujeto, en tanto no existe quien no ejerza

poder de hecho sobre alguna cosa (Messineo, 1954)
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La doctrina ha discutido acerca de la dicotomia que a la fecha se mantiene
sobre la posesion, principalmente en la determinacion de tratarse de un hecho
o de un derecho, siendo reconocido atreves del tiempo en la mayoria de las
legislaciones como un derecho. Por ello es indispensable desmembrar la

naturaleza juridica en torno a la posesion establecida por Versi, (2019):

Hecho

Para los romanos la posesion es considerada como res facti, non juris, asi
mismo Savigny, indica que la posesion se trataria de un hecho que, al
fundarse en una situacién factica con consecuencias juridicas, referidas a las

acciones posesorias y la usucapio, se sustenta tanto el animus y el corpus.

Derecho

Refieren que el derecho de la posesion trata de un jus ad rem; es decir, “es un
derecho personal con vocacion de convertirse ya sea en propiedad, usufructo
o servidumbre, dependiendo del derecho real que se esta poseyendo” (De la
Mata y Garzon,2014, p. 434).

Para Borda (2008) la posesion es considerado un derecho real por reunir
todas las caracteristicas como es la relacion directa con la cosa, la accion

erga omnes y la falta de sujeto pasivo determinado.

Bien juridico tutelado
(Maisch, 1984), la posesion es un bien juridico tutelado por el orden positivo,
siendo asi, esta es protegida no por ser un derecho, sino que esta

comprobado el hecho posesorio.
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Derecho real provisional accesorio

(Valencia y Ortiz, 2012), determina que la posesion es un poder de hecho
provisional que puede desaparecer frente a la accion que se deriva de la
propiedad, en la misma linea, Villegas (2012) considera que la posesion es un

derecho real de proteccion provisoria.

Actitud

Versi (2019) indica que “desde un punto de vista pragmético, la posesion es
una actitud o ejercicio de uno o mas derechos derivados de la propiedad. Su
naturaleza es por demas dinamica al comprender bienes corporales e
incorporales, relaciones juridicas patrimoniales y relaciones juridicas

existenciales”

Derecho subjetivo

Lama More (2012) indica, mediante un analisis sisteméatico del Cédigo y no

solo limitAndose al postulado del articulo 896, que la posesion es un derecho

subjetivo, indicando que en nuestra normativa:
se aprecia la influencia de la teoria objetiva de Ihering, al establecer
la existencia de la llamada posesién mediata y la inmediata de
origen aleman, en virtud del cual se reconoce la calidad de
poseedor a quien tenga un bien para si, aun cuando no cuente con
animus domini (arrendatario, comodatario, etc.) reduciendo la figura
de la detentaciéon de mera tenencia (no posesién) solo al caso de
quien posee en relacion de dependencia de otro (servidor de la
posesion). (p. 69)

La naturaleza de la posesién también es aborda por 2 teorias clasicas: teoria
subjetiva o de la voluntad que es representada por Friedrich Karl von Savigny
y la teoria objetiva representada por Caspar Rudolf von lhering, ambas

expuestas juristas alemanes a mitad del siglo XIX.
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Para Diaz (2018) la posesion fue un poder factico de innegable notoriedad
publica, que fue asimilado al poder de propiedad y que en la época clasica el
pretor concedia los interdictos para la defensa del usufructo, refiriéndose
estrictamente a los verdaderos poseedores de los fundos.

Sobre las teorias de posesion, Torres (2021) indica:

Teoria subjetiva: Llamada también clasica o tradicional, Savigny reconstruye
la teoria de la posesion de los romanos y encontrando dos elementos de la
posesion: el corpus y el animus, considerando que el corpus es la relacion
fisica con la cosa y que para que el corpus se convierta en posesion juridica
se requiere del animus dominus que no es mas que la voluntad de poseer
como propietario, indicando que para ser poseedor juridico hay que tener la
cosa para si (animus domini, animus rem sibi habendi), indicando ademas el
no reconocimiento a nadie como titular de un derecho superior. Bajo este
contexto se establece que la posesion puede enajenarse mediante actos que
la ley autorice, lo que hace necesario distinguir los tipos de posesion segun el
animus possesssionis: Posesion originaria, y derivada, correspondiendo la
primera a la detentacion del bien con animo de sefior o duefio y la segunda
corresponde a la tenencia de un bien con animo de ejercer la posesion
juridica.

Varsi (2018), haciendo referencia a la teoria subjetiva indica que, “la posesion
es un tener mas querer. Es el poder fisico que se ejerce sobre una cosa con el
animo de propietario, la denominada detentacién, animus detentionis. Para
que ese detentar se transforme en posesion, se requiere el animus dominis”,
indica ademas que esta teoria no considera como poseedores al arrendatario,
usufructuario, depositario, comodatario, pues a pesar de tener la cosa y tener

animus posidendi, carecen del animus domini, saben que no son propietarios

Teoria objetiva: Rudolph von lhering elabora su teoria objetiva sobre la
posesion mediante el método realista o teleoldégico que consiste en explicar

las instituciones juridicas con base al fin practico, para el que fueron
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instauradas, dejando a la logica, la dialéctica y la filologia como meros
auxiliares de la investigacion, para el la posesion descansa en si misma en
gue el poseedor no necesita decir de donde tiene la posesion, bastando la
simple exterioridad.

Asi también, sobre esta teoria Varsi (2018) indica que La posesion es una
situacion de hecho, es decir la tenencia de la cosa, possessio corpore,
indicando que solo basta el hecho de tener el bien, de mostrar respecto de
este un asefioramiento y dandole el matiz econémico. Para este es el corpus,
la relacion exterior entre el poseedor y la cosa, que implica un control sobre el
bien, considera ademas que la detentacion es un concepto creado por la ley, y
gue solo se requiere al sujeto y a la cosa, estableciendo el animus domini —si
bien existe— como un tema no primordial y que por el contrario debe hablarse
de animus o affectio tenendi (voluntad de tener). Varsi resume finalmente que
la féormula de esta teoria es Posesion = Corpus, indicando que son
poseedores el arrendatario, usufructuario, depositario, comodatario ya que
basta tener el bien para ser poseedor, independiente de la forma como lo
obtuvo, es decir se tiene la affectio tenendi (tener), pero no se tiene el animus

domini (ser duefio).

1.10.1.4. La Posesion en el Cadigo Civil Peruano

El Cddigo Civil Peruano define actualmente a la posesion como el ejercicio
de hecho de uno o mas poderes inherentes a la propiedad (articulo 896 del
Cddigo Civil). De lo indicado establecemos entonces que se ejerce posesion
cuando se cumple con el ejercicio de hecho sobre los atributos de uso,
disfrute, disposicidén y reivindicacion de un bien, el mismo que se exige el
ejercicio en armonia con el interés social y dentro de los limites de la ley,
como lo indica el articulo 923 del Codigo Civil.

Siguiendo la linea de esta definicion se hace necesario determinar como se

evidencia el ejercicio de los atributos de la propiedad, para ser considerado
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poseedor, determinando segun Coca (2017) para el uso, disfrute, disposicion

y reivindicacion las siguientes definiciones:

Por uso o ius utendi, a la utilizacion del bien (en algunos casos
ajenos) de conformidad con su naturaleza o destino sin llegar a

alterar su sustancia y que ademas presupone la posesion.

Para uso o goce o ius fruendi, al aprovechamiento de los frutos y
productos del bien incluyendo su consumo cuando el bien sea
consumible. Teniendo este atributo caracter econdmico, social y

politico. Presuponiendo el disfrute o goce el uso.

La disposicion o ius abutendi, es aquella que involucra la libertad
de enajenacién del bien (juridica) o el deterioro o destruccion del
mismo (material). Lo usual es la transferencia de la titularidad del
bien a través de una compraventa, permuta o donacidn; sin
embargo, nada impide que el duefio altere la sustancia del bien
deteriorandolo o destruyéndolo siempre y cuando ello no rifia con el

interés social o los limites de la ley.

La reivindicacion, como caracteristica del derecho de
propiedad, es exclusiva del propietario tenga (propietario-poseedor)
0 no (propietario no poseedor) la posesion del bien momento de
interponer la demanda. Por ello se sefiala en doctrina que la
reivindicacion es la accion interpuesta por el propietario no
poseedor (quien ademas puede disponer) contra el poseedor no

propietario (quien podria ser un ilegitimo, precario o usurpador).

Mejorada (2013) indica que habra posesion mientras el comportamiento de la
persona corresponda al ejercicio de algun atributo del dominio, de ahi que la
posesion no solo se genera para quien actia como duefio, sino también para

cualquiera que realiza la explotacion econdmica del bien.
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Es importante indicar que nuestro cédigo civil recoge la posesion desde
1936, afiliandose en sus inicios a la teoria objetiva de la posesién la misma
gue era sostenida por Rodolf von Ihering, contenido en su articulo 896 “La
posesion es el ejercicio de hecho de uno o mas poderes inherentes a la
propiedad”, marcando distancia de la teoria de Savigny (animus) incorporado
luego en el Caodigo Civil peruano de 1852, en el articulo 465 “Posesion es la
tenencia o goce de una cosa o de un derecho, con el animo de conservarlo

para si”

Para Lama (2011) la actual norma sustantiva civil ha mantenido los
conceptos basicos que, en esta materia, tenia el Cddigo Civil de 1936,
haciendo precision en reconocer que el actual codigo sustantivo existe una
mejor técnica legislativa, establecido no solo por la precision de los
conceptos, sino porque ademas se aprecia mas orden en la exposicion

normativa, como lo muestra a continuacion:

Asi, como sabemos, en el derecho civil peruano se
reconoce que la posesion es el ejercicio de hecho de uno o0 mas
poderes inherentes a la propiedad. No se requiere, en nuestro
pais, que quien ejerza el seforio directo sobre un bien cuente
con animus domini para que sea considerado poseedor.
Concordando este concepto con el que nuestra norma sustantiva
define a la propiedad -poder juridico que permite usar, disfrutar,
disponer y reinvindicar un bien-, se puede decir, sin lugar a
dudas, que sera poseedor quien de hecho use un bien, esto es,
quien se sirva de él, satisfaciendo su deseo o exigencia: entre
ellos podemos ubicar, por ejemplo, al arrendatario y en general a
quien tiene con el bien un vinculo factico, directo e inmediato -
poseedor inmediato; o quien lo disfrute, vale decir, quien
aproveche sus beneficios, perciba los frutos, como es el caso del
arrendador-poseedor mediato-, entre otros; respecto de los

poderes juridicos de disponer y reivindicar un bien, que estan
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reservados para ser ejercidos validamente por su propietario, si
quien los ejerce no es su titular, esto es su duefio, poseera
validamente el bien en la medida que no lesione el derecho de
su titular, de lo contrario su posesién seria ilegitima. (p.60)

1.10.1.5. Clases de Posesion
La Posesidn tiene una variedad de clasificaciones por ello para el presente
trabajo la clasificacion se realizara de conformidad a nuestro ordenamiento
civil, tal como se puede verificar en lo regulado por los articulos 905, 906 y
911 del Cadigo Civil: Posesion mediata e inmediata, legitima e ilegitima y

estd a su vez en buena fe y mala fe y finalmente la posesion precaria:

Imagen 1.

Clases de Posesion, segun ordenamiento juridico nacional.

Posesion mediata

e inmediata
Clases de diata_
pose3|on Posesion legitima

e ilegitima

llegitima de buena fe

llegitima de mala fe

Posesion precaria

SR IR

Nota. Adaptado de Clases de Posesion, Pasion por el derecho, 2021,

https://Ipderecho.pe/clases-posesion-mediata-inmediata-legitima-ilegitima-precaria/
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Posesion inmediata y mediata

De conformidad al articulo 905 del Cédigo Civil, se establece:

Articulo 905.- Posesiéon inmediata y mediata
Es poseedor inmediato el poseedor temporal en virtud de un titulo.

Corresponde la posesion mediata a quien confirié el titulo”

Coca (2017) sefiala que el poseedor mediato es quien confiere el titulo,
refiriéndose al poseedor-propietario del bien, el mismo que ejerce el disfrute
0 goce, considerandolo como un atributo que implica la obtencidon de un
beneficio del bien a través de la suma de otros atributos, considerandose
este titulo al contrato de arrendamiento, asi mismo indica que cuando la
norma precisa que el poseedor inmediato es aquel poseedor temporal en
virtud de un titulo, este hace referencia a que este poseedor ejerce uno de
los atributos del bien, siendo uno de ellos el uso, hecho que este atributo sea
ejercido de manera temporal y que en virtud de un titulo implicaria que este
poseedor reconoce a otro sujeto de derecho como propietario del mismo,
demarcando que el sujeto que confirio el titulo es el que tendria la propiedad

del bien, en principio.

Posesion Legitima e llegitima de buena fe y de mala fe

De acuerdo con el articulo 906 del Cédigo Civil peruano:
Articulo 906.- Posesion ilegitima de buena fe

La posesion ilegitima es de buena fe cuando el poseedor cree en
su legitimidad, por ignorancia o error de hecho o de derecho

sobre el vicio que invalida su titulo.

Coca (2017) afirma que el poseedor ilegitimo de buena fe ejerceria uno de
los atributos de la propiedad, referidas al uso (arrendatario) o disfrute o goce,

sin embargo su posesion seria ilegitima, pero de buena fe en consideracion a
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gue debido a un error de hecho o de derecho este creyera en la legitimidad
de su titulo que adolece de vicio, contrario sensu, un poseedor ilegitimo de
mala fe, corresponderia a aquel que conscientemente a sabiendas de que
su titulo adolece de vicio que lo invalida siga ejerciendo uno de los atributos

de la propiedad como el uso o el disfrute.

Para Varsi (2018) la posesion legitima e ilegitima se sustenta en la validez de
la posesion, indicando que en derecho comparado esta definicion es
suprimida en consideraciébn a ser un tema mas practico que doctrinario.
Asimismo, hace referencia que la posesion legitima Deriva de un acto juridico
valido haciendo referencia al articulo 140 del Codigo Civil: compraventa,
usufructo, servidumbre, entre otros. Nace de un titulo valido o arreglado a ley
y este es siempre de buena fe, en la posesion legitima, la buena fe se

presume.

Para Coca (2017), la buena fe se determina por:

(...) su aspecto subjetivo (creencia) como su aspecto objetivo
(comportamiento) deberan concurrir copulativamente para que se
pueda alegar, valga la redundancia, la buena fe y, de ese modo, el
ordenamiento juridico pueda tutelar el derecho del tercero (o de

quien alegue haber tenido buena fe).

(...) el estado de ignorancia del tercero (o de la personas que
aleguen haber tenido buena fe) solo sera legitimo (buena fe
subjetiva) en la medida en que el comportamiento que lo acomparie
sea el correcto (buena fe objetiva) lo cual involucra, en primer lugar,
que tercero (0 la personas que aleguen haber tenido buena fe)
actué con diligencia, es decir, que haya practicado todos los actos
necesarios tendientes a buscar la informacion relevante acerca de

la situacion juridica que lo afecta (por ejemplos ir a registros
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publicos y verificar que el inmueble que pretende adquirir no cuente
con cargas y gravamenes) acto seguido, en ese momento, su
estado de ignorancia podra considerarse legitimo configurandose

asi finalmente la buena fe.

Posesién Precaria

De acuerdo con el articulo 911 del Cédigo Civil:

Articulo 911.- Posesion precaria

La posesion precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el

gue se tenia ha fenecido.

Para Coca (2017) este articulo prevé dos supuestos:

El primero de aquel poseedor, o sea aquel sujeto de
derecho que ejerce uno de los atributos inherentes a la
propiedad (como el uso o el disfrute) sobre un bien sin contar
con titulo alguno que le confiera alguna calidad posesoria como
la de arrendatario, usufructuario, superficiario, etc. Podria
asimilarse este primer supuesto al del poseedor ilegitimo de

mala fe.

El segundo supuesto es de aquel poseedor cuyo titulo ha
fenecido, es decir, podria tratarse del caso del arrendatario,
usufructuario o superficiario a quien el propietario le confirié un
titulo posesorio pero transcurrido un plazo determinado este
vence. En caso este poseedor siga ejercitando uno o mas
atributos inherentes a la propiedad podria calificarselo también

como un poseedor ilegitimo de mala fe.
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1.10.2.

Posesidon Precaria

1.10.2.1.Definicién

Designa precario a todo aquel que no posee los recursos suficientes, asi
como también al que es pobre de medios o bien a lo inestable, inseguro y
de poca duracién. Indica ademas que viene del latin precarius: lo obtenido
con base en ruegos o suplicas. Deriva de prex, precis, ruego, suplica, que
nos da “preces”

Varsi (2019) indica que “en la posesion precaria no se tiene titulo alguno
gue ampare la posesion. No es poseedor precario quien acredite propiedad

con documento privado”. (p.65); asi mismo indica que:

No existe precariedad en los siguientes casos (...)

— Cuando se posee titulo de propietario

— Cuando se posee sobre inmuebles de propiedad ajena
usufructuario, superficiario)

— Cuando se ha cumplido el plazo de arrendamiento, articulo
1700 (la terminacién del plazo de arrendamiento no hace
fenecer el titulo posesorio; el arrendatario debe seguir
pagando la renta: art. 1704). (p. 66)

Para Gonzales (2012) quien propone una definicion de ocupante precario

El art. 911 dice que es precario todo aquel que posee un
bien sin titulo o cuando su titulo ha fenecido; sin embargo, la
tipificacion de precario solo tiene utilidad en el @&mbito procesal,
pues habilita el desalojo. Los articulos 921 y 923 permiten
deducir que la regla de la posesion se actla en proceso sumario
(interdicto y acciones posesorias); mientras que la reivindicatoria
requiere de proceso plenario. Si el desalojo es proceso sumario,

entonces se trata de una accion posesoria. En tal contexto, el
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art. 586 CPC sefala que el precario es uno de aquellos sujetos
obligados a la restitucion del bien, lo que implica su caracter de
poseedor; mientras tanto, el demandante tiene el derecho de
exigir la restitucién, lo que presupone que entregd el bien en
forma voluntaria, por lo que también es poseedor (mediato). El
art. 587 CPC es todavia mas enfatico, pues establece que el
demandante y demandado se encuentran vinculados por una
relacion por virtud de la cual el primero cedié la posesion al
segundo. ¢Podria pensarse que la cesion de la posesion no es

acto voluntario? (p. 14-15)

En consecuencia, Gonzales (2012), determina que es precario todo
poseedor inmediato que recibié el bien en forma temporal por acto
voluntario del concedente o poseedor mediato, el cual tuvo la finalidad de
proporcionar una liberalidad, gracia o benevolencia, siendo las causales
que el precario carece de titulo juridico o que el titulo obligatorio de

restitucion ha fenecido por nulidad manifiesta.

Mejia (2017) afirma que la figura del ocupante precario o poseedor
precario se presenta en tres supuestos distintos, esto es: “cuando falta un
titulo que ampare la posesion del bien, por haber fenecido este titulo ya
sea porque el acto juridico cumplié con su periodo de vigencia, porque
varian los efectos de los actos existentes o porque este titulo es invalido

para sustentar la posesion del inmueble” (p. 43).

1.10.2.2.Supuestos de la posesién precaria

De conformidad a lo determinado en el Cddigo Civil peruano, el poseedor
precario ejerce un mero poder de hecho sobre la cosa, pues como sefala
la norma, este poseedor no cuenta con un titulo que ampare su posesion lo

gue conlleva a definirlo técnicamente similar al detentador.
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Torres (2022) sefialan que de conformidad con lo prescrito por el articulo
906° la posesion ilegitima requiere de un titulo que adolece de vicios que
acarrean su invalidez; en cambio la posesién precaria prescrita por el
articulo 911 sefala que la posesion precaria es la que es la que se ejerce
sin titulo alguno, esto indica que nunca existié o cuando el que se tenia ha
fenecido. Bajo estos supuestos, una posesion sustentada en un titulo nulo
o anulable por adolecer de vicios de formo o de fondo debe ser
considerada como posesion ilegitima, incluso si la nulidad es manifiesta,
este poseedor debe ser considerado como un poseedor ilegitimo y no

como un poseedor precario.

Respecto al titulo, expone Aranda (2013) que en el lenguaje juridico el
“titulo” se entiende como causa, razon, o motivo juridico, y es apreciable
cuando el ordenamiento entiende que el titulo es el fundamento juridico,
alegando como algo ergo, indicando que la justificacién juridica invocada
no solo es el documento, que es una acepcion del titulo, debiendo

considerarse para impatrtir justicia las siguientes categorias generales:

- Hecho juridico, el modelo de hecho juridico en sentido estricto que se
hace referencia se da con seguridad en todos los casos que se toman
en cuenta eventos naturales y comportamiento humanos que tiene
consecuencia juridica.

- Acto juridico en sentido estricto, el mismo que tiene como base la
voluntad de realizar el mismo, y que es independiente del efecto que
se busca. No todo acto juridico es negocio juridico.

- Negocio Juridico, este como constituyente de autorregulacion de
intereses de las partes, que se produce no solo por mera voluntad del
comportamiento para celebrarlos, sino que ademas busca un

propésito, que es el efecto recogido por el ordenamiento juridico
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1.10.2.3.La posesion precaria en el derecho civil peruano

El Cadigo Civil sigue la teoria objetiva de la posesion, la fuente
de inspiracién obviamente es el Codigo Civil aleman de 1900, que
recoge en su articulado la nocién de posesion sustentada en el
poder de hecho o control sobre la cosa objeto de la posesion
(seccion 854), el servidor de la posesion (seccion 855),
autodefensa de la posesion (seccion 859), coposesion (seccion
866), posesion mediata (seccion 868), entre otros. Consecuente
con esta linea conceptual, no se ha llegado a regular en el Cédigo
Civil de 1984, ni en su antecedente el Codigo Civil de 1936, la
figura de la tenencia o detentacién; lo que implica bajo la
sistematica del Cdédigo Civil, que es indiferente si se posee en
concepto de duefio o sefior, 0 de mero tenedor de un bien, para
ser reputado poseedor (Araujo, 2019, p.81).

Lama (2011) sobre el actual Cédigo Civil peruano indica que “(...) a diferencia
de los otros Codigos Civiles del continente americano, y probablemente del
mundo, ha incorporado una precisa definicibn de la posesion precaria,
apartandose de modo claro y concluyente de la tradicional concepcion que de

él se ha tenido y se tiene en la historia del derecho privado”. (p. 88-89).

Establece en nuestro Cédigo Civil en su articulo 911 que “la posesién precaria

es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido”.

Sobre ello Lama (2011) indica que el concepto tradicional del precarium, que
estuvo siempre vinculado al comodato y que este siempre fue entendido como
un contrato innominado, debido al vinculo obligacional entre el propietario del
bien y quien lo recibia, con la caracteristica principal de que éste no pagaba
renta pero se obligaba a devolverlo en la primera oportunidad que el
propietario lo requeria; producido dicho requerimiento y estando que el
precarium no restituya el bien, se expedia el derecho al propietario para
ejercer la accién restitutoria (desahucio, desalojo, etc) el cual le permitia

recuperar el bien fisicamente. Asi también Lama hace referencia de la
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existencia de 2 elementos basicos que hacen que la posesion precaria en el
Perd, se distancie ampliamente, en el mismo tema, de la Doctrina civil

contemporanea, siendo estos:

(...) la posesion para ser tal en nuestro pais -desde 1936-
asi como en Brasil -de Freitas-, en México y en Alemania —BGB-,
no se exige al poseedor que cuente con el animus domini —que
posea a titulo de duefio-, basta que acredite que ejerce
facticamente un seforio sobre la cosa o algun poder inherente a
la propiedad. Es suficiente para calificar como poseedor, y con
ello acceder a sus beneficios legales —la defensa interdictal, las
presunciones, etc-, tener el bien para si, para satisfacer un
interés propio, normalmente de tipo econdémico o patrimonial,

aun cuando se reconozca en otro la propiedad del bien.

(...) en el Peru de hoy —desde 1984-, la posesion precaria
de un bien no la ejerce quien tenga algun vinculo contractual u
obligacional vigente con el propietario o quien haga sus veces,
en virtud del cual tiene el bien a titulo gratuito y revocable por
éste en cualquier momento, como se ha conocido en el derecho
romano o en la doctrina reciente. La posesion precaria en
nuestro pais es, como se ha indicado, es la que se ejerce sin
titulo alguno, sea porque nunca se tuvo o porque el que se tenia

fenecio.

Dentro de esta linea ideas para nuestro pais se considera poseedor precario;
a quien, con o sin violencia, accede fisicamente al bien en forma directa, sin
autorizacion de su titular o propietario; quien, por cualquier razon, habiendo
accedido al bien con anuencia de su propietario o titular del derecho o quien
haga sus veces, o permanecido en €l con su aquiescencia, no lo entrega al
primer requerimiento; a quien, habiendo tenido posesion legitima en virtud de
un titulo valido, éste fenece por cualquier causa; y quien accedio al bien en

virtud de un titulo juridicamente inexistente; entre otros. Lama (2011).
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1.10.2.4. Doctrinay Jurisprudencia en el derecho civil peruano, sobre posesién
precaria.

Para la interpretacion del articulo 911 del Cédigo Civil peruano, los juristas
se han visto en la necesidad de amparase en la doctrina y jurisprudencia,
por ello citaremos a destacados doctrinarios y jurisprudencia que ayuda a

la interpretacion de este articulado.

Pasco (2011) la doctrina imperante en nuestro medio concibe a la posesion
precaria como una posesion ilegitima, asi mismo indica que otros van mas
alld y la definen no sélo como una posesion ilegitima, sino también como
una posesion de mala fe. También esta quien encuentra la diferencia entre
la posesion precaria y la posesion ilegitima basandose en que en la
primera se posee sin tener titulo alguno, mientras en la segunda se posee
en virtud de un titulo. De igual forma encontramos a quienes interpretan el
articulo 911 en clave romanista, por lo que se concibe al poseedor precario
tal cual como era visto en Roma: poseedor que recibe temporalmente la
cosa a fin de restituirla a su concedente, existiendo entre ambos una
relacion que puede ser juridica o social, pero existiendo en cualquiera de
los casos entrega voluntaria del concedente y deber de restituciéon a cargo

del precario.

Para Lama (2011) resulta justo reconocer, sin embargo, que existe alguna
coincidencia entre el concepto de la posesidn precaria establecida
actualmente en el Per(, con el que hasta ahora ha sostenido la doctrina
clasica, la misma que se presenta con posterioridad a la revocacion, que
es lo que los argentinos denominan posesion viciosa por abuso de
confianza, que es una variedad de posesién precaria. Efectivamente, en el
concepto tradicional, de la situacion del precario con posterioridad a la
revocacion de la entrega o al primer requerimiento efectuado por el
propietario, el mismo que coincide con lo que, en el nuevo concepto

peruano, se conoce en la actualidad como precaria, entendido como aquel
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gue posee un bien con titulo fenecido. Sin embargo, es preciso anotar,
gue tal caso es solo uno de los supuestos de la posesion precaria en el
Perl, pues como se ha indicado, existen otros casos que entran 0 se

incluyen dentro de este tipo de posesion.

Gonzales (2012) determina que se acrecienta cada vez mas de la
necesidad de una respuesta jurisprudencial coherente, y que sea percibida
como justa por el colectivo social. “Por tanto, es inadmisible que los
poseedores en concepto de duefio se vean despojados en procesos
sumarios, sin que puedan alegar todas las razones de la ocupacién que
detentan”. (p.2), en esa misma linea Gonzales plantea casos que deben

considerarse excluidos de precario, determinando los siguientes:

i) No es precario el poseedor en concepto de duefio o
autbnomo, pues la inexistencia de titulo entre demandante y
demandado (no hay relacién de poseedor mediato e inmediato),
sumado a la circunstancia que el actor no es poseedor, hace que
el primero solo pueda exigir la entrega del bien cuando acredite
ser propietario, lo que implica el ejercicio de la accion
reivindicatoria. En el desalojo, por su caracter sumario, no se
controvierte la propiedad. Téngase en cuenta que, en el caso
propuesto, el demandante carece de la posesion, por lo que no
puede recurrir a las acciones posesorias.

i) No es precario el propietario vendedor de un bien que
no cumple con realizar la entrega, a pesar de su obligacion
contractual. La razébn es muy simple: el comprador no es
poseedor, aun. El mecanismo de tutela para el comprador no es
el “desalojo por precario”, sino la demanda de cumplimiento de
contrato.

iif) No es precario el contratante que mantiene la posesion

del bien luego que el contrato ha sido resuelto en forma
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extrajudicial y unilateral. Si el vendedor ya entregdé el bien,
entonces, carece de la posesion y, por ende, no puede ejercer
acciones posesorias, como el desalojo. Por tanto, solo.
corresponde la pretensiéon declarativa de resolucién de contrato,
en la que se constate lo ocurrido en sede extrajudicial, y se
ordene la restitucion de las prestaciones, entre ellas, la entrega
del bien. En otros casos, se ha pretendido confundir la
terminacion de la licencia del precario, esto es, la voluntad en
contrario del propietario con el fenémeno juridico de la resolucién
contractual, pero eso no es correcto.

iv) No es precario el contratante temporal cuyo plazo de
contrato ha vencido, lo que origina el deber de restituir el bien.
En tal caso, el plazo de cumplimiento se vence, pero no la
relacion juridica en su aspecto funcional, pues quedan
pendientes todos los deberes de liquidacion propios de la
terminacion del plazo, entre los que se encuentra,
seflaladamente, la propia obligacion de restitucion. El
demandante debera instar el desalojo por vencimiento de
contrato; y si la parte se equivoca, entonces el juez puede
encausar la pretension para lograr que el proceso logre su
objetivo.

v) No es precario el comprador de un bien, aunque el
contrato se declare nulo. La razén es simple: el enajenante ya
entregé el bien, por lo que perdi6 la posesion, y, en tales
circunstancias, no puede invocar una posesion de la que carece.
El comprador es un tipico poseedor en concepto de duefio, que
avanza hacia la usucapion, lo que es incompatible con la
precariedad.

vi) No es precario el trabajador que detenta un bien por
cuenta de su principal, y que después de extinguido el vinculo

juridico no lo restituye. Téngase en cuenta que el servidor de la

33



posesion NO ES POSEEDOR (art. 897 CC), ni siquiera precario.
(p. 18-22)

El Cuarto Pleno Casatorio (Poder Judicial 2012, pp. 31-32) estableci6
como doctrina jurisprudencial vinculante reglas sobre la condicion del

ocupante precario, estando en relacién a la definicion las siguientes:

Primera regla vinculante: Una persona tendra la condicion de
precaria cuando ocupe un inmueble ajeno, sin pago de renta y
sin titulo para ello, o cuando dicho titulo no genere ningun efecto
de proteccion para quien lo ostente, frente al reclamante, por
haberse extinguido el mismo.

Segunda regla vinculante: sanciona que cuando se hace
alusién a la carencia de titulo o al fenecimiento del mismo, no se
esta refiriendo al documento que haga alusion exclusiva al titulo
de propiedad, sino a cualquier acto juridico que le autorice a la
parte demandada a ejercer la posesion del bien, puesto que el
derecho en disputa no sera la propiedad sino el derecho a

poseer.

Asimismo, en el mismo Pleno Casatorio se ha citado casos
considerados como supuestos de posesion precaria, dando pautas

para su solucion siendo estas las siguientes:

Los casos de resolucion extrajudicial de un contrato,
conforme a lo dispuesto por los articulos 1429° y 1430° del
Cadigo Civil. En estos casos se da el supuesto de posesion
precaria por haber fenecido el titulo que habilitaba al
demandado para seguir poseyendo el inmueble. Para ello,
bastara que el Juez, que conoce del proceso de desalojo,
verifigue el cumplimiento de la formalidad de resolucion
prevista por la ley o el contrato, sin decidir la validez de las

condiciones por las que se dio esa resolucion.
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Excepcionalmente, si el Juez advierte que los hechos
revisten mayor complejidad, podra resolver declarando la
infundabilidad de la demanda, mas no asi la improcedencia”

Sera caso de titulo de posesion fenecido, cuando se
presente el supuesto previsto por el articulo 1704° del Cédigo
Civil, puesto que con el requerimiento de la devolucion del
inmueble se pone de manifiesto la voluntad del arrendador
de poner fin al contrato. No constituird un caso de titulo
fenecido el supuesto contemplado por el articulo 1700° del
Caodigo Civil, dado que el solo vencimiento del contrato de
arrendamiento no resuelve el contrato, sino que, por imperio
de la ley, se asume la continuacion del mismo hasta que el
arrendador le requiera la devolucién del bien. Dada esta
condicion, recién se puede asumir que el poseedor ha
pasado a constituirse en poseedor precario por fenecimiento
de su titulo.

Si en el tramite de un proceso de desalojo, el Juez
advierte la invalidez absoluta y evidente del titulo posesorio,
conforme lo prevé el articulo 220° del Cdédigo Civil, sélo
analizard dicha situacion en la parte considerativa de la
sentencia sobre la nulidad manifiesta del negocio juridico, y
declarara fundada o infundada la demanda Unicamente sobre
el desalojo, dependiendo de cual de los titulos presentados
por las partes es el que adolece de nulidad manifiesta.

Cabe indicar que esta regla ha sido modificada por el IX
Pleno Casatorio Civil (Casacion N.° 4442-2015-Moquegua),
de fecha 08 de junio de 2016, en el sentido siguiente: (...)
Se modifica el precedente vinculante contenido en el punto
5.3. del Cuarto Pleno Casatorio Civil (Casacion N.° 2195-
2011-Ucayali) de fecha 13 de agosto de 2012, debiéndose

entender en lo sucesivo que: Si en el tramite de un proceso
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de desalojo, el Juez advierte la invalidez absoluta y evidente
del titulo posesorio, conforme lo prevé el articulo 220° del
Cddigo Civil, previa promocion del contradictorio entre las
partes, declarara dicha situacion en la parte resolutiva de la
sentencia y, adicionalmente, declarara fundada o infundada
la demanda de desalojo, dependiendo de cudl de los titulos
presentados por las partes es el que adolece de nulidad
manifiesta’.

La enajenacion de un bien arrendado, cuyo contrato no
estuviera inscrito en los registros publicos, convierte en
precario al arrendatario, respecto del nuevo duefio, salvo que
el adquiriente se hubiere comprometido a respetarlo,
conforme a lo dispuesto por el articulo 1708° del Codigo.

Cuando el demandado afirme haber realizado
edificaciones o modificaciones sobre el predio materia de
desalojo —sea de buena o mala fe—, no justifica que se
declare la improcedencia de la demanda, bajo el sustento de
gue previamente deben ser discutidos dichos derechos en
otro proceso. Por el contrario, lo Unico que debe verificarse
es si el demandante tiene derecho o no a disfrutar de la
posesion que invoca, dejandose a salvo el derecho del
demandado a reclamar en otro proceso lo que considere
pertinente.

La mera alegacion del demandado, en el sentido de
haber adquirido el bien por usucapion, no basta para
desestimar la pretensibn de desalojo ni declarar la
improcedencia de la demanda, correspondiendo al Juez del
desalojo valorar las pruebas en las cuales sustenta el
demandado su derecho invocado, sin que ello implique que
esta facultado para decidir sobre la usucapion. Siendo asi, se

limitarA a establecer si ha surgido en él la conviccion de
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declarar el derecho de poseer a favor del demandante. De
declararse fundada la demanda de desalojo por precario, en
nada afecta lo que se vaya a decidir en otro proceso donde
se tramite la pretension de usucapion, puesto que el
usucapiente tendra expedito su derecho para solicitar la
inejecucion del mandato de desalojo o en todo caso para

solicitar la devoluciéon del inmueble.

1.10.3. Economia Procesal

1.10.3.1. Definicién
La Real Academia Espafiola, se refiere a la economia procesal como el
“Principio que debe inspirar cualquier proceso y obliga a tratar de evitar
actuaciones innecesarias, normalmente por ser reiteracion de las ya
practicadas”, indica ademas que “El principio de economia procesal puede
conducir a “inadmitir diligencias de prueba que ostenten la cualidad de
pertinentes por diferentes razones fundamentalmente por considerarlas
superfluas, redundantes o desproporcionadas en relacion a la infraccién

objeto de enjuiciamiento”.

Para Monroy (1992) el principio de la economia procesal es mucho mas
trascendente de lo que comunmente se cree, esto en razon a que son
muchas las instituciones del proceso que tienen como objetivo hacerlo
efectivo; es el caso del abandono o la preclusion, para citar dos ejemplos,
indica ademas que el concepto de economia, tomado en su acepcion de
ahorro, esta referido a su vez a tres areas distintas: tiempo, gasto y

esfuerzo, los mismos que son explicados a continuacion:

El tiempo, cumple un rol esencial y envolvente en el
proceso. Casi no es posible encontrar uno en donde,

adicionalmente al conflicto que tienen las partes, no exista otro
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referido a la urgencia que una de ellas tiene de acabar pronto el
proceso, que es inversamente proporcional a la misma urgencia
de la otra, pero de prolongarlo. El cumplimiento de los actos con
prudencia, es decir ni tan lento que parezca inmovilidad ni tan
expeditivo que se renuncie a formalidades indispensables, es la
expresion adecuada de este principio.

La economia de gasto, es la necesidad que los costos
del proceso no impidan que las partes hagan efectivos todos sus
derechos al interior de éste. Lo expresado no basta para
reconocer que un Estado pobre y con una fuerte dependencia
externa, no puede darse el lujo de tener una administracién de
justicia absolutamente gratuita. Sin embargo, la economia
procesal en este rubro tiende a evitar que las desigualdades
econdémicas que presenta nuestra sociedad sean determinantes
para que quien se encuentre en inferior condicién, soporte
consecuencias procesales por dicho estado.

La economia de esfuerzos, esta referida a la posibilidad
de concretar los fines del proceso evitando la realizacion de
actos que, aun regulados, tienen la calidad de innecesarios para
tal objetivo. De alguna manera, un recuento de la evolucion
historica del proceso nos ensefia que ésta ha consistido en

concretar su simplificacion, eso es "economia de esfuerzo”.

La economia de esfuerzo, continua Monroy que no es menos
importante y decisivo para la obtencion de una buena justicia. La supresion
de tramites superfluos o redundantes, que buscan aminorar el trabajo de los
jueces y auxiliares de la justicia y simplificando cada proceso en particular,

por ello se debe incidir en forma decisiva sobre la buena justicia.
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1.10.3.2. Aplicacion de la economia procesal

Para Castillo-Cordova (2005) la aplicacion de la economia procesal surge
del convencimiento de que este proceso no puede exigir un dispendio
superior al valor de los bienes que estan en debate, que son el fin. Indica,
ademas, que su aplicacion se ve reflejado por el Tribunal Constitucional,
quienes vienen aplicando este principio al emitir sentencia incluso
declardndolas fundada al encontrar que eran casos idénticos a otro ya
sentenciado y a cuyos fundamentos juridicos remitia a la nueva sentencia
en aplicacion a la economia procesal.

De lo mencionado se puede establecer que lo aplicado por el Tribunal
Constitucional coadyuva a la predictibilidad de pronunciamiento en las
distintas sentencias, reflejandose indiscutiblemente en pro de la economia
procesal.

Mediante Exped. N° 03950-2012-PA/TC PIURA, se establece en su
numeral 7, que el principio de predictibilidad y certeza de las decisiones
judiciales son aplicables en razén a la manifestacion de la seguridad
juridica, el mismo que implica la exigencia de coherencia o regularidad de
criterio de los 6rganos judiciales en la interpretacidon, establecidas en la
doctrina jurisprudencial constitucional, la que se tendra que cumplir

respetando tales decisiones.

1.10.4. La Segunda Instancia

1.10.4.1. Definicién
La Segun el diccionario de la Real Academia Espafiola “instancia” es la
accion y el efecto de instar, e “instar” significa pedir, lo que conlleva a
indicar que instancia es la accién de peticionar o solicitar y obtener una

respuesta como efecto.
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1.10.4.2.

Lautayf y Sola (2013) indica que instancia “es toda solicitud; pero adquiere
un significado especifico cuando la solicitud se hace al poder jurisdiccional,

es decir, a los jueces.

En nuestro ordenamiento juridico se establece mediante los principios de
doble instancia que los procesos judiciales estan regidos por 2 instancia

salvo disposicién legal distinta.

Como sistema de solucién de conflictos

Coca (2021) hace referencia que en el derecho procesal contemporaneo
contamos con dos sistemas de solucion de conflictos que corresponden a
los de: Instancia Unica, que estan reservados a aquellos ordenamientos
en doénde los fines del proceso se logran materializar y donde la cuantia de
la litis no resulte excesivamente onerosa y el de doble instancia,
reservados para los ordenamientos, como el nuestro, en los que audn

existen dificultades para materializar los fines del proceso.

Bajo este concepto, se hace mencién que el sistema de doble instancia
tiene su fundamento en las dificultades del ordenamiento, que se orienta a
corregir los errores emitidos en las sentencias en primera instancia a fin de
asegurar los derechos de los recurrentes, considerando que los jueces son
seres humanos pasibles de equivocarse y por ende sus decisiones caen
en error, que al no ser revisables caerian en injusticia. Ante ello Gisbert
(2012) menciona que la apelacion a la segunda instancia es concebida
como una revision prioris instantiae, el cual busca realizar un nuevo
examen del asunto, teniendo como base lo resuelto en la sentencia
impugnada, junto con los materiales que obran en los autos de primera
instancia y examinando Unicamente las cuestiones planteadas en la
misma. Indica ademas que la misién del érgano judicial de apelacion es, la
de fiscalizar la actividad realizada por el Juez de primera instancia,

determinando si la sentencia impugnada es acertada o no.

40



Para Coca (2021), el principio de doble instancia es un
principio y derecho de la funcion jurisdiccional, que implica que lo
decidido por el juez de primera instancia pueda ser revisado por
un érgano funcionalmente superior, luego de que la parte vencida
en juicio haya decidido usar el recurso impugnatorio de la
apelacién. Asimismo, su inobservancia constituye una

vulneracion del debido proceso.

Para Gisbert (2012), considera como una de las razones de la segunda

instancia que:

La principal razén que sustenta la existencia de la
segunda instancia es la falibilidad humana. Los errores humanos
son también predicables de los Jueces, con lo cual, toda
resoluciéon judicial puede ser equivocada o injusta, lo que se
pretende reparar a través del recurso de apelacion por un
Tribunal superior compuesto, por regla general, por un mayor
namero de personas con mayores conocimientos y mas
experimentadas, con aumento de las garantias de acierto en la

decision.

se logra mantener la confianza de los ciudadanos en la
Administracion de Justicia: En cuanto que un juicio reiterado
hace posible la correccion de errores, y en cuanto que los dos
juicios se confian a 6rganos distintos, siendo mayor la autoridad

del segundo.

Ello estimula la labor del Juez de primera instancia al poder
ser revisada su decision por un Juez o Tribunal superior. O
viceversa, el 6rgano de apelacion sabe que el Juez de primera
instancia va a ser conocedor de su fallo, lo cual le motiva a
realizar con diligencia su responsabilidad evitdndose asi las

arbitrariedades.
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Finalmente, si la apelacion se concibe como una revision de
la instancia anterior, puede mejorar los resultados de la primera
instancia, precisamente porque viene después de aquélla,
porque se aprovecha de ella y depura sus conclusiones, con un

método propio.

Finalmente podemos indicar que el sistema de solucion de conflictos en
nuestro ordenamiento se desarrolla bajo el sistema de doble instancia, como
principio procesal y derecho de la funcién jurisdiccional, el mismo que implica
que lo considerado por el juez de primera instancia pueda ser revisado por un
organo jurisdiccional superior, siempre y cuando la parte vencida en primera

instancia haya decidido aplicar el recurso impugnatorio.

1.10.4.3. Regulacién normativay jurisprudencial

De acuerdo con el articulo 139 inciso 6 de la Constitucidon Politica del Peru:
Articulo 139.- Principios de la Administracion de Justicia.

Son principios y derechos de la funcién jurisdiccional:
La pluralidad de la instancia.
De acuerdo con el articulo X del titulo preliminar del Coédigo Procesal Civil:

Articulo X.- Principio de Doble instancia, el proceso tiene dos instancias,

salvo disposicién legal distinta.

En nuestro ordenamiento juridico, el proceso judicial se divide en dos
instancias. En este sentido, nuestra Constitucion Politica atribuye
competencia a un oOrgano jurisdiccional para que dirima el conflicto en
primera instancia, y a otro organo la funcion de revisar el fallo en segunda

instancia (Coca, 2021).
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El Tribunal Constitucional en el Expediente 282-2004, fundamento juridico 4

sefala que:

El derecho a la pluralidad de instancias constituye una garantia
consustancial del debido proceso, con la cual se persigue que lo resuelto
por un juez de primera instancia puede ser revisado por un Gérgano
funcionalmente superior y, de esa manera, permitir que lo resuelto por
aquel, cuando menos, sea objeto de un doble pronunciamiento

jurisdiccional.

Coca (2021) menciona que de conformidad a la Casacion 2322-2000,
Moquegua, la falta de pronunciamiento de la apelacién diferida afecta el

debido proceso:

Si la sentencia de vista no se pronuncia sobre la apelacion
concedida en calidad de diferida, tal omision ha generado indefensa a
los demandados, pues se ha afectado el derecho a un debido proceso

al privarseles de la doble instancia.
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CAPITULO II: METODOLOGIA
2.1. Tipo de Investigacion
2.1.1 Disefio de Investigacién

De acuerdo con el fin que persigue

La presente investigacion es de tipo tedrica o basica, pues este tipo
investigacion se orienta a obtener un conocimiento acerca de la realidad
problematica expuesta (Hernandez, 2014). La presente tesis, busca identificar
la no predictibilidad de la fundamentacion en la interpretacion del articulo 911
del Cadigo Civil en las sentencias de primera instancia conllevando a su

apelacion y por ende a la afectacién en la economia procesal.

De acuerdo al disefio de investigacion

Descriptivo ya que se desarrolla contenidos descriptivos en torno a la
problematica de la investigacion correspondiente a la interpretacion que se
vierte respecto al articulo 911 en las sentencias en materia de desalojo por
ocupante precario y correlacional que es una técnica de disefio no
experimental que ayuda a los investigadores a establecer una relacion entre
dos variables correspondiendo el caso la correlacion de la variable de
interpretacion del articulo 911 del CC y la afectacion en la economia procesal,
con la finalidad de evidenciar si estos pronunciamientos conllevan a la
afectacion de la economia procesal en el area del tiempo, logrando dar

respuesta a la problemética identificada.

De acuerdo a los métodos y procedimientos que se utilizan

El enfoque de este trabajo es de tipo Cualitativo, puesto que se basa en el
analisis de expedientes en este caso sentencias, analizando la carga
argumentativa e interpretacion juridica en materia de desalojo por ocupante
precario, asi como aplicacion entrevistas a expertos a fin de conocer bajo su

experiencia, el manejo en esta materia.

44



De acuerdo al enfoque

No experimental, debido a que solo observa el fendmeno social, sin pretender
modificar las variables, sino que toma la realidad tal cual es percibida,
(Hernandez, 2014). La presente tesis busca analizar el pronunciamiento de las
sentencias en primera y segunda instancia en los procesos de desalojo por
ocupante precario correspondiente a la aplicacion e interpretacion del articulo
911 del Cddigo Civil.

2.2. Poblacion y muestra

221

2.2.2

Poblacién, es el conjunto de todos los elementos (unidades de andlisis) que
pertenecen al &mbito espacial donde se desarrolla el trabajo de investigacion.

La poblacion de estudio es finita, la misma que corresponde a expedientes
obtenidos por demandas presentadas en materia de desalojo en el periodo
2018-2019, presentados en la dependencia Judicial de San Juan de

Lurigancho del Distrito Judicial de Lima Este.
Tabla 4

Poblacion de investigacion

Aio N2 Expediente %
2018 9 91%
2019 2 9%
TOTAL 11 100%

Muestra, Es una parte o fragmento representativo de la poblacién. Se
caracteriza por ser objetiva y reflejo fiel del universo (poblacion), de ella, de tal
manera que los resultados obtenidos -en la muestra puedan generalizarse a

todos los elementos que conforman dicha poblacion.
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La muestra fue seleccionada, considerando como criterio de inclusion los
expedientes judiciales en materia de desalojo, que cuenten con sentencia de
segunda instancia o en apelacion a la segunda instancia, determinandose la
cantidad de 10 casos, a fin de identificar la no predictibilidad de la
fundamentacion en la interpretacion del articulo 911 del Cdédigo Civil en
primera instancia que conlleva a la apelacién en segunda instancia, afectando

la economia procesal.
Tabla 5

Muestra de investigacion

Expediente
~ .. Con sentencia 2da
Ao En apelacién . .
instancia
2018 7 2
2019
Total 8 2

EXPEDIENTE: 02235-2018-0-3207-JR-CI-03 — Desalojo
EXPEDIENTE: 02236-2018-0-3207-JR-CI-03 — Desalojo
EXPEDIENTE: 02237-2018-0-3207-JR-CI-03 — Desalojo
EXPEDIENTE: 02801-2018-0-3207-JR-CI-03 — Desalojo
EXPEDIENTE: 03905-2019-0-3207-JR-CI-03 — Desalojo
EXPEDIENTE: 04326-2018-0-3207-JR-CI-03 — Desalojo
EXPEDIENTE: 05845-2018-0-3207-JR-CI-03 — Desalojo
EXPEDIENTE: 05846-2018-0-3207-JR-CI-03 — Desalojo
. EXPEDIENTE: 05849-2018-0-3207-JR-CI-03 — Desalojo
10.EXPEDIENTE: 05879-2018-0-3207-JR-CI-03 — Desalojo
11.EXPEDIENTE: 03363-2019-0-3207-JR-CI-03 — Desalojo

©CoNoO~whE
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2.3

231

Técnica e Instrumentos de Recoleccion de Datos
Técnica de recoleccién de datos
Técnica de fichaje

Se ha recolectado en fichas datos de fuentes bibliogréficas, legales y

jurisprudenciales.
Técnica de observacion documental

Con el apoyo de esta técnica se ha observado diversas resoluciones y

documentos (literatura juridica), referidos a los temas materia de investigacion.
Técnica de Analisis documental

Esta técnica es una forma de investigacion técnica y de operaciones
intelectuales, que buscan describir y representar los documentos de forma
unificada sistemética para facilitar su recuperacion. (Dulzaides, 2004). Se
consulté a fuentes secundarias, libros, articulos, revistas fisicas-virtuales y
tesis en un promedio, periédicos, a fin de clasificar la informacién relevante del

tema de investigacion, respecto a las categorias de estudio.
Técnica de Andlisis de expedientes

Se analizé las valoraciones judiciales en las sentencias de demandas por

desalojo, en la sede Judicial de San Juan de Lurigancho.
Técnica de Entrevistas

Esta técnica se aplicé con la finalidad de buscar la interrelacion con expertos
conocedores de la materia como jueces, abogados y especialistas, a fin de
conocer y analizar las diversas posturas que contribuyan con el objetivo de la

investigacion.

47



2.3.2

Instrumentos

Fichas bibliografica, textual y parafrasis: Se ha recopilado la
informacioén en fichas a fin de filtrar y ordenar la informacién pertinente

para la investigacion.

Guia de entrevista: Instrumento planteado a fin planificar, recolectar y
analizar los temas y preguntas sugeridas a los entrevistados, formulado en
base al analisis de la problematica y objetivos del presente trabajo, que
busca que los operadores judiciales, como son los jueces, abogados y
especialistas legales, viertan sus experiencias y posturas respecto al tema
de investigacion. La entrevista serd realizada en modalidad presencial,
remota en linea y correo electronico, con una duracion de 10 a 15 minutos

y con un minimo de 10 entrevistados.

Software para analisis de expedientes: La herramienta elegida para el
analisis de las sentencias se realizara a través de ATLAS.ti, que es un
software para investigaciones de tipo cualitativa que permitird a través del
establecimiento de codigos, el andlisis de los fundamentos planteados en
las sentencias materia de la investigacion a fin de determinar la existencia
de contradiccion entre ellas, conllevandola a una falta de predictibilidad de

juzgamiento, y por ende la dilatacién de su tramitacion.

2.4. Aspectos éticos

Se define como ética al "Conjunto de normas morales que rigen la conducta
de la persona en cualquier ambito de la vida® (Real Academia Espafiola,
2022). La presente investigacion con enfoque cualitativo, se rige en los
criterios éticos y de rigor, correspondiendo para el criterio ético respetar los
derechos de la persona en cuanto a los sujetos de investigacion, asi como el
manejo adecuado la informacién contenida en la presente investigacion,
respetando la propiedad intelectual de los autores que han contribuido con sus

conocimientos y teorias, citdndolos de manera adecuada. Asimismo, respecto
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al criterio de rigor cientifico, se ha garantizado tanto la calidad y la objetividad
de la informacion contenida en la investigacion, considerando los criterios de

credibilidad, verificacion externa, confiabilidad y conformabilidad.
2.5. Métodos

Método sintético-analitico: Este método precisa la aplicacion de dos
procesos intelectuales inversos que operan en unidad: el analisis y la sintesis.
Por un lado, el andlisis que es un procedimiento légico que posibilita
descomponer mentalmente un todo en sus partes y cualidades, en sus
multiples relaciones, propiedades y componentes, permitiendo estudiar el
comportamiento de cada una de las variables de la presente investigacion. Por
otro lado, la sintesis como operacién inversa, que establece mentalmente la
union o combinacién de las partes previamente analizadas, posibilita el
descubrimiento de relaciones y caracteristicas generales entre los elementos

de la realidad problematica. (Rodriguez, 2017)
Métodos especificos en la investigacion juridica:

Método dogmatico: Se utilizé este método juridico a fin de conocer desde una
perspectiva juridica los elementos, presupuestos y caracteristicas de las
instituciones estudiadas, como son la posesion, la posesion precaria y la
economia procesal, a partir del estudio de la doctrina, la ley, la jurisprudencia y
el derecho comparado (Araujo, 2019).

Método hermenéutico: Este método lejos del caracter logico del método
dogmatico, sirve de complemento puesto que la interpretacion de textos
normativos, jurisprudenciales y doctrinarios, exigirA de la observancia de
condiciones o reglas légicas, por ello, el método hermenéutico nos ha
permitido entender el sentido o significado de las definiciones legales
contenidas en el derecho positivo, respecto de categorias juridicas como la
posesion, la posesion precaria, la economia procesal, entre otras (Araujo,
2019).
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Método de la comparacion juridica:

Este método se aplicé con el fin de contrastar los conceptos y el contenido de
la posesion, posesion precaria y la celeridad procesal en la legislacion
nacional, a fin de observar los motivos que conlleva a la no predictibilidad de

los procesos.
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CAPITULO lll: RESULTADOS

Se presenta los resultados de la investigacion en base a la informacion obtenida, en
aplicacion a la técnica e instrumentos de estudios planteados, mostrando datos
cualitativos del andlisis estadistico descriptivo e inferencial, los mismos que se
presentan mediante cuadros estadisticos, graficos y cuadros comparativos, de

acuerdo a los objetivos de la investigacion.

La muestra para el presente trabajo estuvo constituida por 11 expedientes de
demandas de desalojo, presentadas en la Sede Judicial de San Juan de Lurigancho
en el periodo 2018-2020, que cuentan con sentencia de primera y segunda instancia
0 en su defecto este en apelacion de la segunda instancia.

Tabla 6

Expedientes en materia de desalojo de distrito judicial de SJL, con situacion procesal

Sentencia de

o Sentencia de . Apelacion a . .
Ano X i Frecuencia X . Frecuencia 2da. Frecuencia
1ra instancia segunda instancia . .
instancia
2018 8 88% 8 88% 2 100%
2019 1 13% 1 13% 0 0%
Total 9 100% 9 100% 2 100%

3.1. Primer objetivo especifico:

Identificar los fundamentos juridicos en sentencias de primera instancia, en
aplicacion al articulo 911 del Codigo Civil, por demandas de desalojo en la
sede judicial de San Juan de Lurigancho, del 2018 — 2022.

Para el analisis comparativo de estas sentencias, se apoyara en el software
ATLAS TI, que permitird identificar los fundamentos normativos vy

jurisprudenciales invocados en las sentencias de primera instancia y seran
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presentados en consideracion al numero de expediente, la cita, el codigo de

cita y comentarios del juzgador.

3.1.1 Fundamentos Normativos

La Tabla 7 y 8, muestran que del total de las 10 sentencias analizadas, todas

mencionan en su fundamentacién a los Art. 905 y 911 CCP del capitulo

tercero del Cddigo Civil, que desarrolla las clases de posesion y sus efectos,

indicando que “La posesién precaria, entonces, es aquella que prescinde de

una relacion con el poseedor mediato; aquella posesion ejercida sin titulo

vigente que la respalde, sea porque nunca se tuvo uno, porque ha sido

declarado nulo, porque han cesado los efectos del titulo que se tenia, o

porque tales efectos han sido superados por la calidad de cosa juzgada de

algun puntal pronunciamiento judicial”

Tabla 7

Sentencias de primera instancia con fundamentacion en el Art. 905 del CCP,

sobre clase de posesion.

document quotation

codes

comment

EXPED 2235- Establece en su articulo 905
2018 1.pdf que: “Es poseedor inmediato, el
poseedor temporal en virtud de
un titulo. Corresponde la
posesion mediata a quien
confirid el titulo.”

EXPED 2236- Establece en su articulo 905
2018 1.pdf que: “Es poseedor inmediato, el
poseedor temporal en virtud de
un titulo. Corresponde la
posesién mediata a quien
confirio el titulo.”
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EXPED 5846-
2018 1.pdf

EXPED 5849-
2018-1.pdf

EXPED 5879-
2018 1.pdf

EXPED 2237-
2018 1.pdf

EXPED 03905-
2019.pdf

Establece en su articulo 905
que: “Es poseedor inmediato, el
poseedor temporal en virtud de
un titulo. Corresponde la
posesion mediata a quien
confirid el titulo.”

Establece en su articulo 905
que: “Es poseedor inmediato el
poseedor temporal en virtud de
un titulo. Corresponde la
posesion mediata a quien
confirio el titulo.”

Establece en su articulo 905
qgue: “Es poseedor inmediato, el
poseedor temporal en virtud de
un titulo. Corresponde la
posesidon mediata a quien
confirio el titulo.”

Establece en su articulo 905
que: “Es poseedor inmediato, el
poseedor temporal en virtud de
un titulo. Corresponde la
posesidon mediata a quien
confirio el titulo.”

Regulando las clases de
posesion y sus efectos,
establece en su articulo 905
gue: “Es poseedor inmediato, el
poseedor temporal en virtud de
un titulo. Corresponde la
posesion mediata a quien
confirio el titulo.”
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EXPED 03363-
2018-1.pdf

EXPED 05845-
2018 1.pdf

Tabla 8

articulo 905 que: “Es poseedor
inmediato, el poseedor
temporal en virtud de un titulo.
Corresponde la posesién
mediata a quien confirié el
titulo.”

Cédigo Civil, regulando las clases
de posesion y sus efectos,
establece en su articulo 905
gue: “Es poseedor inmediato, el
poseedor temporal en virtud de
un titulo. Corresponde la
posesion mediata a quien
confirio el titulo.”

MN CLASES DE
POSESION-ART 905
CCp

MN CLASES DE
POSESION-ART 905
CcCp

Sentencias de primera instancia con fundamentacién en el Art. 911 del CCP,

sobre clase de posesion.

document quotation codes comment
EXPED 5846- MN POSESION- La posesion precaria, entonces,
2018 1.pdf el articulo 911 del ART. 911 CCP es aquella que prescinde de una

mismo Cdadigo indica
gue: “La posesion
precaria es la que se
ejerce sin titulo alguno
o cuando el que se tenia
ha fenecido.”
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declarado nulo, porque han
cesado los efectos del titulo que
se tenia, o porque tales efectos
han sido superados por la
calidad de cosa juzgada de algun
puntal pronunciamiento judicial



EXPED 4326-
2018 1.pdf

EXPED 2236-
2018 1.pdf

EXPED 2235-
2018 1.pdf

MN POSESION-
articulo 911 que: “La ART. 911 CCP
posesion precaria es la
gue se ejerce sin titulo
alguno o cuando el que
se tenia ha fenecido.”

MN POSESION-

el articulo 911 del ART. 911 CCP
mismo Cddigo indica
gue: “La posesion
precaria es la que se
ejerce sin titulo alguno
o cuando el que se tenia
ha fenecido.”

MN POSESION-

el articulo 911 del ART. 911 CCP

mismo Codigo indica
gue: “La posesion
precaria es la que se
ejerce sin titulo alguno
o cuando el que se tenia
ha fenecido.”

55

La ubicacidn del dispositivo y su
tenor, nos permiten establecer
que nos encontramos ante
aquel tipo de posesion que es
ejercida sin titulo vigente, sea
porque nunca se tuvo uno, o
porque han cesado los efectos
del titulo que se tenia.

La posesion precaria, entonces,
es aquella que prescinde de una
relacion con el poseedor
mediato, pues es ejercida sin
titulo vigente, sea porgue nunca
se tuvo uno, o porque han
cesado los efectos del titulo que
se tenia. En el mismo sentido,
quien demuestre tener un titulo
posesorio no debe ser
considerado poseedor precario.
La posesidn precaria, entonces,
es aquella que prescinde de una
relacion con el poseedor
mediato; aquella posesién
ejercida sin titulo vigente que la
respalde, sea porque nunca se
tuvo uno, porque ha sido
declarado nulo, porque han
cesado los efectos del titulo que
se tenia, o porque tales efectos
han sido superados por la
calidad de cosa juzgada de algun
puntal pronunciamiento judicial.



EXPED 05845-
2018 1.pdf

EXPED 03363-
2018-1.pdf

EXPED 2237-
2018 1.pdf

el articulo 911 del
mismo Cddigo indica
gue: “La posesion
precaria es la que se
ejerce sin titulo alguno
o cuando el que se tenia
ha fenecido.”

el articulo 911 del
mismo Cdodigo indica
que: “La posesion
precaria es la que se
ejerce sin titulo alguno
o cuando el que se tenia
ha fenecido.”

el articulo 911 del
mismo Cddigo indica
gue: “La posesion
precaria es la que se
ejerce sin titulo alguno
o cuando el que se tenia
ha fenecido.”

MN POSESION-
ART. 911 CCP

MN POSESION-
ART. 911 CCP

MN POSESION-
ART. 911 CCP

56

La posesion precaria, entonces,
es aquella que prescinde de
una relacidon con el poseedor
mediato; aquella posesién
ejercida sin titulo vigente que la
respalde, sea porque nunca se
tuvo uno, porque ha sido
declarado nulo, porque han
cesado los efectos del titulo que
se tenia, o porque tales efectos
han sido superados por la
calidad de cosa juzgada de algun
puntal pronunciamiento judicial

La posesion precaria, entonces,
es aquella que prescinde de una
relacion con el poseedor
mediato; aquella posesion
ejercida sin titulo vigente que la
respalde, sea porque nunca se
tuvo uno, porque ha sido
declarado nulo, porque han
cesado los efectos del titulo que
se tenia, o porque tales efectos
han sido superados por la
calidad de cosa juzgada de algun
puntual pronunciamiento
judicial.

La posesion precaria, entonces,
es aquella que prescinde de una
relacion con el poseedor
mediato; aquella posesién
ejercida sin titulo vigente que la
respalde, sea porque nunca se
tuvo uno, porque ha sido
declarado nulo, porque han
cesado los efectos del titulo que
se tenia, o porque tales efectos
han sido superados por la
calidad de cosa juzgada de algin
puntal pronunciamiento judicial.



EXPED 5879-
2018 1.pdf

EXPED 5849-
2018-1.pdf

EXPED 03905-
2019.pdf

Mas adelante, el
articulo 911 del mismo
Cddigo indica que: “La
posesion precaria es la
gue se ejerce sin titulo
alguno o cuando el que
se tenia ha fenecido.”

Mdas adelante, el
articulo 911 del
mismo  Cddigo indica
que: “La  posesién

precaria es la que se
ejerce sin titulo alguno
o cuando el que se tenia
ha fenecido.”

Mas adelante, el
articulo 911 del mismo
Cdédigo indica que: “La
posesion precaria es la
que se ejerce sin titulo
alguno o cuando el que
se tenia ha fenecido.

MN POSESION-
ART. 911 CCP

MN POSESION-
ART. 911 CCP

MN POSESION-
ART. 911 CCP

57

La posesion precaria, entonces, es
aquella que prescinde de una
relaciéon con el poseedor mediato;
aquella posesion ejercida sin titulo
vigente que la respalde, sea porque
nunca se tuvo uno, porque ha sido
declarado nulo, porque han cesado
los efectos del titulo que se tenia, o
porque tales efectos han sido
superados por la calidad de cosa
juzgada de algan puntal
pronunciamiento judicial

La posesion precaria, entonces, es
aquella que prescinde de una
relaciéon con el poseedor mediato,
pues es ejercida sin titulo vigente,
sea porque nunca se tuvo uno, o
porque han cesado los efectos del
titulo que se tenia

La posesidn precaria, entonces,
es aquella que prescinde de una
relacion con el poseedor
mediato; aquella  posesion
ejercida sin titulo vigente que la
respalde, sea porque nunca se
tuvo uno, porque teniendo un
titulo ha sido declarado nulo,
porque teniendo un titulo han
cesado sus efectos, o porque los

efectos del titulo han sido
superados por la calidad de cosa
juzgada de algun puntual

pronunciamiento judicial.



La Tabla 9, muestra que 8 de 10 sentencia fundamentaron su decision en el

Art. 923 del Cadigo Civil, que corresponde al Titulo 2: Propiedad, capitulo

primero: Disposiciones Generales de propiedad, comentando que “Entre las

facultades que tiene el propietario de un bien, figura la de poseer el mismo,

pues las cuatro facultades que menciona la norma citada comprometen al

derecho de posesion. Esto es importante, pues dicho derecho es aquella

materia de debate en un proceso de desalojo”. Se indica ademas que las 2

sentencia no invocada en este articulo, responde a la declaracién de rebeldia

del demandado.

Tabla 9

Sentencias de primera instancia con fundamentacion en el Art. 923 del CCP,

sobre disposiciones generales de propiedad.

document quotation codes

comment

EXPED 5846- MN PROPIEDAD-
2018 1.pdf Cddigo Civil, sefala en su ART. 923 CCP

articulo 923 que: “La

propiedad es el poder

juridico que permite usar,

disfrutar, disponer y

reivindicar un bien. Debe

ejercerse en armonia con

el interés social y dentro

de los limites de la ley.”
EXPED 2237- MN PROPIEDAD-
2018 1.pdf Cadigo Civil, sefiala en su ART. 923 CCP

articulo 923 que: “La

propiedad es el poder

juridico que permite usar,

disfrutar, disponery

reivindicar un bien. Debe

ejercerse en armonia con

el interés social y dentro

de los limites de la ley.”
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Es decir, entre las facultades
gue tiene el propietario de un
bien, figura la de poseer el
mismo, pues las  cuatro
facultades que menciona la
norma citada comprometen el
derecho de posesién. Esto es
importante, pues dicho derecho
es aquella materia de debate en
un proceso de desalojo



EXPED 5879-
2018 1.pdf

EXPED 2236-
2018 1.pdf

EXPED 2801-
2018 1.pdf

EXPED 03363-
2018-1.pdf

El Cddigo Civil, sefiala en
su articulo 923 que: “La
propiedad es el poder
juridico que permite usar,
disfrutar, disponer y
reivindicar un bien. Debe
ejercerse en armonia con
el interés social y dentro
de los limites de la ley.”

El Cédigo Civil, sefala en
su articulo 923 que: “La
propiedad es el poder
juridico que permite usar,
disfrutar, disponer y
reivindicar un bien. Debe
ejercerse en armonia con
el interés social y dentro
de los limites de la ley.”

Articulo 923, Entre las
facultades que tiene el
propietario de un bien,
figura la de poseer el
mismo, pues las cuatro
facultades que menciona
la norma citada
comprometen el derecho
de posesion. Esto es
importante, pues dicho
derecho es aquel, materia
de debate, en un proceso
de desalojo.

en su articulo 923 que: “La
propiedad es el poder
juridico que permite usar,
disfrutar,  disponer vy
reivindicar un bien. Debe
ejercerse en armonia con
el interés social y dentro
de los limites de la ley.”

MN PROPIEDAD-
ART. 923 CCP

MN PROPIEDAD-
ART. 923 CCP

MN PROPIEDAD-
ART. 923 CCP

MN PROPIEDAD-
ART. 923 CCP

59

Es decir, entre las facultades
gue tiene el propietario de un
bien, figura la de poseer el
mismo, pues las  cuatro
facultades que menciona la
norma citada comprometen el
derecho de posesién. Esto es
importante, pues dicho derecho
es aquel materia de debate en
un proceso de desalojo

Es decir, entre las facultades
que tiene el propietario de un
bien, figura la de poseer el
mismo, pues las  cuatro
facultades que menciona la
norma citada comprometen el
derecho de posesién. Esto es
importante, pues dicho derecho
es aquella materia de debate es
un proceso de desalojo

Es decir, entre las facultades
gue tiene el propietario de un
bien, figura la de poseer el
mismo, pues las  cuatro
facultades que menciona Ila
norma citada comprometen el
derecho de posesién. Esto es
importante, pues dicho derecho
es aquella materia de debate en



un proceso de desalojo

EXPED 05845- MN PROPIEDAD- entre las facultades que tiene el
2018 1.pdf articulo 923 que: “lLa ART.923 CCP propietario de un bien, figura la
propiedad es el poder de poseer el mismo, pues las
juridico que permite usar, cuatro facultades que menciona
disfrutar,  disponer vy la norma citada comprometen
reivindicar un bien. Debe el derecho de posesidn
ejercerse en armonia con
el interés social y dentro
de los limites de la ley.”
EXPED 2235- MN PROPIEDAD- Es decir, entre las facultades
2018 1.pdf articulo 923 que: “La ART.923CCP gue tiene el propietario de un

propiedad es el poder
juridico que permite usar,
disfrutar, disponer vy
reivindicar un bien. Debe
ejercerse en armonia con
el interés social y dentro
de los limites de la ley.”

bien, figura la de poseer el
mismo, pues las  cuatro
facultades que menciona la
norma citada comprometen el
derecho de posesidon. Esto es
importante, pues dicho derecho
es aquella materia de debate en
un proceso de desalojo.

La Tabla 10, muestra que 1 de las 10 sentencias, fundamentan su decision

desalojo, en los Art. 168, 169 y 170, del Codigo Civil sobre acto juridico, en

razon a que, en esta sentencia se analiza el concurso del derecho a poseer,

entre documento publico del demandante y documento privado del litis

consorte necesario pasivo, como titulo posesorio, indicando que el

demandado fue declarado rebelde.
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Tabla 10

Sentencias de primera instancia con fundamentacion en los articulos 168, 169,
170 del CCP, sobre acto juridico.

document quotation codes comment
EXPED 2236- El articulo 168 sefala que: MN ACTO JURIDICO- Invocacion de articulo
2018 1.pdf “El acto juridico debe ser ART. 168 CCP para resolver situacién
interpretado de acuerdo con de oposicién de
lo que se haya expresado en documentos
él y segun el principio de constitutivos de
buena fe”. derecho de propiedad
EXPED 2236- Su articulo 169 indica que: MN ACTO JURIDICO- ' Invocacion de articulo
2018 1.pdf “Las clausulas de los actos ART. 169-CCP para resolver situacién
juridicos se interpretan las de oposicién de
unas por medio de las otras, documentos
atribuyéndose a las dudosas constitutivos de
el sentido que resulte del derecho de propiedad
conjunto de todas”.
EXPED 2236- El articulo 170 refiere que: MN ACTO JURIDICO- Invocacion de articulo
2018 1.pdf “Las expresiones que tengan ART. 170 CCP para resolver situacién

varios sentidos deben
entenderse en el mas
adecuado a la naturaleza y al
objeto del acto”.

de oposicién de
documentos
constitutivos de
derecho de propiedad

La Tabla 11, evidencia que 1 de las 10 sentencias analizadas, fundamentan su

decision, en las sentencias de primera instancia en los Art. 1414 y 1415, del

Cadigo Civil sobre contratos preparativos, observando su aplicacion en razon

a que, en esta sentencia se analiza el titulo posesorio, recaido en documento

privado del litis consorte necesario pasivo que responde a documento de

promesa de compraventa celebrada con la demandada el 02 de junio de 1963,

el cual, refieren que concluyo con el pago integro del bien, manifestando que,

dicha compraventa surtié sus efectos juridicos al haberse efectuado con todos

sus elementos y requisitos esenciales de un contrato.
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document
EXPED 2236-
2018 1.pdf = que:

Tabla 11

Sentencias de primera instancia, con fundamentacion en los articulos 1414 y

1415 del CCP, sobre contratos preparativos.

quotation
articulo 1415 indica
“El compromiso de
contratar debe contener,
por lo menos, los
elementos esenciales del
contrato definitivo”.

EXPED 2236-
2018 1.pdf

Cdédigo Civil sefiala en su
articulo 1414 que: “Por
compromiso de contratar
las partes se obligan a
celebrar en el futuro un
contrato definitivo”.

codes
MN CONTRATOS
PREPARATORIO-
ART. 1415 CCP

MN CONTRATOS
PREPARATORIOS-
ART. 1414 CCP

comment
Entonces, los contratos
preparatorios son una
manifestacion de la etapa de

negociacién plasmada en la etapa
de celebracidn, referida esta sélo a
los elementos esenciales del
contrato definitivo, todavia futuro.
Los contratos preparatorios no se

relacionan con la etapa de

ejecucidn contractual.

Entonces, los contratos
preparatorios son una
manifestacion de la etapa de
negociacién plasmada en la etapa
de celebracidn, referida esta sélo a
los elementos esenciales del
contrato definitivo, todavia futuro.
Los contratos preparatorios no_se

relacionan con la etapa de

ejecucion contractual.

En la Tabla 12, muestra que 7 de 10 sentencias, fundamentan su decision en

los Art. 1351 del Cdédigo Civil, sobre nocion de contrato. De las 3 sentencia

gue no fundamentan su decisién en este articulado, se indica que 2 de ellas
Exped. 2801-2018 y Exped. 2236-2018, el demandado se declara rebelde
guedando en el proceso solo el demandante y en el caso del tercer Exped.

2236-2018, la discusion del derecho se centra en la valoracion del fondo del

documento que fundamenta su derecho a posesion del litisconsorte necesario

pasivo (promesa de contrato de compra venta).
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Tabla 12

Sentencias de primera instancia, con fundamentacion en los articulos 1351 del

CCP, sobre nocion de contrato.

document

quotation

codes

comment

EXPED 5879-2018 1.pdf

EXPED 2235-2018 1.pdf

EXPED 2237-2018 1.pdf

EXPED 03905-2019.pdf

EXPED 4326-2018 1.pdf

articulo 1351 que: “El
contrato es el acuerdo de
dos o mas partes para
crear, regular, modificar o
extinguir una relacién
juridica patrimonial.”

articulo 1351 del Cdédigo
Civil sefiala que: “El
contrato es el acuerdo de
dos o mas partes para crear,
regular, modificar o
extinguir una relacion
juridica patrimonial.”

El articulo 1351 del Cédigo
Civil senala que: “El
contrato es el acuerdo de
dos o mas partes para crear,
regular, modificar o
extinguir una relacién
juridica patrimonial.”

El articulo 1351 del Cédigo
Civil sefiala que: “El
contrato es el acuerdo de
dos o mas partes para crear,
regular, modificar o
extinguir una relacién
juridica patrimonial.”

Cédigo Civil establece en
su articulo 1351 que: “El
contrato es el acuerdo de
dos o mas partes para
crear, regular, modificar o
extinguir una relacién
juridica patrimonial

63

MN CONTRATO-
ART. 1351 CCP

MN CONTRATO-
ART. 1351 CCP

MN CONTRATO-
ART. 1351 CCP

MN CONTRATO-
ART. 1351 CCP

MN CONTRATO-
ART. 1351 CCP

De acuerdo a ello, las partes
de un contrato disponen de
este para adoptar

practicamente cualquier tipo
de acuerdo respecto de uno
0 mas temas patrimoniales.

De acuerdo a ello, las partes
de un contrato disponen de
este para adoptar cualquier
tipo de acuerdo respecto de
uno o mas temas
patrimoniales

De acuerdo a ello, las partes
de un contrato disponen de
este para adoptar cualquier
tipo de acuerdo respecto de
uno o mas temas
patrimoniales.

De acuerdo a ello, las partes
de un contrato disponen de
este para adoptar cualquier
tipo de acuerdo respecto de
uno o mas temas
patrimoniales.

De acuerdo a ello, las
partes de un contrato
disponen de este para
adoptar practicamente
cualquier tipo de acuerdo
respecto de uno o mas temas
patrimoniales



EXPED 5846-2018 1.pdf

EXPED 03363-2018-
1.pdf

articulo 1351 del Cdodigo
Civil senala que: “El
contrato es el acuerdo de
dos o mas partes para crear,
regular, modificar o
extinguir una relacion
juridica patrimonial.”

articulo 1351 del Cédigo
Civil senala que: “El
contrato es el acuerdo de
dos o mas partes para crear,
regular, modificar o
extinguir una relacion
juridica patrimonial.”

MN CONTRATO-
ART. 1351 CCP

MN CONTRATO-
ART. 1351 CCP

De acuerdo a ello, las partes
de un contrato disponen de
este para adoptar cualquier
tipo de acuerdo respecto de
uno o mas temas
patrimoniales.

De acuerdo a ello, las partes
de un contrato disponen de
este para adoptar cualquier
tipo de acuerdo respecto de
uno o mas temas
patrimoniales.

La Tabla 13, muestra que 6 de las 10 sentencias analizadas, fundamentan su

decisién en el Art. 1354 del Cdodigo Civil, sobre libertad contractual, en razén

gque estas sentencias valoran

la validez del

documento contractual

presentados por las partes procesales, indicando el juez que para esta libertad

contractual se impone un limite: que son las normas legales imperativas.

Tabla 13

Sentencias de primera instancia, con fundamentacion en los articulos 1354 del

CCP, sobre libertad contractual.

document quotation codes comment
EXPED 5879-2018 el articulo 1354 del mismo MN Imposicién de libertad
1.pdf Cddigo dispone que: “Las CONTRATO- contractual a las normas

partes pueden determinar

libremente el contenido del

contrato, siempre que no

sea contrario a norma legal
de caracter imperativo.” El
dispositivo reafirma lo recién
comentado, pero impone a
esa libertad contractual un

limite: las normas legales
imperativas.

64

ART. 1354 CCP

imperativas.



EXPED 2235-2018
1.pdf

EXPED 2237-2018
1.pdf

EXPED 5846-2018
1.pdf

EXPED 03363-2018-
1.pdf

Luego, el articulo 1354 del
mismo Cdodigo dispone que:
“Las partes pueden
determinar libremente el
contenido del contrato,
siempre que no sea contrario
a norma legal de caracter
imperativo.” El dispositivo
reafirma lo recién
comentado, pero impone a
esa libertad contractual un
limite: las normas legales
imperativas.

el articulo 1354 del mismo
Cdédigo dispone que: “Las
partes pueden determinar
libremente el contenido del
contrato, siempre que no sea
contrario a norma legal de
caracter imperativo.” El
dispositivo reafirma lo recién
comentado, pero impone a
esa libertad contractual un
limite: las normas legales
imperativas.

Luego, el articulo 1354 del
mismo Codigo dispone que:
“Las partes pueden
determinar libremente el
contenido del contrato,
siempre que no sea contrario
a norma legal de caracter
imperativo.”

articulo 1354 del mismo
Cddigo dispone que: “Las
partes pueden determinar
libremente el contenido del
contrato, siempre que no sea
contrario a norma legal de
caracter imperativo.”

65

MN
CONTRATO-
ART. 1354 CCP

MN
CONTRATO-
ART. 1354 CCP

MN
CONTRATO-
ART. 1354 CCP

MN
CONTRATO-
ART. 1354 CCP

El dispositivo reafirma lo
recién comentado, pero
impone a esa libertad
contractual un limite: las
normas legales
imperativas.

El dispositivo reafirma lo
recién comentado, pero
impone a esa libertad
contractual un limite: las
normas legales
imperativa.

El dispositivo reafirma lo
recién comentado, pero
impone a esa libertad
contractual un limite: las
normas legales
imperativas.

El dispositivo reafirma lo
recién comentado, pero
impone a esa libertad
contractual un limite: las
normas legales
imperativas.



EXPED 04326-2018-

1.pdf articulo 1354 del mismo

Cdadigo dispone que: “Las
partes pueden determinar
libremente el contenido del
contrato, siempre que no sea
contrario a norma legal de
caracter imperativo.”

MN
CONTRATO-
ART. 1354 CCP

El dispositivo reafirma lo
recién comentado, pero
impone a esa libertad
contractual un limite: las
normas legales
imperativas.

La Tabla 14, muestra que 6 de 10 sentencias analizadas, fundamentan su

decision en el Art. 1356 del Cadigo Civil, sobre libertad contractual, Respecto

al comentario del juez se interpreta “Aqui el legislador se refiere a tres

elementos que concurren a formar la voluntad expresada por las partes en un

contrato: norma legal

no imperativa, voluntad negocial y norma legal

imperativa, fijando una jerarquia entre estos, quedando la norma legal

imperativa en el méximo nivel”.

Tabla 14

Sentencias de primera instancia, con fundamentacion en los articulos 1356 del

CCP, sobre primacia de la voluntad de contratante.

document

quotation codes

comment

EXPED 4326-2018
1.pdf

Cadigo Civil expresa MN CONTRATO-ART.
en su articulo 1356
que: “Las
disposiciones de la ley
sobre contratos son
supletorias de la
voluntad de las partes,
salvo que sean
imperativas.”

66

1356 CCP

Aqui el legislador se refiere

a tres elementos que
concurren a formar la
voluntad expresada por las
partes en un contrato:
norma legal no imperativa,
voluntad negocial y norma
legal imperativa, fijando una
jerarquia entre estos,
quedando la norma legal
imperativa en el maximo
nivel.



EXPED 5879-2018
1.pdf

EXPED 2235-2018
1.pdf

EXPED 2237-2018
1.pdf

EXPED 5846-2018
1.pdf

Cédigo Civil expresa
en su articulo 1356
que: “Las
disposiciones de la ley
sobre contratos son
supletorias de la
voluntad de las
partes, salvo que sean
imperativas.”

Articulo 1356 que:
“Las disposiciones de
la ley sobre contratos
son supletorias de la
voluntad de las partes,
salvo que sean
imperativas.”

Cddigo Civil expresa en
su articulo 1356 que:
“Las disposiciones de la
ley sobre contratos son
supletorias de la
voluntad de las partes,
salvo que sean
imperativas.”

Cadigo Civil expresa en
su articulo 1356 que:
“Las disposiciones de la
ley sobre contratos son
supletorias de la
voluntad de las partes,
salvo que sean
imperativas.”

MN CONTRATO-ART.
1356 CCP

MN CONTRATO-ART.
1356 CCP

MN CONTRATO-ART.
1356 CCP

MN CONTRATO-ART.
1356 CCP

67

Aqui el legislador se refiere
a tres elementos que
concurren a formar la
voluntad expresada por las
partes en un contrato:
norma legal no imperativa,
voluntad negocial y norma
legal imperativa, fijando
una jerarquia entre estos,
guedando la norma legal
imperativa en el maximo
nivel.

Aqui el legislador se refiere
a tres elementos que
concurren a formar la
voluntad expresada por las
partes en un contrato:
norma legal no imperativa,
voluntad negocial y norma
legal imperativa, fijando una
jerarquia entre estos,
guedando la norma legal
imperativa en el maximo
nivel.

Aqui el legislador se refiere
a tres elementos que
concurren a formar la
voluntad expresada por las
partes en un contrato:
norma legal no imperativa,
voluntad negocial y norma
legal imperativa, fijando una
jerarquia entre estos,
guedando la norma legal
imperativa en el maximo
nivel.

Aqui el legislador se refiere
a tres elementos que
concurren a formar la
voluntad expresada por las
partes en un contrato:
norma legal no imperativa,
voluntad negocial y norma
legal imperativa, fijando una
jerarquia entre estos,
qguedando la norma legal



imperativa en el maximo
nivel

EXPED 03363-2018- = Articulo 1356 que: “Las = MN CONTRATO-ART. Aqui el legislador se refiere

1.pdf disposiciones de la ley 1356 CCP a tres elementos que
sobre contratos son concurren a formar la
supletorias de la voluntad expresada por las
voluntad de las partes, partes en un contrato:
salvo que sean norma legal no imperativa,
imperativas.” voluntad negocial y norma

legal imperativa, fijando una
jerarquia entre estos,
quedando la norma legal
imperativa en el maximo
nivel

En la Tabla 15, muestra que 7 de las 10 sentencias analizadas fundamentan
su decision en el Art. 1362 del Cdodigo Civil, sobre la buena fe de los contratos,

indicado que “Esta norma, regula el llamado “iter contractual”’, segun el cual
los contratos deben sujetar todo su proceso de formacion y cumplimiento a las
reglas de la buena fe, que no son otras que las 5 posibilidades y limites que
resultan del ordenamiento juridico en su conjunto. No es esta Ultima una
norma a disposicion de las partes, sino una que deben cumplir, una de tipo

imperativo”.
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Tabla 15

Sentencias de primera instancia, con fundamentacion en los articulos 1362 del

CCP, sobre la buena fe de los contratos.

document quotation codes comment
EXPED 5879-2018 @ Mas adelante, el articulo MN CONTRATO- Esta norma, regula el llamado
1.pdf 1362 del mismo refiere ART. 1362 CCP “iter contractual”, segun el

EXPED 2235-2018
1.pdf

EXPED 2236-2018
1.pdf

qgue: “lLos contratos
deben negociarse,
celebrarse y ejecutarse
segln las reglas de la
buena fe y comun
intencién de las

partes.”

MN CONTRATO-
Articulo 1362° del mismo = ART. 1362 CCP
refiere que: “Los
contratos deben
negociarse, celebrarse y
ejecutarse segun las
reglas de la buena fey
comun intencion de las

partes.”

MN CONTRATO-
Continuando con el ART. 1362 CCP
tema interpretativo y
en estricta materia
contractual, el articulo
1362 del Cddigo Civil
establece que: “Los
contratos deben
negociarse, celebrarse y

ejecutarse segun las

69

cual los contratos deben
sujetar todo su proceso de
formacion y cumplimiento a
las reglas de la buena fe, que
no son otras que las
posibilidades y limites que
resultan del ordenamiento
juridico en su conjunto. No es
esta Uultima una norma a
disposicion de las partes, sino
una que deben cumplir, una
de tipo imperativo

Esta norma, regula el llamado
“iter contractual”, segun el
cual los contratos deben
sujetar todo su proceso de
formaciéon y cumplimiento a
las reglas de la buena fe, que
no son otras que las 5
posibilidades y limites que
resultan del ordenamiento
juridico en su conjunto. No es
esta ultima una norma a
disposicion de las partes, sino
una que deben cumplir, una
de tipo imperativo.

El dispositivo citado contiene
el llamado “iter contractual”,
o conjunto de etapas
sucesivas por las que discurre
la formacion, existencia y/o
los efectos de un contrato.
Concretamente, la etapa de
la negociacion es una de
caracter precontractual,
donde se preparan vy



EXPED 2237-2018
1.pdf

EXPED 4326-2018
1.pdf

reglas de la buena fey
comun intencion de las
partes”.

articulo 1362° del mismo = MN CONTRATO-
refiere que: “Los ART. 1362 CCP
contratos deben

negociarse, celebrarse y

ejecutarse segun las

reglas de la buena fe y

comun intencion de las

partes.”

Mas adelante, el articulo MN CONTRATO-
1362 del mismo refiere ART. 1362 CCP
qgue: “Los contratos

deben negociarse,

celebrarse y ejecutarse

segln las reglas de la

buena fe y comun

intencién de las partes.”
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ordenan los elementos que
concurrirdan en el futuro
contrato. La etapa de la
celebracion es aquella de
la formacién del contrato
propiamente dicho, sobre la
base de lo tratado en Ia
negociacion. Finalmente, la
etapa de la ejecucion es
aquella en la cual se
materializa lo pactado
mediante el cumplimiento de
las prestaciones de |las
partes, tiene como premisa al
contrato celebrado

Esta norma, regula el llamado
“iter contractual”, segun el
cual los contratos deben
sujetar todo su proceso de
formaciéon y cumplimiento a
las reglas de la buena fe, que
no son otras que las
posibilidades y limites que
resultan del ordenamiento
juridico en su conjunto. No es
esta ultima una norma a
disposicion de las partes, sino
una que deben cumplir, una
de tipo imperativo.

Esta norma, regula el llamado
“iter contractual”, segun el
cual los contratos deben
sujetar todo su proceso de
formaciéon y cumplimiento a
las reglas de la buena fe, que
no son otras que las
posibilidades y limites que
resultan del ordenamiento
juridico en su conjunto. No es
esta Ultima una norma a
disposicion de las partes, sino
una que deben cumplir, una
de tipo imperativo.



EXPED 5846-2018
1.pdf

EXPED 03363-
2018-1.pdf

MN CONTRATO-
articulo 1362° del mismo = ART. 1362 CCP
refiere que: “Los
contratos deben
negociarse, celebrarse y
ejecutarse segun las
reglas de la buena fey
comun intencion de las

partes.”

MN CONTRATO-
ART. 1362 CCP

articulo 1362° del mismo
refiere que: “Los
contratos deben
negociarse, celebrarse y
ejecutarse segun las
reglas de la buena fe y
comun intencion de las
partes.”

Esta norma, regula el llamado
“iter contractual”, segun el
cual los contratos deben
sujetar todo su proceso de
formacion y cumplimiento a
las reglas de la buena fe, que
no son otras que las
posibilidades y limites que
resultan del ordenamiento
juridico en su conjunto. No es
esta ultima una norma a
disposicion de las partes, sino
una que deben cumplir, una
de tipo imperativo.

Esta norma, regula el llamado
“iter contractual”, segun el
cual los contratos deben
sujetar todo su proceso de
formacion y cumplimiento a
las reglas de la buena fe, que
no son otras que las
posibilidades y limites que
resultan del ordenamiento
juridico en su conjunto.

En la Tabla 16, muestra que 5 de las 10 sentencias analizadas fundamentan

su decisidn del juez en las sentencias de primera instancia en el Art. 235 del

Cddigo Procesal Civil, sobre documento publico, comentando el juzgador, que

‘Los documentos publicos valen soélo cuando son presentados en original,

salvo cuando sus copias simples sean certificadas por auxiliar jurisdiccional,

notario publico o fedatario, casos en los cuales estas alcanzan el mismo valor

que el original”.

71



Tabla 16

Sentencias de primera instancia, con fundamentacion en los articulos 235 del

CPC, sobre documento publico.

document quotation codes comment
EXPED MN Los documentos publicos
03363-2018- Segun el articulo 235° del DOCUMENTO valen sélo cuando son
1.pdf Cddigo Procesal Civil: PUBLICO-ART. presentados en original,
Es documento publico: 235 CPC salvo cuando sus copias
(...). 2. La escritura publica 'y simples sean certificadas
demas documentos otorgados por auxiliar jurisdiccional,
ante o por notario publico, notario publico o
segun la ley de la materia. (...). fedatario, casos en los
La copia del documento publico cuales estas alcanzan el
tiene el mismo valor que el mismo valor que el original
original, si esta certificada por
auxiliar jurisdiccional respectivo,
notario publico o fedatario,
segun corresponda
EXPED 5879- MN documentos publicos
2018 1.pdf Segun el articulo 235 del Cédigo DOCUMENTO valen sélo cuando son
Procesal Civil: PUBLICO-ART. presentados en original,
“Es documento publico: 235 CPC salvo cuando sus copias

(...). 2. La escritura publica y
demads documentos otorgados
ante o por notario publico,
segun la ley de la materia. (...).
La copia del documento
publico tiene el mismo valor
que el original, si estd
certificada por auxiliar
jurisdiccional respectivo, notario
publico o fedatario, segun
corresponde
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simples sean certificada por
auxiliar jurisdiccional,
notario publico o fedatario,
casos en los cuales estas
alcanzan el mismo valor que
el original.



EXPED 2235-
2018 1.pdf

EXPED 2237-
2018 1.pdf

EXPED 5846-
2018 1.pdf

Segln el articulo 235° del MN

Cdédigo Procesal Civil: DOCUMENTO
“Es documento publico:

(...). 2. La escritura publica 'y
demads documentos otorgados
ante o por notario publico,
segun la ley de la materia. (...).
La copia del documento publico
tiene el mismo valor que el
original, si esta certificada por
auxiliar jurisdiccional respectivo,
notario publico o fedatario,
segln corresponda.”

235 CPC

Segun el articulo 235° del MN

Cdédigo Procesal Civil: DOCUMENTO
“Es documento publico:

(...). 2. La escritura publica y
demads documentos otorgados
ante o por notario publico,
segun la ley de la materia. (...).
La copia del documento publico
tiene el mismo valor que el
original, si estd certificada por
auxiliar jurisdiccional respectivo,
notario publico o fedatario,
segun corresponda.”

235 CPC

MN
Segun el articulo 235° del DOCUMENTO
Cddigo Procesal Civil:
Es documento publico:
(...). 2. La escritura publica y
demas documentos otorgados
ante o por notario publico,
segun la ley de la materia. (...).
La copia del documento publico
tiene el mismo valor que el
original, si estd certificada por
auxiliar jurisdiccional respectivo,
notario publico o fedatario,
segln corresponda.

235 CPC
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PUBLICO-ART.

PUBLICO-ART.

PUBLICO-ART.

los documentos publicos
valen sélo cuando son
presentados en original,
salvo cuando sus copias
simples sean certificada por
auxiliar jurisdiccional,
notario publico o fedatario,
casos en los cuales estas
alcanzan el mismo valor que
el original

Los documentos publicos
valen sélo cuando son
presentados en original,
salvo cuando sus copias
simples sean certificada por
auxiliar jurisdiccional,
notario publico o fedatario,
casos en los cuales estas
alcanzan el mismo valor que
el original.

Los documentos publicos
valen sélo cuando son
presentados en original,
salvo cuando sus copias
simples sean certificada por
auxiliar jurisdiccional,
notario publico o fedatario,
casos en los cuales estas
alcanzan el mismo valor que
el original.



La Tabla 17, observa que 5 de las 10 sentencias analizadas fundamentan su

decision en el Art. 236 del Cédigo Procesal Civil, sobre documento privado,

Interpretandose que “Los documentos privados, siempre contindan siendo

tales, pues su legalizacién o certificacion no les otorga caracter publico; pero

adquieren fecha cierta, entre otros supuestos, cuando un notario publico

certifica la fecha o legaliza las firmas del documento privado. La regulacién de

los documentos privados no les otorga fecha cierta a las copias simples

presentadas ante notario publico.”.

Tabla 17

Sentencias de primera instancia, con fundamentacion en los articulos 236 del

CPC, sobre documento privado

document quotation codes
EXPED 03363- MN DOCUMENTO
2018-1.pdf articulo 236° del Cédigo PRIVADO-ART. 236
Procesal Civil: “Es el que CPC

no tiene las caracteristicas
del documento publico. La
legalizacion o certificacion
de un documento privado
no lo convierten en

publico.”
EXPED 2235- MN DOCUMENTO
2018 1.pdf de acuerdo al articulo 236° ' PRIVADO-ART. 236
del Cdédigo Procesal Civil: CPC

“Es el que no tiene las
caracteristicas del
documento publico. La
legalizacion o certificacion
de un documento privado
no lo convierten en
publico.”

74

comment

Los documentos privados,
siempre contintan siendo
tales, pues su legalizacién o
certificacién no les otorga
caracter publico; pero
adquieren fecha cierta, entre
otros supuestos, cuando un
notario publico certifica la
fecha o legaliza las firmas
del documento privado. La
regulacién de los documentos
privados no le otorga fecha
cierta a las copias simples
presentadas ante notario
publico.

Los documentos privados,
siempre contindan siendo
tales, pues su legalizacion o
certificacién no les otorga
caracter publico; pero
adquieren fecha cierta, entre
otros supuestos, cuando un
notario publico certifica la
fecha o legaliza las firmas
del documento privado. La
regulacién de los documentos



EXPED 2237-
2018 1.pdf

EXPED 5846-
2018 1.pdf

EXPED 5879-
2018 1.pdf

o

de acuerdo al articulo 236
del Cédigo Procesal Civil:
“Es el que no tiene las
caracteristicas del
documento publico. La
legalizacion o certificacion
de un documento privado
no lo convierten en
publico.”

de acuerdo al articulo 236°
del Cdédigo Procesal Civil:
“Es el que no tiene las
caracteristicas del
documento publico. La
legalizacion o certificacion
de un documento privado
no lo convierten en
publico.”

de acuerdo al articulo
236 del Cédigo Procesal
Civil: “Es el que no tiene
las caracteristicas del
documento publico. La
legalizacidn o certificacidn
de un documento privado
no lo convierten en

MN DOCUMENTO
PRIVADO-ART. 236
CPC

MN DOCUMENTO
PRIVADO-ART. 236
CPC

MN DOCUMENTO
PRIVADO-ART. 236
CPC
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privados no le otorga fecha
cierta a las copias simples
presentadas ante notario
publico.

Los documentos privados,
siempre contintan siendo
tales, pues su legalizacion o
certificacién no les otorga
caracter publico; pero
adquieren fecha cierta, entre
otros supuestos, cuando un
notario publico certifica la
fecha o legaliza las firmas
del documento privado. La
regulaciéon de los documentos
privados no le otorga fecha
cierta a las copias simples
presentadas ante notario
publico.

Los documentos privados,
siempre contindan siendo
tales, pues su legalizacién o
certificacién no les otorga
caracter publico; pero
adquieren fecha cierta, entre
otros supuestos, cuando un
notario publico certifica la
fecha o legaliza las firmas
del documento privado. La
regulacién de los documentos
privados no le otorga fecha
cierta a las copias simples
presentadas ante notario
publico.

Los documentos privados,
siempre contindan siendo
tales, pues su legalizacion o
certificacién no les otorga
cardacter publico; pero
adquieren fecha cierta, entre
otros supuestos, cuando un
notario publico certifica la
fecha o legaliza las firmas



publico.

del documento privado. La
regulacién de los documentos
privados no les otorga fecha
cierta a las copias simples
presentadas ante notario
publico.

En la Tabla 18, observa que 5 de las 10 sentencias analizadas fundamentan

su decision en el Art. 245 del Cdédigo Procesal Civil, sobre fecha cierta,

interpretando el juez que “Los documentos privados, siempre contindan siendo

tales, pues su legalizacion o certificacion no les otorga caracter publico; pero

adquieren fecha cierta, entre otros supuestos, cuando un notario publico

certifica la fecha o legaliza las firmas del documento privado. La regulaciéon de

los documentos privados no les otorga fecha cierta a las copias simples

presentadas ante notario publico”.

Tabla 18

Sentencias de primera instancia, con fundamentacion en los articulos 245 del

CPC, sobre fecha cierta.

document
EXPED 2237-

quotation
el articulo 245° del Cédigo

2018 1.pdf @ Procesal Civil, segun el cual:

“Un documento privado
adquiere fecha cierta y produce
eficacia juridica como tal en el
proceso desde: (...). 3. La
presentacion del documento
ante notario publico, para que
certifique la fecha o legalice las
firmas. (...). Excepcionalmente,
el Juez puede considerar
como fecha cierta la que
haya sido determinada por
medios técnicos que le
produzcan conviccion.”
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codes

comment

MN DOCUMENTO Los documentos privados,

PRIVADO-ART.
245 CPC

siempre contindan siendo
tales, pues su legalizacién
o certificacion no les otorga
caracter publico; pero
adquieren fecha cierta,
entre otros supuestos,
cuando un notario publico
certifica la fecha o
legaliza las firmas del
documento privado. La
regulacion de los
documentos privados no le
otorga fecha cierta a las
copias simples presentadas
ante notario publico.



EXPED 5879-
2018 1.pdf

EXPED 2235-
2018 1.pdf

EXPED 5846-
2018 1.pdf

el articulo 245 del Codigo
Procesal Civil, segun el cual:
“Un documento privado
adquiere fecha cierta y
produce eficacia juridica
como tal en el proceso desde:
(...). 3. La presentaciéon del
documento ante notario
publico, para que certifique la
fecha o legalice las firmas. (...).
Excepcionalmente, el Juez
puede considerar como fecha
cierta la que haya sido
determinada por medios
técnicos que le produzcan
conviccién.”

el articulo 245° del Cddigo
Procesal Civil, segun el cual:
“Un documento privado
adquiere fecha cierta y produce
eficacia juridica como tal en el
proceso desde: (...). 3. La
presentacion del documento
ante notario publico, para que
certifique la fecha o legalice las
firmas. (...). Excepcionalmente,
el Juez puede considerar
como fecha cierta la que
haya sido determinada por
medios técnicos que le
produzcan conviccion.”

el articulo 245° del Cddigo
Procesal Civil, segun el cual:

Un documento privado
adquiere fecha cierta y produce
eficacia juridica como tal en el
proceso desde: (...). 3. La
presentacién del documento
ante notario publico, para que
certifique la fecha o legalice las
firmas. (...). Excepcionalmente,
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MN DOCUMENTO
PRIVADO-ART.
245 CPC

MN DOCUMENTO
PRIVADO-ART.
245 CPC

MN DOCUMENTO
PRIVADO-ART.
245 CPC

documentos privados,
siempre contintan siendo
tales, pues su legalizacion
o certificacion no les otorga
caracter publico; pero
adquieren fecha cierta,
entre otros supuestos,
cuando un notario publico
certifica la fecha o
legaliza las firmas del
documento privado. La
regulacion de los
documentos privados no le
otorga fecha cierta a las
copias simples presentadas
ante notario publico

Los documentos privados,
siempre contintan siendo
tales, pues su legalizacién
o certificacidn no les otorga
caracter publico; pero
adquieren fecha cierta,
entre otros supuestos,
cuando un notario publico
certifica la fecha o
legaliza las firmas del
documento privado. La
regulacion de los
documentos privados no le
otorga fecha cierta a las
copias simples presentadas
ante notario publico.

Los documentos privados,
siempre contindan siendo
tales, pues su legalizacién o
certificacién no les otorga
cardacter publico; pero
adquieren fecha cierta,
entre otros supuestos,
cuando un notario publico
certifica la fecha o legaliza
las firmas del documento
privado. La regulacion de



EXPED
03363-2018-

1.pdf

el Juez puede considerar como
fecha cierta la que haya sido
determinada por medios
técnicos que le produzcan
conviccion.

MN DOCUMENTO
PRIVADO-ART.
245 CPC

el articulo 245° del Cédigo
Procesal Civil, segun el cual:

Un documento privado
adquiere fecha cierta y produce
eficacia juridica como tal en el
proceso desde: (...). 3. La
presentacion del documento
ante notario publico, para que
certifique la fecha o legalice las
firmas. (...). Excepcionalmente,
el Juez puede considerar como
fecha cierta la que haya sido
determinada por medios
técnicos que le produzcan
conviccion.

los documentos privados no
le otorga fecha cierta a las
copias simples presentadas
ante notario publico

Los documentos privados,
siempre contindan siendo
tales, pues su legalizacién
o certificacidon no les otorga
cardacter publico; pero
adquieren fecha cierta,
entre otros supuestos,
cuando un notario publico
certifica la fecha o
legaliza las firmas del
documento privado. La
regulaciéon de los
documentos privados no le
otorga fecha cierta a las
copias simples presentadas
ante notario publico

3.1.2 Fundamentos jurisprudenciales

La Tabla 19, muestra que 2 sentencias de las 10 analizadas fundamentan su

decision en la jurisprudencia determinada en la Casacion 3356-2015, en el

gue se aclara la conclusion 3, del IV Pleno Casatorio, referido al nimero
abierto de los supuestos de posesion, siendo el caso de la casacion la
oposicion de documentos constitutivos de propiedad. Respecto a la
interpretacién del juez, se indica que, “al resolver la Casaciéon 3356-2015
Cusco, dicha Sala Suprema se ha inclinado a favor del nUmero abierto de
tales supuestos, consignado como aclaracion en la Conclusiéon N° 3 del Pleno
Casatorio, considerando dentro de dicho nimero abierto al caso de oposicion
de documentos constitutivos del derecho de propiedad. No debiendo inhibirse
y debiendo pronunciarse en el fondo de la materia controvertida, conforme a
los hechos y valorando las pruebas aportadas si valorar su validez de los

actos juridicos.
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Tabla 19

Sentencias de primera instancia, con fundamentacion en la Casacion N° 3356-

2015-Cusco, sobre numero abierto de los supuestos de posesion.

document

quotation

codes

comment

EXPED 5879-

la Sala Civil Transitoria de la Corte

2018 1.pdf Suprema resolvid la Casacion 3356-2015

Cusco, explica el caso bajo decisidon en su
fundamentos séptimo y octavo lo

siguiente:
“SEPTIMO: Asi en el presente caso, (...) la
Sala Superior ha declarado la

improcedencia de la pretension de
desalojo planteada (...) al entender que
ambas partes ostentaban titulos de
propiedad sobre el inmueble (...), los
cuales consisten en el documento
privado de compraventa de fojas seis
para el caso del demandante, y la
sucesion hereditaria de (...). Sin embargo,
dicha motivacion no resulta compatible
con lo resuelto en el Cuarto Pleno
Casatorio en materia civil celebrado por las
Salas Civiles Permanente y Transitoria de
la Corte Suprema de Justicia de la
Republica (...), en el cual, a fin de evitar
los pronunciamientos inhibitorios, se ha
dado al articulo 911 del Cdédigo Civil un
contenido que prioriza la efectividad de
la tutela jurisdiccional. (...). Es en ese
sentido que se ha establecido como
doctrina jurisprudencial vinculante que
en los casos descritos por la Corte
Suprema en dicha oportunidad, el juez del
proceso no podra emitir una sentencia
inhibitoria sino que deberd pronunciarse
sobre el fondo de la materia
controvertida, en el sentido que
corresponda, conforme a los hechos y a la
valoracién de las pruebas aportadas, sin
pronunciarse sobre la validez de los actos
juridicos. OCTAVO: Siendo ello asi, la
motivacion desarrollada por el Ad quem
no resulta suficiente al no haberse
pronunciado sobre el fondo del asunto

79

CASASION 3356-
2015-
ACLARACION DE
CONCLUSION 3
DE IV PC

Es decir, al resolver la
Casacion 3356-2015 Cusco,
dicha Sala Suprema se ha
inclinado a favor del
numero abierto de tales
supuestos, consignado
como aclaracion en la
Conclusiéon N° 3 del
Pleno Casatorio,
considerando dentro de
dicho nimero abierto al
caso de oposiciéon de
documentos constitutivos
del derecho de propiedad.



EXPED 2236-
2018 1.pdf

como se ha dispuesto para el caso de las
pretensiones de Desalojo por Ocupacién
Precaria, con lo que se ha afectado a su vez
el derecho a la tutela jurisdiccional efectiva
del demandante, (...).

La Sala Civil Transitoria de la Corte
Suprema resolvio la Casaciéon 3356-2015
Cusco, explica el caso bajo decision en su
fundamentos séptimo y octavo lo
siguiente:

“SEPTIMO: Asi en el presente caso, (...)
la Sala Superior ha declarado la
improcedencia de la pretension de
desalojo planteada (...) al entender que
ambas partes ostentaban titulos de
propiedad sobre el inmueble (...), los cuales
consisten en el documento privado de
compraventa de fojas seis para el caso
del demandante, y la sucesion hereditaria
de (...). Sin embargo, dicha motivacién no
resulta compatible con lo resuelto en el
Cuarto Pleno Casatorio en materia civil
celebrado por las Salas Civiles Permanente
y Transitoria de la Corte Suprema de
Justicia de la Republica (...), en el cual, a
fin de evitar los pronunciamientos
inhibitorios, se ha dado al articulo 911
del Cédigo Civil un contenido que prioriza
la efectividad de la tutela jurisdiccional.
(..). Es en ese sentido que se ha
establecido como doctrina jurisprudencial
vinculante que en los casos descritos por
la Corte Suprema en dicha oportunidad,
el juez del proceso no podra emitir una
sentencia inhibitoria sino que deberd
pronunciarse sobre el fondo de la materia
Controvertida, en el sentido que
corresponda, conforme a los hechos y a la
valoracion de las pruebas aportadas, sin
pronunciarse sobre la validez de los
actos juridicos. OCTAVO: Siendo ello asi,
la motivacién desarrollada por el Ad
guem no resulta suficiente al no haberse
pronunciado sobre el fondo del asunto
como se ha dispuesto para el caso de
las pretensiones de Desalojo por
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CASASION 3356-
2015-
ACLARACION DE
CONCLUSION 3
DE IV PC

Es decir, al resolver la
Casacién 3356-2015 Cusco,
dicha Sala Suprema se ha
inclinado a favor del
numero abierto de tales
supuestos, consignado
como aclaracion en la
Conclusion N° 3 del
Pleno Casatorio,
considerando dentro de
dicho numero abierto al
caso de oposicion de
documentos constitutivos
del derecho de propiedad.
No debiendo inhibirse,
debiendo pronunciarse en
el fondo de la materia
controvertida, conforme a
los hechos y valorando las
pruebas aportadas si
valorar su validez de los
actos juridicos.



Ocupacién Precaria, con lo que se ha
afectado a su vez el derecho a la tutela
jurisdiccional efectiva del demandante,

(.).2

En la Tabla 20, se muestra que el total de las 10 sentencias analizadas,

fundamentan su decision en el IV Pleno Casatorio Fundamento 56, sobre

valoracion de las pruebas para la conviccién de la no existencia de titulo,

interpretando que se debe valorar las pruebas para la conviccion de la no

existencia del titulo, o tenga nulidad manifiesta o aun siendo valido deje de

surgir efecto por alguna causa de resolucion, pero sin declarar el juez la

invalidez, nulidad, ineficiencia, etc, de dicho acto juridico.

Tabla 20

Sentencias de primera instancia, con fundamentacion en el IV Pleno

Casatorio, Fundamento 56, sobre valoracion de pruebas para la conviccion de

la no existencia de titulo.

document quotation codes comment
EXPED 5879- \Y, PLENO Valoracién de las
2018 1.pdf Cuarto Pleno Casatorio Civil, en el cual, CASATORIO-F. 56 pruebas para la

interpretando el citado articulo 911 del Cédigo
Civil, establece en su fundamento N° 56 lo
siguiente: “En efecto, la no existencia de un
titulo o el fenecimiento del que se tenia —con el
cual justificaba su posesidon el demandado- se
puede establecer como consecuencia de la
valoraciéon de las pruebas presentadas, de
dicha valoracién es que surge en el juez la
conviccion de la no existencia del titulo o
que el acto juridico que lo origind contiene
algin vicio que lo invalida, como es una
nulidad manifiesta prevista por alguna de las
causales del articulo 219 del Cdédigo Civil, o en
todo caso, cuando siendo valido el negocio
juridico, éste ha dejado de surtir efectos por
alguna causal de resolucién o rescisién, pero
sin que el Juez del desalojo se encuentre
autorizado para declarar la invalidez, nulidad,
ineficacia, etc., de dicho acto juridico, (...)
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conviccion de la no
existencia del titulo, o
tenga nulidad manifiesta
0 aun siendo valido deje

de surgir efecto por
alguna causa de
resolucion, pero sin
declarar el juez Ila
invalidez, nulidad,
ineficiencia, etc, de

dicho acto juridico.



EXPED 2237-
2018 1.pdf

EXPED 5846-
2018 1.pdf

Cuarto Pleno Casatorio Civil, 1 en el cual,
interpretando el citado articulo 911 del Cddigo
Civil, establece en su fundamento N° 56 lo
siguiente: “En efecto, la no existencia de un
titulo o el fenecimiento del que se tenia —con el
cual justificaba su posesion el demandado- se
puede establecer como consecuencia de Ia
valoracién de las pruebas presentadas, de
dicha valoracién es que surge en el juez la
conviccion de la no existencia del titulo o que el
acto juridico que lo origind contiene algun vicio
que lo invalida, como es una nulidad manifiesta
prevista por alguna de las causales del articulo
219 del Cddigo Civil, o en todo caso, cuando
siendo valido el negocio juridico, éste ha dejado
de surtir efectos por alguna causal de
resolucion o rescision, pero sin que el Juez
del desalojo se encuentre autorizado para
declarar la invalidez, nulidad, ineficacia, etc., de
dicho acto juridico, (...).”

Cuarto Pleno Casatorio Civil, 1 en el cual,
interpretando el citado articulo 911 del Cédigo
Civil, establece en su fundamento N° 56 lo
siguiente:

En efecto, la no existencia de un titulo o el
fenecimiento del que se tenia —con el cual
justificaba su posesidon el demandado- se puede
establecer como consecuencia de la valoracidn
de las pruebas presentadas, de dicha
valoracion es que surge en el juez la
conviccion de la no existencia del titulo o que
el acto juridico que lo origind contiene algun
vicio que lo invalida, como es una nulidad
manifiesta prevista por alguna de las causales
del articulo 219 del Cédigo Civil, o en todo caso,
cuando siendo valido el negocio juridico, éste ha
dejado de surtir efectos por alguna causal de
resolucion o rescision, pero sin que el Juez
del desalojo se encuentre autorizado para
declarar la invalidez, nulidad, ineficacia, etc., de
dicho acto juridico, (...).
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\% PLENO
CASATORIO- F. 56

IV PLENO
CASATORIO- F. 56

Sobre la no existencia de
titulo o vicio del acto
juridico que lo origina
invalidandolo por
nulidad manifiesta



EXPED 2236-
2018 1.pdf

EXPED 2235-
2018 1.pdf

Cuarto Pleno Casatorio Civil, 1 en el cual,
interpretando el citado articulo 911 del Cddigo
Civil, establece en su fundamento N° 56 lo
siguiente: “En efecto, la no existencia de un
titulo o el fenecimiento del que se tenia —con
el cual justificaba su posesidon el demandado-
se puede establecer como consecuencia de
la valoracién de las pruebas presentadas, de
dicha valoracién es que surge en el juez la
conviccion de la no existencia del titulo o que
el acto juridico que lo origind contiene algun
vicio que lo invalida, como es una nulidad
manifiesta prevista por alguna de las causales
del articulo 219 del Cédigo Civil, o en todo caso,
cuando siendo valido el negocio juridico, éste ha
dejado de surtir efectos por alguna causal de
resolucion o rescision, pero sin que el Juez
del desalojo se encuentre autorizado para
declarar la invalidez, nulidad, ineficacia, etc., de
dicho acto juridico, (...).” 1

Cuarto Pleno Casatorio Civil, 1 en el cual,
interpretando el citado articulo 911 del Cédigo
Civil, establece en su fundamento N° 56 lo
siguiente: “En efecto, la no existencia de un
titulo o el fenecimiento del que se tenia —con el
cual justificaba su posesidon el demandado- se
puede establecer como consecuencia de Ia
valoracion de las pruebas presentadas, de
dicha valoracién es que surge en el juez la
conviccion de la no existencia del titulo o que el
acto juridico que lo origind contiene algun vicio
que lo invalida, como es una nulidad manifiesta
prevista por alguna de las causales del articulo
219 del Cddigo Civil, o en todo caso, cuando
siendo valido el negocio juridico, éste ha dejado
de surtir efectos por alguna causal de
resolucion o rescision, pero sin que el Juez
del desalojo se encuentre autorizado para
declarar la invalidez, nulidad, ineficacia, etc., de
dicho acto juridico, (...).”
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IV PLENO
CASATORIO- F. 56

IV PLENO
CASATORIO- F. 56



EXPED 5849-
2018-1.pdf

EXPED 4326-
2018 1.pdf

Cuarto Pleno Casatorio Civil,L1 en el cual,
interpretando el citado articulo 911 del Cdédigo
Civil, indic6 en su fundamento N° 56 que:
“En efecto, la no existencia de un titulo o el
fenecimiento del que se tenia —con el cual
justificaba su posesién el demandado- se puede
establecer como consecuencia de Ia
valoracién de las pruebas presentadas, de
dicha valoracién es que surge en el juez la
conviccion de la no existencia del titulo o
que el acto juridico que lo origind contiene
algln vicio que lo invalida, como es una
nulidad manifiesta prevista por alguna de las
causales del articulo 219 del Cddigo Civil, o
en todo caso, cuando siendo valido el
negocio juridico, éste ha dejado de surtir
efectos por alguna causal de resolucion o
rescisién, pero sin que el Juez del desalojo se
encuentre autorizado para declarar la invalidez,
nulidad, ineficacia, etc., de dicho acto juridico,

().

Cuarto Pleno Casatorio Civil,L1 en el cual,
interpretando el citado articulo 911 del Cédigo
Civil, indicd en su fundamento N° 56 que: “En
efecto, la no existencia de un titulo o el
fenecimiento del que se tenia —con el cual
justificaba su posesion el demandado- se
puede establecer como consecuencia de la
valoraciéon de las pruebas presentadas, de
dicha valoracién es que surge en el juez la
conviccion de la no existencia del titulo o
que el acto juridico que lo origind contiene
algun vicio que lo invalida, como es una
nulidad manifiesta prevista por alguna de las
causales del articulo 219 del Cddigo Civil, o
en todo caso, cuando siendo valido el
negocio juridico, éste ha dejado de surtir
efectos por alguna causal de resolucion o
rescision, pero sin que el Juez del desalojo
se encuentre autorizado para declarar Ia
invalidez, nulidad, ineficacia, etc., de dicho acto
juridico, (...).”
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IV PLENO
CASATORIO- F. 56

surge en el juez
conviccion de la
existencia del titulo



EXPED 03363-
2018-1.pdf

EXPED 05845-
2018 1.pdf

el Cuarto Pleno Casatorio Civil, 1 en el cual,
interpretando el citado articulo 911 del Cddigo
Civil, establece en su fundamento N° 56 lo
siguiente:

En efecto, la no existencia de un titulo o el
fenecimiento del que se tenia —con el cual
justificaba su posesién el demandado- se puede
establecer como consecuencia de la valoracion
de las pruebas presentadas, de dicha
valoracion es que surge en el juez Ia
conviccion de la no existencia del titulo o que
el acto juridico que lo origind contiene algun
vicio que lo invalida, como es una nulidad
manifiesta prevista por alguna de las causales
del articulo 219 del Cédigo Civil, o en todo caso,
cuando siendo valido el negocio juridico, éste ha
dejado de surtir efectos por alguna causal de
resolucion o rescision, pero sin que el Juez
del desalojo se encuentre autorizado para
declarar la invalidez, nulidad, ineficacia, etc., de
dicho acto juridico, (...).

el Cuarto Pleno Casatorio Civil, 1 en el cual,
interpretando el citado articulo 911 del Cédigo
Civil, establece en su fundamento N°56 lo
siguiente:  “En efecto, la no existencia de un
titulo o el fenecimiento del que se tenia —con el
cual justificaba su posesion el demandado- se
puede establecer como consecuencia de la
valoracién de las pruebas presentadas, de dicha
valoracién es que surge en el juez la conviccidn
de la no existencia del titulo o que el acto
juridico que lo origind contiene algun vicio que
lo invalida, como es una nulidad manifiesta
prevista por alguna de las causales del articulo
219° del Cdodigo Civil, o en todo caso, cuando
siendo valido el negocio juridico, éste ha
dejado de surtir efectos por alguna causal de
resolucidon o rescision, pero sin que el Juez del
desalojo se encuentre autorizado para declarar
la invalidez, nulidad, ineficacia, etc., de dicho
acto juridico, (...).”
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EXPED 2801-

2018 1.pdf La no existencia de un titulo o el fenecimiento

IV Pleno Casatorio, acapite VII, numeral 1, literal b, sobre condicion de

del que se tenia —con el que justificaba su
posesion el demandado- se puede establecer
como consecuencia de la valoraciéon de las
pruebas presentadas, de la cual surge en el juez
la conviccion de la no existencia del titulo o
que el acto juridico que lo originé contiene
algun vicio que lo invalida, como es wuna
nulidad manifiesta (por alguna de las causales
del articulo 219 del Cddigo Civil), o en todo
caso, cuando siendo valido el negocio juridico,
éste ya no surte efectos por alguna causal de
resolucion o rescision; sin que el Juez del
desalojo esté autorizado para declarar la
invalidez, nulidad, ineficacia, etc., del acto
juridico

precariedad

En la Tabla 21, muestra que las 10 sentencias analizadas fundamentan su
decision, en el IV Pleno Casatorio, acapite VII, numeral 1, literal b, sobre la
condicion de precariedad, considerando que la actividad probatoria de la parte
demandante debe dirigirse a acreditar que la demandada se encuentra en
dicha condicion, y frente a ello, la actividad probatoria de la parte demandada
debe apuntar a negar la misma. Es lo que corresponde al proceso de desalojo
y a su tramitacion en la via procedimental sumarisima. Indicando ademas que

cualquier otra consideracion nos colocaria ante otra pretension y, de ser el

caso, frente a otra via procedimental.
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Tabla 21

Sentencias de primera instancia, con fundamentacion en el

IV Pleno

Casatorio, acapite VII, numeral 1, literal b, respecto a la condicion de

precariedad.
document quotation codes comment

EXPED 2235- IV PLENO la actividad probatoria de la parte
2018 1.pdf = consideramos que, conforme al CASATORIO- demandante debe dirigirse a
numeral 1 del literal b del acapite VIl ACAPITE acreditar que la demandada se
del citado Pleno Casatorio Civil: “Una  VII.1.b encuentra en dicha condicién, y
persona tendrd la condicién de frente a ello, la actividad
precaria cuando ocupe un inmueble probatoria de la parte
ajeno, sin pago de renta y sin titulo demandada debe apuntar a negar
para ello, o cuando dicho titulo no la misma. Es lo que corresponde
genere ningun efecto de proteccion al proceso de desalojo y a su
para quien lo ostente, frente al tramitacién en la via
reclamante, por haberse extinguido procedimental sumarisima.
el mismo”; Cualquier otra consideracién nos
colocaria ante otra pretension vy,
de ser el caso, frente a otra via

procedimental.
EXPED 4326- IV PLENO la actividad probatoria de la parte
2018 1.pdf = consideramos que, conforme al CASATORIO- demandante debe dirigirse a
numeral 1 del literal b del acapite VIl ACAPITE acreditar que el demandado se
del citado Pleno Casatorio Civil: “Una VIl.1.b encuentra en dicha condicion, y

persona tendrd la condicién de
precaria cuando ocupe un inmueble
ajeno, sin pago de renta y sin titulo
para ello, o cuando dicho titulo no
genere ningun efecto de proteccion
para quien lo ostente, frente al
reclamante, por haberse extinguido el
mismo”;

87

frente a ello, la actividad
probatoria de la parte
demandada debe apuntar a negar
la misma. Es lo que corresponde
al proceso de desalojo y a su
tramitacion en la via
procedimental sumarisima.
Cualquier otra consideracién nos
colocaria ante otra pretension vy,
de ser el caso, ante otra via
procedimental



EXPED 2237-
2018 1.pdf

EXPED
05845-2018
1.pdf

EXPED 5879-
2018 1.pdf

consideramos que, conforme al
numeral 1 del literal b del acapite VI
del citado Pleno Casatorio Civil: “Una
persona tendrd la condicién de
precaria cuando ocupe un inmueble
ajeno, sin pago de renta y sin titulo
para ello, o cuando dicho titulo no
genere ningun efecto de proteccion
para quien lo ostente, frente al
reclamante, por haberse extinguido
el mismo”;

conforme al numeral 1del literal b
del acapite VII del citado Pleno
Casatorio Civil: “Una persona tendra la
condicidn de precaria cuando ocupe un
inmueble ajeno, sin pago de renta y
sin titulo para ello, o cuando dicho
titulo no genere ningun efecto de
proteccion para quien lo ostente,
frente al reclamante, por haberse
extinguido el mismo”.

conforme al numeral 1 del literal b del
acapite VIl del citado Pleno Casatorio
Civil: “Una persona tendra la condicién
de precaria cuando ocupe un inmueble
ajeno, sin pago de renta y sin titulo
para ello, o cuando dicho titulo no
genere ningun efecto de proteccidn
para quien lo ostente, frente al
reclamante, por haberse extinguido
el mismo”;
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IV PLENO
CASATORIO-
ACAPITE
Vil.1.b

IV PLENO
CASATORIO-
ACAPITE
Vil.1.b

IV PLENO
CASATORIO-
ACAPITE
VIl.1.b

la actividad probatoria de la parte
demandante debe dirigirse a
acreditar que la demandada se
encuentra en dicha condicion, y
frente a ello, la actividad
probatoria de la parte
demandada debe apuntar a negar
la misma. Es lo que corresponde
al proceso de desalojo y a su
tramitacién en la via
procedimental sumarisima.
Cualquier otra consideracién nos
colocaria ante otra pretension vy,
de ser el caso, frente a otra via
procedimental.

la actividad probatoria de la
parte demandante debe
dirigirse a acreditar que tiene
derecho a poseer un bien y que la
demandada se encuentra en la
condicion de poseedora precaria
de éste. Frente a ello, la actividad
probatoria de la parte
demandada debe apuntar a negar
dicha condicién, a partir de algin
titulo que le otorgue derecho a
poseer.

la actividad probatoria de la
parte demandante debe
dirigirse a acreditar que la
demandada se encuentra en
dicha condicion, y frente a ello, la
actividad probatoria de la parte
demandada debe apuntar a negar
la misma. Es lo que corresponde
al proceso de desalojo y a su
tramitacién en la via
procedimental sumarisima.
Cualquier otra consideracion nos
colocaria ante otra pretension y,
de ser el caso, frente a otra via
procedimental.



EXPED 2801-
2018 1.pdf

EXPED
03363-2018-

1.pdf

EXPED 5846-
2018 1.pdf

IV PLENO CASATORIO-ACAPITE VII.1.b
La actividad probatoria de la
demandante debe probar que la
demandada estd en dicha condicidn,
y frente a ello, la actividad probatoria
de la parte demandada debe apuntar a
negarlo. Es lo que corresponde al
proceso de desalojo y a su tramitacion
en la via procedimental sumarisima.
Otra consideracién nos colocaria ante
una pretensién o via procedimental
distinta.

conforme al numeral 1 del literal b del
acapite VIl del citado Pleno Casatorio
Civil: “Una persona tendra la condicion
de precaria cuando ocupe un inmueble
ajeno, sin pago de renta y sin titulo
para ello, o cuando dicho titulo no
genere ningun efecto de proteccion
para quien lo ostente, frente al
reclamante, por haberse extinguido
el mismo”;

consideramos que, conforme al
numeral 1 del literal b del acapite VI
del citado Pleno Casatorio Civil: “Una
persona tendra la condicion de
precaria cuando ocupe un inmueble
ajeno, sin pago de renta y sin titulo
para ello, o cuando dicho titulo no
genere ningun efecto de proteccién
para quien lo ostente, frente al
reclamante, por haberse extinguido el
mismo”;
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IV PLENO
CASATORIO-
ACAPITE
Vil.1.b

IV PLENO
CASATORIO-
ACAPITE
VIl.1.b

IV PLENO
CASATORIO-
ACAPITE
Vil.1.b

la actividad probatoria de la parte
demandante debe dirigirse a
acreditar que la demandada se
encuentra en dicha condicidn, y
frente a ello, la actividad
probatoria de la parte
demandada debe apuntar a negar
la misma. Es lo que corresponde
al proceso de desalojo y a su
tramitacion en la via
procedimental sumarisima.
Cualquier otra consideracién nos
colocaria ante otra pretension y,
de ser el caso, frente a otra via
procedimental.

la actividad probatoria de la parte
demandante debe dirigirse a
acreditar que la demandada se
encuentra en dicha condicién, y
frente a ello, la actividad
probatoria de la parte
demandada debe apuntar a negar
la misma. Es lo que corresponde
al proceso de desalojo y a su
tramitacién en la via
procedimental sumarisima.
Cualquier otra consideracion nos
colocaria ante otra pretensiényy,
de ser el caso, frente a otra via
procedimental.



EXPED 5849-
2018-1.pdf

EXPED 2236-
2018 1.pdf

conforme al numeral 1 del literal b
del acdpite VII del citado Pleno
Casatorio Civil: “Una persona tendra la
condicidn de precaria cuando ocupe un
inmueble ajeno, sin pago de renta vy sin
titulo para ello, o cuando dicho titulo
no genere ningln efecto de proteccion
para quien lo ostente, frente al
reclamante, por haberse extinguido el
mismo”,

conforme al numeral 1 del literal b del
acdapite VII del citado Pleno Casatorio
Civil: “Una  persona tendrd la
condicidon de precaria cuando ocupe
un inmueble ajeno, sin pago de
renta y sin titulo para ello, o
cuando dicho titulo no genere
ningun efecto de proteccién para
quien lo ostente, frente al
reclamante, por haberse extinguido el
mismo”;

IV PLENO
CASATORIO-
ACAPITE
Vil.1.b

IV PLENO
CASATORIO-
ACAPITE
VIl.1.b

Cola actividad probatoria de la
parte demandante debe
dirigirse a acreditar que el
demandado se encuentra en
dicha condicién, y frente a ello,
la actividad probatoria de la
parte demandada debe apuntar
a negar ello o a demostrar que
tiene un titulo para poseer. En
ello se concentra el proceso de
desalojo y su tramitacién enla
via procedimental sumarisima.
Cualquier otra consideracion nos
llevaria a otra pretensién vy, de ser
el caso, a otra via procedimental.

la actividad probatoria de la parte
demandante debe dirigirse a
acreditar que la demandada se
encuentra en dicha condicidn, y

frente a ello, la actividad
probatoria de la parte
demandada debe apuntar a
negar la misma. Es lo que

corresponde al proceso de
desalojo y a su tramitacién en la
via procedimental sumarisima.
Cualquier otra consideracidn nos
colocaria ante otra pretension vy,
de ser el caso, frente a otra via
procedimental.

En la Tabla 22, evidencia que 2 de 10 sentencias analizadas fundamentan su

decision en el IV Pleno Casatorio, acapite VII, numeral 5.5, literal b, sobre

doctrina jurisprudencial vinculante: indicando que los juzgados resuelvan los

procesos de desalojo con pronunciamiento en el fondo, desestimando

pretensiones y/o alegaciones dirigidas a fallos inhibitorios, que al respecto,

precisa dicho Pleno Casatorio que: “Por el contrario,

verificarse es si

lo unico que debe

el demandante tiene derecho o no a disfrutar de la

posesidn que invoca, dejandose a salvo el derecho del demandado a reclamar

en otro proceso lo que considere pertinente”.
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Tabla 22

Sentencias de primera instancia, con fundamentacion en el

IV Pleno

Casatorio, acapite VII, numeral 5.5, literal b, respecto a pronunciamiento sobre

el fondo, desestimando determinadas preatenciones y/o alegaciones dirigidas

a obtener fallas inhibitorias.

document

quotation

codes

comment

EXPED 2801-
2018 1.pdf

EXPED 5849-
2018-1.pdf

Doctrina jurisprudencial vinculante: que los
juzgados resuelvan los procesos de desalojo
con pronunciamiento sobre el fondo,
desestimando determinadas pretensiones y/o
alegaciones dirigidas a obtener fallos
inhibitorios. Al respecto, precisa dicho Pleno
Casatorio que: “Por el contrario, lo  Unico
qgue debe verificarse es si el demandante
tiene derecho o no a disfrutar de la posesidn
gue invoca, dejandose a salvo el derecho del
demandado a reclamar en otro proceso lo que
considere pertinente”.

En ese sentido se ha expresado el referido
Cuarto Pleno Casatorio, que dispone como
doctrina jurisprudencial vinculante, que los
juzgados resuelvan los procesos de desalojo
con pronunciamiento sobre el fondo,
desestimando determinadas pretensiones
y/o alegaciones dirigidas a obtener fallos
inhibitorios. Al respecto, precisa dicho Pleno
Casatorio que: “Por el contrario, lo Unico que
debe verificarse es si el demandante tiene
derecho o no a disfrutar de la posesidon que
invoca, dejandose a salvo el derecho del
demandado a reclamar en otro proceso lo que
considere pertinente”, como se lee de su
numeral 5.5, literal b, acépite VII (fallo).
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3.2.

Finalmente se observa que los fundamentos aplicados en las sentencias, 10/10
invocan a los Art. 905 y 911 CCP los mismos que estan referidos a los tipos de
posesion y al Art. 923 CCP sobre propiedad; Asi mismo se evidencia una
fundamentacién mayoritaria entre 6-7/10 sentencias que aplican los Art. 1351,
1354, 1356, 1362 CCP referido al contrato; 5/10 sentencias fundamentan su
decision en los Art. 235, 236, 245 CPC referido a la consideracion de
documento publico y privado; asimismo se observa que solo en 1/10 sentencias
se fundamenta en los Art. 168, 169,170 del CCP referido a acto juridico y los
Art. 1414 y 1415 referidos a actos preparatorios.

Segundo objetivo especifico:

Identificar el porcentaje de sentencias de primera instancia que son apeladas,
por valoraciones que no generan predictibilidad de juzgamiento en aplicacion
del articulo 911 del Codigo Civil, en distrito judicial Lima Este, sede San Juan

de Lurigancho, en el periodo 2018-2021.

Para identificar la no predictibilidad de juzgamiento, se tiene en consideracion
lo indicado por Castillo-Cérdova (2005), respecto al juzgamiento de sentencias
en consideracion a otros casos idénticos ya sentenciado y a cuyos
fundamentos juridicos se remitird a la nueva sentencia, en aplicacion a la
economia procesal, con proyeccion a la valoracién de las pruebas de las

partes procesales.

Para el analisis comparativo de estas sentencias, se aplica el software ATLAS
Tl, que permitird identificar la valoracién del juzgador respecto a los
documentos que sustenta la carga probatoria de las partes procesales en las
10 sentencias analizadas. A la aplicacion del filtro por codigos se establece
gque 6 de las 10 sentencias analizadas cumple con el criterio de casos

idénticos, respecto al petitorio (Los 6 demandantes solicitan el derecho de
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posesion por incumplimiento de entrega de posesion del bien, trascurrido el
plazo establecido en contrato de compra venta del demandado) y la carga
probatoria presentada (demandante: documentos publicos, demandando: no
contesta y se declara rebelde, litisconsorte: documentos privados)

La Tabla 23, muestra la valoracion del juzgador en 6 sentencias consideradas
casos idénticos, indicando que de las pruebas presentadas por las partes

procesales se evidencia las siguientes valoraciones:

1. Respecto alavaloracion del juzgador de las pruebas presentadas por
el demandante, se determina que las 6 concurren con documentacion
publica, correspondiente a Minuta de Compra Venta y copia literal de
partida electronica de SUNARP.

2. Respecto ala valoracion del juzgador de las pruebas presentadas por
el demandado, se determina que las 6 sentencias, se observa la
declaracion de rebelde del demandado.

3. Respecto ala valoracion del juzgador de las pruebas presentadas por
el litisconsorte necesario pasivo, se determina que, en las 6 sentencias,
se observa la presentacion de documento privado, de copia legalizada y/o
certificada de “promesa de compra venta” celebrado con el demandado en
los afios 60 y minuta de compra venta celebrado con el demandado en los
afos 90.

4. De las 6 sentencias analizadas 5 fueron declaradas FUNDADAS, por no
probar con documento de fecha cierta su derecho de poseer el bien en el
caso del litisconsorte necesario pasivo y una INFUNDADA, por ostentar
los litisconsortes un titulo que justifica su posesién sobre el inmueble
antes referido, en consideracion a que frente al documento “promesa de
compra venta’, no estamos ante un contrato preparatorio, sino ante un
contrato celebrado y en etapa de ejecucion, que declar6 desde su
suscripcion al “comprador” como poseedor del bien. el cual no

tiene causal de nulidad manifiesta.
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Tabla 23

Sentencias de primera

instancia,

con wvaloracion
pruebas presentadas por las partes procesales.

del juzgador, sobre [as

DOCUMENTO VALORACION JUZGADO AL DOC.
DEMANDANTE

VALORACION JUZGADO
AL DOC. DEMANDADO

VALORACION DEL JUZGADO AL DOC. LITIS
CONSORTE NECESARIO PASIVO

CONSIDERACION
RESOLUTIVA

EXPED 2236- La parte demandante refiere ser
2018 1.pdf @ propietaria del predio materia del
presente proceso; situacion que se
acredita con la copia literal de la
partida registral N° 13903507 del
Registro de Propiedad Inmueble de
la SUNARP
En cuanto a los dos documentos
mencionados que sostienen las
posiciones de ambas partes,
tenemos que el asiento C00002 de
la Partida N° 13903507 (certificado
literal en pagina 06) enuncia
directamente la titularidad del
demandante, como queda
expuesto. De acuerdo al principio
de igualdad procesal, corresponde
entonces evaluar a continuacion el
documento que sostiene la posicion
de los litisconsortes

Por Resolucion N° Siete
de fecha 21 de junio del
2019 (paginas 115/116),

se declaré rebelde a la
codemandada Canto
Grande S.A.C.
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De la lectura de las cldusulas del documento
analizado a partir de los principios de
interpretacion establecidos en los articulos 168,
169 y 170 del Cddigo Civil, asi como
considerando lo dispuesto en los articulos 1362,
1414 y 1415 del mismo (todos antes citados),
tenemos que los puntos recién enumerados, no
sitdan al contenido del documento analizado en
la etapa de negociacion contractual, sino en las
etapas de celebracion del contrato y en la de
ejecucion de éste; lo que resulta corroborado por
las letras de cambio canceladas que han sido
presentadas. No estamos ante un contrato
preparatorio, sino ante un contrato celebrado y en
etapa de ejecucion, que declar6 desde su
suscripcion al “comprador” como poseedor del
bien.

Sefialan tener legitimidad para poseer el bien
inmueble materia del presente proceso, en
mérito a que con el demandado Canto Grande
S.A.C. suscribieron el documento denominado “a
promesa de compraventa de fecha 02 de junio de
1963 (paginas73/77), presento también, copia
legalizada de las letras de cambio por Ila
compraventa realizada (paginas 78/118); copias
legalizadas de las constancias de pago por
impuesto predial y arbitrios del bien materia
del proceso (paginas 119/127) y las copias
legalizadas de pagos de servicios de agua potable
y servicio eléctrico (paginas 128/131).

Se declara INFUNDADA la
demanda, vya que el
demandante no tiene
derecho a la restitucion
del bien inmueble
ubicado en el Lote: 12,
Manzana “L” Parcelacion
Semi Rustica Canto
Grande, Unidad 12,
Quinta Etapa del distrito
de San Juan de
Lurigancho, provincia vy
departamento de Lima;
inscrito en la Partida N°
13903507 del Registro de
Propiedad Inmueble de la
SUNARP; ello debido a
que los litisconsortes
ostentan un titulo que
justifica su posesion sobre
el inmueble antes
referido, el cual no tiene
causal de nulidad
manifiesta



EXPED 5846-

demandante indica tener derecho a

2018 1.pdf poseer la bien inmueble materia del

proceso en calidad de propietario.
Sefala acreditar tal situacion con la
copia literal de dominio de Ia
Partida Electronica 14012552 del
registro de propiedad inmueble de
Lima y Callao donde en el rubro
titulos de dominio C00002 se
encuentra la inscripcion de Ia
compra-venta a favor de Alejandro
Eduardo Rivadeneira  Cdrdenas
quién ha adquirido el dominio del
inmueble en mérito a la compra-
venta celebrada con Canto
Grande S.R.LTDA por el precio de
quince mil ddlares americanos
(pagina 4). También presenta la
copia certificada notarial de Ia
Escritura Publica sobre Contrato de

Compra Venta de inmueble
otorgada a su favor por Canto
Grande S.A.C del inmueble

constituido por el lote 09 de la
manzana S de la Urbanizacién Canto
Grande- unidad 06, del distrito de
San Juan de Lurigancho (pagina 7-8).

La demandada ha sido
declarada rebelde,
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‘- la litisconsorte necesaria pasiva sefiala tener
derecho a poseer el bien materia del proceso con
el documento recaido en la copia certificada del
contrato de promesa reciproca de compra-venta
de fecha 25 de marzo de 1966. Por tal motivo,
corresponde evaluar dicho documento (paginas
70/73).

“-Su lectura, muestra que se trata de una copia
legalizada, es decir, de documentos privados
(paginas 134 vuelta a 136) en copias simples.

Se declara FUNDADA Ia
demanda, vya que el
demandante ha
acreditado tener derecho

a poseer el bien (en su
condicion de
propietario), la
demandada ha sido
declarada rebelde, y la
litisconsorte necesaria

pasiva no han probado
con documento de fecha
cierta su derecho a poseer
el bien. Asi, ha quedado
establecida la posesion
precaria de la demandada
y su litisconsorte



EXPED 2235- ’- la parte demandante de manera
2018 1.pdf expresa y a través de los distintos
medios  probatorios que han
ofrecido. Ello conforme a lo
corroborado con la inscripcion
registral de la escritura publica
de compra-venta de fecha 19 de
abril de 2018, con inscripcién
registral de fecha 09 de mayo de
2018, la cual que no ha sido materia
de tacha o nulidad o falsedad.
‘-También presenta la copia
certificada notarial de la Escritura
Publica sobre Contrato de Compra
Venta, sefiala acreditar tal situacion
con la copia literal de dominio de la
Partida Electrénica 13903506 del
registro de propiedad inmueble de
Lima y Callao donde en el rubro
titulos de dominio C00002

EXPED 5879-

2018 1.pdf La  demandante indica tener
derecho a poseer el bien inmueble
materia del proceso en calidad de
propietaria. Sefiala acreditar tal
situacion con la copia literal de
dominio de la Partida Electrdnica
14012531 del registro de
propiedad inmueble de Lima vy
Callao donde en el rubro titulos
de dominio C00002 se encuentra
la inscripcién de la compra-venta
a favor de la demandante Rosa
Marivel Gil Pompa quien ha
adquirido el dominio del inmueble

Por Resolucion nimero

14 de fecha 01 de
septiembre de 2021,
paginas 497/498 se

declaré rebelde a Canto

Grande S.A.C. luego de
no contestar la
demanda, pese a ser
bien notificada.

Por resolucién nimero
10 de fecha 01 de
septiembre de 2021,
pagina 330 se declaré

rebelde a Canto Grande

S.A.C. luego de no
contestar la demanda,
pese a ser bien
notificado.
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‘- Indican probar tal situaciéon con la copia del
Contrato de Promesa Reciproca de Compra-venta
de fecha 08 de febrero de 1964
‘- sefialan tener derecho a poseer el bien materia
del proceso con el documento recaido en la
copia simple del contrato de promesa reciproca
de compra-venta de fecha 08 de febrero de 1964 y
la minuta de compra-venta de fecha 20 de
septiembre de 1992, con el demandado Canto

Grande S.A.C.
- por tal motivo, corresponde evaluar dicho
documento (paginas 106/108). Su lectura,

muestra que se trata de una copia simple y una
copia legalizada, es decir, de documentos
privados (paginas 122-125)

‘-Frente a ello, el litis consorte necesario pasivo
Egidio Victorio Alegre Guevara seiala tener
derecho a poseer dicho bien inmueble en su
calidad de propietario. Indica probar tal
situacion con la copia legalizada del Contrato de
Promesa Reciproca de Compra-venta de fecha 24
de junio de 1965 celebrado por Ciudad Satélite
Canto Grande S.A. con Egidio Alegre Guevara
respecto del inmueble constituido por el Lote 8
(ocho) Manzana S Unidad 06 con un area de
252.04 metros cuadrados, por el precio de
S/34,529.48 soles oro (pagina 23, repetido en
la pagina 143).
‘- También presenta una minuta de compra

Se declara FUNDADA la
demanda, ya que la parte
demandante ha
acreditado tener derecho
a poseer el bien (en su
condicién de propietaria),
la parte demandada ha
sido declarada rebelde, y
los litisconsortes pasivo no
han probado con
documento de fecha
cierta su derecho a poseer
el bien. Asi, ha quedado
establecida la posesion
precaria de la demandada
y los litisconsortes.

Se declara FUNDADA
demanda de desalojo, ya
que la parte demandante

ha acreditado ser
propietaria del bien
inmueble  objeto  del
proceso, la parte
demandada ha sido
declarada rebelde, y la
litisconsorte pasiva no
ha probado con
documento de fecha
cierta su derecho a

poseer el bien; con lo que
quedé establecida Ia



EXPED 2237-
2018 1.pdf

en mérito a la compra-venta
celebrada con Canto Grande
S.R.LTDA por el precio de quince
mil ddélares americanos (péagina 6)

demandante indica tener derecho a
poseer el bien inmueble materia
del proceso en calidad de
propietaria. Sefiala acreditar tal
situacion con la copia literal de
dominio de la Partida Electrdnica
13903573 del registro de propiedad
inmueble de Lima y Callao donde en
el rubro titulos de dominio C00002
se encuentra la inscripcion de la
compra-venta. mbién presenta la
copia certificada notarial de Ia
Escritura Publica sobre Contrato de
Compra Venta de inmueble
otorgada a su favor por Canto
Grande S.A.C

Por resolucién nimero
20 de fecha 01 de
septiembre de 2021,
pagina 477 se declard
rebelde a Canto Grande
S.A.C. luego de no
contestar la demanda,
pese a ser bien
notificado.
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venta de fecha 13 de noviembre de 1995

celebrado por Canto Grande S.R. Ltda.
‘- De la lectura de ambos documentos
(presentados repetidos, como queda antes

indicado), se observa que se trata de copias
certificadas de fotocopias, es decir, de documentos

privados. Al respecto, debemos recordar que
la regulacion de los documentos privados
contenida en el articulo 245° del Cddigo

Procesal Civil no le otorga fecha cierta a las
copias simples presentadas ante notario publico.

Frente a ello, los litisconsortes necesarios pasivos
que conforman la sucesion de Luis Mufioz Quispe,
sefialan tener derecho a poseer dicho bien
inmueble en su calidad de propietarios. Indica
probar tal situacion con la copia legalizada del
Contrato de Compra-venta de fecha 05 de febrero
de 1993 celebrado por Canto Grande S.R. Ltda. con
Luis Mufioz Quispe respecto del inmueble
constituido por el Lote 12 (doce) Manzana N
Unidad 12 con un éarea de 1,295.70 metros
cuadrados, por el precio de S/. 94,177.58 soles oro
(pagina 377/378).
Por otra parte, los litisconsortes necesario pasivo
sefialan tener derecho a poseer el bien materia del
proceso con el documento recaido en la minuta de
compra-venta de fecha 05 de febrero de 1993. Por
tal motivo, corresponde evaluar dicho documento.
Una lectura de dicho documento (péaginas 67/69),
muestra que se trata de la copia certificada
notarial de fotocopias, es decir, de documentos
privados

posesion  precaria de
demandada y
litisconsorte.

Se declara FUNDADA
demanda de desalojo, ya
que la parte demandante

ha acreditado ser
propietaria del bien
inmueble  objeto  del
proceso, la parte
demandada ha sido
declarada rebelde, y el

litisconsorte pasivo no ha
probado con documento
de fecha cierta su derecho
a poseer el bien; con lo
que quedd establecida la
posesion  precaria de
demandada y
litisconsorte.



EXPED
03363-2018-

demandante indica tener derecho a

1.pdf poseer la bien inmueble materia del

proceso en calidad de propietaria.
Sefala acreditar tal situacion con la
copia literal de dominio de Ia
Partida Electronica 14028656 del
registro de propiedad inmueble de
Lima y Callao donde en el rubro
titulos de dominio C00003 se
encuentra la inscripcion de la
compra-venta a favor de Luz Merly
Cubas Cubas quién ha adquirido el
dominio del inmueble en mérito a la
compra-venta celebrada con Canto
Grande S.A.C. por el precio de
veinte mil ddlares americanos
(pagina 14)

frente a ello, la
demandada Eully Ysabel
Marquez Segovia|,

sefiala tener derecho a
poseer  dicho bien
inmueble en su calidad
de propietaria. Indica
probar tal situacion con
la copia legalizada del
Contrato de Promesa
Reciproca de Compra-
venta de fecha 08 de
junio de 1964 celebrado
por Ciudad Satélite
Canto Grande S.A con
Adolfo Rodriguez
Rodriguez; respecto del
inmueble constituido
por el Lote 09 (nueve),
Manzana V con un
area de 260.00 metros
cuadrados, por el precio
de S/. 41,600.00 soles
oro (pagina 77/79)
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Se declara FUNDADA Ia
demanda, vya que la
demandante ha
acreditado tener derecho
a poseer el bien (en su
condicién de propietaria),
la demandada no ha
probado tener algin
derecho a poseer el bien.
Asi, ha quedado
establecida la posesion
precaria de la
demandada.



De la Tabla 24 y Grafico 1, se determina que, del total de las 6 sentencias

considerados casos idénticos, 1 ha sido apelado por el demandante y 5 apelados

por el litisconsorte necesario pasivo, determinando que el 87% de los expedientes

con sentencias de primera instancia, son apeladas por la valoracion del juez que

no genera predictibilidad en el juzgamiento.

Tabla 24

Sentencias de primera instancia, apeladas por valoracion no predictible del

juzgador.

DOCUMENTO

EXPED 2236-
2018 1.pdf

EXPED 5846-
2018 1.pdf

RESOLUCION DE PRIMERA
INSTANCIA

Se declara INFUNDADA |Ia
demanda, ya que el demandante
no tiene derecho a la restitucién
del bien inmueble ubicado en
el Lote: 12, Manzana “L”
Parcelacion Semi Rustica Canto
Grande, Unidad 12, Quinta
Etapa del distrito de San Juan
de Lurigancho, provincia vy
departamento de Lima; inscrito
en la Partida N° 13903507 del
Registro de Propiedad Inmueble
de la SUNARP; ello debido a
que los litisconsortes ostentan
un titulo que justifica su
posesion sobre el inmueble antes
referido, el cual no tiene causal
de nulidad manifiesta

Se declara FUNDADA la demanda,
ya que el demandante ha
acreditado tener derecho a
poseer el bien (en su condicion
de propietario), la demandada
ha sido declarada rebelde, y la
litisconsorte necesaria pasiva no
han probado con documento de
fecha cierta su derecho a poseer
el bien. Asi, ha quedado
establecida la posesion precaria
de la demandada y su
litisconsorte

Dmdte.
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PARTE PROCESAL QUE
SOLICITA APELACION

1

Dmdo

Litisconsort
e

Resolucion de sentencia de
segunda instancia

CONFIRMAR la SENTENCIA de
folios 273 a 282, su fecha 15
de enero de 2020, que
declara INFUNDADA la
demanda de desalojo por
ocupante precario,
interpuesta por don Policarpio
Alfonso Cardenas Gonzales,
contra Canto Grande S.A.C;
declara concluido el proceso
con pronunciamiento  sobre
el fondo 'y archiva el
expediente consentida o
ejecutoriada que sea la
sentencia; con costas y costos.

Presentacion de apelacion el
08MAR2022



EXPED 2235-
2018 1.pdf

EXPED 5879-
2018 1.pdf

EXPED 2237-
2018 1.pdf

EXPED
03363-2018-

1.pdf

Se declara FUNDADA la demanda,
ya que la parte demandante ha
acreditado tener derecho a
poseer el bien (en su condicidn de
propietaria), la parte demandada
ha sido declarada rebelde, y los
litisconsortes pasivos no han
probado con documento de
fecha cierta su derecho a poseer
el bien. Asi, ha quedado
establecida la posesion precaria
de la demandada vy |los
litisconsortes.

Se declara FUNDADA demanda de
desalojo, ya que la parte
demandante ha acreditado ser
propietaria del bien inmueble
objeto del proceso, la parte
demandada ha sido declarada
rebelde, y la litisconsorte pasiva
no ha probado con documento
de fecha cierta su derecho a
poseer el bien; con lo que quedd
establecida la posesion precaria
de demandada y litisconsorte.

Se declara FUNDADA demanda de
desalojo, ya que la parte
demandante ha acreditado ser
propietaria del bien inmueble
objeto del proceso, la parte
demandada ha sido declarada
rebelde, y el litisconsorte pasivo
no ha probado con documento
de fecha cierta su derecho a
poseer el bien; con lo que quedoé
establecida la posesién precaria
de demandada y litisconsorte.

Se declara FUNDADA la demanda,
ya que la demandante ha
acreditado tener derecho a
poseer el bien (en su condicidn de
propietaria), la demandada no ha
probado tener algtin derecho a
poseer el bien. Asi, ha quedado
establecida la posesidn precaria
de la demandada.

Presentacion de apelacion el
10ENE2022

Presentacion de apelacion el
30NOV2021

Presentacion de apelacion el
09DIC2021

Presentacion de apelacion el
02FEB2022

Total
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Grafico 1

Porcentaje de demandas de primera instancia, que son apeldas a segunda
instancia, por valoracion no predictible del juzgador.

3.3.

Demandante

;17%
Demandado;
0

Litisconsorte
; 83%

Tercer objetivo especifico:

Identificar el tiempo trascurrido en los procesos por demandas de desalojo y
su relacion con las sentencias de primera instancia cuya valoracion del juez
no generan predictibilidad de juzgamiento, en Sede Judicial de San Juan de
Lurigancho, 2018-2022.

Respecto al tiempo trascurrido en los procesos de desalojo, considerado
sumarisimo, se observa en la Tabla 24, y Grafico 2, que el tiempo
trascurrido desde la admisién de demanda a la expedicion de sentencia de
primera instancia, responde a un tiempo de 2 aflos a mas en 4 expedientes,
asi como de un tiempo de 1 afio a mads y de 6 meses a 1 afio, en 1
expediente cada uno; asimismo el tiempo trascurrido desde la formulacion
de la apelacion a segunda instancia hasta la emisién de la sentencia en
segunda instancia es de 1 afio a mas, indicando que se observa en proceso

de apelacion las otras 5 sentencias hasta el 20 de marzo del 2022 (*).
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De lo observado, se puede indicar que el periodo de tiempo transcurrido en
los procesos de desalojo que son considerados procesos sumarisimos no
cumple con el periodo de tiempo estimado, evidenciando que solo para la
expedicion de sentencia de primera instancia, el tiempo promedio requerido
es de 2 afios a mas; asi mismo para la resolucion de sentencia en segunda
instancia el tiempo trascurrido es de 1 afio a mas, el mismo que se proyecta

en el total de sentencias apeladas

Tabla 24

Expedientes con apelacion a segunda instancia, con indicacion del tiempo
trascurrido hasta el 20 de marzo del 2022.

Expediente Tiempo del proceso en la 1ra Tiempo del proceso en la 2 instancia
instancia
s 3 §, 8,8 &8 8 3 §, 8,5 ¢
k7 @© k7 ©
< E8Gs tEIR o < B GE 5% E |
s g2 8E $c v 35 ¢z i BE fcv 3
8 E ge E7 4 ' © £ == €7 a S
< - o © ~N o= - o © ~N
EXPED 2235-2018 1.pdf 1 (*)1
EXPED 2236-2018 1.pdf 1 1
EXPED 2237-2018 1.pdf 1 (*)1
EXPED 3363-2018 1.pdf 1 (*)2
EXPED 5846-2018 1.pdf 1 (*)1
EXPED 5879-2018 1.pdf 1 (*)1
Sub Total 0 0 0 1 1 q 0 0 0 1 0 0

Nota: De la tabla se observa
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4.5

3.5

2.5

15

0.5

Gréfico 2

Tiempo trascurrido en los procesos de desalojo, en primera y segunda
instancia

hasta 1
mes

Tiempo trascurrido en los procesos de desalojo

I1mes 3 meses 6 mese la2
hasta3 hasta6 hastaun afos
meses meses afno

Tiempo del proceso en la 1ra instancia

2 afios a
mas
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hasta 1 1 mes 3 meses 6 mese la2
mes hasta3 hasta6 hastaun afos
meses meses ano

Tiempo del proceso en la 2 instancia



CAPITULO IV: DISCUSION
4.1. Discusion

4.1.1. Fundamentos en sentencias de primera instancia que no generan
predictibilidad de juzgamiento, en aplicacion al articulo 911 del Cédigo

Civil Peruano

La predictibilidad del juzgamiento para el presente trabajo, se establece
segun Castillo-Cordova, en la emision de sentencias, en aplicacion a
criterios establecidos en otras sentencias juzgadas, al encontrar que eran
casos idénticos y a cuyos fundamentos juridicos se remitird la nueva

sentencia en aplicacion a la economia procesal.

Para el referente de la sentencia juzgada, se considera el expediente
02236-2018-0-3207-JR-CI-03, cuyos antecedentes responde en el petitorio:
la desocupacion y restitucion del bien, en consideracibn a que el
demandado vendié la propiedad al demandante no cumpliendo en la
clausula de entrega de la propiedad, motivando la demanda de desalojo.

De los medios probatorios ofrecidos por las partes, se observa que el
demandante fundamenta su petitorio en minuta compra venta elevada a
escritura publica, asi como la presentacion de copia literal de partida
registral expedida por la SUNARP. De la otra parte, el demandado no se
presenta en el proceso declarandose la rebeldia. Asimismo, tras la
notificacion de la resolucion de admisién de demandas a la propiedad, se
presenta los terceros ocupantes, los mismo que se incorporan al proceso
como litisconsorte necesario pasivo, fundamentando su posesion en
documento privado de promesa de compra venta celebrado con el
demandado en 1963, indicando que concluyo con el pago integro del bien,
manifestando el surgimiento de sus efectos juridicos al haberse efectuado
con todos los elementos y requisitos de un contrato, indicando ademas que
el demandante es un pseudo propietario del bien y que habria adquirido en

acto simulado y de mala fe en colusién con el demandado, el cual fue
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realizado a desconocimiento del recurrente y que el demandante no
emplazo a la conciliacién extrajudicial a los terceros ocupantes, y mucho
menos se ha notificado al inmueble. Acompafia ademas a sus pruebas
recibos de pagos, autoevalué y servicios desde los afios tomados en

posesion como duefio de la propiedad en1963.

Los fundamentos que ampara el juzgamiento de esta demanda, responden
al articulo 1415 del CCP, que sefala “El compromiso de contratar debe
contener, por lo menos, los elementos esenciales del contrato definitivo”,
indicando el juzgador que los contratos preparatorios son una manifestacion
de la etapa de negociacion plasmada en la etapa de celebracion, referida
esta solo a los elementos esenciales del contrato definitivo, todavia futuro.
Los contratos preparatorios no se relacionan con la etapa de ejecucion
contractual. Asimismo, sefiala como otro fundamento normativo la
aplicacion del articulo 1414 que sefiala que “Por compromiso de contratar
las partes se obligan a celebrar en el futuro un contrato definitivo”.
Fundamento que busca valorar el documento en su contenido, observando
gue el documento responde, a la etapa de la celebracion del contrato y a la
ejecucion del mismo, lo que se corrobora por las letras de pago canceladas,
declarando la posesion desde la suscripcion del contrato; finalmente el
juzgador fundamenta su criterio en el articulo 168, “El acto juridico debe ser
interpretado de acuerdo con lo que se haya expresado en él y segun el
principio de buena fe”, articulo 169 “Las clausulas de los actos juridicos se
interpretan las unas por medio de las otras, atribuyéndose a las dudosas el
sentido que resulte del conjunto de todas” y 170 “Las expresiones que
tengan varios sentidos deben entenderse en el mas adecuado a la
naturaleza y al objeto del acto”, los mismos que respaldan el criterio de
valoracion acto juridico, celebrado en la promesa de compra venta, a fin de

ser considerado como titulo que respalda el derecho posesorio.

Respecto a la comparaciéon del fundamento entre la sentencia contenida en
Expediente 02236-2018-0-3207-JR-CI-03, y las sentencias recaidas en los
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Expedientes N° 02235-2018-0-3207-JR-CI-03, 02237-2018-0-3207-JR-CI-
03, 05846-2018-0-3207-JR-CI-03, 02237-2018, 05879-2018-0-3207-JR-CI-
03, 03363-2019-0-3207-JR-CI-03, se observa fundamentos que no
generan predictibilidad en los articulos 1351, 1354, 1356 y 1362 CCP,
referidos a los contratos, indicando que las partes disponen de este para
adoptar cualquier tipo de acuerdo respecto de uno o0 mMAas temas
patrimoniales, considerando para ello la imposicion de libertad contractual a
las normas imperativas, indicando ademéas que los contratos deben
celebrarse y ejecutarse segun las reglas de la buena fé y comun intencion
de las partes, regulando en este apartado el “inter contractual” en el que los
contratos deben sujetar todo su proceso de formacién y cumplimiento, a las
reglas de la buena fe, que no son otras que las posibilidades y limites que
resultan del ordenamiento juridico en su conjunto, agrega ademas respecto
al “inter contractual’ que este discurre en la formacién, existencia y/o los
efectos de un contrato considerando para la etapa de la negociacion el de
caracter precontractual, donde se preparan y ordenan los elementos que
concurriran en el futuro contrato, la etapa de la celebracion en
aguella donde se formula del contrato propiamente dicho, sobre la base de
lo tratado en la negociacion y finalmente, la etapa de la ejecucién es aquella
en la cual se materializa lo pactado mediante el cumplimiento de las

prestaciones de las partes, tiene como premisa al contrato celebrado.

Sobre estos fundamentos, el juzgador los invoca a razén de argumentar
que la parte demandante cuenta con un contrato en el estado de ejecucion,
amparando su pretension de poseer el bien, como elemento de los

derechos del propietario.

Asimismo, se evidencia como fundamentos que no generan predictibilidad
la valoracion de la formalidad del documento, invocando para ello el articulo
235, 236 y 245 del CPC, que considera para la validez de documentos
publicos su presentacién en original, salvo cuando sus copias simples sean

certificada por auxiliar jurisdiccional, notario publico o fedatario, casos en
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los cuales, estas alcanzan el mismo valor que el original y para los
documentos privados indica que, siempre contindan siendo tales, pues
su legalizacion o certificacion no les otorga caracter publico; pero adquieren
fecha cierta, entre otros supuestos, cuando un notario publico certifica la

fecha o legaliza las firmas del documento privado.

Sobre este ultimo fundamento el juzgador centra su valoracion para el
juzgamiento final, conllevandolo a la declaracion de establecer FUNDADA
las demandas por presentar los litisconsorte documentos con
caracteristicas de privados y no tener fecha cierta por corresponder en la
presentacion de los documentos a copias simples legalizadas, fundamento
que no genera predictibilidad de juzgamiento puesto que se tiene una
primera sentencia considerada casos idénticos, con el mismo juzgado y con
el mismo juez, variando su fundamento en la valoracion del fondo del
documento por la valoracion de la forma del documento que argumenta su

posesion.

Una posible explicacién para la disparidad de la fundamentacion normativa
por parte del juez seria, el inadecuado control de sus pronunciamientos o
que en su defecto, en el juzgado no se establezcan criterios de
fundamentos entre los especialistas judiciales, o que los especialistas como
operadores de justicia no cumplan con las disposiciones normativas y
jurisprudenciales, afectando con esta decision judicial, principalmente a la
parte mas débil del proceso, en este caso al tercero perjudicado como es el

litisconsorte necesario pasivo.

Continuando con el orden de ideas de las posibles explicaciones, se
evidencia que el juzgador no ha considerado la aplicacion del IV Pleno
Casatorio, acapite VII, numeral 1, literal b, sobre la condiciébn de
precariedad, considerando que la actividad probatoria de la parte
demandante debe dirigirse a acreditar que la demandada se encuentra en
dicha condicion, y frente a ello, la actividad probatoria de la parte

demandada debe apuntar a negar la misma, correspondiente al proceso de
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desalojo y a su tramitacion en la via procedimental sumarisima, indicando
ademas que cualquier otra consideracion nos colocaria ante otra pretension
y, de ser el caso, frente a otra via procedimental. Sea el caso que el
demandante pretende la restituciéon del bien por ser adquiriente de la
propiedad y que el demandado no cumple con las clausulas de la entrega
del bien el cual determina la ejecucién contractual, frente a ello la

pretensién real seria la reivindicacion de la propiedad y no la de desalojo.

Asimismo, advertimos también el no acatamiento de la jurisprudencia en
materia de ocupante precario establecida en el acapite VII, numeral 5.5,
literal b, del IV Pleno Casatorio, donde establece como doctrina
jurisprudencial vinculante que los juzgados resuelvan los procesos de
desalojo con pronunciamiento en el fondo, desestimando pretensiones y/o
alegaciones dirigidas a fallos inhibitorios precisando que “Por el contrario,
lo Unico que debe verificarse es si el demandante tiene derecho o
no a disfrutar de la posesion que invoca, dejandose a salvo el derecho del
demandado a reclamar en otro proceso lo que considere pertinente”,
disposicion que evidencia el no acatamiento de esta normativa, ya que el
juzgador en las sentencias analizadas a determinado en valorar la forma de
los documentos presentados como pruebas y no el contenido del fondo de

estos documentos presentados.

Para GOmez, la posesiébn se ampara en el hecho humano que es
susceptible de derechos para el que la ejerce, segun las formalidades de la
ley civil, es asi que el poseedor de un bien material debe tener animo de
sefior y duefio, y no reconocer que ese bien material, mueble o inmueble,
sea de otra persona, demostrando ademas procesalmente que sus actos de
poseedor no reconocen como duefio 0 poseedor legitimo a otra persona,
ademas indica que El poseedor es protegido en cuanto es poseedor, y adn
frente al mismo propietario, si quisiera arbitrariamente quitarle la posesion o
la hubiere arrebatado. Por lo mencionado se puede indicar que la

valoracién del juzgamiento se centro en el documento de propiedad como
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factor del mejor derecho de poseer figura que nos lleva a un derecho de

reivindicacion el mismo que no es materia del desalojo.

Para Lama, la propiedad es el poder juridico que permite usar, disfrutar,
disponer y reinvindicar un bien, indicando que serad poseedor quien de
hecho use un bien, esto es, quien se sirva de él, satisfaciendo su deseo o
exigencia, ubicando asi al arrendatario y en general a quien tiene con el
bien un vinculo factico, directo e inmediato, como el poseedor inmediato o
quien lo disfrute, vale decir, quien aproveche sus beneficios, perciba los
frutos, como es el caso del arrendador o poseedor mediato. Indica ademas
que los poderes juridicos de disponer y reivindicar un bien, estan
reservados para ser ejercidos validamente por su propietario, si quien los
ejerce no es su titular, esto es su duefio, poseera validamente el bien en la
medida que no lesione el derecho de su titular, de lo contrario su posesion

seria ilegitima.

De lo investigado por Araujo determina que si bien con la adopcion de una
acepcion amplia de posesion precaria, con el aval de los dos plenos
casatorios civiles (IV y IX Pleno Casatorio) se ha dotado de mayor eficiencia
al proceso de desalojo por ocupacion o posesion precaria, pero que, sin
embargo, las reglas jurisprudenciales deben ser aplicadas con prudencia, a
fin de evitar la afectacion de derechos y garantias procesales

fundamentales.

Asi también Olivares en su investigacion de la desnaturalizacion del
proceso de desalojo y su relacién con el proceso de reivindicacion arribo
gue el 88% operadores de justicia considera que el proceso de desalojo se
desnaturaliza frente a una accion de reivindicacién debido a que este Gltimo

absorbe o0 enmienda la plana a los procesos de desalojo.
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4.1.2.

Por lo mencionado se puede advertir que las sentencias de desalojo
analizadas se centraron en el derecho del propietario de reinvindicar, es
decir regresar su posesion al propietario pues quien lo posee no es
propietario, el cual nace del dominio que cada uno tiene de las cosas
particulares, por la cual el propietario que ha perdido la posesion de las
mismas, la reclama y la reivindica contra el que la tiene y hace que sea

condenado a restituirla.

De la afectacidon de la economia procesal por la inadecuada aplicacién
del articulo 911 del Codigo Civil.

La economia procesal como principio que debe inspirar cualquier proceso,
obliga a tratar de evitar actuaciones innecesarias, normalmente por ser
reiteracion de las ya practicadas, ademas por el principio de economia

procesal se puede conducir a inadmitir pruebas.

Afirmacion que sustenta en lo indicado por Castillo-Cérdova, sobre la
aplicacion de la economia procesal indicando que Tribunal Constitucional
vienen aplicando este principio al emitir sentencia incluso declarandolas
fundada al encontrar que eran casos idénticos a otro ya sentenciado y a
cuyos fundamentos juridicos remitia a la nueva sentencia en aplicacién a la
economia procesal. De lo mencionado se puede establecer entonces que la
predictibilidad de pronunciamiento en las distintas sentencias, coadyuva

indiscutiblemente en pro de la economia procesal

Los resultados obtenidos evidencia que del analisis de las sentencias
consideradas casos idénticos, se advertido que el 86% de las sentencias
fueron declaradas FUNDADA, en razén a que el juzgador, valoro
fundamentos distintos en comparacién con sentencias juzgadas que fuera

declarada INFUNDADA vy ratificada por la segunda instancia y que a la
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fecha tiene la calidad de cosa juzgada, situaciéon que motiva la apelacion de

las sentencias que se emitieron con fundamentos no predictibles.

La economia procesal en el area del tiempo, demarca en importancia para
las partes, ya que la urgencia que se tiene de acabar pronto el proceso es
inversamente proporcional a la misma urgencia de la otra parte, pero de
prolongarlo. ElI cumplimiento de los actos con prudencia, es decir ni tan
lento que parezca inmovilidad ni tan expeditivo que se renuncie a

formalidades indispensables, es la expresion adecuada de este principio.

Ademas encontramos que el tiempo para los procesos analizados, desde la
admision de la demanda hasta la sentencia de primera instancia es de
aproximadamente de 2 a 3 afios, tiempo que de acuerdo a los resultados se
verian incrementados innecesariamente al formularse apelacion para la
revision de la instancia superior el mismo que es considerado como una
instancia con mayor conocimiento y criterio de juzgamiento, fundada en los
criterios que no genera predictibilidad de juzgamiento, el mismo que

responde a un tiempo aproximado de 1 afio a mas.

Ademas como se constata en nuestro trabajo, Garcia (2019) determino en
una de sus conclusiones, que la base del estudio de los principios de
celeridad y economia procesal estan destinados para surtir efectos de
control respecto al congestionamiento judicial, resulta de una aplicacion
incompleta, que se puede considerar como una inaplicacion del principio de
celeridad primero, lo cual trae como consecuencia efectos negativos sobre
las caracteristicas del principio de economia procesal, toda vez que genera
problemas de incremento del gasto judicial, esfuerzo y dilacién en el tiempo

en que se desarrolla el proceso civil.

Congestionamiento judicial, que se evidencia en la segunda instancia, al
verificarse el alto porcentaje de apelaciones por fundamentos que no
generan predictibilidad de pronunciamiento en las distintas sentencias, no

coadyuvando indiscutiblemente en pro de la economia procesal.
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CAPITULO V: CONCLUSIONES

Las conclusiones arribas en el presente trabajo seran presentadas de conformidad

a los 3 objetivos establecidos, correspondiendo el primero a la identificacion de los

fundamentos juridicos aplicados en las sentencias de primera instancia,

identificacion del porcentaje de sentencia de primera instancia apeladas por

fundamentos que no generan predictibilidad y finalmente a la identificacion del

tiempo trascurrido en los procesos con sentencias que no generan predictibilidad

de juzgamiento.

1.

Respecto a los fundamentos juridicos mencionados en las sentencias de
primera instancia, se identific6 18 fundamentos, de los cuales el 77%
responden a fundamentos normativos y el 23% a fundamentos
jurisprudenciales. Asimismo, de los fundamentos normativos el 79% de ellos
son articulados civiles, correspondiendo segun su aplicacion en las
sentencias analizadas el 100% referido a los articulos 905 y 911 CCP, el
80% a los articulos 923 CCP, el 70% a los articulos 1351 y 1362 CCP, el
60% a los articulos 1354 y 1356 CCP, el 50% a los articulos 245, 235 y 236
del CPC y el 10% en los articulos 1414, 1415, 169 y 170 CCP. Sobre los
fundamentos jurisprudenciales estos representan el 21%, correspondiendo el
75% al IV Pleno Casatorio y el 25% a la Casacion 3356-2015,
evidenciandose que la fundamentacion de las sentencias se centra en la

valoracion de los documentos constitutivos de propiedad.

2. De las sentencias apeladas a segunda instancia por fundamentos que no

generan predictibilidad de juzgamiento en la primera instancia, este
responde al 100% en su apelacién, debido a que en las sentencias
analizadas, se evidencia que los criterios de juzgamiento aplicados en las
sentencias, conllevan a una doble valoracion del juzgador, correspondiendo
el primero a merito del “titulo” exigido al poseedor como documento publico,
determinando que este responde a un documento privado sin fecha cierta,

no determinandose como titulo posesorio. El segundo criterio de valoracion
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responde, al fondo o contenido del documento merituado como titulo
posesorio, analizando como acto juridico y los efectos de este, junto a las

demas pruebas presentadas para determinar su derecho a la posesion.

Respecto a la afectacion de la economia procesal en su area medida por el
tiempo, en razon a la inadecuada aplicacion del articulo 911 del CCP que
define al ocupante precario, este se evidencia en razén a que el 86% de las
sentencias consideradas casos idénticos, no generan predictibilidad de
juzgamiento, siendo apeladas en el 100%, conllevando al incremento del
tiempo, considerando que el tiempo promedio entre la admision de
demanda y la sentencia de primera instancia es de 3 afios a mas,

incrementandose en el tiempo hasta lograr el auto de apelacion 1 a 2 afios.

113



CAPITULO VI: RECOMENDACIONES

A partir de los resultados obtenidos en el trabajo de investigacion, sujeto a
discusién y determinados en las conclusiones, se plantea las siguientes

recomendaciones:

Revisién por parte del Organo Jurisdiccional, a fin de que se establezca
criterios que diferencien una pesuda pretension de posesién de una
reivindicacién, en el que, el propietario no poseedor (quien ademas puede
disponer) acciona contra el poseedor no propietario (quien podria ser un
ilegitimo, precario o usurpador).

El juez deberia considerar para la valoracién de su argumentacion, el
ofertorio de pruebas ofrecidos por las partes, en especial cuando se
observa posibles irregularidades, es el caso que se demande posesion por
incumplimiento de clausula de contrato de compra venta, referida a la
entrega del bien, celebrado con el demandante y que este Ultimo sea a su
vez parte contractual con el poseedor factico.

Si bien los Plenos Casatorio civiles IV y IX, buscan cerrar vacios dando
mayor eficiencia al proceso de desalojo por ocupacion precaria, también es
cierto que deben ser aplicadas con prudencia a fin de no afectar los
derechos y garantias procesales; siendo el caso en el que se valoro la
validez de los documentos que fundamentaba la posesion sin una
valoracion integral de las pruebas presentadas.

Se considere por parte del juzgador la aplicacién de la predictibilidad del
juzgamiento en la emision de sentencias, en aplicacibn a criterios
establecidos en otras sentencias juzgadas, considerando para ellos ser
casos idénticos, a fin de que estos fundamentos juridicos se remitan en
aplicacion a la nueva sentencia en consideracion a la economia procesal, el
cual conllevaria a una disminucion de los tiempos procesales y por ende

disminuir la carga procesal en la segunda instancia.
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ANEXOS

CORTE SUPERIOR DE JUSTICLA DE LIMA ESTE
TERCER JUZGADD CMILDE SAN JUAN DE LURIGANCHD

EXFENENTE : 0FEE5- 2015-0-3207-JR-01H03

MATERIA : DESALOUD

JUES JAVIER JIMEMEZ WIVAS

ESFECIALISTA :LUNS FARI CAHUANA

DEMAMNDOAMNTE ! VY CARDENAS VEGA

DEMANDADD :CANTO GRANDE S AC.

LITEE CONSORTE @ SUCESION MELOUADES CORNEND CORNEID.
SUCESION ANTONID CUTIPA QLISPE

Se ceclars FUNMDADA la dervncda, va que |8 pane demandarte ha acreditads lener derecho 8
posssr &l len (&0 du condoen de propielaria), |a pafe demandada ha sdo dedarada rebslde, y
ks lilseonsanes pasva ne Fan plohada con docrerts 2 letha Seld au Sethn & potssr ol
Bier. Asi, ha guedade establecda |a posestn precans o la demendads y kod Beonsenes.

SENTENCIA

Resolucitn N Diecisiels
San Juan de Lufiganche, 23 de dicembie dad afia 2021

emili seflenss en o peoteso segude pof Wiy CArderas Vegs conlra Canla
Geande SAC. v los [lisconsories mecesancs pasvwed. Sucesidn de Melgsades Comejo Comeja
(conformada por Marcsling Comejo Comejo vieda de Comegp, Teodomn Luis Conejo Come y
Fila Sara Comejo Comejo]. i 18 Sutssidn de Anonio Culipa Ouispe y Modesta Mina Mamani de
Culips [cordeemada por Camren Sivia Culips Nira, MNésior Freddy Gulipa Nina, Oswaldo Anlonia
Culips Nira y Félx Culipa Nina), scbre desalopy por ecupania precaro.

TRAMITE DEL PROCESO:

1 DESAMIDA (29 de mayo del 2018, pdgnes 18023, subsanacones 28 de juni del 2018,
pdinas 4749,

PETITORIO:

La pare demandanie soheita qus se andens a la parle demandads que desocpe y ke restituya el
irreble de exdusiva propiedad del derardante, sfusdo en el Lade 10 Manzana L Paroelacdn
gel fislica Lrbamizactn Canlo Gramde quinia elaps del dsiito de San Jusn de Lusgancha
(esquira calie EI Rosario N°449-475 y EI Habilo N"510) rscrito en el asienta C00002 de la
Parida Elecirtrica N* 13503506 del Registo de Fropiedad Inmueble de Lira y Calaa.

FUMDAMENTOS:

A Sefaln o demandanis gue, adournd b3 propiesdad del nmusble ubecado en el Lote 10 de
la Marzana L de |8 utbanizacdn Canlo Geande- parcelaciin semirisScs- quinia efapa del digirila
de San Juan de Lunganchoe mekanie Escrilura Piblica de lecha 19 de abil del 2018, celebrada
anle L& Motaria Marised Alipis Fomdn Olivas eon su anierior propestara Canlo Gande SAC.

B.  Afma la pare demandane e la déusda quints 9e pactd & plazo de enltrega de la
posssion del inmusble adounda en propiedsd quedanda esiablecide que se eleclueria a los §

1
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dia= naturales desputs de [a fiema de la escrtura poblica, pacio que no e cumplida por 2
demandada.

C. indic2 [a demandanie wenodo e plarn acordado en |3 esoritura poblica. |2 demandada
no oumpld oon la desocupacidn, por o que procedid 2 invitar a condliar conforme al acta de
conciliacien N0TE-2018 de fecha 14 de mayo de 2018 celebrada ante el ceniro de concliacion
Perea & Pasquel no habiendo asistido a la concliacion ordenada b parte demandada

Por Ressiuoon nimer Tres de fecha 28 de didembre de 2016 (pégna 58] se admild i
demanda por desaiog en k2 via procedimental sumarisma.

2 CONTESTACION DE LA DEMANDA.

Por Rescluciin ndmer 14 die fecha 01 de septembee de 20121, pdgnas 497498 se declard
rebelde a Canto Grande 3.A.C_ luego de no confestar by demanda. pese a ser bien nobficada.

Por Resolucién N* 06 de fecha 17 de enero ded 2019 (pdgina 417 se admili |a incorporacion al
proceso come s consories necesanos pasvos de dos sucesiones:

Lapimera es la Sucesidn de Melguades Comejo Comejo |mnfiormada por Maroeina Comep
Comep: vuda de Comep, Teodom Lus Comeje Comeyo y Rita Sara Conejo Comejo). ba cual
soficitd su ingesc al procesc medanie escilc de fecha 22 de odubre de 2018 (plginas
2X3248).

La sequnda == b sucesién de Antonio Cuipa Ouspe vy Modests Mina Mamani de Cutipa
{conformada por Carmen Sivia Cufipes Mina, Mésior Freddy Cuipa kina. Cewaldo Aniono Cutipa
Hina y Féim Cubpa Mira). b osal periciond su incorporacitn en el proceso a iraves del esaiio de
fecha 27 de octubre de 2016 (pagna 344/358).

Amias gicesones, fen concidido en setalar los sguenies FLBOAMENTOS-

A Ko Senen 3 condicion de ooupanies precanos. ya que wenen eproendo o derecho de
propiedad, va que el predio fue vendido por su anfenor propetaro Cando Grande SH. Lida
Kedante conbaio de promesa de venla de fecha 09 de fiebeero de 1964 BP6E1-176 a favor de
o= carsanies Anionio Cuipa Nina, Meiguiades Comejo Comejo. Santiago Yana kedina y Jusn
E-I'nql.E'l.l'ﬁqLEL

Es #=i. oon fecha 24 de junio de 19593 nechieon una cara notarial de @ representante
hgd:hﬂim&u:hEFLLth.:hthubﬂlmiﬁmnldthMuqmm
apersonsn 2 @ empre=a para la slabomacidn de los documentos pendenies pam k2 insoipoion
de inmusble a freor de ks compradores, asi dicho acio == plasmd oon B Mt de omps-
wvenfa oeebrada enire la empeesa Conin Grande 5. Rlida, hoy Canio Gende SAC. y bos
casantes Alfredo Cufipe Cuispe. Melguiades Cornee Comejo. & propietanc Sanbago Yana
Medna y Jusio Choque Vel Asqguer, minsta de de fecha 2l de sspembee de 1982 por o precio
de 588,067 50 soles oro.
C. indican que han kenido que entablar una sene de procesos pdicales oon & finaidad de
proteger (2 propiedad y posesion del nmueble, como &= el caso de la denunca peral W™ 1585
2018 por el defiio de Estelonalo ante b Fiscalia Mida de Sam Juan de Lungancho donde se ha
formalizdio denuncia penal ante ef 47 Fiszlia Provingal; yio mso N*453-2018; asm=mao han
nisrpuesio demanda de nulidad de acin ridicn respecio a la compra-wenta gue = encuenira
tramitndose ane ol Primer jurgado owl de San Jusn de Lungancho; con o nomem de
expedienie N E990-2018-0-Z207-JR-CHI3.



Por resolucidn ndmem 16 de fiecha 20 de seplembee de 2001 (paginas BIG0G), =& convocd
para b Audienca Unica firdual.

3. AUDIENCIA UNICA VIRTUAL imifrocles 13 de ccubre de 2021, registrada en vides y
audio notficado 2 bas paries y en constanca resumen de paginas 512/513).

31 Se fpron como purios coofrosvertidos: 1. Deferminar s b parie demandanie tene o no
derecho & la reshiucitn del inmueble shicado =n & Lot 10 de & Manzzna L Parcelsctn semi
ristica urbanizaadn Canlo Grande quinta etapa del distitc de San Juan de Lunganchao fesguina
formada por |a calle El Hibio y E| Rosano) predio que come inscnin en la Parfida N™ 13903506
del Regsio de Propiedad iInmueble de i@ SLUWARP; y 2. Deieminar 5 b pate demandada o los
it consories necesanios pasvos osterrian o no litulo alguno que justfique su posesitn sobe o
nmueble antes refendo y que ésle no carerca de nubdad manifesta.

32 Por Besclucdn M 17 s dacland =ansadao el proceso, por Fesolucién N™18 == calificanon
oz medios ofrendos. admiiéndose y mchazindose algunos como bas copias de la denunca
penal por el delio de Esislionatn y las copias de |a demanda del proceso de nulidad de ado
pridico gue se ramia anie el Primer Jegado Cral de San Juan de Lungancho con el nimer de
npetiienie NP0 0 18-0- 330 T-JR-C01.

34 Los abogados de las paries asidenies informamn orzimente. También s indicd que o
expedienie quedt isio pan seniencar.

Enionces. el proceso ha sdo tramitado mon la parficipacidn plena de indas [as paries, s ooles
han eemode su derecho de defersa amplamente, sn sefalar cporfunamente agin woo de
nulidad y. por lo misma, miduduendgu‘nqnmunthhd:um {y que no habria
#lectado wus derechos). Asi == procede 2 emilir senfenca

FURDAMENTOS DE LA DECISMON:

PROELEMATICA CENTRAL DEL CASD

1. Celermnar 51 la pare demandanie Bene o no derecho a la reshivatn ded nmueeble
ubicado en o Lofe 10 de b Manzana L de b parcelacdn semi nistica de la Lrbanizacon Canfn
Grande del disfilo de San Juan de Lunganche- quinta efapa (esquina de [a calle El Habo y El
Rosano) mmueble scritc en |a Partda N*13900506 del Regeino de Propedad inmueble d= b
SUNARP. De manera complemeniana. se debe determinar si [ parfe demandada o los Lis
COMSOries NecEsDs pasivos bensn o no Algin tiun que usbiique su posesion sobme o
nmueble anies mefendo [gue k= permita comsersr dicha posesion) y que ésie no caezca de
nulidad manfiesia.

MARCD NORMATID ¥ JURISPRUDENCIAL

2. El Cadigo Civil, serala en su articuln 533 que: La propeedad a5 of poder jeridioo gue
permile usar, disfufar, disponer ¥ eivindicar un ven. Debe seroese sr srmomia con & nfenks

sooa y dento de bos Amiles de i@ ley. " ES decr, enine las faculiades que Siene of propietanc de
un bien, figura i3 de poseer o mismao. pues b custm facultades gue mencona b noma ctsda
compomeien e derecho de posesidn. Esio es imporianie. pues dicho demecho es aguel malera
de debale =n un procesa de desalog.



- El Cadigo Ciwl, requiandn la= clases de posesion y sus efecios, estabisce &n sy articuln
B5 que: Es posesdor mmedialo, & poseador lempom &7 Wi de en Ful. Cormesponde la
pos=sidn medial 4 geeen confnd el dfulo.” Was adeanie. o atioslo 911 del memo Codigo
ndica que: L2 posesidn precava es @ que se gere SN lilio suno o cusndo ef goe se ferva
ha lenecido. ™ La posesion precana, entonces, es aquella que prescnde de una relacdn con ef
poseedor medizin; aguela posesion sjeroda sin il vigenie gue b2 espalde, s=a porque nunca
s fuo uno, pomue ha Sdo declaado nulo, porque han cesado los efecios del tiulo que se
fenia. o porgue {ales sfedos han Sdo superados por la calidad de oosa prgada de alglin punial

4. Sobre el fema. conforme al articuln 400 del Codigo Procesal Cr, 2 Corle Suprema de
Jushica de & Aepibica cslebrt o Cuaro Pleno Casatona Civl, 1 en o cusl, méerpeetando o
citada articuln 911 del Cadigo Civil, estahiece en @1 fundamenio N* 56 lo sguienie En eledo, b
no exisienca de un fitulo o el fenecmienio del que == ien@a -oon o wal ustficaba =5 posesion
&l demandado- == puede esiablecer como onsecuenca de |2 valoradin de las prushes
presenisdas, de diche wloraciin es que Sage e juer b comaociin de @ no exisienca del
fio o gue &l ado uridim Qe o oiging mnbene Agin vico gue lo malida, como & una
nulidad manfesta previsi por alguna de l2s causales del arfioso 219 del Cadigo Cral, o en jodo
casa, cuande sendo valido el negocio unidice, Esie ha dejado de surfin efecios por aiguna causal
de resolucién o rescision. pero sin que el Juer del desalop == encuenbe auiorizado para
decamr [a inalidez, nulidad, ineficaca, eic, de dicho ado uridien, ¢,

B Si consideramos gue. conforme Al numera 1 del liveral b del acpite Vil del Gisdo Pleno
Comainio Chal: Vine pacons lendrd b coedicidn de pracans cuandy ooupes o maebie ajpano,
fin pago de e § on b e sfo o cands dicho §fuld no genee ninpin  elecho de
prdecoitn para guew b oslenle, fenle o edamaale, por faberse eadfiguido of mEmo”, la
admdad probaiona de b pate demandanie debe dingrse 2 aceditr que (2 demandada se
enasenta en dicha mndicién, y fenie 2 elo, [ acidad probaiona de la pare demandada debe
apuntar 2 negar @ misma. Es lo que conesponde al procesao de desalgo y a s tamitacon en &
wia procedmentsl sumarisima. Cualguier ol corsideracion nos oolocaria anie ofra pretension y,
de er pl casn, frerle a ofra via procedimental

6. D pim lado, o atiodo 1351 del Codigo Cral sefiala que: “El mnfrain es sl acuesdo de
dos o més paries para orear, requiar, modificar o exdinguir una relscidn pridica pafimonial ® e
acuendo 2 elo, l2s paries de un conbraic deponen de este para adoptar oualguier Gpo de acuendo
respecio de uno o més iemas paimonaies. Luega. o ariculn 1334 del mismo Cédigo dispone
que: “Las pates pueden dejerminar ibremenie &l comlenido del confrain, Sempre que no s=a
confrano 2 norma legal de cardcler imperativo.” El dispositra reafirma lo necién comentado, pern
mpone 2 253 lbertad contrachel un imie: s normas legales impemivas.

7. El Codgo Ciwl expresa en su afiosde 1356 gue: Las deposiciones de la ey sobe
confraios son supleionas de 2 voluntad de las peres, saho que sean imperativas.” Agui o
legiador == refiere a fres slementos que concumen a formar i voluntad expresada por las
partes en un comisam: noma legal no impenaiiva, woluntad negocial y norma legal imperaiiva,
fjando una jeramuia enbe esos, guedande @ noma legal mperaiva en el méame nivel

B Mas adetanie, &l articulo 1362" del mismo efere gue: “Los conbralos deben negocans,
oelehorse y specutaros seqin las regles de b buena fe y comin imlencon de bs paries.” Eda
noma, requla & lamado e confraciual”, segin o cual os contedins deben supetar odo su
proceso de fomaciin y cumplimienio 2 las reglas de 2 buena fe, que no son ofras que LS
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posbiidades y limies gue resultan del ordenamiento pridios en =s conpunio. Mo es esta (fma
ura noma 2 disposiodn de s pardes. 5ino una que deben cumplin, una de fipo mperaino.

4. Conlorme & o anienor, [a freidad de un conbraio serd aguelda que s= apsie denbo del
Ambitn de o permibdo por el prdenameenio pridioo, siempre que (@ volniad negocal no s=a
mh‘hdm:hh:nuh.qnmnm:mqnhﬁhlﬁdmhmh
b ocelebracion y hasia la secucon del contraio) de supetar un conbaic a2 dicho
prncipio. el sl fene cricker impetivo, tanto como directrie y como onitenc nlepretatve.

1. Sin embargn mando kbt mnrans no son wereles sino escritos. pueden eskr
ontendos &n diverses clases de documenios. Una &= b de docsmento pdblico. Segon =
ariculo 735" del Cadign Procesal Cavit

“Es documentn piblico:

...k

2. La escriura piblica y demés documenios olosgados anle o por notarnio piblio, segin
la ley de = maieria.

(-1

La copia del documenio piblico bene el mismo valor gue el ongnal, si esid cerificada
por awdkar jursdiccional respecivo, notano plblioo o fedatarnio, sagin comesponda.”

11, Oira dese es el docomento priado, el ol de acverdo al articulo 236" del Codigo
Procesal Cral “Ex &l gue no fene las caraderisiicas del doosmenio piblicn. La legalizacon o
cerbficacon de un dooumenio prado no lo convierien en pibikon”

12 La reguiscitn de los documentos prvados conbnde en o arfioslo 245" del Cadigo
Procesal Cral, Seguin el ol

Un documento privade adquiene fecha oerta y produce eficaca unidica mmo &l en o
procesn desde:

gl"tmummmmpmm rar que cerffque s fecha o
legabice las fimas.

-

Expepcionamernie, &l Juez pusde consdery mmo fecha cera B gue haya sido
delerminada por medics lBoioos que e produzcan comiooion.”

131 Como vemos enfre ofros lemas sbordados por bos deposivcs recdn cftados, fos
doumenics piblioos valen sdlo osando son presentados en onginal. sako aendo sus copies
simples ==an cerificada por auxiar prsdicoonzl. notanc pibiom o fedatarn, casos en los cusles
esias alcanzan o mismo valor que ef onginal.

14 En mando 2 bs documenios pravados, siempre contindan sendo fales, pues su
legalizacion o cerdificacin no les oiorga cardcer pubiico; pero adquieren fecha cera, enfre obos
supuesins, osanda un notano pablico cerbfica 2 fecha o legaliza s frmas del documenio
prvada. La reguiacion de los documenios privados no e oiwga fecha cierta a bax copas smples
presentadas ante nolanio pobioo.

15 Sinpejuico de las noms y oritenos jursprudencales ciados. el ez debech resober (2
confroversa begando a ura cerfeza & par de |2 valoacon rRoonada y conunta de los medios
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probaionios incorporados al proceso (articulos 182 y 197 del Cédigo Procesal Cil), uegoe que
hayan sdo olrecidos por |2 paries oporhnamente en sus ados poshulaionos (adicule 189 de
mismo cuerpo legal]; cumpliendn con su cama probatona (artiada 196 del msmao Cadigol; no
debiendo o Juez reemplazar a las paries en dicha carga (articulo 194 de dicho Codigo). 5id
demandanie no agedita su prelension, [a demanda serd declarada infundada [ariculo 200 dd
mismo cuemo kegal). Tado o anlenor, deberd respetar el princpio de mngneenca procesal

HECHOS PRESENTADOS EN EL PROCESD

16 La pare demandanie, o= presenta en calidad de propetano del predio ubicado en o
Lote 10 de @ Manzana L pancelaciin semi risica de la Urbanzacon Canio Grande- guinta
etapa del disirio de San Jusn de Lurgancho (esquina formada por |2 calle El Habio N"810 y Jr.
Rosano N449-476) msorio en k& Pardida Elecindnica N* 13303506 del Regisiso de Propedad
inmueble de Lima y Callso. Afirma gue adguind la propiedad medianie escrium publica de
compra-venis de fecha 19 de abril del afio 2018 anle & notaro Manuel Romén Ofas, por o
preco de oen mil dolares amencanos, msgilo regsiaimente mn fecha 08 de mayo del aio
2018

17. Frenie a elin, ios lis consorfes necesarns pasios Afirman no tener 3 condiodn de
ooupante precarnio, pues osienta i posesion kegiima del predio gracias A conimto de promesa
reciproca de compra-senta de fecha [8-12-1964 [paginas 106/108) y a la minuta de compm-
venta de fecha 20 de sepliembee de 1993 (péginas 123135]).

VALORACION DEL JUZGADOD.

18 La demandante indica fener derecho a poseer la bien nmueble materia del process en
calidad de propetana Sefaby acreditar i Shoodn con [a copia eral de dominio de 2 Partida
Elecirdnica 13203306 del regisim de propiedad nmueble de Lima y Callao donde en el rubmo
filos de dominc CI0D02 == enosenfra @ msopaon de 2 comps-venia 2 tavor de hosé
Candenas Vega, Viky Candenas Yega y Wiliams Nefali Candenas Vega guiénes han ad guindo e
dominio del nmueble en mério a la compa-venta celebrada oon Canto Grande £.R LTDA por ef
preco de cien mil dolanes americanos (pagina Tl

19 Tambsén presenta |a copa cerificada notanal de b Escritura Piblica sobee Conbraio de
Comgra Venfa de mmueble olomgada a =u favr por Canfin Grande SAC del nmuebie
constiudo por el iole 10 de @ manzana L de b Lrbanzandn Canio Grande- quinia etapa de
detrito de San Juan de Lungancho (pagire B:9).

20 Frenie a dio, los i=consores necesanns pasnos (aquelos que mnioman | sucesion
de Melguiades Comepo Comepo, v aguelos que imlegran |a sucesiin de Antonio Cutipa Cuispe y
Modests Mina Mamani de Cutipa|, sefialan lener derecho a poseer dicho bien inmueble &n su
calidad de propetanos. Indcan probar 2l shecdn con b copa del Confrafn de Promesa
Reciproca de Compra-venta de fecha 08 de febwero de 1964 celebrado por Ciudad Satéfile Canin
Grande 5A con Jusin Chogue Yeldsquer, Sanfagn Yana Medina, Anfono Cuipa Chuispe y
Melquades Cornepo Comego y la mnuta de compra-venta de fecha 20 de sepliembre de 1932,
respecic del inmueble constude por & Lote 10 (diez] Manzana L con un &rea de 1,174.10
metros cuadrados, por el precio de 588,067 50 soles oro (pégina 1TT3TE)L

2. Como o= puede aprecar, @ parfe demandanie de maner expresa y & irawks de los
d=tinns medios probaiorios que han ofrecido, ha sfirmadao su respechva @lidad de propetana
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del bien marienia del proceso, a parir de lo cual refiere tener tamibién &l derecho a posser dicho
bien. Elio conforme 2 o cormoborade con b insoipodn regsira de 3 esoibra poblca de
compra-verta de fecha 19 de abri de 2016 con inscripodn megistral de fecha 09 de mayo de
2018, |2 oml gue o ha 9do malera de tacha o uidad o Bkalad, consscusntemente surie
fodos sus sfedins legales mientras |uiczimente no sea declarada =) malidez

22 Porofra parte, los ibsconsories necesano pasiao sefislan ener denecha 2 poseer el bien
maiera de proceso oon el documenio reczido en 3 copia simple del conbaio de promesa
reciproca de compra-wents de fecha 08 de febeero de 1964 y b minuts de compra-senta de fecha
20 de sepiembre de 1982 Por tal motvo, owmesponde evaluar dicho dooumentn (pagnes
102108]. Eu lechura, muessira gue se imta de una copa Smple y una oopa legalizada, e< dear,
de documenins privados iphginas 122-125)

23 Al respedn, debemos meoordar que, conlorme 2 & reguibciin de s documentos
prvados mntenida en &l articuln 245 del Codign Procesal Civi, antes citado. Enfonces, sobee o
prmer documenin ciado, S& redem s cardcler de copa smple =n fecha oerta. En osanio A
segunde, o dooumenio presentado mpom bene fecha geda, pues [a cerficaodn notanzl no e
olomga tal calidad a b= mpias smples preseniadas. caso detintn seria si se iralese de BB
legalizacion de frmas.

i Toda o ankeror, permile advertr que ios isconsores no han probado fener un derecho
para poseer & bien matera del proceso. Lo confraio ocume oon ba parke demandanie, la ol si
ha probad iener derecho 2 posser d msmo ben nmuebie.

CONSIDERACIONES FINALES

25 Conlorme a los imdamenios anieriores y emitiendo promunciamiento sobre los punios
conmoverfidos fjados: 1. Se determina que a parie demandanie Sene derecho a b restiucion
del inmueble oonstiurda por & Lote W10 de |a Manzana L parcelactn semi nisica urbanzacion
Canlo Grande ~quinta sfapa del disiriic de San Juan de Lungancho [esquina formada por 2
Calie El Habio N"810 y El Rosano W'448-473) predic que come nscrlo en la Parida
H"13903505 del Registro de Propedad Inmuebie de b2 SUNARF; y 2 Se delermina que la parie
demandada y ioonzores necesanios pasyvos de  sucesion de Melguades Comeje Comep
{conformada por Mamelme, Teodom Lus y Rl Saa Comeo Comep| v de b suo=siin de
Anionic Cubpa Cuspe v Modesta Nina Mamani de Cubpa (integrada por Cammen Sivia, Nésior
Freddy. Oswaldo Anlonic y Félx Cutipa Mina) no fenen tiluln que jusifique su posesidn sobe e
nmueble anies referdo. denfro de o ustentado por s pardes v de los fundamerios expuesios
&n esta senienca.

26 En omanio A pago de s cosiss y oostos. segin el articuln 412° de Codigo Prooesal
Cwmil, owresponde a la parie vencda, en esie caso b parte demandada

DECISION FIMAL:

Por tales ramones, denfro del mamo de las nommas sistancaies y procesales imsocadas, y no
enenando ks concusiones los demés medios probaionos achedos y no ciados expresamente,
conforme al aficule 157 del Cadigo Procesal Cral. el sedor juer del Tercer Juzgado Civil de San
Jusn de Lungancho, BEESUELYE: Declarar FUNDADA i3 demanda de fecha 39 de mayo del
2018 pAgnas 1A23 subsnada en las pdgnes 4840 niemoesta por Viky Chrdenas \ega
confra Canlo Grande 5A C y ii=consores necesanos pasros de la Sucesidn de Melguindes
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Comeje Comejo  [conformada por Marceina Corneje Comejp vuda de Comege, Teodom Luis
Conep Comejo y Rita Sara Comep Comep); y @ Sucesain de Anlonio Cutipa Cuispe y Modesta
Hina Maman de Cufipa (conformada por Camen Siva Cutipa Mina, Néstor Freddy Cufipa Nina,
Oswaldo Arfono Cutipa Mira y Félix Culipa Nina), sobre desaiojo por ocupante precarn. En
CONSeCUenoia:

1. Se dispone que o demandado y liscorsorfes necesan pasivos membros de la
Supesidn de Melquiades Comeje Comejo jconformada por Marcelina Comejo Comejo vuda de
qu;.deﬂnhn{hnquﬂuTquthﬂuu{hnquﬂmqu}yltlu&nuh:hﬂnn
Cutipa Quispe y Modesta Nina Mamani de Cutipa (conformada por Cammen Zivia Cutipa Nina,
Hésior Freddy Cuipe Mina, Oswalde Anionio Cutipa Mina y Féiix Cubpa Mina), oumplan con
restiur a @ demandanie Yiky Clrdenas Vega of inmueble constiudo por o Lole N™10 de la
Manzana | parcelacion semi mistica de fa wbanizacion Canio Grande-quinta etapa, distrin de
£an Juan de Lungancho (esquina Calle El Hahio N*E10 y Jirdn Rosano N*449-875) inscrilo en
& Partida Elecironica W1 380505 de & EUNARP.

2. Se dedam condudo o procesn con pronuncamienio sobre el fonde, consentda o
=EcUionada que s esiy sEmtencia.

3 Con oosios y omstas

4, Motfiquese a indas ks paries esta senlenca.
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COETE SUPERIOR DE IUSTICLA DE LIMA ESTE
TERCER JUZGADD CIVIL DE SAN JUAN DE LURIGANCHO

EXPEDIENTE : 2236-3018-0-3207-]R-C1-03
MATERIA : DESALOJO

JUEZ : JAVIER JIMENEZ VIVAS

ESPECIALISTA : ROSA POMACHAGUA DAVILA

DEMANDANTE : POLICARPIC ALFONSO CARDENAS GONZALES
DEMANDADO : CANTO GRANDE SA.C.

Resclucidin Nimero Quince

San Juan de Lurigancho, Quince de enero del dos mil veinte.

VISTOS:Viene para sentenciar, el proceso seguido porPolicarpio Alfonso Cirdenas Gonzales
contraCanto Grande 5_A.C., v otrozsobre dezalojo por ocupante precario,

1. DEMANDA (2% de mayo del 2018, paginas 17/22, subsanado el 28 de junio del 2018,
paginas 26/27)

PETITORIO:

El demandante Policarpio Alfonso Cirdenas Gonzales solicita que se ordene al demandado
Canto Grande S.A.C., le restituyan, la posesion del bien inmueble ubicado en el Lote: 12, de la
Manzana “L", Urbanizacidn Canto Grande, Unidad 12 - Cuinta Erapa del distrito de San Juan
de Lurigancho, provincia y departamento de Lima; inscrito en la Partida MN* 13903507 del
Registro de Propiedad Inmueble de la SUMARF (con nomenclatura Municipal Calle El Habito
N 842,

FUMNDAMEMNTOS:

a) Sefiala el recurrente que, en merito a la escritura piiblica de fecha 19 de abril del 2018,
e inscrita en el asiento CO0002 de la copia literal de la Partida N* 13903507 del Registro
Predial de los Registros Piiblicos de Lima, del bien inmueble ubicado enel Lote: 12, de la
Manzana “L", Urbanizacidn Canto Grande, Unidad 12 - Cuinta Etapa, con nomenclatura
Municipal Calle El Habito N* 842del distrito de San |uan de Lurigancho, provincia y
departamento de Lima, acreditaria ser el propietario del bien inmueble antes mencionado.

k) Precisa que, en la escritura publica antes mencionada, mas exacto en la quinta clausula
se establecid que al quinto dia de firmada dicha escritura se realizara la entrega del bien
inmueble objeto del proceso, hecho al cual dicha parte no cumplidcon lo establecido. Refiere
que, mediante procedimiento conciliatorio, se invitd al demandado a conciliar a fin de que se
restituya ¥ desocupe el referido bien, sin embargo, dicha parte no asistio a las andiencias
convocadas, demostrando asi el demandado desinterés en buscar una solucidn directa a la
controversia planteada; motivo por el cual se ve en la necesidad de iniciar el presente proceso



en defensa de su derecho de propiedad.

Por resolucion Mumere Unode fecha 03 de setiembre del 2018 (pagina 28), se admitic la
demanda por desalojo en la via procedimental sumarisima.

Por Resolucion N* Siete de fecha 21 de junio del 2019 (paginas 115/116), se resolvio integrar a
la relacion procesal como litisconsorte necesario pasivo a la Sucesion de Miguel Montafiez
Luna. Asimismo, se declardrebelde a la codemandada Canto Grande 5.A.C.

b3 CONTESTACION DE LA DEMANDA (13 de junio del 2019, piginas 137/154)

La sucesidn de Miguel Montafiez Luna, integrada por Sara Rivera Ramos de Montafiez, Miguel
ﬂ.ngel Montafiez Rivera, Rubén Macedonio Montafiez Rivera, y Lourdes Fabiana Montafexz
Rivera, contestan la demanda en base a los siguientes FUNDAMENTOS:

a) Sefialan que la pretensidn solicitada por el demandante, debe declararse improcedente,
porque refieren gue ostentan la posesion del bien inmueble en mérito al documento de
promesa de compraventa celebrada con la demandada el 02 de junio de 1963, el cual, refieren
que concluyo con el pago integro del bien ubicado en el Lote 12, Manzana L, Parcelacidn Semi
Rustica, Urbanizacion Canto Grande, (Quinta Etapa San Juan de Lurigancho. Manifiestan que,
dicha compraventa surtid sus efectos juridicos al haberse efectuado con todos sus elementos y
requisitos esenciales de un contrato.

b) Indican que el demandante es un seudo propietario del bien, ya que refieren que lo
habria adquirido como producto de un acto simulado v de mala fe, en colusion con el
demandado, el cual fue realizado a espaldas de los recurrentes, por otra parte, sefialan que, en
la conciliacidn extrajudicial el demandante no ha emplazado a los terceros ocupantes, mucho
menos no s& ha notificado al bien inmueble materia de la presente causa. Por dltimo, reiteran
que no son ocupantes precarios ya que refieren contar con un titulo legal, el cual le otorgo en
su momento el demandado, motivos por los cuales sefiala que se debe desestimar la demanda
de desalajo.

Mediante Resolucion MNiamero Siete de fecha 21 de junio del 2018, se tuvo por contestada la
demanda por parte de los litisconsortes (pagina 155).

3 AUDIENCIA UNICA (se llevd a cabo mediante Acta de fecha 19 de setiembre del 2019,
paginas 47/49).

31 Se resolvid las excepriones planteadas por los litisconsortes, y acto seguido se declard
saneado el proceso (Resolucion N+ 11).

32 Se fijaron como puntos controvertidos: 1.-Determinar si la parte demandante tiene o
no derecho a la restitucidn del inmueble ubicado en el Lote: 12, Manzanza“L", Parcelacidn
Semi Rustica. Canto Grande, Unidad 12, Quinta Etapa del distrito de San Juan de Lurigancho,
provincia ¥ departamento de Lima; inscrito en la Partida N* 13903507 del Registro de
Propiedad Inmuehble de la SUNARF; 2.- Determinar si la parte demandada y/o litisconsortes
necesarios pasivos ostentan o no titulo alguno que justifique su posesion sobre el inmueble
antes referido ¥ que éste no carezca de nulidad manifiesta.

32 Se calificaron v admitieron los medios ofrecidos por las partes. Respecto a las de tipo
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en defensa de su derecho de propiedad.

Por resolucion Mimero Unode fecha 03 de setiembre del 2018 (pagina 28), se admitio la
demanda por desalojo en la via procedimental sumarisima.

Por Resolucidn M* Siete de fecha 21 de junio del 2019 (paginas 115/11&), se resolvid integrar a
la relacién procesal como litisconsorte necesario pasivo a la Sucesion de Miguel Montanez
Luna. Asimizsmo, se declararebelde a la codemandada Canto Grande 5.4 C.

L CONTESTACION DE LA DEMANDA (13 de junio del 2019, paginas 137/154)

La sucesidn de Miguel Montafiez Luna, integrada por Sara Rivera Ramos de Montafiez, Miguel
ﬂ.ngel Montafiez Rivera, Rubén Macedonio Montafiez Rivera, y Lourdes Fabiana Montafiez

Rivera, contestan la demanda en base a los signientes FUNDAMENTOS:

a) Sefialan que la pretension solicitada por el demandante, debe declararse improcedente,
porque refieren que ostentan la posesion del bien inmueble en mérito al documento de
promesa de compraventa celebrada con la demandada el 02 de junio de 1963, el cual, refieren
gue concluyo con el pago integro del bien ubicado en el Lote 12, Manzana L, Parcelacion Semi
Rustica, Urbanizacidon Canto Grande, Cuinta Etapa San Juan de Lurigancho. Manifiestan que,
dicha compraventa surtid sus efectos juridicos al habemse efectuado con todos sus elementos y
requizitos esenciales de un contrato.

b) Indican que el demandante es un seudo propietario del bien, ya gue refieren que lo
habria adquirido como producto de un acto simulado v de mala fe, en colusidn con el
demandadu, el cual fue realizado a espaldas de los recurrentes, por otra parte, sefialan que, en
lz conciliacion extrajudicial el demandante no ha emplazado a los terceros ocupantes, mucho
menos no s¢ ha notificado al bien inmueble materia de la presente cauza. Por dltimo, reiteran
gue no s0n ocupantes precarios ya que refieren contar con un titulo legal, el cual le otorgo en
su momento el demandado, motives por los cuales sefiala que se debe desestimar la demanda
de desalajo.

Mediante Resolucion Mimero Siete de fecha 21 de junio del 2018, se tuvo por contestada la
demanda por parte de los litisconsortes (pagina 153).

3 AUDIEMCIA TINICA (e llevd a cabo mediante Acta de fecha 19 de setiembre del 2019,
paginas 47/49).

3l Se resolvio las excepriones planteadas por los litisconsortes, y acto seguido se declaro
saneado el proceso (Resolucidn M= 11).

32  Se fijaron como punios controvertidos: L=Determinar s1 la parte demandante tiene o
no derecho a la restitucion del inmueble ubicado en el Lote: 12, Manzana“L”, Parcelacidn
Semi Rustica. Canto Grande, Unidad 12, Quinta Etapa del distrito de San Juan de Lunigancho,
provincia ¥ departamento de Lima; inscrito en la Partda N* 13903307 del Regisiro de
Propiedad Inmueble de la SUNARP; L~ Determinar si la parte demandada y/o litisconsortes
necesarios pasivos ostentan o no titulo alguno que justifique =u posesion sobre el inmueble
antes referido y que éste no carezca de nulidad manifiesra.

32 Se calificaron y admitieron los medios ofrecidos por las partes. Respecto a las de tipo
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MARCO NOBRMATIVO Y JURISPRUDENCIAL

5. El Cadigo Civil, sefala en su articulo 923 que: “La propredad es ef poder juridico qoe
permite wsar, disfrutar, disponer v refvindicar un bien. Debe efercerse en armoma con ef
interds social v dentro de los fimites de {5 fey.” Es decir, entre las facultades que tiene el
propietario de un bien, figura la de poseer el mismo, pues las cuarro facultades que menciona
la norma citada comprometen el derecho de posesion. Esto es importante, pues dicho derecho
es aguel materia de debate es un proceso de desalojo.

i3 El Cadigo Civil, regulando las clases de posesion y sus efectos, establece en su articulo
905 que: “Es poseedor inmediato, el poseedor temporal en virtnd de an tinde. Correspomnde {a
Pposesidn medista 8 guien confing el oiufp.” Mas adelante, el articulo 911 del mismo Codigo
indica que: “La posesidn precaris es {3 que se gjerce sin ttnle algune o cuando ef gue se renda
fa fenecido.” La posesion precaria, entonces, es aquella que prescinde de una relacion con el
poseedor mediato, pues es ejercida sin timlo vigente, sea porque nunca se tuvo UNo, o porgque
han cesado los efectos del titulo que se tenda. En el mismo sentido, quien demuestre tener un

titulo posesorio no debe ser considerado poseedor precario.

7. Sobre el tema, conforme al articulo 400 del Codigo Procesal Civil, la Corte Suprema de
Justicia de la Republica celebro el Cuarto Pleno Caszatorio Civil, 1 en el cual, interpretando el
citado articulo 911 del Cadigo Civil, establece en su fundamento N* 56 lo siguiente: “En afecro,

i85 no existenaa de un titwlo o ef fenecimiento def gue se fenid —con ef cual justificaba su

posesidn el demandado- se_puede estabfacer como consecuencis de 3 valorscidn de das
prichas presentadgs. de dicha valorscion es gue surge en ef juez 5 convicoidn de fa no

existencia del titwlo o que ef acto juridico que do origing contiene algiin vicio que fo fnvalida,
como es ung nufidsd manifesta prevista por afguna de las causales def arriculo 219 def Codigo
Civil o en todo caso, cuande siendo vilido ef negocio juridico, éste ha defado de surtir efecros
por alguna causal de respincidn o rescisidn, pero sin que ef fuer del desalojo se encoentre
autorizado pars declarar la invalidez, nulidad, ineficacis, efc, de diche acio juridice, . )"

8. Si consideramos que, conforme al numeral 1 del literal b del acépite VII del citado
Pleno Casatorio Civil: “Lna persona tendrd Iz condicidn de precaria coando ocupe un
inmuebfe sjeno, sin pago de rents y sin tiwlo para ello, o cuando dicho titulp no gemere
mingun efecto de profeccion pars gquien fo ostenrte, frente al reclamante, por haberse
extinguido ef mismoe 1a actividad probatoria de la pane demandante debe dirigirse a acreditar
que la demandada se encuentra en dicha condicidn, y frente a ello, la actividad probatoria de
la parte demandada debe apuntar a negar la misma. Es lo que corresponde al proceso de
desalojo ¥ a su tramitacidn en la via procedimental sumarisima. Cualquier otra consideracidn
nos colocaria ante otra pretension y, de ser el caso, frente a otra via procedimental.

Q. Sin embargo, el mizmo Cuoarto Fleno Casatorio, contempla en su acipite “c.3)
Supuestos de posesion precaria” que:

ISnntm:n del Plenp Casatorio del Cuarlo Plemo Casatorio Civil diclada con fecha 13 de agosto del 202, en
Casacwon N7 2195-200 | -Ucayali.
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“63. Teniendo en cvents fo dicho, sismpre 3 sitnle de mimeros clawses, 8 confinpacion
se planfea un conjunto de casos, gue se f1an evidenciado come fos mds recurrentes en
los procesos de desalojo goe se tramitan (), ¥ gue configuranan supwestos de
ocupacidn precana: ...\

64 En todos fos casos amterformente descritos, el Joer del proceso no podrd expedic
una senfencia inhibitoria, sino, por ef contrario, deberd de pronpnciarse sobre of fondo
de la materia controvertids, en e sentido que corresponda, conforme a fos fechos y a
iz valoracidn de {as prisebas aportadas.”

10.  Mas adelante, &l Fleno Casatorio indica entre sus Conclusiones, lo siguiente: % Esre
Pleno Casatorio considera necesarfo gue la correcta interpresacion ded anronlo #11 del Codigo
Civil .. ) debe hacerse en of sentido gue se fis dejado sentado en los numerales precedentes.
Reiterindose gque los mismos mo son mimeros clausilus, sing gue se han establecido en
atencion 2 los casos recurrentes gue se presentan en 8 fudicarura v gue han suscitado mayores
discrepancias en los diferentes niveles judiciales. ™

11.  Estando a lo anterior, los supuestos de posesidn precaria mas recurrentes en la practica
judicial, mencionados en el numeral 63 de la Sentencia v recogidos luego como doctrina
jurisprudencial vinculante en el fallo (exactamente, en el numeral 5 del literal b del numeral
VII de la Sentencia), fueron considerados en el mismo pronunciamiento casatorio de diferente
MAnera; en primer momento comao mimers cerrado v luego como nimero abierto. Ello, deja al
criterio y a la fondamentacion del futuro intérprete la determinacion del caracter del listado
de supuestos de posesion precaria (determinar si el listado no permitia considerar supuestos
distintos a los presentes en el listado o si permitia hacerlo).

12, Tal interpretacion ha sido realizada con posteriondad. Con fecha 05 de setiembre del
2016, la Sala Civil Transitoria de la Come Suprema resolvid la Casacion 3336-2015 Cusco,

explica el caso bajo decizsion en su fundamentos séptimo ¥ octavo lo siguiente:

"SEPTIMO Asi en el presente caso, (...) la Sala Superior ha declarado s
improcedencia de la pretensidn de desalojo plamteads (...} al entender gue ambas
partes gsreneaban tiwlos de propiedad sobre of fmmuebie (), Jos coales consisten en
ef documento privado de compravenia de fojas seis para el caso del demandanie, y {a
sucesion hereditaria de (.. ). Sin embaigo. dicha motivacidn mo resulta compatible con
o resweiro en ef Cuarto Pleno Casarorio en materiz civil celebrado por las Salas Crviles
Permanente y Transitoria de {5 Corte Suprems de Justicia de {5 Repriblica (... ), en ef
cual, a fin de evitar los pronunciamientos inhibitorios, se fa dado af ardicwdo 917 def
Codigo Civil un contenido que prioriza {a efeceividad de fa mela furisdiccional, (.. L
Es an ese sentido que se ha establecido como doctring jurisprudencial vincolante que
en los casos descritos por dz Corte Suprema en dichs opormnidad, ef juez del proceso
no podrd emitir wna sentencia inkhibitoria sine que deberd pronuncizrse sobre ef fondo
de la materia controvertids, en el sentide gue cormesponda, conforme 2 fos hechos v a
iz valoracidn de {zs pruehas aportadas. sin pronunciarse sobre {5 valider de fos actos
Juridicos.

OCTAVD: Stendo ello asi {3 moovacidn desarrolizds por ef Ad gquem no reswlta
suficiente 2l no haberse pronunciado sobre ef fondo del aspmeo como se ha dispresto
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para el caso de las pretensiones de Desalofo por Ocupacidn Precaria, con fo gue se fha
afectado a su ver el derecho a fa tutels jurisdiceional efectiva del demandanee, ()2

13. Como se puede ver, pese a que el caso descrito en dicha Sentencia Casatoria fue uno en
el cual las partes se oponian documentos que les otorgarian el derecho de propiedad sobre el
bien materia del proceso, es decir, uno no considerado entre los supuestos para los cuales el
Cuarto Pleno Casatorio en prohibe la emision de sentencias inhibitorias, la Sala Civil
Transitoria también considera que el fallo inhibitorio de la Sala Superior afecto el derecho a la
tutela judicial en dicho caso v es contrario a la doctrina jurisprudencial vinculante. Es decir, al
resolver la Casacion 3356-2015 Cusco, dicha Sala Suprema se ha inclinado a favor del niimero
abierto de tales supuestos, consignade como aclaracidn en la Conclosion N* 3 del Pleno
Casatorio, considerando dentro de dicho nimero abierto al caso de oposicidn de documentos
constitutivos del derecho de propiedad.

14. De otro lado, el Codigo Civil ha recogido tres principios generales de interpretacidn
del acto juridico. Su articalo 168 sefiala que: “Ef acro junidico debe ser interpretado de acuerdo
con Jo gue se haya expresado en &l y seguin el principio de buena fe”. Su articulo 169 indica
que: “las cliwsilas de fos scros juridicos se interpretan las unas por medio de las otras,
atribuyéndose a fas dudosas el sentido gue resulte del conjunto de todas”. Finalmente, su
articulo 1700 refiere que: “Las expresiones que tengan varios sentidos deben entenderse en ef
més adecusdo & {a naturafeza v af objeto ded acto”.

15. Continuande con el tema interpretativo y en estricta materia contractual, el articulo
1362 del Cadigo Civil establece que: “Los contratos deben negociarse, celebrarse vy ejecutarse
seguin i3z reglas de la beena fe y comiin intencidn de las partes”. El dispositivo citado contiene
el lamado “irer comtracruad”, o conjunto de etapas sucesivas por las que discurre la formacion,
existencia y/o los efectos de un contrato. Concretamente, la etapa de la negociacidn es una de
cardcter precontractual, donde se preparan y ordenan los elementos que concurrirén en el
futuro contrato. La etapa de la celebracion es aquella de la formacion del contrato
propiamente dicho, sobre la base de lo tratado en la negociacion. Finalmente, la etapa de la
ejecucion es aquella en la cual se materializa lo pactado mediante el cumplimiento de las
prestaciones de las partes, tiene como premisa al contrato celebrado.

16. De manera mas especifica, en cuanto a los contratos preparatorios, el Codigo Civil
sefiala en su articulo 1414 que: “Por compromiso de contratar las partes se obligan a celebrar
en el fituro un contrato definitive” Segnidamente, el articulo 1415 indica que: “Ef
compromiso de contratar debe contener, por fo menos. los efementos esenciales del conrrato
definitive”. Entonces, los contratos preparatorics son una manifestacion de la etapa de
negociacion plasmada en la etapa de celebracion, referida esta solo a los elementos esenciales
del contrato definitivo, todavia futuro. Los contratos preparatorios no se relacionan con la
etapa de ejecucidn contractual.

17. Sin perjuicio de las normas y criterios jurisprudenciales citados, el Juez deberd resolver
la controversia llegando a una certeza a partir de la valoracion razonada y conjunta de los

? Proceso seguido por Maguel Rodolfo Farfan Cararas contra Sandra Ivonne Cardenas Miranda, sobre Desalojo por
ocupackin precaria (hitps=/'waw.pj.gob. pe/apsiwom connect 2 {2 d3 bR Da9a0] SdbIEE 5 T548753 Resolucion_3356-
2015 pd "M OD=AIPER ES&C ACHEID =22 d3 bR 04 datal] 9d (bEREST S4BT 53).
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medios probatorios incorporados al proceso, conforme a los articulos 188 v 197 del Codigo
Procesal Civil; medios probatorics que hayan sido ofrecidos por las partes opormunamente en
sus actos postulatorios (demanda y contestacion), de acuerdo al articulo 189 del mismao cuerpo
legal; en cumplimiento de la carga probatoria asignada a las partes por el articulo 196 del
mismo Codigo; debiendo el Juez ser cuidadoso en no reemplazar a las partes en dicha carga,
conforme al articulo 194 del Codigo Procesal en mencidn®. 51 el demandante no acredita su
pretension dentro de lo previsto en los dispositivos antes referidos, su demanda serd declarada
infundada de acuerdo al articulo 200 del mismo cuerpo legal. Siempre dentro del marco del
principio de congruencia procesal.

HECHOS PRESENTADOS EN EL PROCESD

18. El demandante, se presenta en calidad de propietario del predio ubicado en el Lote: 12,
Manzana “L", Parcelacion Semi Rustica, Canto Grande, Unidad 12, Quinta Etapa del distrito
de 5an Juan de Lurigancho, provincia y departamento de Lima; del distrito de San Juan de
Lurigancho, provincia y departamento de Lima; Para acreditar ello, adjunta: copia literal de la
partida registral N* 13903507, asiento CO0002 del Registro de Propiedad Inmueble de la
SUMARPF (pagina 06); la copia legalizada del mérito de la escritura pablica de fecha 19 de abril
del 2018 (paginas 17/18) celebrada ante la MNotaria Manuel Roman Olivas, compraventa del
inmueble a favor del demandante; ¥ el mérito de los planos de ubicacion y tomas fotograficas
del bien inmueble objeto del presente proceso (paginas 13/14).

19. Frente a ello, los lifisconsortes necesarios pasivos se presentan sefialando tener
legitimidad para poseer el bien materia del presente proceso, para ello presentan los signientes
documentos, la copia legalizada del documento denominado promesa de compraventa de fecha
02 de junio de 1963 celebrada par el causante Miguel Montafiez Luna (paginas 73/77); copia
legalizada de las letras de camhbio por la compraventa realizada y antes mencionada (paginas
78/118); copias legalizadas de las constancias de pago por impuesto predial y arbitrios del bien
materia del proceso (paginas 119/127), v las copias legalizadasz de pagos de servicios de agna
potable y servicio eléctrico (paginas 128/131).

VALORACION DEL JUZGADO

0. La parte demandante refiere ser propietaria del predio matenia del presente proceso;
sitnacion que se acredita con la copia literal de la partida registral N* 13903507 del Registro de
Propiedad Inmueble de la SUNARP (paginas 03/06), en la cual aparece inscrita su titularidad
segiin asiento CO0002 de pigina 6 respecto del bien inmueble whicado en el Lote: 12,
Manzana “L®, Urb. Canto Grande, Unidad 12, Quinta Etapa del distrito de San Juan de
Lurigancho, provincia y departamento de Limajteniendo la parte demandante derecho de
propiedad respecto del menconadoe inmueble, también tiene derecho a poseer el mismo.

21.  Continuando, toca ahora resolver sobre los puntos controvertidos propuestos ¥ sobre el
tema de la posesion, en este sentido, en el escrito de demanda (paginas 17/22) la parte
demandante sefiala que con el demandado Canto Grande 5.A.C., suscribid una escritura
publica con fecha 19 de abril del 2018 (paginas 17/18), el cual posteriormente fue inscrito y

15enixdo de ku norma resultante de la modificacion introducida por €l articule 2 de la Ley N° 30293, publcada el 28
dsciembre 2014, que entrd en vigencia a los tremnta dias habiles de su publicacion.
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registrado en el asiento CO0002 de la partida registral N* 13903507 del Registro de Propiedad
Inmueble de la SUMARP (piginas 06), en la cual aparece inscrita su titularidad como
propietario del bien. Por otra parte, en la cliusula quinta de la escritura piblica antes
mencionada, se establecid que la entrega del bien inmueble objetn del presente proceso se
realizaria al quinto dia de suscribirse dicha minuta, pacto que no habria cumplido la

demandada, motivo por el cual se planted la demanda de desalojo.

22 Frente a ello, los litisconsortes necesarios pasivos sefialan tener legitimidad para poseer
el bien inmueble materia del presente proceso, en mérito a que con el demandado Canto
Grande 5.4 C. suscribieron el documento denominado “a promesa de compraventa de fecha 02
de junio de 1963 (paginas¥3/77), presento también, copia legalizada de las letras de cambio por
la compraventa realizada (paginas 78/118); copias legalizadas de las constancias de pago por
impuesto predial v arbitrios del bien materia del proceso (paginas 119127} y las copias
legalizadas de pagos de servicios de agna potable y servicio eléctrico (paginas 128/131).

23.  Los documentos antes mencionados presentados por la parte demandante v, lo
manifestado por los litisconsortes necesarios pasivos  permiten  realizar  algunas
puntualizaciones: Primero, las partes del presente proceso estan de acuerdo en que los
litisconsortes se encuentran en posesion del bien, siendo dicha condicion acreditada mediante
las declaraciones juradas de autoavaluo a nombre de Miguel Montafiez Luna (causante de la
sucesion litisconsorte), comprobantes de pago de los afios 1985 v 2018 (copias certificadas
notariales de paginas 119/127) v recibos de pago por servicios publicos de agua y electricidad a
nombre de la misma persona de los afos 1987, 1993 y 2019 (copias certificadas notariales de
paginas 131); documentos que la parte demandante no ha coestionado. Segands, el medio
probatorio que sostiene la posicion del demandante es la copia literal de la Partida N
13903507 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima, del asiento CO0002 (pagina 06).en la
cual se observa la inscripcidn y registro de la transferencia de fecha 19 de abril del 2018,
formalizacion otorgada por el representante de la empresa demandada Canto Grande 5.A.C.,
(Sandro Enrique Antenor Herrera Granda) a favor del demandante; y Tercero. el medio
probatorio que sostiene la posicion de la demandada es la copia legalizada notarial del
documento denominado “contrato de promesa reciproca de compraventa N* 5E17 de fecha 02
de junio de 1963 (paginas 73/77).

24, En cuanto a los dos documentos mencionados que sostienen las posiciones de ambas
partes, tenemos que el agento C00002 de la Partida M 13903507 (certificado literal en pagina
O6jenuncia directamente la titularidad del demandante, como queda expuesto. De acuerdo al
principio de ignaldad procesal, corresponde entonces evaluar a continuacion el documento
que sostiene la posicion de los litisconsortes.

25.  Efectnando ello, tememos que &l documents demominads “contrato de promes
reciproca de compravents N* 5E1” de fecha 02 de junio de 1963 (copia centificada notarial en
paginas 73/77), celebrado el dia 02 de junio de 1962 entre Canto Grande (llamada como tal) ¥
Miguel Montafiez Luna (llamado “el comprador”™), tiene dieciséis cliusulas. La primera
identifica a Canto Grande como propietaria de la parcelacidn nistica del mismo nombre, con
obras de parcelacion autorizadas mediante Resolucidn Ministerial N* 515-F del 27 de julo de
1962. La segunda identifica las medidas, linderos v drea del lote 12 de la manzana L-12. La
tercera indica el precio de 5/ 90,000.00 Soles Oro v la forma de pago, por los cuales “Canto
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Grande” se obliga a vender dicho lote al “comprador”, ¥ que éste dltimo se comprometa a
adquirir en el precio mencionado y a pagar al momento de firmarse dicho contrato la suma de
5. 1,924.68 Soles Oro, v el =zaldo de 5/. 90.459.68 Soles Oro en 47 letras de 5/, 1,924.68 Soles
Oro cada una. La cuama clausula sujeta la promesa a la condicion de que el Ministerio de
Fomento ¥ Obras Pablicas autorice a “Canto Grande” a extender escrituras publicas de venta
de los lotes de la parcelacion. La guinta precisa que, mientras “el comprador” no haya
cancelado el precio, no podrd traspazar el contrato ni enajenar el lote de terreno sin
intervencion de “Canto Grande”. La sexta contiene la declaracion de “Canto Grande” de haber
recibide del indicado Ministerio la aprobacion de los proyectos definitivos de obras y la

autorizacion para celebrar el presente contrato, entre otras cosas,

2. Entre las demds clausulas, en la novena, bajo el nombre de “rescision”, se establece
que, 5i “el comprador™ dejase de abonar dos de las letras aceptadas, “Canto Grande” procedera
al protesto de estas vy, alternativamente, podrd declarar rescindido el contrato o cobrar
judicialmente el saldo pendiente, mas intereses. Su cuarto parrafo, indica que, en caso de
rescision por culpa o incumplimiento del “comprador”, todas las obras y mejoras de cualquier
naturaleza que éste hubiere introducido en el lote, pasarén a favor de “Canto Grande” sin
precio alguno. También cabe destacar la décima cliusula. Entre las “obligaciones del
comprador”, la numere 2 sefiala que: “Las construcciones sofo podrdn destinarse a viviends y a
imstalaciones afines a los propositos de fa parcelacidn semi-ristica, (...)" El documento ha sido
acompafiado de 43 letras de cambio giradas a nombre de “Canto Grande”, cada una por 1a suma
de 5. 192468 Sales Oro, todas a cargo del “comprador” y con un sello de cancelacion (copias
certificadas notariales de paginas 78/118), nunca cuestionadas por la parte demandante.

7. 51 bien el documento en su nombre y en sus primeras clausulas se presenta como un
contrate preparatorio, existen em su texto elementos gue lo muesiran como un contrato
definitive. El primero, es que “Canto Grande” tenia autorizacion para lotizar v ninguna
restriccion para vender los lotes generados. El segundo elemento, es la fijacion de una forma
de pago del precio. El tercero, la expresa limitacion a “Canto Grande™ consistente solamente
en todavia no poder otorgar escrituras pablicas. El cuarto elemento, es la entrega de la
posesion al “comprador” a consecuencia del documento analizado (pues se regula el destino de
las construcciones que podrd levantar, asi como la pérdida de éstas en caso de incumplimienta
del pago). El guinto, es la regulacion de las consecuencias del incumplimiento del pago
(aparejada a la obligacidn de pagar del “comprador” en la forma y por los montos establecidos).

8. De la lectura de las clivsulas del documento analizado a partir de los principios de
interpretacion establecidos en los ariculos 168, 169 v 170 del Cadigo Civil, asi como
considerando lo dispuesto en los articulos 1362, 1414 v 1415 del mismo (todos antes citados),
tenemos que los puntos recién enumerados, no sitdan al contenido del documento analizado
en la etapa de negociacion contractual, sino en las etapas de celebracion del contrato y en la de
ejecucion de éste; lo que resulta corroborado por las letras de cambio canceladas que han sido
presentadas. No estamos ante un contrato preparatorio, sino ante un contrato celebrado y en
etapa de ejecucidn, que declaro desde su suscripeidn al “comprador” como poseedor del bien.

. Estando a lo anterior, en el presente proceso, la pretensidn de la demanda sefiala

expresamente, respecto del inmueble materia del caso, que: ..} se ordene su desocupacidn y
entrega del inmueble ... )% frente a ello, los litisconsortes al contestar la demanda se han
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calificado como: Y...) fos reafes v verdaderos ocupamtes (.. )7 del mismo inmueble; y los
puntos controvertidos fijados hacen referencia a determinar: ... ) & ef demandante tiene o no
derecho 3 13 entrega en posesion ded inmoeble ()" ¥ si la empresa demandada o los
litisconsortes: ...} ostentan o no ttule alguno que justiffigoe su posesidn sobre ef inmueble
{-..)" Siendo el derecho de posesion el tema objeto de debate y de dilucidacion de todo
proceso de desalojo —como el presente-, el estudio de los medios probatorios antes expuesto ha
permitido verificar que los litisconsortes tienen un titulo gue ampara su posesion, lo que debe
ser recogido al emitir el fallo. Dejando a salvo la posibilidad de las partes para dilucidar otros
derechos en las vias correspondientes.

CONSIDERACIONES FINALES

30.  Siguiendo los fundamentos anteriores y emitiendo expreso pronunciamiento sobre los
puntos controvertidos fijados, tenemos que: a)la parte demandante no tiene derecho a la

restitucion del bien inmueble ubicado en el Lote: 12, Manzana “L” Parcelacion Semi Rustica
Canto Grande, Unidad 132, Cminta Etapa del distrito de 5an Juan de Lurigancho, provincia v
departamento de Lima; inscrito en la Partida N* 13903507 del Registro de Propiedad Inmueble
de la SUNARP; ello debido a que: b) Los litisconsortes ostentan un titulo que justifica su
posesicn sobre el inmueble antes referido, el cual no tiene causal de nulidad manifiesta.

31.  En cuanto al pago de las costas y costos, segin el articulo 412° del Cadigo Procesal
Civil, corresponde a la parte vencida, en este caso la parte demandante.

PARTE RESOLUTIVA:

Por tales razones, dentro del marco de las normas procesales invocadas en el acdpite Mo 17 de
eésta Sentencia, v no enervando las conclusiones los demds medios probatorios actuados y no
glozados, conforme al ardenlo 197 del Codigo Procesal Civil* y al expreso criterio de la Corte
Suprema de Justicia en la Sentencia Casaroria N* 288-2012-1CA5, ejerciendo jurisdiccidn a
nombre de la Macion, el Sefior Juez del Tercer Juzgado Civil de San [uan de Lurigamchao,
RESUELVE: Declarar INFUNDADA la demanda de fecha 30 de mayo del 2018, paginas 17/22,
interpuesta por Policarpio Alfonso Ciardenas Gonzales contra Canto Grande 5.A.C., sobre
Desalojo por ocupante precario. Declirese concluido el proceso con pronunciamiento sobre el
fondo, ¥ archivese el expediente, consentida o ejecutoriada que sea esta Sentencia. Con costos
¥ costas. Motifiquese.-

4 Codiga Procesal Civil. “Ariicurle 197.- Todos los medios probatorics son valorador por @ Jues en forma conjimia,
i aedn s apreciacion raconaca. Yin embargo, en la resolucion solo seren expresedes fas waloraciones esemcinley ¥

drterminandes gue susterion s deciside. (el resaltado es nuestro).
*El sexio comsiderando de la Sentencia Casatoria NOZEE-HIZ-00A de fecha 0% de jubo del 2013, sefiala que:

"Conforme o sedolode o Tritweo! Corstitucional en reitereds firssprdencia, oow cearde g Comstiiucion o

geramtiza uma determinaca eviension de g metivecion de les revoludomes judiciales v fempocs gue de sumnerd
menorizedn  fodas  lar  alegaciones fivTy oy (71| ar _deniro _del v tean alyero  de

orownrgemienie exprese yodeiellade, sin embarge su comenide ovencal se orespele siempre y oonaeds exisia
Sundomendacion punidice, congruencia entre o pedido ¥ fe resvelto v, por 51 misma, exprese una suficionie justificocion
de da decisidn adapinds, ciw 58 Fuie es breve o concise, o e presenta o supaesio de metffvacidan por remivion; de esie
modn, este dereche consfifecion) gereaiiza guwe fo decision judicin! expresads en of follo seo comsecnencia de mme
dediccion razowable de fox hechos de orse, los pruebas aportades ¥ br weloracion Juridica de ellay en o didwodocion
de dr comfroversia.” (hittpsisce.p)ogob.pefapswvoms comnect 23 ] Sef0dI 761 508 190845 ide ShERd6 CAS+ TRE-
2012 pd MO D=AIPERESECACHEID=13 | ScfMITH1 5508 | Wid5ideSbESdG ). {d resaliade o nuesiro).

1]



CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMAESTE
TERCER JUZGADOD CIVIL DE SAN JUAN DE LURIGANCHO

EXPEDIENTE s 02 23T-3018-0-3307-JR-CI-03

MATERLA : DESALOJO

JUEZ :JAVIER JIMEMEL VIVAS

ESPECIALISTA : LLNS PARI CAHUAMA

DEMANDANTE : CARLOS ALBERTO CARDEMAS DEXTRE
DEMAMDADO : CANTO GRANDE 5AC.

LITIS CONSORTE : SUCESION LUIS MUNOZ QUISPE

Se declara FUNDADA demanda de desalojo, ya que la pane demandante ha acreditado ser
propietana del been inmuebls obselo del proceso, [a pane demandada ha sido declarada rebalde,
y @l liisconsorte pasivo no ha probado con documents de facha ciera su demscho a poseer &
bien; con o que quadd establecida la posasidn pracada de demandada v liEsconsorte.

SENTEMNCIA

Resolucion N* 2T
San Juan de Luigancha, 27 da octubre del afo 2021.

Carrespande emilir sentencia en el proceso seguido por Carlos Albero Cardenas Daxire conlra
Canto Grande SAC. vy o litwconsore necesano pasive suoesibn Luis Mufozr OQuispa
conformade por Hermelinda Mufior Jaimes, Elena Mufoz Jaimes, Marbel Rosano Mufioz
Jaimes, Vingina Benedicla Mufioz Jaimes, Luis Armando Mufioz Jaimes y Alfredo Eduando
Mufioz Jaimes, soboe desalon por oCupants pracano.

TRAMITE DEL PROCESO:

1. DEMAMDA (29 de mayo del 2018, paginas 18/23, subsanacionas 28 da junio del 2018,
pdginas 4748 y 29 de agosto del 2018, paginas 55/55.

PETITORIO:

La parte demandante solicita que se ordene a kb patte demandada que desocupe v b restifuva el
inmueble de exchusiva propiedad del demandante, situado en el Laote 12 Manzana N Parcelacdén
serni ristica Urbanizacidn Canto Grande quinta elapa del distilo de San Juan de Lurgancho
lesquina avenida San Martin cuadra 4 v calle Bl M#agro v 01 puarta de ingreso por avenida San
Martin que =& comunican entre si v que cormespondan a ka mizma unidad inmobiliana) inscito en
el asieno COO002 de la Panida ElecirGrica N*13903573 del Regestro de Propiedad Inmuseble de
Lima v Callao.

FUNDAMEMNTOS:
A Sefiala el demandante que, adquirid B propéedad ded inmueble ubicado en el Lote 12 de
la Manzana M de la urbanzacion Cando Grande- parcetacidn samanistica- quinta etapa del distrito

de San Juan de Lurigancho mediante Escritura Pdblica de facha 19 de abril del 2018, calebrado
ante ka Motaria Manuel Alipso Romdn Olivas con su anbenor propiataria Canto Grande S AC.
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B. Afirma a parte demandante, e&n |a clausula quinta se pacld o plazo de entrega de la
posazabn dal inmuable adguiido en propiedad, guedando establacdo que se efechuaria a los 7
dias naturales despuds de la firna de la escritura plblica, pacto que no fue cumplida por la
demandada.

[H Indica el darmandante, vencido o plazs acordads en la escritura plblica, la demanda no
curngdid con la desocupacion, por lo gue procedid a imvitar a conciliar conforme al acta de
conclacain N 0T7-2016 de fecha 14 de mayo del 2018, calebrada ante &l centro de concllacsin
Perea & Pasquel no habiendo agistids a la conciliacion ordenada la pane demandada

Por Resslucsin Mimero tres de facha 28 de septiembre de 2018 (pdgina 57), e admitid la
demanda por desalojo an [a via procedimental sumarisima.

F CONTESTACION DE LA DEMANDA.

Por resolucidn nimers 20 de facha 01 de sepliembre da 2021, pdgina 477 se declard rebalde a
Canto Grande S.A.C. luego de no contestar la dermanda, pese a ser bien nolibcads.

Por resolucidn nimero 13 de fecha (M de noviermbra del 2019 pdginas 333334 se decard i
nulidad de lo actuado hasta [a resolucadn nimero 07 (pagina 86) y por resolucidn emilida por 14
de fecha 04 de noviembre del 2019 paginas 335/336 se admitid ka incorporacion al procaso como
liis consone nacesano pasivo a la sucasidn de Luis Mufoz James iMegrado por Harmalinda,
Elena, Marbel Rosario, Virginia Benedicta, Luis Armando v Alfredo Eduardo Mufioz Jaimes,
quienas contestaron la demanda en base a los siguienies FUNDAMENTOS:

A, Sefialan gue no tienen la condicidn de ocupanbes precanos, ya que vienan ejerciendo el
derecho de propeadad, va que el predio fue vandido por su antenor propéetano Canto Granda
SR Lida. rmadiante minula de compra-venta de facha 05 de fabrero de 1993, por &l precio da
897177 50 soles oro, a favor de su padne Luis Mufioz Quispe por allo alegan ser propietarios
del inmueble rmatena dal proceso ubicado en la avenida San Martin Manzana N Lote 12 da &
urbanizacidn Canto Grande unidad 12 dal distrito de San Juan de Lurigancho).

B. Indican que han tenido que entablar una serie de procesos judiciales con la finalidad de
proteger la progeedad y posesion del inmusble, como &5 &l caso de la denuncia panal N™1589-
2018 por el dalito de Estelionato ante ka Fiscalia Mixla de Sam Juan de Lurigancho donde se ha
formalizado denuncia penal ante el prmer juzgado penal de San Juan de Lurigancho con el
Expedients N*8742-2019 contra &l representante lsgal de Canto Grande 5.4, Sandro Enrigue
Antenor Hemrera Granda, asimimo han interpuesto demanda de nulidad de acto juridico
respacio a la comgra-venta que s encuaenira tramitdndese anle esle mismo juzgado con el
ndmero de expedients N*05153-2016-0-3207-JR-CI-03

Madiante Resolucidn nimero discisiate da facha 27 de julo del afo 2020, se tuvo por comastada
la demanda (pagina 446). Por resclucidn nimero 20 de fecha 01 de septiembre de 2021 s
convoch para [a Audiencia Unica Vinual (paginas 4TE/4TT).

3 AUDIENCIA UNICA VIRTUAL (miércoles 22 de sapBierbre de 2021, registrada en video
y audio notificado a s panes y en constancia resurmen de paginas 480/481).

31 Se fijaron como puntos controvartidos: 1. Detarminar i la parte demandante tiene o no
derecho a la restitucion del inmueble ubicado en el Lobe 12 de la Manzana N Parcelacion sami
rustica urbanizacsdn Canbo Grande quinta etapa dal distito de San Juan de Lurigancho (esguina
formada por el Jwdn El Miagro N*715 puerta de ingreso al garaje y avenida San Martin de
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Pomes Este N°487 puera de ingreso pnncipal) predio que core inscrito en la Parbida
N*13903573 del Registro de Propiedad Inmueble de la SUNARP; y 2. Determinar = [a parte
demandada o los liks consores nacesant pasivos ostentan o no tituo alguno que justifique su
posasidn sobre al inmuable antes referido v que éste no carazca de nulidad manifiesta.

3.2  Por Resolucidn N* veintiung se decand saneado o proceso, por Resolucidn N veintidés
se calificaron los madios offecidos, admiliéndose v rechazandose algunos como [as copias de
demuncia penal por el delilo de Eslelionato v las copias del proceso de nubdad de compra-venta
que & tramita ante eshe misma jurgado con el ndmend de expedente N™05133-2018-0-3207-JR-
C103.

34 Por Resolucdn N° veintitnés se comigid la resolucion ndmero veintidds.

33 Los abogados de las panes asistentes informaron oralmenta. Tambidn se indicd que el
axpadiants gueds listo para santanciar,

Siando ese su estado, 28 procads a allo.

FUNDAMENTOS DE LA DECISION:

PROBLEMATICA CENTRAL DEL CASO

1. Detarminar = la parte demandante tiene o no demecho a la restitucdn del inmuaebls
ubicado en &l Lote 12 de la Manzana N de la parcelacion sami risSca de la Urbanizacidn Canto
Grande dal distrito de San Juan de Lungancho- quinta atapa (esquina del Jirdn EL Milagro
N*T15 puerta de ingreso garaje esquina con |a avenida San Martin de Porres Este N°497 puerta
de ingreso principal) inmueble inscrito en la Partida N°13903573 del Reqgistro de Propiedad
irwebls de la SUMARP. De manera complementaria, ¢ debe determinar = la parts
demandada o los Liis consorle necasario pasivo liene o no algin tilulo que pustiigue su
posasidn sobra al inmueble antes refendo (que ke parmita consarvar dicha posesion) v que dsta
no carezea de nulidad manifesta

MARCO NORMATIVO Y JURISPRUDENCIAL

2 El Cadigo Cavil, safiala en su ariculo 823 que: La propledad es & poder juridico que
permite wear, disfrudar, disponer p reivindicar wn bien. Debe ejercerse an amonia con af inferds
sockal v dendro o los Brites de la ey " Es decir, antra las faculladas que tiens &l propstano de
un bien, figura la da posser & mismo, pues las cuatro facultades que menciona B norma citada
cornprormeien e derecho de posasadn. Esto es importante, puas dicho derecho &5 aqual maberia
de dabates én un proceso de desalojo.

3 El Céddigo Civil, requlando las clases de posasidn v sus afectos, establaca an su articulo
905 que: “Es posesdor inmedialo, & poseedor femporal en wiud de wn ule. Comasponde ka
pozasion medata a quien confind e flulo.” Mas adelante, el articulo 911 del mimo Cédgo
indica que: La posesiin precana a5 fa que se glavce s Hivlo alguno o cuando al Que so fenia
ha femecido.” La posesidn precaria, entonces, es aguella que prescinde de una relacibn con al
possedor mediate; aquella posesadn eercda sin Hiul vigenbe que la espalde, sea porque nunca
&8 buvo uno, porgque ha sido declarado nulo, porque han cesado los afectos dal itulo que =8
tenia, o porque tales efectos han sido superados por la calidad de cosa juzgada de algin puntal
promunciamisnio judicial.

4. Sobre el tema, conforme al articulo 400 del Cadigo Procesal Civil, la Corle Suprema da
Justicia de [a Repibica celebrd ol Cuarto Pleno Casatorio Civil, 1 en o cual, intespratando ef
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citado articulo 911 dal Cadigo Civil, establece en su fundamento N° 56 ko siguiente: “En efecto, @a
no existencia de un titulo o & fenecimiano del que o tenia —con e cual justificaba su posasadn
el demandads- s puede establecer como consecuencia de la valoracidn de las prusbas
prasantadas, de dicha valoraciin es que surge en el juez la conviccion de la no existencia del
titulo o que &l acto uridico que ko origind contiene algln vicio que ko invalda, como es una
nulidad manifiesta prevista por alguna de las causales dal articulo 219 ded Cddigo Civil, 0 an todo
casn, cuando siando vélido el negoco juridico, éste ha dejado de surtir efectos por alguna causal
de resolucidn o rescision, per sn que & Juez del desalojp se encuentre aulorizado para
declarar la mwabdaz, nulidad, ineficacia, eic., de dicho acto juridico, (..}

5. 5l conzideramos gue, conforme al numeral 1 del Beral & del acapite Vil del citado Plena
Cazatoric Civil: “Lina pevsona lendrd la condicidn de precania cuands ocupe un nmueble afeno,
St pago de renia y sin liflo para elio, o cuando dicho lifwlo no genere ningdn efeclo da
profeccion para quisn o ostenie, frenfe al reclamante, pov haberse exfinguido &f mizmo” la
actividad probatoria de la pare demandante debe dirgrse a acreditar que la demandada sa
ancuanira &n dicha condicidn, v frenie a ello, la actividad probatora de la parte demandada daba
apuntar a negar la misma. Es o que comesponde al proceso de desalojo y a su framitacidn en @
via procadimantal sumarisima. Cualguer ofra consideracion nos colocaria anie ofra pretensidn v,
de sar &l caso, frente a ofra via procadimantal.

. De otro lado, &l aricule 1351 ded Codigo Chvil sefiala que: “El contralo es el acuerdo da
dos o mas partes para crear, reguiar. modificar o extinguir una retacidn ridica patrimanial.” Da
acuerdo a allo, las partes de un contrato desponen de este para adoptar cualguier ipo de acuendo
respacio de uno o més tamas patrimoniales. Luego, &l aticulo 1354 del mismo Codigo dispona
que: Las partes pusden deberminar libremente e contenido del contrabo, siempre que no 283
contrario a norma legal de cardcler imperativo.” El dispositive reafima lo recién comentado, peno
impane a esa libarad contractual un limite: las nomas legales imperativas.

T El Codigo Civil expresa en su articuld 1356 que: Las disposicionas de la ley sobre
contralos son supletorias de la voluntad de las parles, salvo que sean imperativas.” Agui &
legislador s refiare a tres elemenios que concuren a formar |a voluntad expresada por las
partes an un contraln: pomna legal no imperativa, voluntad negocial y noma lagal imperativa,
fiando una jerargquia antre estos, guedando la norma legal imperativa en el méximo nivel.

a. Méas adefante, el articulo 1362° dal mismo refiere que: “Los contralos deben negociarse,
calabrarsa y specutarse sagin las reglas de la buena fa y comdn intencadn de las paries” Esta
norma, requla el llamado er contractual”, sagin o cual los confratos deben sujetar todo su
proceso de formacidn y cumplimiento a las reglas de la buena fe, que no son otras que las
posibilidades y limitas gue rasultan dal ordenamiento juridico en su conjuro. Mo es asta dltima
una norma a desposician de las partes, sino una gue deben cumplir, una de po mperativo.

g Conforme a lo anenor, la finabdad de un contrato serd aquella que =& ajuste dentro dal
ambito da lo parmitido por el ordenamiento juridico, Sempre que (a voluntad negocial no sea
contrana al principio de buena fe, que no a3 olra oosa que la voluntad parmanaents (durante B
negociacion, la celebracidn ¥ hasla la ejecucidn del confrato) de sujatar un condrato a dicha
principio, & cual tiens cardcter mperativo, tanks cormo direcirz y como cileno inbarpretatio.

10.  Sin embargo, cuando los confralos no son verbales sino escrtos, pueden estar

contenidos en diversas clases de documentos. Una es [a de documento plblico. Segin al
articulo 235° del Codigo Procesal Civil:
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“Es docurnanto plblico:

{..)

2. La ascritura pdblica y demés documantos otorgados anta o por notario pdblico, segdn
Ia ley de ka materia.

{...).

La copia del docurments pdbics tene e mismo valor que al odginal, si estd cedificada
por auxikar jurisdiccional respectiva. notario pablico o fedatario, segin corresponda.”

1. Otra clase es ol documento privado, el cual, de acuerdo al articulo 236° del Codigo
Procasal Civil: ‘Es el que no tiene las caracteristicas del documento publico. La legalizacidn o
certificacidn de un docurmants privads no lo conviersn an plblica.”

12.  La regulacion de los documentos privados continGa en el articulo 245° del Codigo
Procasal Civil, segin el cual:

“Un documants privado adquiene facha clera y produce eficaca jridica como tal an el
proceso desde:

(-}

3. La presantacidn del documento ante notano plblico, para que certifique ka fecha o
aqalice las frmas.

(-

Excepcionalmenta, &l Juez puade considerar como facha clerta la que haya sado
daterminada por medios tcnicos que le produzcan convicosbn®

13. Como vemos, enbreé ofros temas abordados por oz disposilives recién citados, los
docurmentos plblicos valen sdlo cuands son presentados en ofginal, salvo cuando sus coplas
smples sean certificada por auxdliar jurisdiccional, notano plblics o fedatanio, casos en 03 cuales
estas alcanzan el mismo valor que & original.

14.  En cuando a b documentos privados, sempre conindan siendo lales, pues su
lagakzacidn o cartificacidn no les olorga cardcter plblico; pero adquieren fecha ciara, antre otros
supusstos, cuando un notano plbbico cerifica la fecha o legakza las fimas del documents
privado. La regulacidn de los documentos privados no le olorga fecha cierta a las copias simples
presantadas anle notario pdblico.

15. Sin padjuicio de las nommas y orilenos jurisprudenciales citados, el ez debard resolver |a
controversia llegando a una certeza a partir de la valoracidn razonada y conjunta de los madios
probatonos incorporados al proceso (articulos 188 y 197 del Cddigo Procesal Civil), luego que
hayan sido offecidos por las partes oporfunaments en sus aclos postulatorios (articuls 189 dal
mismo cuedrpo legal); curnpliendo con Su carga probadoria (articulo 196 del mismo Cddigo), no
debiendo ef Juez reemplazar a las partes en dicha carga (articulo 194 de dicho Codigo). 5i el
demandanie no acredita su pretensidn, |3 demanda serd declarada infundada (articulo 200 del
mismo cuerpa begal). Todo lo antedor, deberd respetar al principio de congruanca procesal.

HECHOS PRESENTADOS EN EL PROCESO
16.  La parts demandanis, se presents en calidad de propiefans del predio ubicado en el

Lote 12 de la Manzana N parcelacibn sami ristica de la Urbanizacidn Canto Grande- quinta
etapa del distilo de San Juan de Lurigancho (esquina formada por el Jirdn El Miiagro N*T15

141



puana de ingreso garage y avenida San Martin de Porras Este N°497 puerta da ingreso principal)
inserilo en la Partida Electroreca N*13903573 del Registro de Propiedad Inmueble da Lima y
Callao. Afirma gue adquirid la propiedad mediante escritura pibica de compra-venta de fecha 19
de abrl ded afio 2018 anie &l nolano Manuel Roman Olvas, por el precio de doscientos mil
dilanes amaricanos, inscrita ragistralmanta con facha 07 de mayo del afo 2018.

17. Frente a allo, &l litis consome necasario pasivo afiman nao tener la condicidn de acupanta
pracario, pues ostenta |a posesion legitima del predio gracias al confrato de compra-venta de
fecha 05 da febrera da 1993 (paginas 67/69).

VALORACION DEL JUZGADO.

16.  El demandante indica tener derecho a posear la been inmueble materia del proceso an
calidad de propietaria. Sefala acreditar tal situacién con |a copia liaral de dominio de la Partida
Electrénica 13903573 del registro de propedad inmueble de Lima y Callao donde en el rubm
fitulos de dominds CODDD2 se encuenira la inzchpcion de la compra-wenta a favor dal
demandante Cafdos Alberto Cardenas Dextre v Ana Calia Cordenas Dextre quiénes han
adguisido el dominio del inmuable an mérito a B compra-venta calebrada con Canto Grandi
S.R.LTDA por el precio da doscientos mil délares amencanos (pagina T).

19. También presenta la copia cartificada notarial de la Escritura PlbSca sobre Contrate dia
Comgra Venta de inmueble olorgada a su favor por Canlo Grande S.AC del inmuebls
constituida por el Lote 12 de la Manzana N de la urbanizacidn Canto Grande- quinta etaga dal
distilo de San Juan de Lungancho (pagina 8-3).

20. Frenie a ello, kos Bisconsortes necesarios pasivos que conforman la sucesidn de Luis
Mufioz Quispa, sefalan tener derecho a poseer dicho béen inmueble en su calidad de
propeefanos. Indica probar tal situacidn con la copia legalizada dal Confrato de Compra-venta da
fecha 05 de febraro de 1993 celebrado por Canto Grande SR. Lida. con Luis Mufoz Quispe
respecio del inmueble constituido por el Lote 12 (dooce) Manzana N Unidad 12 con un drea dia
1,295.70 metros cuadrados, por ef precio de 5/. 94177 58 soles oro (pagina 3T7/378).

21. Como za pusde aprecar, la parts demandante deé maneda aspresa y a fravés de los
distinios medios probalonios que han ofrecido, ha afirmado su respectiva calidad de progiatasia
del bien mateda del proceso, derecho a partir del cual refiers tener tambidn & derecho a poseer
al mismao. Ello confiorme a ko corroborado con la inscripcidn registral de la escrilura plblica da
compra-venta de fecha 19 de abril de 2018, con inscripcidn regestral de facha 07 de mayo de
2018, la mizma que no ha =ado materia de tacha o nuldad o falsedad, consacuentements surle
todos sus efecios legales mientras judicialments no sea declarada nulo su validez.

22, Por olra parte, Ios liksconzortas necesano pasivo safialan taner darscho a posear al been
matera dael proceso con el documenta recaido en la minuta de compra-wenta de fecha 05 da
febraro de 1993. Por fal mativo, comesponde evaluar dicho documento. Una bectura de dicho
documento (pdginas 67/69), muesira que sa frata de la copsa cerificada notarial de fotocopéas,
as dacir, de documentos privados.

23. Al respecto, debemos recordar que, conforme a [a regulacidn de los documentos
privados contenida en al articulo 245 del Codigo Procesal Civil, antes citado, el documanto
presantado que acabamos de describir no tene facha cierta, pues la cattificacidn notanal no e
otorga tal calidad a las copias simples presentadas.
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24,  Como consecuencia de lo antenor, en el prasante caso, los Misconsones sustentan su
posicidn an el documento recién evaluado, of cual no Bena fecha ciefa. Ello, impide advertir
algin derecho de ka parte litisconsorte a poseer al bien malaria del procesa. Se precisa también
que, &1 bien un documento privado puede tener ménlo probatono, en el presenie caso sa
anfrenta a los documentos presentados por la pare demandante, que si son documentios
plbbcos.

COMNSIDERACIONES FINALES

25.  Conforme a los fundamentos antenores v emitiendo pronunciamiento sobre los puntos
controvertidos fijados: 1. Se determina que la pane demandants tiene derecho a la restitucin
dal mrmusble constitusdo por el Lote N*12 de ka Manzana N parcelacidn semi ristica
urbanizacin Canfo Grande -quinta etapa del distilo de San Juan de Lurigancho (esquina
formada por el Jirdn El Milagro N*T15 puerta de ingreso garaje, avenada San Martin de Pores
Este N*437 puerta de ingreso principal; predio que corre inscrito an |a Partida N*13903573 del
Ragistro de Propiedad Inmusble de la SUNARP, v 2. Se determena que la pare demandada v
litisconsortes necesarios pasivos de |a sucesion de Luis Mufoz Quspe conformado por
Harmelinda, Elena, Maribel Rosano, Vinginia Benedicta, Luss Ammando y Alfredo Eduardo Mufioz
Jaimes, no tienen titulo que justigue su posesdn sobre el nmueble anes referido, dentro de lo
sustentado por las parles y de los fundamentos expuesios en esta santencia

26.  En cuanto al pago de s costas v cosios, sequn el ariculo 412° del Codigo Procesal
Civil, comesponda a la pana vencida, en este caso la pate demandanie.

PARTE RESOLUTIVA:

Por tales razones, dentro del marco de las normas sustancales y procesales imvocadas, y no
anarvando las conclusiones los damds medios probatorios actuados y no citados axprasameants,
conforma al articulo 157 dal Codigo Procesal Civil, &l Safior Juez del Tercer Jurgado Civil de
San Juan de Lungancho, RESUELVE: Declarar FUNDADA |a demanda de fecha 20 de mayo dal
2018, paginas 18/23, subsanada an |as pAginas 4748, 55 y 36 interpuesta por Carlos Alberto
Cardenas Dexire contra Canto Grande S A C vy lissconsortes necesanos pasvos de la sucasadn
Luis Mufioz Quespe conformado por Hermebnda Muhoz Jaimes, Elena Muhoz Jaimes, Maribel
Roszaro Mufioz Jaime, Virginia Benedicta Mufioz James, Lus Amando y Alfredo Eduardo
Mufiaz Jaimes sobre desalojo por ocupante precand. En consacuancia:

1. Sa dispone gue el demandado vy Iitisconsones necesand pasvos de la sucasdn Luis
Mufioz Quespe conformado por Hermelnda, Elena, Maribel Resario, Virginia Benedicta, Luis
Armando y Alfredo Eduardo Mufioz Jaimes restibuyan al demandante Carlos Alberto Cardanas
Dextre &l mmueble constituido por el Lote N®12 de la Manzana N parcelacion semi risbca de la
urbanzacion Canto Granda-guinta atapa, disivio de San Juan de Lurigancho (esquina Jrdn El
Milagro N*T15 puerta de ingraso garae con |a avenida San Marin de Porres Esta N°457 puerta
da ingresa principal).

2 Sa declara concluido el proceso con pronunciamianto sobre el fondo.

3. Con costos y costas.

4. Procédase a notificar asta sentencia.
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA ESTE

TERCER JUZGADO CIVIL DE SAN JUAN DE LURIGANCHO

EXPEDIENTE : 02801-2018-0-3207-JR-C1-03

MATERIA - DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO
JEZ - JAVEER JIMENEZ VIVAS

ESPECIALISTA - LS PAR| CAHUANA

DEMANDANTE - RUDECINDO CARRASCO RIMACHI
DEMANDADO - CANTO GRANDE SAC.

NRO. RESOLUCION - DEECISIETE

LUGAR - SAN JUAN DE LURIGANCHO

FECHA 22 DE NOVEEMBRE DEL 2021

SUMILLA:

Se deciara FUNDADA & demanda de Desslojo por ocupante preécano.

SENTENCIA Y
1.  TRAMITE DEL PROCESO
Demanda __ [Defechs | 03072018 | Fokos Tiea2
Petilorio Seé Ofdene & G280 POr CCUPSNE precanc CoNYa & Gemandado. que s&
enooEnya en posesidn del bien nmusble
Ubicacién del | Lole 09, Manzans “C", Urbanizacidn Camo Geande, Unidad 12 Quints Elspa

distrito de San Juan de Lurigancho, Provinga y Departamento de Lima.

Registro del

bien inmusble

Pada Registral N° 13900604 del Regisiro de Propedad bmusbie Ge &
SUNARP.

Fundamentos

. En dicha partids est3 inscrita (8 tilularidad dal demandante, sobre ia
bien inmueble malena del proceso, quien refiere gue lo adguind en meno
8 la escriura pdblica de fecha 15 de mayo del 2018, anle & nolana
Manue! Romdn Olvas.

. La acquscién e la propiedad comprendid usos, ares, coslumbres,
CONSILCGONES y 1000 qua de hecho y derechs comesponde al bien.

. En la cuana dausda se establecd & plazo de entrega dai bien,
hecho & cual no ha cumplido 12 parle demandada, por Io que se le irvito
8 una conckacion extraudical el cual Bmbién incumplid, motive por &l
cudl planiea |a pressnds demanda.

Auto admisorio

Resaluctn 03 | De 08 de noviembre | Fallos | 40
fecha de 2018

Desalog por Ocupants pracans én |3 via procedimental sumarisima

Resalucitn 09 | De 24 de oclubre de | Fallos | 3435
fecha 2019

' Serfencia emitida como parke de las Practcas do Gestide ce Despacho informadas a la Presidencia e b CSILE
con Ofcio N* 01420203 EC-SILLSILER] (Epedente: 010263-2000-MUP.CS dol dia (3/1272020), y destso de
105 alkcances del Plan de Disefio de Resclucones Judiciaies apeobads por Resolucds Asminisyata N* 228.2021.P-
CSJLERJ ded dla 04 e mayo dal afic 2021
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Se resalvit b = Molficar & Mosa Eera Mains Cakdestin, Wikredo Malos Caldersdn y
Siguisnie Maure Pablo Matos Caldertn con k2 demamda sus anesps y
admisona de la demenda. A fin de que inlervengan en o procesa &
o e limaainan periinents, cumplendo con kol requisilos previsio en los
arfticulzs 957, 57 y 101" del CSigo Procesal Crd.
e  [Dichas persoras fuenon valdamenie nofficadas corforme o2 verilica
iox3 repones. de nolficasores |pagines. 5799
Resslucin 13 | D= 02 de nowvembre | Foios 110111
fechia de 20021
S& resalvic bo »  Fechazsr & esorin de lecka 25000503 presartade por Riosa Elens
Siguisnie Malos Caldenta.
= Mo incur como panes peocesales a Rosa Elera Matos Caldente,
Willredo Maios Caldendn y Mauro Fablo Malos Caldendn, & no raber
curmplido con bo orderado en b resoluGon nueve.

e He dedans rebalde gl devendado Canlo Grands S A C.

» Se programo lecha pana la ssdenca Gnica vifual,

Audisncia Unica D= feschia 15 -11-20E1 Tipoe irtual

Confersncia D= fescha 15 -11-A0 Tipos Vit

preparalois

Audisncia Unica

Ha-l:l-u-ltrqll:ru Grabaciones & & usuaro Gnail 38 Jurgada

Notificacion Comens Gmai de k&3 panies

Participacion Parte demandante con su abonada

Resolusiin 15 Sp dipuso & declarar sardadn &l procesn

Punbas - Determinar & la pans demandanie Bens o no demdho a la

confraverides resstilucidn de la posasite del Frrusble &n memnin
- Determinar si la parle demandada cusrta o no, n Bkain liluk

que jusifioue su posesiin sobee &l inmueble anies relends y gue dois
no incurea en nuldad manilesta,

Resolusin 16 Sp calliaron y admieron s medios probalonos de la pare
demandanie, admiéndaza. Sienda lodos de lipe datumental, 58 dBpuso
waborar su menle & sanlendar. De B pate demeEndada mo e sl
medio probalons Aguna por enconirarse rebekis

Infarme aral Fesiidn de = abogada de 8 pate precenle (desrandanle).

Articule 211 del Corforme & la nomma el expedierte queda expedila par serlenciar

Codigo Procesal

Civil

FUNDAMENTOS DE LA DECISION:

PROBLEMA CENTRAL DEL PROCESD

El problema consishe en que lenemod bien mmustle y una parsana que alema e propeelana y,
lener el defecha & posserl (demandante). Detsemos resaber y defing i el derecha presentads
por la demardante es suficienls o no para que posea & ben

MARDD CONCEPTUAL NORMATIVO ¥ JURISPRUDENCLAL
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Ao 023 0d Codigo G

Enire las iaculades que Bene & propelanc G un e,
figura ba die posser gl mismo, pues  cualro facultades
gue mMencona la roma citada compromelen & deredho
de posssion. Esio es mporlanke, pues dicho derecha es
aous, maleria de debale, e un process de dessng

Arlicos 505 y 011 oel Coaigo Civi

La posesitn precaria, &4 la que preacnde de una relacidn
con el possedor, s aguela posesidn eprcida sn Ll
wigenite que la respalde 5ea pONgUE NUNCE 58 AND LAG,
porque ha sido declarado nulo, porgue han cesado los
sdecios gl lilulo que e tenia, o pongue tees eteckns han
aif superados por |a cabded de cosa pegeda de algin
pural pronuncamisnto judicial.

Fundamenia N* 56 del Cusrio Phemo
Casaforo Chil

La no exstencia de un lilulo o &l lemecimienin del que s
beriia —con &l que jusficaba su posesion & demardado-
e puede eglablecer coma consecuenda de ke valoracidn
e |88 pruehas presemtadas, de |a cual sume & & juas i
conicaon 9 la no exislenca del liluke o que &l acho
jurihen e e cigird canbene algin visa que ko invalida,
como &s una nulded marifiesta (por alguna de les
caussles o articdo 219 del ChSgo Chd), o en todo
casa, cuando sendo vlido el negosa urdcn, dale va mo
auie ehecins por Ak causal de MBSaliCon o rescmEiin,
8 gue & Jus? del deaakie et aUlnizado para dedarar
la irrvalidez, nulidad, inebcacia, ele, del aclo juridics.

Numera 1 9 lReral b del achpie Vil
deal Cusrs Plena Casalono Chil

La acividad peobalona de la demandante debe probar
ot la demerdads estd en dicha condicie. v lrenle &
alla, |8 aclvadad probalona de & parne desrardada dete
apuriar & negano. Es o gue comesponde & procsso de
desaloje v 8 su hamilasdn en la via procedmental
sumansma. Ora consderasta nod colacana amte ura
prelensin o via procedimental distnta.

Mumeral 5.5 del lileral b del acapite
Wil del Cuain P
Casatrrnll

Ducling junsprudenca vrcalarie. Gue K8 juZgados
resusivan s prodesos de desslop oon pronuncEamisnto
apbre & fonde, desedimands dstermnadas prelensiones
it Akssaciones dingdas & cotener talos inhiilanics. Al
respecln, precisa diha Plero Casstorc que. “For el
confrao, b o que debe verficarse es & el
demantiante fene deecho o ro & disfrulsr do kg posasitn
fue ivecs, daiandose A ssivo of derecho dal demandada
amﬂwmﬂ%mmhummﬂpﬁrﬁmﬂf

Arlicdo 156 del Cidiga Civi

“Para disponer &2 la propeedad del repeeseriade o geavar
U5 Dienes, 5o regeers que & encangd corEle en loms
indubfiable v por escrlura poblica, bajn Sancidn de
redidad

Vaorasdn de o8 medios
probalonos (amiculks del Codigo
Procesal Civi).

El Juez resuelve la corfrovensia legando & una cerleza &
party g |8 vEracon rxNada y corunta de a5 mesos
peobelonas incomporadod al process (amculos 188 y 197
ofvecdos por l6s pares oporfuraments en su demanda y
cenlestacitn (arlicda 189); en cumplimento de la cargs
peobalons asgnada a ks paned (atiodo 1965); debienss
ol Jusr mo reswlarsr & b3 pares en dicha cangs




(aficac 194). 5 & demandaie o acedla &
prelenssdin dentro de ko previglo en los dispositives anles
relendas, su demanda ssra dedarada inlundads |aficuls

200); respetand 8l prRciEo de CoRoruEncia procasal

HECHOS PRESENTADOS EN EL PROCESO

PRETENSION

MEDIOS DE PRUEBA

El demandante, se presenta ooro
copropietano del nmueble materia
del procesa. Por ello, solicla que el
demardats desalog &l Menciorads
predia.

. Copa lileral 08 |a PR M- 13000602 del Regain
e Propiedsd Inmueble de la SUNARP (pégnas
04407)

. Copia legalizada de ia escrilura poblica del 05-

05-2018 (phgira 0B/
. Acts de conciiagion con acuerdo total N° 103

2018 (paginas 10/11)
. Plangs de ubicasan y lologalias donde sefiala

& bien cbpelo del process.

La demandada Carfo  Grande
SAC., m ha cordeslnda &
demanda, pese 3 esta vEidamenie
nalficada (carga de nolficacin de
pagina 61/ y 65). Por elo, mediarte
Resshicdn N® Trese de leoha 02 da
noviemnbre del 300N, sa declard sy

rebeddia.

VALORACION DEL JUZGADO

Copia eral de la PR N”
1390065 dal Regsin 3
Propiesdad inmustie de la
SUNARF (prdszings
e

El demandanie sobcio o desaloe de b demardada del ben
inmushbe ubicadn em &l Lobe 09, Manzara C°, Urbanizacdn Canto
Gramds, Unided 12 Quinta Elapa, disiilo de San Juan de
Lurigarcha, Pronicia y Depatamento de Lima. Para acreditar ello
ge wariica la copia ileral de s Pafds Regilral N° 13900684 del
Registre de Propiedad Inmusble de la SUNARP [pagires 040100, en
dicha patids s obdenva el asienta 00002, en la cusl se encusriran
arotada i Slularidsd de Rudecindo Carmasco Rimachi, respecio del
Eeen inmustle obisto del presente process. Teriendo su deredh de
propecad respectn 08 merooredo rrvueble, [amben e
derechn @ posssr gl mismo.

Copia legalzeds de s
escrilura poblica del 05-

05-2018 (pagina 0805

El derandanie Fa pressritsto b copa legakzads de |a escriura
pblica g compra venla de Bien inmueble de techa 05 de maye de
2018, dentin del cusl 98 venlica de foma dara v especilcs gue el
dermardante Rudecnds Camasoo Rirachi sound |8 propsedad del

predio makria de desalog, por cusedy 2 ks comprd &l demandads
Carlo Gramds SAC. por el preciy de . 150000000 [Quince Mi con

DO 00 Ddlares Amrcanos).

Acla de concilBodn oo
Bomeida blal NE 103-
2018 (pagiras 1011)

En su demarda (pdgings 16/20) el demardante sefisln que Carto
Gramde SAC. posse ol bien inmustle en foma indetada, puss &n
la déusula cusrla de |8 escriurs publca de compes venta (pagina
&9 a doble cana) s= acondd que & vendedor (Canto Grands SAC)

erireqania la posesidn fisica del reueble 6l comprater (Russcingd




Carrasto Rimachi), pero no cumpld con elio. Por ello gue s imith a
ura concliacon exdrapdcal a fin de solucionsr & conioeersia, &
cual == plasmd en el acta de condlixcion con acuendo otal N 103-
2018, & cual no cumglid, molivas por ks gue inlerpuso la demanda

8 desakoin POr DOUPERDS pracana.

Frenie a elo, 52 E0Mecis gue 18 pane demandada mo ha cumpioo
con conlests |s demands pess 8 enconiamme  validaments
mofificada tamio en su domicko en el dislile d= Senlago de Surcn,
como en & inmueble malera de desalojo, conforme & los repories
de rolcantn que abran en el expedents |pagings 61 v 65).

Lo anlenor, demdta L& falla de alaboracdn 92 |a pane demandada
con &l logra e lod fines del proceso, &l incumplic & deber previsto
e & inciso 5 del arlicds 109 dal Codigo Procesal Chil. Ademas, los
arficulos 252 y 442 imcise 2 del Codigo Procesal Civl permilen iener
por gerln lo que afrra la parle demandarte (lariien el articuls 451
@ dicho Cadige, sobre efectos de @ rebeitia). Lo anlerior, panmite
presumin ks veracided d2 b indicads por la pane demandanie |gue
la demandads &3 ooupanle precana del bien inmuehis).

Corflorme & lo expuesto y 8 las nomas disdas, &l demandanie ha
acredilado &l derecho & gue &2 |e eniregue |a posesion del rmueble
ubicado en el Lole 09, Marzana C°, Lrbanizacion Canln Geande,
Unidad 12 Quinta Elspa, distile de San Juan de Lungancho,
Preringa v Departamenta de Lima, inscita en b pertida regitral N”
13900684 del Regista de Propidad Inmueble de Lima, que visne
ocupando la demandada. Fremte a elo, la pare conirara no ha
demosirado terer akyln uo que le olorgue &l derecho & poseer &l
inmuebbe. Enloncss, cormesponds amparar i presents demanda.

CONSIDERACIONES FINALES

El Gerecho presamiade por [a demandante e SUNCIENDE pira que posea Bl DiEn. mieniras
gue ls demandada no tiene derecha & sequir en passsion del mismo. Ello denta del mearso
de las nomas sustancisles y procesales invocadas en esla Sentencia, ain perjucio de los demsas
medos probalancs acisdos v ro glosados [amiculo 157 del Codgn Procesal Cril

. La parie demardanis liens derecho a b resSiucion de i posesidn ol inmuskie.

. La parte demandads no cuenta con algin WMo waldo gue justifgue s posssidn sobie
dicha irrrueble.

. El pago de las coslas y cog10s comesponds A la pare demandada.

1 DECISION FINAL:

Demanda | Z= declara fundada.

Dwrden Que la parte demandsds desocupe y emiregue al demandante. el bien
inmisshle ubicado en el Lote 09 Merzana 0, Urbeeizacidn Canlo Geands,
Undad 12 Quinta Elsps, Sski®o &= San Juan de Lumgancha, Provinga y
Depatamenta de Lima; predo indcrito en 1a Partids Registral N® 13900654 del
Regiin de Propiedad Inmushle de s SUNARE.

Costas y | La parle demandada pagand cosios y costas.

Malifipese.



CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA ESTE
TERCER JUZGADD CIVIL DE SAN JUAN DE LURIGANCHD

EXFEDIENTE | OE3E3-2015-0-3207-JR-CHI3
MATERIA : DESALOUD

JUEZ L JAVIER JIMEMEZ VIVAS
ESPECIALISTA :LUIS PARI CAHUANA

DEMAMOANTE (LUZ MERLY CUBAS CUBAS.
DEMANDADD : ELLLY YSABEL MARQUEZ SEGOVIA

Se decara FUNDADW la demands, va ques 8 demandants ha Boredlado lener derschn B posesss
el bien (en su condatn de propeelaria), b demandada no ha probiedo tener sgin derecho &
pusssr &l bien. Al ha uedsco eslabiecda la posssion precaria de |8 demandads.

SENTERCIA

Resolucion N® Do
San Juan de Lufiganche, 28 de ensea del o 2022,

Comesporde emilii senlenca en el proteso ssquido por Lur Medy Cubss Cubas conlra Eully
Waabel Mirgquer Seqovia sobve desakjo por ocuparte precanc.

TRAMITE DEL PROCESO:

1. DEMAMNDA (06 de agost del 2019, pdginas 28/36).
PETITORID:

La pare demandants sobefia gue s ordene o b parle demandada que desosupe v e restiluya el
Prusble de ensusna piopiedad e demandsrte, afusso en el Kiron Las Gardenins N° 646-630,
Lote 09 de la Manzana V urtenizscide Canlo Geands-Unidsd 05 de deiib d= San Juan de
Luriganche (aclusimente Jron Las Garderias N°616-630 de la Urhanizacion Carln Geande del
disirilo de San Juan de Lurigancha) inscrilo en |8 Parbda Elecirdrica N*14028655 del Regsir
de Propisdad Inmueble de Lima y Callsa.

FUMDAMENTOS:

A Sefials la demandante que, adguind ks propiedad del inmusbie ubicada en el Jirdn Las
Gardenizs N E46-530, Lote 09 de ta Mareana V' de |a urbanizacitn Canio Geande- Linkdad 06 del
distriby @& San Juan de Lurigancho (hoy Jisdn Las Gardenias WRG16-630 de la Urbanizacin
Canly Grande) medkanie Escriurn Publca de lecha 03 de ssliembre del 2018, celebrado ante |a
Mistaria Edgands Hopkirs Tomes con 50 anlenor propestans Canta Gramde SALC,

B.  Afma la parte demandante, en la dausda quirks se pacth o plazo de entrega de la
poSesitn del inmusble adqunda &n propiedad, quedandd eslabecios que se SBclusria a los 7
dias neturakss despods de la fima de lo esdilura pibbca, packs que no fue cumplida por la
demandads

& Imdica la demandania, vencido & plax atondado en |8 esarilura pablica, |a demandada
e cumpld con 1 GBSOCUpAnon, por lo que procadid A invitar & conclar conlamme &l acla de
corciiacidn N°031-2019 de lecha 05 de agosio del 2019, celebrada anle el ceniro de
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concilacon “Sanlimima Trnided” habiendo asisSdo & la concliacdn ordensds ls parie
demandada, las paries no lleganon 2 adoplar asuendo sk

Par Resolucitn nimern uno de fecha 19 de agosin de 2019 [pagina 37), se admist la demanda
pof desaica en i vis procadimentsl sumarisma,

2. CONTESTACION DE LA DEMAMNDA.

Eully Ysabel Marquer Segovia, oortestn |a demanda en los 14mMines que se exponen, en base &
k3 siguientss FUMDAMENTOS:!

A. No Bene la condicdn de DoUpEMe RECEMNO, ¥A QUE Viene eprciendo Bl derecho de
progeedad, desde el afe 1954 su madre Cela Segovia Salis lenia la posesidn del bien v gue 8

parsr del 04 de skl de 1953 o poupa en caidad 6e propetana.

B. Relers gue o predio fue vendido por su anlencr propestano Ciuedsd Saldlle Canla
Grangds 5.4 MaSanle conlalo de piomess recipioca de compra- venla N"TE2 325, de fecha 08
de juric de 1964 & tvor de Adolo Rodriguer Rodrigues, posteriormente mediants minula de
compes-verta de lecha 04 de abel g2 1953, dofia Celia Segovia Salis, adgunt la propiedad del
rederido inmusbie.

C. Indca, com fin de reguianirar ambas iranglerencias y dado que & primer comprador,
Adallo Rodriques Rodrigues, cumelid con cancelar o inlegre del prece, |8 empress deroranada
Canio Grande 5 R Lida redachh y suscribid mmm-ﬂammm'ﬂdﬂeﬁumﬂ!ﬂda
1992, lo cusl quedd nconduss debido & s falls de las femas de Adolo Rodriguer Rodriguez
de s mreadre Calia Segovia Soli.

D Sefiala gue, Adotlo Rodriguez Rodriguez y su madne Ceka Segova Solis, & e fecha en
que 9= adquind &l bien, & decr en & afia 1964, eran cavivientes v les Mo entreg del
lerrena & 8 fima del Conlralo de promess reciproca de compra-venta, y que, debido &
problemas personales oe separseon, deapués de complictd con el tallscmients de su madre Cals
Seqovia Solis con fecha 04 de seSembee g2 1992 por lo gue N se pudo berminar de
perfectionar |a irmnsierencia.

E.  Con el fin de pempelrar &l despojo del invueble, & parte demandanie ha iniciada un
procesn de Ejecuciin de Ada de Conciacon que se iramita ante el Jegada bap el rimenn de
Expendenie NT0169-2019, con la Snaldad de epcutar un acla de concliaciin que conliens una
faledad, pues |8 persons gue imdlamnn 8 concilar para que entregué el nmueble mo e3ld en
posssitn gl MEma, como es & caso de Canlo Geands S AC.

Por resshacion momeno 05 de fecha 23 de diciembre de 2021 (péginas 252283), se corvoo) pars
ba Ausdenca Linesa Vifbual,

3. AUDIENCIA UNICA VIRTUAL [miércokes 12 de enern de 2002, regiirada en videa v
audo nolifeads & las pamed y en consiaNC requmen de paginas 257/288).

31 Ze emibid la resplcidn nimens 09 dedardrdose sanesdo el process, por pesolucdn
nimeny 10 se declard Infundadas s lachas nlerpuesies y fundada |3 oposicdn al
neconoGmento que deberd efeciuar el representante bsgal de Canlo Geande y fmdada la
Bpesicion a ks declaracian de parle de la pane demandanie.

32 Ze fanon como punls confroveridos A Delemmina & ks pare demardants Sens o na

derecho a la resSiucon del inmueble ubicado en el Jinde Les Garderias NTS48-630 Lode 09
Manzara V de la whanizacdn Carlo Geande-unidad 06 del disirlo de San Juan de Lrigancho
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[nmmteﬂmmﬁammn'ﬁiﬁ-muemwmaau]mmm
San Juam de Lungancho, predio que come insailc en la Parda N*14028656 del Regsta de
WIMHL&MrE-D&WiL&MMMEMEMW
algur gt justligue su posssion sobre o inmusble antes mlendo v gue ésle na carerca de
nubdad manifests

33 Pn'ﬁaﬂu:imﬂ'm.aauﬂiﬁmmmp'mw:iemm

34 Les sbogados de las asistenies informaron oralmente: el sbogads de la parle
demandants sn minulos 32, Fﬂ.ﬂﬂﬂﬁ.tﬂfﬂﬂﬁ!ﬁhﬁﬁﬁl&ﬁhﬂ!ﬂﬂﬂyﬂ
WHHMMMMHMWIlﬂ.WWﬂHMHﬂE
hasts 4908,

15  También se ndich que el expediente quedd kst pern sentenciar.

Enfonces, e proosse ha 5:30 kamisdo con la paricpecian plena de fodas las panes, ks cusles
han eperzdo W deecho de defensa ampiaments, sin sefalsr oponramente Slgin viso de
nuidad. Dada el estada del process, se procsde & emily senlenda.

FUNDAMENTOS DE LA DECISION:

PROBLEMATICA CEMTRAL DEL CASO

1. Delemiesr s la demardarte bere o ro derecha a b restdedn del Frueble
ubizado en & Jdrém Las N"686-630, Lole 06 de la Manzara V' d |a Urbanizacin
Canie Grande- unided 05 g disiils de San Juan de Luriganche- (schusimente Jirdn Las
Gardenias N*616-630} iscrie en |a Partids Elecirnica N* 14028656 del Registo de Progsedad
Inmuehle de la SUNARF). De manera complementona, se debe delerminy o la parle
demandada iene o ro algin U0 gt ustles su prsestn soore & Prusbie ankes releida
(g e permita consarvar doha posesion) v que dale no carerca de mulidad manifesia.

MARCO NORMATIVD ¥ JURISFRUDENCIAL

2 El Codiga Cimil, sefiala en su afiodo 923 que: “La propisdad es & poder junidico que
permile usar, Safular, depomer y rehndcsr un ben. Debe eproas & amonia con & inlerds
social y denlro de ks limies de |8 by, Es decr, entre las {acullades qus Sene el propietaro de
un ksen, figura la de posser o misand, pues las cusio facullades que mendona ke noma clada
corerametsn & derechn de pasasiir. E3i) es mooarts, puss G0 derecho &3 acuel malers
de debale e U protess de deaaky,

3. El Cdigo Civil, reguiandi las clases de posssidn y Sus elecins, establecs en su arliculo
805 que: "Es posssdor inmedista, ol poseedor lemporal en wirlud g2 un liluka. Correspomds (8
pogssin medala a guen corfind el Hulka” Mas adslanle, el aticue 911 g mismo Cadgo
indica que: “La possaidn precans es la que s Sence sin liluk slguno o cusnde & gue o2 lenia
ha ferecido” La posesion precaria. enlonces, &3 aguella que prescinde de una relacitn con el
posssder medale; aguela poseaiin sercada sm fule vgenis gue b respalde, S8a porgus runca
g2 fuvd unG, porgue ha sido declarads Mo, porgue Fan cesado los slecios del lilulo que s
kenia, o ponque ke elecios han o superadod por |8 caldad de coss jurgada de alyin purbual
proruncaEmiento judicial

d. Sobee ol lema, conlorme al acuils 400 del Codigo Protasal Ciil, la Core Supresna de

Juslicia de la Repiblcs celetet ol Cusrln Plana Casaloio Chvil, 1 en el cual, inlerpretands of
clado arficuls 311 del Cédige Civl, establece en au fundamento N° 56 lo siguiente;

151



En efecio, la no exisienca de un flulo o el fenedmienio de que = ienia =oon & cud jusiicaba
Su posesion el demandado- se puede esbbiecer como conssoenca de b wlomctn de s
prustas preseniades, de dicha valoraciin es que sumge en el jper la omaccon de la no
exisiencia del ko o que el acko juridico que I orging confiene agin vico que lo invalida, como
s una nulidad manifiesta prevista por alguna de l2s cusales del aficuio 219 del Codigo Cadl o
en iodo caso, asando siendo vlido el negocio juridioo, ésie ha dejado de sudir elecing por
algra casal de mesoluoin o resdsidn, pem sn ogue e Juez del dession se encuenie
aulorizade para declarar b imalidez, nulidad, ineficaca, eic.. de dicho acio juridicn. |...).

5. i consideramos gue., conforme & rumeral 1 32l lieral b del scipie VIl del ciiado Fleno
Casalono Chil “Una persora fended |8 condicin de precania cuando ooupe un inmusshle sena,
it pags o8 rerka v ain Bhilo pern ella, o cusedo dicho filile ne gemere mingin eledn de
piofecttn parl quien B ceterte lrente &l redamante, por haberse exdeguida el misso” L
actvidad probatora de e perle demandante debe divgrse 8 scredilar gue la demandads se
enusnlrs en dichs cordicidn, v fenle & elo, la sctividad peobalona de la pas demandads debe
apunilar  regar ks msma £ b gue coresponde al proceds de Sesakij v & su Yamilacon en la
wias rocedmental sumansma. Cualguer 0B onsderssdn fod coleearia Bnle Y8 preenson v,
de gar &l casn, erde & olra vis procesmental

B. D olro ki, & aricds 1351 el Chdigo Ciil sefida gue: "Bl ooniralo &5 & atisids de
dis o s pares pare ciear, fequlsr, modifcar o exingui una relecdn wridce patimonial.” De
atuerda & ello, Bs parles de un corirla dapanen e esle para sdoplar caslousr lpe de aossrda
nespecto de une o mAs lemas pafrimoniales. Luego, o arliculo 1354 del mismo Codigo dispane
gue. “Las parles poeden delemming ibremente el conlenido del tonlisto, sergne gue fo sea
EEFirEia 8 nomma legal de cardcle imgerala.” E| daposile reabima lo recen comertads, par
e & esa iberad cordrsctual un lime las rovmes kgales imperativas.

T. El Chfign Civil express en su afculs 1350 que: as daposiconss de la ley sobee
corralos on Supktorias o2 la voluntad de las panes, alvo que Sean imperalhas” Agui el
Iegalador o2 fefiee a bes eementos que concuen 8 foemer |8 voluntad expresada por lBs
paited n un bt o legal mo imperatva, wiluntad negodal y norma kgal imperalia,
lande ung jEramuia enle esid, quetards 18 NOMME ksl reeraiva e o MmAama nvel

B. Mt adelarte el arliculo 1362 del miame refere gue “Los conlratos deben negodarne,
celebrarse v sjculane seqin las regas de la Busna le y cOMon nlancidn de las pares " Esla
e, regia o lamads Ter conlracludl”, segon el cual los contralos deber sujelar lode su
prozess d& jomacon v complimenta a las reghss g |a buena fe, gue mo Son oFes gue B
pesibildades v imiles que resulian del ondenamiento jridico en su corpunlo. N es esta Gfma
una nomma & disposictn de ks partes. sino ura que deben oumplr, una de Spa mperalive.

8. Caonlorme & b arfenor, b firalidsd de un conlraln serd sguels gue s& ajusts denir del
Ambas B 0 permilite por & crderarvienty prideo, sempre gue 18 voluntad negocial ne sea
orrans & prncen 98 buena le, GUe N0 &3 OB CosE que 1 wiunisd permaneete (duranle |
MEgoGacen, |8 cekbraciin v hasta la eecusitn del conlrato) de supts un conlrale & dicha
PN, & ol lier CATACYSY FYEaraivg, Lo coma Sreciiz y oo cilena interpratatvg.

10, Sin embarpo, cands i3 oeiElos no Son verbaled sng esciilos, pueden esty

porferidas ef diversas dases de dotumenlos. Una es la de documsendo poablice. Segon el
arficula 235" del Cidigo Processl Chil:
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Es dooumenia piblicn:

(...

& s esscriura piblica y demds documenins obomados anie o por mobern piblico, segin |a ley de
Ia materia.

(...

La oopia del documenin plblics fisne o mismo valor que &l onginal, si estd cerfflicads por asdksr
jursficcional respecien. notarn plblion o fedatern, sepin comesponda.

1. Oira clzse es o dotumendo privado, & cual de acsseds &l aculy 235" del Codiga
Procesal Ciil: Es el gue no ene las caracteristicas del documvents pablicn. La kegalizacion o

cerlificacion G2 un documento privado mo I cornaerien en poblico.”

12, La regulscitn de ks documenios peivados conlinda en el arlicula 245 dael Cadga
Procesal Crd, segin & ol

lUn documenio prvada adguiers fecha cierda y produce eficsci juridica como @ &n &l proceso
desde

&tmummmm.mum i fechia o begavice s
firmas_

I:El:m-pmmm:'- : el Juez puede consderar como fecha cea ke que haya sto deleminada po
medios Benims que e produncan convicoidan.

13, Como vemos, enbe olreg lemas abordades por los dieposilieos recién clados, los
dooumerins poblices valen sblo cusrdo son presentades en ongial, sahve cusndo sus copas
simples sean ceificadas por awdiar urisdicconal, notano poblica o ledelanc, casos en los
fudes edlas dosrean el misse vakr gue & ongnal.

14,  Em cusndo 8 bs docymentos pivados, sempre conlrdan Sendo Beles, puss sy
bgalirmacion o cerdifcacidn no les olorge carbcler plblico; pero adaquieren fecha cerla, enlre olros
supuesins cuando un nolano pablico cerifica la lecha o legaliza las fimas del documenia
privada La regulssie 82 o documentos piivacs no & ooigs kcha certa 8 b comas smples
presentadas ante natano poblice.

15, Sin perjuicio o las rormas y cilenos junisprudencisles dlados, el juez deberd resoker
corfroversia legando & une cerlers 8 parr de b valoractn razorads v conjunta de los medios
probainios incorporados al proceso (arficulbs 185 y 197 del Codigo Procesal Chdl), luego que
hayan sido ofrecidos por las pares opariunaments en sus ados postulalodos (articulo 189 del
mEma caeipo legal), cumplendo con su canga probalona (amiculy 196 del misae Cadgo) no
debierdo el Juer reemplazer & las pares en dicha canga (ariculs 194 de dicho Cadige). Si-
demandants ro acredia su pretersiin, | demanda serd declarada infundada (arlicdo 200 del
misma cuerpo egal). Tode ko anenion, deberd respetar & princpla de congruenca procesal.

HECHOS PRESENTADOS EN EL PROCESO
16.  La parle demandsrte, s predents en calided de propietario del preda ubicado en el

Jde Las Gerdeniss N'E16-630 Lok 09 de la Manzara V 82 la Urbarizacitn Canlo Grands-
Unidad 06 del diirilo de Sam Jusn de Lurigancha, irdoio en 8 Parida Elecindeica N 14028656

del Regsiro de Propiedad mueble de Lima y Calso. Afrva que adguird la propiedad medanie
egcrilura poblica de compra-venla de lecha 00 de saliembee del &M 2015 anie & rolane pablics
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de Lima dector Edgarde Hopkins Tomes, por f preco de venle mil ddlanes amencaros, insila
regeiraimente con fecha 13 de seliembes 32l aito 2018,

17, Frenle a &b, b demandada alfrma no lener la condGon de oCLEERRe pREGED, pLES
peteria | posssidn egilima o8 predic gracis a ks copis kEgalzeds del contrale de prorese
resipfoca de compra-venta de lecha 08 de unio de 1964, N"I25 (pdgings T779). Presanla
taimibee o copea koalzada de B miPuta 38 compra-venla de fecha 04 de abel de 1083 tlabrada
por Adolle Rodriguer Rodriguez con Calia Segovia Solis (pagira B0), mi como B copia simple
de la Escriura Piblica de compra-venta de fecha 21 de abril de 1992 (pagires B0 & B4).

YALORACION DEL JUZGADD.

18, La demandanle indica lener derecha a poseer la Blen inmusble materia del process en
calidad de propietana. Sefiaks acreditar 18l siluatidn con & copia lleral de dominia de la Parsda
Elecirénica 14028656 del registre de propiedad inrmueble de Lima y Callao donde en & nivn
litukss e domirie CO0003 5= encusnira |8 INScripaon de la comgre-verda a fvor de Luz Medy
Cubas Cubas quién ha adquirds o dominio de inmusble en ménlo 8 la compes-verta celebeada
ooe Coardo Grande S A C. por el precio de veirde mil dblanes americanos (pdaina 14)

19, También presenta la copia cerificads rotanal de la Escriura Pablics sobee Conlrato de
Compra Venls de emusble olorgeds 8 su faver por Card Grande SAC del inmueble
coratitude por & lole 09 de b manzana V de la Uberizacon Canlo Geande- unidad 06, del
distrit de Sam Juan de Lurgancha (pagira 7-10).

20, Frenle a elbo, |a demandada Eully Yoabel Manguez Segovia), safiala lener denscho a
posser diche Bien inmueble & su caldad de propetara. Idica probar 18l silussan con b pia
legalizada del Coniraio de Promesa Reciproca de Compea-venta de lecha 08 de junio d= 1964
celebrado por Cludad Satéke Canlo Geands 54 con Adallo Rodriguer Rodrigues; respesin del
iPrrostle consSluce por el Lobte 09 (nuews), Manzama V' ocom un Arsa de 26000 melnos
cusdrndos, por o preci de S/ 41 50000 soles an (pdgina TTT9)

2. Como e posds sgeedar, |8 pare demandanie de manera expresa y 8 iraves de log
distinlos medios peobaiorios que ha ofresda, ke afmade su respediva calidad de propietaria de
lz bien malena del process, 8 partr de o cusl refiere e ambitn el dereche 8 poseer dicha
bier. Ello conforme & Io comoborada con k& inscripodn registral de b escriura poblica de

de fecha 03 de septierbre de 2015, con Fscripcin registal de fecha 13 de
gepfiembre de 2018, k& cual mo ha side malena de lacha o nulidad o faledad, consecuentemenia

gurle lodos sus efeclos legsles meniras udidakrente ng s=a declansds sy Fralider.

22 Porola pane, la demendads sefials kener deracho a poseer gl bien maleda del procesa

o
el documents recaida en la copta cerificada del conireto de promess reciproca de compra-venla
de lecha 08 de jumic de 1964, Por tal moliva, coresponds evaliar dicha documenta (paginas
TTTH). Su leclura, muests gue se irats de una copia legalizeds, es deck, de documenios
privados

23. Al respecio, debemos recordar gue, confome & |8 regulscdn de los documentos
privados conlemida en o aficdo 245 del Codige Procesal Chil anles dlado. Erbnces, en
cuarto al primer documenta, & documento presentado Bmpeco Sene lecha oeda, pues la
certifcaciin natarial no le olorga tal calidad & laa copias simples presertadss; caap dislinlo seria
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5 9e rase de b legakzacion de lrmas. En ousri & sequndo documenla & frats de une copia
simple iegalizada de un corfralo celebrade por 1eMceras Senas a ka relacidn procesal inlerpuesia
(pedszina B0} of lercer documeno relerenls & un conirelo de lecha 21 de abel de 1992, &= ala de
una copia simple sin frva de comprador Adollo Rodriguez Rodriguez, sin fecha cera (pégina
BB}

24, Toda lo arferie. permile adveri que la pare devardarte he probado lener derecho &
pusssr & misme bien inmuebl.

CONSIDERACIONES FINALES

25, Conlorme & los ndamenios anderiones v emiliendo promumcamiento sobre los puntos
poeiroveriidos Sjados. A Sa deleming gue o parle demandanis Sene derecho a 13 restilucbn
del inmuebls ubicado &n el jrbdn Las Gandenias N"B46-630, Lote N° 09 de |a Manzars W 32 la
urberizacdn Canty Geande -unidad 06- del dsiito de Sam Jusn de Lungamcho (hoy Jiedn Las
Gardenizs N G16-530); prehn que tore inscilo en la Parda N*14028656 del Regalia de
Propiedad Inmueble de la SUNARP, ¢ B. S& determing que B pane demandada Eully Ysabel
Manuez Segovia no bere o que jstifque su posesidn sobie & inmuesble antes refenda,
dentio de ko sustertaca por a8 parles y g2 log Lrdarentos expuestos en e5% sementa.

26.  Encusnio 3 pago de las poslas v codlng seqin el aricul 412° dal Chdige Procesal
Civil, comespends & la pare vencida, en esle case |a parle demandada.

DECISION FIMAL:

Por taks rapones, dentro del maroo de |8s nofmes susiancakes y processles invacadas, § no
enenanda ks conclusiones los demss medics probatoros actusdes v no clades expresamente,
corforme 8l arlicula 197 del Codige Procesal Chvil, o sefior jusz del Tercer Juzgads Chvl de San
Jusr de Lurigancha, RESUELVE: Dedarar FUMDADA |a demands (06 de agosts del 209,
paginas 28/36) interpussla por Luz Mery Cubas Cubas contra Eully Yaabel Mérquer Seqgova,
gobe desalap por atupants precann. En corsecusnca:

1. Se dispone que |8 demamdsda Eully Yaabel Manuez Segovia, cumpla con restiluir & la
demandante Luz Mery Cubss Cubas, &l inmueble consluisa por el Lote N 09 de la Marzana Y
de la Urbanizacidn Canla Grande-uridad 06 del dsirilo de San Juan d& Lurigancho (hoy Jiedn
Las Gardenias N6 16-630) inscito &n la Parida Eledndrica N 14028656 3= la SUNARP.

2 Sa deciars conchado &l procesa con prorunciamento sobee &l kondo, comsentida o
eculnniads que sea Bsts senlenca.

3. Con weiod y coalas.

4. Maolfiguess  odas Bs pares sals serfercia
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICLA DE LIMA ESTE
TERCER JUZGADCD CIVIL DE 3AM JUAN DE LURIGANCHO

EXPEDIENTE : FP05-2019-0-3207-1R-CI-03

MATERIA : DESALOIO

JUEZ ! JAVIER JIMEMEEZ VIVAS

ESPECIALISTA {LUIE PARI CAHUARMA,

DEMANDANTE : EL3A MOSEFINA BRAVD BAREETO v ofros
DEMANDADC : GLADYS LUZ RO JAS RO JAS DE RETUERTO

Se declora FUNDADA o demanda, ya gque la pare demandanie ha
acreditado tener derecho a poseer el bien inmueble (como propietaria) v la
parte demandada na ha probado lener algin derecho a poseer el bien [pues
se sustenta en un documento sin fecha cierta). Asi, ha quedado establecida la
posation pracaria de la demandada.

SENTENCIA

Resolucion N° Doce
San Juan de Lurigancha, OF de marze del afio 2022,

Comesponde emifir senfencia en al proceso saguido por Eea Josefing Bravo
Barelo confra Gladys Luz Rojas Rojos de Refuerto, sobre desalojo por
ocupante precarno.

# TRAMITE DEL PROCESO:

1. DEMANDA (07 de satiembre dal 2019, pdginas 22730 v subsanacian del
30 de octubre del 2019, pagina 40).

PETITORIO:

La parte demandante solicita que se ordene a la parte demandoda que
desocupe vy le restituya el inmueble situado en Manzana |, Lote 14, Parcela U-12
dal Fundo de Pampas de Cante Grande, hoy San Marlin de Pores Esle,
Marzana |, Lote 14 [antes Avanida M° Tras), distrito de San Juan de Lurigancho,
pravincia y departaments de Lime.

ELMDAMEMNTOS:

A, Sefclan ke demandantes que, como sucesores procesales de Joel
Augusto Botello Ibafez, adquineron o propiedad del inmueble meancionado,
via proceso de atargamiento de escritura pdblica, ante al 26% Jurgado Civil de
Lima; darecha inscrite en o partida W 14201203 dal Regisiro de Propiedod
Inrmueble de Lima,

B. Con fecha 03 de abrl del 2019, iniciaron un procedimiento de
conciiacidn, sin que k demandoda acuda, motivo por el cual presentan asto
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demanda, en cuya decsidn deberdn tenerse presentes las siete reglas que
astablace al Cuarta Plend Casalarno Cil.

Por Resolucion numearo Dos (11 de diciembre del 2019, paging 41), se admitid la
demanda por desalojo en la via pracedimental sumarisima.

2. CONTESTACION DE LA DEMANDA.

Gladys Luz Rojas Rojos de Retuerto, contesto la demanda en los términos que
58 axponan, an bose a los siguisnta: FUMDAMENTOS:

A Les demandantas son copropietarnios registralas del inmuebls, a partr de
l& resuelto por &l 26% Juzgado Civil de Lima. 5in embargo, réspacts dal confralo
de compraventa de fecha 14 de octubre de 1947, que fue objeto de
formaolizacion judicial, esshion indicios de su faldficocion, conforme a o
resolucidn emitida por la Sexta Fecalia Superor Penal de Lima el 14 de julio del
2010 (Queja N® 106-2010).

B. Refiere que, por confrato de promesa de compraventa del dia 08 de
ulio de 1982, Amclde Bolello Polo [padre de Joel Botello Ibdfez v abuelo
paterno de los demandantas), y su esposa Inds Oclavia Almandoz de Botello,
fransfirieran a lo demanda a filulo oneroso el inmoetle, por la wma de 5.
1,500,000.00 soles de oro. El precio fue pogado vy &l bien fue enfregodo.
Recibid el bien, edificd dos piscs, vive alil con su familia vy es confibuyenta ante
la muricipalidod destrital,

. Indica gque, pese a s lomodo "contats de promesa de venta®,
cumplia todos ks requisitos de un confrate definitive, pese a los arores en la
numaracion v en el nombore del contratante, que indica.

. Er ura denuncia presentada en s confra por Joel Botello Ibafaz (luago
desestimada), kas firmas de los fransferantes [sus padres) han sido confrmadas
vio Partaje Grafotécnico WN® 3142010, o gue demuestra que Joel Botello
Ibdfiaz inicid de mala fe el proceso de otorgamiento de escritura pdblica.

Por resolucidn M® Cualre (24 de enero del 2020, paginas 1461], e tuvo por
contestada ko demanda.

3 AUDIENCIA UNICA VIRTUAL (D4 de agosto de 2021, registrada en video y
audia notificado a ks parte: v en constancia resumen de pdginags
181/182).

31 e emitid lo Resolucidn H° Siete, por la cual se declard infundada ka
axcepciion de falta de legitimidaod para obwar de o parfe demandada,
presantada por la parte demandada, v sa declard sanecds el procaso.

32 Se fjoron como punbds confroveridos: A, Determinor si la parte
demandanta tiena o no deracho a la restifucion dal inmueble ubicado an
Marnzana |, Lote 14, Parceda U-12 del Fundo da Pampas de Canto Grande, hoy
san Martin de Porres Este, Manzana |, Lote 14 (antes Avenida N° Tras), distrito de
san Juan de Lungancho, provincia y departamants de Lma., predio qua coma
inscrito en la Partida NT14201203 del Regelro de Predics dea la SUNARP, v B
Determinar si la parte demandaoda tiene o no algin tifule que justiique U
posesidn sobre e inmueble anbes referido v que éste no carezca de nulidod
rmanifiesta.
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33 Se expidid o Resolucidn N° Ocho, por la cual 2 declard infundada la
tacha presentada por la parte demandada.

34  Por Resclucion N® MHueve, calificands los medics probatonos de las
partas. Entre estos se admiteron dos declaracionas testimoniales ofrecidas por
la parte demandada, paro por ausencia de |os testigos se prascindid de astas,
a partir de los principios de economia, celerdad, concentracidn vy de unidod
de oudencio. Entre tales, fambidn se desestimd un pedido de informe al
Ministerio PUblica.

35  Informaron oradmente el abogado de la parte demondante [minutos
56.50 hasta 1.03.05) vy ., con réplica en minutos 1.06.43 hasta 1.07.28; y al
abogada de la parte demandada [minutes 1.03.10 hasta 1.06.22, con répica
an manutos 1.08.10 hasta 1.08.40).

346 TambeEn se indicd que el expediente gquads listo para sentenciar.

Entonces, al process ha sido tramitade con la parficipacidn plena de todas las
portes, ot cuales han ejercido su derecho de defersa ampliomente, sin
safialar oportunamente algln vicio de nulidad. Dado el estado del procaso, se
procede a emitir sentencia.

M FUNDAMENTOS DE LA DECISION:
FPROBLEMATICA CEMTRAL DEL CASO

1. Deterrninar i la parfe demandante fiene o no derecho a la restitucion
dal inmueable ubicodo en Manzana | Lote 14, Parcela U-12 del Fundo da
Pampas de Canle Grande, hoy 5an Martin de Pomes Este, Marnzana |, Lobe 14
[antes Avenida W Tres), dstito de San Juan de Lungancho, provincia v
dapartfameants de Lima, pradia queé came inscnta én la Parfida N 14201203 del
Regisiro de Prechos de la SUNARP. Complamentanameante, s& debe determminar
si ko parte demandada tiens o no algon titlulo gue ustifique su posesidn sobra
dicha inmuable (que & permita conservar dicha posasion) v, de ser al coso,
que dste no carezca de nulidad manifiesta.

MARCO MORMATIVO Y JURISPRUDENCILAL

Z El Cadigo Civi, sefiala en su arlicula 923 que: "La propiedad es al poder
juridice que pearmite uwsar, dgfrutar, deponer v reivindicar un bien. Debea
ajercanss an amonia con al nterds social v denfro de los imites de la ley.” B
deci, entre ks focultades que fiena el propietario de un bien, figura o de
poseer el mismo, pues las cuatro facultades que meanciona la noma citada
comprometen ol derecho de posesion. Esto es imporfante, pues dicho
derecho a5 matena de debate en un proceso de desalojo.

3. El Cadigo Civil, regulando las clases de posesion y sus efactos, establece
en su arficulo 705 gue: "Es poseadar inmediato, el poseador temporal en virtud
de un fitule, Coresponde la posesion madiata a quien confind el fitulo.” Mas
adelante, el arficule 11 del memo Codige ndica que: "La posesion précana
&t la que sa apdcea sin fitule alguns o cuands &l que se lama ha feanecido.”

4. La posestn precana, entonces, & oquello gue prescinde de uno
relacion con al poseador madiale; aquealla posesion ejercida wn fitulo vigente

3
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que la respalde, sea porgque nunca sa tuve uno, porgue teniends un fitule ha
sido declorade nulo, porgque feniends un fitulo han cesado sus afectos, o
porqua ks efectos del fitule han sido superados per la calidod de cosa
jurgada de algun puntual pronunciamients judicial.

5. Sobre al tema, conforme al aficulo 400 del Codigo Procesal Civil, la
Corte Supreama de Jushicia de ko Repoubiica calebsd el Cuarts Pleans Casatorio
Civil, en &l cual, inferpretands &l citado articuls 211 del Cadigo Civil, establece
an su fundameanto N 56 o sguisne:

En efecto, la o exstencia de un fitulo o al fenacimiento del que sa tenia
—con el cual justificaba su posasion & demandodoe- se puade establecear
como consacuencia de la valoracion de las preebas prasentadas, de
dicha valoracidn s que wrge en el juaz la conviccidn de kb no
exttencia dal filulo o que el acto juhidico que o orgnd confiens algin
vicie que lo invalida, coma es una nulidad manifiesta prevista por
alguna de las cauvsakes del articulo 219 dal Cadigo Civil, o en todo caso,
cuards siendo valido el negocio juridico, éste ha dejado de surlr
efecios por alguna cousal da resolucion o resceidn, pans sn que al Juaz
del desalojo se ancuentre aultarzode para declarar la invalidesz, nulidad,
ineficacia, etc., de dicho acto jurdico, {...).

&, Conforme al numeral 1 del iteral b del ccdpite VIl del citedo Pleno
Casatoria Civil: "Una persona tendrd la condicion de precaria cuondo ocupe
un inmueble aeno, 9n pogo de renta v sin titule para ello, o cuando dicho
fitulo no genare ringun efects de proteccidn para quien lo astente, frente al
reclamante, por haberse exdinguids el memao”

I De acuerds a ello, kb actividad probatona de la parte demandanta
debe digise a acreditar gue kb demandada sa encuenira en dicha
condicion y que no fliene tilulo pora poseer. Frante a ello, kb actividad
probatoria de la parte demandada debe apuntar a negar su condicion de
pracana y a sustentar que s tiene un fitulo pora poseer vigente v valido. E lo
gque comesponde al proceso de desalojo v a su framitacion en ka via
pracedimeantal sumanzima. Cualquier otra consideracion nos colocana anfe
otra pratensidn v, de ser el caso, frenbe a atra via precedimental,

a. En cuonta al titule de lao porte demandante, el mencionado plenco
casatono exprata en su acdpite N° 54 lo siguiente:

"En efecto, la no aexstencia de un fitlule o al fenecimiento del gue sa
tenia -con & cual justificaba su posasidn & demandods- & puada
establecer como consecuencia de kb wvaloracidn de las pruebos
presentadas, de dicha valoracidn es que surge an el juez la conviccion
de la no exgtencia del fitvls o que al acto juridico que o onging
contiene algdn vicie que lo invalida, como es una nulidod manifiesta
prevista por alguna de las cousalas del articule 219 del Cadigo Civil, o
en todo caso, cuando siends valido & negocio juidico, éste ha dejado
de wirtr efectos par alguna causal de resolucidn o resciadn, [...)"
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g. Lo anterior, levd a dicho plena casatario a establacer una regla an
nurrearal 5.3 del punte 5 del iteral b) de la saccidn VI regla que luego fue
modificada por el numeral B del axfremo segundo de la decisdn & Moveno
Pleno Casatario Civil, que quedd redactada de la siguiente manera:

"Si an el frdmite de un proceso de desalojo, el juez advierte la invalidez
absoluta y evidante dal fitulo posesorio, conforme lo prevé al ariculo
220 del Cédige Civil, pravia promocion del confrodictons enfre los
partes, declarard dicha sifluacidn en la parfe resalutiva de la senfencia
v, adicionalmenta, declorord fundada o infundoda la demanda de
desalojo, dependiendo de cual de los fitulos presentados por las partes
&5 el gue adolece de nulidad manifiesta.”

10. Da ofro lado, el arficulo 1351 dal Codigo Civl sefiala que: “El confrato as
al ocuerdo de dos o mas partes para craar, regular, madificar o extinguir una
redocion jurdica patrimonial” De ocuerdo a ello, las partes da un confrato
disponen de este para adoptar cualquier fipo de acuerdo respecto de uno o
mids temas patimonickas, Sagon los aficulos 1411 v 1412 del Cadigo Civil, los
confrates pueden o no astar sujetes a alguna formalidad. En coso asta exista,
puada o no ser requisito de validez del acto. Sin embargo, en un nivel mMas
bdsicos, kas dos formas que puade adoptar un contrato son aquella verbal o
ascrita,

11. Al respecto, cuando los contratos no son verbales sino escritos, pueden
estar contenidos en diversas clases de documentos. Una es la de documento
publico. Segin al arficule 2357 dal Cadigo Procesal Civil:

Es documeanto poblico:

[...).

2. La escritura pdblica vy demds documentos otorgodos ante o por
rohario pubico, segin la ley de la materia.

[...].

La copia dal documento publico fiene &l misma vaker que al arigiral, =i
estd cerfificada por ouwxilior jurisdiccional respectivo, notaro poblico o
fadatana, segln coresponda.

12. Ota chase e &l documanto privads, & cual, de acuardo al arficulo 238°
del Cédigo Procesal Civil: "Es el que no tiene las caracteristicas del documento
publica. La legalizocion o cerlificacién de un decumenta privade no o
convieran an poblico.”

13. Lo regulocion de los documentos privados continda en el articulo 245
dal Codigo Procesal Civil, segln el coal:

Un documents privade adguiere fecha cerda v produce eficacia
juridica como tal en el proceso desde:

{...).
3. La presantacion del documente ante notario pobiico. pora que

carlifique la fecha o legaice ks firmas.
{...).



Excepcionalmenta, al Juez puede considerar como fecha ciera la que
hova sido deferminada por medios tecnicos gue le produzean
Conviceidn.

14. Como vemos, enfre ofros temas abordados por los dispositivos recién
citados, s documentos poblicos valen sdlo cuando son presentados en
onginal, save cuando sus copias simples sean cerificadas por auxiliar
jurisdiccional, notario publico o fedatanio, cosos en los cuales estas alcanzan &
mismo valor que &l onginal.

15.  En cuands a los decumantos privades, siesmpre confindan sendo tales,
puas su legalizocidn o cerfificacion no les olorga cardcter pdblco; pearo
adquieren facha cierfa, enfre ofrcs supoesios, cuando un notario plblico
cerfifica la fecha o lkegaliza kas firmos del documento privado. La regulacidn de
los documenta:s privados no ke olorga fecha cierta a ks copias smples
prasantadas ante natano poblica.

14, 5in pequecio deé las nommas y crtenos jureprudancialas citadas, al juaz
deberd resolver la confroversia llegando a ura cerfera a partir de o
valaracion razonada y conjunfa de los medics probatorios incorporada:s al
praceso |arficulos 188 y 197 del Cadigo Procesal Civil), luego que hayan sido
ofrecidos por los partes oportunamente en sus aclos postulatarics (arficulo 189
dal memo cuarpa legal): cumpliends con su carga probatania [arficuls 194 dal
mismo Codigo); no debiendo &l Juaz reemplazar a las partes en dicha cargo
[articuls 194 de dicho Cddiga). 5 el demandante no acredita su pretenson, ko
demanda serd declorada infundada (aricule 200 del mismo cuerpo legal).
Tado lo anberior, deberd respatar al principio de congroencia procasal.

HECHOS PRESEMTADOS EM EL PROCESD

17. lLa parte demandante, s& presenta en calidod de propietario del bien
mencionado en ko demanda, indicando que adguiieron tal dereche coma
sucesores procesales de loel Augusto Botelln Ibafez, en un proceso de
atargamienta de escrifura plblica; derecho farmalzado &l 04 de albil del 2018,
uego nschto @ 03 de diciembre ded 2018. Por tal motive, miciarcn on
pracedimianto de concliacidn contra la demandada, al cual esta no acudid,
mative por el cual presentaron esta demanda.

18.  Por su porte, ko demandada reconoce a los demandantes como
copropietaros registrales del bien, o partir de 1o resuelte en al proceso sobre
ctorgamianto de escrifura plblica, pero &l confrato de compraventa de facha
14 de octubre de 1967, objeto de formalizacion, fenia indicios de falsificacidn,
conforme o advirtid el Ministerio Plblico. De oire lodo, por confrato
denominado “promeasa de compraventa” del dia 08 de julio de 1982, Amaldo
Botells Polo |padie de Joal Bolelo Ibdfez y abuelo patemo de los
demandantas), ¥ su esposa Inds Octavia aAlmandoz de Botello, framsfineron a la
demanda a fitulo oneross el inmuable; precio que fue pagodo v el bien fue
antragado, sobre &l cual adificd dos pisos y habila con su familia. Sobre dicha
confrato, las frmas de o rorsferentes |padres de los demandantes) fuaron
confirmadas via Pertaje Grafotécnico M® 314/2010.
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VALORACION DEL JUZGADO.

19. De un lado, los demandantes indican tener deracho a poseer el bien
inmueble objeto del proceso en caidad de propsetarios, conforme a la
ascritura poblica de fecha 04 de abedl del 2018, oblenids como sucesoras
procesales de Joal Augusto Botello Ibafez en un proceso de olorgamiento de
ascritura plblica, ante el 26° lurgado Civi de Lima; derecho inscrite en o
partida W° 14201203 del Registro de Propiadod Inmueble de Lima & dia 03 da
diciembre de 2018 [copia literal en paginags 08/07).

20.  Del otro lado, ko demandada afirma fener deracho a posaer, a partr da
un swetento central: el contrato denominads "pramesa de compraventa” dal
dia 08 de julio de 1982, mediante el cual Amaldo Botello Polo [poadre de loel
Botello Iafez v abuelo paterno de ke demandantes) junto a su cdnvuge Inés
Octavia Almandoz de Botallo, le fransfireron el bien a fitulo oneraso.

21,  Tenemos enfonces a dos partes procesales que sustentan su derecho a
poseer el misma bien inmueble afirmando amibas ser propietanas de éste. Para
alo, presentan titulos diferentes. Los demandantes muestran la inscripcion de
una ascrifura pubica de anigen judicial; ¥ la demandada presanta un contrato
por el cuval adguiid la propiedod del bien. En principio, cualquiera de astos
fitulos podiia ser suficiente para reconocer a alguna de las partes &l derecho o
poseer &l bien, o que deberd definee a ravés de la valoracidon conjunta v
razonada de los madios probatorios incoporados al rocaso.

22, Al respacts, mientras o porte demondante sustenta vy acredita su
derecho de propiedad en la inscripcidn registral de una escritura poblico
[derecho del cual amana oguel de posesion), la parte demandada o hoca
an una copia cerlificada notaral del confrato de fecha 0B de julio de 1982,
cerificacidn efectuada al dia 01 de noviembre ded 2019 [segin sello an finta
azul en pagina 81 vualta), sobre una copia cerdificada anterior de fecha 20 de
julic del 2009 [segqin sallo en pdging 78 voelta, tambidgn en pdgina 81 vuealta).

23. Enfonces, conforme a la regulocidn de los documentos privados, anfes
citada, &l documento presentado por la parte demandada no fiene fecha
cierta, ya que la carlificocion notaral no le otorga tal calidad a las copios
simples presentadas, ni a las cerificaciones de anterioras certificacionas. Tales
crounstancios son distintas o aquella de una kegalizocidn de firmas, Lo recién
descrito, impide apreciar el deracho de propiedad de o parte demandada.
Como consecuancia de ello, tampoco puede observarse su derecho a poseer
&l Bian.

24, Se precisa gue ks fundamentos expuestos, e sosfienan en los
conceptos analzados, en ka kegislocidn indicada vy en o jusprudencia citada;
alementos que rasulfan aplicables al caso a partr de |8 medios probatarios
prasantados por ambas partes y de las afimociones gue estas han logrado
demostrar, de acuards al detalle expuessto. Se indica también que ya no
resulta necesaria la evalvocidn de alguna eventual nulidod manifiesta, de
acuarde al nuemearal 5.3 del punta 5 dal literal b) de la seccidn VI del Coarto
Fleno Casataro Civilk modiicads por el numeral B del extremao segundo de ko
dacitsn del Moveno Pleno Cosatann Civil,
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COMSIDERACIOMES FIMALES

25. Conforme a los fundameantos anteriores v emifiends pronunciamiento
sobra los puntos confrovertidos fijodos: A, Se determing que la pare
demandante si tiene derecho a ko restifucion del inmueble ubicado en
FManmana |, Late 14, Parcela U-12 del Fuendo de Pampas de Canto Grande, boy
San Martin de Porres Este, Manzana |, Lote 18 [antes Avenida W Tras), distrito de
san Juan de Lurigancho, provincia y deparfamento de Lima., predio que core
inscrta en la Parfida N1 4201203 dal Regetrg de Predios de b SUNARP; v B. 58
datermina que ka parte demandada no fiene fitlulo que justiique su posasidn
sobre el inmueble antes referido.

26. En_cuanto al pogo de ks costos v coshae, sagim el articule 4127 deal
Cddigo Procesal Civil, comesponde a lo parte vencida, en este caso la parte
demandada.

A DECISION FINAL:

Por tales razones, dentro del marco de los instrumentos jundicos citodos
[narmas sustanciales, normas procesales v jurisprodencia), v no enervando las
conclusiones los demds medios probatorics actuados v no  citodos
axprasamante, confarmea al ariculo 197 dal Cadigo Procasal Civil, el sefior jues
dal Tercer huigado Civil de han Juoan de lunganchs, daclara FUNDADA o
demanda (07 de sefiembre del 2019, pdginas 22730 v subsanacian del 30 de
aciubre del 2019, paging 40) inferpuasta por Bsa Josafina Bravo Barreto v ofros
confra Gladys Luz Rojos Rojos de Retuerto, sobre desalojo por acupante
precano. En consacuancia:

1.  Se dispone gue la demandoada Gladys Luz Rojas Rejas de Retuerts,
cumpla con rastituir a los demandantas, el inmueble ubicads en la Manzana |,
Lote 14, Parcela U-12 del Fundo de Fampas de Canto Grande, hoy San Martin
da Porres Este, Manzana |, Lobe 14 jantes Avenida N® Tras), distrito de San Juan
de Luriganche, provincia y departamento de Lima., predio que come inscrita
an la Partida MRPT42001 203 dal Registro de Pradios de la SUNARP.

2. Se declara concluido el proceso con prorunciomiento sobre al fondo,
consentida o ejecutariada que sea esta sentencia.

3, Con costas y costas.

4. Molifiquese esta sentencia a todas las partes del proceso.
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA ESTE
TERCER JUZGADD CIVIL DE SAMN JUAN DE LURIGANCHO

EXPEDIENTE : 04 326-2016-0-3207-JR-CI-03
MATERILA : DESALOJO
JUEZ *JAVIER JIMEMEZ VIVAS

ESPECIALISTA :ROSA POMACHAGUA DAVILA
DEMANDANTE :H & E ARQUITECTURA Y PROYECTOS SA.C.

DEMANDADO :CANTOD GRAMDE 5.A.C.
LITIS CONSORTE @ JUAN JAVIER PIZARRD PACHECO
IRMA BROMILLA VALVERDE MARTINEZ

Sa declara FUNDADA demanda da desalajo por la causal de posesidn precaria.

SENTENCIA

Resolucion Namero Quince.
San Juan de Lurigancha, 10 da noviambra dal afo 2021,

Comaszponde emitr senlencia en o proceso saquido por H & E ARQUITECTURA Y
PROYECTOS 5.A.C. contra Candn Grande 5 A C. v ilsconsore necesano pasivas Juan Javier
Pizarro Pacheco y Irma Bronilla Vaherde Marinez sobre desalojo por ocupanle precasio.

TRAMITE DEL PROCESO:
1. DEMANDA (26 de septembre del 2018, paginas 2731 subsanada en la pagina 39)
PETITORKY:

La parte demandante solicita gue se ordene a kB pane demandada que desocupa v e restituya ol
inmueble stuado en el Lote 9 Manzana J de la Usbanizacidn Canto Grande Unidad 12 Quinta
Etapa dal distrity de San Juan de Lurigancho inscrite an el asiento COO003 de la Partida
Elsctrdnica N 13890077 del Registro de Propisdad Inmuable de Lima y Callan.

FUNDAMENTOS:

A Sedfiala la parte demandanta que, adguind [a propiedad dal inmueble ubicado en ol Lobe
09 de |a Manzana J de [a whanizacsdn Canio Grande Unsdad 12 Quinia Etapa del distrito de San
Juan de Lungancho mediante Escitura Piblica de fecha 09 de julio dal 2018, celabrado ante fa
Motaria Manuel Roman Olivas con su anterior propietaria Canto Grande SAC.

B. Afirma la parte demandane, en & clAusula quinta se pactd o plazo de entrega de la
posazibn del inmusble adguindo en propisdad. quedando establacdo que se efectuaria a los 7
dias naturales después de la fioma de la escritura piblca, pacty que no fue cumglida por ka
demandada.

G. Indica la demandanie, vencido & plazo acordado an la escitura plblca, la demandada
no cumplié con la despcupacion, por lo qua procedsd a invilar a concliar conforma al acta de
conciliacion N*133-2018 de fecha 06 de aposto del 2018, celebrada ante el centro de
concilkaciin Perea & Pasgual hablendo asistido a la concliacidn ordenada la panie demandada
indicanda que dasocuparia l nmuehle en o plazo de siate dias calendarios, &l cual vencia al 14
de agosto del 2018,
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Por Resclucidn N* Dos da facha 11 de diciembre da 2018 (pagina 40), s& admitid la demanda
por desalojo an ka via procedimental sumarisima.

2. REBELDIA (de demandada y de Misconsories)

Por Resolucion N* 02 [de fecha 17 de enero de 2019, pagina 44), se dedard rebelde a la
demandada Canta Granda 5.A.C.

Por Resolucidn N° Mueve (17 de dicembre de 2013, pagina 383}, s incorpord al process a [os
littsconsortes necesano pasivos Juan Javier Pizarro Pacheco y Irma Bronilla Vahlende Martinez.

Por Resolucion N* 11 (26 de octubre de 2021, pagina 408), se declard rebeldes a los dos
liEscansanes.

i AUDIENCIA UNICA VIRTUAL {viemes 05 de noviernbre de 2021, registrada en video y
audio notificado a las partes y en constancia resumen de paginas 417).

31 Se fijaron como puntos controvertidos: 1. Determinar & [a parte demandante tiene o no
derecho a la restibucibn del inmueble ubicado en &l Lote 09 de la Manzana J de la ubanizacdin
Canto Grande Unidad 12 quinta etapa del distrito de San Juan de Lurigancho; predio que come
ingcrito en la Partida N*13830077 del Registro de Propiedad Inmueble de la SUNARP; v 2.
Determinar 5i ka parte demandada o log liks consorles necesarics pasivos oslenta o no itk
alguno que justifigue su posasidn sobre el inmueble antes referido v que ésle no carazca da
nulidad manifiesta.

32  Por Resolucdn N® catorce s# calificaron los medics offecdos di la parte demandanta,
log cuabes fueron admitidos. Respecto a los de lipo documental, 28 dispuso lenedos prasants al
mormemn de resolver. Se precisa que no sa pudisron calificar medios probatorios de la
demandada v de los Risconsones, por encontrarsa rebaldes.

33, Unicamente informd la abogada da |a parte demandanta por enconfrarse presante en ka
audiencia witual v sa nformd gue al expadiante quadd islo para santenciar.

Siando eza su aslado, & procads a allo.
FUNDAMENTOS DE LA DECISION:
PROBLEMATICA CENTRAL DEL CASO

1. Detarminar i [a parte demandante fieng o no derecho a la resfilucidn dal inmusble
ubicado en el Lote 09 Manzana J de ka Urbanizacién Canlo Grande unidad 12 quinta etapa del
distrito de San Juan de Lungancha; inmueble inscrito en (a Partida N*13890077 del Registro de
Propiedad inmueble de la SUNARP. De manera complementaria, e debe detemminar si la parte
demandada o ks liks consorte necesanio pasivo Bena o no algln tiulky que justifique su posesidn
sobee &l inmueble anes referido (que be permita conservar dicha posasadn) v que ésle no
carazca de nulidad manifiesta,

MARCO NORMATIVO Y JURISPRUDENCIAL

2 El Cédigo Ciwl, requlando las dases de posasdn v sus efectos, astablace an su anticulo
911 que: “La posesidn precania as la gue so aferce sin litwe alguno o cuando & gue se fania ha
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fenecido.” La ubicacsdn del dispositivo v 5u tenor, nos permiten astablecer que nos encomframos
ante aqual tipo de posasidn que es ajercida sin titllo vigante, saa porque nunca se Uvo uno, o
porgue han casada los efectos ded titulo gue se tenia.

3. Conforme al anticulo 400 dal Codigo Procesal Civil, la Conle Suprema de Justicia de la
Replblica celebnd el Cuarto Plens Casatono Civl,! en &l cual, interpratando @l citado anticuls 911
dal Codigo Civil, indicd en su fundamanto N* 56 que:

En efecto, la no exisfencia de wn bl o o fenecimiento del que 58 fenia —con o cual
Justificaba su posesidn & demandado- 50 pusde esfablecar como consacuencia de k&
valoracin de las prushas presenfadas, de dicha valovackin es gue sunge en &l juez la
conviocin de la no existencl del o o que ef acfo juridice gue ko onging confiane
algin viclo ue o walida, como o8 una nulidsd manifeslta prevista por alguna de las
causales del arficuly 219 del Codigo Chdl o en fode caso, cuando skendo waldo o
negocko juridico, éste ha defado de surfir efecios por algwna causal de resolucidn o
resciskin, pem sin gue el Juez del desalofo se encuenire awonzado para declarar s
invaldez, nuldad, ineficaci, efc., de diche acto jurdco, [...)."

4. Si considerarnos qua, conforme al numaral 1 dal lieral b dal acdpita VI dal citado Plano
Casalorio Civil: “Una persona fendrd la condickin de precaria cuando ocupe un nmueble aeno,
&in pago de renla y sin Gfwo para effo, o cuando dicho Gilule no genere nngun afeclo de
profeccidn para quien lo ostents, frenfe al reclamante, por habarse extinguico af mismo® la
actividad probatoria de la pare demandanie debe dirigirse a acreditar que el demandado sa
ancuantra en dicha condicion, v frente a ello, ka actvidad probaloria de [a pare demandada debe
apuntar a negar la misma. Es lo que cormasponde al proceso de desalojo y a su tramitacidn an la
via procadimental sumanisima. Cualquier obra consideracion nos colocaria anle ofra pretansidn v,
de ser el caso, ante obra via procedimantal.

5. De ofro @do, &l Codigo Civi establece an su ariculo 1351 que: “El contralo es el
acuerdo de dos o mas partes para crear, requiar, modificar o estinguir una relacion juridica
patimonial " De acuerdo a ello, las partes de un confralo disponen de este para adoptar
practicamanta cuakquier tipo de acuerdo respecto de uno o mas temas patrimoniales. Luego, el
articulo 1354 del mismo Codigo dispone que: “Las partes pueden determinar librementa el
contenido del contrato, siempre que no S8a conrano a norma legal de cardcler imperativo.” El
disposativo reafirma ko recidn comentado, pers impone a esa liberad contractual un limita: las
normas legales imperativas.

G. El Cédigo Civil expresa an su aiculo 1356 que: “Las disposicionas de |a ley sobre
confralos son supletorias de la voluntad de las partes, salvo que saan imperativas.” Aqui el
legislador sa refiers a tres elementos que concumen a formar la voluntad expresada por las
partes an un contralo: nomma kgal no imparativa, voluntad negocial y norma legal imparativa,
fando una perarquia entre estos, quadando la norma legal imperativa en el maximo nived.

T Mas adelanta, & articulo 1362 ded mismo refers que: “Los contratos deben negociarse,
celebrarse y ejecutarse segin las reglas de |a buena fe y comdn intencidn de las panes.” Esta
norma, requla & Bamado Siter contractual’, saqgun &l cual los conlralos deben sujetar todo su
procaso de formacidn y cumplirmeento a las reglas de la buena fa, que no son olras que las

' Semencia del Pleno Casstoro del Cwane Pleno Casatonio Civil dicisda con fecha 15 de agoste del 2002, e la
Casaeidm W° 2195200 1-Lleayali
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posihilidades v Emites que resultan ded crdenamiento urkdico en su conjunto. Mo es esta dlima
una narma a disposicidn de las partes, sino una que deben cumplic, ura de Bpo Imperativa.

a. Confarma a lo anderior, la finalidad de un confrato serd aquella que e ajuste dentno dal
ambito da lo permitido por el ordenamiants juridico, sempre que la voluntad nagocial no sea
confrana al principio de buena fie, que no B3 otra cosa que precisaments la voluntad parmanante
(duranta la negociacion, la celebracidn y hasta la ajecucidn del contraio) de sujetar un contrato a
dicho principio, &l cual tiene cardcter imperativo, fanio como directiz v como critero
interpratativo.

9. Sin parjuicio de las normas v critenos prsprudenciales ctados, el Juez debasd resolver
la controversia Begando a una cereza a parlir de la valoracidn razonada y compunta de los
medios probatorios incorporados al procaso (afticulos 1868 y 197 del Cadigo Procesal Civil),
lusgo que hayan sido ofrecidos por las pares oporiunaments an sus actos postulatorios (ariculo
189 del msmo cuerpo lagal), cumpliendo con su carga probatora (articulo 196 del mismo
Cddiga); no debiendo el Jusz reemplazar a las partes en dicha carga (articulo 194 del Codigo
Procazal en mencidn). 5 e demandante no acredita su predension, la demanda serd declarada
infundada (articulo 200 del mismo cuerpo legal). Todo ko anterior, debera respetar @ principio de

congruencia procesal.
HECHOS PRESENTADOS EN EL PROCESO

10.  La parte demandanie, e presanta en calidad de propietaria del predio ubicado en el
Lote 09 de la Manzana °J" de la ubanizacién Canto Grande Unidad 12 Quinta Etapa del destrito
de San Juan de Lurigancho nscrito en @ Parida Elecirdnica N°13800077 ded Regestro de
Propiedad Inmueble da Lima y Callao. Afsrna que adquind la propiedad mediante escrtura
plblica de compra-vanta da fecha 09 de plio del 2018, ante &l notario Manual Roman Olivas, por
al precio de § 150,000.00 mil dblares americanos, @ inscrito registralmente con facha 23 de jubio
dal 2018.

1. Frenta a allo, la codemandada Canto Grande S.AC. fue declarado rebelde por
Resolucion N* (3 (de facha 17 de enero de 2019, pagina 44), por otra pare, mediante
Resoluciin N* Nuave de fecha 17 de diciembre ded 2019 pagina 383, se admitid & intervencién
de oz liksconsorte necesario pasivos Juan Javier Pizamo Pacheco y bhma Brondla Valverde
Martinaz, a quienes postariommenta sa les declan rabeldes mediante Resolucidn Once da fecha
26 de octubre del 2021 pagina 408, por lo que nos encontramos en |a imposibiidad de poder
calficar y walorar [as pruabas presanadas.

VALORACION DEL JUZGADO.

12. La parfe demandante indica fener derecho a poseer la been mmueble malena del
process an calidad de propietana. Sefala acreditar tal sftuacion con la copla Meral de dominio de
|a Partida Electrdnica 13890077 del ragistro de propsedad inmuebla de Lima y Callao donde an e
rubro titukes de dominio CO0003 =& encuentra ka inscripodn de b compra-venta a faver de ka
demandante H & E Arquitecturas v Provectos S AC. guien ha adquirido el dominis deal inmuebls
an mérto a la compra-venta celebrada con Canto Grande SAC. por el precio de canto
cancuenta mil dblares americanos (pagina 16).

13.  También presenta la copia certfficada notarial da ka Escritura Plblica sobre Contrato de
Compra Venta de inmueble olorgada a su faver por Canto Grande 5AC del inmuable



constibuido por al Lote 09 de la Manzana J da la wbanizacsin Canto Granda, Unidad 12 quinta
atapa del destrito de San Juan de Lurigancho (pagina 17-18)

14. Frane a allo, loz Mis consorles necesancs pasivas Juan Javer Pizamro Pacheco y Irma
Bronila Valerds Martinez al sar declarados rebaldas por resolucsdnnimeral] de fecha 26 de
oclubre de 2021 nos encontramos en la imposdbilidad de calificar vio valsar as prusbas
aportadas

156,  Como g8 puede aprecir, la parte dermandanta de manera expreza v a través dae los
distintos medics probatorios que han ofrecido, ha afirmado su respectiva calidad de propsatana
del bien matena del proceso, derscho a parlir del cual refers tenar tambidn el deracho a posesr
&l mismo. Ello conforme a lo cormoborado con [a nscripcion reqgistral de la escritura plblica de
compra-venta da fiacha 09 de julo da 2018, con inscripcidn registral de facha 23 de julio da 2018,
la mizma gue no ha sido materia de tacha o nulidad o falsedad, consecuentamants sure todos
sus afectos legales mientras judicialmenta no sea declarada nulo su validez.

CONSIDERACIONES FINALES

16. Siguiendo los fundamantos antesioras y emiliando expreso pronunciamiento sobre los
puntos controverides fados, tenemos que: 1. Se datermina que la pane demandante fisne
derecho a la restitucsdn del inmueble constituide por el Lote M09 de la Manzana J Urbanizaciin
Canto Grande Unidad 12 quinta etapa del distrita de San Juan de Lurigancho, predio que come
ingcrito an la Partida N*138520077 del Registro de Propiedad Inmuable da la SUNARP; v 2. Sa
deterrnina que la pate demandada y lisconsortes necezann pasivos Juan Javier Piamo
Pacheco v Irma Bronlla Valverde Martinez no Senen titubo que pustiique su posasion sobne o
inmueble anies refarido, dentro de ko sustentado por las partes v di ks fundamantos expuesios
B 8213 seniencia.

17.  En cuanto al pago de las costas y coslos. segin o articulo 412° del Cddigo Procesal
Civil, comesponde a la parte vencida, en este cazo la parle dermandante.

PARTE RESOLUTIVA:

Por tales razones, denfro del marco de las nomnas sustanciales y procesalas imvocadas, v no
anervando lag conclusiones los demds medios probatorios actuados v no clados axpresamenta,
conforme al ariculo 197 del Codigo Procesal Civil, el Sefior Juez del Tercer Juzgado Civil de
San Juan de Lurgancho, RESUELVE: Declarar FUNDADA la demanda de facha 26 de
septiombre del 2018, paginas 27731, subsanada en la pagina 39 imerpuesta por H & E
Arguiteciura v Proyecios SAC. contra Canlo Grande SAC v Bisconsore necesaro pasivos
Juan Javier Pizarmo Pacheco y Irma Brondla Valverde Martinez sobre desalojo por ocupante
precano. En consacusnca

1. Se dispone que & demandado y [Bsconsore necesano pazivo Juan Javier Pamo
Pacheco y kma Bronilla Valverde Martinez desocupen y restibuyan a la demandante al inmueble
constibuido por el Lote N°09 de la Manzana J de la ursbanizacidn Canto Grande uredad 12 quinta
atapa, distrito de San Juan de Lungancho.

2. S& daclara concluido &l proceso con pronunciamiants sobre el fonda.

3 Con costos v costas.

4 Procédasa a notificar asta sentancia.
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA ESTE
TERCER JUZGADO CIVIL DE SAN JUAN DE LURIGANCHO

EXPEDIENTE : 05845-2018-0-3207-JR-CI3
MATERIA : DESALOJO

JUEZ : JAVIER JIMENEZ VIVAS
ESPECIALISTA :LUIS PARI CAHUANA
DEMANDANTE s VIKY CARDENAS VEGA
DEMANDADO : CANTO GRANDE 5.AC.

LITIS CONSORTE : CARMEN ROGA ARANA RICALDI

S declara FUNDADA demanda de desalyo sustentada en la causal de ocupante precans.

SENTENCIA

Resolucidn Mdmero Quince.
San Juan de | ungancho, 2T de octubre del afo 2021.

Comasponde emitr santencia en el proceso seguido por Viki Cardenas Vega contra Canto
Grande 3_A.C. v Litis consorte necasano pasivo Camen Rosa Arana Ricaldi sobre desalojo por

acupante precand.

TRAMITE DEL PROCESO:

1. DEMANDA (21 de diciembre del 2018, paginas 16/18)
PETITORKD:

La parte demandante solicita que se ordens a B pane demandada que desocupe v b restituya
inmuable de exchusiva propiedad situado en el Lote 5 Manzana M de la Urbanizacitn Canto
Grande (hoy Jidn Las Madreselvas N*276) Unidad 06 ded distrito de San Juan de Lungancho
inscrito en el asiento CO0003 de la Partida Electronica N°13990140 del Regestro da Propiedad
Inmuebia de Lima y Callao.

FUNDAMENTOS:

& Sediala la parte demandants que, adguind la propiedad del inmueble ubicado en & Lobe
05 de [a Manzana M de |a urbanizacidn Canto Grande (Hoy Jedn Las Madreselvas) Unidad 06
dal distrito de San Juan de Lungancho mediante Escritura Piblca de facha 22 de mayo del
2018, celabrado anbe [a Motaria Manuel Romdn Olivas con su antedor propiatana Canto Grande
SAC.

B. Afirma [a parte demandanie, en @ céusula quinta se pactd o plazo de entrega de &
pozazsbn del nmusble adguinido en propiedad, quedando establecido que se efectuaria a los 7
dias maturales despuds de la fema de la eschitura plblca, pacto que no fue cumplida por ka
demandada.

C. Indica la demandanie, vencido el plazo acordado en |a escritura piblca, [a demandada
na cumplid con [a desocupacion, por lo que procedsd a witar a concliar conforme al acta de
concilacion N°192-2018 de fecha 26 de noviembre dal 2018, celebrada ante & cenfro de
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conciiacion Persa & Pasguel no hablendo asistido a la concikacidn ordenada la pare
demandada

Por Resolucdn Ndmero uno de facha 18 de enero de 2019 (pagina 19), se admilid la demanda
por desalojo en ka via procedimental sumarisima.

2. CONTESTACION DE LA DEMANDA.

Por resolucidn nimero 03 de facha 20 de septiembre del 2019 (pdgina Z20) se admitic k&
incorporacian al proceso coma lilis consorte necesarnio pasiko a Carmen Rosa Arana Ricald,

Por resolucion ndmeno 07 de fecha 04 de febrero de 2021, (pagina 252) sa declard rebelde a la
demandada Canto Grande 5.A.C. v liEsconsare necasano pasivo Canmen Rosa Arana Ricakdi
luego de no confestar la demanda, pese a estar been noliicados; interpuesta apelacion se
concedid sin efecto suspansivo v con k& calidad de diferida por resolucién ndmero 08 de fecha 26
de abril del 2021 paginas 294/295.

i AUDIENCIA UNICA VIRTUAL (unes 24 de septiembre de 2021, registrada en video y
audio notificado a las partes y en constancia resumen de paginas 332/333).

31 Se fijaron como puntos controvartidos: 1. Detarminar & (a parte demandante tiene o no
derecho a la restilucadn del inmueble ubicads an el Lote 05 de la Manzana N de la urbanizaciéa
Canto Grande (hoy Madresalvas N°2T6) Unidad 06 de la Urbanizacién Canto Grande del destrito
de San Juan de Lurigancho: predio que come inscrito an ka Partida N*13990140 del Ragistro de
Propiedad Inmuable da la SUNARP; v 2. Deterrmanar =i ka pade demandada o la ligs consorte
necesano pasivo ostenta o no titule alguno que justiique su posasidn sobre of inmuable antes
raferida y que dsle no canszca de nulidad manifesta.

32  Por Resolusdn N°® doce sa calificaron los medios offecidos, admibéndose. Respecls a
o8 de tipo documental, se dispuso tanaros prasente al momanto di resolver.

3.3,  Infoernd el abogado de la parte demandante por encontrarse presante en B audenca
warliLial.

Siando ese su estado, 28 proceds a allo.
FUNDAMENTOS DE LA DECISION:
PROBLEMATICA CENTRAL DEL CASD

1. Detarminar =i la parte demandante tiene o no derecho a [a mstitucidn del inmueble
ubicado en el Lode 05 Manzana N de la Urbanizacidn Canto Grande (hoy Jr. Las Madreselvas
N°276) unidad 06 de la whanizacsdn Canto Grande del distrito de San Juan de Lurigancho,
inmueble inscrito en la Partida N* 13990140 del Regestro de Propiedad Inmueble de la SUNARP.
D¢ manera complementaria, s& debs determanar =i la parte demandada o el Lis consore
necesario pasio tiene o no algin titulo gue ustifigue su posesidn sobre el inmueble antes
raferido (que le permita consendar dicha posesidn) v que éste no carezca de nubdad manfiesta.

MARCO NORMATIVO Y JURISPRUDENCIAL
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2 El Cédigo Civil, sefiala en su articulo 523 que: “La propiedad es el poder juridico que
parmite usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien. Debe ejercersa en armonia con al intends
gocial y dentro de los limites de la ley.” Es dacir, antre las facullades que tiana & propietario da
un bien, figura la de posaer el mismo, pues las cualo facultades que menciona ka norma ctada
comprometan o derscho da posasidn. Eslo es impodands, pues dicho derecho &s materia de

debate en un proceso de desalojo.

3. El Cédigo Ciwil, requlando las clases de posasidn y sus efectos, establece an su aticulo
905 que: “Es posesdor mmedsalo, @ posasdor bemporal en virtwd de un titule. Comespondas ka
posesion mediata a quien confirid o titulo.” Mas adedants, el articulo 911 del mismo Codigo
indica que: ‘La posesidn precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia
ha fenecidoe.”

4. La posesidn precaria, entonces, &8 aquella gue prescinde de una relacibn con el
poseador madiato; aquella posesion epercida sin titulo vigente que |a respalde, sea porque nunca
&8 fuvo uno, porque ha zado declarado nulo, porgue han cesado ks efectos dal titulo que 58
tenia, o porque tales efecios han sido suparados por a calidad de cosa juzgada de algln puntal
pronunciamiento judical.

5. Sobre el tema, conforme al articulo 400° del Cddigo Procesal Civil, la Corte Suprema de
Justicia de la Replbbca celebrd el Cuarto Pleno Casatorio Civil, 1 en el cual, interpratando el
citado articulo 911 del Codigo Civil, establece en su fundamento N°56 lo saguiantec

“En efecto, la no existencia de un tiulo o el fenecimianto del que sa tenla —con el cual
pustiicaba su posesion e demandado- & puede astablecer como consacuancia de ka
valoracion de |as pruebas presentadas, de dicha valoracion es que surge en o juez la
comviccion de |a no exstanca dal tiulo o que el acto juridico que ko origind contiena
algdn vicio que lo invalida, como s una nulidad manifiesta prevista por alguna de las
causales del articulo 219° del Codigo Civil. @ en todo caso. cuando siendo vibdo e
negocio juridico, éste ha depdo de surlir efectos por alguna causal de resolucidn o
rescisidn, pero sn que el Juez del desalojo se encuenire aulorizado para declarar la
invabdez, nulidad, ineficacs etc., de dicho acto ridico, {...)"

B. Ademds de ello, conformie al numeral 1 del literal b del achpite VI dal cilado Plana
Casatorio Civil: “Una persona tendrd |a condicidn de precana cuando ocupe un inmueble agno,
gn pago de renta y sin titulo para ello, o cuando dicho titulo no genere ningin efecto de
proteccion para quien lo ostents, frente al reclamanta, por habarse extinguido el misma”.

7. Considerando ello, la actividad probatoria de la parte demandante debe dingirse a
acraditar que tiene derecho a poseer un been v que la demandada se encuenira en ka condicidn
de poseedora pracaria de ésla. Frante a ello, la actividad probaloria de la parle demandada debe
apunitar a neqar dicha condicion, a partir de algdn titulo que le otorgue derecho a poseer.

B. Lot concaptos v los crilerics probalorios antes mencionados son oS que comesponden
al proceso de desakgo v a su tramitackdn an la via procedimental surrarisima. Debe entendarse
que, cuando el legislador calific al proceso de desalojo enfre aguelios sujetos al tramite
sumarigimo, lo hizo debido a que el grado de cognicidn necesano no se alajaba de los criterios
recién citados, y porque existia en dicha pratensién una intrinseca ugenca de tulela udical que
justificaba un procadimianty brewe. Cualguer offa consderacidn nos colocaria anbe obra
pratansadn v, de ser ol caso, fente a ofra via procedimental.
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9. En ase sentido, rezpacto de [a prefensidn de prescripcidn adguisitiva, cabe recondar que
al Cadigo Civil regula la adquisicsdn de la propiedad en vanos numeralas. En su articulo 850
sefiala que: La propiedad inmueble se adquiens por prescripcdn madiants la posasdn continua,
pacifica y plblca como propletans duranbe diez afios. Se adquiera a los cnoo afios cuando
edian justo tituks v buana fe.”

10.  El dispositivo citado, presenta los elementos iniciales que deben considerarse an la
definiciin, en la comprension v en la practica de la prelensidn de prescripcidn adguisitiva; por
ande, también en la actividad probatoria comprometida y en & grado de cognicidn nacesario
para resolver lal pretension. Como sa pusde apreciar, lodos esos elamentos son distintos de
aqualos vinculados a fa pratension de desalojo, antes comentados.

11. S perjuicio de las normas v cribenos unsprudenciales citados, ol Juez deberd resolver
la confroversia Begando a una ceraza a partir de |a valoracion razonada y conjunta de los
medios probatorios incorporados al proceso (articulos 188 y 197 del Cadigo Procesal Civil),
medios protatomos que havan sido offecidos por las partes oporfunamente en sus aclos
postulatonos de demanda y contestacion (articulo 189 del mismo cuerpo legal), en cumplimiarnto
da |a carga probatoria asignada a las partes (articulo 196 del mismo Codigo), debsendo el juaz
sef cuidadoso an no reemplazar a las partes an dicha carga (articulo 194 del Codigo Procasal en
mencidn)’. Si el demandante no acredita su pratensidn dentro de (o previsio en los dispositivos
antes referidos, su demanda serd declarada infundada (articulo 200 del mesmo cuarpo begal).
Todo ko anferior, dentro de los limites del principio de congruencia procesal.

HECHOS PRESENTADOS EN EL PROCESO

12, La parte demandanie, s& presanta en calidad de propiefaria del predio ubicado en o
Lote 05 de la Manzana N de la urbanizacién Canto Grande (hoy jirdn Madresalvas N°276)
Unidad € de la Urbanizacidn Canto Grande del distrito de San Juan de Lurigancho inscrito en la
Partida Eleciréraca N*13%90140 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima y Callao. Afirma
que adquirid la propiedad mediante eschitura plblica de comgra-venta de fecha 22 da mayo del
afio 2018 ante al notano Manual Romdn Olivas, por el precio de quince mil dolanres amenicanas,
inserifo registralmenta con facha 12 de jurso del afo 2018.

13 Frente a ello, b lits consorte necasario pasivo a pesar de estar rebelde, afirma no tener
la condicidn de ocupante precanio, pues ostenta la posesidn del predio desde el afo 1996 v que
ha interpuesto ante este mismo Juzgado una demanda de Prascripeidn Adquisitiva de dominio
bajo el nimaro (4129-2019 siendo demandada Viki Cardenas Vaga, quien es demandante an el
presants proceso, enconirindose dicho proceso an iramile.

VALORACKON DEL JUZGADO.

14.  La demandante indica lener deracho a poseer la ben inmueble mateda del proceso en
calidad de propietaria. Sefiala acrediar fal situackin con la copia litaral de dormenio de |a Partida
Electrdnica 13990140 del registro de propiedad inmueble da Lima y Callao donde en al rubro
titubos de dominio CODD03 ze encuantra ka inscripcidn de la compraventa a favor de la
demandante Viky Cardenas Vega quien ha adquirido el dominio del inmueble an médto a la

1 Emnfide de [ noma resultante de ks modificaciin infoducida por el articulo 2 de la Ley N® 30093, publicada sl 28 dcembre de
2014, que enfrd en vigenoa a los neinta dias hibies de su publicadiin,
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compra-venta celebrada con Cante Grande SAC. por &l precio de quince mi ddlares
amaricanos (pagana 6).

15.  También presanta la copia cartficada notarial de la Escritura Plblica sobre Contrato de
Compra Venta de nmuable olorgada a su favor por Canlo Grande S.AC del inmueble
constibuido por &l Lot 05 de la Manzana N de la urbanizacion Canto Grande, Unidad 6 del
distrito de San Juan de Lurigancho (pagina 9-10).

16. Frama a allo, al liksconsors necesans pasivo Carmen Rosa Arana Ricaldi sefala tener
derecho a poseer dicho ben inmueble. Indica probar tal siuacidn con |a copia simple de un
procaso que sa tramita ante aste mismo Juzgado sobne Prescripcidn Adqguisitiva de dominio con
ol ndrmens de expediente N4 21-2015-0-3207-IR-CH03 &l mismo que s& encuanira an ramib.

17 Como za pusde aprecar, ka parte demandante de manera expraza v a fravés de los
distintos medios probatorios que han ofracdo, ha afimado su respectiva calidad de propeetana
del bian matena dal proceso, denecho a partir del cual refens tener tambidn el deracho a poseser
&l mismo. Ello conforme a bo corrobarado con |a nscripeion registral de |a escritura pdblica de
compra-venta da fecha 22 de mayo de 2018, con inscripcidn registral de fecha 12 de unio de
2016, |a misma que no ha sado maleria de tacha o nubdad o falsedad, consecuantemenia surbe
todos sus afectns legales mientras judiciaimenta no sea declarada su nvalidez.

18. Por ofra parte, & litesconsorte necesario pasivo sefiala tener derecho a poseer al been
materia del proceso por el mérito del expadienta N* 04 121-20190-3207-JR-CI-03 que s& tramita
ante este jurgado sobre prescripcidn adquisitiva de dominio sobre o mismo inmuable. Sn
armbargo, como s& ha sefalado, [as pretensiones an ambos prooesos son distntas_ Asi, mienlras
an este proceso de desalojo sa discule acerca de la posesion de un bien, en &l proceso de
prescripcidn se debate sobre la declaracion de un nuevo deracho de propiedad. Tenamos
tambiéa que en un desalan, |a probanza s centra en al darecho a posssr &l ben, MENras que
an @ da prescripcidn adquisitiva [a actividad probaloria alcanza a vanos v diferentzs concaplos.

19. Sin panuecio de |o anbenor v dese una esticta Gplica procesal, vemos que &l presants
procass de desalojo estd en atapa de santencia (la gue precisaments =& cumple mediante esta
resolucidn), mientras el citado proceso de prescripodn adquisiiva se encuentra adn en irdmite.
Son estas mas razones que suman a la clara diferenciacion existente entre ambos procesos
judiciales.

CONSIDERACIONES FINALES

20. Siguiando los fundamentos antedores y emiiendo expreso pronunciamiento sobre los
puntos controvertidos f§ados, tenemos que: 1. Se determina que la pare demandanie tiene
derecho a ka restitucion dal inmueble constituido por el Lote N*05 de la Manzana N Urbanizacidn
Canto Grande (hoy prdn Las Madresalvas) Unidad 6 del distito de San Juan de Lurigancho;
predio que come inscrilo en |a Partda N*13990140 del Regisiro de Propéedad Inmueble de la
SUMNARP; y 2. Se determina que la parte demandada vy lifsconsorte necesano pasivo Camnen
Rosa Arana Ricaldi no Sene tituls que justifique su posesidn sobme el inmueble antes raferido,
dentro de ko sustentado por las pares v de los fundarmantos expuesios en esta senancia.

21, En cuanto al pago de las costas y costos, saqin & articulo 412 del Codigo Procasal
Civil, comesponda a |a parta vencida, an este cazo la parle demandada.
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PARTE RESOLUTIVA:

Por fales razones, dentro dal marco de las nomnas sustanciales y procasales invocadas, y no
anarvando |as conclusiones los demds madics probatorios actuados y no citados axpresamants,
conforme al articule 197 del Codigo Procesal Civil, el Sefior Juez del Tercer Juzgado Civil de
San Juan de Lurigancho, RESUELVE: Declarar FUNDADA la demanda de facha 21 de
diciernbra del 2018, paginas 1618, interpuesta por Viky Cérdenas Viega contra Canto Grande
SAC y Misconsone necesano pasiva Carmen Rosa Arana Ricaldi sobre desalojo por acupante
precano. En consacuenca

1. Se dispone que el demandado v llisconsore necesano pasivo Carmen Rosa Arana
Ricaldi desocupen y restituyan a la demandante & inmueble consiituido por of Lote N*05 de la
Manzana N de la whbanizacsin Canto Grande (hoy Jindn Las Madreselvas N*276) unidad 06,
distrito de San Juan de Lurigancho.

2. Se declara concluido e procese con pronunciamiants sobre al fondo.

3. Con oostos v costas.

4. Procédase a notificar asta sentencia.
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA ESTE
TERCER JUZGADD CIVIL DE 54M JUAN DE LURIGANCHD

EXPEDIENTE : 5846-2018-0-3207-JR-CI-03

MATERILA : DESALOJO

JUEZ : JAVIER JIMENEZ VIVAS

ESPECIALISTA : ISABEL PORTUGAL VASQUEZ

DEMANDANTE : ALEJAMDRO EDUARDO RIVADEMEIRA CARDENAS
DEMANDADO : CANTO GRANDE 5.A.C.

LITIS CONSDRTE “JULIA FIDELA QUIROZ MEYHLEY DE DBREGON

Se declara FUNDADA la demanda, ya que &l demandanie ha acreditado tener derecho a posesr
al bien (en su condicsdn de propisdario), b3 demandada ha side declarada rebelde v la
litisennsorte necesaria pasiva no han probado con documento de fecha cierta su deracho a
posear &l bien. Asi. ha guedado establecida la posesadn pracadia de la demandada vy su
litesconsorte.

SENTENCIA

Resolucion N* Trece
San Juan de Luigancha, 26 de dicernbre del afo 2021.

Comasponde emity semencia en el proceso sequido por Aljandre Eduards Rivadanesa
Cardenas contra Canto Grande SA.C. ¥ la Misconsore necesaria pasiva Juka Fidela Quiraz
Meyhuey de Obregdn, sobre desalop por ocupanis precario.

TRAMITE DEL PROCESO:

1. DEMANDA (21 de diciembre del 2018, paginas 15/18).
PETITORIO:

La parte demandante solicita qua se ordens a & pane demandada que desocupe v be resiituya el
inmuable de exchusiva propiedad del demandante, stuado en el Lote 09 Manzana S Unidad 06
Usbanizacshn Canlo Grande del destrito de San Juan de Lusigancho (hoy Avenida Republica de
Poloria N* T71) inscrito en la Partida Electronica N* 140112352 del Registro de Propisdad
Inmuebls de Lima y Callao.

FUNDAMENTOS:

& Sefiala @ dermandante que, adquind ka propeedad del inmueble ubicado en o Late 09 de
la Manzana & de la whanizacsbn Canto Grande- Unidad 06 del destrite de San Juan de
Lurigancho (hoy avenida Repdblica de Polonia N°TT1) mediante Escritura Piblica de facha 22
de maya del 2018, celebrado ante la Motaria Manuel Alipio Romdn Clvas con su anienor
propietaria Canto Grande SAC.

B. Afirma la parte demandants, en la cldusula quinta se pactd o plazo de entrega de fa
posesidn del inmusble adguiido en propiedad, quadando establecsdo que se efectuaria a los 7
dias naturales despuéds de fa firma de la escrifura plblica, pacto gue no fue cumgplida por ka
demandada.
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C. Indica la demandanie, vencids o plazo acordado en la escifura piblca, [a demandada
no cumplié con la desocupacién, por lo que procedid a invitar a concliar conforme al acla de
concilacion N°0190-2018 de fecha 26 de noviembre del 2018, calabrada ane o canto de
conclacion Perea & Pasgual no hablendo asistido a la concikacion ordenada la parte
demandada

Por Resolucién ndmera uno de facha 18 de ener de 2019 (pagina 19), se admitid la demanda
por desalojo an ka via procedimental sumarisima.

8 CONTESTACION DE LA DEMANDA.

Por Resolucion nimero 04 de facha 02 de diciembre del 2019 (pagina 112/113), se admitid ka
incorporacidn al proceso comao lilis consorte necesana pasiva a Juka Fidela Quircz Mayhuay da

Obregin.

Por Resoluciin ndmers 09 de fecha 15 de noviembre de 2021 (pdginas 173/175) se decland la
nulidad de las rescluciones ndmeros 07 v 08 de fechas 12 de oclubre y 05 de noviembre de
2021; déndose por apersonada a la instancia, presenis e domiclio procesal v caslla elecirnica
que sefaks la liks consoe nacesana pasiva Julla Fidela Quiroz Meyhuey de Obragén; por
confestada la demanda en los Memnos que sa exponen, en base a ks siguientes
FUNDAMENTOS:

B No tiene la condicidn de ocupante precario, ya que viene ajerciando el derscho de
propiedad, va que & predio fue wendido por su anterior propietado Canto Grande SR, Lida.
Medianta confralo de promesa reciproca de compra- venta de facha 25 de marzo de 1966 N 658
a favor de Julia Quiroz de Obregén.

B. Indica que ha tenido que entablar un proceso judcial con la finalidad de proleger fa
propiedad y posesion del mmuable, como &2 al caso de B demanda de nulidad de acto juridico
de la compra-venta del inmueble malena del proceso calebrado por Alsjandro Eduardo
Rivadenaira Cardenas con Canto Grande SAC. que 28 encuentra framitindose anle aste
msmo Juzgado; con al nimero de expediante N*05135-2018-0-3307-JR-CI-03.

Por resclucidn nimer 09 de facha 15 de noviembre de 2021 (paginas 173/175), sa convocd
para a Audiencia Unica Virtual.

k8 AUDIENCIA UNICA VIRTUAL (miércoles 10 de diciembre de 2021, registrada en video
y audio notificado a las partes y en constancia resumen de pdginas 168/169).

31 Se fijaron como puntos controveridos: 1. Detarminar & la parte demandante tiene o no
derecho a la restitucidn del inmusble ublcado en el Lote 09 de |a Manzana 5 wbanizacda Canto
Grande unidad 06 del distio de San Juan de Lurigancho (hoy Avenida Replibbca de Polonia N*
TT1) predio que come inscilo &n ka Partida N* 14012552 del Registro de Propéedad Inmuable de
la SUNARP; y 2. Dederminar si la pare demandada o |a Biz consofte necesania pasiva ostenta o
no fitulo alguno que justifique su posesidn sobre el inmueble antes referido y que éste no
carezca de nulidad manifesta,

32  Por Resolucidn N* 11 se daclararon infundadas las excepcionas de falta de agotamianto
de |a via administrativa y falta de legitimidad para obrar ded demandado, declarindese saneado
&l proceso, por Resolucidn N° 12 se calificaron los medios ofrecides por las panes,

33  Los abogados de las partes asistentes informarnon oralmante. Tambaén se indict que el
expedients queds listo para sentenciar.
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Entonces, &l proceso ha sido ramitado con la paticipacion plana de todas las partes, las cuales
han ejercido su deracho de defensa ampliamente, sin sedfialar oporfunamente algin vico de
nulidad v, por lo mismo, 58 proceds a emir santancia.

FUNDAMENTOS DE LA DECISION:

PROBLEMATICA CENTRAL DEL CASO

1. Deterrinar si la parte demandante iene o no derecho a |a restitucidn del inmueble
ubicads an of Lote 09 da la Manzana S da la Urbanizacidn Cando Grande del distito de San Juan
de Lurigancho- unidad 06 (Hoy avenida Replblica de Polonia N*771) inmueble inscio an la
Partida Electrinica N*14012552 del Registro de Propiedad Inmueble de la SUNARP. De manera
complementana, ¢ debe datermnar =i [a parte dermandada o la lits consorte necesana pasiva
Bena o no akgin titulo que ustiique su posesion sobra al inmueable antes refesido (que le parmita
consenvar dicha posesidn) y gue éste no carezea de nubdad manifiesta.

MARCO NORMATIVO Y JURISPRUDENCIAL

2 El Cédigo Civil, sefiala en su ariculo 823 que: “La propiedad es el poder juridico que
permite usar, disfrutar, disponar y reivindicar un bien. Deba ajarcersa an armonia con al interas
social y dentro de los limites de la ley.” Es decir, entre las facullades que tene el propietano de
un bien, figura la de posear el misma, pues las cuatr facultades que menciona ka norma ctada
compromeden @ derecho de posesida. Esto es importante, pues dicho derecho es aguel malenia
de debate an un proceso de desaloo.

K El Codign Civl, requlando las dases de posazdn v sus efecios, establace an su ariculo
905 gue: “Es possedor mmadiatlo, @ posesdor temporal en virtwd de un tiuke. Comresponde ka
posesibn mediata a quien confind o titulo” Mas adelante, & articulo 911 del mismo Codigo
indica que: “La posasidn precaria es la que se erce sin tilulo alguno o cuando ol que se tenia
ha fenacidn.” La posaszsdn precaria, enlonces. & aquela gue prescinds de una relacidn con el
poseador mediato; aqualla posasidn epercida sin titulo vigente que |a respalde. Sea porqua nunca
g8 fuvo uno, porque ha sado declarado nulo, porgue han cesado ks efectos del titulo que se
tenia, o porque tales efecios han sido superados por [a calidad de cosa juzgada de algin puntal
pronunciamiano judicsal.

4 Sobre el tema, conforme al articulo 400 del Cédigo Procesal Civil, la Conte Suprema de
Justicia de la Repibbica celebrd el Cuarto Pleno Casatorio Civil, 1 en el cual, interpratando el
citado articulo 811 del Codigo Civil, establace en su fundamento N° 56 lo siguiente:

En efecta, |a no enistancia de un titwlo o e fenecmiento dal gue sa tenia —con al cual justificaba
su posesidn al demandado- se pusde establacer como consecuencdia da la valaracidn de las
pruebas presemadas, da dicha veloracidn es gue surge en el juez |3 comwiccion de 3 no
auistencia del fituly 0 que el acto juridico que la angind contiena algin vicio guea o invalida, como
a5 una nulidad manifiesia prewvista por alguna de las causales del ariculo 219 dal Codigo Crl, o
an fodo caso, cuando siendo valido el negocio juridico, ésie ha dejado de sudr efectos por
alguna causal de resolucion o rescision, pero sin gue & Juez dal desalojo s ancuenire
autorizado pam dedarar la imvalidez, nubidad, inaficada, eic., de dicha acio juridico, {...).

5. i consideramos qua, conforme al numaral 1 del literal b del acapita VIl del citada Plena
Casatorio Civil: “Una persona fendrd |a condicidn de precana cuando ocupe un inmusbbs a@no,

3
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gn pago de renta y sin fitulo para ello, o cuando dicho titulo no genere ningdn efecto de
proteccion para quen lo ostente, frente al reclamante, por haberse extinguido o misma®; la
actividad probatoria da la pare demandania debe dirgirse a acreditar que |a demandada sa
ancuentra en dicha condicin, v frente a ello, la acividad probatonia de [a pate demandada debe
apuntar a negar [a misma. Es lo que comesponde al proceso de desalojo y a su tramitacidn en ka
via procedimental surmarizima. Cualquier otra consideracion nos colocaria ante ofra pretensidn v,
de ser el caso, frenle a olra via procedimantal.

B. De otro lado, el aticulo 1351 del Codigo Civil sefiala que: “El contrato es al acuerdo de
dos o més panes para craar, reguiar, modificar o extinguir una relacion juridica patrimonial.” De
acuerdo a elio, las panies de un contrabe disponen de este para adoplar cualguier tipo de acuendo
raspecio de uno o més tamas patrimoniales. Luego, al articulo 1354 del mismo Codigo dispone
que: “Las partes puadan detenminar libremenie @ contenido del contralo, siempre que no s8a
contrano a norma legal de cardcter imperativo.” El dispositivo reafirma lo recién comentado, pero
impane a esa libartad contractual un limite: las normas legales imparativas.

T. El Chdigo Civl expresa an su ariculo 1356 que: “Las disposiconas de la ley sobre
confratos son supletorias de B voluntad de las parles, salvo que sean imperativas.” Aqui el
legislador sa refiere a tres elementos que concumen a formar |a voluntad expresada por |as
partas an un contralo: noma wgal no imparativa, voluntad neqocial y norma leqal imperativa,
fsando una perarquia entre estos, quadando la norma legal imperativa an al maximo nivel.

8. Mas adefante, el articulo 13627 del mismo refere que: Los contratos deben negociarse,
celebrarsa y ejacularse segin las reglas de la buena fe y comdn intencidn de las panes.” Esta
norma, requla of Bamado Siber contractual’, seqin el cual los contratos deben sujetar todo su
procaso de formacion y cumplmeento a las reglas de [a buana fe, qua no son olras qua las
poshilidades v Emites que resullan del cedenamiente juridico en su conjunto. Mo es asta dltima
una norma a disposicidn de kas partes, sino una que deben cumplic, una de Bpo imperativa.

9. Conforme a lo anterion, la finalidad de un contrabe serd aquella que s& ajusie dentro del
dmbito de lo permitido por el ordenamianto juridico, sempre que la voluntad negocial no sea
contrana al principss de buana fe, que no 83 otra cosa que la voluntad pemrmanante (durante k&
negociacion, & celebracidn y hasta la ejecucion del contrato) de sujetar un conlrato a dicho
principio, e cual tiens carcier imperativa, tanks como directriz v coma criterio inbemretativo.

10.  Sin embargo, cuando los confratos no son verbales sino escrilos. pueden estar
contenidos en diversas clases de docurnentos. Lina es |a de documento piblico. Segin el
articulo 235* ded Codigo Procesal Civil:

Es documanto pdblico;

{-..).

2. La escritwra pdblica y demas documentos oforgados anbe o por nodanio plibkco, segin & lay de
la maana.

{-..).

La copia del documento pdblico tiene al mismo valor que e onginal, si esta cerificada por auxiiar
junsdicoional raspactive, notano pablico o fedatario, sagin cormasponda.

1. Otra clase a5 ol documento privado, &l cual, de acuerdo al articulo 236° dal Codigo
Procasal Civil: “Es o que no tiene |as caracteristicas del documanto pdblico. La legalizacin o
ceificacin de un docurments pivads no lo convienan an pdblico.”
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12, La requlacién de los docurentos privados continda en el aricule 245° del Codigo
Procasal Civil, segin el cual:

Un documento privadia adguiers fecha cerda y produce eficaca uridica coma tal an al procaso
desde:

{--).

3. La presentacion ded documento ante notano pdblico, para que cartifigue la fecha o legalice las
fimas.

{--).

Excepcionalmania, al Jusz puede considerar como facha cierta |a que haya sido daterminada por
medios téonicas que le produzcan conviccian.

13. Como vemos, entre olfos temas abordados por los desposiives recidn cfados, los
docurnentos plblicos valen sdlo cuando son presentados en original, salvo cuando sus copias
gimphes sean carlificada por auxiliar jurisdiccional, notano pdblics o fedatanio, casos en s cuales
astas alcanzan el mismo valor que el original.

14. En cuando a los documenios privados, sempre contindan siendo tales. pues su
lagalizacidn o cartificacidn no les olorga caracter plblico; pero adquieren fecha cierta, entre otros
supuasios, cuando wn nolano plblico cerifica kb fecha o legaliza kas fimas del docurmanto
privado. La requlacidn de los documentos privados no | olorga fecha ciera a las copias simples
presantadas ante notanio pdblico.

15. Sin perpuicas de las normas y crilenos jurisprudenciales citados, al ez deberd resolver la
confroversia lisgando a una cerlaza a partir de la valoracién razonada y conjunta da los medios
probatorics incorporados al proceso (articulos 168 y 197 del Codigo Procasal Civil), luego que
hayan sido ofrecdos por las partes oporunaments en sus aclos postulatorios (aricule 189 del
msmo cuerpo legall cumplendo con su carga probatoria (articulo 196 del mismo Cddigo); no
debiendo ol Juez reemplazar a las partes an dicha carga (articulo 194 de dicho Codigo). 5i el
demandanie no acredita su pretension, la demanda serd declarada infundada (articuls 200 dal
mismao cuerpo begal). Todo lo antenor, daberd respetar al principio de congruencia procesal.

HECHOS PRESENTADOS EN EL PROCESO

16. La parte demandantes, s& prasanta an calidad de propietano del predo ubicado en &l
Lote 09 di la Manzana S de la Urbanzacién Canto Grande- Unidad 06 del distrity de San Juan
de Lurigancho (hoy Repdblica de Polonia N*771) inscrito en la Partida Elecironica N*14012552
del Registro de Propiadad inmuebla de Lima y Callao_ Afirrma que adquind la propsdad mediante
gscriiura pdblica de compra-venta de fecha 22 de mayo del afo 2018 ante &l notario Manuel
Romén Olivas, por el precio de quince mil ddlares americanos, inscrito registralmente con fecha
11 da unio del afo 2018,

17. Frenta a allo, la liksconsorte necesans pasiva afima no tener B condicidn de ocupants
precario, pues ostanta la posesidn legitima del predio gracias al contralo de promesa reciproca
de compra-venta de facha 25 de marzo da 1966, N°698 (paginas TO/T3) an cop@ legalizada y en
las (pdginas 134 vuelta a 136) en copias simplas.

VALORACKON DEL JUZGADO.

18. El demandante indica tener derecho a poseer la bien inmuebde mataria del proceso en
calidad de propiatario. Sefala acreddar lal siluacidn con B copla lieral de domanio da la Partida

5
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Electrénica 14012552 del registro de propeedad inmueble de Lima v Callao donde &n el rubso
tibulos de dominie CO0002 za encuwentra ka inscripcidn de la compra-venta a favor de Alejandro
Eduards Rivadensira Cardenas quidn ha adquinds el domimo del inmueble en ménto a &
compra-venta celebrada con Canlo Grande S.RELTDA por of precke de quinca mil dblares

amaricanos (pagina 4).

19.  También presenta la copia cerfificada notanial de la Escritura Plblica sobre Conbrato de
Compera Venta de inmueble olorgada a su faver por Canlo Grande S5AC del inmueble
constiuido por @ lote 09 de la manzana S de la Urbanizacibn Canlo Grande- unidad 06, del
distrito de San Juan de Lurigancho (pagina 7-8).

20, Frente a allo, la itisconsorte necesana pasva Julia Fidela Cuiroz Mayhuey de Obragdn,
sefiala laner danscho a posser dicho bien inmusble en su calidad de propestaria. Indica probar tal
situacidn con la copia del Contrato de Promesa Reciproca de Compra-wenta de fecha 25 de
rmarzo de 1966 celebrado por Ciudad Satélite Canto Grande S.A con Julia Quiroz de Obregdn;
razpecio del inmuable constituide por & Lobe 09 (nueve), Manzana S con un dmea de 253.76
melros cuadrados, por el preco de 5/.57.299.00 soles oro (pagina TOIT3) repebido an copias

simpies (pagina 134 vuslta a 136).

21.  Como se puede apreciar, ka parte demandante de manera expresa vy a fravéds de los
distintos medios prabatorios que ha ofrecido, ha afirmado su respectiva calidad de propestanio del
bien materia del procass, a panir de lo cual refisre tener tambiégn el derecho a posser dicho bien.
Ello conforme a o corroborado con |a inscripcidn regestral de la escritura plblca de compra-
venia de fecha 22 de mayo de 2018, con inscripcidn ragistral de facha 11 de junio de 2018, &a
cual no ha sido matenia de tacha o mulidad o falsedad. consecueniements surte todos sus
afectos legakes mientras judicialments no saa daclarada su imvalidez.

22, Por otra parte, ka ligconsorts necesana pasiva sefiala lener derecho a posear al been
rmateria del proceso con el documento recaido en la copla cartificada del conbrats de promasa
raciproca de compra-vanta de fecha 25 de marzo de 1966. Por tal molive, cormesponde evaluar
dicho documento (péginas TONT3). Su lectura, muestra que se trata de una copia legalizada, es
decir, de docurnentos privados (pdginas 134 vualta a 136) en coplas simplas.

23. Al respacto, debemos recordar que, conforme a la regulacibn de los documentos
privados corntenida en el ariculo 245 dal Codigo Procesal Civil, antes citado. Entonces, en
cuanty al prmer documento, el documento prasentado tampoco fiene fecha ceda, pues B
cedificacidn notarial no le oborga fal calidad a las copias simples presentadas; caso distinto seria
& 5a lralase de |a legalizacidn de firmas. En cuanio al segundo documento e trata de copias
sampbes dal mismo contrato sin fecha certa (pagina 134 vuela a 136)

24, Todo bo anerior, pesrmste advertir que los Misconsonies no han probado tener un denacho
para poseer al bien materia del proceso. Lo contrario ocurne con la parte demandante, |a cual si
ha probado tener derecho a posesr el mismo bian inmusable.

25. Con respecto al proceso de nuldad de acto juridico que e viens tramitando ante eshe
mismo jurgado, bajo al ndmaro de expadenta 05135-2018-0-3207-JR-C1-03, al respacto sa dabe
fener en cuenta que se frata de un proceso sobre nulidad de aclo juridico. Entonces, dicho
proceso ene como objlo a una materia distinta a la del presente caso, =& framita en una via
procedimantal difarente (debido a exigir una mayar cognicidn del juzgado) y e encusntra aln en
tramite, @5 decir, no cuanta con santancia (no siendo posible, enfonces. refenmos a algln grado
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de fimaza de lo decidido). Por tales motivos, dicho medio probatono no comprometa a la
pretanzadn del presante caso.

CONSIDERACIONES FINALES

26. Conforme a los fundamentos anteriores y emitiendo pronunciamiento sobre log punios
controvertidos fijados: 1. Se determina gue |a parte demandante tens darecho a la restitucidn
dal inmuable constituido por al Lote N® 09 de [a Manzana 3 de la urbanizacidn Canto Grands -
unidad 06- dal distilo de San Juan de Lurigancho (hoy Avenida Repdblica de Polonia N*771);
pradio que come inscrito en |a Partida N*14012552 ded Registro de Propsedad Inmueble da la
SUMNARP; v 2. Se determina gue |a parte dermandada y la ltisconsorie necesaria pasiva Juka
Fidela Quiroz Meyhuey de Obregdn no tiene titulo que justifique su posesidn sobra el inmuable
antes referido, dentro de ko sustentado por lag partes y de los fundamenios expuestos an asta
senfencia.

27.  En cuanto al pago de ks costas y cosios, seqin o articulo 412° del Cadigo Procesal
Civil, comesponde a |a parte vencida, en este casn la pane dermandada.

DECISION FINAL:

Por tales razones, denfro del marco de las normas sustanciales y procasales invocadas, y no
anarvando [as conclesiones los demds madios plobatorios actuados v no clados axpresamants,
conforme al articulo 197 del Codigo Procasal Civil, o safior uaz del Tercer Juzgado Civil de San
Juan de Lungancho, RESUELVE: Declarar FUNDADA la demanda (21 de diciembre dal 2018,
paginas 15/18) inerpuesta por Aleandro Eduardo Rivadeneira Cardenas confra Canto Grande
S.AC y Misconsora necasaria pasiva Julia Fidela Quiraz Meyhuey da Obregén, sobre desalojo
por ocugante precans. En consecuanca:

1. Se dispone que la empresa demandada y la ligsconsorte necasaria paziva Julia Fidela
Quirez Meyhuey de Obregdn, cumplan con restituir al demandante Alejandro Eduardo
Rivadanaira Cardenas, & inmueble constuido por el Lota N* 09 de la Manzana S de la
Wrbanizacdn Canta Grande-unidad 06- del distrito de San Juan de Lungancho (hoy Replblica de
Polorsa N* T71) inscrito en la Partida Elecirdnica N° 14012552 da la SUNARP.

2 Se declara concluido el procass con pronunciamiento sobre @ fondo, consentida o
ajecutonada que sea esta santencia

3 Con costos v costas.

4. Motifiquese a todas las partes esta santenca.
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COKTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA ESTE
TERCER JUZGADD CIVIL DE 34N JUAN DE LURIGANCHO

EXFEDIENTE : SE45- 201 8-0- 30207 -TR~-CT-08

MATERIA : DESALOPD POE OCUPANTE PEECARIC
JUEE : JAVIER JIMENEZ VIVAS

ESFECIALISTA - ESTEBAN COELLO CHINCHAY
DEMAMDANTE s ANDEES VEMTLURA POMASOMNODD
DEMANDADD CANTO GRANDE 5 A C.

Resohucidn Nimero Siete

San Juan de Lurigancho, Velntitrés de septiembre del dos mil diecinweve. -

VISTOS: Viene para emitic sentencia el proceso seguido por Andrés  Ventura
PomasonceocontraCanto Grande 5.4.C sobre Desalojo por Ocupante Precario,

PARTE EXPOSITIVA:

1L DEMAMNDA (21 de diciembre del 2018, piginas 14/17).

PRETEMNSION:

Solicita el demandanteAndrés Ventura Pomasonccoque la demandada Canto Grande 5 AC
desocupe v le entregue el inmueble ubicado en el Lote 10, Mz R, Unidad 6, del distrito de San

Juan de Lurigancho, inscrite en la partida registral N° 14026509 del Registro de Propledad
Inmueble de la Sunarp.

FUNDAMEMNTOS:

aj Sefiala que adquirid la propiedad del inmueeble ubicado en el Love 10, Mz. B, Unidad &,
del distrite de San Juan de Lurigancho, mediante Escritara Piblica de fecha 07 de setlembre de
2018, suscrita con la demandada Canto Grande 5.AC. Asimismo, precisa que en la clivsula
quinta se establecid el plazo de entrega del inmueble en 5 dizs nanurales, después de la firma de
la escritura piblica, shuacién que no se cumplid por parte de la demandada

s} Preciza que debido a que la demandada o cumplid con la desocupacidn del inmueble,
procedid a invitarlo a conciliar, conforme el Acta de Conciliacién N* 188-2018 de fecha 26 de
noviembre del 2018, la misma que e ha adjuntado a la demanda.

) Manifiesta que el artculo 911 del Cadigo Civil establece que “La posesién precaria es el
poder juridico que permite wsar, digfrutar, disponer v reivindicar un bien”, en ese sentido
preciza gue el viulo gue tenia la demandada Canto Grande 5 A C. fenecid al momento de hacer
la rransferencia de propiedad.

Por Resoluckén N° Uno de fecha 18 de enero del 2019 (pigina 18), w2 admits la demanda de
desalojo por ecupaciin precaria en la via procedimental sumarisima.



1 REBELDIA DE LA DEMANDA: Mediante Resolucion Cuarro de fecha 15 de agosto de
2019, g declard rebelde a la demandada Canto Grande 5. 4.C.

3. AUDIENCIA UNICA (Sesidn del 18 de septiembre de 2018, acta de pigina 41/42).

En dicha audiencia se realizaron los sigubsntes actos procesales

3l Se declard saneado el proceso | Resolucldn N Cinco)

32  Se Ajaron como puntos controvertides: l.Determinar si el demandante tene o no
derecho a la restinucion del inmueble ubicado en el Lote 10, Mz R, Unidad 6 del distrive de
San Juan de Lurigancho, predio que corre inscrito en la partida regiseral N° 14036509 del
Registro de Propledad Inmueble de ls SUNARF; v 2, Determinar ¢i la parte demandadacstenta
o no, dmle algune que jusifique su posesidn sobre el inmueble antes referido y que éste no
carezca de nulidad manifiesta.

33  Se calificaron y admivieron lo: medics probatories offecidos solo por la pare
demandante, por cuanto la parte demandada se encuentra rebelde. Siendo wdos documentales,
ge dispuso tener en cuenta al momento de resolver.

34  Se dispuso dejar los sures en despacho a fin de emitr sentencia dentro del plazo
establecido en el articulo 355° del Codigo Procesal Civil

Siendo el estado del expediente el de dictar Sentencia, s procede a ello.
PARTE CONSIDERATTVA:
MARCO NORMATIVO Y JURISPREUDENCIAL APLICABLE AL CASO

1. El Codigo Civil, regulando las clages de posesidn v sus efectos, establece en su articulo
905 que: “Ex posesdor inmedinte o possedor remporal en virtud de un tiwle. Corresponde la
Jposesicn mediats & guien comfing ef geele,” Mas adelante, el articulo 911 del mismo Codigo
indica que: “Li poseside precaris es v gue se ejerce sin iule alguno o cusndo ef que se renia
fir fenechdo.” La posesion precaria, entonces, es aquella que prescinde de una relacion con el
poseador mediate, pues es ejercida sin dulo vigente, sea porque HURCE S8 TUVO U0, O POrgoe
han cesado los efectos del diulo que se tenia.

2 Conforme al articule 400 del Cédigo Procesal Civil, la Corte Suprema de Justicla de la
Repiblica celebrd e Coarto Pleno Casatorio Clvil,' en el cual, imerpretando el citado articulo
911 del Codiga Civil, indicd en su fandamemo N° 5& que: “En efecro, Iy no exisrencis de pn
wirele o ef fenecimiento ded gue se renia —con ef coal jusificabs su posesion ef demandado- se
puede gablecer como coisecuencis de fa valoracidin de fas pruebas presentadas, de dichs
vadoracidin es que surge en ol fuer i convicoldn de ls no existencis del piulo o gue of scto
Juridico gue lo orfging contiens algdn victo gue o nvalids, como & una nuelidsd manifests
previsia por algums de les exisales def aricnlo 219 del Cddige Civil, o en rodo cae, cuando
slende vilido of megocio furidico, &re ha defade de suprnr efecios por alguna causal de
resolicidn o rescision, pere s gue ef fuer del desaloje e encoentre sufortzado para declarar iy
fnvalidez, mplidad, ineffeacta, ete., de dicko sere furidics, (.. 0"

! Semencia del Fleno Casatonio del Cmmo Flene Casmionio Civil dictads con fecha 13 de agosio del 2012, oo la Casaciim
ME 21942011 -Usayali.
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3. 51 consideramos que, conforme al numeral 1 del liveral b del acipite VII del citado
Pleno Casatorio Civil: “Line persois remdrd Iy condicion de precarts cosndo ocupe un nmueble
dfema, sin pago de rema y sin oo para elle, o coando diche viule no genere ningidn efecto de
Jproveceldn para qulen fo osteme, frente al reclamante, por haberse extinguldo el mismo”la
actividad probatoria de la pane demandante debe dirigirse a acreditar que el demandado se
encuentra en dicha condichén, v freme a ello, la scrividad probaroria de la parte demandada
debe apuntar a negar ello o a demostrar que tene un tmulo para poseer. En ello se concentra el
process de desalojo v su ramitscidn en la via procedimental sumariziesa. Cualquier otra
consideracidn nos llevaria a otra pretensién v, de ser el caso, aotra via procedimental.

4. En ese sentido se ha expresado el referldo Cuarto Pleno Casatorbo, que dispone como
doctrina jurisprudencial vinculante, que los juzgades resuelvan los procesos de desalojo con
pronunciamiento sobre el fondo, desestimando deverminadas pretensiones vio alegaciones
dirigidas a obtener fallos inhibitorios. Al respecto, precisa dicho Pleno Casatorio que: “Por &f
comrrarto, fo dnfoo que debe veriffcarse e sf el demandante Hene derecho o no a disfruar de la
Jposesion gue invocs, defdndese a salve ef derecho del demandado a reclamar én oire proceso Io
que considere pertmeme”, como s lee de su numeral 3.5, liveral b, acipite VII {fallo).

5. Sin perjulcio de las normas antes ciiadas, el Juez deberd resolver la controversia
llegando a una cereza a partr de la valoracidn razonada y conjunta de los medios probatorios
incorporados al proceso, conforme a los artdeulos 188 v 197 del Cddigo Procesal Civil; medios
probatorios que hayan skdo ofrecidos por las panes oporunamente en sus actos postulatorios
(demanda v comestacidn), de scuerdo al arviculs 189 del mismo cuerpo legal; en cumplimiento
de la carga probatorka asignada a las partes por el ariculo 196 del mismo Codigo; deblendo el
Juez zer culdadoso en no reemplazar a las partes en dicha carga, conforme al ardeulo 194 del
Codigo Procesal en mencidn®. 5 el demandante no acredia su prerensidn dentro de lo previsio
en log digpositivos antes referides, su demanda serd declarada infundada de acuerdo al ariculo
200 del mismo cuerpo legal.

HECHOS AFIRMADOS POR LAS PARTES

6. La demandante, s¢ presenta como legitima propletaria del blen inmueble objero del
presente proceso, solicitande gue el demandade Caneo Grande 5.AC. desocupe v entregue el
bien inmueble ubicado en el Lote 10, Mz, R, Unidad &, del distrito de San Juan de Lurigancho.
Para acreditar ello adjuma la copia liveral de la Partida Registral N* 14026509 del Registro de
Propiedad Inmueble de la SUMARP (paginas 3/5), La copla legalizada de la Escritura Piblica de
fiecha 07 de junio de 2008 (phgina &7)

7. Frente a ello, el demandado no ha contestado la demanda, y mediante Resoluckin N*
Cuarro de fecha 15 de agosto de 2019, 2 le ha declarade rebelde.

VALORACION DEL JUZGADO

8. En el presenre cago, la demandante ha soliciado el desalojo del demandsdo del bien
inmuseble ublkcads en el Lote 10, Mz R, Unidad &, del distrito de San Juan de Lurigancho, para

Teeniido de la norma resubiame de la modificacién imroducida por el artfcule 2 de la Ley M® 30093, publicada ¢l 38
diciembre 2014, que enied en vigencie o los rreinin diss kibiles de su publicacin
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sustentar su derecho a que se le entregue el bien inmueble materia del proceso ha presemado la
copia literal de la Partida Registral N° P14026509 del Regisro de Propledad Inmueble de la
SUUNARP (paginas 35, en dicha partida se observa que en el aslentoC00003, 2e ha inscrito la
venta del bien inmueble realizada por su anterior propletario Canto Grande 5.A.C. a faver del
demandante Andrés Venrura Pomasoneco.

g Asimimo, el demandante ha presentado la copla legalizada de la escritura plblica de
compra venta de bien inmueble de fecha 07 de junio de 2018, dentro del cual & verifica de
forma clara y especifica que el demandante Andrés Venra Pomasonceo adquirkd la propledad
del predic materia de desalofo, por cuanto e la comprd al demandante Canto Grande 5. AC.
por el precio de 5. 15,000.00 (Quince Mil con 00100 Didlares Americanos).

10.  Sobre el tema de la posesian, en el escrito de demanda (pdginas 14717} el demandante
sefiala que la demandads Canto Grande 5.A C. viene posevendo el bien inmueble materia del
presente proceso en forma indebida, puesto que en la clinsula quinta de la escrirura piblica de
compra venta (pigina &7 a doble cara) se acordd que el vendedor (Canto Grande S AC)
entregaria la posesidn fisica del inmueble al comprador (Andrés Vemura Pomasoncco); sin
embarge no cumplid con elle, azimismo, se verifica que s invitd a la demandada a una
conciliacidn extrajudicial a fin de solucionar la presente comroversia, sin embargo no fue
posible por la inconcurrencia de dicha parte, motives por los cuales interpuso la demanda de
desalojo por ecupante precario, solicitando que en su momento se declare fundada. Frente a
ello, se aprecla que la parte demandsda no ha cumplido con contestar la demanda pese a
encontrarse vilidamente notificada tanto en su domicilio en el diswrice de Santiago de Surce,
como en el inmueble materia de desalojo, conforme a log reporte de notificacidn que obran en

el expedieme (piginas 20 y 32).

1L Lo anterior, denota la falta de colaboracidn de la parte demandada con el logro de los
fines del proceso, al incumplir el deber previsto en el inciso 5 del amiculo 109 del Codigo
Procesal Civil. Ademds, conforme a les arculos 282 v 442 inciso 2 del Codigo Procesal Civil
permite tener por clertas las afirmaciones de ks parte demandante, lo que se resulia coherente
con o regulado en el arvculo 461° del mismo Codigo (efectos de la rebeldia). Lo anterior,
permite presumir kb veracidad de lo expuesto por la parne demandante, es decir. gue la
demandada ostenta la calidad de ocupante precario del bien inmueble objeto de la presente
Causa,

12, Conforme a lo antes expuesto —v a los dispositivos legales cltados-, cabe concluir en que
el demandante Andrés Venmra Pomasoncoo ha acreditado el derecho a que se le entregue la
posesidn del inmueble ubicado en el Lote 10, Mz R, Unidad 6, del distrito de San Juan de
Lurigamchs, inscrito en la pardda regisreal N* 14026509 del Registro de Propledad Inmueble de
la SUUNARF, que viene ocupando la demandada. Azimismo, ha quedado establecido que la parte
contraria o ha demostrado contar con algin dulo gue le otorgue el derecho a poseer el blen
inmueble materia del proceso. En ese sentido corresponde amparar la presente demanda.

COMSIDERACIONES FIMALES

13.  De acuerdo a los fundamentos anteriores y emitiendo expreso pronunclamiento sobre
los puntes controvertidos fijados:1.-El demandante tiene derecho a la restinucidn del inmueble
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ubicado en el Lote 10, Mz, R, Unidad & del distrrito de San Juan de Luriganche, predio que
corre inscrito en la partida regisiral N° 14026509 del Registro de Propledad Inmueble de L
SUNARP; v 2-La parte demandsda no ostenta tirule alguno que justifique su pesesidn sobre el
inmueble antes referido v que é&ste no carezca de nulidsd manifiesta.En cuanto al pago de las
poatas v oostos, segin el ardeulo 412° del Codigo Procesal Civil, corresponde a la pare
demandada.

Por ales razones, dentro del marco de las normas procesales invecadas en la presente
Semtencia, v no enervando lag conclusiones los demds medios probatorios actuados v no
plosados, conforme a lo estableckdo por el ardculs 197 del Codigo Procesal Civil y al
criterio de la Corte Suprema’®, impartiendo Justicla a nombre de la Mackén, el Sefor Juez del
Tercer Juzgado Civil de San Juan de Lurigancho (Come Superior de Jusdcia de Lima Este),
RESUELVE: Declarar FUMDADA la demands de fecha 21 de diclembre del 2018, piginas
1417, interpuesta porAndrés Ventura Pomasonceo, sobre Desalojo por ocupante precario. SE
DISPONE que la demandada desocupe v entregue al demandante, el bieninmuseble materia del
process, ubkcado en el Lote 10, Mz. R, Unidad & del distrito de San Juan de Lurigancho, predio
fque corre inscrite en la partida regisiral K° 14026509 del Registro de Propiedad Inmueble de 1a
SUNARP. Declirese concluido el proceso con pronunciamiento sobre el fondo, consentide o
ejecutoriado que sea esta Sentencia. Con costos v costas. Motifiquese.

3‘l:“-dm'lig,u- Procesal Civil: “Articalo 97 - Tados des medios probarerios son valoradss por of Juez en firma oo et
nrilizamdy ¢ apreciacin seconada. S embarge, ox b resedicidn sAlo sendn enpresnday o valvrdciones esmcimes v
sheterminanies que swsacnnm s decidn, ©(Elsubrayado o mesra).

Sobre o tema, el semto comsiderando de la Senfencls Casaterks 5% EA-D01E-0CA de fecha 09 de julio del 2013,
sefaln que: “Conyfsrane o sedafmdn of Tribmad Conenrscione o refverads anisprodescia, s ovamos [y Copoimcids

M PevaRlicg wee detersinoda eccesidin de e metivacidn de les resoliciones Jlicinles v iampoco que o maRera
pormesorizada  soday doy  alegacions g oy pares puedan  formulor  denpe del pracese soee ablens o
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madn, ene divecks consituclonal garanice gue ke deciside judicial expresade en of firlls ses consecseicks dr sea
decliecidn rezonable de fos beckos del cace, ler prmebar aporadas v do vilorachin urlitos de effrs an lo difuicidecide
de fo coarewersio ¥ (bwip:see pjgob pewpswemdconnect 33 1 Se @042 T0 1 BR08 1 H0Rd S ide ShROAd0/ CAS+ 2RE-
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CORTE SUPERIOR DE JUSTIC1A DE LIMA ESTE
TERCER JUZGADO CIVIL DE SAM JUAN DE LURIGANCHO

EXPEDIENTE : 0558 79-2018-0-3207-JR-CHI3
MATERILA : DESALOJO

JUEZ : JAVIER JMENEZ VIVAS
ESPECIALISTA : LUIS PARI CAHLIAMA
DEMANDANTE : ROSA MARIVEL GIL POMPA,
DEMANDADO : CANTO GRANDE S.A.C.

LITIS CONSORTE : EGIDIO VICTORN) ALEGRE GUEVARA

Sa declara FUNDADA demanda de desalojo, ya gue la pafe demandante ha acreditade ser
propietaria del ben inmueble objelo deld process, [a pane demandada ha sido declarada rebealde,
y |a liksconsorte pasiva no ha probado con documento de facha cleda su derecho a posear el
bien; con [0 que guedd astablacida la posesidn precana de demandada v itisconsorte.

SENTEMWCIA

Resolucion Nomero Catorce.
San Juan de Lugancho, 13 de octubre del afo 2024

Comasponde emitic santanca en el proceso sequido por Rosa Marivel Gil Pompa contra Canto
Grande 5.4.C. y Lilis consorte necesario pasivo Egidio Victorio Alegre Guavara sobre desalojo

por ocupante precano.

TRAMITE DEL PROCESO:

DEMANDA (26 de diciembre del 2018, paginas 15/18.
PETITORIO:

La parte demandante solicita que se ordens a kb pane demandada que desocupa v ke restituya el
inmuable de excusiva progiadad de la demandante, situado en el Lobte B Manzana S LUinidad 6 de
la Urbanizacidn Canto Grande del distito de San Juan de Lurigancho inscrito en el asiento
CO0002 de la Parida Electrénica N°14012531 del Regigiro de Propledad Inmueble de Lima y
Callao.

FUNDAMENTOS:

A Sefala la parte demandante que, adguiid la propiedad del inmueble ubicado &n
al Lote 08 de la Manzana S da la ubanizacidn Canto Grande nidad 06 del disirity de San Juan
de Lurigancho mediante Escritura Piblica de fecha 22 de mayo del 2018, calebrado ante la
Motaria Manual Romén Qlivas con su anterior propietaria Canto Grande S.AC.

B. Afirna la pate demandante, en |a clusula quinta se pactd of plazo de entrega
de la posasdn dal inmueble adguindo en propiedad, guedands establecido que sa efectuaria a
los T dias naturales despuds de la frma de ka escrifura pablica, pacto que no fue cumplida por ka
demandada.

C. Indica k& demandante, vencido el plazo acordado en la esciura pdblica, ka
demanda no cumglid con la desocupacion, por 1o que procedio a invitar a conciliar conforme al
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acta de conciliacidn N*191-2018 da fecha 26 de noviembre dal 2018, celabrada ante & contro de
concilacion Parea & Pasguel no hablendo asislido a la concikacion ordenada |a parte
demandada

Por Resolucidn NGmero uno de facha 18 de enero de 2019 (pagina 19). se admitid la demanda
por dasalojo an ka via procedimantal sumarisima.

CONTESTACION DE LA DEMANDA.

Por resolucika nimearo 10 de facha 01 de sapliembre de 2021, pdgina 330 se declard rebelde a
Canto Grande S.A.C. lueqo de no contestar a deranda, pese a ser bien notificads.

Por resolucion ndmeno 02 de fecha 23 de abel dal 2019 pdgina 119 y su coraccidn emitida por
04 de facha 21 de agosio dad 2019 pagina 238 s admitid |a incorporacion al procaso como litis
consore necesario pasivo a Egidio Victorio Alegre Guevara, quien contesto la demanda en
base a los siguientes FUNDAMENTOS:

B Sefala que no tiena la condicidn de ooupanbe precario, va gue vene aarcendo el
derecho de propiedad, ya que el predio fue vendido por su anterior propietario Ciudad Satélite
Canto Granda 5.A.C. madiants promasa reciproca de compra-vanta N°461266 de facha 24 de
junio de 1965 v su comespondients minuta de compra-venta de fecha 13 de noviembre de 1995,
quien alega s propietario del nmuable mateda del proceso sonado como el Lote 0B de la
Manzana S, urbanizacion Camo Granda, unidad 6 (actualmants av. Replblica de Polonia N°TT5
urbanizacion Los Jazmines del distrito de 5an Juan de Lurigancho), bene un drea de 245.10 m2.

B. Indica que no s& inscribsd la propedad en los registros plblcos porque la amprasa no
cumphd con independizar dicho predio. Fue la emprasa Ciudad Satélie Canto Grande 5.4, que
en & afio 2017 se wansformd a Canlo Grande SAC. la que independizd el bien inmueble
matena de desalojo ante los regelros pabbcos. para luego en contubemio con @ demandante
procaden a transfaride nuevamente & predio que ya habia sido vendido en el afo 1995,

Mediante Resolucién Mimero Cuatro de fecha 21 de agosto del afio 2019, se luwvo por
confestada la demanda (pagina 238). Por resolucion ndmaro 10 de fecha 01 de sapiembre de
2021 se convocd para la Audiencsa Linica Vinual (paginas 330331).

AUDIENCIA UNICA VIRTUAL (lunes 20 de septiambre de 2021, reqistrada en video y awdio
naotificado a las partes y en constancia resumen de paginas J33/334).

31 Se fijaron como puntos confrovatidos: 4. Detarminar & la parte demandante tiene o no
derecho a ka restitucion del inmuable ubicado an el Lote 0B de [a Manzana S Unidad 06 de la
Urbanizacsdn Canto Grande del distrito de San Juan de Lurigancho; predio gue corre inscrito en
la Partida N* 14012531 del Regestro de Propiedad Inmuable de la SUNARP; y 2. Daterminar si la
parte demandada o al liis consorte necesario pasivo ostenta o no titulo alguno que justifique su
posesdn sobre al inmueble antes referido y que éste no carezca de nulidad manifesta.

32  Por Resolucidn N® doce se calficaron bs medios offecidos, admibéndose vy
rechazdndosa algunos. Respecto a los de Gipo documental, s dispuso lenedos presente al
rrarmenio de nasolver.

34  Por Resolucidn N® trecs sa rechazd los hechos nuevos prasentados por @l litsconsorte
MBCESAN0 pasiv.,
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35,  Los abogados de las parles assstentes informaron oralmente (entre los minutos 00.46 y
01.04. tando sus informes y sus réplcas) v se informd que el expediente quedd Esto para
senlenciar,

Siendo esa su astado, se procads a allo.
FUNDAMENTOS DE LA DECISION:
PROBLEMATICA CENTRAL DEL CASO

1. Deatarrninar si |a parte demandante iane o no derecho a |a restitucidn del inmusble
ubicado en el Lote 8 Manzana S de la Urbanizacsdn Canio Grande del distrito de San Juan de
Lurigancha; inmuebla inscrito en la Partida N* 14012331 del Registro de Propiedad Inmueble de
la SUNARP. De manera complementana, se debe detarminar si [a pate demandada o & Litis
CONSOMNE NBcesand pasivo tiena o nd akpin titulo que justibique su posesion sobre el inmueble
antes referido (que le permita conservar dicha posesidn) v gue éste no carezca de nulidad
manifesta.

MARCO NORMATIVO Y JURISPRUDENCIAL

2 El Cédigo Civil, safiala en su aniculo 923 que: 1a propledad es &l poder juridico Que
parmite usar, disfrufar, disponer y redvindicar un hien. Debe ejercerse an armonia con &f inferds
social y denfro de los limites de ka ley.” Es decir, entre |as facullades que tiene el propietario de
un bian, figura la da posear &l mismo, pues las cuatro facullades que menciona ka norma citada
compromeden o derecho de posesidn. Eslo es importante, pues dicho derecho es aguel matenia
de dabate en un proceso de desalsjo.

3. El Cadigo Civil, requlando las cases de posasidn y sus efectos, establace en su articulo
905 que: “Es posesdor inmedialo, el possedor lemporal en wrlud de un Gifulo. Comesponde la
posesion mediala a quien confind ol tiluo.” Mas adelante, el articulo 511 del misma Cddiga
indica que: “La posasion precara es fa que se glerce sin Lt alguno o cuando el gue se fania
ha fenacido.” La posesidn pracaria, enlonces, es aquelia que prascinde de una relacidn con ol
poseador mediato; aqualla posasidn ejercida sin titulo vigente que la respalde. sea porque nunca
s& fuvo uno, porque ha sido declarado nulo, porgue han cesado los efectos del titulo que se
tenia, o porque tales efecios han sido superados por |a calidad de cosa juzgada de algln puntal
pronunciamiento judicial.

4. Sobre al tema, conforme al articulo 400 del Cédigo Procesal Civil, la Core Suprema de
Justicia de la Replblica celebrd al Cuanto Pleno Casatorio Civil, 1 en al cual, interpratando o
citado articulo 911 del Codigo Civil, establace en su fundamenta N° 56 ko siguienta: “En efecio, la
no éxislencia de un titilo o o fenecimianto del gue s tenia —con & cual justificaba su posesidn

gl demandado- g8 puade establecer como congecuencia de |3 valoracidn de |as prusbas
prasantadas, de dicha valoracidn es que surge en &l jue? (@ conviction de |a no exdstencia del
titube o que el acto uridico que ko origind contiene algin vicio que lo nvalida, como es una
nulidad manifiesta pravista por alguna da las causales del aticulo 219 del Cddigo Civil, 0 an todo
caso, cuando siendo valdo el negocio juridico, dste ha dejado de surir afectos por alguna causal
de resolucion o rescision, pefo sn que el Juez del desalojo se encuentre autorizado para
declarar la nvabdez, nulidad, neficacia, elc., de dicho acto juridics, |...)."




5. Si considararnos que, conforma al numearal 1 del litaral b dal acipite VI del citado Pleno
Casatorio Civil: “Uina persona fendrd la condickdn de precania cuando ocupe un nmuable aleno,
&in pago de renta y sin lifwo para efio, o cuando dicho Gilule no genene mngun afecho de
profecoidn para quien lo ostents, frenfe al reclamants, pov haberse extinguido of mésmo” la
actividad probatora de |a parte demandanie debe dirigirse a acreditar que la demandada sa
encuanira &n dicha condicion, v frente a allo, ka actividad probatoria de la pate demandada debe
apuntar a negar la misma. Es lo que comesponde al proceso de desalojo y a su tramitacibn an la
via procadirmental sumarnisima. Cualquier otra congideracion nos colocaria ante ofra pratansidn v,
da ser el caso, frame a olra via procadimantal

G. Sin ambargo, &l mismo Cuaro Pleno Casatorio, contampla en su acipite “c.3) Supuesios
de posesitn precania” que:

“63. Teniando an cuenta o dicho, siempre a tiluko de nimeres clausus, a confinuacion za
plantea un conjunto di casos, que 8 han evidenciado como los mas racurmantes an los
procesos de desalojo que se framitan (...), ¥ que configurarian supuestos de ocupacion
precaria (...).

6d. En todos los cazos anerionments descritos, el Juaz del proceso no podrd axpadir
una santencia inhibitoria, sano, por el contraria, debard de pronunciarsa sobre al fondo da
la materia conbroverida, en el senfido que comesponda, confiorme a les hachoz v a la
valoracitn de las pruebas aporadas.”

T. Mz adslante, ol Plano Casalorio indica enlre sus Conclusionas, b siguienie: “3. Este
Pleno Casatorio consadera necesano que |a comecta interpratacitn del articulo 911 dal Codigo
Civil [...) debe hacerse en ¢ santido que s& ha dejado sentado en |os numeralas precedentes.
Relterindose que los mismos no son nomeres chusulus, sino que se han establecids en
atencion a los casos recurmentes que sa presantan en (a judicatura y que han suscitado mayores
discrepancias an [os diferentes niveles udiciales.”

B. Estando a lo antenior, os supuesios de posesion precaria mas recumentes en [a prictica
judicial, mencionados an & numeral 63 de & Sentencia y recogides luego como doctina
jurisprudencial vinculante an el fallo (exactaments, en el numeral 5 del liseral b del numeral Vil de
la Sentencia), fueron consideradss en al mismo pronunciameento casatono de diferante manara:
an primes momenio como ndmeno carado v luego como namaro abirto. Elo, dejd al criteno y a
la fundamentacidn del futuro inténprete [a detarminacidn del cardcter del listado de supuestos de
posesidn precana (determinar & el listado no pemmilia considerar supuestos distintes a los
presantes an ol Estado o s permitia hacero).

9. Tal interprefacidn ha sido realizada con postenondad. Con fecha 05 de setiembre dal
2016, ka Sala Civl Transitoria de la Corte Suprema resohid la Casacike 3356-2015 Cusco,
axplica &l caso bajo decisabn en su fundamentos séplimo y octavo kb siguients:

“SEPTIMO: Asi an ol presanta caso. (..} i Sala Supedor ha declarade |a improcedencia
de la pretensidn de desalojo planteada |...) al enfender que ambas partes ostentaban
fitulos de propiedad sobre el inmuable [..), los cuales consisten en el documento
privado de compraventa de fojas seis para @ caso del demandante, y |a sucesién
heraditania de [...). Sin embargo, dicha mofivacidn no resulta compatible con ko resualio
en el Cuarto Pleno Casalono en malera civil celebrado por las Salas Civiles Permanente
y Transitoria de [a Corle Suprema de Juslicia de la Replbbca (...}, en & cual, a fin de
evitar bos pronunciamientos inhibitorics, s& ha dado al articulo 911 del Cédigo Civil un
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contenido que prioriza la efectividad de |a futela prisdiccional. [...). Es en ese sentido
gue sa ha establecido como doctrina junsprudencial vinculante que en los casos
descritos por la Corte Supremna an dicha oportunidad, el juez del procesa no podra amiti
una sentancia inhibitoria sino que deberd pronunciarse sobre o fondo de la maberia
controvartida, an &l senbido que comesponda, conforme a los hechos y a la valoracidn de
las pruebas aportadas, sin pronunciares sobre [a validez de los actes juridicos.

OCTAVD: Siendo ebo asi, la molivacidn desamollada por el Ad quem no resulta
suficiente al no haberse pronunciado sobre el fondo del asunto como s& ha dispuesto
para el cazo de las pratensiones de Desaloso por Ocupacidn Precana, con o que =& ha
afectado a su ver o derecho a la tutela jurisdiccional efectiva del demandante, (...

10. Como s& puade ver, pese a que & caso descrito en dicha Senfencia Casatona fue ung
an & cual [as paras sa oponian documantos que las olorgarian &l darecho da propiedad sobre el
bien materia del proceso, s dedr, und no considerado enbre los supuestos para los cuales el
Cuarto Pleno Casatorio prohibe la emisidn de senlencias inhibilorias, la Sala Civil Transitoria
también considera que al fallo inhibitorio de la Sala Superior afectd el deracho a la futela judicial
en dicho caso y es confrano a la doclina junsprudencial vinculante. Es decir, al resolver ka
Casacion 3356-2015 Cusco, dicha Sala Suprema 58 ha incinado a favor del ndmers ablerto de
tales supuestos, consignado como aclaracidn en la Conclusiin N* 3 del Pleno Casatorio;
considerando dentro de dicha ndmero abiero al caso de opasicidn de documentos constitutivos

del derecho de propiedad.

11. Entonces, cuando las dos panes de un proceso de desaloo sustenten su derecho a
posear un Bben afimando cada una su condicsdn de propietana del misma, cormesponderd amitr
senlencia sobre el fondo de la pratensidn.

12. De ofro lado, ol Codige Civl astablece an su articule 1351 que: “El contralo es o
acuerdo de dos o mas partes para crear. regular, modificar o extinguir una ralacién juridica
patrimonial " De acuerdo a ello, las partes de un conlralo disponen de este para adoptar
practicamants cualquier po de acwardo respecto de uno o mas lemas patrimoniales. Luego, of
articulo 1354 del mismo Codigo dispons que: “Las partes pueden determmnar librementa el
contenido del contralo, sempre que no sea confranio a norma legal de cardcter imperativo.” El
dispositive reafirma ko recidn comentado, pero impone a esa libertad contractual un limite: [as
normas legakes imperativas.

13 El Codigo Civil expresa an su articulo 1356 que: “Las disposiconas de la ley sobre
contralos son supletorias de B voluntad de las partes, salvo gue sean imperativas.” Aqui
legislador =& refiera a tres alemantos que concumen a formar |a voluntad expresada por |as
partas an un contralo: noma legal no imperativa, voluntad negocial y nonma lagal imperativa,
fyando una perarguia entre estos, quadando la norma kagal imperativa an al méximo nivel.

14. Masz adelante, el articulo 1362 del mismo refiera que: "Los contratos deban negociarse,
celebrarse y ejacutarse sagin las reglas de la buena fe y comdn intencién de las pares.” Esta
norma, requia of Bamado “iter contractual’, sagin el cual los contratos deben sujetar todo su
proceso de formacidn y cumplimiento a las reglas de |a buena fa, gue no son olras que las
posibilidades v Emites que resultan del ordenamients juridico en su conjunta. Mo es esta ditima
una noma a disposicidn de las partes, sino una que deben cumplir, una de Bpo imperativa.

158.  Conforme a lo anterior, |a finalidad de un contrato serd aquella que se ajuste dentro dal
drmbito da lo permitido por el ordenamiento juridico, slempre que la voluntad negocial no sea
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confrana al principio de buena fie, gue no &2 obra cosa que precizamenta ka voluntad perrmanante
(durante ka negociacion, |a celebracidn y hasta la ajecucdn del contrato) de sujetar un contralo a
dicho principio, @l cual tiene cardcter imperativo, tamo como directriz y como critenio
interpratativo.

16.  Sin embargo, cuando los conlratos no son verbales sino escrilos, pueden estar
contenidos en drversas clases de documentos. Una es [a de documento piblico. Segin el
articulo 235 dal Codiga Procesal Civi:

“Es docurnento piblco:

{...)-

2. La escritura pdblica y demas documentos olongadas anta o por notario pdblico, segin
[a ley de la mateda.

{...)-

La copia dal documento plblco Sena el mismo valor que el oniginal, si estd cerificada
por auiliar jurisdiccional respectivo, notario pdblico o fedatario, sagin cormesponda.”

17.  Otra clase ez al documento privado, el cual, de acuerdo al articulo 236 del
Procasal Civl: Es & que no tiene las caracteristicas del documento pldblico. La legalizacidn o
cerificaciin de un docurmento privado no lo convieren an publico.”

18.  La requlaciin de los documenios privados continia en el ariculo 245 del Codigo
Procasal Civil, segun al cual.

“Un documento privado adquiere fecha ciarta y produce eficacia juridica como tal en o

procaso desda:
(.-
3. La presentacién del documento ante notario plblico, para que cedifique la fecha o
lagalice las firmas.

{..)-

Excapcionalmenta, el Juez puede considerar como fecha certa la que haya sdo
detemminada por medios técnicos que le produzcan convicodn.”

19. Como wemos, enbre olfos temas abordados por los deposiives recidn citados, los
docurnentos plblicos valen stk cuando son presentados en onginal, salvo cuando sus copias
simples sean carificada por auxiliar jurisdiccional, notasio pablics o fedatanio, casos en los cuales
astas alcanzan al mismo valor que al oniginal.

20. En cuando a los documenios privados, siempre contindan siendo tales, pues su
legalizacion o certificaciin no les olorga cardcler plblico, pero adquiaren fecha certa, entre olros
supuasios, cuando un notanio plblico certiica ka facha o legalza las firmas del documento
privado. La regulacidn de los documantos privados no le olorga fecha cierta a las copias simplas
presantadas anie notario plblico.

21.  Sin perjuicio de las normas y critefios junsprudenciales citados, el Juez deberd resolver
la controvarsia Beqando a una cenera a parlir de la vakwacibn razonada v compunta de los
medios probatorios incorporados al proceso (ariculos 188 y 197 del Cddigo Procesal Ciwil),
lusgo que hayan sido ofrecidos por las pares oporiunaments an sus actos postulatorios (articulo
189 del m&mo cuerpd legal), cumpliendo con su carga probalona (articulo 196 del mismo
Cddiga); mo deblendo el Juez reamplazar a las pares en dicha carga (articulo 194 del Codigo



Procazal en mencadn). i o demandante no acredita su prefension, la demanda sard declarada
infundada (articulo 200 dal mismo cuarpo kgal). Todo lo anterior, deberd respatar & principio de

congruancia procesal.
HECHOS PRESENTADOS EN EL PROCESO

22.  La parte demandanie, s& presanta en calidad de propietaria del predio ubicado en el
Lote 0B de la Manzana S Unidad 6 de la Urbanizacién Canlo Grande dal distrito de San Juan de
Lurigancho inscrito en la Partida Electrinica N*14012531 del Registro de Propiedad inmuebla de
Lima y Callaz. Aferna que adquind ka propiedad mediante escritura plblica de compra-venta de
fecha 22 da mayo del afo 2018 anta e notario Manueal Romén Olivas, por &l precio de quance mi
ddlares amesicanos, inscrito registralmenta con fecha 10 de julio del afio 2018.

23. Frame a elio, o ligs consorte nacesand pasivo afima no tener |a condicidn de ocupante
precario, pues ostanta ka posesion legitima del pradio gracias al conlralo de promesa reciproca
de compra-vanta de fecha 24 de unio de 1965 y su comespondiante minuta de compra-venta de
fecha 13 de noviembre de 1995, tomando posesion del raferdo bien desde o afo 1965.

VALORACION DEL JUZGADO.

24, La demandante indica fener denacho a poseer el bean inmueble matena del procaso en
calidad de propietaria. Sediala acreditar tal situacsin con la copia iteral de domnio de la Partida
Electrdnica 14012531 del registro de propiedad inmueble de Lima y Callao donde an el rubro
titulos de dominio COD002 se encuantra la inscripodn de la compra-wenta a favor de la
demandanie Roza Marivel Gil Pompa quian ha adguirido el domims del inmueble en médto a la
compra-venta calebrada con Canlo Grande S.RLTDA por o precio de quince mil dddares

amaricanos (pagina 6).

25.  También presenta la copia cartficada notarial de la Escritura Publica scbre Contrato de
Compra Venta de inmuable olorgada a su favor por Canlo Grande SAC del inmuable
constitusdo por el Lote 08 de la Manzana S de la ubanizacion Canto Grande, Unidad & del

distrito de San Juan de Lurigancho (pagina 7-8).

26.  Frente a ello, ol lits consorte necesario pasivo Egdio Victono Alegre Guevara sefiala
tener darecho a poseer dicho bien inmueble an su cabdad de propietanc. Indica probar tal
siuacion con ka copia legalizada del Contrato de Promasa Raciproca de Compra-venta de facha
24 da junio de 1965 celebrado por Ciudad Satéite Canto Grande 5.4 con Egidio Alegre Guevara
respacio del inmueble constituido por el Lobe 8 {ocho) Manzana S Unidad 08 con un drea de
252.04 metros cuadrados, por el precio de 5/734.529.48 soles oro (pAgina 23, repetido en la

pégina 143).

27 También presenta una minuta de ocompra venta de facha 13 de noviembre de 1995
celebrado por Canto Grande 5R. Lida. como vendedora y como comprador Egidio Viclonio
Alegre Guevara dal lobe N°08 de la Manzana 5 de |a Unsdad 06 con un érea de 245.10 m2 por el
pracio dis vanta de 534,520 48 soles oro (ver pagina 26 a 28, repatida en la pagina 144 a 147).

24. Como s& pusde apraciar, la parte demandanta de manera axprasa y a través da los
distintos medios probatorios que han ofrecido, ha afimado su respeciiva calidad de propsetana
del bian matena del proceso, derecho a partir del cual refiens tenar también el deracho a poseer
al mismo. Ello conforme a lo corroborado con |a inscripcion registral de la escritura pdblica de
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compra-venta da facha 22 de mayo de 2018, con inscripcion registral de facha 10 de ulio de
2018, la misma que no ha sdo materia de tacha o nubdad o falsedad, consecuentements surbe
todos sus afectos legales miantras judicialmants no sea declarada nulo su validez.

29. Por otra pare, & litlsconsorte necesario pasivo sefiala tener derecho a poseer al bien
matena del procaso con & docurmento récaido an el contrato de promesa reciproca de compra-
vanta de facha 24 de junio da 1965 y la minuta de compra-venta de facha 13 de noviembre de
1995, los cuales este Despacho pasa a evaluar.

30. De la leciura de ambos documentos [presentados repelidos. como queda antes
indicado), s& obsarva que sa trata de copias cetificadas de fotocop@as, es dacir, de documenios
privados. Al respecto, debemos recordar qua |a regulacidn de los documentos privados
contenida en el arficulo 245° del Codigo Procesal Cad no le olonga flecha cera a las copias
gimples prasentadas anta notario plbbco. Entoncas, los dos documantos que aqui evaluamos no
benen facha cierta, lo que impide advertir algin derecho de la parte Misconsore a poseer el ben
matena del proceso.

CONSIDERACIONES FINALES

3. Siguiendo los fundamantos antesiores y emitiendo expreso pronunciamianto sobra los
puntos controvertidos fsados, tenemos que: 1. Se determina que la pare demandanie tiene
derecho a ka resStucion del inmuable constituido por el Lote N*08 de |a Manzana S Urbanizacidn
Canto Grande —Unidad 6 del distrito de San Juan de Lurigancho;, predio que coma inscilo en ka
Partida N® 14012531 del Registro de Propiedad Inmueble de la SUNARP; y 2. Se determina que
la parte demandada y lisconsorte necesario pasivo Egidio Viclorio Alegre Guevara no tiene
titubo que justifique su posasadn sobre &l inmueble antes referido, dentro de lo sustentado por [as
partas y de los fundamanios axpuestos an asta senbencia.

32.  En cuanto al pago de las costas y coslos. segin @ articulo 412° del Cadigo Procesal
Civil, comasponda a la parta vencida, an este caso |a pare demandanta.

PARTE RESOLUTIVA:

Por tales razones, dentro dal marco de |as nomas sustanciales y procasalas imocadas, v no
anarvando |as conclusionas los demds madios probatorios actuados y no cllados axpresameants,
conforme al articuls 197 del Codigo Procesal Civil, el Sedor Juez del Tercer Juzgado Civil de
San Juan de Lurgancho, RESUELVE: Declarar FUNDADA la demanda de fecha 26 de
diciarnbra ded 2018, paginas 15/18, interpuesta por Rosa Marivel Gil Pormpa contra Canto Grande
SAC y ltisconsore necesano pasivo Egidio Victoro Alegre Guevara sobre desalojo por
ocupanta precano. En consacuancia:

1. Se depona que el demandado y Misconsorle necesario pasivo Egidio Victorio Alegre
Guevara dasocupe y restituya a la demandante & inmuaeble consSuido por el Lota N°0B de la
Manzana 5 de |a urbanizacidn Canio Grande-unidad 06, distrito de San Juan de Lurigancho.

2 Sa declara concluido el proceso con pronunciamianto sobre al fondo.

3. Con coslos ¥ costas.

4. Procédasze a notificar esta sentencia.
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA ESTE

SalA CVIL DESCENTRALIZADA Y PERMANENTE DE 54N JUAM DE
LURIGANCHD

SENTENCIA DE WVISTA

EXP. N® (22 3E-2018-0
i(Poof. Sala G0480.20210)

RESOLUCION N* VEINTIDOS
San Juan de Lurigancha, caloree de junic
de das mill veinie.-
VIETOS: Los actuados, inferviniendo, coma ponenie la
Jusr Zuperior Rebara Carrasco.

L ASUNTO-

E= maleria de apelacin:

1. La resolucidn W® 11, emilida =n audiencia dnica de folios 224 a 227, de fecha 10 de
sepliembre de 2019, 20 & exirema, que declara IMPROCEDENTE la excepatn de falia
de agolamienio de la via adminisiatva formulada por la lilisconsorie necesano pasiva,
la sucesitn de don Migusl Montafiez Luna.

2. La BENTENCIA de folios 273 a 282, su fecha 15 de ensro de 2020, gue dedam
INFUNDADA la demanda de desalojs por coupanbs precaria, inlespuesia par dan
Policarpio Alfonso Cirdenas Gonzdles, conira Canto Grande S4.C.; declara concluido
el proceso con pronuncamisnio sobre el fondo y archivese el expedienie consentida o
sjeoulorada que sea la senlencia; con coslas y costos.

I EXPRESION DE AGRAWVIDE:

1. Apelscion de la resalucidn N° 11

La liliscorsorie necesanio pasiva, sucesidn de dan Miguel Montafez Luna, medianie
enxile de folios 231 a 233, inlerpone apelscidn conbra b resclucidn N® 11, an el
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extremo, gue declara mprocedenie la excepcion de falla de agolamisnto de= la via
adminsbrativa, con los siguienies argumenios:

= La resplucidn apelsda s= emile con igereza =in inb=natn de analizar los requisilos de
procedibiidad que en forma imperafa establece la noma procesal Givil, aficulo 427 2
y 448 5, =n concordancia con & arlicula 6 de i3 ey de Condliacidn, b= causa agravia,
peErjuic scondmics y moral

» El jurgado ha desestimado la axcepcidn formulada sefialando que la defersa Wconica
ez propia del proceso conlencioso adminisirativo, ajeno a esle proceso, porgue liens
una relacidn susiancial entre sujeios del procedimienio administrativo.

« La via condlialoria es ura via adminisiraliva aplicable a la via civl, estd sueta a
agotarls  obligaioriamente anles de inlerponer una demanda vl gue verse sobee
derechos disponibles, emplazando a fodos los sujelos imolicrados gque pudiesen er
alectados anle una posible senlenca condenatona, conforme el arliculo & de la Ley de
Condliacitn, = demandanie no ka cumplida con dicho requisiio de procedibilidad de
cardcier obligalono parma con los recurentes, =olo ha invitsdo a concilar a la demandada
Canio Grande, quien no da a cara en &l proceso.

» Fue deber del demandanie haber agolado el procedimienio  concilialorio
(adminisirativo) con la insitacidn a concilar no solo a la demandada sino lambién a
i=ce=ros ocupanies, conforme =l artioule & de la Ley de Conciliacdn, fodo abogadao
cono=dor del derecha ko sabe, el demandanie los emplass con la demanda.

= Esa omisadn del demandanie demoba falla de inlerés para obrar por lo gue debid y debe
ser sancionado con b improcedencia de la demanda conforme & arliculo 427, inciso 2
de| Cadiga Procesal Ciil.

2. Apelacitn de la sentencia

Don Policarpio Alfonso Cardenas Gonzdles, ink=rpone apelaciin confra la s=nb=ncia
mediante escriio de folios 295 a 296, exponiendo como agravios:

« La seniencia emiida ha tasgredido sus derechos fundamentales, & iela
jurisdiccional efeciiva, debado proceso, derecho de defensa, debido a gue s2 ha
int=rprelado erdneaments lxs normas egales que reguian el nstilulo de b posssidn y
e desakjo, ademds de haberse emilido ponunciamiento respecio d= malenias no
conirowvestidas, habiendo expedido una senbencia exira pelita, =l magisimdo == ha
excadido al expedir pronuncamienio sobee b valider de una promesa de venla b cual a
iodas luces no cuenta con los equsiios minimos para ser considerado un conirato, no
puarda coherencia con los punios controsvertidos.
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= En &l proceso ha quedado acreditada que adquind =] inmueble ubicado en el Lok 12
de I3 Manzana L, Parcelacion Semi Ridslica Camto Grande Unidad 12, Quinta Elapa del
distrite de San Juan de Lurigancho medianie escrilura plblica de fecha 19 de abril de
2018, inscrito =n Regisiros Publicos.

= El Aiqua en foma exirafa y parciaizada ha validado b prome=a de compra venta enire
Canio Grande y don Migusl Moniafier Luna, gue nunca formalizd ni cumplid a cabalidad
con las condiciones esiablecidas, dicha promesa al no ser un confralo propiamenis
dicha, ma pueds considerarss coma (al sino analizarse en un proceso judical para gue
se werifigue su valdez o invalidez.

= En un proceso de desalojo por ccupanie precario conforme a b naturaleza de la
mab=ria, versa en deierminar el derscha a posser, sin ambarga el Aqua ba invenisdo un
puria controvedido que mo fue esiablecido, en ese sentido @l pronunciamienio resulta
viciada, lo que conlieva a que la s=nienca se wea afectada.

. EUNDAMENTOS:
El Colegiada absushve o grado con los siguienies fundamenios, CONSIDERANDO:

FRIMERO: El debido proce=o y la luisla jurisdiccional efectiva reconocidas &n & inciso
4 del articuls 139 de b Conslilucién Folilica del Penl ¥ gue a su vez encuenta
desamalio a nived ardinario en & articula | del Thuls Preliminar ded Codigo Prooesal Chil,
parantizan al justiciable, anle su pedido de utela, & deber del drgano jurisdiccional de
chsenar & debido proceso y de impartir jusficia dentro de los eskindanes minimos gue
su nafuraleza impone; asi mienfras gque ba luisla jubsdicconal sfectiva supone famo =l
derecho de acceso a los dnganos de jusiicia como B eficada de o decido en la
seniencia, es decir, una concepaon genérica que enciema bdo ko concemiente al
derecha de accidn fremie al poder-deber de la jursdiccdn, = derecho al debido proceso
en cambio significa b obserrancia de los principios vy regles ssencales sxigibles deniro
de| procesa.

El recurso de apelacidn tiens por objeio gue & drgano jurisdicconal supenor ecamine, a
solicitud de parle o de i=rcero legiimado, la resolucion que les produzca agravio, con e
propdeilo que s=a anuliada o revocada, botal o parcialmenie.

SEGUNDO: De o= acluados se adviers que medianie resoluccdn M® 14, de folios 257,
se concads recurso de apelacidn, sin efacio syspersivo v con 1 calidad de difendy, o ks

lifeconsofe necesaria pasiva, sucesidn de don Miguel Montafer Luna, condra la
resolucion N® 11 que dedara improcedenis la excepcidn de falta de agolamiento en &
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via admimstrativa; por resolucidn N® 18, de kolios 307, s= conoede apelacdn, con sfecho
suspensiig, al demandanie, conira @& seniencia; sienda asi, == procederd en principio a
ahsolver o grado respecio a la impugnacidn de la resalucidn N® 11, y lusgo, de ser =
caza, el medio mpugnaloric de & senienca.

IERCERQ: PROMUNCIAMIENTO DE LA APELACION DE LA RESOLUCION N® 11
11 Medanl= mscrlo de fobcs 137 a 153, la Bsconsorle necesano pasiva, sucesicn de
dan Migu=l Montafiez Luna, formula la excepcion de falla de agotamienio de la wia
adminsirativa; declrada improo=denie por resolucidon M® 11, emifida &n audienca Grica
de folios 224 a 227.

3.2 La excepodn es un institulo de cardcier proce=sal gque tiene por finalidad cuestionar
la ausencia o presenca defeciuosa de un presypuesio procecal o una condicidn de &
accidn, coma son, la capacidad procesal la compelencia y los reguisios de a
demanda, ¥ la legitimidad = interés para obrar, respectivaments; por elio & profesor
Juan Monroy sefiala: = [..] la liga2dn de la ewcepciin con los dos instivios anies
sefialados &s indisoluble, de hedho no e= pasible axplicar qué es la sxospcicn =in anies
ra bener daro gue son aquelios™.

La sxcepeidn as un medio ifonico axclusivamenie de cardcher procesal que li=nde a
enervar b pretension proo=sal insiaurada por & demandani= o demandado, segin s=a
el zaso. Por oo lada, Bf condiciones de [ accidn son aguellos reguisios
indspermsables para la expedicion de un pronunciamienio valdo sobre = fondo, siendo
é=ias la leglimidad v =l inierés para chrar. La legifimidad para obrar o cualdad e
aquelia relacdn lbgica de identidad enire las partes de la relacidn maiedal y las paries
de b r=lacidn procesal o la posicdn habiltante para fommular una prelensidn, la misma
que pusde ser ardinana o @dracndinans, dependiendo si dicha posicion  habiilanie
powviens, de la adecuacién con la relacdn material, o de k& ley, respeciivamente;
mieniras que o ks para obrar es aguel esiado de necesidad impostergable &n gue
s= encusnira e justicable que no tiere ol via mds gue recurr al Estada &n busca de
tuieda de su derecha.

Especificament= la excepcitn de falta de agotamiento de la wia administrativa
busca cuesiionar la omisidn o presencia defecivosa de una condicdn de la accidn
como &5 & inlerds para obrar, debido a gue =l adminisirado al no haber Fransitada por la
via adminsirativa se enliende gue no Sk encuenta =n un esiado de necesidad
imposiengables para recurr al dgano junsdiccional &n busca de ulsla pam =u derscho.

1 MDNRDY GALVES Juan, La formmacidn del proceso ovll peruana. Escrins reunidos, 2da ed.,
Edfcrial Palssna, 2004, p. 358,
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El agotami=nio de & via adminisiraiiva es un requisilo de procedencia de la demanda
conbencioso = adminisirativa, confome prevé o aficule 19 ded Tesdo Unica Ordenado de
la Ley que regula &l Proceso Conencosa Administratva.

L3 El ap=lanie expone como agravios fundamentalments que la resolucitn apelada se
emile con iigereza sin inbenctn de analizar ios equsiios de procedibilidad  que peesé =l
articula 4272 y 4465 del Codigo Procesal Civil, en concordanca can el ardiculo 8 de k=
Ley de Concilacdn, le causa agrawia, perquicio econdmico y moral, & jusgado ha
desesfmado b axpepcdn formulada sefialanda que la defensa lécnica &s propia del
proceso conlencioso adminisimbvo; B via concilaloria es uma wia adminisiatva
aplicable a la via awvil, esid sujeia a agolaria obligaioriamente anies de inlerponer una
demanda civi, smplazando a bodos los sujplos inwolucrados gue pudiessn ser
afectados, =l demandante solo ha invilado a condliar a la demandada Canio Grande y
rma a los berosmos ocupanies, omision del demandanie que denata falia de interés para
obrar, debil disponerse la improcedencia de ka demanda.

34 Al respacin, el jusz de la causa en b resolucidn apslada s=fala gue la excspcitn
de falta de agolamienio de @ via adminsitativa es defensa fécnica del proceso
conbencioso adminisiralivo y por elio no se pusde pretender aplicar en un proceso de
desainjo; sin embargo, como la apelanis afrma y lo sefald al formular fa excepodn, no
Face referenca al procesa comencios admirssiraliva en puridad, sino al niesds para
obrar del actor, que no le efecind la invitacidn a conciliar previamenis a ka inlesrpasicitn
de la demanda, en aiencidn a lo prescrlo por el arliculo B de la Ley N® 26872 en ese
sentido, debe ienerse en cuenta gue conforme el Acla de Concilacdn WY07E- 2018, en
copia cerlificada de Tolios 09 3 10, de f=cha 14 de mayo de 2018, la demandada Canio
Grande 5.4C, s8 compromatié con el actor a desalojar |a totalidsd del inmusbls
ubicada Lole 12 de b Manzana L, Parcelacdn Semi Risbca Canto Grande Unidad 12,
Cuinta Elapa del disirite de San Juan de Lungancho, &l dia 21 de mayo de 2018, o que
evidencia, gue &n ese momenio, b demandada admiiia ser la (nica ocupante ded bieny
par elic mo ameritaba la invitacidn  a conciliar a olros sujetos; y coma afima el
demandanie, anle & incumplimienio, inbzrpone la demanda de desalojo; no obstanl @l
siluacidn, = actor hace oxtensiva la demanda a forconos ocupanies gue  So
encuanbren al momento del desaliojo, o que implicaba gue  debian s=r emplazados,
como ha ooumido =n o proceso, la sucesion de don Miguel Montafiezr Luna fue
incorporada mediante resolucin W° 07 de folios 138 a 1565, como lilis consorie
recesano pasiva, como fal conlesid la demanda, ofrecid medios probaiorios, Tormuld
emcapciones, inberpuso impugnacionss, sic; e decir, == ha garaniizado su derechio de
defensa, &l contradicionio y demds derechos conesos, cuya vulneracidn constibuyes su
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agravio ceniral, al sefialar gue comespondia emplazar a lodos los sujslos involucrados
gue pudiesen ser afectados.

LB Sendo asi, por oz argumenios anbes sxpuesios, cormesponde desesimar los
agravias y confirmar la resolucdn apelada.

CUARTO: PRONUNCIAMIENTO DE LA APELACIKON DE LA SENTENCIA

d.1 De folos 273 a 282, obra [a senlenda de fecha 15 de enero de 2020, que declara
infundada & demanda de desalojo por ocupanie precario, inierpuesta por don Policarpio
#lfonso Cardenas Gonzdles, conira Canio Grande S A C.

d 2 El aticule %11 del Cadiga Ciwil presaribe: L posenicn arecans a5 o gue 5= sjancs
& lffwls alquao & cuando &) gue &2 Enla ha Bnscido " concordants con el articuls 585
de| Cadigo Procesal Civik “La resfilucitn de un predio = framis con amegho 2 o
difpietis pam af grocesd surmarsimo y e precgiones noicadas en asfe Subcanfls.
[.-F.

La docinma jurisprudencial vinculanie, esiablecida en la senbencia del Cuarte Plano
Casaborio (casacion N* 2188204 1.LMCAY AL ), por la Core Suprema de JusScia de= s
Repiblica, de fecha 13 de agosic del 2012, ha eslablecido la correcta mi=mpnetacidn del
articula 911" del Cadiga Civil, asi coma de los articulos 585 y 586° del Cédigo Procesal
Ciwil, =n =l iberal b) del fallio, cuando precisa ko siguisnte:

ij Una persona tendrd la condicidn de precana cuando ocupe un inmueble ajena,
sin pago de renta y sin titulo para ello, o cuando dicho titulo no genere
ningln efecto de proteccidén para quien lo ostente, frente al reclamante, por
haberse exlinguido & msmo.

il) Cuanda == hace alusidn a la carenca de tiiuke o &l fenecimisnio del mismo, no
== egid refiriendo al documenio que haga alusidn exclusiva al iiulo de propiedad,
=ing a cualguier acto juridico que ke autorice a la parte demandada a ejercer
la posasiGn dal bien, puesio que &l demcho en dspula no serd la propiedad sino
& derecho a posssr.

il nierpreiar o aficulo 585% del Codigo Procesal Civil, enoel sentido gue por
“restitucidn” del bien == debe eniender como entrega de la posesion que profege
e articule 911" del Codigo Civil, para garaniizar al sujeto a quien comresponde
dicho derecho a sjercer e plema disfrute del misma, ndependisniemenie = &5 gue
&5 propieEno o no.

iv) Eslableces, conforme al articulo 586" del Cadigo Procesal Chil, gue =l sujeto
que goza de legitimacion para obrar activa no solo puede ser el propietario,
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sirmo ambién, & adminisirador v iodo aguel que s& corsiders {sner derecho a la
resfilucidn de un predio. Por obra parie, &n o gque atafie a b l=glimacon para
obrar pasiva se debe comprender dentro de esa situacion a lodo aguel gue ocupa
& bien sin acreditar su derecho a pemanecer =n &l disful= de 3 posesion,
pongue nunca o fuvo o & que benia Tenecd.
fudemids, de los criteros sapuesios precedeniemeanie, podemos condluir que corsSbueen
requisibos de procedencia de desalajo por ocupanie precario, los siguisn bes:
i} El actor debe acredilar =ner derecho a la restitucidn del bien, a efectos de
ejercer =l pleno disfrule del mismo, independisnemente = 25 que =5 propistaro o
no, pu=s & derscho &n disputa no &s la propiedad =ina e derscho a poss=er. Mo
basta, por anko, acedilar que &l demandada no bene derscho a poseer, pues si el
demandant= no prusba =u prelersion enlonces la demanda serd dedarada
infundada. Es necesano, por tamio, =l litulo posesono diel demandanbe.
iij El demandado no debe osterntar ningdn derecho que i permila permanescer
&n &l disfrube de la posesitin, ==a poegue Nunca lo uvo o &l gue Enia fenedd.
iii} El demandado debe hallarge on posoesién del bisn, puss la accion de
desalajo prelende gue o derecho se lome slectino, recuperando la posssitn.
iv) Identificar al objeto litigioso, =sio e=, los bienes deben estar defeminados.

d.3 Segin los acluados, don Policapio Alfonso Cardenas Gonzdles, medianie sscrilo
de folios 17 a 22, subsanado por escrilo de folios 28 a 27, imlerpone demanda de
desainjo par acupacitn precana, conlra Canlo Grands A C. y lerceros ocupanies, a fin
gue == disponga la desooupacidn ¥ =nirega del inmueble ubicado =n Lobe 12 d= &
Manzana L, Parebcidn Semi Risfca Canlo Grande Unidad 12, Ouinta Etapa del
disiriio de Zan Juan de Lurigancha, & dia 21 de mayo de 2018, imeoiio =0 el asienio
CO0002 de la partida B 13804507

La sucesidn de don Migusl Montafez Luna, inlegrada por dofia Sara Rivera Ramos de
Mantafez, don Miguel Angel Rivera Montafiez, Rubén Macedonio Rivera Montafiez y
dofa Loudes Fabiana Berera Monlafer fue incomorada medianie resocidn N° 07 de
folios 156 a 167, como liliscorsorle necesano pasiva, | que contests la demanda
medianbe escrilo de lolios 138 a 155, sefialando basicamenie gue & dia 02 de junio de
1963 b demandada transfid el inmusble sub litis & su causanie =n un acio juridico
vilido y shcaz, conienido =n el dooumenio de pomesa de compravenia que concluyd
con &l paga del precia, &l que no ha sido dejado sin efecio, ulo gue es faculta 2
posesEin.
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4.4 Absolucibn los agravios, = apelanie seflala gue b senlencia brasgrede sus
derechos fundameniales, a tutela jurisdiccional efectva, el debido procesa, el derecho
de defenza, == ha inlerpretado emoneamenie ks normas legales gue requian B
posesdin y &l desalojo, == ha emilido promuncamienio de malerias no conbroveridas,
la sentencia =5 =dira pelita, & magistado se ha excedido al expedr pronuncamienio

sobre B valider de una promesa de venta gue no cuenta con los reguisilos minimos
para ==r considerada un conlrabo, mo guanrda coberenca con os punbos conlroveridos;
en el proceso ha quedado acreditado que adquirid &l inmusble ubicado &n & Lot= 12 de
la Manzana L. Parcelacion Semi Ristca Canlo Grande Unidad 12, Quinta Elapa ded
disirite de Zan Juan de Lurigancho medianie escrilura plblca de fecha 19 de abril de
2018, inscrile &n Regsiros  Pablicos; & Aguo en forma edimafia v parcakizada ha
validado la promesa de compra venlta enire Canle Grande y don Miguel Montafier Luna,
gue ma formalizd ni cumplid a cabalidad con s condicones establecidas, por no ser
un comraie propiamente dicho, no puede corsiderarse como (al sino arakzarse que ==
verifica su validez o invalidez; &n un proceso de desalojo por ooupank= precaria, por su
rabralera se defiemninag =l derecha a posser, sin embargo & Aguo ha imeentado un
punio controvrerido no establecida, que lleva a un pronunciamienia viciada que afecta a
la senbenci.

4.8 Al respectt, =n relerencia a oz purios controveridos debemos mencionar, que
E=ips se fijan en redacidn a los hechos afirmados en la demanda o =n B reconvencidn
gue han sido contadichos en la conleskacidn efecluada por el demandada o
recormeenido, o que condrano sensu significa que si un hedho conlenido en la demanda
o =n la recomeencién no ha sido negado por b ofa parte, no corsfluye punio
conirovestido y no debe s=r somelido a prusba, conforme presoribe el 190° del Codigo
Procesal Civil. A su vez o profesor Jorge Caridn Luge’ sefiala: “los punfos
confrovertidas, debenos anlender que se refieren @ los hechos sobre oS cuales axisien
discrepancias anire Jaz pares. Fx que fon jos hechos los que v@an & Zer ohjeds d@ los
medios probaforiog: son oS hechos o gue van & Sér malera de probanza”

Los puntos comiroverdidos fjados en audiencia dnica de folios 224 a 327, son los
siguentes: “T.- Delevminar & & demandanfe tene derechos o no a fa anfrega en
pasesitn daf nrmuebie ubicado an &f Lofe 12 de b Manzana L, Parcelacidn semi rdstca,
Canfo Grande, Urvdlag 12, Quinda Efspa del disirilo de San Juan de Lungancho inscrilo
fa Partida Regiciral N° 12803507 def Regisio de Propiadad inmuehis de b SLUNARE: y
2 - Defermingr & [ ampress demandads wo of fSconsories mecesavins pativos,

‘ En su liro “Tratado de Derecho Procesal Chdl®, Tomo 0, Edeorial Gy, 1.
Rizimpresida de la Tra. Edoén, afo 2000, Pag. 532),
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oshentan o mo bkl aguno gee justifigee su posesicn sobne ef imnuebhie andes
refericls ¥ quee dgle no canerra de nulidad mandfests " (el resallsdo es de 3 resolucicn)

4.8 En redaciin al derecho de propiedad del bien mabera de litis, el A guo en la
semlencia impugnada, ha dejado establecida la ularidad del demandanies sobre bien
sulb His, segin la copia de la Parida Registral N 13803507 del Regisiro de Propiedad
Inmueble, asienio CO0O0E.

Zi bi=n &x cierin, &n la prelensidn demandada no se cues$ona & derecha de propiedad),
también lo ==, gque no solo se debe acredilar fal condicidn de propietano, sino @ambién
aaedilar que = demandado o lilisconsorfie necesano pasive no asienilen Hulo gue
justifigue =u posesion, como asi == ha sefialado =n &l segundo punio confroverdido.

4.7 En relacitn a esie aspecio, la lilisconsorie necesano pasivo, sucesion de don
Migusl Montafer Luna, al coniestar la demanda pres=nbd copia legalizada por Mobano
el documenia denominado “Coniralo de Promesa Reciproca de Compea Yenla WN® 5E17,
gue obea de folios 73 a 77, del que aparece que con fecha 02 de junio de 1963, don
Miguel Montafez Luna y Canlo Grande, quien &n su mondicién de propistars de &
Parcelacidn semi ristica, ubicada en zona de Cando Grande, se obliga a wender al
comprador &l Lobe N* 12 de b Manzara L-12, de 1,231 80 meros cusdrados por 2
suma de 592, 584 84 soles om, el comprador == obliga a pagar a Canlo Grande, al
momenio de femarse &l coniralo la suma de 1,924 B8 soles oro y el saldo de 80, 455 96
sole=s oro, = 47 l=iras d= 1,824 68 =oles oon cada una.

4.8 El siztema de iransfe=rencia de propiedad de bienes inmusbles adoptada por nuestro
orderamienio juridico es el de doble causa o de litulo ¥y moda, a favés del cual se

trasfiere la propiedad con la concurnencia de un fuks que puede sor cualguier Scio
juridicn, yun mods de sjecutar la obligaciin nacda con & titlulo gue =5 a ieeds de la

sola obligacidn de erajerar, pres=nidndose ambos =lemenios =n un mismo mamenta.

El afticulo 1529 del Cédigo Civil prescribe: Pov la compravents af vandadar g2 abliqa &
fransfenr [ propedad de un ben al comprador p Ssfe & pagar Su0 predo en dindmn”
nt=mprelads desde & purio de vista de b teorfa cbhigaciorisia’, son obligaciones dsl
conirata de compeaventa que = vendedor se abliga a transfenr la propiedad del bieny =
comprador a pagar e precio =n dinero;  asi conforme preed & articulo 84% de Cadigo
Ciil: La sols chigacidn de angienar i nmusble deferminado hace al acresdor
propietano de &) salvwe dEpodicidn lagal o pacfo &0 canfrans”™, leniendo encuentra la

* Por la Teora Obligacionisia los efscos gue produce o coniratc de compraventa es orear la
obligacidn ded vendedor de ransfenr la propiedad.
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que &l Ju=z de la causa ha emilido la ==nienca aconde a los hechos y demrscho, ha
realizado de forma debida el andlisis respecio de lbs medios probalorios, cuenta con
susfenio factico la matena de His, ha desarrollado de forma adescuada, = susi=nio
juridico pertinente, con el gue se fundamenta las razones yio argumenios que susbentan
su decsitn, no == obsesva vulneracikin a los derechos fundamentales de la bulsda
jurisdiccional efeciiva, debido proceso, derecho de defensa; o= angumenios de |3
apelaciin no desviridan los fundamenios de la resolucdn apelada, 3 gue debe
confirmarse.

SEXTO- Finalmenie, == adviere de |a seniencia revisada gue =n la pafe decisoria, =
ju=z se ha omilido e pronunciamienio sobre la tacha resusla; =in embargo, =
fundamentacidn == puede chservar de la parle considerativa, por lo gue en aplicacidn
del arficulo 3T ded Cadigo Procesal Civil cormesponds inbegrar la parte decisonia.

V.- DECISION:

Par lo expuesio, los Jusces Superiones inbegranies de la Sala Civil Descentralizada y
Pemanenie de San Juan de Lungandho, adminsirando Jushcia a nombre de la Nacdn,
RESUELVEN:

1. INFUNDADA [ TACHA formulsda por &= demandanie, don Polcampio Alfonso
Ciardenas Gonzales, medianle sschlo de fobos 163 a 167, conlra el contalo de
prome=a reciproca de compravenia, de {echa 02 de junio de 18683, preseniado por &
litsconsore necesan pasiva, sucesian de don Migusl Monlafez Luna

2.« CONFIREMAR la resolucdn N® 11, emitida en audiencia Gnica de folios 224 a 27, de
fecha 10 de sepiembee de 2019, an @l extremo, que dedara IMPROCEDENTE
excapcitn de falla de agolamienio de la via adminisirativa formulada por [ Risconsore
rECcEsanc pasiva, sucesion de don Miguel Montafez Luna

L. CONFIRMAR |a SENTENCIA de folios 275 a 282, su fecha 15 de enemn de 302D,
gue dedara INFUNDADA [a demanda de desalojo por ooupanbes precano, inberpussia
par dan Policarpio Alfonso Cardenas Gonzdles, comira Canio Grande 5.4.C; declara
concluido & proceso con pronunciamienio  sobre = fondo y achiva = expedienis
conseniida o sjecutonada que sea la senbencia; con costas v cosios.

4= Notificandose y los devolvieron.

MORON DOMMGUEZ RAMIREZ CASTAREDA

REBAZA CARRASCO
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SALA CIVIL DESCENTRALIZADA Y PERMANENTE DE SAN JUAN DE LURIGANCHO

SENTEMNCIA DE VISTA

EXPEDIENTE : 5845-2018-0-3207-JR-C1-03 (N* Ref. Sala: 00050-2020-0)
DEMANDANTE  : AMDRES VENTURA POMASONCO

DEMANDADOS : CANTO GRANDE SAC

MATERLA : DESALOJO

RESOLUCION NUMERD DOCE
San Juan de Lurigancho, veintincho de agoaio
Del dos mil weinie.-

ILVISTOS: Interviniendo, como ponente, el sefior Juez Superior Comejo Alpaca.

ILASUNTO:

Es materia de grado, el recurss de apsladin, interpuesta por e lilsconsorta necesano Moé Javer
‘Wasquez Vivar, mediante escrio de fecha cinco de noviembre del dos mil diecinuewe (fs.111-118),
ampliads con escio de fecha ocho de nowembre del dos mil discinueve (fa. 125-125), concadida
con efechy suspensiva, mediante resolucidn ndmero ocho, de fecha veinte de noviembre del dos
mil diecinuewe (fs. 127), confra la sentencla contenida en la resolucdn M OF7 de fecha 23 de
setiembre de 2018 (fs. 43-47). que resuelve declarar FUNDADA |a demanda de fecha 21 de
diclembre de 3018, paginas 14/17, interpuesta por Andrés Ventura Pomasonceo, sobre Desalojo
por Ocupante Precario, SE DISPONE que la demandada desacupe y enfregue al demandante, &
béen inmueble materia del proceso, ubicado en el Lote 10, Mz. R, Unidad § del distrito de San Juan
de Lungancho, predio que come insonio en la Parida Registral N° 14026508 del Regstro de
Propledad InFnueble de la SUNARP.

. FUNDAMENTOS DEL RECURSO IMPUGHATORIO:

El apelante Moe Javier Wasguez Vivar susienta su recurso impugnatono principalmente en lo
siguiente:

1) El blen inmueble, ubicado en & Lote 10 Mz, R. Unidad 6 ded distrity de San Jusn de
Lurigancho, ahora dencminads Calle Las Lilas N° 158 Wrbanizecion Los Jazmines, del Distrito de
San Juan de Lurigancho, Provinca v Departamento de Lima, no es de propiedad de la demandada
CANTO GRAMDE SAC, por cuanio con fecha 28 de setiembre de 1968, se celebed |a ransferenca
del lobe de terreno sub Litis entre CANTO GRANDE SR.L. cormo vendedora y Ricardo Geldres
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Roca. como comprador. Dicho inmueeble, a su vez. en tracto swcesive, fue trasfendo al recumente
mediante minuta de compra venta, de fecha 08 de junio de 1877, celebrado entre Ricardo Gelbdres
Roca y el recurmente Moé Javer Vasgquez Vivar, fecha desde a cusl, este ditimo viene ejercendo
la posasién fEctica del inmueble cumpliendo con el pago de bos tributos municipales.

2) En ese sentido. el demandante Andrés Ventura Pomasoncco no Hens derecho alguno a
pedir |3 restitucién del inmueble, por cuanio & apelants es o propletano legiime del inFusbls del
cual eatd en posesidn hace més de 30 anos, slendo o tiulo del demandants una Escrura Pablica
de fecha 07 de satiembre de 2018, posteror al del apedanta, que &3 de facha 28 de setiembre de
1068,

3) La Escritura Pablica, de fecha 07 de seternbre de 2018, gue exhibe & demandanta seria
nula, por cuanto desde el afko 1968 CANTO GRANDE SRL ya lo habla transfendo & don Ricardo
Geldres Foca y ésie, & su wez, 0 heabla transfeddo sl apelants, conforme @ los confratos de
compra venta que adjunts en autos.

4) Que, con fecha 17 de setiermnbra de 2014, inferpuso por ante & 34° Juzgado Civil de Lima
— Exp. 34711-2014-0-1801-JR-CI-34 una demanda de tracto sucesivo de oborgamients de
escritura del inmueble subliis, obtenlendo sentencia favorable mediante resolucidn N® 23 de fecha
1T de agosto de 2018, gue ordena & la empresa CANTO GRANDE SRL v a los integrantes de la
Sucesidn de Ricardo Geldres Roca, cumplan con elorgar 8 escritura pdblica del iInmueble a favor
el apelants; sentencla gue quedd consentida y esta en via de ejecuciin.

L4

IV.CONSIDERANDO:

EPRIMERD: Atendiendo a la spelackin presentada, comesponde & este drgano junsdicclonal
superior ka revialdn vy andlisis exheustivo de boa achusdos para establecer el derecho de las panes
& fin de anular, confirmar, revocar la resclucidn apelada de conformidad con la facultad que otorga
&l articulo 354" del Codigo Procesal Civil !

De igual manera, cormesponde verificar s en el presente proceso se ha respetado el Derecho sl
debéd process, una de cuyas expresiones constituye e imestricto deredha de defansa.

SEGUNDO: Bl articuls 82° del Céhdign Procesal Gl sefala:

“Hay Misconsorcio cuando dog o més personas lifigan en forms confunts, como gdemandamies o
demandedos, porgue fenen la misma prefensidn, SuE VelEnsONes 0N CONSXES O pOrgue |8

sentencis 8 expedirse respectn de una pudiera afectar g I otra.

' Articule 2647 dol Codigo Procasal Civil "El recurso O Jpeiacian fens por byl que & SPano Jns ool Sunsor
examine , 3 soiiciud de parte o de lermern jegfimadn, @ resolucidn que fe produrca agravio, con & pmpdsio de gue sea
aniada o Fevosada, fola! o paroiaimenie.”
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Aaimismo, el articulo 93" del mamo cbdigo, establece que cuando la declssén a recaer en el
proceso afecta de manera uniforme a todos |os liisconsones, sio sard expedida validamente sl
indos comparecen o son emplazados; asimismo, e artlculo 85° del citedo Codigo, dispons que:

14

“En caso de itisconsorte necesano, ef Juez pusde infegrar 8 relscidn procesal empazando 8 una
persona, si de fa demanda o de la confesiachin aparece evidencis que fa decisidn & recaer an el
proceso fe ve afectar.”

TERCERD: De kas instrumentales que el apsdants Moe Javier Vasgueer Vivar adjunta a su esciio
de apersonamients de fecha 02 de octubre de 3019 como son: La copla legalizada de ks
constancia de posesidn expedida por la Municipalided de San Jusn de Lurigancho (fs. 90) La
copla legalizada del pago del impuesto predial vy la declaracidn jurada de autovaluo de 2018 (fa.
41-85k Los recbos de luz y agua (fa. 96-97); La Copla literal de la parida elecirdnica N*
49058504, de ks Registros de Fropledad Inmueble perieneciente a8 Canto Grande SRL. (fs. 8B-
100} y la sentencia sobre otorgamiento de escritura seguida por ante el 34° Juzgado Civil de Lima
({f=. 61-86), se logra advertir gue dicha persona es guién viene ocupando facicamente el inmueble
materia de Litis, por tanto, ostenta legiimacion para obrar pasive® en el presente proceso de
desaloje. For dicha razdn, el Juzgado por resolucddn W® 08 lo incorpora como Litis Consorte (ver
fojas 127); sin embargo, dicha incorporsciin se hizo efectivo con posteriordad a la sentenca
emitida en autos, decisidn judicial en la que no 52 ha analizado la posicidn juridica nl examinado
sus medios de prueba del kisconsorie Mod Javier Vasguez Vivar.

CUARTO: Esta situacidn no atnbuibde &l Juzgedo, ha generado evidentements un menoscabo al
derecho de defensa del ltisconsore Moe Jawer Wasquez Vivar, quién hablendo demostrado estar
&n posesidn del inmueble materia de Litis no ha tenido |a oporunidad de condestar la demanda de
desaloj interpuesta por Andrés Ventura Pomasoncoo.

QUINTO: Que, respecto al derecho fundamental de defensa, consagrado en e inciso 14 ded
articulo 138% de la Constitucidn Politica del Estado, e Trbunal Constitucional sene dicho que es
de naburaleza procesal, y conforma & ambito del debido proceso. En cuanio derscho fundamental,
S8 proyecta, entre ofros, como principlo de interdiceion en caso de indefensidn vy, como principio
de confradiccidn, de los actos procesales, que pudieran repercutir en la siuaddn juridica de

T Segan los ineamienios del W Pleno Casalonio Chi, emisdo por la Corme Suprema de Justicia de la Repdblica, en la
Sanlencia Casalona N© 2195-201 1-LICAYALL £

deriro do o= B i

MIE DOND LW LN Iﬂlmﬂﬂgmmi feneoit.
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slguna de las partes de un proceso o de un ercero con interés (Fundamenio 3 de la STC 02a82-
200-AATC).

SEXTO: El significado constitucional del derecho de defensa es gue se cusnie con |a posiblidad
real de poder defenderse; es decr, no basta con la posibllidad i sbstrecto de contar con bos
reCUrsss Necesanos, sino que la pare debe sar notificada a efectos de que pusda interponerios de
manera oporiuna. En ese senbdo, & articule 155" del Cédigo Processal Civil dispone, en su
segundo parrafo, que:

"Las resmluciones udiciales sdle producen efechos en virfud de notificacidn hecha con aregio 8 o
dizpuesio en este Cdaigo (..)°

Adicionalmente, ka falta de notificacién es considerada un wiclo que trae aparejada la nuldad de
los aoctos processles, salvo que haya operado la aguescencis. En esa senido, el derecho a ser
notificado =& desprende de manera indubitable del més genédrico derecho de defensa. que, a su
vEZ, es pare conformante del debido proceso®.

SETIMO: Teniendo en cuents gue & derecho a la defensa es un derecho fundamental
constilucsonal y gue. ko que 88 resuelva en este proceso va a reperculir directaments en la
sibeacidn juridica del apelante Mod Javier Vasguez Vivar, en su condicddn de ocupanie del blen
inmustde materia de Litis, conviene salvaguardar su derecho a la defansa a efecios de gue pusda
contradecir la demanda y sus arqumentos y medios probatonios sometidos a debate probatonio,
para dicho cometide resulla necesario retrorser el proceso hasta e acto de notificacidn con la
demanda, anulando los actos procesales que han limitado el derecho de defensa del apelante, elio
de conformidad con los ariiculos 171° y 173° del Codigo Procesal Ciil_

l.DECISION.- Por eslas considersconss, ks seflores Magistrados, Integrantes de la Sala
Superior Especlalizada en lo Chwil Desceniralizada y Permanente del Distrito de San Juan de
Lurigancho, adminsirands justicla a nombre de la Macidn, RESUELVEN:

1) Declara MULA |a sentencia contensda en la resolucidn N° OF de fecha 23 de setiernbre de
2019 (fs. 43-47) que resuehe declarar FUNDADA la demanda de fecha 21 de dicembre de 2018,
paginas 14417, interpuesta por Andrés Venfura Pomasoncoo sobre Desaboo por Ocupante
Frecanio y;

Fi] NULD TODO LO ACTUADD hesta el acto de notificacidn de la demanda:
ORDENARON que el A-quo notifigue al Iitisconsorte Moe Javier Vasguez Vivar la demanda de

1EKP.H." [21583011-PATC
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desalop nlerpuesia por Andnes Veniura Pomasonceo, todos los anexes de la demanda y &l auto

admEond emildo en autos.

Hotificandose y los devolvieron.-
ARCAICRP

CORNEJO ALPACA MOROM DOMINGUEZ

RAMIREZ CASTANEDA
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