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RESUMEN

La ciudad de Pacasmayo se ha convertido en un foco de atraccién turistica nacional e
internacional, no so6lo por sus hermosas playas sino también por poseer rigueza historica y
cultural. El Centro Histérico de la ciudad es uno de los principales destinos de turismo de
la Provincia de Pacasmayo. En él se concentran dieciséis riquezas culturales, entre
arquitectura civil, doméstica y religiosa que han sido catalogados como Monumentos
Histéricos, asi como también cuenta con Ambientes Urbanos Monumentales. En este
sector es posible admirar la arquitectura que resume la historia de la época republicana de
la ciudad.

En este sentido por ser Pacasmayo un foco de atraccion turistica, se ha generado una
problematica en el sector como es la degradacion y pérdida de espacios de interés para la
comunidad, la falta de actividades urbanas que ayuden a potenciar al sector, el déficit de
espacios para realizar eventos culturales y la pérdida de la identidad cultural; esto es
ocasionado por la falta de concientizacion de los pobladores de la ciudad que no conocen

la riqueza historica y cultural que el sector contiene.

En esta investigacion lo que se busca es desarrollar la rehabilitacion urbana de dicho
sector, por tanto se realiz6 una labor de estudio, analisis y diagndstico urbano, el cual, toma
como ejemplo a otras ciudades que han desarrollado en los Ultimos de 10 afios la
recuperacion de espacios urbanos publicos que han sido deteriorados por el paso del

tiempo y por el desinterés de la poblacién.

Por consiguiente en los casos mencionados se ha generado el fomento del turismo, es por
eso que tomando como ejemplo a dichas ciudades se harealizado una intervencién urbano

arquitecténica en un sector importante de Pacasmayo.

Asimismo en la rehabilitacion, se considerard al &mbito cultural como un aspecto de vital
importancia para la ciudad, por su historia, cultura, costumbres y tradiciones. Es por eso
gue se propondra un Centro Cultural, para que sea un espacio de participaciéon ciudadana,
un lugar de intercambio y una posibilidad de desarrollo para las actividades recreativas,

artisticas y culturales del sector.

Esta intervencion buscara potenciar las cualidades de la zona y recuperar su valor e

importancia en la ciudad de Pacasmayo.
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ABSTRACT

The city of Pacasmayo has become a focus of national and international tourist attraction,
not only for its beaches but also for possessing historical and cultural wealth. The Historic
Center of the city is one of the main tourist destinations of the Province of Pacasmayo. It
concentrates sixteen cultural riches, between civil, domestic and religious architecture that
have been cataloged as Historical Monuments, as well as with the Monumental Urban. In
this sector it is possible to admire the architecture that resumes the history of the republican
era of the city.

In this sense Pacasmayo is a tourist attraction, has generated a problem in the sector as it
is the degradation and loss of spaces of interest to the community, the lack of urban
activities that help a potential sector, the deficit of spaces To realize cultural events and the
loss of cultural identity; This is caused by the lack of awareness of the inhabitants of the city
who do not know the historical and cultural wealth that the sector contains.

In this research, what is sought is the urban rehabilitation of this sector, therefore a study,
analysis and urban diagnosis was carried out, which, taking as an example other cities that
were developed in the last 10 years the recovery of spaces Urban areas that have been

deteriorated by the passage of time and by the lack of interest of the population.

For California in the cemeteries has generated the development of tourism, is what moves
otherwise has been made an architectural urban intervention in an important sector of

Pacasmayo.

Also in the rehabilitation, the cultural field is considered as an aspect of vital importance for
the city, for its history, culture, customs and traditions. That is why a Cultural Center is
proposed, so that the sea is a space for citizen participation, a place of exchange and a

possibility of development for the recreational, artistic and cultural activities of the sector.

This intervention seeks to enhance the qualities of the area and recover its value and

importance in the city of Pacasmayo.
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CAPITULO 1. DESCRIPCION Y CONTEXTO DEL PROBLEMA

1.1. REALIDAD PROBLEMATICA

Pacasmayo a lo largo de los afos ha tenido un desarrollo y una evolucion
urbana, que se ha dado de acuerdo a las necesidades de sus habitantes. La
ciudad se ha adaptado a un desarrollo acelerado, el cual se ha dado de manera
desordenada, lo que ha conllevado a una serie de consecuencias, siendo la de
mayor importancia la degradacion y pérdida de espacios de interés para la

comunidad, como es el caso del sector de intervencion urbana de Pacasmayo.

La rehabilitacion urbana incide sobre el patrimonio deteriorado o degradado de
las ciudades e intenta recuperar la pérdida de valor de estos elementos,
basandose sobre los principios: transformacion, recodificacién y preservacion
del espacio arquitectonico; asi como también considera los principios de la
sostenibilidad teniendo en cuenta el factor cultural, econémico, social y

ambiental.
En el Peru, Lanzafame y Radics (2013) afirman que:

Son pocas las ciudades que realizan una rehabilitacion urbana, debido
a que no hay conocimientos exactos acerca de la sostenibilidad, ya
gue se observa que la mayoria de los centros urbanos su crecimiento
es mas espontaneo y sin previa planificacion, posteriormente no hay
una rehabilitacion adecuada que ayude al bienestar sostenible de la
ciudad. (p.5)

La rehabilitacion urbana se realizara en el sector de intervencion urbana de
Pacasmayo, ya que es el principal atractivo turistico de la ciudad, recibiendo
anualmente un promedio de 24 248 turistas. (Municipalidad Distrital de

Pacasmayo, 2015).

Desde sus inicios el sector de intervencion urbana es fuente turistica de
Pacasmayo, no sélo por su ubicacion frente al mar sino también por estar
rodeado de casonas republicanas que testimonian como era anteriormente la

arquitectura de la época 'y como ha ido evolucionando a lo largo de los afios.
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Debido a su importancia turistica es necesario identificar la problematica que
se viene desarrollando en el sector de intervencién urbana, ya que en las
Ultimas décadas presenta una degradacion urbana y social, debido a la falta de
concientizacion por los pobladores de la ciudad que no conocen la riqueza

histérica y cultural que el sector contiene.

El sector presenta problemas, como la carencia de equipamientos que vayan
acorde a las actividades que realiza la poblacion y a los usos de suelo del
sector, lo cual hace que no se aproveche en su totalidad sus recursos; tiene
vias angostas, que crean problemas de circulacion del transporte publico y
privado; presenta deterioro de su infraestructura debido a su antigliedad; hay
pérdida de la imagen urbana puesto que no se respeta los lineamientos del
perfil urbano ni usos de suelo que ayuden a realzar el turismo en el sector; hay
poca oferta hotelera para el alto porcentaje de turistas, y también presenta
problemas de apropiacién del espacio publico para estacionamiento y comercio

informal, lo que crea aglomeracion y desorden en el sector.

El Malecon Grau también presenta dafios, es por eso que el Diario Ultimas

Noticias (2014), increpa que:

En la realidad de Pacasmayo el estado del malecon lamentablemente
se encuentra deteriorada y sus barandales e implementos se
encuentran en mal estado, siendo el lugar preferido de los visitantes y
lugarefios por su proximidad al mar, penosamente hoy vemos que esa
estructura y sus elementos estan corroidos por el paso del tiempo. (p.
2)

El principal del deterioro del Malecon Grau es el desorden urbano, ya que a lo
largo de los afios originé la degradacion de la zona costera y el consumo de
espacios naturales y paisaje. Este desorden ademés conllevé al déficit de
infraestructura y la falta de areas recreativas, afectado a espacios publicos
como es el caso del Malecén Grau que presenta dafios tanto fisicos en su
infraestructura como espaciales. Tal es el caso que a partir de la Avenida 28
de Julio no presenta continuidad, sino una segregacion en el malecdn,
fraccionandolo en dos partes, esto se produce ya que a partir de la avenida se
pierde el pasaje peatonal, ademas se elimina el barandal y los miradores

desaparecen, dando la sensaciéon que el malecon termina antes de llegar al
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muelle turistico; ademas, al estar segregado el malecon da indicios a crear
conflictos sociales, puesto que la otra parte queda al abandono, siendo mas un

lugar donde se realiza la compra, venta y consumo de sustancias alucinégenas.

El Malecon Grau también presenta patologias, como la corrosion de sus
barandales y reposo de bancas, descascarillado de pintura en sus miradores
debido a la accién quimica de la brisa del mar y en su pavimento presenta
grietas, fisuras y hundimiento. Esta probleméatica tanto del sector como del
malecdén genera en Pacasmayo una desarticulacién entre la playa y la
infraestructura urbana, ya que no se aprovechan los recursos del entorno
portuario y de la playa; logrando asi que no se desempefie un buen desarrollo
sostenible y productivo para la ciudad. A pesar de la problematica del sector
cabe destacar que la Municipalidad Distrital de Pacasmayo ha mostrado interés
en el sector de intervencién urbana, ya que pretende realizar proyectos a futuro
como es, el reforzamiento estructural e implementacion del muelle de
Pacasmayo para fines turisticos, el proyecto de la construccion de la av.
Costanera Pacasmayo — El Faro y la propuesta de un Plan Turistico para
Pacasmayo que tiene como objetivo fomentar el turismo en la ciudad, para el

incremento del desarrollo econémico y social de la poblacion.

Pacasmayo presenta similitud con Puerto Eten, Guayaquil y Benidorm, ya que
dichas ciudades han tenido similar problematica, que a través de su
rehabilitacion urbana sostenible han logrado mejorar la identidad de sus
ciudades, incrementando el turismo y mejorando el desarrollo econémico del

lugar.

En el sector de intervencidon urbana no existe un atractivo cultural donde se
realicen diferentes actividades, solo se encuentra la Casa de la Cultura de

Pacasmayo, que se encuentra a una cuadra del malecon.

“Actualmente no se pueden realizar diversas actividades en la Casa de la
Cultura, ya que se encuentra en un avanzado estado de deterioro de su
infraestructura, siendo peligroso el poder utilizarlo para realizar cualquier tipo

de actividades o eventos culturales”.!

1 La presente entrevista se realiz6 con el Sefior Quispe (Director de la Casa de la Cultura de Pacasmayo) en
el mes de agosto del 2015.
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Como consecuencia de ello, las manifestaciones culturales de la poblacion, se
desarrollan de manera informal y espontanea alrededor de los espacios
publicos de la ciudad, originando la pérdida del valor cultural.

Con respecto a actividades culturales, Rojo D. (2005) manifiesta que:

Mediante las manifestaciones culturales es recobrar y potenciar
expresiones de una localidad, como de generar lugares para que ello
suceda. Entonces, qué mejor que dotar a la ciudad de un espacio
adecuado para responder a dichas necesidades, un lugar de multiples
eventos, donde el roce entre las minorias y las “subculturas urbanas”,
produzca el enriguecimiento mutuo, la interrelacion y, por lo tanto,

dindmicas sociales mas complejas y diversas. (p.12)

Debido a la problematica que presenta la ciudad, es necesario incidir en la
rehabilitacion urbana sostenible en el sector de intervencién urbana y Centro
Cultural; asi como de desarrollar actividades para fomentar el turismo en

Pacasmayo.

1.2. FORMULACION DEL PROBLEMA
1.2.1. Problema general.

¢,De qué manera se pueden aplicar los principios de la rehabilitacion urbana en

un sector de intervencién de Pacasmayo asi como en el Centro Cultural?
1.2.2. Problemas especificos.

¢Qué principios de rehabilitacion urbana se emplean en el sector de

intervencion de Pacasmayo asi como en el Centro Cultural?

¢, Cudles son las actividades que contribuyen a un desarrollo urbano ordenado

con prioridad a la actividad cultural?

¢ Cudles son las actividades culturales predominantes que se desarrollan en

Pacasmayo?

¢ Qué pautas de disefio urbano y arquitectonico se establecen para el sector de

intervencion urbana y del Centro Cultural de Pacasmayo?
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1.3. MARCO TEORICO

1.3.1.

Antecedentes
El presente trabajo de investigacién cuenta con los siguientes antecedentes:

Los arquitectos Pedro Javier Moncayo Torres y Paul Miguel Moscoso Riofrio
(2014) en su tesis de titulacion Propuesta de disefio arquitectonico-urbano para
la rehabilitacion del malecén de Chipipe, Salinas, Provincia de Santa Elena de
la Universidad de Cuenca, Facultad de Arquitectura y Urbanismo — Ecuador,
plantea la rehabilitacion urbana del malecén de Chipipe, teniendo en cuenta la
sostenibilidad, la cual se adapta al entorno y tiene poco impacto al medio
ambiente. Para lograr la rehabilitacién urbana sostenible se hicieron uso de
principios y criterios que hacen que el malecén sea atractivo y amigable con su
entorno. Usaron los principios de transformacion, ya que modificaron todo el
sector dandole nuevos usos y propuestas de zonas. La principal estrategia que
utilizaron fue conocer la percepcion que tienen las personas sobre el espacio
publico a intervenir, ya que son ellos quienes interactian con el sector, es por
esto que se incluy6 su opinion mediante una encuesta ciudadana relacionada
con el uso del espacio publico estudiado y su criterio frente a posibles

intervenciones en el sector.

La propuesta se plante6 en torno a un eje longitudinal. El malecén pretende
romper la discontinuidad que existe tanto entre los extremos de la ensenada de
Chipipe, como entre la ciudad y la playa. En torno al malecén, se plantean
diversos usos y equipamientos que posibilitaran actividades comerciales y de
servicios, para que tanto los habitantes de la ciudad como los transelntes y
visitantes puedan acceder a los mismos de manera facil y accesible a través
de vias peatonales. En la parte final del malecon se implementaran dos grandes
equipamientos urbanos que lograran diversificar y enriquecer la vida de la

ciudad.

El presente trabajo pretende demostrar que el espacio publico puede repercutir
positivamente en una ciudad a través del turismo, ya que el turista desarrolla
actividades de entretenimiento y recreacién en las playas, el cual se logra
incrementar a través de la rehabilitacion urbana, la cual se enfoca en la

sostenibilidad.
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El estudio contribuira a la investigacion en el sentido de que cuando se tiene
un buen manejo de informacién y criterio acerca de la rehabilitacion de un lugar
turistico y atractivo se puede lograr que una ciudad prospere de manera
positiva.

La presente tesis se conecta con mi investigacion porque son temas de
rehabilitacion urbana sostenible de un lugar publico, donde se puede rescatar

las teorias que se utiliza para lograr repercutir positivamente en una ciudad.

A diferencia de lo que desarrollaron los arquitectos en esta investigacion, en la
presente investigacion se desarrollara la rehabilitacibn urbana sostenible
enfocada principalmente en la transformacion, recodificacion y preservaciéon de
un sector de intervencién urbana de Pacasmayo. Se recuperara los espacios
que estan en descuido y abandono, insertandose nuevas funciones que haran
que el sector sea mas interesante y turistico para los habitantes, asi como

también para generar mayor dinamismo y agrado para sus turistas.

El arquitecto Guieshuba Gallegos Ferrer (1999) en su tesis de titulacién
Rehabilitaciéon urbano — arquitectdnica del malecén de la Habana — Cuba, de la
Universidad Autonoma de México, de la Facultad de Arquitectura - México, la
propuesta plantea la rehabilitacién del malecén de la Habana, que se desarrolla
a través de una red que busca que todo el malecén pueda ser tratado de la
misma forma que las manzanas, lo que plantea es asegurar que cualquier
intervencion conserve la misma unidad enriqueciendo la homogeneidad del

lugar y resaltando los valores urbanos arquitectdnicos que tiene el sector.

La red permite envolver marcando su presencia, pero al mismo tiempo da la
facilidad para ver lo que se encuentra tanto dentro como fuera de ella logrando
una interaccion entre lo antiguo, lo nuevo, lo malo, lo bueno, pasado y presente,

una integracion pensada para el futuro.

El objetivo es valorizar el potencial turistico de la ciudad y su entorno, atrayendo
turistas de toda la region, que busquen tranquilidad, aventura, entretenimiento,
diversidad cultural y contacto con la naturaleza, al presentar el area rehabilitada

integrada con su entorno.

Esta tesis ayudard a la presente investigacion, a plantear la rehabilitacion

urbana de manera que siga teniendo homogeneidad y relacion del area a tratar
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con su entorno, de saber resaltar lo bueno que tiene el sector y de interactuarse
con las nuevas propuestas que tendria de manera que no pierda su esencia y

unidad.

A diferencia de lo que desarrollaron los arquitectos en esta investigacion, en la
presente tesis se desarrollara la rehabilitacion urbana sostenible relacionando
y unificando tanto la parte urbana, el malecén y el area natural correspondiente
a la playa. Ya que a través de esta relacion se logrard mantener un equilibrio
entre lo urbano y el medio ambiente dando una sensacion agradable al usuario,
ademas mediante la recuperacion de los espacios se hard que las zonas que
estaban de manera residual en el malecén logren integrarse; a la vez se
desarrollaran actividades que re potencialicen el lugar como las actividades

recreativas que son del mayor agrado para los turistas.

Los arquitectos José Callejas Abarca, Beatrice Cromeyer y Valeria Quevedo
(2006) en su tesis de titulacion Propuesta de rehabilitacion de malecon y zona
de esparcimiento en el frente de playa en la Union, de la Universidad
Centroamericana José Simeén Cafas, de la Facultad de Ingenieria y
Arquitectura, el objetivo del proyecto, a grandes rasgos, es presentar una
propuesta de rehabilitacion del area a través del rescate de la misma,
asegurando el desarrollo integral y mantenimiento de ésta, con operaciones
concretas que mejoren las condiciones actuales del lugar y a su vez funcionen
como detonadores de acciones posteriores para reforzar el turismo en la
ciudad. El proyecto se concibe como un proyecto de intervencion urbana; de
compromiso ético, tanto con la sociedad actual como con las futuras

generaciones.

Dicho proyecto ayudara a mejorar las condiciones de vida de los habitantes, y
sentard los principios de rehabilitacion para la recuperacion de la localidad ante
las operaciones de desarrollo enfocadas al turismo, que se estan llevando a
cabo en la regién oriental. Por otro lado, el desarrollo de este proyecto y de
cualquier otro de caréacter urbano dentro de la ciudad de La Unién, no puede
ser posible sin la realizacion de estudios ambientales, un saneamiento previo y
una planificacion de los sectores habitacionales. Para el éxito del proyecto, es
necesario involucrar y responder a los diversos sectores y factores existentes

en La Ciudad con la intencién de generar un ambiente positivo y sostenible,
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que aseguren la interaccion de estos y por consiguiente la apropiacion y
funcionalidad del proyecto.

En resumen, la rehabilitaron urbana, con respecto a toda Suramérica, presenta
grandes oportunidades de generar beneficios tanto econdmico, sociales,
turisticos, culturales y educativos al pais. Por lo que su rescate se convierte en
uno de los ejes principales de intervenciones debido al gran potencial que se

posee.

La presente tesis sera de suma importancia para el desarrollo de la
investigacion, ya que se tiene en cuenta un factor muy importante que es la
sostenibilidad del proyecto, de esta manera se tendra en cuenta que la
rehabilitacion urbana tiene que ir a la par con la sostenibilidad, la investigacion
ayudara a comprender los criterios que se tuvieron en cuenta, el estudio que
se hizo del entorno, las potencialidades que tiene el lugar y de la influencia de

la rehabilitacion en el turismo.

A diferencia de lo que desarrollaron los arquitectos en esta investigacion, en la
presente tesis se desarrollara la rehabilitacion urbana sostenible relacionada a
desarrollar y mejorar el turismo en la zona de Pacasmayo, ya que segun
MINCETUR el malecén Grau y el Centro urbano son lugares turisticos mas
importantes de la Provincia de Pacasmayo. Es por eso que para repotencializar
el lugar se propondra nuevas funciones que brinden recreacion y acojo a
visitantes y que se desarrollen actividades relacionadas a los temas de

descanso y entretenimiento ya que es lo que mas les agrada a los turistas.

La arquitecta Norma Ramirez Rosete (2013) en su tesis doctoral Estrategias
de integracion y rehabilitacién urbana sostenible en el centro histérico de la
ciudad de Puebla-Barrio de San José de México, de la Universidad de
Valladolid, de la Facultad de Arquitectura - Espafia, el cual tiene como objetivo:
constituir una propuesta metodolégica de alcance multidisciplinario, enfocada
a la elaboracion de un modelo Integral de Rehabilitacion Urbana Sostenible
para el barrio histérico de San José. En esta tesis se analiza la conformacién
cultural, histérica y urbana que contienen las ciudades de la Nueva Espafa,
donde la Ciudad de Puebla responde a un patron de ordenamiento
novohispano, tomando como guia de referencia la evolucién histérica que la

Ciudad de Puebla evidencia, entre otras cosas, por su organizacién econdémica
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y social. Por esta razén se pretende que este modelo sea considerado como
una guia de intervencion y rehabilitacion urbana que complemente los estudios
de lugares histéricos y turisticos, cuyo éxito estard en funcion de promover una
sostenibilidad urbana que a su vez repercuta en el aumento de la calidad de
vida y de la cohesion social de la comunidad definida por sus valores e
identidad.

La presente tesis ayudara al desarrollo de la investigacion, ya que explica como
aumentar el valor turistico de una determinada zona teniendo en cuenta su

identidad y cultura, enfocada a promover la sostenibilidad urbana.

De esta manera a través de la rehabilitacion urbana sostenible se logra el
desarrollo positivo de la calidad de vida de los habitantes reforzando la
identidad de la ciudad.

A diferencia de lo que desarrollé la arquitecta en esta investigacion, en la
presente tesis se desarrollara la rehabilitacion urbana sostenible relacionada a
mejorar la calidad de vida y progreso social de los habitantes de Pacasmayo.
Ya que al rehabilitar el malecén generard mayor turismo en la ciudad, por lo
tanto generara mas desarrollo econémico y social para la poblacion, generando

consecuencias positivas en la ciudad.
Bases Teoricas
1.3.2.1. La Rehabilitacién Urbana
Definicion
La arquitecta Teresa Escalada (2010) en su libro “La Intervencion Sostenible
en la Ciudad Heredada”, manifiesta que:

La rehabilitacién urbana sostenible se le denomina a la intervencion a
realizar en un determinado espacio arquitectonico, el cual sus
intervenciones tienen en cuenta el medio social, econémico y
ambiental. Entre sus objetivos es clave la voluntad de implicar a los

residentes en la rehabilitacion del sitio a tratar. (p.5)

Segun José Maria Yague (2000), en su libro Rehabilitacion Vs. Revitalizacion,
Espaina, manifiesta que “la rehabilitacién urbana no debe tratar s6lo de edificios

0 espacios, sino debe incluir el entorno urbano”. (p. 10)
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Los siguientes parrafos han sido extraidos del autor José Maria Yague, ya que
es el Unico autor que ha estudiado la rehabilitacion urbana en los Ultimos 15

afos.

Manifiesta que, la rehabilitacion debe estar integrada al entorno urbano y
natural ya que tiene un sentido mas amplio y dindmico, mas proximo al
concepto de sostenibilidad. Estos disefios urbanos dejan de lado igualmente

nuestras sensaciones, nuestros sentidos.

Por tanto, en este contexto, respecto a la ciudad, debemos hablar de
rehabilitacion y sostenibilidad de nuestros recursos pero también, muy

importante, de nuestros sentidos.

En el modo de vida urbano, factores como espacio, tiempo, situaciones, pero
también servicios, infraestructuras, etc., tanto de forma independiente o todas
ellas en su conjunto, pueden crear una especial percepcion de la ciudad. Si
consideramos la ciudad como un organismo vivo, en un sentido fisico, no
podemos considerar estos cambios como algo estatico, su realizacion implicara
un proceso de accion reaccion en el ambito urbano en el que se desarrolle. En
el momento actual, por la situaciébn econdmica existente, quizas el acento se

deberia poner en la rehabilitacion de los espacios y edificios existentes.

Este libro contribuira al desarrollo de la investigacion de la tesis, ya que como
conclusion se rescatd que la rehabilitacién urbana sostenible favorece a la
cohesién social y representa la mejor opcién para el aprovechamiento de las
limitadas y valiosas superficies del casco urbano. Al mismo tiempo, la
rehabilitacion urbana puede contribuir a desarrollar un urbanismo mas
ordenado en la ciudad, propiciando una estructura urbana mas equilibrada y

menos onerosa para el medio natural.
Principios de rehabilitacién urbana

Ferrada M., (2001), en su libro Proyecto de intervencion sobre preexistencias

arquitecténicas y urbanas. Brasil., plantea:

Retos y se enfatiza el papel de continuar con la salvaguarda del legado
cultural sobre la base de entenderlos y reafirmarlos como recursos
culturales de una sociedad que construye en el tiempo, y destacar su

importancia mediante su cuidado y desarrollo como lugar y
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arquitectura, en estrecha relacion con el medio ambiente, social, y

cultural.(p.16)

Los siguientes parrafos han sido extraidos del autor Manuel Ferrada, ya que
habla de lo que tenemos que tener en cuenta para desarrollar una adecuada
intervencion urbana, como incluir la cultura de la ciudad y las tradiciones de sus

habitantes, para seguir manteniendo su identidad y autenticidad.

Asi también, se hace necesario el destacar que la intervencidn para su cuidado
0 mantenimiento, puede ser conceptualizada o determinada sobre la base de
principios, y no de una teoria, de la cual se carece; y ratificar el papel de la
autenticidad, lo veridico, lo genuino, y lo fidedigno de las manifestaciones
culturales y su conservacion. El reto en el siglo XX fue, a través de actividades
como identificacion, puesta en valor y otras acciones, haciéndose necesaria de
la interaccion y propuestas de nuevos puntos de vista o reflexiones sobre el
legado de una sociedad. En nuestro siglo XXI, se hara necesario retomar la

experiencia y enfocarla hacia nuevas apreciaciones e intervenciones.

El siglo XX para la conservacion del patrimonio edificado; fue el inicio de una
serie de actividades, desde su identificacion, rescate, y en muchos casos a
través de la intervencion, restaurativa-conservativa. El siglo XXI, que trae
consigo otros referentes, otras necesidades; y por lo tanto otros retos, que
llevan a identificar aspectos como: continuar con las diversas tareas de
diversificacion, o estudios de caso, la busqueda de una intervenciéon de los
bienes desde sus herederos legitimos, sea la sociedad o propietarios directos,
asi como el papel de la gestién a través de los proyectos integrales sobre los
preexistentes territoriales, fisicos, culturales y ambientales, a través de su

planeacion y una adecuada administraciéon como recursos no renovables.

La diversidad de soluciones creativas que plantea un proyecto arquitecténico
sobre preexistencias, sea éste de rehabilitacién, de ampliacion o de obra nueva
integrada a un entorno historico-cultural, estan relacionadas con la aceptacion
de la ciudad y su arquitectura como una manifestacion tanto de valor histérico-
documental, como también de valor intrinsecamente artistico arquitectonico.
Ambos aspectos, considerados en un contexto histérico, cultural y social de

relevancia, deben converger, tanto en la valoracion de los atributos
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patrimoniales, como en su reinterpretacion innovadora contemporanea,

haciendo que se revele la vigencia de las cualidades que se intenta intervenir.

Si se considera al patrimonio como preexistencia factual, contenedora de una
serie testimonial dotada de antigiedad e historicidad significativa, resulta
notorio poder identificar el valor comunicativo que en la sociedad tiene la
preexistencia, haciendo ineludible la intima relacion entre recurso cultural y
sujeto. Lo anterior lo podemos interpretar de forma relativa, ya que el
patrimonio, si bien tiene significados implicitos, también tiene significados en el
momento en que se realiza la intervencion, pudiéndose hablar de identidad, y

una forma de apropiacion de los propios valores culturales.

Ferrada M., (2001), en su libro Proyecto de intervencion sobre preexistencias

arquitecténicas y urbanas. Brasil., explica que:

La transformacion es una actividad importante del proceso de
evolucion de la ciudad y de las civilizaciones. Rehabilitar la
arquitectura consiste en mejorar su uso actual, o en transformarla
apropiadamente para un nuevo uso de acuerdo con las necesidades
actuales, aprovechando sus cualidades mas distintivas, potenciandola
para una continuidad de uso sin perder su estructura fundamental,
recuperando su relacion con su entorno, imprimiendo los codigos
significativos del presente, sin borrar las del pasado ni truncar las del

futuro. (p. 5)

Ademas segun el autor la transformacion consiste también en modificar,
rehabilitar, dar nuevas propuestas y nuevas funciones como el desarrollo de
actividades recreativas, culturales, musicales, turisticas, cinematograficas,
etc.,. La principal caracteristica que se da en la transformacion es la
modificacion, ya que para lograr una adecuada rehabilitacibn es necesario
someter a diferentes cambios que permitan que el lugar de mayor apogeo
publico se pueda rehabilitar de manera positiva, generando asi una propuesta
urbana. La modificacién se da principalmente a la trama urbana, ya que para
recuperar el espacio de los lugares publicos es necesario transformar y

modificar su alrededor de manera que se pueda recuperar el lugar publico.

Ferrada M., (2001), en su libro Proyecto de intervencion sobre preexistencias

arquitecténicas y urbanas. Brasil., manifiesta que:
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La recodificacion de los recursos culturales o el lugar, como proyecto,
en ningun caso es la vuelta del todo a un estado anterior, sino el
conjunto sistematizado de acciones que reactualiza los sentidos

originales de la obra, agregandole otros nuevos sentidos (valores).
(p.98).

Ferrada M., (2001), en su libro Proyecto de intervencion sobre preexistencias

arquitecténicas y urbanas. Brasil., manifiesta que:

La preservacion —a través de una Rehabilitacion Urbana Creativa- no
debe Unicamente determinarse por su importancia como patrimonio o
sitio turistico edificado legalmente protegido, o hallarse en un “catalogo
de inmuebles designados como valiosos por ciertos grupos, discursos
o instituciones”. Al contrario, debe orientarse por el deseo de sostener
la vida social y desarrollar la vitalidad de una ciudad o un &rea
determinada de ella, re-escribiendo la historia del inmueble,
recuperando sus espacios, recalificando sus funciones existentes y
con esto la historia del lugar, centrando la accion en el cuerpo y sujeto

social.

El autor se refiere a que con la preservacion se debe lograr darle de nuevo vida
a un espacio turistico de una ciudad, ya sea recuperando de sus espacios
importantes e identificados con la ciudad asi como darle vitalidad a funciones
gue ya existen, con esto se lograra que la ciudad se repotencialice con estos
sitios turisticos que traeran consigo el desarrollo econémico y social de la

ciudad.

Podriamos describir que los espacios arquitectonicos estan en continua
transformacién o modificacion, porque cambia continuamente; y es
la tarea de cada generacion, reinventar su modernidad a partir de su
comprension del tiempo en el que vive y de su reflexion sobre el
pasado, sus registros de autenticidad y sobre la potencialidad de

desarrollo futuro.

La necesaria conciencia ecolégica y la sostenibilidad que hoy inspiran a la vez
al mundo de la arquitectura y la ciudad, hacen que la rehabilitacion innovadora,

sea mucho mas que una acertada conversion.
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La rehabilitacion debe ser una herramienta innovadora dentro de la practica de
la arquitectura, que nos permite mantenernos ligados al pasado sin por eso
imitarlo. La preexistencia se transforma, se reinventa, y al mismo tiempo nos
da la posibilidad de dejar una marca de nuestro tiempo, de nuestra

contemporaneidad, de una modernidad especifica.

Debemos ver también, a la rehabilitacion innovadora de un edificio, de un
conjunto arquitecténico o de un area urbana, como una herramienta que
permite efectivamente el desarrollo social, econémico y cultural de la
arquitectura, los habitantes y el territorio urbano, cuyos beneficios pueden ser
equitativos para la sociedad dentro de un marco de correcta sostenibilidad de

los recursos culturales, ambientales y naturales.

Este libro contribuird al desarrollo de la investigacion de la tesis, ya que
abastece de una adecuada informacion y conceptos para interpretar y entender
los diferentes principios de la rehabilitacién urbana, ya que a través de ellos se
quiere lograr una adecuada rehabilitacion.

Esta rehabilitacién en el desarrollo de la tesis se basara en los procesos de
transformacién, modificacion y recodificacion en los cuales se desarrollara la
intervencion de infraestructuras, insercion de nuevas funciones y redisefio de
funciones que identifican el lugar, asi como la recuperacion de espacios

importantes.
Problematica de la rehabilitacion urbana

Farifia Tojo (2013) en su libro Ciudad Sostenible, Rehabilitacion Arquitecténica
y Regeneracion Urbana. Espafa: Zaragoza, manifiesta que: “la actual
problemética que viene atravesando la rehabilitacion y la regeneracion, que
necesita combatir la urbanizacion fragmentada y dispersa en algo distinto, que

permita una vida digna a sus habitantes”. (p.4).

Los siguientes parrafos han sido extraidos del autor Farifia Tojo, ya que es el
Gnico autor que explica las probleméticas entre la rehabilitacion y la

regeneracion que existen en la actualidad.

Muchos centros de investigacion y los responsables de la planificacion en
ciudades de todo el mundo estan buscando soluciones. La regeneracion y la

rehabilitacion de los centros histéricos, turisticos, cuentan ya con técnicas,
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soluciones, experiencias que permiten que si se trabaja adecuadamente se
puede obtener respuestas eficientes, seguras y adecuadas a las necesidades
de sus habitantes.

Rehabilitacion y regeneracion urbana tienen hoy sustantividad propia y no
pueden seguir siendo concebidas como independientes de las politicas
urbanisticas o de vivienda, como acciones que se dirigen al individuo y a sus
concretas necesidades de mejora de la vivienda que ocupa. La rehabilitacion
es hoy un imperativo social, colectivo, que ha de ser afrontado desde esa
perspectiva, intimamente integrado con la acciéon urbanistica, como
instrumento central para la accién sobre la ciudad y como alternativa
econdmica para un sector inmobiliario agotado. Pudiera decirse que nuestras
ciudades futuras seran rehabilitadas o no, serdn regeneradas o no. Son
demasiados los entornos urbanos, los espacios publicos, degradados o en
proceso de degradacion, las areas urbanisticas vulnerables sobre los cuales
resulta indispensable actuar antes de que tales procesos sean irreversibles.

La intervencion sobre edificios o espacios publicos, sobre entornos con riesgos
ciertos de degradacion urbanistica y social, con déficits dotacionales o
dotaciones obsoletas o inadecuadas para las necesidades de la poblacion
actual, sobre un parque edificado energéticamente ineficiente, no puede
depender Unicamente de la voluntad individual de sus propietarios o de

subvenciones publicas coyunturales y limitadas.

En ese contexto, el mandato de sostenibilidad incorporado en la normativa
estatal sobre suelo esta llamado a tener consecuencias muy concretas sobre
las dindmicas de uso de espacios publicos y la practica de planeamiento. Las
decisiones de intervencién no pueden resultar ajenas al devenir de la ciudad
existente y, en particular, al analisis del grado de ocupacion, rehabilitacion y de

conservacion de la edificacion existente, sea cual sea su uso.

Ningun sentido tiene, en un contexto en el que el suelo se regula como un
recurso natural cuyo consumo a de limitarse a lo estrictamente necesario,
transformar nuevos espacios para generar nuevos espacios destinados a usos
para los cuales existe espacio vacante ordenado, urbanizado y edificado.
Resulta dificilmente justificable generar nuevos costes de establecimiento y

mantenimiento de servicios que acaban repercutiéndose total o parcialmente
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sobre los espacios publicos para dotar nuevos espacios urbanizados llamados
a soportar edificacion innecesaria. La motivacion de las decisiones de
ordenacion e intervencion debe conectar el estado de la ciudad existente, su
estado de conservacién y su grado de ocupacion efectiva con la determinacion

de clasificacion de nuevos suelos.

Este libro contribuird al desarrollo de la investigacion de la tesis, ya que
abastece de una adecuada informacién acerca de la problematica actual que
viene atravesando la rehabilitacidn, a través de este libro se permite seguir las
pautas para relacionar la rehabilitacion con el entorno, haciendo que mediante

ésta se logre la mejora del lugar sin perder su identidad ni autenticidad.
Criterios de larehabilitacién urbana

Gobierno Vasco, Departamento de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente
(2003), en su libro Criterios de sostenibilidad aplicables al planteamiento

urbano. Vasco, manifiestan que:

Los criterios sostenibles aplicables al planeamiento urbano, pretende
avanzar a una serie de criterios sobre los que fundamentar la
necesaria reflexion a aplicar en todas las fases de la planificacion y
gestion urbana. Esta forma de plantear el urbanismo debe integrar
aspectos ambientales, econémicos y sociales junto con los aspectos
mas tradicionales del planeamiento urbano, redundando esto en la

mejora del bienestar y calidad de vida de la ciudadania. (p. 10)

Los siguientes parrafos han sido extraidos del autor Vasco, ya que es el Gnico

autor que explica el urbanismo sostenible en los Ultimos 12 afios.

El objetivo general de un urbanismo més sostenible seria hacer compatible una
buena calidad de vida urbana con un menor impacto negativo de los nucleos
urbanos en la sostenibilidad global. Este objetivo tiene que traducirse en que
los diversos agentes sociales, las empresas y la ciudadania asuman los
cambios necesarios y los trasladen a su comportamiento cotidiano y a las

politicas locales y globales.

Principios y criterios de sostenibilidad en la planificacién y gestion urbana:
Estos criterios se basan en principios que deberian irse aplicando a todas las

escalas y en todos los tiempos de la planificacion y de la gestion urbana. Aplicar
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unos principios de sostenibilidad en el planeamiento regional facilitara la
coherencia en la aplicacion de esos mismos principios en el planeamiento
urbano. A su vez, al entrar en planes especiales de barrios 0 zonas concretas,
un buen planeamiento base al nivel urbano facilitara la introduccion de buenas
soluciones de proyecto urbano y avanzara pasos para que sean realizables los
proyectos de edificacién o creacidon de parques y equipamientos segun una
arquitectura integrada en su medio. Del mismo modo, los principios deberian
aplicarse tanto en la fase de planificacién, de disefio de detalle, de realizacion,

de rehabilitacion e incluso de demolicion de los espacios y edificios.

Rehabilitacién y recuperacién de zonas urbanas: En el camino hacia la
sostenibilidad, conviene ser posibilista y pegado a la realidad en los
planteamientos. La innovacion no consiste en hacer las cosas de modo
diferente, sino en plantearse objetivos nuevos, mas coherentes ambiental y
socialmente y en tratar de combinar métodos nuevos, recuperados,
instrumentos matizados o nuevas posibilidades de intervencion para lograr
esos objetivos. Ya se ha comentado que el urbanismo sostenible deberia
centrarse en la regeneracion de zonas urbanizadas degradadas antes que en
la urbanizacion de las cada vez mas valiosas areas naturales o agricolas.
Barcelona, en su proceso de los afios ochenta de crear un urbanismo
ciudadano hablaba de "hacer ciudad sobre la ciudad", rehabilitando centros
historicos sin perder su cualidad de centros populares o propiciando una
intervencion fuerte basada en la recualificacion del sistema de espacios

publicos y recuperando las zonas periféricas para la vida urbana de calidad.

Imagen n° 1.1. Criterios para rehabilitacion y recuperacion de zonas urbanas

Criterios para la rehabilitacién y recuperacion de zonas urbanas

= Analizar Ia historia y I , de modo que i inacion sea
inmediatamente detectada y se mcluya te planes de accion del proyects.

* Descontaminacién previa de suelos i por anti usos i iales y i6 i para su
reutilizacion como suelo urban

* Potenciar |a riqueza del tejido iativo y crear una de i6n impli en el barrio o pueblo lo mas
amplia posible:

b, o C - égico basado en una visién e Muro comdin y en un plan realista de accién, que com-
ine medidas | pam mejorar los

= Utilizar metodologias de participacion tipo talleres o foros, que permitan la implicacion desde el inicio y de forma con-
tinuada del fejido social a lo largo del proceso.

* Dotar a los barrios con servicios locales de imidad que ia idad de i largos.

. de n los barrios con ias en declive, lain-
ion de todos los iy e I A o

* Aplica el i6n del tejido, las con-
d!clones ambientales para crear confort en los espaclos Imerlo(es ¥ extenor&s

* Reforzar ia diversidad de usos y gentes en los proyectos que se vayan Bevando a cabo (rehabilitacién de viviendas,
construccion de solares, nuevas actividades. .

* Asegurar que los procesos de mejora y regeneracion local se conviertan en un proceso de mejora individual y colec-
tiva para las personas que habitan el barrio.

* Poner en marcha un sistema sélido de seguimi u}x =50,
B et s e s que evalte y verifique el

> por el equipo formado en el propio barrio,
de fos g

Fuente: Criterios de sostenibilidad aplicables al planteamiento urbano, 2003
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Este libro contribuird al desarrollo de la investigacion de la tesis, ya que
abastece de una adecuada informacién acerca de los principios que se debe
tener en cuenta para desarrollar una adecuada rehabilitacion sostenible,
plantea ciertos criterios que permiten la recuperacion de zonas urbanas
teniendo en cuenta su historia, su cultura con el fin de repotencializar el lugar

fomentando el turismo.
Rehabilitaciéon urbana en el ambito turistico

El Ministerio de Cultura y Agricultura (2012), en su Libro Verde de
Sostenibilidad Urbana y Local en la era de la informacién. Espafia, manifiesta

que:

Como objetivo general, la nueva urbanizacién y la renovaciéon de la
existente deberian atender a los dos retos mas importantes ya
anunciados: la sostenibilidad y la entrada en la era de la informacion y
el conocimiento a través del fomento del turismo, a la vez que articulan
y dan contenido al modelo de ciudad mediterrdnea, compacta y
compleja, eficiente y estable socialmente. (p.10).

Los siguientes parrafos han sido extraidos del autor que es el Ministerio de
Cultura y Agricultura, ya que es el Unico autor que explica el proceso de

objetivos que esta enfocado la sostenibilidad.

Por otra parte, la nueva urbanizacion y la renovacién de la existente deberian
desarrollarse en el marco de la concepcidon de un nuevo urbanismo: “El

Urbanismo Sostenible”.

a. El objetivo se centra en reconducir la gestion y rehabilitacion de la ciudad y
el patrimonio inmobiliario ya construidos, con los menores dafios econémicos,
sociales y ecologicos posibles.

b. Los objetivos deberian relacionarse con los principios de la rehabilitacion
urbana sostenible: trasformacion, recodificacion y preservacion, ademas de la
relacion con la mejora y uso eficiente del patrimonio construido y del suelo ya
calificado de urbano, evitando que la explosion de recalificaciones de suelo y
de nuevas construcciones, se solapen con el deterioro de las ya existentes. Un

instrumento Util para el logro de este objetivo seria el establecimiento de
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normas que impidan la recalificacion de suelo y la construccién nueva mientras
exista patrimonio desocupado (en suelo y edificaciones).

c. A la vista de lo anterior cabe enunciar el objetivo de promover la
rehabilitacion y reutilizacion del patrimonio construido, en vez de la
construccién nueva, que contribuiria a apoyar los objetivos anteriores.

d. Los objetivos relacionados con el urbanismo se podrian resumir en el de
crear ciudad y no urbanizacion. Conseguir una masa critica de personas y
actividades en cada area urbana que permita la dotacién de transporte publico,
los servicios y equipamientos basicos y las dotaciones comerciales
imprescindibles para desarrollar la vida cotidiana desde patrones de
proximidad.

e. Ordenar la expansion urbana, reciclando tejidos urbanos, y vinculando la
nueva urbanizacion a la ya existente.

f. Reducir los impactos del proceso urbanizador en las zonas incorporadas al
desarrollo: urbanizacion de bajo impacto, urbanismo bioclimatico, patrones de
reduccion del consumo de agua, energia y materiales como condicién para los
nuevos desarrollos.

g. Aumentar la complejidad urbana en los tejidos urbanos existentes creando
nuevas areas de centralidad y en los nuevos potenciando la mezcla de usos
urbanos y la proximidad como base de la accesibilidad.

h. Aumentar la calidad urbana, mediante el buen disefio urbano en especial de
la red de espacios y equipamientos publicos con el fin de determinar nuevos
equilibrios entre el lleno y el vacio, entre la compresion y la descompresion
urbana.

i. Renovar los tejidos urbanos degradados manteniendo y mejorando los

tejidos.

No se puede esperar a que zonas urbanas extensas caigan en situaciones de
declive o deterioro grave o sean objeto de problemas sociales graves para
emprender operaciones de renovacion o mantenimiento. Comprender que las
infraestructuras necesitan de mantenimiento y mejora constante, al igual que
los edificios, y de un cierto control de su funcionamiento desde un enfoque de
sostenibilidad, son cuestiones que aun no estan integradas en la agenda de

politicos y urbanistas.
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Se admite que son necesarias iniciativas para infraestructuras en crisis, que se
traducen, a menudo, en medidas de demolicion y realojo, pero no se define una
estrategia mas amplia que alcance a infraestructuras en situacion de
vulnerabilidad. Estas politicas han de hacerse en procesos de colaboracion y
corresponsabilidad de los propios vecinos, aprovechando su conocimiento local

y el enfoque integrado que las iniciativas ciudadanas siempre aportan.

La recuperacion del espacio publico como espacio de convivencia, urbanidad
y turismo, la introduccion de diversidad tipolégica y funcional, con actividad
econdmica y servicios; la mejora ambiental de espacios interiores y exteriores,
la proteccion y mejora de ecosistemas naturales urbanos y periurbanos; la
utilizacion racional de las infraestructuras en funcionamiento o la regeneracion
socioecondmica de las estructuras existentes son aspectos a integrar en unos
planes de sostenibilidad urbana, que cumplan esta funcién de renovacion y
revitalizacion de tejidos degradados, o de mejora permanente de tejidos
vulnerables o mejorables; para lograr la recuperacion de los espacios publicos
se tiene que complementar la rehabilitacion con actividades que aseguren la
dinamica del lugar ademas de infraestructuras que garanticen que la ciudad
gue pueda tener vida a raiz de esas funciones que se le pueden afiadir a un
espacio publico que pueden ser con fines de diversion, descanso, culturales y

turisticos, de esa manera se lograra el desarrollo de la ciudad.

Intervenciones como la creacion de pequefias plazas verdes y equipamientos
locales o la regeneracion de su puerto y su malecén en la ciudad de Barcelona
o la transformacion de Via Julia en Nou Barris, son ejemplos de estas mejoras
graduales que, sin constituir grandes operaciones urbanas, tienen un enorme

impacto en la mejora ininterrumpida de los delicados tejidos urbanos.

Equipamientos publicos o privados: todas las ciudades cuentan con
equipamientos publicos, de alto valor patrimonial o interesantes Unicamente por
su localizacién e historia. En un momento de crecimiento desaforado, la politica
de recuperacion de todo lo existente es tan necesaria como la politica de puesta
en uso de las viviendas vacias. Sin embargo, las operaciones de recuperacion
se centran en la financiacion de la entidad propietaria, sea ésta publica o

privada.
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A estudiar la rehabilitacion urbana de un lugar publico, nos dice que el turismo
se relaciona de manera directa, ya que se ha demostrado con el analisis de
antecedentes que la rehabilitacion tiene influencia en el turismo, es por eso que
diferentes ciudades han optado por rehabilitar su lugar de mas apogeo turistico
para generar mayor turismo, ya que se le esta ofreciendo al turista una mejor
infraestructura asi como mejores servicios, lo que generard mayor visitas,
ocasionando la mejora econémica y social de la ciudad. Las modificaciones
urbanas creadas para mejorar la calidad de vida de los habitantes de una
ciudad, también se empiezan a ver cOmo técnicas y estrategias implementadas
por las ciudades y las administraciones locales para volverse mas atractivas e

incentivar las visitas, el turismo y la inversion.

Este libro contribuird al desarrollo de la investigacion de la tesis, ya que
abastece de una adecuada informacion acerca de los principios que se debe
tener en cuenta para desarrollar una adecuada rehabilitacion sostenible, ya que
el sector de intervencion es la carta de presentaciéon de Pacasmayo por ser
Centro Histdrico, por lo tanto es importante su rehabilitacion puesto que los
visitantes dedican una gran parte del tiempo a pasear por sus calles, parques,

monumentos, plazas y espacios publicos y semipublicos.
Caso emblematico: Barcelona

El arquitecto Luis Fernando De Las Casas, en su investigacion Villa olimpica
de Poblenou, como ejemplo de regeneracién urbana. Barcelona, manifiesta

que:

Barcelona es una de las ciudades mas importantes y representativas
de Espafia, reconocida en el mundo. La Villa Olimpica en Poblenou,
es un icono de regeneracion urbana, ya que logré mostrar el potencial
urbanistico de su ciudad, y si bien muchas regeneraciones han tenido
ciertas deficiencias por el planeamiento, este opté por una propuesta
mas desarrollada y eficiente. La Villa Olimpica, construida en 1992, es
parte de un conjunto de instalaciones deportivas, portuarias,
comerciales y residenciales que, junto a las otras areas olimpicas,
formé parte de la regeneracion urbana de Barcelona. Asimismo, no
solo es reconocida internacionalmente por la infraestructura

propuesta, sino también por la diversidad de usos que fueron
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involucrados y a su gran versatilidad. Después de los juegos esta fue
adquiriendo vitalidad, dandole nuevos usos a las infraestructuras

implementadas, adaptandolas a espacios publicos. (p.13)

Los siguientes parrafos han sido extraidos del autor Luis Fernando De Las
Casas, ya que es el mas reciente autor que explica el proceso de rehabilitacion

de La Villa Olimpica de Poblenou.
Referente a usos de suelo:

Para su rehabilitacion se tuvo que replantear los usos de suelo, lo cual involucro
el desalojo de la funcién de vivienda e industria de esa zona. Pese a esto, la
Villa Olimpica tuvo bastante éxito, generando una ciudad totalmente
revitalizada, con nueva infraestructura y un sistema vial con el que los integré

al resto de la ciudad. Asi, esta regeneracion es internacionalmente exitosa.

La Villa Olimpica incluyé en el proyecto unidades de vivienda y otros usos
incluyendo hoteles, tiendas, oficinas y otros servicios. Sobre estas bases la villa
logré atraer usos ludicos, hoteleros, universitarios, para configurar un barrio,
que tras el reajuste residencial posterior a la estancia temporal de los
deportistas, se ha convertido en uno de los puntos mas emblematicos de la
ciudad.

Imagen n° 1.2. Villa Olimpica

- GRUPO DE VIVIENDAS
NUBVA BSTRUCTURA URBANA
POLIDEPORTIVO

| /centroescoLan a
/" PARQUE DE BOMBERQS

N il

\ &

Fuente: Barcelona, The New Districts p.10
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Referente a imagen urbana:

Se considera que el éxito de la Villa Olimpica del Poblenou se alcanz6 debido
a los puntos de partida para su realizacion, asi como la buena ubicacion para
su desarrollo. Esto se caracteriza por la cercania al mar, es por eso que su
relacién con la ciudad forma parte importante en el punto de partida de este
proyecto, creando nuevas dinamicas en la urbe y mejorando su imagen. En
adicion, el traslado de industrias y viviendas marginales permitié crear una
mayor permeabilidad y logré abrir la ciudad hacia el mar, lo cual consideramos

que fue el punto mas importante de esta propuesta de regeneracion.
Referente a nuevas infraestructuras planteadas

a. Construir un barrio maritimo con mezcla de usos y complejidad social que
pudiera otorgarle cohesién urbana.

b. Eliminacién de barreras fisicas y sociales que habian aislado la zona del
resto de la ciudad.

c. Continuar la morfologia urbana mas caracteristica de Barcelona pero con
una revision contemporanea, es decir, manzanas casi cerradas y calles casi
corredor.

Referente a areas recreativas

Se recuperé la manzana y la calle corredor que el racionalismo habia
demostrado. Uno de los grandes objetivos generales era que la ciudad debia
recuperar su valor de uso para los ciudadanos. Las claves de la ciudad historica
fueron reinterpretadas, tanto arquitectonicos como espaciales, marcaron las
pautas del espacio publico. Asi se plantearon plazas, paseos, jardines,
parques, fuentes que, junto a las playas renovadas o al puerto olimpico,
convirtieron la zona en una importante area de ocio para la ciudad. (Networks,
2012).

Referente al desarrollo del malecén:

La revitalizacion ha sido muy admirada por ciudades alrededor del mundo. Las
playas han atraido turistas y residentes por igual para mejorar enormemente la
situacion economica de Barcelona. La extension de cinco kilbmetros de paseo
maritimo incluye playas publicas, parques, paseos, acceso de transito, y un

increible acceso desde y hacia la ciudad.
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Imagen n° 1.3. Malecén de Barcelona

Fuente: Barcelona, The New Districts.

Este libro contribuird al desarrollo de la investigacion de la tesis, ya que estudia
un caso muy importante que enmarcé a la ciudad de Barcelona, ya que se
buscaba la regeneracion de la ciudad; la rehabilitacién urbana sostenible del
lugar de intervencion contribuy6 en su totalidad con el turismo, ademas se logré

unificar la parte urbana con el entorno natural.

1.3.2.2. Movilidad Urbana

Definicion

Mataix C., (2010), en su libro Movilidad Urbana Sostenible: Un Reto Energético
y. Ambiental. Espafia., manifiesta que:

Es una necesidad basica de las personas que debe ser satisfecha, y
serlo de manera que el esfuerzo que requieran los desplazamientos
necesarios para acceder a bienes y servicios no repercuta
negativamente en la calidad de vida ni en las posibilidades de

desarrollo econémico, cultural, educativo, etc. de los ciudadanos.
(p.10).

Los siguientes parrafos han sido extraidos de la autora Carmen Mataix, ya que
esta autora ofrece informacion y da consejos para cambiar pautas de movilidad,
utilizando modos de transporte mas eficientes que reduzcan el impacto sobre
los ciudadanos y el medio ambiente.

El objeto de la movilidad es el movimiento de las personas,
independientemente del medio que utilicen para desplazarse a pie, en
transporte puablico, en automovil, en bicicleta, etc.
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Esta caracteristica hace que movilidad sea un término mucho mas amplio, en
cuanto a su objeto de estudio e intervencion, que transporte o trafico, términos

gue, a menudo, se utilizan errbneamente como sinénimos de movilidad.

Para completar esta aproximacion al significado del concepto movilidad, es
importante introducir el término accesibilidad, ya que la consideracion que se
haga de ella tiene gran peso en los objetos y estrategias que se utilicen para

mejorar la movilidad urbana.

Accesibilidad es un concepto vinculado a los lugares, indica la facilidad con que
los miembros de una comunidad pueden salvar la distancia que les separa de
los lugares en los que pueden hallar los medios para satisfacer sus

necesidades.

Este libro contribuira al desarrollo de la investigacién de la tesis, ya que nos da
una definicion clara de movilidad urbana y la diferenciacion entre la movilidad

y transitabilidad.
Movilidad y Desarrollo Sostenible

Mataix C., (2010), en su libro Movilidad Urbana Sostenible: Un Reto Energético
y. Ambiental. Espafa., manifiesta que: “Un modelo sostenible de movilidad
urbana tiene que asegurar la proteccion del medio ambiente, mantener la
cohesién social y la calidad de los ciudadanos y favorecer el desarrollo

economico”. (p.5).

Los siguientes parrafos han sido extraidos de la autora Carmen Mataix, ya que
esta autora ofrece informacién acerca de la movilidad y sostenibilidad, que
consiste en utilizar modos de transporte mas eficientes que reduzcan el impacto

sobre los ciudadanos y el medio ambiente.

El modelo actual de movilidad urbana no cumple estas condiciones, antes al
contrario; provoca una serie de efectos (ruido, contaminacion, accidentes, etc.)
que influyen negativamente en la calidad de vida de los ciudadanos, el medio
ambiente y el desarrollo econémico, que hacen insostenible esta forma de
movilidad, no solo para las generaciones futuras sino, a medio plazo, también

para las actuales.

Para REMICA (empresa dedicada a la eficiencia energética), el concepto de

“movilidad sostenible” va mas alla de los beneficios ambientales ya que,
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promoviendo este tipo de movilidad, también se busca el bienestar econémico,
social y de transito de los habitantes de las ciudades. Y es que los nucleos
urbanos con menos indices de contaminacion, aseguran que los peatones
puedan transitar sin complicaciones, y donde se puede llegar a cualquier lugar
con un transporte publico de calidad, son espacios que proporcionan una buena

calidad de vida a los ciudadanos.

Para el IDEA (Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energia), la
movilidad sostenible es una cuestibn que atafie a todos, tanto instituciones

como empresas y ciudadanos.

Movilidad no es sinénimo de transporte. El transporte es solo un medio mas

para facilitar la movilidad ciudadana.

Este libro contribuira al desarrollo de la investigacion de la tesis, por lo que
enfoca a la movilidad urbana hacia la sostenibilidad, siendo de gran aporte, ya
que lo que se quiere lograr es que este estudio tenga una influencia positiva en
la calidad de vida de los ciudadanos, el medio ambiente y el desarrollo
econdémico, brindando asi una movilidad mas interesante, atractiva, acogedora

y sostenible a los peatones.
Los Grandes Conflictos de la Movilidad

Mataix C., (2010), en su libro Movilidad Urbana Sostenible: Un Reto Energético
y. Ambiental. Espafia., manifiesta que: “Los grandes conflictos que presenta el
modelo de movilidad urbana actual, son el consumo de energia, la

contaminacion atmosférica, el ruido, la congestién y la exclusion social”. (p.19).

Los siguientes péarrafos han sido extraidos de la autora Carmen Mataix, ya que
esta autora explica la problematica que estd atravesado actualmente la

movilidad urbana.

El modelo actual de movilidad urbana, todavia dominado por la “cultura del
auto” y condicionado por un modelo de ciudad de caracter expansivo, que
genera cada vez mayores necesidades de movilidad y una movilidad mas
errtica, presenta muchos y serios conflictos que influyen en el desarrollo
econdmico y social, el medio ambiente y la calidad de vida y la salud de los
ciudadanos. La congestion cronica del tréfico, que tiene numerosas

consecuencias negativas por la pérdida de tiempo y los dafios al medio
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ambiente; el deterioro de la salud producido por la contaminacion, el ruido y la
sedentarizacion; la extrema dependencia de los derivados del petréleo; los
accidentes de tréfico; la alteracion de la estructura territorial por la construccion
de carreteras y autopistas, con afecciones al paisaje y la biodiversidad; la
ocupacién del espacio urbano por infraestructuras para la circulacion vy
aparcamiento de vehiculos, son algunos de ellos. La mayoria de los problemas
derivados del modelo de movilidad actual se producen y soportan dentro de las
propias ciudades, pero otros, como la emision de gases de efecto invernadero,
tienen mucha mayor trascendencia y, en el plano espacial, repercuten a escala

global, y, en el temporal, pueden afectar a las generaciones venideras.

Este libro contribuird al desarrollo de la investigacion de la tesis, ya que explica
claros ejemplos de la problemética actual que atraviesa la movilidad urbana
como es la congestién, contaminacion y el sedentarismo, por lo que en la
investigacion se tendra en consideracion esta problematica para poder darle
posibles soluciones y asi se pueda brindar al peaton una movilidad que genere

una mejor calidad de vida y salud en los ciudadanos.
Medidas para reducir el uso del automdévil: Peatonalizacion

Gonzélez M., (2007), en su libro Movilidad Urbana Sostenible: Un Reto
Energético y. Ambiental. Espafia., manifiesta que:

En los problemas generados por la movilidad no sélo incluimos la
congestion o la mala comunicacion, sino también los impactos
ambientales y sociales que produce el transporte, sobre todo el
motorizado, y que tienen una fuerte repercusién en la calidad de vida

de las personas. (p.5).

Los siguientes parrafos han sido extraidos del autor Mariano Gonzéalez, ya que
este autor explica las posibles soluciones que pueden reducir los impactos del

automovil.

Uno de las soluciones que este autor opta es por peatonalizar las calles, ya que
es una forma de rehabilitar el espacio publico y de dotarlo nuevamente de
sentido. Con su aplicacién se recupera toda la vida y actividades perdidas
durante décadas de expansion automovilistica. Supone basicamente devolver

la calle a las personas y sus actividades, mermadas durante afios por la falta
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de espacio, por el miedo a sufrir un atropello, y por las molestias que el trafico
ocasiona.

Imagen n° 1.4. Pirdmide de jerarquia de la movilidad urbana

Mas deseable
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Transporte
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y motocicletas

Menos deseable

Fuente: Instituto de Politicas para el Transporte y Desarrollo

Se tiene como ejemplo a la ciudad de Nuremberg (Alemania). Desde la década
de los 70 su centro histérico ha sido gradualmente peatonalizado, cerrando al
trafico plazas y calles significativas del mismo, fundamentalmente para
conseguir una mejora de la calidad del aire. Este proceso culming, cerrando la
zona al cruce de vehiculos, permitiendo el acceso en algunas zonas a los
residentes y creando rutas para la entrega de mercancias con restricciones
horarias. Los pequefios comerciantes crecieron mas, pues la zona se activo
con su peatonalizacion. Todos los contaminantes medidos han disminuido,
tanto dentro como fuera del centro. Otras experiencias interesantes a
considerar en cuanto a las facilidades para el peaton son: Copenhague,
Londres (London Walking Forum), San Sebastian, Terrassa que recibio un

premio nacional por su “renovacién urbana del centro histérico”.
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Ecomovilidad de Espafia nos da razones importantes para hacer que las calles
sean peatonales.

a. Se gana calidad de vida.

Los vecinos de la zona pasan de tener aceras estrechas y altos niveles de
contaminacién, tanto acustica como atmosférica, a tener una calle en calma por
la que poder pasear sin empujones y apretones.

b. Mejora la trama urbana.

Esta demostrado que con cada peatonalizacién la trama urbana se mejora. La
calle se convierte en mas permeable al poder cruzar por cualquier parte sin
pensar en que va a venir un vehiculo a motor y el peatén gana el espacio
anteriormente ocupado por estos.

c. La peatonalizacion convierte a la zona en un punto de atraccion.

La explicacion de esto es muy sencilla: para el peatén es mucho mas comodo
pasear en una calle peatonal que por una calle rodeado de vehiculos mal
aparcados o que pasan a toda velocidad y en una acera estrecha.

d. Se gana dinamismo comercial

La peatonalizacion convierte a la zona en un punto de atraccion, lo que genera

movimiento.
e. Se reducen los niveles de contaminacion

Al eliminar los vehiculos a motor la cantidad de particulas en el aire se reduce
y por tanto el riesgo de padecer enfermedades directamente relacionadas con
la contaminacion, como el asma, baja. También al desaparecer esta clase de

vehiculos desaparecen sus ruidos, con lo que el vecino gana en descanso.
f. Mejora medioambiental

Se puede conseguir una mejora medioambiental a corto plazo, reduciéndose la

contaminacién acustica, la atmosférica, los indices de accidentes, etc.
g. Turismo

Principalmente en centros histéricos, se consigue potenciar la atraccion de
turistas (nacionales y/o extranjeros) que dan vida a estos espacios, Yy
contribuyen econdmicamente a mejorar el entorno inmediato y la economia

local de la ciudad.
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h. ldentidad

Se conseguira una mayor identificacion y representatividad de los vecinos y del
resto de la poblacion con un espacio que les reporta tranquilidad,
confortabilidad.

i. Estético

Habitualmente la implantacion de areas peatonales implican una mejora de la
calidad paisajistica del entorno urbano mediante la reurbanizacién de todo el
espacio, la renovacion del mobiliario urbano y los elementos decorativos-
artisticos, la integracion de edificios significativos y la recuperacion y puesta en
marcha de Patrimonios Urbanisticos, etc., que potencian y facilitan el uso de

estas zonas.

Este libro contribuird al desarrollo de la investigacion de la tesis, ya que explica
de qué manera se puede lograr una movilidad urbana sostenible a través de la

peatonalizacion y de cdmo influye de manera positiva en diferentes ambitos.
La peatonalizacion y comercio

Los siguientes parrafos son extraidos de la conferencia “El Impacto de la
Peatonalizacion” del periodista Raul Alonso La torre, ya que explica de manera
clara los impactos positivos en el rubro comercial que trae consigo la

peatonalizacion.

El periodista explica que méas de 300 municipios espafioles se sumaron el
pasado mes de septiembre a la Semana Europea de la Movilidad, teniendo
como protagonista “el dia sin autos”. En Europa un tercio de los
desplazamientos en las grandes ciudades se realizan a pie, debido a que el
objetivo prioritario es devolver las calles al peaton para mejorar la calidad de

vida.

En su opinion, en la actualidad la peatonalizacion responde sobre todo a
concentraciones de comercio por los monumentos de los centros histéricos, lo
gue en la practica significa aumento de la actividad turistica y econdmica de las

ciudades.

La Asociacion Melilla asegura que peatonalizar las calles de la ciudad posibilita

el uso y disfrute de los ciudadanos de los espacios publicos.
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Se afirma que restringir el paso de los vehiculos favorece el comercio y la
economia del entorno de estas calles, pues en varios estudios se ha
comprobado que lo que dinamiza una zona comercial no son los
estacionamientos, sino espacios donde predominan los desplazamientos

peatonales.

Estos espacios invitan no s6lo a pasear sino a aproximarse al comercio

tradicional ya que el lugar gana un atractivo.

El Instituto de Economia Aplicada a la Empresa (2006), en su libro Estrategias
horizontales para mejorar la competitividad del comercio urbano. Espafia.,
manifiesta que: “Es evidente que una rehabilitacién urbana crea una relacion
entre la actividad comercial y la revitalizacion urbana y, por tanto, la importancia

que el comercio tiene en la economia de las ciudades.”(p.4).

En una ciudad con una elevada caracterizacion turistica, ya sea por su belleza
natural, tales como playas, montafias y bosques, son ejemplos de atracciones
turisticas tradicionales, también se consideran asi por sus atractivos culturales
qgue incluyen lugares histéricos, monumentos, templos antiguos, museos,
galerias de arte, eventos culturales, edificios y estructuras. En estas ciudades
para definir el tipo de comercio a ofrecer es necesario un estudio de mercado,
qgue ir4 siempre orientado a la necesidad de velar por el buen criterio del
comerciante a la hora de establecer su negocio, y mas aun, el conocimiento
acerca de cuales son las caracteristicas y actividades que realizan la poblacion

a la que presta sus servicios.

En estas ciudades se ha comprobado que el tipo de comercio a existir son
hoteleria, gastronomia, agencias receptivas que realizan excursiones,
comercios locales, asi como el desarrollo de equipamientos para el acceso y

disfrute del atractivo turistico.

Esta informacion se considerara en la presente investigacion debido a que para
plantear actividades en un sector de la ciudad es de vital importancia y
necesario conocer las potencialidades del lugar, la afluencia turistica, las
actividades que se realizan en la ciudad y el tipo de usuario a ofrecer que es el
habitante, el visitante y el turista, ya que de esta informacién se propone el tipo

de actividades a ofrecer por ende seré el tipo de comercio a proponer.
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Medidas para conseguir una peatonalizacién adecuada

Sastre J., (2014), en su libro Consultoria Internacional de Transporte. Bolivia.,
manifiesta que: “Una peatonalizacion bien hecha siempre generara

beneficios.”(p.1).

Los siguientes parrafos han sido extraidos del autor Julidn Sastre, ya que
explica de manera clara los criterios que se deben tener en cuenta para
desarrollar una adecuada peatonalizacion.

a. Una correcta planificacion de la actuacibn. No suele funcionar la
improvisacién. Debe formar parte de un plan y es necesario estudiar la
actuacion en un area, no en una calle. La visién debe ser integral: objetivos,
disefio cuidado, efectos esperados evaluados, problemas y mitigaciones.

b. Una oferta de aparcamientos publicos en los alrededores del dmbito de
actuacion que permita absorber la demanda. Por ejemplo, hay que dar solucién
a los residentes, sino, abandonan el barrio y pueden convertirse entonces en
zonas marginales nocturnas.

c. Una adecuada oferta de transportes publicos que comunique este ambito
con el resto de la ciudad.

Campo A., (2009) en su libro Proceso de Peatonalizacion y Nueva Sociabilidad.
Espafa., nos dice que “el proceso de peatonalizacidon ayuda a potenciar el
desarrollo econémico y social de una ciudad al reconvertir una zona en
decadencia en un centro revitalizado”. (p.6).

Los siguientes parrafos han sido extraidos del autor Alberto del Campo Tejedor,
ya que explica de manera se puede desarrollar una adecuada peatonalizacién.
Alberto del Campo Tejedor dice que la peatonalizacion no funciona si no es un
circuito; es decir no funciona una sola calle peatonal sino que para existir una
movilidad adecuada y una apropiacion interesante del espacio publico es
necesario que haya una articulacion de todas estas vias peatonales.

Nos dice que debe existir un disefio que refuerce las potencialidades de
accesibilidad de los peatones creando rutas peatonales adecuadas, con aceras
de anchura suficiente, ambiente agradable e iluminacion.

Se tiene que tener en consideracion a las personas de movilidad reducida, que

no solo son los que tienen discapacidades, sino también los de la tercera edad.
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Este libro contribuira al desarrollo de la investigacion de la tesis, ya que nos
brinda criterios para lograr una adecuada peatonalizacion, asimismo se
concluye que la peatonalizacién no sdlo funciona por tramos, es por ello que
en esta rehabilitacién urbana se propondr& un circuito de calles peatonalizadas
que recuperaran las zonas deterioradas de la ciudad creando zonas de
interaccion social, de esta manera se le otorga vida y un nuevo sentido a la

ciudad sin perder su identidad y cultura.

Revision Normativa
1.3.3.1 Normativa para el sector de intervencién urbana

Para el disefio de la propuesta urbana se deberan utilizar las normas
establecidas a continuacion:

a. Reglamento Nacional de Edificaciones

- Norma GH. 020: Componentes de Disefio Urbano
Capitulo I: Generalidades

Se considerara esta normativa debido a que explica los componentes de

disefio, los espacios publicos y los terrenos aptos para ser edificados.
Capitulo IlI: Disefio de vias

En esta normativa se explica el tipo de vias que existe en una ciudad, asimismo
en este capitulo se brinda las dimensiones que debe tener una via segun el tipo

de habilitacion.

Esta norma también explica acerca de la pendiente maxima que debe tener una

via para la transitabilidad de autos y personas.
Capitulo IllI: Lotizacion

Este capitulo explica con respecto a la conformacion de las manzanas y su

relacion con los espacios publicos.
- Norma A. 140: Bienes Culturales Inmuebles y Zonas Monumentales

Capitulo I: Aspectos Generales

Cruzado Garcia Diana Carolina Péag. 48



PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION URBANA
UNIVERSIDAD EN UN SECTOR DE INTERVENCION DE
PRIVADA DEL NORTE PACASMAYO — CENTRO CULTURAL

N

Se considerara esta normativa debido a que explica las definiciones,
caracteristicas y tipologias de un bien cultural. Ademas explica los tipos de

intervencion que pueden efectuarse en los bienes.

Capitulo 1ll: Ejecuciébn de obras en Monumentos y Ambientes Urbano

Monumentales

En este capitulo se explica los tipos de intervencion que pueden efectuarse en
Monumentos y Ambientes Urbano Monumentales como conservacion,
restauracion, consolidacion estructural, rehabilitacion y mantenimiento,
remodelacién y ampliacion.

b. Organizacién Mundial de la Salud - areas verdes

Se ha tomado en cuenta este indice, ya que la Organizacién Mundial de la
Salud (OMS) en su preocupacion por la salud publica ha intervenido y ha
establecido que es necesario que cada ciudad tenga 9 m2 de area verde por

habitante como proporcion minima.
1.3.3.2 Normativa para el disefio del Centro Cultural

Para el disefio del Centro Cultural se deberén utilizar las normas establecidas

a continuacion:

a. Pardmetros Urbanos

En estos parametros dados por la Municipalidad Distrital de Pacasmayo se

especifica todos los lineamientos que se tienen que respetar.

b. Reglamento Nacional de Edificaciones

- Norma A. 010: Componentes de Disefio Urbano
Capitulo I: Condiciones Generales de Disefio

Se considerara esta normativa debido a que explica los criterios y requisitos

minimos de disefio.
Capitulo IV: Dimensiones Minimas de los Ambientes

En esta normativa se explica las dimensiones minimas para realizar las
funciones para las que son destinadas, permitir la circulacién de las personas,

albergar al nUmero de personas propuesto y distribuir el mobiliario previsto.

Capitulo V: Accesos y Pasajes de Circulacion

Cruzado Garcia Diana Carolina Pag. 49


http://www.who.int/es/index.html
http://www.who.int/es/index.html

PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION URBANA
UNIVERSIDAD EN UN SECTOR DE INTERVENCION DE
PRIVADA DEL NORTE PACASMAYO — CENTRO CULTURAL

N

Esta norma explica que ancho deberan tener los pasajes de acuerdo al nimero
de ocupantes que tienen.

Capitulo VI: Circulacién Vertical, Aberturas al Exterior, Vanos y Puertas de

Evacuacion

En este capitulo se explica acerca de los requisitos minimos que deben cumplir

las escaleras y de evacuacion.
Capitulo X: Calculo de Ocupantes de una Edificacién

Se considerara esta normativa debido a que en este capitulo se explica acerca
del célculo de ocupantes de la edificacion, ya sea para hallar el célculo de
salidas de emergencia, ancho de pasajes de circulacion de personas, dotacién

de servicios higiénicos, ancho y nimeros de escaleras.

- Norma A. 100: Recreacion y Deportes

Capitulo I: Aspectos Generales

Explica dentro de que clasificacion se encuentra el Centro Cultural.
Capitulo II: Condiciones de Habitabilidad

En este capitulo se explica el nimero de ocupantes de una edificacion.
También se explica el ancho de vanos y puertas que se deberia tener de
acuerdo al aforo y por ultimo explica el célculo para la dotaciéon de servicios

sanitarios.
1.4. JUSTIFICACION
1.4.1. Justificacién tedrica de Rehabilitacién Urbana.

El presente estudio posee la caracteristica de ayudar a comprender y conocer
la problemética del sector de intervencion urbana, justificandose en la
busqueda de mejorar el aspecto urbano mediante la rehabilitacion urbana
sostenible como un modelo de integracion arménica de cada uno de los
elementos que la integran. Esta investigacion es una propuesta dirigida a la
municipalidad local, entidades privadas y a la poblacion, ya que han mostrado
interés en esta problematica, es por eso que se propondré la rehabilitacion
urbana que permitira el rescate del sector de intervencion urbana dentro del

casco historico que merece ser conservado. Asimismo permite promover a los
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habitantes del sector una actitud favorable para reconocer, conservar, proteger

y valorar el patrimonio heredado.

1.4.2. Justificacion practica de la Rehabilitacion Urbana.

Con la realizacion de esta tesis se pretende demostrar que a través de la

aplicacion de esta metodologia se puede revertir ese proceso de abandono y

degradaciéon produciendo una revitalizacibn social, urbana, ambiental y

econdémica de un espacio turistico, que tiene como uno de sus resultados el

desarrollo del turismo. Esta investigacion se desarrollara en Pacasmayo,

especificamente en el area correspondiente al sector de intervencién urbana,

ya que las autoridades locales han presentado una preocupacion debido a que

es la mayor atraccion turistica de la ciudad y actualmente carece de una

infraestructura adecuada y un ordenamiento espacial que le permita brindar un

servicio u oferta turistica de calidad. Esta preocupacién en las autoridades

locales y en los habitantes de Pacasmayo se debe a que el sector malecon:

a. Presenta vias angostas con pendiente muy pronunciada.

Imagen n° 1.5. Vias con pendiente

Fuente: Elaboracién propia
b. Deterioro de la infraestructura en las edificaciones.

Imagen n° 1.6. Estado de conservacion de las edificaciones

Fuente: Elaboracion propia

c. Pérdida de la imagen urbana.
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Imagen n° 1.7 Pérdida de la imagen urbana

Fuente: Elaboracién propia
d. Apropiacion del espacio publico para estacionamiento y comercio
ambulatorio.

Imagen n° 1.8. Apropiacion del espacio publico

Fuente: Elaboracién propia
e. Pérdida del perfil urbano
Imagen n° 1.9. Perfil urbano actual

Fuente: Elaboracion propia

f. Presenta desvinculaciéon con el muelle turistico.

Imagen n° 1.10. Desvinculacion entre el malecon Grau y muelle turistico

1

Fuente: Elaboracion propia
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Es tanto la preocupacion por sus habitantes que fuentes periodisticas como el

diario “Ultimas Noticias” manifiesta que:
Imagen n°® 1.11. Recorte Periodistico acerca del Malecén Grau

Malecdn Grau necesita mejoramiento

lunes, 19 de mayo de 2014

PACASMAYO.- mentable se encuentra el barandal de cemento que luce uno de los principales lugares turisticos de la
ciudad Malecon Grau siempre ha sido y es el lugar preferido de los visitantes y lugarefios por su proximidad al mar,
penosamente hoy vemos que esa estructura esta corroida por el paso del tiempo y los elementos.

Ciudadanos de Pacasmayo, hacen notar esta situacion y esperan que las autoridades municipales presten atencion al
caso. Pacasmayo esta en proceso de potenciar sus cualidades turisticas de modo que para ser promocionada como tal
es necesario resolver estos detalles arquitectonicos que le dan belleza.

Imnernmmantl

Fuente: Diario Ultimas Noticias, 2014

g. Presenta dafios en la infraestructura del malecon.

Imagen n° 1.12. Estado del malecén Grau

——

Fuente: Elaboracién propia
h. Desarticulacion entre la playa y el contexto urbano.

Imagen n° 1.13. Relacion del malecén Grau con contexto urbano

Fuente: Elaboracion propia
i. No presenta continuidad, de manera que esta fraccionado.

Imagen n° 1.14. Fraccionamiento del malecén Grau
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j- No se relaciona el Malecén Grau con los espacios publicos.

Imagen n° 1.15. Estado actual de los espacios publicos

Fuente: Elaboracioén propia

k. Falta de insercion de nuevas funciones en el malecén

En este aspecto se pretende insertar nuevas funciones de acuerdo a las
actividades que mas se desarrollan en Pacasmayo y que son mas concurridas

por parte de los habitantes de la ciudad como de los turistas.

Se considerara la rehabilitacion del sector de intervencién urbana, debido a que
en los dltimos afos, Pacasmayo se ha convertido en una playa conocida a nivel
nacional e internacional y resulta cada vez mas urgente proporcionar a los
visitantes y turistas, especialmente de origen extranjero, las facilidades para
desplazarse en la playa. Ya que segun la Municipalidad Distrital de Pacasmayo
registra a lo largo de los afos un incremento de turistas tanto nacionales como
extranjeros ya que segun el reporte del Area de Turismo registro que:
Tabla n° 1.1. Turistas en Pacasmayo en los afios 2009, 2011,2013, 2015

Afo N° de turistas

2009 11 475 turistas nacionales y extranjeros
2011 15 132 turistas nacionales y extranjeros
2013 20 586 turistas nacionales y extranjeros
2015 24 248 turistas nacionales y extranjeros

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo

Donde se puede apreciar que la llegada de turistas a Pacasmayo ha ido
incrementando de manera positiva, y que Pacasmayo es considerado como

lugar turistico. La Municipalidad Distrital de Pacasmayo, desarroll6 una
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encuesta donde se determina cual es el motivo de visita de los turistas hacia

Pacasmayo donde se concluye que:

Gréfico n° 1.1. Actividades que los turistas prefieren

m Por su playa, descanso, diversion
m Cultura y costumbres propias del lugar
m Por relacionarse con la naturaleza

Fuente: Elaboracion propia

Encuesta realizada a 1500 turistas. Donde se puede concluir que los turistas

prefieren visitar a Pacasmayo por su playa, descanso y diversion.
Con el proyecto se pretende:

a. Atender la demanda turistica actual y creciente, y lograr posicionamiento a

nivel nacional e internacional.

b. Mejorar la calidad de vida de los habitantes del lugar mediante la produccion

y generacion de fuentes de empleos que generara el turismo.
c. Llegar a tener un desarrollo integral y sostenible.
1.4.3. Justificacién tedrica del Centro Cultural.

La presente investigacion pretende dar solucion a la falta de equipamientos de
caracter cultural que se presenta en el sector de intervencion urbana de
Pacasmayo. Este equipamiento es dirigido a promover la cultura del lugar, ya
que permite que los pobladores puedan desarrollar diferentes actividades
propias de la ciudad, ademas que concienticen acerca de la importancia cultural

de Pacasmayo.

Cruzado Garcia Diana Carolina Péag. 55



PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION URBANA
UNIVERSIDAD EN UN SECTOR DE INTERVENCION DE
PRIVADA DEL NORTE PACASMAYO — CENTRO CULTURAL

N

El enfoque de esta investigacion no es exclusivamente para el caso del
proyecto abordado, ya que se pretende poder generar una serie de pautas de
interaccion urbana que pueda ser aplicado en diferentes estudios y propuestas.

1.4.4. Justificacion practica del Centro Cultural.

Pacasmayo se distingue por realizar diversas actividades referentes a la
cultura, éstas se realizaban en la Casa de la Cultura, ahi no soélo se
desarrollaban eventos especiales sino también se dictaban diversas clases

donde el numero de participantes superaban las expectativas de los docentes.

Segun el Lic. Elias Asmat Goicochea (Presidente de la Casa de la Cultura de
Pacasmayo), las actividades que se desarrollaron durante el afio 2014 eran las

siguientes:

Tabla n° 1.2. Actividades de la Casa de la Cultura de Pacasmayo en el 2014

ACTIVIDADES TOTAL
Orguesta Sinfénica 35 alumnos
Ballet 15 alumnos
Cuenta cuentos 15 alumnos
Modelado en arcilla 15 alumnos
Escultura con reciclado 15 alumnos
Danza 20 alumnos
Teatro / Clown 20 alumnos
Dibujo y pintura 10 alumnos
Marinera 20 alumnos
Capoeira 25 alumnos
Fotografia y retrato 10 alumnos
Arte de la expresion y 15 alumnos
ortografia

Coro 15 alumnos

Fuente: Casa de la Cultura de Pacasmayo - Elaboracién propia

Siendo un total de 230 alumnos que participan de éstas actividades.
Actualmente no existe un lugar donde se realicen las diferentes actividades
culturales, ya que la Casa de la Cultura de Pacasmayo se encuentra

deteriorada, como consecuencia de ello, las manifestaciones culturales de la
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poblacién, se desarrollan de manera informal y espontanea alrededor de los
espacios publicos de la ciudad, originando la pérdida del valor cultural.

Las actividades musicales, culturales y artisticas se realizan en su mayoria los
dias viernes, en la Plaza Grau al aire libre, donde segun el Lic. Elias Asmat
Goicochea (Presidente de la Casa de la Cultura de Pacasmayo), se recibe un
promedio de 100 personas, y en fechas importantes se logra superar las 200
personas. Debido a la concurrencia de los habitantes se decidid continuar con
esas actividades, para que no se perdiera el valor por la cultura en Pacasmayo.
Se realiz6 una encuesta a los habitantes, para determinar su comodidad y
preferencias acerca de las actividades que prefieren ir a ver, donde los

resultados fueron los siguientes:

Gréafico n° 1.2. Actividades realizadas

M Act. Musicales MW Act. Tradicionales m Act. Culturales

M Act. Poéticas M Act. Manuales

Fuente: Elaboracion propia

Donde se puede apreciar que las actividades mas aceptadas son las musicales
gue corresponde a la Orquesta Sinfonica, seguido de las act. tradicionales
como cine, luego las actividades culturales como exposiciones, continta las
actividades poéticas que corresponde al arte de la poesia y las actividades

manuales que corresponde al trabajo con piedra jabén, etc.

En el aspecto normativo en el Perd, el Ministerio de Cultura es el organismo
rector en materia de cultura, sin embargo no tiene precisada dentro de sus
competencias la regulacion y administracion del equipamiento cultural. Las
normas técnicas existentes estan vinculadas al tema de museos, y contienen

disposiciones precisas para integrar técnica y normativamente a los museos de
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las entidades publicas o privadas existentes en el territorio nacional. Como
documentos técnicos normativos de trabajo el Ministerio de Cultura ha
desarrollado: “Reglamento para la Creacion, Registro e Incorporacion de
Museos al Sistema Nacional de Museos del Estado” con el fin de integrar
técnica y normativamente a los museos de las entidades publicas o privadas
existentes en el territorio nacional. Para tal fin se ha establecido la siguiente
clasificacion:

Tabla n° 1.3. Clasificacion del Ministerio de Cultura

Clasificacion Ministerio de Cultura

Museos Nacionales, regionales, municipales,

Mysgo por el estatales comunitarios, instituciones educativas

régimen de (universidades, colegios e institutos)
propiedad

Museos Privados

Museos de Arqueologia e Historia

Museos de Arte

Museos de Historia y Ciencia Naturales

Museos de Ciencia y Tecnologia

Museos de Etnografia y Antropologia

Museos Especializados

Museo por sus
exposiciones y
colecciones | Museos Generales

Museos Regionales

Otros museos

Monumentos y Sitios

Jardines Zooldgicos y Botanicos, Acuarios y Reservas
Naturales

Salas de exhibicién

Galerias

Fuente: Sistema Nacional de Estandares de Urbanismo.

Como parte del proceso de andlisis y a fin de establecer una referencia
comparativa con estdndares de otros paises se efectué una revision de la
regulacion vigente en México que tiene una propuesta integral desarrollada en
el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano — SEDESOL, y dentro de éste
lo correspondiente al Sub Sistema de Cultura que considera la siguiente
clasificacion para la ciudad de Pacasmayo que actualmente tiene un promedio
de:
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Tabla n° 1.4. Habitantes de la Provincia de Pacasmayo

Provincia y | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

Distrito
Provincia de | g,2- | 99075 | 99705 | 10051 | 10124 | 10195 | 10265 | 10333 | 10398
Pacasmayo 8 1 9 3 1 5

Distrito de | 16149 | 16843 | 16804 | 16765 | 16724 | 16682 | 16631 | 16581 | 16519
San Pedro de

Lloc

Distrito  de | 37239 | 39344 | 39999 | 40656 | 41320 | 41985 | 42651 | 43331 | 43965
Guadalupe

Distrito de | 3457 | 3636 | 3656 | 3683 | 3709 | 3735 | 3765 | 3784 | 3808
Jequetepequ

e

Distrito  de | 26118 | 27301 | 27332 | 27362 | 27389 | 27413 | 27427 | 27431 | 27434
Pacasmayo

Distrito  de | 11414 | 11957 | 12005 | 12052 | 12099 | 12144 | 12185 | 12225 | 12259
San José

Fuente: INEI — Censos de poblacion y vivienda 2007.

Proyectando al 2017:

Pt= PO (1+r)t
Po= Poblacion inicial p2= 27434(1+0 08)2
Pt= Poblaci6n al afi i t .
Tt ot P po= 57437(1.08)
T= Afio que se quiere proyectar P2= 31 990 aproximadamente

Tabla n° 1.5. Estandar de equipamiento requerido para Pacasmayo.

Jerarquia Urbana Equipamientos requeridos

Ciudad Mayor Biblioteca Municipal
100,001 — 250,000 Hab. Auditorio Municipal
Museo

Ciudad Intermedia Principal . -
50,001 - 100,000 Hab. Biblioteca Municipal
Auditorio Municipal

Museo

Ciudad Intermedia

20,001 — 50,000 Hab. Biblioteca Municipal

Auditorio Municipal

Ciudad Menor Principal

10,000 — 20,000 Hab. o .
Ciudad Menor Auditorio Municipal

5000 — 9,999 Hab.

Fuente: Sistema Nacional de Estandares de Urbanismo.

Por lo tanto el Centro Cultural en Pacasmayo responde a la normativa del
Sistema Nacional de Urbanismo, planteando que para una ciudad de 31 990

habitantes aproximadamente es necesario una biblioteca municipal y auditorio.
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1.5. LIMITACIONES

El presente estudio se realiza con la intencién de proyectar en un futuro una
rehabilitacion urbana sostenible en una determinada zona, puesto que en el
Perd no se desarrolla de manera adecuada, debido a la falta de criterio y mal
manejo de sus principios, pero a través de investigaciones y estudios de casos

de rehabilitacion se desarrollara la presente tesis.

Por otro lado es preciso indicar la carencia de normatividad urbana referente a
edificaciones culturales, pero a través del estudio de casos analogos se

pretende continuar con la investigacion.
1.6. OBJETIVOS
1.6.1. Objetivo general

Determinar de qué manera se pueden aplicar los principios de la rehabilitacion
urbana en el sector de intervencion urbana de Pacasmayo asi como en el

Centro Cultural.
1.6.2. Objetivos especificos

1. Determinar qué principios de la rehabilitacion urbana se emplean en el

sector de intervencién urbana de Pacasmayo asi como en el Centro Cultural.

2. ldentificar las actividades que contribuyan a un desarrollo urbano ordenado

con prioridad a la actividad cultural.

3. Determinar cuales son las actividades culturales son las predominantes en

el sector de intervencion.

4. Establecer las pautas de disefio urbano y arquitecténico para el sector de

intervencion urbana y del Centro Cultural de Pacasmayo.
1.6.3. Objetivos de la propuesta

Elaborar una propuesta de rehabilitacion urbana en un sector de intervencion

de Pacasmayo y disefio de un Centro Cultural.

Cruzado Garcia Diana Carolina Péag. 60



PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION URBANA
UNIVERSIDAD EN UN SECTOR DE INTERVENCION DE
PRIVADA DEL NORTE PACASMAYO — CENTRO CULTURAL

N

CAPITULO 2. HIPOTESIS

2.1. FORMULACION DE LA HIPOTESIS

Los principios de la rehabilitacién urbana se aplican en el disefio del sector de

intervencion urbana de Pacasmayo asi como en el Centro Cultural.
2.1.1. Formulacién de la sub-hipotesis

1. Los principios de transformacion, recodificacion y preservaciéon se emplean

en el disefio del sector de intervencion urbana de Pacasmayo.

2. Las actividades comerciales y turisticas contribuyan a un desarrollo urbano
con prioridad a la actividad cultural.

3. Las actividades artisticas, recreativas y culturales predominan en

Pacasmayo.

4. Las pautas de disefio urbano y arquitecténico se aplican en el disefio del

sector de intervencion urbana y del Centro Cultural de Pacasmayo.
2.2. VARIABLE
Variable Independiente: Principios de rehabilitacion urbana
2.3. DEFINICION DE TERMINOS BASICOS
Intervencién urbana

Es la accion que consiste en la ordenacion urbanistica de una determinada
parte de la ciudad; implica una transformacioén para mejorar lo que existe, de

esta manera se puede recuperar la zona afectada.
Rehabilitacion urbana sostenible

Consiste en la recuperar zonas degradadas, transformando, preservando y
revalorando su importancia patrimonial, recuperando su infraestructura y
relacionarlo en armonia con el contexto, con el medio ambiente y su poblacion,

dependiendo de las prioridades y de las exigencias de las normas vigentes.
Renovacién urbana

Consiste en la regeneracion de la edificacion o infraestructuras de la ciudad,

debido a su deterioro y envejecimiento. Es adaptar a nuevos usos y actividades.
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Restauracion urbana

Es el proceso de reparacion total o parcial de bienes patrimoniales que se
encuentran afectados o deteriorados, con lo cual se pretende recuperar o

preservar sus caracteristicas originales, espaciales y formales.
Transformacion

Es el cambio fisico de la forma de la ciudad, el cambio de la calidad del espacio

para estar en relacion con los cambios de la rehabilitacion.
Preservacion

Es la accién que implica proteger y recuperar un bien cultural, para evitar su

dafio, deterioro o destruccion.
Recodificacion

Proceso que permite mejorar el estado de las edificaciones manteniendo
pautas y cédigos reactualizadas y mejoradas que permitan que la edificacion

siga manteniendo su identidad.
Turismo

Son actividades turisticas que se realizan en viajes, visitas y estancias a
diferentes lugares costeros que tienen playas, donde el turista busca descanso,

diversion y entretenimiento.
Malecén

Pasaje peatonal que ofrece diferentes funciones y espacios publicos
destinados a la realizacion de actividades recreativas, turisticas y culturales

para los pobladores y turistas.
Centro Cultural

Es un espacio urbano disefiado para producir un conjunto de actividades
culturales como teatro, danza, musica, cine, exposiciones de arte y
conferencias acercando la cultura en sus diversas expresiones a la comunidad
siendo necesarios los espacios donde las personas puedan desarrollar e
intercambiar experiencias, conocimientos e ideas, aportando esto en el

desarrollo social, cultural y tecnologico de una sociedad.
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2.4. OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

Tabla n° 2.1. Operacionalizacion de variables

Principios de
Rehabilitacion

importancia
patrimonial.
Consiste en
recuperar su
infraestructura y
relacionarlo en
armonia con el
contexto, con el
medio ambiente
y su poblacién,
dependiendo de
las prioridades y
de las exigencias
de las normas

vigentes.

DEFINICION
VARIABLE CONCEPTUAL DIMENSION | SUBDIMENSION INDICADORES
e 23 lotes intervenidos
reconvertidos su
Lotes
_ _ uso
intervenidos
e 4 monumentos
) rehabilitadas
Consiste en
Nuevas
recuperar zonas
infraestructur |e Un Centro Cultural
degradadas,
as planteadas
transformando, P
S —
preservando y e N° de edificaciones
revalorando su intervenidas.
Urbano e Metros lineales de

Imagen _ »
intervencion urbana
urbana -

e Altura de edificacion
= 1,5 (ancho de la
via+retiro)

Movilidad |e Metros cuadrados
Urbana peatonalizadas
i ® 9 Metros cuadrados
Areas )
_ de area verde por
recreativas
persona
Configuracién (e Patio
espacial e Galeria
e MAdulo de portada
Arquitecto e M6dulo de ventanas
nico Lenguaje (e Alto de z6calo

arquitectonico

e Proporcion de la
galeria

e Porcentaje entre
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llenos y vacios.

Fuente: Elaboracion propia.
CAPITULO 3. MATERIAL Y METODOS

3.1. TIPO DE DISENO DE INVESTIGACION.

En el caso de arquitectura, el disefio proyectual es descriptivo y se formaliza

de la siguiente manera:

M-> 0

Diseno descriptivo “muestra observacion”
Donde:

M (muestra) = Casos arquitecténicos antecedentes al proyecto como

pauta para validar la pertinencia y funcionalidad del disefio.
O (observacion) = Andlisis de casos escogidos.

3.2. MUESTRA.

Se escogieron los siguientes casos tomando en consideracion la rehabilitacion

urbana sostenible:

a. Acondicionamiento de Paseo y Malecon Puerto Eten

(Chiclayo, Peru, 2014, Municipalidad Provincial de Chiclayo).

Se eligiod el caso puesto que el proyectista tuvo la intencion de disefiar de modo
gue constituya un icono urbano, un simbolo de la ciudad.

La realizacion de esta obra constituye una decidida voluntad para dotar de
infraestructura que contribuya a impulsar el desarrollo y revitalizar de la
poblacion de Puerto Eten y la regién de Lambayeque a través del turismo.
Antes de la intervencion del sector, los alrededores estaban organizados de
una manera poco funcional, cadtica y poco estética, el malecon contaba con un
escaso paseo peatonal, de esta forma, el espacio que separa las casas de la
playa no estaba siendo explotada en su totalidad.

Datos estadisticos confirmaron que mediante esta rehabilitacion el turismo en

la ciudad ha aumentado ocasionando la potencialidad y desarrollo de la ciudad.
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El renovado malecdn tiene una extension de 1.2 kildbmetros de longitud y cuenta
con modernos ambientes: plazuelas, muelles peatonales con mirador, areas
verdes, sefializacion turistica, &rea de comidas, servicios higiénicos, senderos

y pavimentacion para vias de acceso.

Imagen n° 3.1. Antes y después de la rehabilitacién urbana del

Acondicionamiento de Paseo y Malecon Puerto Eten

Fuente: RPP Noticias

b. Plan de revitalizacion de Abandoibarra
(Bilbao, Espafia, 2000, Cesar Pelli)

Se eligié el caso puesto que el proyectista tuvo la intencion de recuperar los
antiguos sitios turisticos de la ciudad. El proyecto consideré la rehabilitacion
para la transformacion urbana que necesitaba, asi que mediante esta
revitalizacion se consiguid que la estructura urbana sea mas ordenada para

disefiar las demas urbanizaciones, su fuente de origen fue el pasaje peatonal.

El constante crecimiento de Bilbao, a lo largo de su historia, se vio bruscamente
detenido, a finales de los afios 70 y comienzos de los de 80, por una profunda
crisis que afecté a muchos de los factores estructurales de la economia, del
urbanismo y de su Area Metropolitana. El suelo se habia gestionado de forma
desordenada, quedaron unas importantes bolsas de suelo sin urbanizar en
medio de otras areas urbanizadas, por ende hubo pérdida de actividad urbanas
importantes.

La reaccion de las instituciones para la superacion de tal crisis fue determinante

para la transformacién urbana de Bilbao.

Cruzado Garcia Diana Carolina Péag. 65



PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION URBANA
UNIVERSIDAD EN UN SECTOR DE INTERVENCION DE
PRIVADA DEL NORTE PACASMAYO — CENTRO CULTURAL

N

Esta transformacion ha aportado a Bilbao y su Area Metropolitana, una nueva
imagen urbana. A ello se ha unido una creciente incorporacion de nuevas

infraestructuras y dotaciones.

Los resultados conseguidos han supuesto un reconocimiento a diferentes
niveles, incluido el internacional, de las acciones llevadas a cabo para la

superacion del caracter del area que estaba en abbandono.

Imagen n° 3.2. Antes y después de la rehabilitacién urbana de Abandoibarra

Fuente: Plataforma urbana

c. Calle Spratt Bight.
(Isla San Andrés, Colombia, 2007, Lorenzo Castro y Juan Santa Maria).

Se eligio el caso puesto que el proyectista tuvo la intencioén de crear un espacio
publico que consolidara el frente de agua, recuperando de esta manera las

conexiones perdidas entre la ciudad y el mar.

En este caso la calle Spratt Bight ha querido ser mostrada ante los turistas
como patrimonio cultural, debido a que su formaciéon tuvo que ver con
programas ambientales y urbanos que le permitian convertirse en una plaza

turistica de la isla.

Se trat6 de rehabilitar el lugar poniendo nuevas funciones en los alrededores
que sean de agrado de los moradores y visitantes de la calle. El proyecto
considerd la rehabilitacion urbana para lograr levantar y revitalizar la Isla de

San Andrés, consecuentemente se levantd el turismo en la isla.

Imagen n° 3.3. Antes y después de la rehabilitacion urbana de la calle Spratt
Bight
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Fuente: San Andrés Islas

d. Malecon 2000.
(Guayaquil, Ecuador, 2002, Pedro Gémez Centurién).

Se eligi6 el caso puesto que el proyectista tuvo la intencién de crear un gran
espacio publico destinado para todos los habitantes de Guayaquil, que
restablezca la relacién de la ciudad con su rio, perdure y se conserve en el
tiempo y sirva de percutor para iniciar el proceso de regeneracion urbana del
centro de la ciudad. En la busqueda de revalorizar a Guayaquil como ciudad
principal del Ecuador y de rescatar su deteriorado centro comercial, la Banca
privada invita a la Universidad Oxford Brookes de Inglaterra con el propdsito de
participar en la elaboracion del anteproyecto urbanistico Malecon 2000.

La intervencién se tratd de recuperar todos los espacios que estan en
abandono, como la recuperacion del malecén y areas adyacentes, las cuales
se encontraban deterioradas como sintomas de la degradacion del Centro
Histérico de la ciudad. Un claro ejemplo es el Mercado Sur, una imponente
edificacion de alto valor histérico, que debido a la falta de mantenimiento,
descuido y maltrato, estuvo a punto de perderse por completo. Hoy gracias a
la rehabilitacion de la zona se ha convertido en un convertido en un moderno

Centro Cultural.

El proyecto a través de la rehabilitacion urbana, logré aumentar el turismo en
la ciudad trayendo consigo mejoras en el desarrollo social y econdmico de

Guayaquil.

Imagen n° 3.4. Antes y después de la rehabilitacién urbana del Malecén 2000
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Fuente: Malecén 2000
e. Paseo Maritimo de la Playa Poniente

(Berdidorm. Espafia, 2009, Carlos Ferrater y Xavier Marti Gali).

Se eligio el caso puesto que el proyectista tuvo la intencién de lograr un espacio
dinamico que permita el paseo y el mirador sobre el mar pero también organizar
diferentes zonas de estancia para la contemplacion y adicionaron diferentes
infraestructuras en sus aleredores destinadas a la recreacion del visitante. El
Paseo Maritimo de la Playa de Poniente se estructura como una franja de
transicion que facilita el paseo, ademas de solucionar los diferentes problemas
que se plantean como los colectores de alcantarillado, cauces de aguas
pluviales y accesos sin barreras arquitectonicas a la playa. Se construye como
un lugar dinamico, con un trazado organico que recrea las formas de los
acantilados y el oleaje, que se proyecta con superficies alveoladas morbidas
gue generan areas de luz y de sombra, convexidades y concavidades que van
construyendo un juego de plataformas y niveles que permiten su utilizacion
como zonas ludicas o de meditacion.El proyecto se baso6 en la rehabilitacion
urbana consiguiendo asi que la ciudad se relacione en armonia con la playa

atrayendo asi a turistas de todo el mundo.

Imagen n° 3.5. Antes y después del Paseo Maritimo de la Playa de Poniente

Fuente: Blog - Carlos Ferrater
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Después de analizar estos proyectos, como conclusién es necesario hacer un
recuento de algunas estrategias comunes entre ellos, y que seran de gran
influencia al momento de desarrollar la rehabilitacion urbana del sector de
intervencion: cémo generar puntos de atraccion o de gran concentracién de
personas (equipamientos), dejar espacios de circulacibn amplios para el
peaton, recuperacion de espacios historicos y privatizados, constituir el borde

como un elemento generador y turistico de la ciudad.

En relacion a centros culturales:

f. Centro Cultural SINES

(Sines, Portugal 2005, Francisco Mateus y Manuel Mateus)

Se eligio el caso puesto que el proyectista pensé en el edificio como una ciudad
interior donde todas las personas de diferentes generaciones pueden confluir
dentro, tanto jévenes, adultos, nifios y personas mayores pueden gozar de los
espacios interiores y exteriores de la edificacion. El edificio de encuentra en el
comienzo de la calle principal que conecta el pueblo con el mar y que marca la
entrada tradicional al ndcleo histérico. El proyecto se basé en una
infraestructura donde se pueda desarrollar diferentes actividades culturales. Es
un edificio emblemético de la arquitectura portuguesa contemporanea. Es el
equipamiento cultural principal y el apoyo a las artes y la educacion en Sines.

Imagen n° 3.6. Centro Cultural Sines
v

s

Fuente: Centro Cultural Sines
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g. Centro Cultural Pompeia

(Sao Paulo, Brasil, 1977, Lina Bo Bardi).

Es una de las mas importantes de Sao Paulo, con una intensa expresion
plastica a través del cuidado y variado uso del hormigén. Este proyecto se
emplaza sobre el terreno de una fabrica, convirtiéndose en la sede de uno de
los edificios comunales del Servicio Social de Comercio.

Se establecié una relacién constante entre el complejo y sus alrededores,
trabajando con todo lo preexistente, donde la arquitecta se esforz6 por
absorber las cosas que pasaban en su entorno para recrearlas y reflejarlas en
el Centro Cultural.

La edificacion albergara ocio, cultura y deporte, la arquitecta decidié conservar
el edificio de ladrillo preexistente de la fabrica, el cual habria sido demolido,
complementandolo con dos sdlidos volimenes de hormigoén a la vista, unidos
con pasarelas sin alterar el uso del suelo.

Tiene una caracteristica notable dentro de la ciudad, es un lugar de uso publico
y comun entre sus ciudadanos, por lo que el edificio siempre se encuentra con

muchas personas, realizando diversas actividades.

Imagen n° 3.7. Centro Cultural Pompeia

Fuente: Blog — Archdaily
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h. Centro Cultural y Escuela de Musica
(Madrid, Espafia, 2006, Alberich Rodriguez).

Se trata de un edificio de uso polivalente destinado a Centro de Cultura y
Escuela de Mdusica (disciplina que cuenta con un numero importante de
estudiantes) de 4 plantas, correspondientes a s6tano, semisétano, planta baja
y primera planta. El edificio se resuelve con plantas compactas adaptandose a
la geometria del solar existente y ocupando la parte inferior y sur del mismo.

Asimismao, el edificio, se adapta a la topografia existente en fuerte desnivel.

El Centro Cultural da servicio a la Escuela de Musica que desarrolla un
programa de usos consensuado con la direccibn de la futura escuela que

desarrollara su actividad en estos espacios

Las fachadas muestran el material con el que se construy6 que es el concreto.

Imagen n° 3.8. Centro Cultural y Escuela de Musica

Fuente: Blog — Archdaily
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i. Centro Cultural Mercado Sur
(Guayaquil, Ecuador, 2002, Arg. Laura Myriam Elizondo).

Se eligié el caso puesto que la proyectista buscaba ajustar el edificio a su
entorno, puesto que se encuentra ubicado en la Malecén 2000 sobre el rio
Guayas. Es también llamado Palacio de Cristal, por sus amplias paredes
traslicidas. Cuenta con una estructura original en hierro forjado. En sus dos
urnas de vidrio que resaltan su estructura metalica, es un centro de
exposiciones y convenciones que ha contribuido con la cultura y el arte al
albergar en su sede exposiciones de grandes maestros de la pintura. En sus
contornos se forman piletas en las que se refleja la hermosa estructura de una

plaza adoquinada sobre la calle.

Imagen n® 3.9. Centro Cultural Mercado Sur

Fuente: Google

Después de analizar estos proyectos, como conclusién es necesario hacer un
recuento de algunas estrategias comunes entre ellos, y que seran de gran
influencia al momento de desarrollar el Centro Cultural: se tiene la estructura
geografica y sociolégica, se considera la orientacion del edificio con respecto a
la direccion de los rayos solares, en cuanto a volumetria se relacionan con el
espacio exterior e interactlan espacialmente, ya que se considera las

caracteristicas del medio ambiente, contexto fisico y climatologia del lugar.
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3.3. METODOS

3.3.1. Técnicas de recolecciéon de datos y andlisis de datos
a. Proyecto arquitectonico

Se realizdé analisis de casos arquitectonicos mencionados utilizando como
herramienta para la siguiente investigacion una ficha de andlisis participativo.

Tabla n°® 3.1. Ficha de andlisis de casos

FICHA DE ANALISIS DE CASOS

NOMBRE
UBICACION DEL FECHA ~ DE
PROYECTO CONSTRUCCION

IDENTIFICACION DEL ELEMENTO ARQUITECTONICO
Naturaleza del edificio
Funcion del Edificio

AUTOR DEL PROYECTO

Nombre del Arquitecto

Pais

Criterios para la seleccion del caso
DESCRIPCION DEL PROYECTO

UBICACION / EMPLAZAMIENTO

Techada

AREA No Techada

Total

RELACION CON LAS DIMENSIONES DEL PROYECTO DE TESIS

Fuente: Elaboracién propia
b. Analisis Urbano

Se realiz6 un analisis urbano, utilizando como herramienta para la siguiente
investigacion una ficha de analisis de contexto urbano.

Tabla n° 3.2. Ficha de andlisis de contexto urbano

Calle | Mz. | Lote Uso Tipo_Viv. Material Conservacion N° Pisos

Fuente: Elaboracion propia
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c. Matriz de ponderacion
Tabla n° 3.3. Caracteristicas Enddégenas

PACASMAYO — CENTRO CULTURAL

CARACTERISTICAS ENDOGENAS DEL TERRENO

ITEM UNIT | VALOR | TERRENO 1 [TERRENO2| TERRENO 3
3-5 frentes (Alto)
MORFOLOGIA |N° de frentes 2 frentes (medio)
1 frente (bajo)
Condiciones Tgmplado
climaticas Cghdo
INFLUENCIAS Frios
AMBIENTALES 6-11 km/h (suave)
\Vientos 15-28 km/h (moderado)
39-49 km/h (fuerte)
\Vacio / Cercado
Uso actual  |Residencial
Otros
L, Terreno del estado
IAdquisicion .
Terreno privado
MINIMA Alta calidad
INVERSION |Calidad del - .
suelo Mgd|a cglldad
Baja calidad
Ocupacién 0% - 29% ocupado
del terreno 30%-70% ocupado
Mas del 70% ocupado
Total
Fuente: Elaboracion propia
Tabla n° 3.4. Caracteristicas Ex6genas
CARACTERISTICAS EXOGENAS DEL TERRENO
ITEM UNIT|VALOR | TERRENO 1 [TERRENO 2] TERRENO 3
ZONIEICACION Accesib_ili_dad Agua/.D.esagUe
y servicios [Electricidad
IAccesibilidad [Vehicular
y servicios  |Peatonal
Relacién con vias
VIABILIDAD principales ___
Vias Rebcmnponvms
secundarias
Relacién con vias
menores
Cercaniaa |Alta cercania
centro Mediana cercania
historico Baja cercania
Alta posibilidad
Genera polo o iana posibilidad
MINIMA de desarrollo Ba bilidad
INVERSION aja posibficac
Transporte publico
Transporte -
Transporte privado
Cercaniaa |Alta cercania
alquiler de  |[Mediana cercania
habitacion Baja cercania
Total

Fuente: Elaboracion propia
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CAPITULO 4. RESULTADOS

4.1. ESTUDIO DE CASOS ARQUITECTONICOS
Caso N°01 : Paseo y Malec6n Puerto Eten

Imagen n° 4.1. Andlisis de caso del Paseo y Malecdn Puerto Eten

FICHA DE ANALISIS DE CASOS

NOMBRE Paseo y Malecén Puerto Eten
UBICACION DEL | Chiclayo, Peru FECHA DE 2014
PROYECTO CONSTRUCCION

IDENTIFICACION DEL ELEMENTO ARQUITECTONICO
Naturaleza del edificio Equipamiento de recreacion
Funcién del Edificio Paseo Peatonal

AUTOR DEL PROYECTO

Nombre del Arquitecto Consorcio Eten.
Pais Peru Chiclayo

Criterios para la seleccion del caso

Se eligio el caso puesto que la zona se encontraba en total descuido y abandono aun siendo
un lugar turistico para la ciudad por su cercania al mar, por lo que el proyectista tuvo la
intencion de revitalizar la zona y asi disefiar de modo que constituya un icono urbano, un
simbolo sostenible de la ciudad. Antes de la intervencién el malecén contaba con un escaso
paseo peatonal, de esta forma, el espacio que separa las casas de la playa estaba

organizado de una manera poco funcional, cadtica y poco estética.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

UBICACION / EMPLAZAMIENTO Chiclayo, Pera
Techada 0.00
AREA No Techada 3.4 ha.
Total 3.4 ha.

RELACION CON LAS DIMENSIONES DEL PROYECTO DE TESIS

El caso estudiado se relaciona con la investigacion a través de la rehabilitacion urbana, ya
gue el proyecto logré la transformacién que necesitaba. Mediante esto se consiguid la
revitalizacion del lugar, también se logré que sus alrededores esten més ordenados y en
relacion con el contexto . Con la rehabilitacion, se logré potenciar el lugar, lo que provocé
gue haya un mayor turismo en la ciudad. En el paseo peatonal y en sus alrededores también
se plantearon diferentes actividades turisticas y culturales, como zonas recreativas y

artisticas referentes a la cultura de la zona.
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Fuente: Elaboracion propia

Descripcion del proyecto:
Nombre: Paseo y Malecén Puerto Eten

Ubicacion y Emplazamiento: Chiclayo, Peru

Imagen n° 5.1. Ubicacion del Malecén Puerto Eten
"

Contexto

Conocida como "Playa de Ensuefio”. Alli se ubica el terminal maritimo de
Puerto Eten, que data del afio 1873. Esta playa de 6,5 km de extension, esta
rodeada por el norte, con el rio Reque - Lambayeque y, por el sur, con la Farola.

Es llano, y presenta suaves ondulaciones que son interrumpidas por el cerro

conocido como Morro de Eten.

La playa es de arena baja y presenta mareas del tipo semi-diurno. La braveza

de su mar se pone de manifiesto sobre todo durante los meses de invierno.
Accesibilidad

Puerto Eten se comunica con los distritos de Eten, y Reque, mediante una via
asfaltada. Su acceso es a través de las carreteras: Chiclayo — Pimentel - Santa

Rosa - Puerto Eten, y la via Chiclayo - Puerto Eten.
Social

El malecon contribuye a mejorar la experiencia del turista, asi como la calidad
de vida de la poblacion. Dinamizara la economia local e incentivard un punto

de desarrollo para la inversion privada en Puerto Eten y en toda la zona.
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En esta nueva estructura cuenta con tiendas de artesania que, ademas de
crear nuevos puestos de trabajo para los pobladores de Puerto Eten, es de gran
atractivo turistico para los forasteros que lleguen al distrito.

Regeneracion urbana

Antes de la intervencion el malecon y su entorno se encontraban abandonados,
sus alrededores del viejo muelle eran terrenos baldios y las edificaciones
cercanas al puerto de encontraban deterioradas y en descuido. La zona solo
era una zona residencial baja y se lo Unico que se realizaban eran actividades

pesqueras.

Después de la rehabilitacion del malecon se ha registrado un gran dinamismo
urbano y econdmico con la apertura de nuevos negocios como restaurantes y
establecimientos de alojamiento. Las actividades en el sector hoy en dia

ayudan a potenciar las cualidades de la zona.

Zonificacion

El renovado malecdén tiene una extension de 1.2 kildbmetros de longitud y cuenta
con modernos ambientes: cuatro plazuelas, dos muelles peatonales con
mirador, cinco plazoletas, areas verdes, iluminacion ornamental, sefializacion

turistica, area de comidas, servicios higiénicos, senderos y pavimentacion para

vias de acceso.
Estrategias

Esta obra constituye una decidida voluntad politica del Gobierno para dotar de
infraestructura que contribuya a impulsar el desarrollo de la poblacion de Puerto

Eteny la regién de Lambayeque a través del turismo.

Este hermoso malecon contribuird a mejorar la experiencia del turista, asi como
la calidad de vida de la poblacion. Dinamizara la economia local e incentivara
un punto de desarrollo para la inversion privada en Puerto Eten y en toda la

Zona.

El diario EI Comercio informa que la playa de Puerto Eten es visitada por 60
000 veraneantes cada mes pero con el funcionamiento del malecon recibe

mensualmente mas del 120 000 turistas durante la temporada veraniega.
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Caso N°02 : Plan de revitalizacion de Abandoibarra

Tabla n° 5.2. Analisis de caso Plan de revitalizacion de Abandoibarra

FICHA DE ANALISIS DE CASOS

NOMBRE Plan de revitalizacién de Abandoibarra
UBICACION DEL | Bilbao, Espafa FECHA DE 2005
PROYECTO CONSTRUCCION

IDENTIFICACION DEL ELEMENTO ARQUITECTONICO
Naturaleza del edificio Equipamiento de recreacion
Entorno del Edificio Area urbana

AUTOR DEL PROYECTO

Nombre del Arquitecto César Pelli
Pais Bilbao Espafia

Criterios para la seleccion del caso

Se eligi6 el caso puesto la zona se encontraba en total abandono que segregaba la ciudad,
por lo que el proyectista logré recuperar los antiguos sitios turisticos de la ciudad. El
proyecto considerd la rehabilitacion urbana del sector, mediante esto se logré la
transformacién urbana que necesitaba. Se consiguié la reurbanizacion de suelos
degradados para dotar a la ciudad de nuevos usos y funciones dinamizadoras capaces de

potenciar las cualidades del sector.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

UBICACION / EMPLAZAMIENTO Bilbao, Espafia
Techada No hay datos exactos
AREA No Techada No hay datos exactos
Total No hay datos exactos

RELACION CON LAS DIMENSIONES DEL PROYECTO DE TESIS

El caso estudiado se relaciona con la investigacion a través de la rehabilitacién urbana

sostenible, ya que utilizé el principio de transformacién urbana para revitalizar la zona.

Esta transformacion ha aportado a Bilbao y su Area Metropolitana, una nueva imagen
urbana. A ello se ha unido una creciente incorporacion de nuevas infraestructuras y

dotaciones.

Por ende se ha producido una transformacion de la ciudad y del entorno de la Rio, este
proyecto ha merecido comentarios elogiosos desde diferentes instancias incluidas las

internacionales gracias a su rehabilitacion urbana.

Fuente: Elaboracion propia
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Descripcion del proyecto:
Nombre: Plan de revitalizacion de Abandoibarra
Ubicacion y Emplazamiento: Bilbao, Espafia

Imagen n° 4.2. Ubicacion de Abandoirraba

Contexto

La intervencion tienen una clara orientacién estratégica en la medida que la
reurbanizacion de suelos degradados se percibe como una oportunidad
excepcional para dotar a la ciudad de las condiciones fisicas necesarias para
acoger nuevos usos Y funciones dinamizadoras capaces de relanzar una nueva

fase de crecimiento urbano.
Movilidad y Accesibilidad

Para la accesibilidad se mejoré las vias internas de comunicacion, se logré la
conexion externa por medio de autopistas y carreteras. Para la movilidad se
conect6 el puerto con otros modos de transporte y se hizo participacién de un
transporte publico eficiente. Todo esto conllevd a Bilbao a mejorar sus

relaciones internas y externas.
Social

Con el proyecto se logro evitar la exclusiéon y la marginacion social. El Plan de
Revitalizacion de Bilbao es uno de los mas completos, integrales y exitosos
planes estratégicos urbanos; contempla no tan solo inversion en infraestructura
y equipamiento publico; sino también, inversion en proteccion de la calidad de
vida de las personas y el medio ambiente, reestructuraciones en la economia

y una orientacion general hacia los mercados y la comunidad global. La
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compleja y radical intervencion, significo para Bilbao nuevas férmulas de
financiamiento y administracion publica; todo a través de una planificacion
estratégica, que tiende a aunar la participacion de los agentes econémicos y
sociales para generar una vision deseada y posible de hacerla realidad.

Regeneracion Urbana

Se desarroll6 la regeneracién urbana de areas degradadas que permiten el
equipamiento de obras de infraestructura, de viviendas, culturales,
esparcimiento y equipamientos publicos; edificacién y arquitectura de renombre
internacional, para reafirmar la imagen de la metrépoli hacia el exterior; se
recuperé los espacios industriales y de los barrios antiguos; y se aprovecho el

rio para actividades recreativas y de ocio.

Zonificacion

Abandoibarra Bilbao pasa de ser una ciudad industrial a una ciudad de servicios
y cultura. Bilbao es hoy uno de los mejores ejemplos de reconversion
urbanistica. La operacion de regeneracion urbanistica no se concibié como un
acto decorativo. Ahora en Bilbao su actividad principalmente es la comercial y
esto le llevé a un cambio en la fisionomia que ahora sobresale de forma
exponencial. Se dio inicio al aeropuerto, se cre6 el metro Bilbao, el tranvia,
Museo Guggenheim Bilbao; ademas se realizé el ensanche de las vias y los

edificios se renovaron.
Estrategias

El motor del “renacimiento urbano” de Bilbao ha sido el urbanismo, protagonista
absoluto de la dindmica de reconversion fisica y funcional metropolitana. Pero
el urbanismo de la regeneracion es un urbanismo reinventado de grandes
infraestructuras y espectaculares proyectos embleméticos; un urbanismo
estratégico e innovador que desplaza la razon reguladora del planeamiento
tradicional a un segundo plano para abrazar la l6gica de la oportunidad, la
viabilidad, la eficiencia. La innovacion en la planificacion y gestion urbanistica
es un factor importante para explicar el dinamismo metropolitano, la clave del
“éxito” de Bilbao radica, en primer lugar, sobre todo, en el mantenimiento de
una politica urbana articulada a partir de una fuerte inversion publica directa e

indirecta por parte de las administraciones centrales.
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Caso N°03 . Calle Peatonal Spratt Bight

Imagen n° 4.3. Andlisis de caso de la Calle Peatonal Spratt Bight

FICHA DE ANALISIS DE CASOS

NOMBRE Calle Peatonal Spratt Bight
UBICACION DEL | Isla San Andrés, Colombia FECHA DE ) 2004-2007
PROYECTO CONSTRUCCION
IDENTIFICACION DEL ELEMENTO ARQUITECTONICO
Naturaleza del edificio Equipamiento de recreacion
Funcion del Edificio Paseo Peatonal
AUTOR DEL PROYECTO

Nombre del Arquitecto Lorenzo Castro y Juan Santamaria
Pais Bogota Colombia

Bogota Colombia

Criterios para la seleccion del caso
La calle peatonal estaba en total descuido, ademas no se integraba con su entorno es por
eso gue los proyectistas querian lograr que el espacio publico se consolidara el frente de

agua, recuperando de esta manera las conexiones perdidas entre la ciudad y el mar.

Recuperaciéon ambiental de 4000 m2 de playa. Los proyectistas buscaron lograr un espacio

dindmico que permita el paseo sobre el mar asi como relacionarlo con su entorno.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

UBICACION / EMPLAZAMIENTO Islas San Andrés
Techada 0.00
AREA No Techada 4 000 m2
Total 4 000 m2

RELACION CON LAS DIMENSIONES DEL PROYECTO DE TESIS

El caso estudiado se relaciona con la investigacién a través de la rehabilitacion urbana
sostenible, ya que a través de esta intervencion se le ha dado otro sentido mas interesante

y turistico a las Islas de San Andrés, posicionandose como un hito para esa ciudad.

En relacién con la tesis es mediante su rehabilitacién, ya que origind darle mayor énfasis
turistico al malecén, ya que se crearon espacios de concentracibon como espacios
recreativos, lo cual antes no lo tenian, también pequefias plazas donde las personas
pueden interactuar, también se le agregaron diferentes infraestructuras destinadas al area
de comidas, a partir de esto se puede observar que la rehabilitacion ha consistido en mejorar
y transformar el entorno del pasaje peatonal dandoles nuevas funciones de manera que sea

agradable y atrayente para los visitantes.
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Ademas es sostenible, ya que a manera de estrategia se plantea vegetacion predominante
de palmeras, que contibuyen a manera de amortiguamiento para los fuertes vientos,
ademds se construyeron muros bajos que cumplen la doble funcion de bancas y elementos

de contencién de la arena de la playa.

Fuente: Elaboracién propia

Descripcion del proyecto
Nombre: Calle peatonal de Spratt Bight

Ubicacion y Emplazamiento: Isla San Andrés Colombia

Imagen n°® 4.4, Ubicacioén de la Calle Peatonal de Spratt Bight

Fuente: Blogs. Colombia

Contexto

El proyecto se desarrolla entre el desarrollo urbano y la rivera del mar. No se
entiende como una frontera-borde sino como un espacio intermedio que
permeabiliza la transicion entre la ciudad construida y el espacio natural del
mar y la playa. El paseo peatonal Spratt Bight es un digno boulevard que
recorre las islas de San Andrés es una importante ruta dedicada al descanso,
al ejercicio al aire libre y la contemplacion de uno de los mas rutilantes rincones

de San Andrés.
Accesibilidad

Se accede por la via costanera, permite accesos comodos a la playa. Cuenta
con un paseo maritimo y estacionamiento. Dispone de acceso para

minusvalidos.
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Imagen n° 4.5. Ingresos a la calle peatonal de Spratt Bight

Fuente: Blogs. Colombia

Social

Los espacios que antes ocuparon los astilleros, las playas de contenedores o
los altos hornos, se convierten ahora en paseos, parques y zonas de negocio
en donde la arquitectura de calidad se presenta como uno de los factores clave

de esta renovacion.
Regeneracion urbana

Antes de la intervencion la calle peatonal estaba en total descuido y no se
integraba con su entorno; es por eso que los proyectistas querian lograr que el
espacio publico se consolidara y se recupere de esta manera las conexiones
perdidas entre la ciudad y el mar. Es por esto que se cred un paseo que recoge
los flujos longitudinales y transversales de las diferentes circulaciones. Elimina
las barreras arquitectonicas permitiendo el acceso directo desde el
estacionamiento, convirtiéndose asi en un lugar arquitecténico que moldea una
topografia nueva. A lo largo de la via peatonal se acomparia por una vegetacion
predominante de palmeras, ademas se construyeron muros bajos que cumplen

la doble funcion de bancas y elementos de contencién de la arena de la playa.
Estrategias

Sé recuperard los antiguos espacios industriales y el traslado de las actividades
portuarias hacia la bahia exterior, para que la ciudad inicie un proceso general
de transformacién urbana. Los proyectos arquitectdénicos construidos en la
zona, son llevados a cabo por las empresas privadas que adquirieron los
terrenos, como es el caso del Museo Guggenheim de Frank Ghery, que se han
convertido en centros de atencion que realzan las cualidades del espacio

publico intervenido.
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Caso N°04 : Malecon 2000

Tabla n°® 4.1. Andlisis de caso del Malecén 2000

FICHA DE ANALISIS DE CASOS

NOMBRE Malecon 2000
UBICACION DEL | Guayaquil, Ecuador FECHA DE 1998 - 2002
PROYECTO CONSTRUCCION
IDENTIFICACION DEL ELEMENTO ARQUITECTONICO
Naturaleza del edificio Equipamiento de recreacion
Funcion del Edificio Paseo Peatonal
AUTOR DEL PROYECTO
Nombre del Arquitecto Pedro Gomez Centurion
Pais Guayaquil Ecuador

Criterios para la seleccion del caso

Espacios libres sin utilizar; era un lugar degradado, abandonado, con deficiente iluminacién,

inseguridad y déficit de areas verdes.

El Malec6n 2000 y su entorno fue quedando relegado poco a poco debido a la concentracion
de las actividades comerciales y portuarias en otras zonas de la ciudad que se dio a partir

de la década de los sesenta.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

UBICACION / EMPLAZAMIENTO Guayaquil, Ecuador
Techada 0.00
AREA No Techada 17.37 ha
Total 17.37 ha

RELACION CON LAS DIMENSIONES DEL PROYECTO DE TESIS

El caso estudiado se relaciona con la investigacién a través de la rehabilitacion urbana
sostenible, ya que el proyecto no solo consistio en una intervencion formal en el Malecén,
sino también buscaba la rehabilitacién de las areas adyacentes, las cuales se encontraban

deterioradas como sintomas de la degradacion del Centro Histérico de la ciudad.

El proyecto se basé en la rehabilitacion urbana sostenible, ya que a través de esto se logro
aumentar el turismo en la ciudad trayendo consigo mejoras en el desarrollo social y

econémico de Guayaquil.

Fuente: Elaboracion propia
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Descripcion del proyecto:
Nombre: Malecon 2000.
Ubicacion y Emplazamiento: Guayaquil, Ecuador

Imagen n° 4.6. Ubicacion del Malec6n 2000
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Fuente: Blogs. Ecuador
Contexto

Guayaquil se encuentra ubicada en la costa del Pacifico Ecuatorial, esta
asentada en el margen del rio Guayas, su principal recurso, ademas de estar

rodeada de una intrincada red de esteros o brazos de mar.

Su posicion geogréfica resulta estratégica por su accesibilidad y clima tropical,
teniendo el puerto més activo y un aeropuerto internacional, lo que la convierte

en la capital econdémica del pais.
Accesibilidad

Se accede por la via costanera, permite accesos comodos a la playa. Cuenta
con un paseo maritimo y estacionamiento, ademas dispone de acceso para

minusvalidos.
Social:

La rehabilitacién urbana implementada en Guayaquil se fundamenté bajo la
premisa de que la infraestructura fisica a construir era tan solo el medio para
alcanzar otros objetivos, entre estos; el desarrollo humano de los habitantes del
sector, el desarrollo econémico del sector y de la ciudad, y el respeto y

mantenimiento de los recursos ambientales existentes.

Regeneracion urbana:
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Antes de la rehabilitacion el malecén y sus areas adyacentes se encontraban
deterioradas como sintomas de la degradacion del Centro Histérico de la
ciudad.

Después de la rehabilitacion las zonas adyacentes cuentan con &reas de
entretenimiento, comida, comercio, rutas de paseo entre hermosos jardines,
exhibiciones histéricas, artisticas y culturales, etc., es un triunfo urbano que da
caracter de turismo a Guayaquil.

Zonificacion:

Imagen n°® 4.7. Zonificacién del Malecén 2000

e Ol W)

Z. bohemia
000m2

Z. comercial
000 m2

Z. cultural
000 m2

Z. ecologica
000 m2

Recreacion pasiva
000 m2

Fuente: Blogs. Ecuador

Estrategias:

Crear un gran espacio publico destinado para todos los habitantes de
Guayaquil, sin distincion de ningun tipo, que restablezca la relacion de la ciudad
con su rio, perdure y se conserve en el tiempo y sirva de percutor para iniciar
el proceso de regeneracion urbana del centro de la ciudad. El proyecto no solo
consistio en una intervencion formal en el Malecon, también buscaba la
regeneracion de las areas adyacentes, las cuales se encontraban deterioradas
como sintomas de la degradacion del Centro Historico de la ciudad.
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Caso N°05: Paseo Maritimo de la Playa Poniente

Tabla n°® 4.2. Andlisis de caso del Paseo Maritimo de la Playa Poniente

FICHA DE ANALISIS DE CASOS

NOMBRE Paseo Maritimo de la Playa Poniente
UBICACION DEL | Benidorm, Espafia FECHA DE ) 2005-2009
PROYECTO CONSTRUCCION
IDENTIFICACION DEL ELEMENTO ARQUITECTONICO

Naturaleza del edificio Equipamiento de recreacion
Funcion del Edificio Paseo Peatonal

AUTOR DEL PROYECTO
Nombre del Arquitecto Carlos Ferrater y Xavier Marti Gali.
Pais Barcelona Espafa

Barcelona Espafia

Criterios para la seleccion del caso

Los proyectistas observaron que el malecon contaba con una calzada pobre de circulacion,
con un aparcamiento lineal adyacente y un escaso paseo peatonal, de esta forma, el
espacio que separa los edificios de la playa estaba organizado de una manera poco

funcional, cadtica y poco estética.

Los proyectistas buscaron lograr un espacio dindmico que permita el paseo y el mirador
sobre el mar, también organizar diferentes zonas de estancia para la contemplacion y
derivar a las infraestructuras diferentes funciones que sean del agrado del publico como

comercio o recreacion.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

UBICACION / EMPLAZAMIENTO Benidorm, Espafa
Techada 0.00
AREA No Techada 4 ha
Total 4 ha

RELACION CON LAS DIMENSIONES DEL PROYECTO DE TESIS

El caso estudiado se relaciona con la investigacion a través de la rehabilitaciéon urbana
sostenible, ya que a través de esta intervencion Benidorm se postula como un paradigma

urbano dentro de la industria del turismo.

Mediante esta rehabilitacion, se origind darle mayor énfasis turistico al sector. Ademas del
paseo peatonal también se plantearon diferentes actividades turisticas y culturales, como
zonas recreativas y de cultura. Ya que segun estadisticas y encuestas del sector indican

que el turista es atraido por temas culturales. La rehabilitacién consistié en darle un sentido

Cruzado Garcia Diana Carolina Pag. 87




PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION URBANA
UNIVERSIDAD EN UN SECTOR DE INTERVENCION DE
PRIVADA DEL NORTE PACASMAYO — CENTRO CULTURAL

N

mas interesante y dindmico al pasaje peatonal, jugando con texturas de diferentes colores

en el pavimento.

Ademas el paseo peatonal es sostenible, ya que utiliza un material que facilita la iluminacion
en las noches del paseo. Asi genera, la necesidad de poca luz para generar una buena
iluminacioén, por lo tanto no sélo contribuye a un menor consumo energético, sino que por
medio de los efectos de la luz sobre el muro, se reduce la contaminacion luminica sobre la
playa. De esta forma, se logra la sostenibilidad ambiental del proyecto, porque permite el
ahorro de materiales de acabado, minimas necesidades de iluminacion, buen

comportamiento térmico, alta durabilidad y minimo mantenimiento.

Fuente: Elaboracién propia

Descripcion del proyecto
Nombre: Paseo Maritimo de la Playa Poniente

Ubicacion y Emplazamiento: Benidorm, Espafia.

Tabla n° 4.3. Ubicacion del Paseo Maritimo de la Playa Poniente

Fuente: Blogs. Espafia
Contexto

El proyecto se desarrolla entre el desarrollo urbano y la rivera del mar. No se
entiende como una frontera-borde sino como un espacio intermedio que
permeabiliza la transicion entre la ciudad construida y el espacio natural del

mar y la playa.

Accesibilidad
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Se accede por la via costanera, permite accesos comodos a la playa. Cuenta
con un paseo maritimo y estacionamiento. Dispone de acceso para

minusvalidos.

Imagen n° 4.8. Ingresos al Paseo Maritimo

Fuente: Blogs. Espafia

Social

Con el proyecto se logré evitar la exclusién y la marginacion social. Mediante
esta rehabilitacion, se origind mayor turismo en el sector. Las diferentes
actividades turisticas, culturales y recreativas, sirvieron de interaccién social

para los pobladores de la ciudad.
Regeneracion urbana

Antes de la intervencion el malecon contaba con una calzada de circulacion,
con un aparcamiento lineal adyacente y un escaso paseo peatonal, de esta
forma, el espacio que separa los edificios de la playa estaba organizado de una
manera poco funcional, cadtica y poco estética, ademas sus alrededores no

contaban con funciones atractivas.

Después de la intervencion se elimina las barreras arquitectonicas permitiendo
el acceso directo desde el estacionamiento, convirtiéndose asi en un lugar
arquitectonico que moldea una topografia nueva. Su paisaje presenta un
conjunto de lineas sinuosas trenzadas que establecen los diferentes espacios
adoptando distintas formas naturales y organicas. Con el cambio del suelo se
logré un espacio dindmico, colorido y ludico malecén, que permite el paseo y el
mirador sobre el mar pero también organiza diferentes zonas de estancia para
la contemplacion. Desde la creacion de este nuevo paseo maritimo la calidad

e identidad, es mucho mas agradable y funcional.
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Imagen n° 4.9. Configuracion Espacial del Paseo Maritimo

Fuente: Blogs. Espafia

Zonificacion
Se estructura como un lugar con una topografia rica, como espacio dinamico

gue permite el paseo y el mirador sobre el mar, pero también organiza

diferentes zonas de estancia para la contemplacion.

Imagen n° 4.10. Zonas del Paseo Maritimo

e ——————— L —
. bohemia

. comercial

. cultural

. ecoldgica

. recreacion pasiva

. recreacion activa

———— ——— —————
——

NNNNNN

Fuente: Elaboracion propia
Estrategias

El nuevo paseo maritimo de Benidorm se propone asi como una nueva forma
que integra lo artificial construido y lo natural. El proyecto recoge diferentes
esencias en las formas orgénicas del modernismo, las formas de geometria
fractal de la naturaleza, las Ultimas tecnologias de la construccion asi como las
vanguardias del paisajismo. No obedece al azar sino que surge de establecer

unas determinadas leyes, una geometria y una modulacion.
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Caso N°06 : Centro Cultural SINES

Tabla n°® 4.4. Andlisis de caso del Centro Cultural SINES

FICHA DE ANALISIS DE CASOS

NOMBRE Centro Cultural SINES
UBICACION DEL | Sines, Portugal FECHA DE 2005
PROYECTO CONSTRUCCION

IDENTIFICACION DEL ELEMENTO ARQUITECTONICO

Equipamiento de recreacion

Naturaleza del edificio
Cultural

AUTOR DEL PROYECTO

Francisco Mateus

Nombre del Arquitecto
Manuel Mateus

Pais Sines Portugal

Criterios para la seleccion del caso
Se eligié el caso puesto que el proyectista pensé en el edificio como una ciudad interior
donde todas las personas de diferentes generaciones pueden interactuar dentro. Es el

equipamiento cultural principal y el apoyo a las artes y la educacién en Sines.

La edificacién es el resultado de un compromiso entre la dinamica arquitecténica, el

desarrollo de la intervencién y la experimentacion artistica del mundo contemporaneo.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

UBICACION / EMPLAZAMIENTO Sines, Portugal
Techada 8065.25 m2
AREA No Techada No hay datos exactos
Total No hay datos exactos

RELACION CON LAS DIMENSIONES DEL PROYECTO DE TESIS

El caso estudiado se relaciona con la investigacion ya que el proyectista integro la
edificacion con su contexto. Este nuevo complejo no solo ofrece una maravillosa vision
panoramica del Mar y de la ciudad de Sines, sino que ademas es la sede de una de las

mayores colecciones de arte del mundo.

Esta arquitectura permite que el usuario sea el principal beneficiario, ya que disfruta del
atractivo sensorial de materiales y volimenes, también de la experiencia Unica de espacio

y de la integracion de las diversas dimensiones de conocimiento y la creacién humana.

Fuente: Elaboracién propia
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Descripcion del proyecto:
Nombre: Centro Cultural SINES
Ubicacion y Emplazamiento: Sines, Portugal.

Imagen n° 4.11. Ubicacion del Centro Cultural SINES

CADAVEIRA

Pavilhdo
Multiusos de Sines

Sines © Sines Tecnopolo

Centro de Artes de Sines ©)
=z
Camara Municipal

de Sines

Fuente: Google Maps
Contexto

Se encuentra en el espacio previamente ocupado por el Cine teatro Vasco da
Gama y el Teatro del Mar, entre otras estructuras. Esta circunstancia fue
construido por el Ayuntamiento y el Atelier Aires Mateus & Associados en el
programa de equipamiento afadiendo el papel de facilitador y modelo de

calidad para el centro histérico.
Accesibilidad

Es un lugar central, una gran accesibilidad. Coincide con el inicio del camino
medieval que abre la ciudad a la bahia y la via de demarcacioén entre la ciudad

historica y moderna.
Social

El Centro Cultural de Sines es un proyecto de Francisco y Manuel Mateus, que
tuvo como idea estructural crear un edificio de excepcion que comprende varias
funciones, servir a todas las capas de la poblacion como parte de la ciudad y el

centro del puerto histdérico.

Esta arquitectura permite que el usuario sea el principal beneficiario, ya que

permite interactuar a la poblacién dejando de lado la marginacién social.

Composicién
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La arquitectura del edificio adquiere una escala monumental. La edificacion
tiene una fachada de piedra caliza, y por el otro lado presenta una fachada de
vidrio. Con estas fachadas asegura la permeabilidad entre las actividades
culturales dentro del Centro Cultural. En el interior, la luz natural se refleja en
los techos de marmol blanco y paredes lisas, que envuelve al usuario en un

mundo de espacialidad pura.

Imagen n° 4.12. Perspectiva del Centro Cultural Sines

Fuente: Google
Zonificacion
El proyecto cultural es el resultado de un compromiso entre la dinamica del
disefio arquitectonico y el desarrollo de la intervencion. Consta de:
Archivo: 993,19 m2
Auditorio: 1.667,21 m2
Biblioteca: 1934,12 m2
Centro de Exposicién: 538,14 m2
Estrategias

Trat6 de conectar al mar con la calle principal que marca la entrada tradicional
al nucleo historico.

La edificacion se desarrollé para realizar diferentes funciones, La ventaja esta
relacionada con la posibilidad de que los espacios pueden ser utilizados para
varias funciones. Otras de las ventajas es que hacen que el edificio sea

dinamico, porque acoge a un mayor nimero de personas.
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Caso N°07 : Centro Cultural Pompeia

Tabla n° 4.5. Centro Cultural Pompeia

FICHA DE ANALISIS DE CASOS

NOMBRE Centro Cultural Pompeia
UBICACION DEL | Sao Paulo, Brasil FECHA DE 1977
PROYECTO CONSTRUCCION

IDENTIFICACION DEL ELEMENTO ARQUITECTONICO

. Equipamiento de recreacion
Naturaleza del edificio quip

Cultural
AUTOR DEL PROYECTO
Nombre del Arquitecto Lina Bo Bardi
Pais Sao Paulo Brasil

Criterios para la seleccion del caso

Se buscé establecer una relacién constante entre el complejo y sus alrededores, trabajando
con todo lo preexistente, donde la arquitecta se esforzé por absorber las cosas que pasaban

en su entorno para recrearlas y reflejarlas en el Centro Cultural.

Fue pensado como un punto de reunion. Se trata de un Centro de Ocio, en sentido
dialéctico. La fabrica representa la historia del trabajo, y se transforma en un espacio
concebido como trabajo libre. La arquitectura se utiliza como medio para alcanzar ciertos

resultados colectivos. El Centro Cultural Pompeia se constituye como ciudadela de libertad.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

UBICACION / EMPLAZAMIENTO Sao Paulo, Brasil
Techada No hay datos exactos
AREA No Techada No hay datos exactos
Total No hay datos exactos

RELACION CON LAS DIMENSIONES DEL PROYECTO DE TESIS

El caso estudiado se relaciona con la investigacién ya que el proyectista integro la
edificaciéon con su contexto. El edificio aporta modernidad y ha sido construido en relacién

con el entorno urbano.

El Centro Cultural tiene una caracteristica notable dentro de la ciudad, siendo un lugar de
uso publico y comun entre sus ciudadanos, por lo que el edificio siempre se encuentra con

muchas personas, realizando diversas actividades.

Fuente: Elaboracién propia
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Descripcion del proyecto:
Nombre: Centro Cultural Pompeia.
Ubicacion y Emplazamiento: Sao Paulo, Brasil

Imagen n° 4.13. Perspectiva del Centro Cultural Pompeia

Fuente: Google

Contexto

El Centro Cultural se construyé en los terrenos de una antigua de Sao
Paulo, Brasil. Villa Pompéia, también conocida como Pompeia, es un barrio de
la ciudad de Sao Paulo, localizado entre los distritos de Perdices y Lapa. Limita

con los barrios de Perdices, Agua Branca, Lapa, Barra Funda y Villa Romana.
Accesibilidad

El proyecto incorpora la calle interna de la fabrica, convirtiéndola en un
escenario para manifestaciones espontdneas o0 representaciones
programadas. La calle, en pendiente, penetra en el programa cultural, conduce

al visitante hacia un area mas reservada.
Social

Fue pensado como un punto de reunién. Se trata de un Centro de Ocio, en
sentido dialéctico. La fabrica representa la historia del trabajo, y se transforma
en un espacio concebido como trabajo libre. La arquitectura se utiliza como
medio para alcanzar ciertos resultados colectivos. El Centro Cultural Pompeia

se constituye como ciudadela de libertad.
Composicién

El proyecto surgio de dos condicionantes, la imagen del nuevo edificio reafirma

la idea de fabrica, con una referencia directa a los edificios industriales.
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Al edificio de la fbrica se le agregd dos volumenes verticales conectados por
pasarelas que cruzan sobre la galeria, y que transforman en el elemento mas
expresivo del conjunto, ya que son ellas quienes unen los dos volumenes
disonantes. Entre los galpones de la antigua fabrica, una calle con pendiente
alberga todas las actividades que ocurren en el centro cultural, que integra
biblioteca, piscina, canchas, talleres, salas de estar y exposicion, un auditorio,
restaurante, y unaterraza, todo en 5 niveles. La arquitecta introdujo en el disefio
una nueva y gigantesca chimenea, que se eleva frente a dos volimenes

otorgandole al conjunto el caracter de fabrica original.

El volumen de planta mas pequefia concentra el resto del programa, asi como
los servicios y toda la circulacién vertical, de forma que para acceder a
cualquiera de las salas situadas en el otro volumen se hace imprescindible el

paso por las escaleras.

Zonificacion

Con el fin de mantener las cualidades espaciales existentes en el sitio, la
arquitecta enfoco la colocacion de los objetos de forma libre dentro del espacio,
como una fina estructura de hormigén que divide la sala principal en una

biblioteca, un espacio de exposiciéon y un saldn colectivo, con una chimenea y

un rio que corre a través de todos ellos.

Este centro de ocio se compone de los espacios de la antigua fabrica y de dos
volumenes de cinco plantas en las que se distribuyen un bloque de canchas,
piscina, un area de talleres, una biblioteca, salas de estar y de exposicion, un

auditorio, un restaurante y un largo solarium.
Estrategias

Se le solicité generar un centro cultural, que albergara ocio, cultura y deporte,
la estrategia que usO la arquitecta fue conservar el edificio de ladrillo
preexistente de la fabrica, el cual querian demoler, complementandolo con dos
sélidos volumenes de hormigoén a la vista, unidos con escaleras sin alterar el
uso del suelo, esto con el fin de preservar la memoria del barrio con la

existencia de la fbrica en ese lugar.
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Caso N°08 : Centro Cultural y Escuela de Musica

Tabla n° 4.6. Analisis de caso del Centro Cultural y Escuela de Muasica

FICHA DE ANALISIS DE CASOS

NOMBRE Centro Cultural y Escuela de Musica
UBICACION DEL | Madrid, Espafia FECHA DE 2006
PROYECTO CONSTRUCCION

IDENTIFICACION DEL ELEMENTO ARQUITECTONICO

. Equipamiento de recreacion
Naturaleza del edificio quip

Cultural
AUTOR DEL PROYECTO
Nombre del Arquitecto Alberich Rodriguez
Pais Madrid Espafia

Criterios para la seleccion del caso

Se eligi6 el caso puesto que el proyectista busco integrar el paisaje con el lugar en un gran
conjunto concebido donde se puede realizar recorridos y disfrutar del paisaje, asi como

brindar actividades referentes a la cultura.

El equipamiento se relacioné con su entorno a través de su espacialidad asi como

materiales propios de la zona.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

UBICACION / EMPLAZAMIENTO Buenos Aires, Argentina
Techada No hay datos exactos
AREA No Techada No hay datos exactos
Total 2148 m2

RELACION CON LAS DIMENSIONES DEL PROYECTO DE TESIS

El caso estudiado se relaciona con la investigacion ya que el proyectista integrar lo pasado

con lo moderno. De esta manera se mantiene la imagen urbana.

Fuente: Elaboracion propia
Descripcion del proyecto:
Nombre: Centro Cultural Recoleta.
Ubicacién y Emplazamiento: Madrid, Espafia.
Contexto

El terreno presenta una forma trapezoidal sensiblemente aproximada a la de

un poligono regular, con uno de sus extremos curvilineo, y el resto en angulo.
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El terreno es practicamente llano en su mitad norte, teniendo una fuerte

pendiente en su mitad sur.
Accesibilidad

El edificio se organiza con dos entradas situadas en fachadas opuestas y
plantas distintas. Cada una de estas entradas da acceso a usos claramente
diferenciados. El acceso sur se da a través de un espacio cubierto que da a la
Sala Auditorio y a un espacio expositivo polivalente que hace las funciones de
vestibulo del Auditorio. La entrada norte, a la que se accede desde un patio

cubierto por una celosia de hormigén da a la Escuela de Musica.
Social

Fue pensado como un edificio de uso polivalente destinado a Centro de Cultura

y Escuela de Musica.
Composicién

La composicion parte de la terraza que se crea como un espacio de
esparcimiento. Se construyé una estructura de hormigébn armado con una
escalera que parte de la Plaza Intendente Alvear, que sirve como acceso

independiente a la terraza al aire libre.

A lado se encuentran dos bloques adosados que es la confiteria y la biblioteca

del centro cultural.

Zonificacion

Se trata de un edificio de uso polivalente destinado a un Centro de Cultura y
Escuela de Musica de 4 plantas, correspondientes a s6tano, semisétano, planta
baja y planta primera, ocupando esta Ultima, la crujia norte del edificio. El

edificio se resuelve con planta compacta adaptandose a la geometria solar

existente y ocupando la parte inferior y sur del mismo.
Estrategias

Se apuesta por un volumen de contornos rotundos capaz de afirmar su
autonomia frente a un entorno heterogéneo residencial y reciente de viviendas
unifamiliares de suburbio sin ningun interés arquitecténico, y de otras

tradicionales con las que si, se quiere dialogar.
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Caso N°09 : Centro Cultural Mercado Sur

Tabla n°® 4.7. Andlisis de caso del Centro Cultural Mercado Sur

FICHA DE ANALISIS DE CASOS

NOMBRE Centro Cultural Mercado Sur
UBICACION DEL | Guayaquil, Ecuador FECHA DE 2002
PROYECTO CONSTRUCCION

IDENTIFICACION DEL ELEMENTO ARQUITECTONICO

Equipamiento de recreacion

Naturaleza del edificio

Cultural
AUTOR DEL PROYECTO
Nombre del Arquitecto Arg. Laura Myriam Elizondo
Pais Guayaquil Ecuador

Criterios para la seleccion del caso

Se eligi6 el caso puesto que la proyectista buscaba integrar el edificio a su entorno, debido

a gue se encuentra ubicado en la Malecén 2000 sobre el rio Guayas.
Este edificio nace a partir de la rehabilitacion del Malec6n 2000.

Es también llamado Palacio de Cristal, por sus amplias paredes traslicidas.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

UBICACION / EMPLAZAMIENTO Guayaquil, Ecuador
Techada No hay datos exactos
AREA No Techada No hay datos exactos
Total 20975 m2

RELACION CON LAS DIMENSIONES DEL PROYECTO DE TESIS

El caso estudiado se relaciona con la investigacién ya que en cuanto a la volumetria se

relaciona con el espacio exterior e interactla espacialmente.

Considera las caracteristicas del contexto fisico, la estructura geografica y climatologia del

lugar.

Fuente: Elaboracion propia
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Descripcion del proyecto:
Nombre: Centro Cultural Mercado Sur
Ubicacion y Emplazamiento: Guayaquil, Ecuador

Imagen n° 5.18. Ubicacion del Centro Cultural Mercado Sur

Fuente: Google Mapas

Contexto

El palacio de cristal era conocido antiguamente como el Mercado Sur de
Guayaquil, donde por cerca de 90 afios servia para el expendio de verduras,
frutas, pescado, entre otros productos de consumo interno. El Palacio de Cristal
fue declarado Patrimonio Histdrico de la Ciudad, debido a su disefio del afio
1907.

Por su espectacular arquitectura es actualmente utilizado para grandes
exposiciones culturales e importantes eventos publicos o privados de la ciudad,
es considerado actualmente una de los mas emblematicas construcciones de

Guayaquil y uno de los principales centros culturales del pais.
Accesibilidad

El Palacio de Cristal es un edificio que ocupa la antigua sede del Mercado Sur

de Guayaquil. Se accede por el sur del Malecén 2000, junto al Club de la Unién.
Social

Por su espectacular arquitectura es actualmente utilizado para grandes

exposiciones culturales e importantes eventos publicos o privados de la ciudad,
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es considerado actualmente una de los mas emblematicas construcciones de

Guayaquil y uno de los principales centros culturales del pais.
Composicién

Palacio de Cristal, también conocido como Mercado Sur, es una estructura de
acero Yy cristal ubicado en la ciudad de Guayaquil. Actualmente funciona como
un centro de exposiciones y convenciones, convirtiéendose en uno de los
principales centros culturales de la ciudad y el pais. La estructura funcioné
como mercado de viveres por la mayor parte del siglo XX hasta su clausura y

remodelacion en el 2002.

El Palacio de Cristal es totalmente transparente, cuenta con una estructura
original en hierro forjado con estilo colonial y en su cara interior se instalan
paredes de vidrio que hacen ver la edificacion como una enorme caja de cristal.
En sus contornos se forman piletas donde se refleja la hermosa estructura de
una plaza adoquinada sobre la calle Sargento Vargas. Por su espectacular
arquitectura es actualmente utilizado para grandes exposiciones culturales e
importantes eventos publicos o privados de la ciudad, es considerado
actualmente una de los mas emblematicas construcciones de Guayaquil y uno

de los principales centros culturales del pais.
Zonificacion
Incluye plaza de artesanos, locales comerciales, recovas, edificio de la

fundacién y cuarto de maquinas.

Por su espectacular disefio es utilizado para grandes exposiciones culturales e

importantes eventos publicos o privados de la ciudad
Estrategias

Se basdé en la rehabilitacion urbana para la recuperacion de sus viejas

instalaciones.

Se restaurd y rehabilito integralmente, es por eso que han sido redisefiadas sin
perder un apice de su antigua edificacién, dando paso a un centro de
exposiciones y convenciones que con el nombre de Palacio de Cristal, se ha
posicionado como uno de los principales centros culturales de la ciudad vy el

pais.
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4.2. LINEAMIENTOS DE DISENO.

Los lineamientos de disefio son una herramienta importante para determinar el
disefio apropiado para la rehabilitacion urbana del sector y del disefio del

Centro Cultural de Pacasmayo.

De acuerdo al diagnéstico del estudio de casos y de toda la investigacion
anterior se concluye que para desarrollar la rehabilitaciéon urbana en el sector

hay que tener en consideracion los siguientes lineamientos:

c. Recuperacién del espacio publico.

Recuperar el espacio publico como plazas, plazuelas, parques, areas de
recreacion y calles donde el peatén sea el privilegiado. Estos espacios publicos
seran de encuentro y lugares de socializacién donde el individuo pueda generar

civismo.

En los proyectos estudiados hay la intencion de resolver un problema de la
pérdida de los espacios publicos como calles que se encontraban deterioradas,
estos proyectos utilizaron la estrategia de peatonalizar calles y dejar espacios
de circulaciébn peatonales amplios, claramente diferenciados, donde la

movilidad de diferentes tipos de vehiculos no interfiera entre si.

Estos espacios son amplios donde se pueden realizar diferentes actividades,
ya sean de descanso, areas de juegos, areas de acondicionamiento fisico,
areas de contemplacion, etc., y estas estan conectadas directamente con el

paisaje y el frente de agua que se quiere potenciar.

Ademas de la peatonalizacion de calles también se rehabilitaron y crearon
espacios publicos que han sido destinados para parques y plazuelas que sirven

de interaccion social.

d. Constituir el borde de agua como un elemento generador de ciudad.

En los casos estudiados se incluyeron nuevos usos al borde de agua, con la
intencidon de que las personas empiecen a utilizarlo. Este fue también uno de
los objetivos de la intervencion en el Malecdn 2000, ya que al encontrarse este
espacio publico en un estado de degradacion, influenciaba directa y
negativamente al sector del centro histérico de Guayaquil, ocasionando el
abandono y deterioro de la zona. Es por esto que la recuperacion de este

elemento de borde, fue planteado como una herramienta para la recuperacion
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de este sector de la ciudad. Es importante resaltar la influencia que puede tener
este tipo de proyectos en la ciudad en general, y es necesario considerar este
aspecto para el caso de estudio de este trabajo.

e. Recuperacion de espacios privados, para otorgarles nuevos usos.

Estrategia que se ve plasmada especialmente en el caso de Bilbao, donde las
orillas del rio, presentaban terrenos privados sin uso, y que debido a su
abandono se convirtieron en espacios degradados. Estas fueron rehabilitadas
y transformadas en lotes con diferentes usos de acuerdo a las actividades del
sector y también los convirtieron en espacios publicos para el disfrute de toda

la ciudad.

La misma estrategia se desarrollé en el Malecon 2000 de Guayaquil, ya que se
utilizé una estrategia de proyecto que consistia en el uso compartido del

espacio, entre instalaciones privadas y espacio publico.

Los frentes de agua son espacios que enriquecen la imagen de la ciudad, y que
deben ser acondicionados para el disfrute de la misma.

f.Centro Cultural, como equipamiento revitalizador.

Este Centro Cultural va a ayudar a revitalizar y dar mayor importancia al sector
de intervencidon donde se desarrollaran actividades artisticas, recreativas y

culturales.

De acuerdo al diagnéstico del estudio de casos y de toda la investigacion
anterior se concluye que para desarrollar el Centro Cultural hay que tener en

consideracion los siguientes lineamientos:
a. Relacion con el contexto
Materiales

En los proyectos analizados cada caso se adecua a utilizar los materiales
propios del lugar. En este caso se tomaré de referencia las edificaciones de
Pacasmayo que normalmente tienen de material predominante la madera.
Asimismo en la fachada se utilizaran los colores propios de los casas de

Pacasmayo.

Altura de edificacién
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Se desarrollara de acuerdo a los Parametros Urbanos dados por la
Municipalidad Distrital de Pacasmayo. Se mantendra un perfil homogéneo.

b. Relacién con la arquitectura monumental

En este punto se tomara en consideracion el contexto del terreno, se tendra
como referencia la arquitectura republicana de la época de Pacasmayo, ya que
lo que se quiere transmitir es la cultural de la ciudad, para esto se tomara

cbdigos de fachada o espacialidad y se mantendra en el Centro Cultural.

Estas estrategias, y los conceptos obtenidos de la investigacion teédrica
realizada en este capitulo, conformaran las bases de las decisiones de proyecto
que se tomaran en las etapas posteriores, adaptandose evidentemente a las
condiciones del area de estudio, las cuales deberan ser analizadas en diversos
aspectos, como la historia, la evolucién y los actores que participan en la

configuracion de la misma.

CAPITULO 5. PROPUESTA URBANO ARQUITECTONICO

5.1. DIMENSIONAMIENTO Y ENVERGADURA.
5.1.1. Sector de Intervencion Urbana

Este proyecto se considera importante debido a que esta intervencion
desarrolla la recuperacién del Centro Histérico de la ciudad.
Poblacion del sector:
Dentro de la zona se encuentran diferentes usos de suelo, dentro de los cuales
77 lotes son de uso residencial y 6 lotes de uso residencial - comercial.
Los lotes de uso residencial son viviendas unifamiliares, por tanto para hallar el
namero de habitantes que viven en el sector se considerara 5 personas por

vivienda.

Desarrollo:

a. Numero total de lotes habitados

77 lotes de uso residencial + 6 lotes de uso residencial — comercial = 83 lotes
b. Nimero de habitantes

83 lotes * 5 hab/viv. = 415 personas
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= Por tanto en el sector hay un promedio de 415 personas.

Cabe destacar que esta intervencion urbana es de gran envergadura debido a
gue no solo afecta al sector sino a todo Pacasmayo.

5.1.2. Centro Cultural

El desarrollo del Centro Cultural se considera de vital importancia debido a que
Pacasmayo no cuenta con una infraestructura adecuada para promover la
cultura y arte de la ciudad. Asimismo no se pueden desarrollar de manera
adecuada la realizacion de actividades artisticas, recreativas y culturales.

Es por eso que se desarrollara esta edificacion cultural y para hallar su
dimensionamiento y envergadura se tomé como referencia las actividades
culturales, artisticas y recreativas que se realizan en la ciudad organizadas por
la Casa de la Cultura (Ex — Estacion del Ferrocarril) y la Municipalidad Distrital
de Pacasmayo.

a. Casa de la Cultura (Ex — Estacion del Ferrocarril)

Para hallar el nimero de talleres se tom6 como referencia las actividades que
se realizan actualmente en la ciudad. Asimismo para el dimensionamiento de
los talleres y auditorio del Centro Cultural se tomé como referencia el nimero
de alumnos que asisten a estas actividades. Cabe destacar que estas

actividades se desarrollan todos los dias.

Tabla n°® 5.1. Dimensionamiento de Talleres del Centro Cultural

ACTIVIDADES TOTAL
Orquesta Sinfonica 35 alumnos
Ballet 15 alumnos
Cuenta cuentos 15 alumnos
Modelado en arcilla 15 alumnos
Escultura con reciclado 15 alumnos
Danza 20 alumnos
Teatro / Clown 20 alumnos
Dibujo y pintura 10 alumnos
Marinera 20 alumnos
Capoeira 25 alumnos
Fotografia y retrato 10 alumnos
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Arte de la expresion y 15 alumnos
ortografia
Coro 15 alumnos

Fuente: Casa de la Cultura de Pacasmayo - Elaboracién propia

= De acuerdo a las actividades mencionadas se hall6 el nUmero de talleres
gue seran 8, debido a que algunas actividades se relacionan con otras,
pudiéndose desarrollarse en la misma aula pero en diferentes horarios.

- Taller de arte de la expresién
Aforo: 15 pers.
Taller de cuenta cuentos (cada actividad)

- Taller de modelado en arcilla Aforo: 15 pers.

Taller de escultura con reciclado (cada actividad)
- Taller de fotografia y retrato - Aforo: 15 pers.
- Taller de teatro y clown - Aforo: 20 pers.
- Taller de ballet - Aforo: 14 pers.
- Taller de coro y pefia - Aforo: 20 pers.
- Taller de dibujo y pintura - Aforo: 14 pers.

- Taller de danza

Taller de marinera Aforo: 25 pers.

(cada actividad)
Taller de capoeira

Las aulas de los talleres seran para 138 personas.

Asimismo en el escenario del auditorio y en la sala de ensayo se desarrollaran
los ensayos y presentaciones de la Orquesta Sinfonica de la ciudad, el cual

tiene un aforo de 40 personas.

b. Municipalidad Distrital de Pacasmayo.
Para hallar los deméas ambientes del Centro Cultural se tom6 como referencia
el tipo de eventos que se realizan en el sector. Asimismo para hallar su

dimensionamiento se considero la afluencia del publico que asiste.
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Tabla n° 5.2. Dimensionamiento de Talleres del Centro Cultural

Evento Lugar Asistentes

En todo el afio
Exposiciones de la
1 creacion e historia de Plazuela Grau 101
Pacasmayo 0
exposiciones de poetas

Presentacion de la | Casa de la Cultura

Orquesta Sinfénica de | Plazuela Grau 115
Pacasmayo Av. 28 de Julio

3 Escenificacion de Plazuela Grau 93
cuentos y cuenta cuentos
Concursos de | Afuera de la Municipalidad

4 > . 110
declamacion Distrital de Pacasmayo

5 Concursos  de  juegos Plaza de Armas No precisa
florales

6 Actuaciones Plazuela Grau 120 aprox.

7 Talleres artesanales Malecén Grau. No precisa

8 Conciertos de Bandas Malecon Grau No precisa

9 Ferias de proyectos

Plaza de Armas No precisa
escolares

Epoca de verano

Plazuela Grau
10 | Yoga Malecén Grau. e

I . Plazuela Grau
11 | Dibujo y pintura Malecon Grau. 17

12 | Ajedrez Salon de la Municipalidad 23
13 | Inglés Salon de la Municipalidad 12
14 | Marinera Paseo de La Paz 36
15 | Etiqueta Social Salon de la Municipalidad 65
16 | Comprension Lectora Salon de la Municipalidad 30
17 | Logico Matematico Salon de la Municipalidad 15
18 | Computacion Salén de la Municipalidad 27

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracién Propia

De acuerdo al analisis de actividades se determiné los espacios que debe tener
el Centro Cultural, y para hallar la envergadura y dimensionamiento de los

espacios se tomd como refencia la afluencia de publico. Se consideraron los
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siguientes espacios. Las actividades que se desarrollan en época de verano se
pueden realizar en los areas dedicadas a talleres.

- Auditorio . Aforo 126 personas

En este auditorio se pueden realizar las actividades de: presentacion de la
Orquesta Sinfénica de Pacasmayo, presentacion de talleres, concursos de

declamacion y actuaciones.
- Salén de exposiciones . Aforo 100 personas

En este salén se pueden realizar las actividades de: exposiciones de la
creacion e historia de Pacasmayo o0 exposiciones de poetas, exposiciones de
los talleres artesanales, exposiciones de arte, escenificaciéon de cuentos y

cuenta cuentos
- Salén de usos multiples . Aforo 60 personas

En este salébn se pueden realizar las actividades de: concursos de juegos

florales, eventos sociales y ferias de proyectos escolares.
- Biblioteca : Aforo 60 personas

Para hallar el dimensionamiento, se tomé como referencia el nimero de
personas que asisten semanalmente a la bilioteca que se encuentra en la

Municipalidad que son un promedio de 30 personas.

Actualmente solo tienen acceso las personas mayores y universitarios, los
escolares no tienen acceso debido a que su horario de atencion es de 7:30

am a 3:00 pm.

En el dimensionamiento también se consider6 a los estudiantes, donde
contarardn con areas de estudio, areas para desarrollar trabajos y areas

multimedias. Por lo que el aforo total de la biblioteca es de 60 personas.
- Cafeteria : Aforo 30 personas

El dimensionamiento de la cafeteria se desarrollé en base a un promedio de 33

personas.

= Por lo tanto el aforo del Centro Cultural es de 560 personas.
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5.2. PROGRAMACION ARQUITECTONICA.

Para el sector de intervencion se considerara:;

Tabla n° 5.3. Programacion del Sector de Intervencion

PROGRAMACION DE LA INTERVENCION URBANA

TIPO DE INTERVENCION CANTIDAD AREA
AREA A INTERVENIR Rehabhilitacion - 109602.09 m2
NUMERO DE LOTES A INTERVENIR Transformacion 156 —

Fuente: Elaboracion Propia

Como referente del estudio de casos para el Centro Cultural se considerara:

Tabla n° 5.4. Programacion del Sector de Intervencion

PROGRAMACION ARGUITECTONICA DEL CENTRO CULTURAL
UNIDAD AMBIENTE USUARID AREAX | AREA
SECTOR EPALO ALTNIDAD EQUPAVIENTO | DAV, | PR [ AORD | amp | omay [ T |TARERHER
|GaLEsia Jsateria Miracior . — 1 - | - 5| 05
Madulo de ezcritorio,
Recepcian Recepcionar & informar siltas de espers, 1 1 3 20
archivator
[Gerencia + sshh Dirigir Escritorio, sillas 1 1 - 13
Pool administrativo: Administracion, contabilidad y jefe dearea  |Contabilizar y organizar Ea:"ltonu, il 1 i - 35
archivator
E [5ala de juntas fama ce giczine: Mess, sillas, proyector ! B B 0
E Jhrchivg Archivar documentos Archivadores - L
5 Computagioras, sillas, 1 ) _ 5 m
£ [Control de Sezuridad Controlar projector
E [Topico +53hh Atender Camilla y betiguin 1 1 - 18]
< ki generales para |s administracian
Gerer:IIN:midaces |1'. 1l 1 | - | - | f
[55HH generales
Hombres|Hecesidades 23l - — — 30)
Darnas|Necesidace: 3,2, Ju - - - 31
Discapacitados|Mecesidaces 1i - - - 10)
s ubestacion Subestation Subsstacion - - - 18
JGrupo electrogena Miquinas Maguinas - - | - i
[Arez de recepcion Entregs de material Entrezs de boletos entrads ez 2l ! : 5 1§
Foyer Recepcion Mess, sillas 1 - 40)
JArea de butacas Obzervar Butatas 1 1 150|
a [55HH enerales
: Dama]Necesidace: 51l - -1 - 18 I -
v Hombres|Mecesidaces 3,20, u - - - 20 .
E E Discapacitados|Mecesidaces 2 - - — 5
E Ercenario actuar Atriles 1 1 55 416
2 . Sala de espera ensayar Silas 1 - 4 il
@ fradeanizz C:'rual'im:\s':'I pr!::rafse Meszs, sillas 2 - 20)
AImacenes estantes Estantes 1 1 - 17
J55HH cel artista
Damas|Necesidaces 11l - - - 13|
Hombres|ecesidaces 1l - - - L3
ez intern Cahings de proyecciony  |Proyectar, maguing de P"v?'re!:tir . 1 1 - 1
control de sonido |sonido Maguina g sanice 1 1 —
W oW
gy
i E Sala rrJI:iprn:ésitu Desarrollo de eventos |Masss, sillas 1 1 & 120 1
; g Deposito Guardado de mesas y
L sillas
Ha Entrada de perzanal Atencion 1 -
E [Cacina Elaborscion ce alimentos | Cocina 1 1
E Dezpens Guarcado de slimentos Estantes 1 — i 00 1w
3 |ares deslimentos e perechles Guarcado de slimentos Estantes 1 —
Y esfeteris [Aincian Mezas, silas 1 -
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a g [Salon de expoziciones Expoziciones 1 2 100 150)
§ % # 165
3 ] Depozito General Guardar Estantes 1 - - 15)
g 1
& [Taller (arte de la expresion y cuenta cuentos) Clazes Sillas 1 15 70
) 150
& [Taller (modelado en arcilla, esculturs con reciclado Trabajos artesanzles Exstantes, mesas 1 15 80|
[Taller (dibujo y pintura) Clazes Sillaz 1 1 14 80
B [Taller (fotografia y retrato) Clazes Mess de dibujo 1 1 15 80
& [Taller (teatro, clown) Clazes de actuacion Sillas 1 1 20 90|
5 sk generales n
3 Damaz|Necesid 2i,2 - - - 30
] Hombres|Necesidace: 2,2, 1u - - | - 32
y Discpacitados|Necesidaces 1i = e 10
g § g Depozito Guardar Instrumentos,atriles 1 . = 15} 115 642 8025
213 F  [Salade ensayo Enzayo de org. Sinfonica Sillas 1 1 ) 100§
g Recepcion Atender Escritorio 2 1 - 15)
S [ercargado Atender Escritorio 1 — — 15)
E J5ala de lecturs Leer Mm: seratago 205
E sillas estantes 1 1 35 90
@  [Buscador Buscar libroz Computacoras 1 40)
Hemerotecs Periodicos, revistas Estantes, repisas 1 43|
Q [Taller ce balle: Clazes 1 1 14 100|
; [Taller (coro, pef) Clazes 1 1 20 100, 345
8 £ [Taller (danza, mariners, capoeira) Danzar 1 1 25 145}
E [Recepcion Atender Ezcritorio 2 — — 15)
a 3 [Zon de trabajo |Buscar libroz Computacoras 1 1 %5 60 468 585
ﬁ g Hemeroteca |Per'i)dim.re~'-::z Extantes, repisas 1 - 40) 123
S [55HH generalez
s Damasz|Necesidaces 1i 1 - - 4
Hombres|Necesidaces 11, 1v = - - 4
[TOTAL DE AREA OCUPADA 35 560 2417) 3021.25)
oo e ]|
[TOTAL DE AREA LIBRE 363.08)

Fuente: Elaboracion Propia
5.3. DETERMINACION DEL TERRENO.

El Sector de Intervencién Urbana se encuentra ubicado dentro del Centro
Historico de la ciudad de Pacasmayo. Tiene un area de 10.96 ha.

Imagen n° 5.1. Sector de Intervencion Urbana
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Fuente: Elaboracion Propia.'
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Esta delimitado por las siguientes calles: Malecén Grau, Jr. Aurelio Herrera, Jr.
Andrés Razuri, Jr. Leoncio Prado, Jr. Lima, Av. 28 de Julio, Jr. Victor Fajardo,
Jr. Ladislao Espinar, Jr. Dos de Mayo, Jr. Ayacucho, y Jr. Independencia.
Dentro del sector se encuentran monumentos y ambientes urbanos
monumentales que han sido declarados como Patrimonio Cultural de la Nacion
de acuerdo al Decreto Supremo N°027-2001-ED, asi como también se

encuentran atractivos turisticos.
Centro Cultural

Para la eleccion del terreno del Centro Cultural se ha recurrido a desarrollar
una matriz de ponderacion que permitira seleccionar el terreno mas adecuado

y Optimo para desarrollar dicho equipamiento.
Para ello se han elegido 3 terrenos:
Terreno 1:

Tabla n®5.5. Terreno 1

Linderos Area
Norte | Calle Aurelio Herrera
Sur Asociacion de pescadores 1996.83 m2
Este | Malecon Grau
[/ Oeste | Vivienda
Fuente: Propia.
Terreno 2:
Tabla n°® 5.6. Terreno 2
Linderos Area
Norte | Calle Aurelio Herrera
Sur Calle Aurelio Herrera 33610. M2

Este Malecén Grau

Oeste | Vivienda

Fuente: Propia.
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Tabla n®5.7. Terreno 3

Linderos Area
Norte | Vivienda
Sur Calle Aurelio Herrera 2208.89 m2
Este | Vivienda
Oeste | Vivienda

Fuente: Propia.

Tabla n°® 5.8. Matriz de Ponderacion de Caracteristicas Endogenas de terrenos 1, 2 y 3.

CARACTERISTICAS ENDOGENAS DEL TERRENO

ITEM UNIT|VALOR|TERRENO|TERREN|TERRENO
1 02 3
. 3-5 frentes (Alto) 3
MORFOLOGIA [\° d€ b frentes (medio) > | 3 2 2
frentes :
1 frente (bajo) 1 1
o Templado 3 3 3 3
Condiciones |~ > | 3
climaticas
Frios 1
INFLUENCIAS
Vientos 15-28 km/h 2 3 2 2 2
(moderado)
39-49 km/h (fuerte) 1
\Vacio / Cercado 3 3 3
Uso actual |Residencial 2 3 2
Otros 1
.. ., [Terreno del estado 2
Adquisicion : 2
Terreno privado 1 1 1 1
MINIMA _ Alta calidad 3 3 3 3
INVERSION  (Calidad del |\, o calidad 2 | 3
suelo
Baja calidad 1
0% - 29% ocupado 3 3
Ocupacion [30%-70% ocupado 2 3 2 2
del terreno  |\mas del 70% 1
ocupado
Total 20 17 15 15

Fuente: Elaboracioén propia.
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Tabla n° 5.9. Matriz de Ponderacion de Caracteristicas Exdgenas de terrenos 1, 2y 3.

CARACTERISTICAS EXOGENAS DEL TERRENO

ITEM UNIT|VALOR|TERRENO|TERREN |TERRENO
1 02 3
ZONIFICACION | Accesibilida Agua/Desagtie 2 3 2 2 2
d y servicios|Electricidad 1 1 1 1
IAccesibilida [Vehicular 2 3 2 2 2
d y servicios |Peatonal 1 1 1 1
Re_:la(_:ién con vias 3
VIABILIDAD principales
Vies | ndarias | 2] 3 | 2 i i
Relacion con vias 1
menores
Cercania a (Alta cercania 3 3 3
centro Mediana cercania 2 3 2
histérico  |gaja cercania 1
Genera polo Alta posibilidad 3 3 3
de Mediana posibilidad 2 3 2
|N®||5'\Fle"\sﬂlgN desarrollo  [gaja posibilidad 1
Transporte publico 2 2 2 2
Transporte ) 2
Transporte privado 1
Cercania a (Alta cercania 3 3 3 3
alquiler de  |Mediana cercania 2 3
habitacion |aja cercania 1
Total 19 19 19 18
Fuente: Elaboracion propia.
Tabla n° 5.10. Valoracién de terrenos
VALORACION
CARACTERISTICAS TERRENO|TERREN|TERRENO
1 02 3
ENDOGENAS 17 15 15
EXOGENAS 19 19 18
TOTAL 36 34 33

Fuente: Elaboracion propia.

En base a criterios se evaluaron las alternativas de terrenos. De las tres

opciones, la propuesta que present6 una mayor puntuaciéon ademas de mejores

criterios para disefiar es el terreno 1.
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5.4. ANALISIS DE DIAGNOSTICO URBANO DEL SECTOR DE
INTERVENCION.

5.4.1. Analisis de contexto

a. Ubicacion

El sector esta ubicado en el distrito de Pacasmayo, en la Provincia de

Pacasmayo, en la Regién La Libertad, Peru. Tiene un area de 10.96 ha.

Imagen n° 5.2. Ubicacién Macro-Micro del Sector de Intervencién Urbana

=

srsassraEeeNs

Fuente: Elaboracion Propia
b. Evolucién Histérica
El Diario Ultimas Noticias (1995), nos informa que: “Los origenes méas remotos
de los primeros pobladores en la ciudad de Pacasmayo se dieron en la época
prehispanica con la aparicion del hombre de Cupisnique.
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También se encontro vestigios de la Cultura Moche, Wari, Chimu y presencia
de vivencia Inca. Estas afirmaciones se basan en los restos encontrados en el
valle”. (p.1).

El Diario Ultimas Noticias (1999), nos informa que fue el libertador Simén
Bolivar quien, mediante decreto supremo del 21 de junio de 1825, crea a

Pacasmayo como distrito.

Como puerto fue fundado en 1785 por el Virrey Teodoro de Croix, ante la
necesidad de contar con un punto de desembarco para el tabaco que provenia
de Jaén y Zafia, de paso al Callao para de alli trasladarlo a Chile, donde tenia
alta cotizaciéon. El transporte por tierra, empleando lomo de bestia, era
demasiado riesgoso. El tabaco se almacenaba en Lambayeque y se trasladaba

en mula hasta el puerto del Callao.

Los espafioles eligieron a Pacasmayo por sus excelentes condiciones, la
tranquilidad de su mar, por el abrigo que ofrecia su gran bahia y por su
excelente fondeadero, es por eso que lo crearon como puerto dandole un valor
de alta importancia. Al elegirlo como puerto, en 1870 se comenzé la
construccion del muelle de Pacasmayo, que tenia una longitud de 773.4 m.:
672.30 metros de largo, 10,6 metros de ancho y un soporte de doble via en el
puente.

Para trasladar las cargas que venian del Puerto se vieron en necesidad de crear
una via de transporte que entrara al muelle para recibir y repartir sus
mercaderias en el interior de la provincia, es por eso que se hizo La Estacion

del Ferrocarril, que permitié el desarrollo de actividades productivas.

El ferrocarril era la otra via valiosa que permitia una fluida comunicacién entre
los pueblos de la provincia hasta Chilete. Los productos que llegaban por barco

se transportaban luego rumbo a la sierra, a través de los vagones.

La parte del Muelle, malecon y alrededores cercanos a la bahia por su contexto

historico es considerado como Centro Historico.

El sector de intervencion se encuentra ubicado dentro del Centro Histérico de
Pacasmayo, dentro de él se ubican hermosas casonas de madera que fueron
prefabricadas en Estados Unidos, cuyos disefios evocan lejanos balnearios

europeos del siglo XIX. El sector esta bordeado de dos plazuelas de buen gusto

Cruzado Garcia Diana Carolina Péag. 115



PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION URBANA
UNIVERSIDAD EN UN SECTOR DE INTERVENCION DE
PRIVADA DEL NORTE PACASMAYO — CENTRO CULTURAL

N

arquitectonico edificadas para homenajear a dos ilustres héroes nacionales don
Miguel Grau y don Francisco Bolognesi.

Dentro del sector se encuentran monumentos y ambientes urbanos
monumentales que han sido declarados como Patrimonio Cultural de la Nacion
de acuerdo al Decreto Supremo N°027-2001-ED, asi como también se

encuentran atractivos turisticos.

Imagen n° 5.3. Plano de Patrimonio Cultural de la Naci6n de Pacasmayo

962

%5

Co. A i
""5 ~f - %40% ¥

3

Leyenda

Fuente: Ministerio de Cultura — Elaboracion Propia

Grafico n° 5.1. Patrimonio Cultural de la Nacién

Monumentos - PCN
10%

Sector
90%

Fuente: Elaboracion Propia
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Se puede concluir que el 10% del Sector esta declarado como Patrimonio
Cultural de la Nacién, dentro de la clasificacion Monumento.

Imagen n° 5.4. Patrimonios Culturales de la Nacion de Pacasmayo

7
{-estacic’m gl Malecén Grau
Ferrocarril i e

Dentro del sector también se realizan festividades religiosas y civicas, ferias
comerciales, artesania folklore, gastronomia, tradiciones y costumbres locales
gue son bien acogidas y llamativas por los turistas. Como patrimonio natural
tiene las playas y balnearios de Pacasmayo, y Junco Marino. El sector de
intervencion urbana se encuentra delimitado por las calles: Ayacucho, el Jr. Dos
de Mayo, Jr. Ladislao Espinar, Jr. Victor Fajardo, la Av. 28 de Julio, el Jr. Lima

y el Jr. Aurelio Herrera.
- Cddigos representativos de casonas republicanas de Pacasmayo

Para desarrollar el andlisis se escogieron 3 casonas mas representativas que

son la Casa Conroy, la Casa Chamochumbi y la Casa Mendoza.

Imagen n°® 5.5. Casonas principales

Casa c
| Chamochumbi -~ _

i

i

g

e KBS Wi 1)

Fuente: Elaboracion Propia
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Tabla n° 5.11. Andlisis de casonas

Casona

Fachada

Espacialidad

Casa Conroy

-Portada: Presenta puerta de
dos hojas. Su proporcion es de
4:1.

-Ventanas: 4 en el primer piso y
2 en el segundo piso. Son
simétricas y se ubican a los
costados de la puerta. Son de
proporcion 3:1.

-Elevacion: Presenta dos plantas
con Dbalaustre de madera
torneada y calada en el remate.
Columnas de fuste recto con
capiteles jonicos. Presenta una
galeria semi abierta.

-Presenta un porcentaje
equitativo entre llenos y vacios.

El ingreso central se da
través de la galeria, el
que distribuye a los
diferentes ambientes y
al patio. En la sala
presenta una teatina
central y alrededor de
este  ambiente  se
distribuyen los
dormitorios y el patio
central. Al segundo
nivel se llega por una
escalera ubicada a la
derecha de la fachada
llegando a un recibo
gue distribuye a los
demds ambientes.

Casa

Chamochumbi

-Portada: Presenta puerta de
dos hojas. Su proporcion es de
4:1.

-Ventanas: Son 2 simétricas y se
ubican a los costados de la
puerta. Se protegen con rejas.
Son de proporcioén 2:1.
-Elevacion: Presenta una galeria
semi abierta, torneada con
columnas romanicas de estilo
darico.

-Presenta un porcentaje
equitativo entre llenos y vacios.

Se ingresa a través de
la galeria que distribuye
por la izquierda a cuatro
dormitorios, a la
derecha la sala y al
frente el corredor, en el
centro se encuentra un
patio.

Casa Mendoza

-Portada: Presenta puerta de
dos hojas. Su proporcién es de
4:1.

-Ventanas: Son 2 simétricas y se
ubican a los costados de la
puerta. Se protegen con rejas.
Son de proporcion 1:1.
-Elevacién: Presenta una galeria
semi abierta torneada con
columnas de madera. Sobre el
entablamento remata una
baranda corrida de balaustres y
pinéculos.

-Presenta un porcentaje
equitativo entre llenos y vacios.

Se ingresa a través de
la galeria que distribuye
hacia la sala central y
demas ambientes que
son consecutivos. En el
centro se encuentran el
patio, la cocina y los
dormitorios. Por medio
de una escalera de
madera se llega al
techo protegido
por una baranda.

Fuente: Elaboracién Propia

Cruzado Garcia Diana Carolina

Pag. 118




PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION URBANA
UNIVERSIDAD EN UN SECTOR DE INTERVENCION DE
PRIVADA DEL NORTE PACASMAYO — CENTRO CULTURAL

N

c. Trama urbana

La tipologia que se ha podido definir en base al plano es que la trama del sector
es de forma irregular, ya que ha crecido de modo heterogéneo y para
comprender su crecimiento o tendencia es importante conocer que esta
responde a un proceso de desarrollo urbano desde el siglo XIX. En esa época
Pacasmayo era considerado como Puerto, por ende se construyo el malecén y
el muelle. Sus alrededores se fueron densificando con casonas republicanas
que cumplian funciones de control del Puerto. Esto fue creciendo sin alguna
planificacion. Este trazado irregular también se generd a causa de factores
geograficos y topograficos, como por ejemplo las pendientes muy
pronunciadas.

d. Topografia

El Sector de Intervencién tiene un relieve accidentado, presentando partes
semiplanas y elevadas. Algunas calles de la ciudad son empinadas e

irregulares, las cuales le dan una caracteristica muy particular y vistosa.

Imagen n° 5.6. Pendientes del Sector de Intervencién Urbana

/

Leyenda

Calles %

Jr. V. Fajardo 11

Jr. Huascar

Jr. Ayacucho

6
Jr. Junin 6
5
9

Jr. Independencia

Semiplano

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo — Elaboracién Propia
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Las pendientes de las calles del Sector de Intervencion se encuentran dentro
de lo reglamentado, ya que el Reglamento Nacional de Edificaciones nos dice
gue la pendiente méxima para personas es el 12% y la pendiente maxima para
vehiculos es el 15% .

e. Estructura Vial

La zona a intervenir esta constituida por los siguientes sistemas viales:

- Via colectora : Son aquellas carreteras urbanas que distribuyen los traficos
urbanos e interurbanos hasta la red local. Es este caso son la Av. 28 de Julio
y la Av. Leoncio Prado.

- Vialocal . Via cuya funcion primordial es la de brindar accesibilidad
calles mas pequefias de vecindario que dan servicio a zonas pequefas y que
tienen poco trafico por su poca extensién. En este caso son las calles: Jr.
Aurelio Herrera, Calle A. Loyola, Jr. Elias Aguirre, Jr. Dos de Mayo, Jr. Huascar,
Jr. Ladislao Espinar, Jr. Victor Fajardo, Jr. Junin, Jr. Manco Capac, Jr.

Ayacucho y Jr. Independencia.

Imagen n° 5.7. Sistema Vial del Sector de Intervencién Urbana

Leyenda de Vias

= Hnawe"ricana I,J’ |

I ‘o YN K/i«laiﬂq;lé'g‘,‘ltora ;:ﬂ J

S
Via Local

77 L 7
l’,ﬁg/‘-‘, . 4

e
T

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo — Elaboracion Propia
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Imagen n° 5.8. Seccion Vial de la Av. 28 de Julio

1

P
+ ¥ ¢ /
1.50 8.50 4.00 8.50 1.50
24.00
SECCION VIAL

AV. 28 DE JULIO

Fuente: Elaboracion Propia

Imagen n° 5.9. Seccién Vial de la Av. 28 de Julio

P SO\, p [0
L i ) .
1.50 9.00 3.00 9.00 1.50
24.00
SECCION VIAL

AV. LEONCIC PRADO
Fuente: Elaboracion Propia
Calles Peatonalizadas:

Son las calles del sector donde esta prohibido la circulacion de vehiculos

motorizados.
- Malecon Grau, que corresponde a 3 cuadras
- Jr. Junin, que corresponde a la primera cuadra.

Imagen n° 5.10. Calles Peatonalizadas

Junin 1° cuadra Malecon Grau

Fuente: Elaboraciéon Propia
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5.4.2. Analisis morfolégico

a. Elementos de la imagen urbana

Tomando como referencia la teoria y la bibliografia de Kevin Lynch, uno los
elementos importantes de la imagen urbana son las sendas, los hitos y los

nodos.
- Sendas:

Kevin Lynch nos dice que las sendas son los conductos que sigue el
observador, en el sector se consideraran las calles, avenidas y pasajes que se
encuentran dentro la zona. Algunas de las sendas son estrechas y con
pendiente. El malecon es la senda de mayor afluencia peatonal y la Av. 28 de

julio es una de las sendas de mas transito vehicular.

Imagen n° 5.11. Sendas

Malecén

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracién Propia

- Hitos:

En el sector seran las edificaciones mas representativas de la ciudad de

Pacasmayo. Los hitos que encontramos en el Sector de Intervencion son:
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Imagen n° 5.12. Hitos

e e
[a Casa de La Cultura =

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

- Nodos:

Kevin Lynch nos dice que los nodos son los puntos estratégicos de una ciudad
a los que puede ingresar un observador. En el sector de intervencion son el

encuentro de calles (esquinas) de Sector de Intervencion.

Imagen n° 5.13. Nodos

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia
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El nodo de mas transitabilidad es la interseccién de las calles Manco Capac y
Junin, en este nodo se genera congestionamiento vehicular y caos debido a las
angostas calles que presenta. Este nodo tiene de ancho 2.90 metros, es de un
solo carril, por lo que genera congestionamiento, ya que al ser angosto las
camionetas y autos pasan con cierta dificultad.

b. Ocupacién de lotes

Imagen n° 5.14. Plano lotes ocupados y desocupados Sector del Intervencion

Urbana

B e
LIEaTTr

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

Gréfico n° 5.2. Lotes ocupados y desocupados

Lotes
Desocupados
19%

Lotes
“~__ Ocupados
81%

Fuente: Elaboracion Propia
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Se puede apreciar que los lotes en el 81% estan ocupados y el resto que es un
19% se encuentran desocupados; esto genera una zona compactada.

Los lotes desocupados estdn en relacion directa con las edificaciones que
estan consideradas como Patrimonio Cultural de la Nacion. Debido a que las
normas son muy rigidas no se ha podido intervenir en los lotes, esto es una
problematica para el sector es por eso que se plantea una propuesta de uso de

suelo.

c. Tipologia de manzana
Presenta una tipologia tipo parrilla, ya que se encuentra conformado por un
conjunto de bloques adosados, donde cada lote tiene acceso a la calle, pero

no tiene un orden lineal.

d. Espacios publicos del Sector de Intervencién Urbana

Consta de calles, parques, alamedas y pasajes como lugares de encuentro y
comunicacion.

El Sector consta de:

- Calles

Son los espacios publico que tiene como objetivo organizar la distribucion de
terrenos, asi como también permitir el paso y la movilidad en el sector.

- Alameda

Calle que cuenta con areas verdes, pueden ser peatonales o vehiculares. En
el sector se encuentra la Av. 28 de Julio y el malecdn Grau.

- Plazuela

Es un espacio urbano publico en el que se suelen realizar gran variedad de
actividades. Presenta mayor porcentaje de piso que de &reas verdes. Dentro
del sector se encuentran la Plazuela Bolognesi, la Plaza de Armas, la Plazuela
Miguel Grau, la Plazuela Callao y la Plazuela Club Grau.

- Parques

Sirve como lugar de esparcimiento y recreacion de los ciudadanos. Presenta
mayor porcentaje de areas verdes. Dentro del sector se encuentra el Parque

Benjamin Kauffmann.
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Imagen n° 5.15. Plano de espacios publicos del Sector de Intervencién

Urbana

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

Gréfico n° 5.3. Area de alamedas, plazuelas, parques y calles

Parques Alamedas
9 /_ 15%

Plazuelas
13%

Calles
71%

Fuente: Elaboraciéon Propia

El area correspondiente a alamedas es de 5 526.17 m2, el area que
corresponde a areas publicas es de 5 150.86 m2 y el area correspondiente a
las calles es de 25 163. 9 m2.
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a. Perfil Urbano

Imagen n° 5.16. Perfil Urbano de la calle Independencia
, LU oA

1 piso
2 PISOS s

Lt 004 Lt 003

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil del Jr. Independencia con respecto a la altura de edificacién es
heterogéneo, ya que presenta diferentes alturas, y con respecto a los usos de
suelo también es heterogéneo, ya que presenta 1 lote de uso residencial, 1 lote

de uso recreacional, 1 lote de uso de educacion y 1 lote sin uso.

Imagen n° 5.17. Perfil Urbano del Jr. Ayacucho Mz.42
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1 piso
2 pisos e
3 pisos —

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil del Jr. Ayacucho Mz. 42 con respecto a la altura de edificacion es
heterogéneo, ya que presenta diferentes alturas de 1, 2 y 3 pisos, y con
respecto a los usos de suelo también es heterogéneo, ya que presentan 5 lotes
de uso residencial y 1 lote de uso comercial.

Imagen n° 5.18. Perfil Urbano del Jr. Ayacucho Mz.45

1 piso
2 pisos =
3 DISOS

1o 11012 Lon

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil del Jr. Ayacucho Mz. 45 con respecto a la altura de edificacion es
heterogéneo, ya que presenta diferentes alturas de 1 piso y 2 pisos, y con
respecto a los usos de suelo también es heterogéneo, ya que presentan 2 lotes
de uso residencial, 1 lote de uso comercial, 1 lote de uso especial que es una
Iglesia Evangélica y un lote sin uso.
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Imagen n° 5.19. Perfil Urbano del Jr. Dos de Mayo Mz.45

1 piso
2 pisos
3 DISOS e

Lt 003 Lt 008 Lt o7

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil del Jr. Dos de Mayo Mz. 45 respecto a la altura de edificacion es
heterogéneo, ya que presenta diferentes alturas de 1y 2 pisos, y con respecto
a los usos de suelo es también heterogéneo, ya que presentan 4 lotes de uso
residencial y 1 lote de uso comercial.

Imagen n°® 5.20. Perfil Urbano del Jr. Junin Mz.45

3 DISOS e
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Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil del Jr. Junin Mz. 45 respecto a la altura de edificacion es heterogéneo,
ya que presenta diferentes alturas de 1, 2 y 3 pisos, y con respecto a los usos

de suelo es homogéneo, ya que presentan 6 lotes de uso comercial.

Imagen n° 5.21. Perfil Urbano del Jr. Junin Mz.30
. =TT

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil del Jr. Junin Mz. 30 respecto a la altura de edificaciobn es homogéneo
ya que presenta una altura de 2 pisos. Con respecto a los usos de suelo es
heterogéneo, ya que presentan 5 lotes de uso comercial y un lote sin uso.

Imagen n° 5.22. Perfil Urbano del Jr. Junin Mz.29

£ i
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1 piso
2 pisos
3 pisos =

Lt, 009

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil del Jr. Junin Mz. 29 respecto a la altura de edificacidon es heterogéneo
ya que presenta una altura de 1y 2 pisos, con respecto a los usos de suelo es

homogéneo, ya que presentan uso comercial y un lote sin uso.

Imagen n° 5.23. Perfil Urbano del Jr. Manco Capac Mz.45

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil del Jr. Manco Capac Mz. 45 respecto a la altura de edificacion es
heterogéneo ya que presenta una altura de 2 y 3 pisos, con respecto a los usos
de suelo es heterogéneo, ya que presentan 1 lote de uso residencial, 1 lote de
uso comercial y un lote de uso especial, que es la Municipalidad.
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Imagen n® 5.24. Perfil Urbano del Jr. Huascar Mz.42

i

1 piso
2 pisos =
3 pisos =

Lo Lt 008 Lt 007

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil del Jr. Huascar Mz. 42 respecto a la altura de edificacion es
heterogéneo ya que presenta una altura de 1, 2 y 3 pisos, con respecto a los
usos de suelo es heterogéneo, ya que presentan 3 lotes de uso residencial, 1

lote para el uso educacion y un lote comercial.

Imagen n°® 5.25. Perfil Urbano del Jr. Junin Mz.28

1 piso
2 pisos ==
3pisos T

LomB

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia
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El perfil del Jr. Junin Mz. 28 respecto a la altura de edificacion es heterogéneo

ya que presenta una altura de 1y 2 pisos, con respecto a los usos de suelo es

heterogéneo, ya que presentan uso 2 lotes de uso residencial, un lote sin uso

gue es Patrimonio Cultural de la Nacion.

Imagen n° 5.26. Perfil Urbano del Jr. Junin Mz.28

Lt oot

1O

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil del Jr. Junin Mz. 42 respecto a la altura de edificacion es heterogéneo

ya que presenta una altura de 1y 2 pisos, con respecto a los usos de suelo es

heterogéneo, ya que presentan uso 1 lote de uso residencial-comercial, 3 lotes

de uso comercial, 2 lotes de uso residencial, y un lote sin uso.

GoogleEarth

l

|

2

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia
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El perfil del Jr. Dos de Mayo Mz. 30 respecto a la altura de edificacion es
heterogéneo ya que presenta una altura de 1, 2 y 3 pisos, con respecto a los
usos de suelo es heterogéneo, ya que presentan 12 lotes de uso residencial, 1
lote de uso comercial y 1 lote de uso especial que es la Iglesia Nuestra Sefiora

de Guadalupe.

Imagen n° 5.28. Perfil Urbano del Jr. Ladislao Mz.30

ooy

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracién Propia

El perfil del Jr. Ladislao Mz. 30 s6lo presenta 1 lote que es de 1 piso y de uso
de suelo especial, ya que es la Iglesia Nuestra Sefiora de Guadalupe.

Imagen n° 5.29. Perfil Urbano del Jr. Huascar Mz.29

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia
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El perfil del Jr. Huédscar Mz. 29 respecto a la altura de edificacion es
heterogéneo ya que presenta una altura de 1, 2 y 3 pisos, con respecto a los
usos de suelo es heterogéneo, ya que presentan 6 lotes de uso residencial, 2
de uso comercial y 2 lotes sin uso.

Imagen n° 5.30. Perfil Urbano del Jr. Huascar Mz.28

| ) 7

1 piso

2 iSO m—
3 piSQ =
4 PISQ m—

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil del Jr. Huascar Mz. 28 respecto a la altura de edificacion es
heterogéneo ya que presenta una altura de 1, 2 y 4 pisos, con respecto a los
usos de suelo es heterogéneo, ya que presentan 4 lotes de uso residencial, 2

de uso comercial, 1 lote de uso especial y 1 lote sin uso.

Imagen n° 5.31. Perfil Urbano del Jr. Manco Capac Mz.30

78

4 piso
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Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil del Jr. Manco Capac Mz. 30 respecto a la altura de edificacion es
heterogéneo ya que presenta una altura de 1, 2 y 3 pisos, con respecto a los
usos de suelo es heterogéneo, ya que presentan 7 lotes de uso residencial, 2
de uso comercial, 1 lote de uso especial que es la Iglesia Nuestra Sefiora de
Guadalupe y 1 lote sin uso.

Imagen n° 5.32. Perfil Urbano del Jr. Ladislao Mz.10

o i

/

Lt 016 Lt 013

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil del Jr. Ladislao Mz. 30 respecto a la altura de edificacion es
heterogéneo ya que presenta una altura de 1y 2 pisos, con respecto a los usos
de suelo es heterogéneo, ya que presentan 2 lotes de uso residencial-
comercial, 1 lote de uso comercial y 1 lote sin uso.
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Imagen n° 5.33. Perfil Urbano del Jr. Ladislao Mz.7

1 piso
2 PISO m—
3 PISO e
4 PISO m—

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil del Jr. Ladislao Mz. 7 presenta 1 solo lote que tiene una altura de 4

pisos, y que es de uso residencial.

Imagen n° 5.34. Perfil Urbano del Jr. Victor Fajardo Mz.10

1L .

1 piso
2 PISO
3 PISO

4 piso

Lo W wn M Ly e

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil del Jr. Victor Fajardo Mz. 10 respecto a la altura de edificacion es
heterogéneo ya que presenta una altura de 1y 2 pisos, con respecto a los usos
de suelo es heterogéneo, ya que presentan 4 lotes de uso residencial, 1 lote
de uso comercial y 2 lotes de uso especial.
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Imagen n° 5.35. Perfil Urbano del Jr. Elias Aguirre Mz.10

)

4 piso

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

Imagen n° 5.36. Perfil Urbano del Jr. Elias Aguirre Mz.9

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil del Jr. Elias Aguirre Mz.9 respecto a la altura de edificacion es
heterogéneo ya que presenta una altura de 1y 2 pisos, con respecto a los usos
de suelo es heterogéneo, ya que presentan 3 lotes de uso residencial, y 1 lote

sin uso.
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Imagen n° 5.37. Perfil Urbano del Jr. Dos de Mayo Mz.10

1 piso

2 piso =
3 PiSO e
4 piso

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil del Jr. Dos de Mayo Mz.10 respecto a la altura de edificacion es
heterogéneo ya que presenta una altura de 1y 2 pisos, con respecto a los usos
de suelo es heterogéneo, ya que presentan 1 lote de uso residencial, 3 lotes de

uso especial y 1 lote sin uso.
Imagen n° 5.38. Perfil Urbano del Jr. Dos de Mayo Mz.8

4DiSO  m—

C——

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia
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El perfil del Jr. Dos de Mayo Mz.8 respecto a la altura de edificacion es
heterogéneo ya que presenta una altura de 1, 2 y 4 pisos, con respecto a los
usos de suelo es heterogéneo, ya que presentan 4 lotes de uso residencial y 1

lote sin uso.

Imagen n° 5.39. Perfil Urbano del Jr. Huascar Mz.8

’

3 piso =——

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil del Jr. Huascar Mz.8 respecto a la altura de edificacion es heterogéneo
ya que presenta una altura de 1, 2, 3y 4 pisos, con respecto a los usos de suelo
es heterogéneo, ya que presentan 1 lote de uso residencial-comercial, 1 lote
comercial, 1 lote residencial, 1 lote de uso especial y 2 lotes sin uso.

Imagen n° 5.40. Perfil Urbano del Av. 28 de Julio Mz.3
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1 piso
2 PiSO  m—
3 piso =

4 piso

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil de la Av. 28 de Julio Mz.3 respecto a la altura de edificacion es
heterogéneo ya que presenta una altura de 1, y 2 pisos, con respecto a los usos
de suelo es homogéneo, ya que presentan 3 lotes de uso especial.

Imagen n°® 5.41. Perfil Urbano del Jr. Lima Mz.4

us ue

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil Jr. Lima Mz.3 respecto a la altura de edificacion es heterogéneo ya que
presenta una altura de 1, y 2 pisos, con respecto a los usos de suelo es
heterogéneo, ya que presentan 1 lote de uso especial, 2 lotes para salud y 3

lotes sin uso.

5 piso
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Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil Jr. Aurelio Herrera Mz.3 respecto a la altura de edificacion es
heterogéneo ya que presenta una altura de 1, 4 y 5 pisos, con respecto a los
usos de suelo es heterogéneo, ya que presentan 4 lotes de uso residencial, 3
lotes de uso comercial y 7 lotes sin uso.

Imagen n° 5.43. Perfil Urbano del Jr. Aurelio Herrera Mz.2

LN

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil Jr. Aurelio Herrera Mz.2 respecto a la altura de edificacion es
heterogéneo ya que presenta una altura de 1y 5 pisos, con respecto a los usos
de suelo es heterogéneo, ya que presentan 3 lotes de uso especial, 2 lotes de

uso comercial y 5 lotes sin uso.
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Imagen n° 5.44. Perfil Urbano del Malecén Grau Mz.3

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil Malecon Grau Mz.3 respecto a la altura de edificacién es homogéneo

ya que presenta una altura de 1 piso, con respecto a los usos de suelo es

heterogéneo, ya que presentan 1 lote de uso especial y 3 lotes sin uso.
Imagen n® 5.45. Perfil Urbano del Malec6n Grau Mz.7

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil Malecon Grau Mz.7 respecto a la altura de edificacion es heterogéneo
ya que presenta una altura de 1, 2 y 4 pisos, con respecto a los usos de suelo
es heterogéneo, ya que presentan 5 lotes de uso residencial, 1 lote de uso
especial y 1 lote sin uso.
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Imagen n° 5.46. Perfil Urbano del Malecén Grau Mz.28

5 PISO e

: — "
Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil Malecén Grau Mz.28 respecto a la altura de edificacion es heterogéneo
ya que presenta una altura de 1, 2 y 5 pisos, con respecto a los usos de suelo
es heterogéneo, ya que presentan 5 lotes de uso residencial, 1 lote de uso

comercial y 2 lotes de uso especial.

Imagen n° 5.47. Perfil Urbano del Malecon Grau Mz.42

11e | (el |

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

El perfil Malecon Grau Mz.28 respecto a la altura de edificacion es heterogéneo
ya que presenta una altura de 1, 2 y 5 pisos, con respecto a los usos de suelo
es heterogéneo, ya que presentan 2 lotes de uso residencial, 1 lote de uso
comercial y 1 lote de uso residencial - comercial.
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La zona analizada presenta edificaciones con diferentes alturas, que van desde
1 piso hasta los 5 pisos. Las viviendas en su 54% son de 1 piso siendo un total
de 84.

Generalmente las edificaciones de 1y 2 pisos se caracterizan por ser viviendas,
vivienda — comercio o comercio; las edificaciones que presentan 3 —4 0 5 pisos

son destinadas para el servicio de hospedaje.

Imagen n° 5.48. Altura de Edificacién del Sector de Intervencién
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Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

Gréfico n° 5.4. Altura de Edificacion

3 Pisos 4 Pisos 5 Pisos

1 Pisos
54%
2 Pisos
36%

Fuente: Elaboracion Propia
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b. Estado de Conservacion

Imagen n° 5.49. Estado de Conservacion del Sector de Intervencion
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Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

Grafico n° 5.5. Estado de Conservacion
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Fuente: Elaboracion Propia

En la zona analizada se concluye que, un 46% de sus lotes se encuentran en
buen estado de conservacion, un 31% de sus lotes se encuentra en regular
estado de conservacion y un 23% de sus lotes se encuentran en mal estado de

conservacion.
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UNIVERSIDAD
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a. Actividades Urbanas

Imagen n° 5.50. Actividades Urbanas
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Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracién Propia

Grafico n° 5.6. Actividades Urbanas del Sector de Intervencion
Act.Fin. Otras act.
Al % 16 1%
4% /
Ensefa

2%
Adm.pub.
2%
Aloj.Com.
16%

ComxMm___——
3%

Res.CoM
4%

Garag. Cient.

Salud Inf.

Residencial
63%

Fuente: Elaboracion Propia
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b. Usos de Suelo

Imagen n° 5.51. Usos de Suelo del Sector de Intervencion

oLl Bin Usof‘i‘ 30

I
Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

Grafico n° 5.7. Usos de Suelo del Sector de Intervencion

Otros Usos Sin Uso
9%\ a0 19%
Educacién 4 D Residencial
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15%
Fuente: Elaboraciéon Propia

Se puede apreciar que el mayor uso que hay en el sector es el residencial con
un 52%, en sin uso hay un 19%, en comercio hay un 15%, en otros usos hay
un 9%, en residencial — comercial hay un 3%, en educacion hay un 1% y en
salud hay un 1%. Se puede decir que el Sector es de uso Residencial. El

Cruzado Garcia Diana Carolina Pag. 148



PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION URBANA
UNIVERSIDAD EN UN SECTOR DE INTERVENCION DE
PRIVADA DEL NORTE PACASMAYO — CENTRO CULTURAL

N

comercio en su mayoria se presenta en la parte central de la Plaza de Armas,
gue son entre restaurantes y hoteles.

b. Areas verdes

En el sector sblo se encuentran viviendas unifamiliares. Para esto se
considerara 5 personas por vivienda. Por lo tanto seria un total de 395 personas

que viven en el sector.

Imagen n° 5.52. Areas verdes

Nombre M2 de a.verde

1 Plazuela F. Boloanesi 56.7 m2

2 Plaza de Armas 95.3 m2

3 Plazuela M. Grau 197.58 m2
4 Plazuela Callao 300.28 m2
5 Parque B. Kauffmann 285.00 m2
6 Av. 28 de Julio 237.08 m2
7 Plazuela Club Grau 767.87 m2

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

= Se tiene 415 personas y actualmente hay 1939.81 m2 de area verde.
1939.81 m2 de area verde / 415 personas = 4.67 m2 de &rea verde
Esto quiere decir que actualmente hay 4.67 m2 de area verde por persona.
= Segun OMS el sector deberia tener:
415 personas * 9 m2 de area verde = 3735 m2 de &rea verde

Hay un déficit de 3735 m2 — 1939.81 m2 = 1795.19 m2 de area verde.
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5.4.4. Vialidad y transporte

a. Flujo vehicular

El flujo vehicular en el Sector de Intervencion es constante, por ser el corazon
de la ciudad. En este sector existen las principales entidades. Para analizar el
flujo se ha realizado un conteo de vehiculos que transitan por la zona.

Tabla n° 5.12. Flujo vehicular del dia lunes, turno: Mafiana

FLUJO VEHICULAR DEL DIA LUNES

Nombre

Av. 28 de Julio

Jr. Ladislao Espinar

Jr. Huascar

Jr. Junin

Jr. Manco Capac

Mafana

Hora Pico Hora Valle
Mafana: 7:00am-8:00am Mafiana: 10:00am-11:00am

P1 | P2 | P3 P1 P2 | P3
Vehiculos privados 15 | 18 | 21 | Vehiculos privados 1,2 |2
(autos, camionetas) (autos, camionetas)
Vehiculos menores 12 | 15 | 16 | Vehiculos menores 2 31
(motos lineales) (motos lineales)
Vehiculos publicos 17 | 21 | 23 | Vehiculos publicos 3|5 2
(mototaxi) (mototaxi)

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia
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Se eligieron estas calles, debido a que son las mas transitadas, ya que en estas

calles existen las principales entidades, como es la Municipalidad Distrital de

Pacasmayo, el Banco de la Nacién, el Banco Continental, el Centro Materno

Infantil, la Comisaria, la Plaza de Armasy el Malecén Grau.

Tabla n° 5.13. Flujo vehicular del dia lunes, turno: Tarde

FLUJO VEHICULAR DEL DIA LUNES

Nombre

Av. 28 de Julio

Jr. Ladislao Espinar

Jr. Huascar

Jr. Junin

Jr. Manco Capac

Tarde

Hora Pico Hora Valle
Tarde: 6:00pm-7:00pm Tarde: 2:00pm-3:00pm

P1 P2 | P3 P1| P2 | P3
Vehiculos privados 22 | 27 | 24 | Vehiculos privados 4 31
(autos, camionetas) (autos, camionetas)
Vehiculos menores 17 | 23 | 19 | Vehiculos menores 2 511
(motos lineales) (motos lineales)
Vehiculos publicos 25| 31 | 27 | Vehiculos publicos 3 4| 2

(mototaxi)

(mototaxi)

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracién Propia
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Las horas de la mafana del dia lunes se eligieron, ya que en la mayoria de
instituciones la entrada es a las 7:30 a.m.; las horas de la tarde se escogieron
debido a que es la hora de salida de trabajadores y escolares.

Tabla n°® 5.14. Flujo vehicular del dia viernes, turno: Mafiana
FLUJO VEHICULAR DEL DIA VIERNES

Ty

Nombre

> 'v‘“_j Av. 28 de Julio
RS JrDosdemao

75 ¢ D Jr. Ladislao Espinar

-t Jr. Huéascar

Jr. Junin

Jr. Manco Capac

Mafana

Hora Pico Hora Valle
Mafana: 7:00pm-8:00am Mafana: 10:00am-11:00am

P1| P2 P3 P1 P2 |P3
Vehiculos privados 24 | 27 | 31 | Vehiculos privados 1/ 4 |5
(autos, camionetas) (autos, camionetas)
Vehiculos menores 20 | 25| 27 | Vehiculos menores 2 4 6
(motos lineales) (motos lineales)
Vehiculos publicos 21 | 30 | 33 | Vehiculos publicos 3/ 7 9
(mototaxi) (mototaxi)

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia
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Tabla n°® 5.15. Flujo vehicular del dia viernes, turno: Tarde

FLUJO VEHICULAR DEL DIA VIERNES

Nombre

Av. 28 de Julio

Jr. Ladislao Espinar

Jr. Huascar

Jr. Junin

Jr. Manco Capac

Tarde

Hora Pico Hora Valle
Tarde: 6:00pm-7:00pm Tarde: 2:00pm-3:00pm

P1| P2 P3 P1| P2 |P3
Vehiculos privados 31| 38|43 | Vehiculos privados 3 6 8
(autos, camionetas) (autos, camionetas)
Vehiculos menores 35 | 32| 36 | Vehiculos menores 4 |10 |7
(motos lineales) (motos lineales)
Vehiculos publicos 29 | 44| 33 | Vehiculos publicos 6 | 9 |11
(mototaxi) (mototaxi)

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

Se eligi6 este dia puesto que es fin de semana y se culminan las actividades
de escolares y trabajadores. Las horas de la mafana se eligieron, ya que en la
mayoria de instituciones la entrada es a las 7:30a.m; las horas de la tarde, se

escogieron debido a que es la hora de salida de trabajadores y escolares.
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Gréfico n° 5.8. Flujo vehicular de lunes y viernes - Turno: Mafiana
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Fuente: Elaboracién Propia

En este gréafico se puede concluir que en los viernes por la mafiana de 7:00a.m.

a 8:00a.m., existe mayor transitabilidad de vehiculos.

Gréfico n° 5.9. Flujo vehicular de lunes y viernes - Turno: Tarde
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Fuente: Elaboracion Propia

En este gréfico se puede concluir que en los viernes por la tarde de 6:00p.m.

a 7:00p.m., existe mayor transitabilidad de vehiculos.
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b. Flujo peatonal

PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION URBANA
EN UN SECTOR DE INTERVENCION DE
PACASMAYO — CENTRO CULTURAL

El flujo peatonal en el Sector de Intervencion es constante, se centra en la Plaza

de Armas, Malecon Grau y sus alrededores. El flujo de peatones es constante

tanto en la mafana, tarde y noche. Para analizar el flujo se ha realizado un

conteo de las personas que transitan por la zona.

Se eligié el dia lunes puesto que se inicia las actividades cotidianas en

Pacasmayo, tanto de escolares, trabajadores, amas de casa, etc.

Tabla n° 5.16. Flujo peatonal del dia lunes, turno: Mafiana

FLUJO PEATONAL DEL DIA LUNES

Nombre

Malecén Grau

Jr. Elias Aguirre Cd. 1

Jr. Ladislao Espinar

Jr. Dos de Mayo Cd. 2

Jr. Huéscar Cd. 1

Jr. Manco Capac

Jr. Huascar Cd. 3

Jr. Independencia

Manana
Hora Pico Hora Valle
Manana: 7:00am-8:00am Mafnana: 10:00am-11:00am
P1| P2|P3 P1| P2 | P3
Personas 45 | 51 |62 | Personas 6 9 |13

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

Cruzado Garcia Diana Carolina

Pag.

155




a
3 PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION URBANA
UNIVERSIDAD EN UN SECTOR DE INTERVENCION DE

PRIVADA DEL NORTE PACASMAYO — CENTRO CULTURAL

En la mafiana son personas que transitan para llegar a su lugar de trabajo,
debido a que se encuentran las principales entidades, también se pudo apreciar
grupos de personas haciendo ejercicios principalmente por el malecon.

Tabla n° 5.17. Flujo peatonal del dia lunes, turno: Tarde

FLUJO PEATONAL DEL DIiA LUNES

Nombre

Malecén Grau

Jr. Elias Aguirre Cd. 1

Jr. Independencia

Hora Valle
Tarde: 2:00pm-3:00pm

P1[ P2 [P3

Personas 14 | 17 |22

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia
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En las horas de la tarde se registr6 mayor concentracion de personas en el

malecon y en sus alrededores por el tipo de comercio que ofrecen.

Se eligié el dia viernes puesto que es fin de semana y se culminan las
actividades de escolares y trabajadores. Las personas transitan mucho mas,

salen a caminar, a pasear, a hacer deporte, etc.

Tabla n° 5.18. Flujo peatonal del dia viernes, turno: Mafiana
FLUJO PEATONAL DEL DIA VIERNES

Nombre

Malecén Grau

Jr. Elias Aguirre Cd. 1

Jr. Huascar Cd. 3

Jr. Independencia

Manana
Hora Valle
Mafnana: 10:00am-11:00am
P1| P2 |P3
Personas 6 9 |14

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia
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En la mafana se registr6 a comerciantes que abren sus locales y también a
amas de casa que se dirigen hacia el mercado.

Tabla n°® 5.19. Flujo peatonal del dia viernes, turno: Tarde

FLUJO PEATONAL DEL DiA VIERNES

Nombre

Malecén Grau

Jr. Elias Aguirre Cd. 1

Jr. Independencia

Hora Valle
Tarde: 2:00pm-3:00pm

P1[ P2 [P3

Personas 16 |23 |34

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

Por ser fin de semana se registr6 mayor movimiento de personas en el
malecon, en los parques.
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Las personas transitan mucho mas, salen a caminar, a pasear, a hacer deporte,

etc.
Gréfico n° 5.10. Flujo peatonal de lunes y viernes - Turno: Mafiana
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Fuente: Elaboracion Propia

En este gréfico se puede concluir que en los viernes por la mafiana de 7:00a.m.

a 8:00a.m., existe mayor transitabilidad de personas.

Grafico n° 5.11. Flujo peatonal de lunes y viernes - Turno: Tarde
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Fuente: Elaboracion Propia
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En este gréfico se puede concluir que en los viernes por la tarde de 6:00p.m.
a 7:00p.m., existe mayor transitabilidad de personas.

5.4.5. Andlisis socio-cultural

a. Actividades culturales de Pacasmayo.

Las actividades que se realizan en el transcurso del afio en Pacasmayo son:

Tabla n° 5.20. Actividades de Pacasmayo

Evento Lugar Asistentes
En todo el afio
1 Festival de la Marinera Paseo_ de La P_az 133
Estadio Mansiche
Exposiciones de la
> creacion e historia de | pjazuela Grau 72
Pacasmayo o]
exposiciones de poetas
3 Presentacion  de la | Casa de la Cultura
Orquesta Sinfénica de | Plazuela Grau 115
Pacasmayo Av. 28 de Julio
4 | Retretas por banda Plaza de Armas 98
Plazuela Grau
5 | Clases de surf Malecon 48
Playa
6 Escenificacion de | plazuela Grau 93
cuentos y cuenta cuentos
7 Concursos de | Afuera de la Municipalidad 53
declamacion Distrital de Pacasmayo
8 Concursos de juegos Plaza de Armas No precisa
florales
9 Festival gastronémico Plaza de Armas No precisa
10 | Actuaciones Plazuela Grau 135 aprox.
11 | Talleres artesanales Malecén Grau. No precisa
12 | Conciertos de Bandas Malecon Grau No precisa
13 Ferias de proyectos Plaza de Armas No precisa
escolares
Epoca de verano
Plazuela Grau
13
14| Yoga Malecén Grau.
- : Plazuela Grau
17
15 | Dibujo y pintura Malecén Grau.
16 | Ajedrez Sal6n de la Municipalidad 23
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17 | Inglés Salén de la Municipalidad 12
18 | Marinera Paseo de La Paz 36
19 | Etiqueta Social Salén de la Municipalidad 65
20 | Basquet g:(r:r;p;?nggportivo del Club 52
21 | Comprension Lectora Salén de la Municipalidad 23
22 | Légico Matematico Salén de la Municipalidad 15
23 | Computacion Salon de la Municipalidad 27

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo - Elaboracion Propia

Se puede concluir que en Pacasmayo se realizan diferentes actividades

culturales y artisticas que ayuda a fomentar la cultura y turismo en la ciudad.

Asimismo también se realizan actividades recreativas.

b. Fechas mas importantes de Pacasmayo.

Tabla n° 5.21. Fechas mas Importantes para Pacasmayo

Fiesta Evento Fecha
Fiesta Patronal de la Virgen de
Fiestas Guadalupe 01 al 10 de marzo
Costumbristas Dia de San Pedro y San Pablo | 29 de junio
Dia de Creacién del Distrito 21 de junio
Flestas Aniversario Patrio 28 de julio
Conmemorativas Combate de Angamos 08 de octubre
Dia de la Provincia 23 de noviembre

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo

En Pacasmayo se desarrollan diversas actividades culturales que ayudan al

fomento del turismo, cuenta con sitios arquitectonicos, festividades religiosas y

civicas, fiestas patronales, ferias comerciales, artesania, folklore, gastronomia,

tradiciones y costumbres locales que demuestran la riqueza cultural de

Pacasmayo.
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5.5. CONCLUSIONES DEL ANALISIS DE DIAGNOSTICO URBANO DEL
SECTOR DE INTERVENCION.

Tabla n° 5.22. Conclusiones del aspecto fisico urbano, movilidad urbana y

socio cultural del Sector de Intervencion

Aspecto | Sub-aspecto Conclusiones

a. Dentro del sector se encuentran 19 Monumentos
Histéricos y 7 Ambientes Urbanos Monumentales que
han sido declarados como Patrimonio Cultural de la
Nacion.

b. Se concluye que en el sector el 10% de las edificaciones
son Patrimonio Cultural de la Nacion.

c. De acuerdo al andlisis de las edificaciones de valor
patrimonial se concluye que en la fachada existen
elementos representativos y repetitivos en la mayoria de
casonas. Estos son:

- Portada: Presenta puerta de dos hojas cuya proporcién
es de 4:1.

- Ventanas: Son simétricas y moduladas. Son de

Evolucién

Fisico - | Mistorica proporcion 3:1, 2:1y 1:1.

Ambiental - . . e .

- Galeria: se ubica al ingreso de la edificacién, que sirve

como mirador. Es semi abierta.

- ZOcalo: es de madera y tiene un alto aproximado de 30
a 40 cms.

- Presenta un porcentaje equitativo de llenos y de vacios.

d. De acuerdo al andlisis de las edificaciones de valor
patrimonial se concluye que en la organizacién espacial:

- Seingresa a la edificacion a través de una galeria semi
abierta.

- En la organizaciéon espacial predomina la galeria y un

patio que funciona como elemento organizador.

Trama a. El sector presenta trama irregular, ya que ha crecido de

Urbana modo heterogéneo. Pacasmayo era considerado como
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Puerto por ende sus alrededores se fueron
densificando, esto fue creciendo sin alguna
planificacion. Este trazado irregular también se genero
a causa de factores geograficos y topograficos, como

por ejemplo las pendientes muy pronunciadas.

Topografia

. El sector tiene un relieve accidentado, presenta partes

semiplanas y con pendientes.

Ocupacion

de lotes

. En el sector el 81% de lotes estan ocupados y el 19%

se encuentran desocupados, los cuales estan en
relacion directa con las edificaciones que estan
consideradas como Patrimonio Cultural de la Nacién.
Considerando que para los propietarios de estas
edificaciones con valor patrimonial les resulta una

carga.

Tipologia de

manzana

. Presenta una tipologia tipo parrilla, conformado por un

conjunto de bloques adosados con acceso a la calle.

. No tiene un orden lineal.

Perfil Urbano

. El sector presenta edificaciones con diferentes alturas,

gue van desde 1 piso hasta los 5 pisos, esto genera que
el sector tenga un perfil heterogéneo, generando
muchos llenos y vacios, lo que hace que se pierda la

unidad de conjunto.

Estado de

conservacion

. El 46% de sus edificaciones se encuentran en buen

estado de conservacion, el 31% en regular estado de
conservacion y el 23% se encuentran en mal estado de

conservacion.

. Las edificaciones que se encuentran en mal estado de

connservacion estan en relacion directa con los lotes sin

uso.

Actividades

Urbanas

. El sector en un 63% es residencial.
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. Seguido de la actividad residencial, en el sector se

desarrollan actividades de alojamiento y comida en un
16%.

Usos de

suelo

. El 52% es residencial, el 19% es sin uso, el 15% es

comercio.

. La actividad comercial en su mayoria se presenta en la

parte central de la Plaza de Armas, predominando los
restaurantes y hoteles, considerando que Pacasmayo

es fuente de atraccion turistica.

Areas verdes

. En el sector hay 4.67 m2 de area verde por persona,

que difiere mucho de lo recomendado por la
Organizaciéon Mundial de la Salud que es 9m2 por

persona.

. Se concluye que como igual que en otras ciudades los

dias lunes son dias donde hay poca afluencia de flujo

Flujo vehicular y se queda comprobado que el dia viernes en
vehicular la tarde en el horario de 6:00pm — 7:00pm el flujo

vehicular crece en un 100%.
Movilidad . Se concluye que como igual que en otras ciudades los
Urbana dias lunes son dias donde hay poca afluencia de flujo
peatonal y se queda comprobado que el dia viernes en
Flujo la tarde en el horario de 6:00pm — 7:00pm el flujo

peatonal peatonal crece en un 100%.
. Asimismo se puede apreciar en el anexo N°3 las

veredas quedan angostas para el peaton.

. En diferentes entidades como la Casa de la Cultura y la
Actividades Municipalidad de la ciudad se desarrollan diferentes
Socio artisticas, talleres las cuales tienen un promedio de 280 alumnos.
Cultural | recreativasy . En Pacasmayo se desarrollan durante todo el afio

culturales

diversas actividades artisticas, recreativas y culturales

gue tienen un promedio de 100 asistentes por evento.

Fuente: Elaboracién propia
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5.6.1. Idearectoradel sector de intervencion

a. Condiciones climatoldgicas

- Temperatura

Tiene un clima célido y templado, acogedor y bueno para la salud, con
precipitaciones temporales debido a las corrientes marinas, de Humboldt y del

El Nifio. La temperatura media anual es 21.8°C en invierno y 28°C en verano.
- Vientos

Pacasmayo registra vientos sur-este y sur-norte de 14 km/h en forma

permanente.

Imagen n° 5.53. Emplazamiento del sector de intervencion

b. Topografia

El sector presenta una topografia que varia de plana a accidentada, notandose
claramente una parte baja y una parte alta. El sector presenta 5 calles con
pendiente. El Jr. Victor Fajardo tiene una pendiente del 11%, el Jr.
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Independencia tiene una pendiente del 6%, el Jr. Huascar y el Jr. Junin tienen
una pendiente del 6%, el Jr. Ayacucho tiene una pendiente del 5%.

c. Caracteristicas fisicas

El lugar cuenta con un paisaje natural de playa, que sumado al clima, ofrece
una serie de posibilidades de uso, como lugar para el descanso, y el desarrollo
de préacticas de aventura.

A esto se une la singular belleza de sus casonas que conforman un conjunto
arquitectdénico armonioso, con el paisaje que conforman el mar y el muelle, que
puede ser apreciado desde el malecon.

d. Relacion con el entorno

Por el norte . El sector colinda con el Cristo Redentor y el
cementerio.
Por el sury por el este : El sector colinda con contexto urbano, con

edificaciones correspondiente al uso residencial, comercial, residencial —
comercial, educacion y usos especiales.

Por el oeste : Con frente al mar y al muelle.

Imagen n° 5.54. Relacién del sector de intervencién y su entorno
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Fuente: Elaboracion propia
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Imagen n°® 5.55. Contexto del sector
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Fuente: Municipalidad Provincial de Pacasmayo
e. Usuarios a servir
Esté dirigido para las personas que viven en el sector, para los habitantes de
Pacasmayo y para los turistas o visitantes de todas las edades.
f.Modos de vida
Los pobladores de Pacasmayo realizan constantemente actividades
recreativas, artisticas y culturales. También se desarrollan festividades
representativas como las fiestas patronales que se desarrollan en el sector de
intervencion.
g. Rehabilitacién urbana en el terreno
El sector de intervencién por ser parte de los inicios de la historia de Pacasmayo
se ha convertido en la mayor riqueza cultural e historica que posee la ciudad
por ende hoy en dia es fuente de atraccion turistica.
Actualmente el sector se encuentra deteriorada debido al paso del tiempo y a
la falta de concientizacion de los pobladores, esto conduce a que algunas
zonas se encuentran abandonadas y sin uso.

Es por esto que se desarrollar4 una propuesta de rehabilitacién urbana.
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5.6.2. Idearectoradel Centro Cultural

a. Accesos

Se llega al Centro Cultural a través de dos pasajes peatonales que son el
Malecon Grau y la Av. Aurelio Herrera.

De acuerdo con lo estipulado por el Reglamento Nacional de Edificaciones
Norma A.010 Cap. X - Art. 61 y Art. 62, “el estacionamiento para edificaciones
que se encuentren frente a una via peatonal, deberan ser adquiridos en predios
que se encuentren a una distancia de recorrido peatonal cercana a la

edificacion”.

Imagen n°® 5.56. Acceso vehicular para el Centro Cultural

Fuente: Propuesta Urbana

- Acceso peatonal
Se contara con dos accesos uno principal y otro secundario.
El acceso principal sera por el pasaje de mas afluencia que es el malecon,

mientras que la entrada secundaria sera por el pasaje Aurelio Herrera.
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Imagen n°® 5.57. Accesos peatonales para El Centro Cultural

Fuente: Propuesta Urbana

b. Emplazamiento

Para emplazar los ambientes se tendra prioridad las visuales.

Imagen n° 5.58. Asoleamiento del Centro Cultural

Fuente: Propuesta Urbana

PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION URBANA
EN UN SECTOR DE INTERVENCION DE
PRIVADA DEL NORTE PACASMAYO — CENTRO CULTURAL
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Los ambientes que se utilizan frecuentemente como talleres y biblioteca se
ubicaran frente al exterior para obtener mejores visuales, iluminacion y
ventilacion.

Se haréd uso de ventilacion cruzada.

c. Visuales

Se daran preferencia a los ambientes que requieran de una adecuada visual

para que puedan contemplar la naturaleza para incentivar a los alumnos.

Imagen n°® 5.59. Visuales del Centro Cultural

Fuente: Propuesta Urbana
Jerarquia de visuales:
1°: Es considerada la mejor visual, ya que tiene vista hacia el malecon.
2°: Tiene vista hacia el pasaje peatonal Aurelio Herrera.

3°: Tiene visuales hacia el interior del Centro Cultural, por lo que se propondra

un patio que relacione al malecén con la edificacion.

Los ambientes se propondran de acuerdo a las visuales. Todos los ambientes
tendran iluminacion y ventilacion natural, asi como vistas hacia exteriores e

interiores del lugar.

d. Organizacioén espacial
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Se tendrd como referente el andlisis de organizacion espacial de los

monumentos patrimoniales de la ciudad considerando que el sector presenta

edificaciones de mucho valor histérico y monumental que datan del siglo XIX.

Como se pudo evidenciar en el andlisis de diagndstico urbano del sector esta

tipologia de edificaciones tienen una caracteristica peculiar, lo cual ha sido

acogida y reinterpretada.

De acuerdo al analisis se concluye que en la fachada existen elementos

representativos y repetitivos en la mayoria de monumentos histéricos. Estos

son:

- Galeria: Es un elemento importante, propio de una arquitectura de puerto. Se
ubica al ingreso de la edificacion, su uso es de mirador.

- Portada: Presenta puerta de dos hojas cuya proporcién es de 4:1.

- Ventanas: Son simétricas y se ubican a los costados de la puerta. Son de
proporcion 3:1.

- Presenta un porcentaje equitativo de llenos (50%) y de vacio (50%).

De acuerdo al andlisis de las edificaciones de valor patrimonial se concluye que

en la organizacion espacial:

- Se ingresa a la edificacion a través de una galeria semi abierta.

- En la organizacién espacial predomina un patio que funciona como elemento

organizador.

Imagen n° 5.60. Organizacion del Centro Cultural
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Fuente: Propuesta Urbana
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e. Zonificacién

Se parte tomando como base la organizacion espacial que se estudié en el

andlisis de diagndstico urbano y la vez toma en consideracion las actividades

gue se realizan actualmente en la ciudad. Estan organizados alrededor del

espacio publico.

En el primer piso contamos con las siguientes zonas:

- Zona publica: estda comprendido por talleres, salon multiusos, salén de
exposiciones, cafeteria y auditorio.

- Zona privada: estd comprendido por zonas administrativas y servicios

generales.

Imagen n° 5.61. Zonificacién del Centro Cultural — 1° piso

Iz pablica

Z. privada

Fuente: Propuesta Urbana
En el segundo y tercer piso contamos con los siguientes ambientes:

- Zona publica: estd comprendido por talleres y biblioteca.

Imagen n° 5.62. Zonificacion del Centro Cultural — 2° y 3° piso

I Z publica

Z. de 1°piso

Fuente: Propuesta Urbana
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f. Composicion volumétrica

Para integrar el Centro Cultural con el entorno se desarrollé a través de la
organizacion espacial, ya que de acuerdo al analisis de diagndstico urbano los
ingresos de las casas patrimoniales se dan a través de una galeria que funciona
como mirador y los ambientes estan emplazados alrededor del elemento
organizador que es el espacio publico. También se relaciond al Centro Cultural
con el entorno a través de la fachada, en sus colores, materiales y elementos
representativos de las casas de la ciudad.

Para la altura de la edificacion se tuvo como referencia las alturas de las casas
de la zona del malecoén y la calle Aurelio Herrera para tener un perfil urbano

homogéneo y también se consideré los parametros urbanisticos de la zona.

Imagen n° 5.63. Composicion Volumétrica del Centro Cultural

Espacio
publico

N

h i e il :
| v@ﬂumulil“w-{ et

Fuente: Propuesta Urbana

g. Fachada

- Jerarquia de accesos

La jerarquia de accesos se da a través de volimenes superpuestos y a través
de porticos.

- Fachada

Se tuvo como referencia el andlisis de fachadas de los monumentos
patrimoniales de la ciudad, donde se concluye que en la fachada existen

elementos representativos y repetitivos en la mayoria de casonas. Estos son:
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- Galeria: Es un elemento importante, propio de una arquitectura de puerto. Se
ubica al ingreso de la edificacion, su uso es de mirador y es semi abierta.

- Portada: Presenta puerta de dos hojas cuya proporcién es de 4:1.

- Ventanas: Son simétricas y moduladas. Son de proporcion 3:1, 2:1y 1:1.

- Presenta zo6calo de 30 cm. de alto.

- Presenta cornisa.

- Tiene un porcentaje equitativo entre llenos y vacios.

Imagen n° 5.64. Esquema de proporciones

== |
T e

Fuente: Elaboracion Propia

Imagen n° 5.65. Fachada principal del Centro Cultural

Material: Ventana Ventanas Simétricas
Mader, Simétricas .
Cornisa

= " -» il
,_ | | CENTRO CULTURAL GRAU \\ |
PACASMAYO B &
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Imagen n° 5.66. Fachada secundaria del Centro Cultural

Ventanas
moduladas

Cornisa

4:‘\5! AN

G
LIS

Fuente: Propuesta Urbana

h. Usuarios a servir

Se definen dos grupos de usuarios:

- Usuario temporal: Encontramos a los usuarios que visitan al Centro Cultural,
que pueden ser artistas invitados, turistas o publico del lugar que asisten a
visitar el centro.

- Usuario permanente: Encontramos a los usuarios que se encuentran en el
centro cultural durante todo el horario de atencién como personal de servicio

y administrativo.
Partido de disefio del sector de intervencién

Este proyecto, es un proceso de rehabilitacion urbana arquitectonica que tiene
como base la revitalizacion del sector, lo cual permite recuperar la identidad de
la ciudad, el mejoramiento de la imagen urbana y el crecimiento turistico social

y econdmico de Pacasmayo.
Para esto se parti6 con:

a. Recuperacion del espacio publico.

Recuperar el espacio publico como plazas, plazuelas, parques, areas de
recreacion y calles donde el peatdn sea el privilegiado. Estos espacios publicos
seran de encuentro y lugares de socializacién donde el individuo pueda generar

civismo.

Cruzado Garcia Diana Carolina Péag. 175



PRINCIPIOS DE LA REHABILITACION URBANA
UNIVERSIDAD EN UN SECTOR DE INTERVENCION DE
PRIVADA DEL NORTE PACASMAYO — CENTRO CULTURAL

N

Imagen n° 5.67. Recuperacion del espacio publico

Recuperacién
de la calle Aurelio
Herrera cd. 1

Recuperacion

del parque g
Benhamin dReCLIJIperac:locrj]
Kauffman e calle cerrada

\ Recuperacion
de la alameda de la
Av. 28 de Julio

Recuperacion
del malecén

Recuperacién
de la calle Manco
Capac cd. 1

Recuperacion
de la calle peatonal
Junincd. 1y 2

Fuente: Propuesta Urbana
b. Constituir el borde de agua como un elemento generador de ciudad.
Lo que se buscara en la propuesta urbana es la integracion del malecén con
las zonas adyacentes del sector. El objetivo es generar que el malecon entrara
a la ciudad, esto se lograra a través de pasajes peatonales o alamedas que

contengan similitudes con el malecén.

Imagen n°® 5.68. Relacién del malecén con la ciudad
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c. Recuperacion de monumentos patrimoniales sin uso

En el sector existen 16 monumentos patrimoniales de los cuales actualmente 4
monumentos se encuentran deteriorados y Sin uso, es por eso que en la
propuesta se recuperara la edificacion y se les otorgara nuevos usos que vayan
acorde con su distribucion espacial y actividades que se desarrollen en el
sector, con el fin de recuperar la cultura e identidad de la ciudad. De acuerdo
al andlisis de diagnéstico urbano se les otorgara actividades comerciales y

culturales:

1.Propuesta de museo
2.Propuesta de centro de interpretaciéon
3.Propuesta de hotel

4.Propuesta de hotel

Imagen n° 5.69. Monumentos deteriorados

Restauracion
de Casa Grace

Restauracion
de Fachada de
Casa Arbaiza

Restauracion
de Casa
Correo

Restauracion
de Casa

Aduana \A

Fuente: Propuesta Urbana
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Recuperacion de edificaciones privados desocupados.

Se recuperara 23 edificaciones que se encuentran sin uso y deteriorados, para

transformarlos en nuevos usos que vayan acorde a las actividades del sector.

Se les otorgaréa actividades comerciales, recreativas y culturales.

1.

2.

8.

Propuesta de feria gastronémica.

Propuesta de centro recreacional.

. Propuesta de estacionamiento publico.

. Propuesta de modulos para venta de artesania.
. Propuesta de Centro Cultural.

. Propuesta de hotel.

. Propuesta de cafeteria, restaurant y farmacia.

Ampliacién para el museo de la Ex - estacién del ferrocarril.

9. Subdivisiébn para propuesta de médulos de venta de comida, hotel y
viviendas.
10. Propuesta de hotel-restaurant.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Propuesta de restaurant.
Propuesta de hotel.
Propuesta de hotel.
Propuesta de cafeteria.
Propuesta de hotel.
Propuesta de cafeteria.
Propuesta de tienda.
Propuesta de cafeteria.
Propuesta de hotel.

Propuesta de hotel.
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Imagen n°® 5.70. Espacios privados para otorgar nuevos usos

Fuente: Propuesta Urbana

e. Centro Cultural, como equipamiento revitalizador.

Este Centro Cultural va a ayudar a revitalizar y dar mayor importancia al sector
de intervencion donde se desarrollaran el mayor nimero de actividades

artisticas, recreativas y culturales.

En el Informe de Progreso de 1998 se refiere a la importancia de los
equipamientos culturales en la revitalizacién de los centros urbanos, ya que
actualmente las ciudades se estan beneficiando de sus tradiciones y cultura

para atraer turismo a la ciudad.

Los equipamientos culturales contribuyen a crear niveles mas altos de
competencia, ya que permiten desarrollar la creatividad y la seguridad de las
personas; también evitan la cohesion social, debido a que promueve una mejor
comprension de culturas y distintas generaciones de la sociedad. Asimismo,

animan a los ciudadanos a participar mas activamente en el desarrollo
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colectivo, provocando una mayor conciencia de identidad y favoreciendo o
creando tradiciones locales.

Imagen n° 5.71. Centro Cultural, como equipamiento revitalizador.

Vista hacia el
mar y malecon

Vista hacia el
pasaje
peatonal

Fuente: Propuesta Urbana

5.6.4. Partido de disefo del Centro Cultural
a. Relacion con el contexto
Materiales

Los materiales y colores a utilizar seran los colores tipicos de las casas de

Pacasmayo.
Altura de edificacion

Se desarrollara de acuerdo a los Parametros Urbanos dados por la
Municipalidad Distrital de Pacasmayo. Se mantendra un perfil homogéneo.

b. Relacién con la arquitectura monumental

En este punto se tomara en consideracion el contexto del terreno, se tendra
como referencia la arquitectura republicana de la época de Pacasmayo, ya que
lo que se quiere transmitir es la cultura de la ciudad, para esto se tomara

cbdigos de fachada o espacialidad y se mantendra en el Centro Cultural.
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Imagen n° 5.72. Relacion con el contexto (fachada)

Nk N

Fuente: Propuesta Urbana

Imagen n° 5.73. Relacion con el contexto (espacialidad)

o7

Fuente: Propuesta Urbana
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CONCLUSIONES

1.

a. Larehabilitacion urbana del sector de intervencion se basa en tres principios,
gue son: transformacioén, preservacion y recodificacion, que se emplean en la
recuperacion de espacios publicos, convirtiéndolos en lugares dindmicos con
nuevas funciones, zonas de descanso, mobiliario y reas verdes sin perder la
identidad del sector; asimismo mediante estos espacios se crea un circuito
peatonal libre de barreras que une a la ciudad con diferentes sitios turisticos,
recreativos y de interaccion social lo que segun las bases teéricas, para el
autor José Maria Yague significa que mediante estos principios se aprovecha
los recursos del sector y se logra una integracion del entorno urbano y social,
también mediante estos principios se logra recuperar espacios privados como
monumentos patrimoniales que mediante su restauracion se les ha otorgado
nuevas actividades que van acorde con su espacialidad como museo, hoteles
y centro de interpretacion, lo que segun las bases teéricas, para el autor
Manuel Ferrada significa que mediante estos principios se recupera la
identidad cultural y se logra darle vida a un espacio turistico de una ciudad,
asimismo otros espacios privados se han recuperado y se les otorga
diferentes actividades comerciales y recreativas, ya que es lo que se realiza
con mas frecuencia en Pacasmayo lo que para Manuel Ferrada significa un
realce y potencializacion en la ciudad que trae consigo el desarrollo

econdémico y social.

b. En el Centro Cultural se aplican los principios de transformacion y
recodificacién que impulsan al desarrollo social y educativo de Pacasmayo,
mediante la consolidacion de espacios dedicados al fomento de las areas
creativas, artisticas y culturales. Este conserva el alineamiento y prototipo
arquitecténico de los monumentos patrimoniales de la ciudad que
corresponde al siglo XIX. Segun las bases tedricas para el autor Manuel
Ferrada significa que mediante esta edificacion se logra espacios de
encuentro y de interaccion social que crean mayor conciencia de identidad y
cultura, con esto se logra que el lugar se repotencialice y haya un desarrollo

econdmico y social para la ciudad.
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2. Las actividades comerciales y turisticas son las que predominan en el sector
gracias a las potencialidades del lugar, las mismas que han sido consideradas
y potenciadas en la intervencion, ya que segun bases tedricas para el autor
Raul Alonso La Torre estas actividades son importantes porque permiten que
haya una mejor dindmica y mas areas de interaccion y encuentro social, ya
gue hace que los usuarios transiten frecuentemente por las calles y alamedas
peatonales haciendo que interactlen socialmente, es por eso que se plantea
que en el sector de intervencion urbana, de las 23 edificaciones intervenidas
se han destinado 8 lotes para hoteles, 1 lote para feria gastronémica, 1 lote
para centro cultural, 1 lote para museo, 3 lotes para restaurantes, 4 lotes para
cafeteria, 1 lote para tienda minorista, 1 lote para médulos para venta de
artesania y 1 lote para moédulos de venta de comida, lo que va a permite el
mejoramiento del sector, el intercambio e interaccién entre las personas y el
dinamismo comercial y turistico lo que para el referido autor significa un

desarrollo econémico y social para la ciudad.

3. Las actividades artisticas, recreativas y culturales predominan en
Pacasmayo, por lo que se propone diferentes edificaciones como centro
cultural, museos y centros de interpretacion donde se realizaran diferentes
exposiciones de la historia y cultura de la ciudad; lo cual segin bases te6ricas
para el autor Raul Alonso La Torre significa que estos usos permiten que la
rehabilitacion sea organizada, ordenada, con una dinamica urbana
permanente que hace que las personas tengan libertad para caminar e

interactuar.

4. El sector tiene un valor historico y cultural de vital importancia que
actualmente necesita ser rescatado para mantener la identidad y cultura de la
ciudad, asimismo el valor que tiene Pacasmayo no sélo debe ser considerado
como playa sino también como caracteristica cultural que se necesita ser
repotenciado, por lo cual el Centro Cultural contempla estas consideraciones
como la integracién con el entorno, por lo cual se plantea en la fachada y
espacialidad elementos representativos y repetitivos de la arquitectura de los
monumentos patrimoniales de la ciudad que corresponde al siglo XIX, para

asi mantener el espacio histérico y cultural de Pacasmayo.
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RECOMENDACIONES

1. Debido al limitante de extensién de area de estudio, se recomienda que para
futuras investigaciones se abarque mas areay se proponga una rehabilitacion
urbana de toda la parte central y parte alta de Pacasmayo, para asi lograr un
conjunto urbano libre de &reas deterioradas y abandonadas para crear
diferentes areas de interaccién social asi como plantear diferentes actividades

comerciales que promuevan el desarrollo econémico de la ciudad.

2. Se recomienda que en las futuras investigaciones urbanas en Pacasmayo
se considere potenciar el atractivo paisajistico de la ciudad y se realicen
edificaciones y actividades que impulsen el turismo para que contribuya al
desarrollo econémico, social y cultural del poblador, visitante y turista.
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ANEXO n.° 1.
Entrevista

Tabla n° 5.23. Entrevista con el encargado de la Casa de la Cultura de Pacasmayo
ENTREVISTA
Entrevistado por: Diana Cruzado Garcia.
Entrevistado: Herminio Quispe Nazario
Cargo: Actual encargado de La Casa de la Cultura de Pacasmayo
Fecha: 15/02/2016
Hora: 7:23 pm

1.- ¢Desde cuando es Ud.
encargado de la Casa de la
Cultura de Pacasmayo?

La Casa de la Cultura la tengo a cargo desde el afio 2010,
desde que soy Director de La Orquesta Sinfénica de
Pacasmayo.

2.- ¢SActualmente qué
actividades realizan en la Casa
de la Cultura?

Actualmente no podemos realizar ninguna actividad, ya que la
Casa de la Cultura por su antigliedad se encuentra muy
deteriorada, su techo se encuentra en mal estado ya que esta
hecho de cafia y madera y no se ha tenido ningun tipo de
cuidado ni se ha tenido la debida preocupacion por su
mantenimiento.

3.- ¢Qué actividades se
desarrollaban antes en la Casa
de la Cultura de Pacasmayo?

Se desarrollaban los ensayos de la orquesta sinfénica,
ensayos de danza tipica y moderna, ensayos de teatro, clases
de oratoria, clases de canto, clases de manualidades y
artesanias.

4.- ¢ Estas actividades hoy en dia
donde las realizan?

En el caso de la Orquesta Sinfénica ensayamos en el Salén
Consistorial de la Municipalidad Distrital de Pacasmayo, pero
hay dias que no podemos ensayar debido a las reuniones y
Sesiones de Consejo que se realizan ahi, en el caso de los
otros talleres se realizan en el Parque del Nifio o canchas
deportivas.

5.- ¢Estas actividades quienes
las realizan?

Bueno, en nuestros talleres tenemos nifios, jovenes, adultos y
adultos mayores, que desarrollan estas actividades, no
tenemos edades definidas, cualquier persona es bienvenida.

6.- ¢Cree Ud. que no tener un
ambiente destinado para estos
tipos de actividades perjudica la
cultura que estan desarrollando
los jovenes?

Si, ya que todos los talleres no ensayamos continuamente, por
lo que no hay un lugar donde podamos en ensayar todos los
dias, a veces tenemos presentaciones de diversos lugares
que nos invitan, sin embargo no podemos ensayar ni podemos
estar trasladando los instrumentos de un lado a otro ya que
corremos el riesgo de perderlos o desafinarlos por completo,
ya que algunos instrumentos son muy sensibles al medio.

7.- ¢Qué cree Ud. que es
necesario en Pacasmayo para
fomentar el turismo?

Es necesario un lugar donde podamos desarrollar diferentes
actividades culturales, donde podamos brindar conciertos,
donde se puedan realizar exposiciones, donde ustedes los
jovenes tengan un lugar de concentracion, donde podamos
invitar a diferentes orquestas, o agrupaciones que realicen
estos tipos de actividades culturales, para fomentar el turismo
y cultura en Pacasmayo.

Fuente: Elaboracion propia
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Monumentos y ambientes urbanos monumentales de Pacasmayo

Imagen n°® 5.74. Plano de monumentos y ambientes urbanos monumentales de

[ LEYENDA DE MONUMENTOS
CASA CONROY
CASA SAAVEDRA
CASA DOMINGUEZ
CASA ARBAIZA
CASA DE ADUANAS
CASA CHAMOCHUMBI
CASA BRAMBERGER
CASA ALVITES
CASA GRACE
CASA GUTIERREZ OLAZO
VILLA IGNACIA
ESTACION DEL FERROCARRIL
HOSTAL PAKATNAMU
GRAN HOTEL PERU
CLUB PACASMAYO

CASA CORREOS
CASA MENDOZA
MUELLE

IGLESIA NUESTRA SENORA DE GUADALUPE

LEYENDA DE AMBIENTES URBANOS

PLAZUELA BOLOGNES|

PLAZUELA GRAU

JR.AYACUCHO CD. 1, 2,3

JR.JUNINCD. 1,2,3

PLAZA DE ARMAS

MALECON GRAU

PLAZUELA CALLAO
L

LULOYUE moUEE EENEEROTINENNN

Pacasmayo

gy

Fuente: INC — Elaboracién propia
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N

- Monumentos

Imagen n° 5.75. La Antigua Estacion Del Ferrocarril (N° 2900 — 72)

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo

Imagen n° 5.76. La Iglesia Nuestra Sefiora De Guadalupe - El Muelle
Pacasmayo (R.D.N. N° 026 — INC — 2002)

El Muelle Pacasmayo

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo

Imagen n°® 5.77. La Casa Saavedra - La Casa Grace (R.D.N. N° 026 — INC —
2002)

La Casa Saavedra &

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo
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Imagen n° 5.78. La Casa Arbaiza - La Casa Bramberger (R.D.N. N° 026 —
INC — 2002)

La Casa Bramberger

__ epdly

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo

Imagen n°® 5.79. La Casa Aduanas - La Casa Chamochumbi (R.D.N. N° 026 —
INC — 2002)

La Casa Aduanas La Casa Chamochumbi

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo

Imagen n° 5.80. La Casa Alvites - El Hostal Pakatnamu (R.D.N. N° 026 — INC
—2002)

La Casa Alvites El Hotel Pakatnamu

\

== I Y
.

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo
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Imagen n° 5.81. El Club Pacasmayo - La Casa Correos (R.D.N. N° 026 — INC
—2002)

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo

Imagen n°® 5.82. La Villa Ignacia - La Casa Conroy (R.D.N. N° 026 — INC —
2002)

La Villa Ignacia

T N T T

IR mmf\hfu

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo

Imagen n° 5.83. La Villa Ignacia - La Casa Conroy (R.D.N. N° 026 — INC —
2002)

El Gran Hotel Pert

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo
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Imagen n° 5.84. La Casa Gutiérrez Olazo — La Casa Mendoza (R.D.N. N° 026
—INC - 2002)

S e :
~La Casa Gutlerréz La Casa Mendoza

it

(L

g \

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo
- Ambiente Urbano Monumental

Imagen n° 5.85. Jr. Ayacucho Cuadras 1, 2y 3 (R.D.N. N° 026 — INC — 2002)

I
L\ 1°y2° Cuadrag,

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo
Imagen n° 5.86. Jr. Junin Cuadras 1, 2y 3 (R.D.N. N° 026 — INC — 2002)

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo
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Imagen n° 5.87. Plazuela Bolognesi - Plazuela Grau (R.D.N. N° 026 — INC —
2002)

Plazuela Grau

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo

Imagen n° 5.88. Imagen n° 5.23. Malecdn Grau - Plaza de Armas (R.D.N. N°
026 — INC — 2002)

.

Malecén Grau Plaza de Armas

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo

Imagen n° 5.89. Plazuela Callao (R.D.N. N° 026 — INC — 2002)

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo
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ANEXO n.° 3.

Ficha de analisis de contexto urbano

Tabla n° 5.24. Ficha de analisis de contexto urbano

N° | MZ | LOTE Uso TIPO_VIV ACTIVIDAD. CONSERVACION [ N_PISOS
1 2 5|SIN USO — e REGULAR 1
2 2 6]OTROS USOS - |INFORMACION Y COMUNICACIONES REGULAR 1
3 2 7|COMERCIAL —— |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA BUENO 5
4 2 19[SIN USO — — REGULAR 1
5 2 18|SIN USO —_ e REGULAR 1
6 2 17[SIN USO — —— REGULAR 1
7 2 16{COMERCIAL -—-— |COMERCIO AL POR MAYOR Y MENOR MALO 1
8 2 15[0OTROS USOS - |ACT.ARTISTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y RECREATIVAS MALO 1
9 2 14[SIN USO — e MALO 1

10 4 1]SIN USO et e MALO 1
11 4 2|COMERCIAL - |GARAJE MALO 1
12 4 3|COMERCIAL —— |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA BUENO 5
13 4 4|COMERCIAL —— |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA BUENO 4
14 4 5[SALUD - |ACT. DE ATENCION A LA SALUD HUMANA BUENO 1
15 4 6|SALUD -—-— |ACT. DE ATENCION A LA SALUD HUMANA BUENO 1
16 4 7|0TROS USOS - |ACT. FINANCIERAS Y DE SEGURO MALO 2
17 4 8|OTROS USOS - |ACT.ARTISTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y RECREATIVAS REGULAR 1
18 4 9]OTROS USOS - |OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIO REGULAR 1
19 4 10[SIN USO ———  |PATRIMONIO CULTURAL MALO 1
20 4 11[SIN USO — e MALO 1
21 3 1|SINUSO —_ e MALO 1
22 3 2|SIN USO — — MALO 1
23 3 3|SIN USO —_ e MALO 1
24 3 4{SIN USO — e MALO 1
25 3 5|SIN USO — e MALO 1
26 3 6|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL MALO 1
27 3 7|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL MALO 1
28 3 8|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL MALO 1
29 3 9|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL MALO 1
30 3 10[SIN USO — — MALO 1
31 9 1]SIN USO — — MALO 2
32 9 2|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL REGULAR 1
33 9 3|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL REGULAR 1
34 9 4|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL REGULAR 1
35 9 5|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL REGULAR 1
36 7 1]OTROS USOS —— |ACT.ARTISTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y RECREATIVAS REGULAR 1
37 7 2|SIN USO - |PATRIMONIO CULTURAL MALO 2
38 7 3|RESIDENCIAL - |RESIDENCIAL MALO 1
39 7 4|RESIDENCIAL RESIDENCIAL REGULAR 1
40 7 5|RESIDENCIAL - |RESIDENCIAL REGULAR 1
4 7 6|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL BUENO 4
42 7 7|COMERCIAL UNIF.  |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA REGULAR 1
43 7 8|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL REGULAR 1
44 8 1]SIN USO -~ |PATRIMONIO CULTURAL MALO 1
45 8 2|RESIDENCIAL UNIF. e MALO 4
46 8 3[SIN USO — ——— BUENO J
47 8 4|COMERCIAL - |RESIDENCIAL/ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA REGULAR 3
48 8 5[SIN USO — — REGULAR 1
49 8 6|RESIDENCIAL/COMERCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL/ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA BUENO 2
50 8 7|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL BUENO 2
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51 8 8|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL BUENO 2
52 8 9|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL BUENO 2
53| 8  10|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL MALO 2
54| 10 1|0TROS USOS ——  |ACT. PROFESIONALES, CIENTIFICAS Y TECNICAS REGULAR 1
55 10 2|0TROS USOS ——  |ACT.ARTISTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y RECREATIVAS MALO 2
56 10 3|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL BUENO 2
571 10 4|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL BUENO 2
58] 10 5|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL BUENO 2
59 10 6{RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL BUENO 2
60| 10 7|RESIDENCIAL UNIF. s BUENO 2
61 10 8|0TROS USOS —— |ACT.ARTISTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y RECREATIVAS MALO 2
62| 10 9|0TROS USOS —— |ACT. FINANCIERAS Y DE SEGURO BUENO 2
63| 10[  10|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL REGULAR 1
64| 10|  11|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL REGULAR 1
65| 10|  12[RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL REGULAR 1
66/ 10[  13|COMERCIAL ——  |COMERCIO AL POR MAYOR Y MENOR REGULAR 1
67| 10|  14|RESIDENCIAL/COMERCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL/ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA REGULAR 2
68] 10|  15|RESIDENCIALICOMERCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL/ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA REGULAR 2
69 10|  16|SINUSO _— e REGULAR 1
70| 10|  17|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL REGULAR 2
71 30 1[OTROS USOS ——  |ACT.ARTISTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y RECREATIVAS REGULAR 1
72| 30 2|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL REGULAR 3
73| 30 3|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL BUENO 1
74| 30 4|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL BUENO 1
75 30 5|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL BUENO 1
76 30 6|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL BUENO 1
77 30 7|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL BUENO 1
78] 30 8|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL BUENO 1
79 30 9|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL BUENO 1
80| 30[  10|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL BUENO 2
81 30|  11[RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL BUENO 2
82| 30[  12|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL BUENO 3
83| 30|  13|COMERCIAL —  |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA BUENO 2
84| 30|  14|COMERCIAL —— |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA BUENO 2
85 30 15|COMERCIAL -——— |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA BUENO 2
86] 30 16{comERCIAL —— |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA REGULAR 2
87| 30[ 17]sinuso —_— REGULAR 2
88] 30 18[comERCIAL —— |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA REGULAR )
89| 30 19|SIN USO —_— — MALO 2
90 30 20|COMERCIAL - |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA MALO 2
91 30 21|RESIDENCIAL UNIF. |RESIDENCIAL BUENO 3
92 30 22|RESIDENCIAL UNIF. [RESIDENCIAL BUENO 2
93 30 23|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL BUENO 2
94 30 24|RESIDENCIAL UNIF. |RESIDENCIAL BUENO 3
95 30 25|RESIDENCIAL UNIF. |RESIDENCIAL BUENO 1
96 30 26|RESIDENCIAL UNIF. |RESIDENCIAL BUENO 1
97 30 27|RESIDENCIAL UNIF. |RESIDENCIAL BUENO 1
98 29 1|RESIDENCIAL UNIF. |RESIDENCIAL BUENO 2
99 29 2|RESIDENCIAL UNIF. [RESIDENCIAL BUENO 2
100 29 3|SIN USO e — MALO 3
101 29 4|SIN USO — e BUENO 1
102 29 5|RESIDENCIAL UNIF. |RESIDENCIAL REGULAR 1
103 29 6|RESIDENCIAL UNIF. |RESIDENCIAL BUENO 1
104 29 7|RESIDENCIAL UNIF. |RESIDENCIAL MALO 1
105 29 8|RESIDENCIAL UNIF. |RESIDENCIAL REGULAR 2
106] 29 9|cOMERCIAL ——— |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA BUENO 1
107| 20|  10|comERCIAL — |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA REGULAR 2
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107 29 10{COMERCIAL - |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA REGULAR 2
108 28 1]OTROS USOS -~ |ACT. PROFESIONALES, CIENTIFICAS Y TECNICAS BUENO 1
109 28 2|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL REGULAR 2
110[ 28 3|COMERCIAL ——— |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA BUENO 5
11 28 4|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL REGULAR 1
12 28 5|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL BUENO 1
13| 28 6|COMERCIAL —— |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA BUENO 1
114] 28 7|SINUSO - e BUENO 1
115 28 8|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL BUENO 1
116 28 9|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL BUENO 2
17| 28 10[SIN USO - |PATRIMONIO CULTURAL MALO 2
118 28 11|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL BUENO 2
19 28 12|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL BUENO 2
120 28 13|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL BUENO 2
121 28 14|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL BUENO 2
122| 45 1|RESIDENCIAL/COMERCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL/ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA REGULAR 2
123 45 2|RESIDENCIAL/COMERCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL/ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA REGULAR 2
124 45 3|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL REGULAR 2
125 45 4|COMERCIAL —— |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA REGULAR 2
126 45 5|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL REGULAR 2
127| 45 6{COMERCIAL —— |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA BUENO 2
128| 45 7|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL BUENO 1
129 45 8|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL BUENO 1
130[ 45 9|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL BUENO 1
131 45 10[RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL BUENO 2
132 45 11|OTROS USOS - |ACT.ARTISTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y RECREATIVAS BUENO 1
133 45 12|SIN USO —_— ] e BUENO 1
134 45 13|COMERCIAL ———— |GARAJE MALO 1
135 45 14|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL REGULAR 2
136 45 15|OTROS USOS —— |ADMINISTRACION PUBLICA BUENO 3
137 42 1|RESIDENCIAL/COMERCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL/ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA BUENO 1
138 42 2|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL MALO 2
139 42 3|COMERCIAL - |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA MALO 2
140 42 4|COMERCIAL —— |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA BUENO 1
141 42 5|SIN USO —_— e MALO 1
142| 42 6|COMERCIAL —— |COMERCIO AL POR MAYOR Y MENOR REGULAR 2
143 42 7|EDUCACION ——  [ENSENANZA BUENO 1
144 42 8|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL BUENO 3
145 42 9|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL REGULAR 1
146 42 10[RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL BUENO 1
147 42 11|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL MALO 2
148 42 12|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL MALO 2
149 42 13|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL BUENO 1
150 42 14|RESIDENCIAL UNIF.  [RESIDENCIAL BUENO 3
151 42 15|COMERCIAL ——— |ACT. DE ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA BUENO 2
162 42 16[RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL BUENO 1
153| 58 1|COMERCIAL —— |ACT.ARTISTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y RECREATIVAS BUENO 2
154| 58 2|SINUSO s | e MALO 2
165 58 3|RESIDENCIAL UNIF.  |RESIDENCIAL REGULAR 1
156] 58 4|EDUCACION —  |ENSENANZA BUENO 1

Fuente: Elaboracion propia
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ANEXO n.° 4.

Parametros Urbanos
Tabla n° 5.25. Parametros Urbanos del Centro Cultural

SRR
< <r,

&

EL JEFE DE LA DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO URBANO DE LA
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PACASMAYO, que suscribe:
OTORGA:

De acuerdo Ley N° 29060 Primera Disp. Trans. (06/07/2007), Ley N° 29090 Art. 14 (25/09/2007), Ley
N° 27444 Art. 207 (10/04/2001), D.S. N° 024-2008-Vivienda Art. 5 (27/09/2008), se establece que el [
predio ubicado en Ca. MALECON GRAU, Lote 01 y 1A, Mz. 04, Sector Centro de Pacasmayo, del
Distrito de Pacasmayo le corresponde los siguientes Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios:

1.- UBICACION
REGION: LA LIBERTAD ]
PROVINCIA: PACASMAYO |
DISTRITO: PACASMAYO '
2.- ESTRUCTURA URBANA
AREA DE ESTRUCTURACION I EN ELABORACION
3.- ZONIFICACION
ZONIFICACION I ZRE-1, RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA.
4.- COMPATIBILIDAD DE USOS
USOS PERMITIDOS l USO PERMITIDO VIVIENDA, COMPATIBLE CON COMERCIO
5.- NORMATIVIDAD DE LOTE
AREA LOTE NORMATIVO 1996.83M2.
COEFICIENTE DE EDIFICACION 24.
PORCENTAJE DE AREA LIBRE COMERCIO NO EXIGIBLE, RESIDENCIAL 30%.
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 3 PISOS MAS AZOTEA (EL PREDOMINANTE PARA ESTE
AMBIENTE).
RETIROS NO OBLIGATORIO.
ALEROS NO PERMITIDO.
ESTACIONAMIENTO NO OBLIGATORIO.
DENSIDAD NETA 90-600HAB/HA.
TIPOLOGIA DE EDIFICACION CONSERVAR ALINIAMIENTO Y PROTOTIPO ARQUITECTONICO
POR ESTAR EN EL AMBIENTE URBANO MONUMENTAL.
6.- CONSERVACION
*SE DEBERA RESPETAR EL LENGUAJE ARQUITECTONICO QUE PRESENTA EL ENTORNO.
7.- OTROS
Este documento caduca en 36 meses después de la fecha de emisién
Se expide el presente certificado a solicitud del interesado, para los fines que estime conveniente.

Pacasmayo, 19 de Abril del 2016.

MANCO CAPAC N° 45
TELEFAX: 52-3101 - PACASMAYO

Fuente: Municipalidad Distrital de Pacasmayo
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ANEXO n.° 5.
Matriz de consistencia
TITULO PROBLEMA HIPOTESIS OBJETIVOS BASES VARIABLE | INDICADORES
TEORICAS
PRINCIPIOS | Problema Formulacién Objetivo l.La Variable -20 lotes
DE LA general. de la hipotesis | General: rehabilitaciéon | independien | intervenidos
REHABILITAC | (De qué manera | Los principios | Determinar  de | urbana: te: reconvertidos su
ION URBANA | se pueden aplicar | de la | qué manera se | -Definicién Principios de | uso
EN UN los principios de la | rehabilitacién pueden aplicar | -Principios de la -4 monumentos
SECTOR DE | rehabilitacion urbana se | los principios de | la rehabilitacién | Rehabilitacié | rehabilitados
INTERVENCI |urbana en un |aplican en el |la rehabilitacion | urbana. n Urbana -1 equipamiento
ON DE sector de | disefio del | urbana en el | -Problematica planteado
PACASMAYO | intervencion de | sector de | sector de | dela -N° de
— CENTRO | Pacasmayo  asi | intervencion intervencion rehabilitacion edificaciones
CULTURAL | como en el Centro | urbana de | urbana de | urbana. intervenidas.
Cultural? Pacasmayo asi | Pacasmayo asi | -Criterios de la -Metros lineales

Problemas

especificos.

-¢,Qué principios
de rehabilitacién
urbana se
emplean en el
sector de
intervencién de
Pacasmayo asi

como en el Centro
Cultural?
-¢,Cudales son las
actividades  que
contribuyen a un
desarrollo urbano
ordenado con
prioridad a la
actividad cultural?
-¢,Cuales son las
actividades
culturales
predominantes
que se desarrollan
en Pacasmayo?
-¢Qué pautas de
disefio urbano vy
arquitectonico se
establecen para el

sector de
intervencion
urbana y  del
Centro Cultural de
Pacasmayo?

como en el
Centro Cultural.

Formulacién
de la sub-
hipétesis

-Los principios
de
transformacion,
recodificacion y
preservacion se
emplean en el

disefio del
sector de
intervencion

urbana de

Pacasmayo asi
como en el
Centro Cultural.
-Las actividades
comerciales y
turisticas
contribuyan a
un desarrollo
urbano con
prioridad a la
actividad
cultural.

-Las actividades
artisticas,
recreativas y
culturales
predominan en
Pacasmayo.
-Las pautas de
disefio urbano y

como en el
Centro Cultural.

Objetivos
Especificos:

- Determinar qué
principios de la
rehabilitacion

urbana se
emplean en el
sector de
intervencion

urbana de
Pacasmayo asi

como en el
Centro Cultural.

- ldentificar las
actividades que
contribuyan a un
desarrollo urbano
ordenado con
prioridad a la
actividad cultural.
-Determinar
cuales son
actividades
culturales son las
predominantes
en el sector de
intervencion.

las

-Establecer las
pautas de disefio
urbano y

arquitectonico
para el sector de
intervencion

rehabilitacion
urbana
-Rehabilitacién
urbana en el
ambito turistico
-Caso
emblematico:
Barcelona
2.Movilidad
Urbana
-Definicién
-Movilidad y
desarrollo
sostenible

-Los grandes
conflictos de la
movilidad
-Medidas para
reducir el uso
del automavil:
peatonalizacion
Peatonalizacion
y comercio
-Medidas para
conseguir una
peatonalizacion
adecuada.

de intervencion
urbana

-Altura de
edificacién = 1,5
(ancho de la
via+retiro)
-Metros
cuadrados
peatonalizadas
-Om2 de érea
verde por
persona.

-Patio

-Galeria
-Médulo de
portada
-Médulo de
ventanas

-Alto de z6calo
-Proporcion  de
la galeria
-Porcentaje
entre llenos vy
vacios
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EN UN SECTOR DE INTERVENCION DE
PACASMAYO — CENTRO CULTURAL

arquitectonico
se aplican en el
disefio del
sector de
intervencién
urbana y del
Centro Cultural
de Pacasmayo.

urbana y del
Centro  Cultural
de Pacasmayo.
-Elaborar una
propuesta de
rehabilitacion

urbana en un
sector de
intervenciéon de
Pacasmayo y
diseio de un
Centro Cultural.

Fuente: Elaboracion propia
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