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RESUMEN

La presente investigacion muestra el resultado del objeto de estudio para determinar de que
manera el sistema constitutivo garantiza la seguridad juridica en la zona registral N° V —
Sede Trujillo. El cardcter metodoldgico de la misma es no experimental con un enfoque
descriptivo. Los resultados han sido obtenidos de los antecedentes locales, nacionales e
internacionales, de las entrevistas realizadas a los expertos en materia registral, asi como de
la jurisprudencia actual referida a problemas en materia de terceria de propiedad, mejor
derecho de propiedad, reinvindicacion y nulidad de acto juridico. Se puede concluir que el
sistema constitutivo brinda mayor certeza, exclusividad, oponibilidad y seguridad juridica a
las transferencias de bienes inmuebles. Es importante considerar una reforma normativa en
nuestro cédigo civil que permita formalizar la transferencia de los bienes inmuebles para
brindar seguridad a los inversores y que puedan ejercer de manera absoluta el derecho de
propiedad. Las limitaciones, producto del estado de emergencia en que nos encontramos, han
disminuido la poblacion en estudio. Las implicancias tedricas y sociales de esta investigacion
han permitido recopilar informacion valiosa que permite sostener una postura adecuada sobre
los aportes del sistema constitutivo y la posibilidad de implementarla en nuestro
ordenamiento juridico.

Palabras clave: sistema constitutivo, sistema declarativo, seguridad juridica, sistema

registral, registros publicos.
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INTRODUCCION

1.1. Realidad problematica

A lo largo de estas ultimas décadas, una de las actividades economicas que ha logrado
alcanzar un rapido crecimiento y desarrollo, ha sido la transferencia de bienes inmuebles. La
legislacién peruana a través del sistema de transferencia declarativo viene afrontando una
serie de problemas sociales gque se traducen en las multiples demandas que recibe el poder
judicial respecto a problemas de duplicidad de ventas y fraude inmobiliario. La
jurisprudencia es diversa y aunque ha tratado de unificar criterios no ha sido suficiente, lo
gue nos hace preguntarnos si ¢ ES necesario qué en nuestro pais, el Estado adopte una posicion
mas garantista en funcion a otorgar una mayor seguridad juridica a los actos juridicos propios

de la transferencia de bienes inmuebles?

Nuestros legisladores en el afio de 1984, a través de la publicacion de nuestro Codigo Civil,
sefialaron en el articulo 949: ““La sola obligacion de enajenar un inmueble determinado hace
al acreedor propietario de él, salvo disposicion legal diferente o pacto en contrario”. De lo
que podemos concluir, que la transferencia del bien inmueble se hace de manera consensual,
apegado a la corriente espiritualista francesa, y que el solo hecho de llegar a un acuerdo de
voluntades entre vendedor y comprador hacen que este se haga propietario del bien inmueble,
generandose un derecho real para el adquiriente pero que no resultara eficaz para poder
oponerse a un tercero quien podria inscribir la propiedad como suya y arrebatarle el derecho

adquirido.
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En este contexto, podemos definir a la propiedad como un sefiorio pleno (juridico) sobre

cualquier objeto externo de valor econdémico y susceptible de dominacién. En buena cuenta,
esta institucion responde al natural sentimiento humano de apropiacion de los objetos de la
naturaleza, lo cual conlleva en el propietario un “tener”, pero que simultdneamente se

manifiesta en un “excluir” a los terceros. (Gonzales G. , 2010).

Un sistema de transferencia de propiedad dptimo debe cumplir con dos objetivos. En primer
lugar, debe permitir la maxima circulacion de la riqueza, esto es, conseguir que se den el
mayor nimero de operaciones de intercambio eficientes posibles, haciendo facil contratar.
En segundo lugar, debe eliminarse o reducir el riesgo de ineficacia del derecho adquirido, es

decir generar seguridad juridica para los adquirientes. (Bullard, 2004)

De la apreciacion anterior se puede interpretar que la transferencia de propiedades genera
una mayor circulacién de la riqueza, para lo cual necesitamos optimizar las instituciones y
regulaciones con la finalidad de que el titular de la propiedad y la sociedad puedan

beneficiarse en el sentido econdémico, juridico y real.

La presente investigacion tiene su justificacion en los constantes problemas, que afronta
nuestra sociedad peruana, respecto a la compraventa de bienes inmuebles, el trafico ilicito de
estos, asi como la fragilidad que ha mostrado el sistema declarativo en nuestra realidad. A
través de la doctrina y legislacion vigente comparada, esta investigacion pretende aclarar y
brindar soluciones técnicas legales, a través del uso doctrinal y legislacion vigente
comparada, partiendo de la implementacion de nuevas regulaciones de acuerdo a nuestros

tiempos y donde se garantice el derecho de propiedad.
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1.1.1. Antecedentes

A. A nivel local

Gonzélez, V. (2016). LA PROTOCOLIZACION OBLIGATORIA DE
LOS DOCUMENTOS PRIVADOS DE TRANSFERENCIA DE BIENES
INMUEBLES PROPORCIONA SEGURIDAD JURIDICA. (Tesis para
optar el Titulo de abogado). Universidad Privada del Norte, Trujillo.
(Gonzélez, 2016)

El tesista llega a la conclusion de que la protocolizacion obligatoria de los
documentos privados si proporcionan seguridad juridica en la transferencia
de bienes inmuebles, permitiendo que el acto juridico goce de transparencia,
sea perpetuo y se realice con fines licitos absolutos, beneficiando a las partes

contratantes.

Chanduvi, D. (2017) CONSENSUALISMO DE LOS CONTRATOS DE
COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES VS SEGURIDAD
JURIDICA. (Tesis para optar el Titulo de abogada). Universidad
Privada del Norte, Trujillo. (Chanduvi, 2017)

La tesista concluye que el sistema acogido por nuestro pais es el sistema
espiritualista francés, que permite fluidez y bajos costos de transacciones,
pero no produce todos los efectos de seguridad juridica necesarios si es que
no se recurre al Registro, resaltando que en la actualidad los agentes

econémicos buscan seguridad.



N

UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE “EL SISTEMA CONSTITUTIVO COMO GARANTE DE LA

SEGURIDAD JURIDICA EN LA ZONA REGISTRAL N ° V — SEDE TRUJILLO

B. A nivel nacional

Paucar, A. (2017). INSCRIPCION CONSTITUTIVA Y SEGURIDAD
JURIDICA DE LA PROPIEDAD INMUEBLE EN LA OFICINA
REGISTRAL DE HUANUCO (Tesis para optar el Titulo de abogada).
Universidad de Huanuco, Huanuco. (Paucar, 2017)

La tesista llega a la conclusién de que la inscripcion constitutiva garantiza la
seguridad juridica toda vez que otorga mayor certeza y estabilidad juridica en
las transferencias de la propiedad inmueble de la oficina registral de Huanuco,
afirmando también que la inscripcidn declarativa solo brinda una relativa

seguridad juridica en las transferencias.

Mamani, L. (2016). SISTEMA REGISTRAL DE LA PROPIEDAD
INMUEBLE, DECLARATIVO Y CONSTITUTIVO: ESTUDIO
COMPARADO PARA ESTABLECER SU PERTINENCIA EN EL
SISTEMA REGISTRAL PERUANO. (Tesis para optar el Titulo de
abogada). Universidad Andina del Cusco, Cusco. (Mamani, 2016)

La tesista llega a la conclusion de que el sistema de transferencia de propiedad
inmueble es el sistema consensual de acuerdo al articulo 949 del Cadigo Civil,
el cual propicia transferencias clandestinas que desalienta la inversion y la
creacion de un eficiente mercado inmobiliario afectando también el mercado

crediticio.
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C. A nivel internacional

Medrano, M. (2010). ANALISIS DE LOS EFECTOS JURIDICOS
REGISTRALES DE LA |INSCRIPCION INMOBILIARIA EN
NICARAGUA A PARTIR DE LA ENTRADA EN VIGENCIA DE LA
LEY GENERAL DE REGISTROS, LEY 698. (Tesis para optar el Titulo
de licenciado en derecho con especialidad en derecho econdémico).
Universidad Centroamericana, Managua, Nicaragua. (Medrano, 2010)

La tesista llega a la conclusion de que las leyes que se aprobaron en materia
registral en Nicaragua no han sido provechosas, pero con la ultima reforma
se han tomado medidas importantes sobre la seguridad juridica y tréafico de
inmuebles, donde la inscripcién de estos en registros cumple un papel
importante para lograr la certeza juridica y mayor celeridad en las

inscripciones de los bienes inmuebles.

1.1.2. Marco Tedrico

A. EL SISTEMA REGISTRAL

“Sistema es el conjunto de normas, reglas o principios racionalmente
ligados entre si, que regulan una organizacion registral determinada.”

(Guevara, 1999).

“ El sistema registral es un sistema de ordenacion juridica del derecho
registral basado en un conjunto de principios armonicos que inspiran a
producir mediante el derecho registral, la seguridad juridica del trafico de los

bienes y la constitucion de las relaciones sobre los mismos, ofreciendo de esta

10
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manera la proteccion de los terceros mediante la publicidad de derechos,

actos, contrato y situaciones juridicas oponibles” (Rimascca, 2015)

La SUNARP es un organismo descentralizado autonomo del Sector Justicia
y ente rector del Sistema Nacional de los Registros Publicos, y tiene entre sus
principales funciones y atribuciones el de dictar las politicas y normas técnico
- registrales de los registros publicos que integran el Sistema Nacional,
planificar y organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar la inscripcion y
publicidad de actos y contratos en los Registros que conforman el Sistema.
BASE LEGAL: Mediante Ley N° 26366, se crea el Sistema de Nacional de
Registros Publicos, y la Superintendencia Nacional de Registros Publicos -
SUNARP, y por Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS, se aprueba el

Estatuto de la SUNARP.

(https://www.sunarp.gob.pe/nosotros.asp#:~:text=La%20SUNARP%20es%

20un%200rganismo,el%20Sistema%20Nacional%2C%?20planificar%20y)

1. Elsistema Declarativo
“...El registro declarativo respeta el sistema de transferencia de la propiedad
que establece la ley civil, sea el consenso, la tradicion 0 cualquier otro
modo...En el caso de los inmuebles eso ocurre con el sélo contrato de
enajenacion, en el que consta el consenso traslativo eficaz (art.949 CC)...”

(Gonzales, 2015)

11
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El sistema francés, el sistema italiano, espafiol entre otros, han acogido la
transmision de la propiedad inmueble en su forma consensual, de tal manera
que la transmision de la propiedad esta garantizada con el solo consenso de
las partes. Estos paises consideran que tratar de implantar un sistema
constitutivo en sus ordenamientos juridicos atentaria contra la voluntad

individual.

El sistema Constitutivo
“...Se caracteriza por excluir la oponibilidad extraregistral y so6lo la
inscripcion produce la transmision, constitucion, modificacion o extincion de

los derechos reales...” (Gonzales, 2005)

En Alemania y Australia el sistema registral se encuentra regulado en dos
principios fundamentales como son el catastro y el registro territorial. En estos
paises la propiedad se transmite en un sistema constitutivo, es decir en este
acto se encuentran unidos el consenso y el registro, para estos paises el Estado
es el ente regular del trafico inmobiliario, que exige que se regula con la
formalidad y el registro en un medio publico que permita garantizar la

seguridad juridica del mismo.

SEGURIDAD JURIDICA

Segun la definicién dada por Cabanellas en su Diccionario de Derecho Usual,
la seguridad juridica consiste en: “La estabilidad de las instituciones y la
vigencia autéentica de la ley, con el respeto de los derechos proclamados y su

amparo eficaz ante desconocimientos o0 transgresiones, por la accién

12
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restablecedora de la justicia en los supuestos negativos, dentro de un cuadro

que tiene por engarce el Estado de Derecho”. (Cabanellas, 1979)

C. TESIS DE EXPERTOS PERUANOS

La Tesis de Osterling Parodi Felipe

Este autor sefiala que el articulo 949 del Caodigo Civil se pliega claramente a la
teoria francesa referida a que el simple acuerdo de voluntades entre el acreedor y
el deudor transfiere la propiedad de los inmuebles. Se agrega que el legislador de
1984, al igual que el de 1936, acoge la doctrina de la propiedad relativa y absoluta.
La primera consagrada por el citado articulo 949 transfiere la propiedad por el
simple acuerdo de voluntades, mientras que la segunda se produce con el Registro
que garantiza la eficacia absoluta. (Gonzéles, 2005)

El autor hace referencia que nos encontramos frente a una propiedad relativa en
el caso de la transferencia, segin el sistema declarativo, pero para que esta
tranferencia del bien inmueble surta efectos de exclusividad e inoponibilidad se

debe recurrir al registro y lograr asi su eficacia plena y absoluta.

La Tesis de Castillo Freyre Mario
CASTILLO se muestra. partidario de la doctrina francesa de la propiedad
absoluta y relativa:
“En el Perd nuestro ordenamiento legal da lugar a la convivencia de una
propiedad de caracter absoluto y de una propiedad de caracter relativo, al haber
adoptado siempre el mismo sistema que el Derecho francés, tanto en lo que

respecta a la manera de transferir la propiedad mueble e inmueble, como en

13
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cuanto al Registro de la Propiedad Inmueble, creado en Francia en 1855 e
implantado en el Perd en 1888, Registro de caracter meramente declarativo y no
constitutivo”. (Gonzéles, 2005)

Este autor defiende la posicion consensualista, resaltando que los contratos
producen obligaciones y no derechos reales, que se ven validadas con la sola

enajenacion del bien.

La Tesis de Fernandez Cruz

Para Fernandez Cruz, un sistema ideal de transferencia de propiedad inmueble
debe cumplir con tres finalidades concretas: A) La facilitacion de la circulacion de
la riqueza. B) La reduccion de los costos de transaccion cuando se trata de
transferencias voluntarias. C) La reduccion o eliminacion, de ser psoible, de todo
riesgo de adquisicién a “non domino”, lo que se logra a través de signos de
publicidad. (Gonzales, 2005)

Para este notable jurista, la importancia de la circulacion de los bienes inmuebles
se realice de manera rapida es necesario introducir un principio que complemente

y brinde la seguridad juridica al tercer adquiriente.

1.2.Formulacion del problema

¢De qué manera el sistema constitutivo garantizaria la Seguridad Juridica en las

inscripciones en la zona registral N° V — Sede Trujillo?

1.3.0bjetivos

14
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1.3.1. Objetivo general

1.3.2.

1.4.Hipotesis

Determinar de qué manera el Sistema Constitutivo garantizaria la Seguridad

Juridica en las inscripciones en la zona registral N° V — Sede Trujillo.

Objetivos especificos

Analizar los principales argumentos expuestos por los expertos en la materia.
Distinguir la jurisprudencia nacional en cuanto a los fundamentos vertidos
sobre los sistemas declarativos en el ambito registral.

Comparar los sistemas registrales constitutivos y declarativos y su influencia
con respecto a los procesos civiles en materia de terceria de propiedad, mejor

derecho de propiedad, reinvindicacion y nulidad de acto juridico.

El sistema constitutivo garantizaria la seguridad juridica en las inscripciones
en la zona registral N° VV — Sede Trujillo, el acto de inscripcion del bien
inmueble, le otorgard la publicidad registral que le permitira proteger el

derecho adquirido.

15
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CAPITULO 11
METODOLOGIA
2.1. Tipo de investigacion

2.1.1. Cualitativa - Descriptiva:

Cualitativo, se utiliza para recoger datos sin medicién numérica, se contrastan
en una situacion, hecho o evento o fendmeno juridico en particular que describen
a partir de la observacion, evidencias. Asimismo, va desarrollando capacidades

de comprension, descripcion y teorizacion.

Para (Hernandez, Fernandez, & Baptista, 2014), "Los estudios descriptivos
buscan especificar las propiedades y caracteristicas importantes de cualquier

fendmeno que se analice, descubriendo tendencias de un grupo o poblacion™.

Para (Bernal, 2010), “la investigacion descriptiva se soporta principalmente
en técnicas como la encuesta, la entrevista, la observacion y la revision

documental™.

2.2. Poblacion y muestra (Materiales, instrumentos y métodos)
2.2.1. Unidad de estudio:

- Expertos en Derecho Civil, Registral y Notarial.

- Cddigo Civil Peruano.

16
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- Jurisprudencia.
- Libros, revistas.

2.2.2. Poblacién:

Unidades de anlisis Cantidad de la
poblacién.
Expertos en Derecho aplicado al ambito Civil, Registral y Notarial. 20
Resoluciones de la Corte Suprema de la Republica del Pert entre los afios 10

2014 — 2020 referentes al problema de estudio.

TOTAL 30

Para hallar la poblacion muestral aplicamos la siguiente formula:

En donde:

n = tamafio de la muestra
Z = Desviacion estandar (para intervalo de confianza de 95.55 %) es 1.96

p = Proporcién de la poblacién que posee las caracteristicas cuando “n” se

conoce tal proporcion se asume que “p” es 50
q=p-1

E = Margen de error 5.

N = Tamafio de la poblacion.

Reemplazando los valores en la formula se obtuvo el tamafio de la muestra:

17
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n= 50 x 49
25 + 2450
3.84 30
n= 2450
6.51 + 81.66
n=28

2.2.3. Muestra:

El muestreo es de tipo no probabilistico, es decir a criterio del

investigador.

- Se entrevistd a 02 expertos en Derecho Registral de la Oficina de
Registros Publicos de la ciudad de Trujillo.

- Se entrevistd a 06 expertos en Derecho del &mbito Civil con experiencia
y conocimientos en derecho civil de la ciudad de Trujillo.

- Se selecciond 10 sentencias de la Corte Suprema del Per0 relacionadas al
mejor derecho de propiedad, reinvidicacion, terceria de propiedad y

nulidad de acto juridico.

2.3. Técnicas e instrumentos de recoleccion y andlisis de datos

2.3.1. La entrevista
Es una forma de recoleccion de datos que permite una mayor interaccion con
los participantes, y que permite al entrevistador obtener la informacion
relevante de manera verbal de un topico de interés al entrevistador.
Utilizando el rol de preguntas como instrumento de esta técnica, se aplico a

18
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los expertos en derecho registral (dos registradores publicos) y a expertos
en materia civil (un juez y cinco abogados civilistas) en niamero de seis que

son parte de la investigacion.

2.3.2. Recopilacién documental.

Esta técnica se realiza con la finalidad de poder lograr los objetivos
planteados en esta investigacion a través del analisis de los textos legales,
jurisprudencia, libros, articulos, etc., utilizando la Guia de observacion para
poder consignar la informacién mas importante de la jurisprudencia en

estudio.

2.3.3. La Observacion
“La observacion constituye un proceso de atencion, recopilacién, seleccion
y registro de informacién, para el cual el investigador se apoya en sus
sentidos (vista, oido, sentidos kinestésicos y cenestésico, olfato, tacto...)
(Hurtado, 2000). En esta técnica tenemos al instrumento senso perceptual
como principal herramienta, partiendo que el investigador debe usar sus

sentidos para poder identificar la realidad o los hechos materia de estudio.

2.4. Procedimiento.
- Las Entrevistas se llevaron a cabo con cada uno de los expertos en la materia de
manera personal y de manera virtual, aplicando la guia de entrevista, instrumento
preparado por el tesista, donde cada una de las preguntas guardan relacion directa

e importante respecto al problema de investigacion.

19



UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE “EL SISTEMA CONSTITUTIVO COMO GARANTE DE LA
SEGURIDAD JURIDICA EN LA ZONA REGISTRAL N © VV — SEDE TRUJILLO

N

- Parael desarrollo de las entrevistas se cont6 con el apoyo de dos especialistas en
materia registral, un juez en lo civil y 05 abogados especialistas en derecho civil.

- Respecto al analisis de documentos, se recolecto y analiz6 informacion respecto
a la doctrina considerando las variables contenidas en la presente investigacion,

asi como se extrajo informacion del Codigo Civil, la Constitucién Politica del
Per y la normativa relevante en materia Registral. Esta recoleccion fue realizada

de manera presencial en las bibliotecas especializadas de Universidades de la
ciudad de Trujillo y de manera virtual fue obtenida de las paginas con buscadores
indexados y de los repositorios de las Universidades a nivel nacional. Todo esto

se registrd en las fichas bibliograficas y en las fichas de resumen. También es
importante mencionar que las casaciones fueron descargadas de la pagina de la

jurisprudencia nacional sistematizada.

2.5 Aspectos Eticos

- El presente trabajo de investigacion se a desarrollado siguiendo las indicaciones
y pautas generales que se deben tener en cuenta durante el desarrollo y la
redaccion de una tesis, asi como se tuvo especial cuidado en citar a los autores

de los libros y trabajos de investigacion utilizados.
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CAPITULO Il

RESULTADOS

3.1. A continuacion, se muestran los graficos respecto a las preguntas de la guia de

investigacion:

m Conoce
m Desconoce

Figura N°01
De la figura N°01 se puede concluir que el 87% de entrevistados, que equivale
decir siete expertos, consideran necesaria la incorporacién de la inscripcion
constitutiva en nuestro actual registro con la finalidad de brindar una mayor
seguridad juridica a los titulares de las propiedades de bienes inmuebles. EI 13
%, que equivale decir a un entrevistado, considerd que no es importante este tipo
de inscripcion mientras no se modifiquen las normas de caracter civil en nuestro

pais.
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Figura N°02
De la figura N°02 se puede concluir que el 75 %, que equivale decir a seis de los
entrevistados, consideran que los fundamentos establecidos en la inscripcion
constitutiva, implican un alto respeto por la seguridad juridica puesto que se trata
de un sistema ordenado que exige a los titulares de los predios su inscripcién en
registros para evitar las afectaciones producto de actos fraudulentos, como los
que generalmente ocurren en la institucion juridica de terceria de propiedad. El
25 %, que equivale decir a dos de los entrevistados, no lo considera asi puesto
que primero se debe modificar las normas de carécter civil, implementar el

sistema en nuestro pais y observar si este realmente pueda lograr su objetivo.
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m Conoce
- Desconoce

Figura N°03

De la figura N°03 se puede concluir que el 100 % de entrevistados, es decir de
ocho expertos en la materia, tienen el conocimiento pleno de los sistemas
registrales en el derecho comparado y por lo tanto pueden dar fe respecto a como
estos pueden ser parte de la solucion en litis de propiedades no inscritas en

registro.
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® Modificar normas de registro

¥ Modernizacién
=

- Capacitacion

Figura N°04
De la figura N°04 se puede concluir que el 58 % de entrevistados consideran
necesaria la modificacion de las normas de caracter civil y el 17 % se encuentra
a favor de la modificatoria de normas registrales a fin de mejorar el sistema
registral en nuestro pais. Por otro lado, el 8% considera que la modernizacion
tecnoldgica y el 17 %capacitacion del personal de registros podria mejorar

nuestro sistema registral.
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Luego de realizar las entrevistas se extrajo los aportes méas relevantes de los

entrevistados, relacionadas al tema de investigacion:

Abogado Luis Esquivel Chavez, registrador publico, Sunarp — Trujillo:

“Para garantizar la seguridad juridica es importante informar y concientizar a la
poblaciéon respecto a la transmisién de bienes inmuebles, asi como seria
importante modificar el cddigo civil en los libros de obligaciones y derechos

reales”

Abogado Neri Ulloa Abanto, registrador pablico, Sunarp — Trujillo:

“No considero que sea importante la inscripcion constitutiva respecto a bienes
inmuebles dentro del sistema registral de bienes inmuebles por cuanto en nuestro
pais falta implementar ciertos elementos normativos y materiales para su
funcionamiento, es decir modificar las normas civiles, registrales, capacitar a los

trabajadores del registro entre otros.”

Juez Gabriel Otiniano Campos, Juez de Paz Letrado de la Séptima Sala en lo

Civil — Trujillo:

“El sistema registral constitutivo definitivamente va a dar seguridad juridica a la
trasmision de bienes inmuebles, pero antes se debe revisar y modificar el marco
normativo civil en la parte de contratos de compraventa de bienes inmuebles, que
estos sean protocolizados, para que, si se incorpora este sistema en el registro de
bienes inmuebles, no ocurran contradicciones, como ocurren dia a dia en temas

como de terceria de propiedad, prescripcion adquisitiva y otros”.
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Abogada Nancy Burgos Otiniano labora en el Poder Judicial sede Vird.

“Considero que seria un gran soporte el cambio de sistema registral declarativo

al constitutivo respecto al trafico inmobiliario, considero que el sistema de alerta

registral no ha sido la solucion a los problemas generados por un sistema que

colisiona con las normas registrales actuales”.

Abogado Carlos Heredia Veliz abogado litigante en materia civil.

“Deberia considerarse el sistema constitutivo como un requisito de validez que

se realice en todo negocio juridico respecto al trafico inmobiliario, es decir que

se declare la obligatoriedad de la inscripcién en el registro publico”.

Abogados civilistas que participaron de la entrevista:

Abg. Anderson Abel Cérdova Zuloeta, Abg. Gaby Lopez Gariza, Abg. Katheryne

Cenizario Aguero.

3.2 Analisis de jurisprudencia nacional respecto al trabajo de investigacion:

CASACION Ne

MATERIA

FUNDAMENTO DE LA CORTE SUPREMA

CONTRIBUYEA LA
INVESTIGACION

36712014
LIMA

TERCERIA DE PROPIEDAD

“...Aunque el Cdédigo Civil privilegie la propiedad no inscrita del
tercerista, al no ser aplicable el principio de prioridad registral, no
puede negarse que existe un alto riesgo de que se emplee la
terceria de propiedad para concretar objetivos fraudulentos, en
perjuicio de los acreedores. Tomando en cuenta que basta que el
tercerista acredite su derecho de propiedad con un documento
privado de fecha cierta, no es dificil que tal documento pueda ser
producto de un falsificacién o actuar fraudulento...”

Si

3671 -2014
LIMA

TERCERIA DE PROPIEDAD

«“...Con relacion a que la proteccion de la propiedad no inscrita
atenta contra la finalidad de los registros publicos y facilita los
actos de fraude, también se ha expuesto en esta resolucion la
necesidad de se adopten cambios normativos para dar una mejor
solucion a este particular conflicto de derechos, que haga primar el
registro publico. De hecho, este Colegiado Supremo comparte la
preocupacion acerca del alto indice de tercerias planteadas por
medio de actos fraudulentos...”

Si

18753 - 2018
UCAYALI

TERCERIA DE PROPIEDAD

«...el comprador no-inscrito es propietario absoluto (articulo 949
del Cddigo Civil), frente a todos los terceros extrafios o que no
cuentan con derecho alguno sobre el bien; no obstante, en ese caso,
existe el riesgo tedrico que aparezca un segundo comprador, que si
inscriba; por tal motivo, solo en caso de conflicto de titulos entre
uno no-inscrito y el otro inscrito, entonces este Ultimo es preferido
por efecto del registro (articulos 1135 y 2022, inciso 1,

Si
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del Cddigo Civil), con el fin de prestar seguridad juridica en la
circulacion de los bienes...”

4088 — 2017
LIMA

NULIDAD DE ACTO
JURIDICO

“...La posesion del bien inmueble por quien comprd y no inscribi6
quiebra la buena fe registral de quien compré pero no posee: Se
reconoce a la posesion como situacion extra registral y como dato
factico, gue desvirtla la buena fe registral...”

Si

10076 — 2017
AMAZONAS

REINVINDICACION

“...si bien estos demandados han presentado estos titulos de
propiedad que también lo han registrado, tenemos que la propiedad
de la parte demandante ha sido registrada con

antelacion, teniendo la prioridad en el tiempo, y que le ampara la
prioridad en el tiempo y la publicidad registral...”

Si

2932 - 2015 SAN
MARTIN

REINVINDICACION

“...el derecho de propiedad es uno absoluto sujeto solo a las
limitaciones de ley, exclusivo respecto de la cosa y excluyente
respecto de los terceros, facultad que puede ser ejercitada, entre
otras, por aquella accion real por excelencia como es la
reivindicatoria, que es imprescriptible, que no procede contra aquel
que adquiere el bien por prescripcion y que estd destinada a
conseguir la restitucion de la posesion del bien de la que se
encuentra privado el propietario...”

Si

6375 - 2020
CuUsCo

REINVINDICACION -
MEJOR DERECHO DE
PROPIEDAD

“...la Sala Superior ha explicado lo suficiente respecto a ese tema,
especificamente que de conformidad con lo previsto por el
articulo 2022° del Cédigo Civil, para oponer derechos reales sobre
inmuebles a quienes también tienen derechos reales sobre los
mismos, resulta preponderante que el derecho que se pretende
oponer esté inscrito con anterioridad al de aquél a quien se opone,
lo que no sucede en el presente caso, dado que el recurrente
pretende oponer su derecho real no inscrito registralmente contra
el derecho real del demandado que si aparece inscrito en los
Registros Publicos...”

Si

473 -2017 LIMA
NORTE

MEJOR DERECHO DE
PROPIEDAD

“...Que, en linea de principio tratandose de un proceso de Mejor
Derecho de Propiedad se debe precisar que el Cédigo Civil en su
articulo 923, establece una definicion legal de lo que es la
propiedad, en tal sentido, el conjunto de atribuciones o haz de
facultades citadas, delimitan el contenido del derecho de propiedad
como un derecho absoluto (con las limitaciones de ley). Por ello que
se afirma que el derecho de propiedad resulta ser el maximo poder
juridico sobre una cosa, poder en virtud del cual esta queda
sometida directa y totalmente al propietario, derecho que ademas
resulta ser excluyente, por tanto no admite la existencia de dos o
mas propietarios sobre el mismo bien...”

Si

570 - 2016
ICA

MEJOR DERECHO DE
PROPIEDAD

«...Como ya se dijo en la premisa normativa, la preferencia de
derechos reales sobre inmuebles, viene determinada para el
Ordenamiento Juridico Peruano, en primer lugar, con la
inscripcion registral, prefiriéndose los titulos de dominio que se
hallen inscritos, frente a los que no estan registrados. Solamente
en defecto de la inscripcion registral, el criterio para determinar la
preferencia de los derechos de dominio es el de la antigliedad de
los mismos. Es por ello, que la norma contenida en el articulo
2022 del Codigo Civil, es clara en sefialar que para oponer
derechos reales sobre inmuebles (como la propiedad) contra el que
también tiene derechos reales sobre los mismos, es necesario que
el derecho que se opone esté inscrito con anterioridad al de aquel
contra quien se opone...”

Si

5683 - 2017
LIMA

MEJOR DERECHO DE
PROPIEDAD

«...corresponde determinar quién tiene el mejor derecho de
propiedad, resultando necesario tener en consideracion el articulo
2016, del Codigo Civil, que consagra el principio de prioridad que
recoge la regla general por la cual “quien es primero en el tiempo,
es primero en el derecho”; asi como el articulo 2022, del mismo
Cadigo Sustantivo que establece: “Para oponer derechos reales
sobre inmuebles a quienes también tienen derechos reales sobre
los mismos, es preciso que el derecho que se opone esté inscrito
con anterioridad al de aquél a quien se opone. Si se trata de
derechos de diferente naturaleza se aplican las disposiciones del
derecho comdn...”

Si
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Luego de realizar el andlisis de los documentos se extrajo las siguientes ideas

relacionadas al tema de investigacion:

Sétimo Pleno Casatorio: Terceria de Propiedad. Expediente 3671 - 2014:

Del Capitulo VI.5. “Aunque el cddigo Civil privilegie la propiedad no inscrita
del tercerista, al no ser aplicable el principio de prioridad registral, no puede
negarse que existe un alto riesgo de que se emplee la terceria de propiedad para
concretar objetivos fraudulentos, en perjuicio de los acreedores. Tomando en
cuenta que basta que el tercerista acredite su derecho de propiedad con un
documento privado de fecha cierta, no es dificil que tal documento pueda ser

producto de una falsificacion o actuar fraudulento.”

De lo extraido se puede concluir la importancia de que los contratos de
compraventa de bienes inmuebles deberian ser protocolizados a fin de que no
baste solo un simple documento de fecha cierta con firmas para acreditar la
titularidad del predio, sino que esta deba estar respaldada mediante el registro

publico.

Del Capitulo VII.7 “Con relacion a la proteccion de la propiedad no inscrita
atenta contra la finalidad de los registros publicos y facilita los actos de fraude,
también se ha expuesto en esta resolucion la necesidad de que se adopten cambios
normativos para dar una mejor solucion a este particular conflicto de derechos,
que haga primar el registro publico. De hecho, este colegiado Supremo comparte
la preocupacidn acerca del alto indice de tercerias planteadas por medio de actos

fraudulentos.
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De lo extraido se puede concluir la necesidad de modificar ciertas normas civiles
como son los articulos 949 y 2022 sobre todo porque dificultan y contradicen la
finalidad del registro publico, creando conflictos, confusion y vacios legales de
los cuales terceros de mala fe puedan valerse como recurso de defensa para

apropiarse de bienes inmuebles.

De las nueve resoluciones de la Corte Suprema del Per( seleccionadas en el
portal de jurisprudencia nacional sistematizada, las mismas que equivalen al 100
% de los expedientes utilizados en esta investigacion, que versan en materia de
nulidad de acto juridico, mejor derecho de propiedad y reinvindicacién, se puede
concluir que la corte suprema de justicia encuentra en cada una de estas
resoluciones que existen problemas que se generan por la no inscripcién del bien
inmueble, asi mismo, resuelven utilizando normas civiles que hacen referencia
a los principios del registro publico, tales como el principio de publicidad,
oponibilidad, prioridad, entre otros. Por lo tanto, es importante tener en
consideracion que nuestro 6rgano supremo, resuelve en funciéon a brindar
seguridad juridica basado en la inscripciéon de los bienes inmuebles y no en
funcion a un sistema meramente declarativo que origina problemas sociales y

una constante carga procesal.
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CAPITULO IV

DISCUSION Y CONCLUSIONES

4.1. DISCUSION

El presente trabajo de investigacion tiene como objeto de analisis principal
determinar si el Sistema Constitutivo garantiza la Seguridad Juridica en las
inscripciones en la zona registral N° V — Sede Trujillo, donde los supuestos
categoéricos que nos permitieron la comprobacion de esta investigacion fueron

formulados de la siguiente manera:

Respecto a las teorias analizadas sobre los sistemas registrales se puede apreciar que
el sistema declarativo es el que se encuentra regulado en nuestro ordenamiento
juridico peruano y fue recogido de la corriente espiritualista francesa. De las tesis
propuestas por expertos juristas, si bien es cierto sefialan que el sistema declarativo
favorece el respeto por el derecho de la voluntad individual también sostienen que
para lograr una mayor seguridad juridica al inversor se debe de implementar
principios que respalden a los compradores y les permita gozar de manera absoluta

el derecho de propiedad frente a terceros.

Este aporte doctrinario es valioso para el trabajo de investigacion porque en lineas
generales sefiala las diferencias existentes entre el sistema declarativo y sistema
constitutivo de tal manera que se pueda determinar su pertinencia y utilidad en

nuestro sistema registral.
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Los resultados de las entrevistas realizadas a los expertos en la materia sostienen que
el sistema constitutivo contribuye a la seguridad juridica puesto que se trata de un
sistema ordenado que exige a los titulares de los predios su inscripcion en registros,
para brindar proteccion excluyente y oponible frente a terceros frente a problemas
que se puedan suscitar producto de actos fraudulentos, como los que generalmente
ocurren en materia de terceria de propiedad, mejor derecho de propiedad,
reivindicacion, entre otros. También consideran de importancia la modificacion de
algunos articulos de nuestro codigo civil con la finalidad de poder implementar
dicho sistema. La modernizacion y la implementacion de nuevos mddulos para
el sistema registral en la mayor cantidad de lugares aportarian a un mejor servicio y

educacion de la poblacion.

Los resultados obtenidos de las entrevistas con los expertos nos sirven como
sustento de nuestra hipotesis que pretende demostrar que el sistema constitutivo es
garante de la seguridad juridica. Los entrevistados son personas que conocen la
materia como es el caso particular de los registradores publicos que dia a dia son
testigos de las actividades ilicitas que se generan producto de la no inscripcion del
bien inmueble en su debido momento. De la misma forma el juez y los abogados han
aportado su experiencia al responder esta guia de preguntas y sefialando la
importancia de la implementacion de un sistema que brinde garantias a los

propietarios como es el sistema constitutivo.
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Respecto a los antecedentes, se citaron dos tesis locales, dos nacionales y una
internacional, obteniendo como resultado del analisis de las conclusiones que todas
sefialan sobre la importancia de la implementacion del sistema constitutivo en el
ordenamiento juridico, puntualizando que el sistema declarativo existente no brinda
la seguridad juridica respecto a los derechos de la propiedad, desalentando a los
inversores, perjudicando el trafico inmobiliario y la circulacion de la riqueza en el
pais.

Los antecedentes estudiados apuntan a lo sefialado en la pregunta de investigacion,
por lo tanto, refuerzan nuestra posicion respecto a la pertinencia del sistema
constitutivo como garante de la seguridad juridica. El aporte de estos investigadores
no hace mas que servir como base a nuestra hipotesis, y concuerda en todos los
extremos que el sistema constitutivo implementado en nuestro pais contribuiria a

mejorar la transferencia de bienes inmuebles.

Del analisis de las nueve sentencias casatorias, en materia de terceria de propiedad,
mejor derecho de propiedad, reinvindicacion y nulidad de acto juridico, resueltas
entre los afios 2014 - 2020, se pudo obtener como resultados que los jueces supremos
hacen hincapié en la inscripcion de los bienes inmuebles como medio para evitar los
conflictos producto de actos fraudulentos y para darle mayor soporte al registro
publico. También hacen referencia al articulo 923 CC. que define a la propiedad,
resaltando las caracteristicas propias de esta categoria juridica, delimitandola y

considerando al derecho de propiedad como un derecho absoluto, en virtud del cual
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esta queda sometida directa y totalmente al propietario, por tanto, no admite la
existencia de dos 0 mas propietarios.
Del VII pleno casatorio, casacion 3671 — 2014, se pudo extraer que los magistrados
exponen su preocupacién por los actos de fraude y sugieren un cambio normativo
para darle mejor solucién a este conflicto de derechos.
Las sentencias casatorias aportaron de manera directa al trabajo de investigacion
porque en sus analisis y fundamentaciones hace referencia a que la inscripcion de
los bienes inmuebles contribuiria a evitar los actos de fraude y por lo tanto brindaria
la seguridad juridica que todo propietario espera encontrar al adquirir un bien
inmueble, con lo cual una vez més se refuerza la tesis del sistema constitutivo como
garante de la seguridad juridica y aporta a demostrar nuestra hipétesis.
Limitaciones
Las limitaciones durante el desarrollo de este trabajo de investigacion se han
convertido en un gran obstaculo,puesto que el estado de emergencia decretado por la
pandemia que estamos afrontando han parametrado el actuar del investigador,
reduciendo en este caso la poblacién en estudio, tal es el caso de la entrevista a lo
expertos en la materia de veinte personas que se tenia planificado entrevistar solo se
pudo conversar con ocho de los especialistas, a través del uso de plataformas y
Ilamadas telefonicas, no siendo posible el llenado de las guias de encuesta de parte de
cada uno de los entrevistados. El poder judicial fue cerrado, de igual forma la
SUNARP, centro de trabajo de nuestros expertos a los cuales fue casi imposible
ubicar y es por eso que el nimero de entrevistados fue minimo. En el caso de la

doctrina relevante para el andlisis de los sistemas registrales y derecho comparado el
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namero de autores revisados se redujo a los libros en nimero de nueve de propiedad
del tesista, debido a que las bibliotecas se encuentran cerradas. De los expedientes
judiciales, se tuvo que recurrir a la jurisprudencia digitalizada de la corte suprema de

la republica.

Implicancias

Respecto a las implicancias del presente trabajo para el ambito social resulta
pertinente porque permite aclarar y brindar soluciones técnicas legales a un problema
comun y frecuente como es el fraude y trafico ilicito de predios. Desde el &mbito
tedrico académico se ha reunido diferente tipo de informacion que nos permita
enriquecer la doctrina existente, afianzar los conocimientos adquiridos y facilite la
implementacién de nuevas regulaciones utilizando las herramientas de la
investigacion cientifica y de acuerdo a nuestros tiempos para garantizar el derecho

de propiedad.

En este orden de ideas se puede encontrar un amplio respaldo para la hipdtesis y el
objetivo planteado en este trabajo de investigacion, el cual reconoce al sistema
constitutivo como garantista de la seguridad juridica y que permite a través de la
inscripcion constitutiva se otorguen derechos que permitan que la transferencia de
predios se encuentre plenamente y legalmente garantizada frente a terceros. Existe
también la ncesidad de una reforma normativa en nuestro codigo civil que conlleve
a que este sistema se puede implementar en nuestro sistema juridico para beneficio

de todos los ciudadanos.
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4.2. CONCLUSIONES.

Del trabajo de investigacion realizado se concluye:

Que el sistema constitutivo, por ser un sistema que exige la inscripcion como
requisito para la transferencia de la propiedad inmueble, si garantiza la seguridad
juridica. El sistema constitutivo otorga certeza, exclusividad, y oponibilidad frente
a terceros brindando mayor estabilidad juridica al reunir estas caracteristicas

necesarias y propias para gozar de una propiedad absoluta.

De los resultados obtenidos a juicio de expertos se concluy6 que se han encontrado
problemas que necesitan de una urgente solucion, existen enfrentamientos entre
el poder judicial y el registro publico porque las normas entran en conflicto y las
resoluciones judiciales no se han uniformizado adn, es algo que sucede a diario y
esto amerita una actualizacion normativa que vaya de acuerdo con los intereses y
necesidades de los ciudadanos. Asi mismo, surge la necesidad de publicitar las

bondades del registro publico en la ciudadania a lo largo del todo el pais.

Los procesos civiles en materia de terceria de propiedad, mejor derecho de
propiedad, reinvindicacién y nulidad de acto juridico nos dan como resultado que
los jueces supremos adoptan una posicién a favor de la inscripcién de los bienes
inmuebles, fundamentando esta en que es la Unica forma de que se pueda excluir

y oponer a terceros de dicha propiedad.

35



N

UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE “EL SISTEMA CONSTITUTIVO COMO GARANTE DE LA

SEGURIDAD JURIDICA EN LA ZONA REGISTRAL N ° V — SEDE TRUJILLO

La jurisprudencia nacional sefiala que el sistema declarativo forma parte de
nuestro ordenamiento juridico, basado en la consensualidad, y como tal declara su
relatividad respecto a la propiedad, es decir que resalta la libertad de voluntad que
tienen los ciudadanos para ejercer sus derechos en cuanto a la transferencia de
bienes inmuebles se refiere, pero reconoce también la importancia de la inscripcion

registral como fuente de estabilidad y seguridad juridica necesaria para la paz social.

Como conclusién final de esta investigacion es de interés propiciar el debate
juridico que involucre no solamente temas filosoficos, doctrinarios ¢ de caracter
metodoldgico sino que se valore la repercusion social, cultural y econémica que
se puede generar a partir de la implementacion del sistema registral en nuestro pais,
tomando en consideracion las caracteristicas de nuestra sociedad peruana, con la
finalidad de resolver la problematica pre existente y de generar una mayor

estabilidad en la transferencia de bienes inmuebles.
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ANEXOS

GUIA DE INVESTIGACION

NOMBRE: Juez Gabriel Otiniano Campos

LUGAR DONDE LABORA: Juzgado de Paz Letrado Civil

1. ¢Considera usted necesaria la incorporacion de la inscripcion constitutiva respecto a
la transferencia de los bienes inmuebles?

Si, la incorporacion de la inscripcidn contitutiva dotaria de mayor seguridad juridica a los
compradores.

2. ¢Considera que los fundamentos establecidos a favor del sistema constitutivo por la
doctrina nacional implican un respeto por la seguridad juridica?

Efectivamente, perfeccionar el sistema registral protocolizando la trasferencia de bienes
inmuebles seria un gran avance, hoy en dia vemos muiltiples casos donde el derecho de
propiedad se ve vulnerado por la no inscripcion de los bienes inmuebles en el registro.

3. ¢Conoce los sistemas de registro que predominan en el derecho comparado?

Conozco dos, el sistema declarativo y sistema constitutivo.

4. ¢Que propondria Ud. para mejorar el sistema registral de bienes inmuebles en nuestro
pais?
Modificar algunos articulos de nuestro cadigo civil, pero principalmente el articulo

949. Dotar de tecnologia e implementar sedes registrales en mayores puntos del pais.
Establecer politicas mas incisivas respecto a informacién a la ciudadania sobre la

importancia de registrar sus bienes.
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GUIA DE INVESTIGACION

NOMBRE: Abogado Luis Esquivel Chavez

LUGAR DONDE LABORA: SUNARP Zona V — sede Trujillo

1. ¢Considera usted necesaria la incorporacion de la inscripcion constitutiva respecto a
la transferencia de los bienes inmuebles?

Si, porque garantizaria la seguridad juridica en nuestra sociedad.

2. ¢Considera que los fundamentos establecidos a favor del sistema constitutivo por la
doctrina nacional implican un respeto por la seguridad juridica?

Si, porque esta se convierte en real y efectiva. La sociedad es informal respecto a la
transmisidn de bienes inmuebles.

3. ¢Conoce los sistemas de registro que predominan en el derecho comparado?

El sistema declarativo y sistema constitutivo.

4. ;Que propondria Ud. para mejorar el sistema registral de bienes inmuebles en nuestro
pais?
Concientizar e informar a la poblacion respecto a nuestro sistema registral a fin de

contribuir a que los ciudadanos no sean sorprendidos y se vean envueltos en actos
fraudulentos al momento de adquirir un bien inmueble. Existe la necesidad de realizar

una reforma al sistema de registro.
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RESOLUCIONES DE LA CORTE SUPREMA DE LA REPUBLICA DEL PERU
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%‘.ﬁ?‘“ ? ;Ead Lima, veintidés de julio de dos mil veinte.-

SUPREMA [LIMAF

, — [
e sum?m ISTOS; el expediente principal en tres tomos, cuademos acompanados en
. siete tomos y cuaderno de casacion formado en esta Sala Suprema; vy,
CONSIDERANDO:
el
h &RIMERO.- Se trata del recurso de casacion presentado por el demandante,

b e‘.i';“di".&ms"?"" Miguel Carrasco Baca, a través de su abogado defensor, el veintinueve de
ronicas SING | " < n < STy .
3;‘;‘:555 Dereay  2Nero de dos mil veinte, obrante de fojas cuatrocientos veintitrés a cuatrocientos
= nmn»;wm e g " i s = 2 4%
&yﬂw'ﬂ"’ =4k treinta y uno del expediente principal, contra la sentencia de vista emitida

 Raxdn:

-J| 'mediante resolucién numero treinta y cinco de fecha tres de enero de dos mil

SUPREMA / LIMA DIGITAL

veinte'!, corriente de fojas cuatrocientos catorce a cuatrocientos diecinueve del

.IJ§]'ICM CORTE SUPREMA

Sidjema de ot il mismo expediente, emitida por la Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de
%3;{;:5;‘3%5 3 SA:PJ Cusco, que confirmoé la sentencia apelada de primera instancia dictada
, ~mediante resolucion nimero treinta de fecha veintitrés de agosto de dos mil

Wrealnal . = = .
ua (Lma g oAl diecinueve, obrante de fojas trescientos setenta y uno a trescientos setenta y
W

SR SUREEIEE " nueve de los autos principales, que declaré infundada la demanda sobre
JUSTICIA CORTE SUEREMA

Bgsm_ ;"mejor derecho de propiedad y otros; correspondiendo se proceda a calificar si

ILACIO DE ICIA,
rlﬁ

2dicho recurso cumple o no con lo dispuesto en los articulos 387°y 388°del

Mariames Pef Carment F.

e =l ks nutip COdigo Procesal Civil, modificados por el articulo 1°de la Ley 29364.
by PATE

SUPREMA | LIMA FIF

SEGUNDO.- En ese propésito, verificando el cumplimiento de los requisitos de
admisibilidad previstos en el modificado articulo 387 °del Cadigo Procesal Civil,
se tiene que el referido recurso extraordinario cumple con ellos, toda vez que: i)
ha sido interpuesto contra una sentencia expedida en revisién por una Sala
Superior que, como ¢érgano de segundo grado, pone fin al proceso; ii) se ha
interpuesto ante la Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Cusco, que
emiti6 la resolucion impugnada; iii) ha sido interpuesto dentro del plazo de diez
dias contados desde el dia siguiente de notificada la resolucién recurrida; y, iv)

' Por error material se consigna tres de enero de dos mil diecinueve.
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Sala de Derecho Constitucional y Social Permanente
Corte Suprema de Justicia de la Republica
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CASACION N°6375-2020
cusco
el recurrente ha acompanado la tasa judicial por interposicion del recurso, como
se desprende del comprobante adherido a fojas cuatrocientos veintidés vueita
del expediente principal; en ese contexto, se tiene que el recurso ha superado el
examen de admisibilidad, debiéndose continuar con la verificacion del
cumplimiento de los requisitos de fondo.

TERCERO.- Como anotacion previa al andlisis de los requisitos de procedencia,
deviene necesario precisar que el recurso de casacion es un medio impugnatorio
extraordinario de caracter formal, que solo puede fundarse en cuestiones
eminentemente juridicas y no en cuestiones facticas o de revaloracion
probatoria. Es por esta razén que el legisiador nacional ha establecido, a través
de lo regulado en el articulo 384°del Codigo Proce sal Civil, modificado por la
Ley 29364, que sus fines se encuentran limitados a: i) la adecuada aplicacion del
derecho objetivo al caso concreto; y, ii) la uniformidad de la jurisprudencia
nacional por la Corte Suprema de Justicia de la Republica.

CUARTO.- En esa misma linea de pensamiento, por medio de la modificacion
efectuada al articulo 386 °del Cadigo Procesal Civil, por el articulo 1°de la Ley

29364, publicada el veintiocho de mayo de dos mil nueve, se ha regulado como
Unicas causales del recurso de casacion: La infraccion normativa o el
apartamiento inmotivado del precedente judicial, que tengan incidencia directa
sobre el sentido de la decision contenida en la resolucion impugnada. En
consecuencia, su fundamentacién por parte del recurrente debe ser clara,
precisa y concreta, indicando ordenadamente cuales son las denuncias que
configuran la infracciéon normativa que incida directamente sobre la decision
contenida en la resolucion impugnada, o las precisiones respecto al
apartamiento inmotivado del precedente judicial.

QUINTO.- Precisado lo anterior, tenemos que el modificado articulo 388°del
Codigo Procesal Civil establece como requisitos de procedencia del recurso de

o
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casacion los siguientes: 1) Que el recurrente no hubiera consentido previamente
la resolucion adversa de primera instancia, cuando ésta fuere confirmada por la
resolucién objeto del recurso; 2) Describir con claridad y precision la infraccion
normativa o el apartamiento del precedente judicial; 3) Demostrar la incidencia
directa de la infraccion sobre la decision impugnada; y, 4) Indicar si el pedido
casatorio es anulatorio o revocatorio.

SEXTO.- En cuanto a la exigencia de fondo prevista en el inciso 1 del modificado
articulo 388°del Codigo Procesal Civil, se tiene q ue el recurrente no ha dejado

consentir la sentencia apelada de primera instancia que fue adversa a sus
intereses, al haber declarado infundada la demanda interpuesta por su parte,
impugnandola mediante recurso obrante de fojas trescientos ochenta y cinco a
trescientos noventa y ocho de los autos principales, por lo que se ha satisfecho
dicho requisito; y, respecto al cumplimiento de la exigencia prevista en el inciso 4
del mismo articulo y Cédigo, del recurso se tiene que el pedido casatorio es
anulatorio y subordinadamente revocatorio. Establecido ello, corresponde
seguidamente verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en los
incisos 2 y 3 del dispositivo legal acotado.

SEPTIMO.- En el presente caso el recurrente, en el recurso materia de control

objetivo de legalidad, articula la formulacién de las siguientes causales:

a) Infraccion normativa por incorrecta interpretacion del articulo 1135°del
Cadigo Civil. Sostiene que: (i) Para resolver la controversia se debieron analizar
los parametros previstos por la citada disposicion, en consonancia con los
principios registrales contenidos en el articulo 2016° del Cédigo Civil, que
establece la prioridad de las inscripciones y determina la preferencia de las
mismos, el de legitimacién y de buena fe publica registral previstos en los
articulos 2013° y 2014° del mismo Cadigo; (ii) Si bien es cierto el articulo 1135°
del Cédigo Civil no ha considerado la concurrencia de acreedores respecto de
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un bien inmueble sin el presupuesto de la pre-existencia de un deudor, la
omision o deficiencia de la norma legal en los términos antes sefialados no
puede significar dejar de otorgar proteccion juridica al titular originario del
derecho de propiedad; y, (iii) En el presente caso existe una concurrencia de
acreedores respecto de un mismo bien sin existencia de un mismo deudor,
puesto que una parte el demandante ha adquirido su derecho mediante escritura
publica de compra venta, y el demandado mediante dos procesos fraudulentos
ante el 6rgano jurisdiccional y COFOPRI, lo cual debié haber sido tomado en
cuenta para resolver la concurrencia de dos propietarios respecto a un mismo
bien, observando el requisito principal de la buena fe, que ha sido manifestado
en el escrito de apelacion, y que no ha sido debidamente analizado por las
instancia de mérito.

b) Infraccion normativa por inaplicacion del articulo 2016° del Codigo Civil
(principio de prioridad registral) y falta de interpretacion sistematica con el
articulo 1135° del Codigo Civil. Manifiesta que: (i) Si bien es cierto existe
concurrencia de derechos de propiedad donde uno de ellos se encuentra inscrito
(el del demandado), también es cierto que para dar prevalencia al derecho
primigeniamente inscrito es necesario que se acredite la buena fe de la
inscripcion, lo que no se verifica en el presente caso, en tanto el derecho de
propiedad del accionado ha sido adquirido mediante tramites fraudulentos no
habiendo ostentado el animo de poseer como propietario; y, (ii) Esta acreditado
fehacientemente que tal inscripcion (la del demandado) no es de buena fe,
debiendo haberse preferido el titulo de mayor antigliedad, en este caso el del
demandante, sin que ello esté dirigido a cuestionar el proceso de titulacion del
accionado, sino que se ha pedido que dicho proceso y contratos anticréticos
sean valorados para la acreditacion de la existencia de mala fe.

c) Infraccion normativa por inaplicacion del articulo 2013° (principio de
legitimacion) del Codigo Civil. Indica que se ha inaplicado el tercer parrafo de
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la citada disposicion en la medida que si bien el derecho de propiedad del
demandado se encuentra inscrito en el Registro de Predios desde el trece de
enero de mil novecientos noventa y cuatro, el proceso de titulacion fraudulenta
no puede convalidarse ni “legalizarse” por el paso del tiempo ni por la inscripcion
en el Registro; agrega que se debe tener en cuenta que la adquisicion del
derecho del demandado ademas de ser fraudulento, ha sido a titulo gratuito.

d) Infraccion normativa de los articulos 1229 inciso 3, 50° inciso 6, 197° y
Vil del Titulo Preliminar del codigo Procesal Civil, y del articulo 139° incisos
3 y 5 de la Constitucion Politica de Estado. Senala que: (i) constituye una
abierta violacién al principio de congruencia procesal que la Sala Civil, en
ninguno de sus considerandos, se haya pronunciado respecto a la existencia o
no de buena fe del demandado; (iii)) no se ha cumplido con examinar los
agravios denunciados, apartdndose de las normas de caracter procesal
contenidas en los articulos 364°y 365°del Codigo Procesal Civil; y, (iii) la
sentencia impugnada incumple el requisito de motivaciéon adecuada y suficiente
por contener una decision que no se sustenta en la valoraciéon conjunta y
razonada de los medios probatorios aportados al proceso.

OCTAVO.- En relacién a las causales denunciadas en los acdpites a), b), ¢) y d)
del fundamento inmediato anterior, se advierte que si bien el recurrente describe
las normas que invoca infraccionadas, no cumple con demostrar la incidencia
directa de ellas sobre la decision arribada en la sentencia de vista, desde que no
contienen una exposicion clara que evidencie el modo en que ellas habrian
generado un fallo con sentido distinto al adoptado por la Sala Superior; por el
contrario, los argumentos que sustentan las causales del recurso bajo analisis
evidencian que el recurrente pretende que este Supremo Tribunal se pronuncie
sobre la posicion asumida por la Sala de mérito tomada sobre la base del
andélisis de los medios de prueba ofrecidos, admitidos y actuados, lo que importa,
por un lado, una discrepancia con la decision cuestionada por el hecho de ser
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contraria a los intereses del ahora impugnante, y, de otro lado, un pedido de
revaloracion probatoria, asunto que no es pertinente revisar dada la funcién
nomofilactica del recurso de casacion, que exonera a la labor casatoria, en
principio, de la revaloracion de pruebas y de los hechos fijados por las instancias
de mérito, asi como de juzgar las razones facticas que formaron conviccion en la
Sala de mérito para resolver en el sentido dictado.

Ademas, queda claro que la instancia superior de mérito, luego de la valoracion
conjunta de los medios probatorios actuados en el proceso, dej6 asentada la
motivacién que se desprende de los numerales 3.8, 3.9, 3.10, 3.11, 3.12 y 3.13
de la sentencia de vista, precisando basicamente que: ‘3.8 (...), en el presente
caso pretende oponer su derecho real no inscrito en Registros Publicos en
contra de los derechos reales de la parte demandada que si esta inscrito en
Registros Publicos, por lo tanto, conforme a lo previsto por el articulo 2022 del
Codigo Civil, debe desestimarse la demanda, ya que para oponer derechos
reales sobre inmuebles a quienes también tienen derechos reales sobre los
mismos, es necesario que el derecho que se pretende oponer esté inscrito con
anterioridad al de aquél a quien se opone. 3.9 En el recurso de apelacion se
sostiene que no se ha aplicado lo dispuesto por el articulo 1135 del Codigo Civil,
dejando en indefension al propietario originario y vulnerando su derecho de
propiedad. (...). 3.11 En el presente caso no se configura el supuesto previsto
por la norma invocada, ya que el actor y los demandados no son acreedores de
Baldinaa Baca Tupayachi Vda. de Carrasco, quien ademas, no se ha
comprometido a entregar el inmueble a las partes procesales. 3.12 De otra parte,
el impugnante sostiene que la titulacion del demandado es fraudulento (...), por
lo que no esta acreditado su buena fe en la inscripcion de la propiedad. Al
respecto, este Colegiado advierte que este argumento esta dirigido a cuestionar
el proceso judicial de Perfeccionamiento de Titulo de Propiedad, en el que, se
habria sorprendido a la autoridad judicial, lo cual no es materia del presente
proceso, ya que no es materia de revision el fondo de lo resuelto por el Juzgado
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en aquel proceso, debiendo en todo caso el apelante cuestionar dicho proceso
conforme a ley. 3.13 Finalmente, el apelante seriala que a efecto de dilucidar el
presente caso, debe analizarse el modo en que se adquirio la propiedad del bien
y no solo el ano en que se adquirio. Esta peticion del apelante ya ha sido
resuelto en el fundamento “QUINTO" de la sentencia materia de grado, en el que
la juez del proceso hace un resumen del modo en que las partes, especialmente
la parte demandada ha adquirido el inmueble, analizando inclusive la buena fe
del demandado, lo que en esencia no ha sido cuestionado en el recurso de
apelacion”.

Lo indica evidencia suficiencia en la posicion de la Sala de mérito, sin apreciarse
entonces la incursion en infraccion a las garantias de valoracion probatoria,
debida motivacién y/o al debido proceso.

NOVENO.- Del mismo modo, tenemos que conforme lo han sostenido las
instancias de mérito y lo que se advierte del recurso bajo calificacion, el
recurrente se limita a sostener basicamente que la inscripcién del derecho del
demandado no es de buena fe, debiéndose haber preferido su titulo que es de
mayor antigliedad; sin embargo, como se advierte del fundamento inmediato
anterior, la Sala Superior ha explicado lo suficiente respecto a ese tema,
especificamente que de conformidad con lo previsto por el articulo 20229 del
Cadigo Civil, para oponer derechos reales sobre inmuebles a quienes también
tienen derechos reales sobre los mismos, resulta preponderante que el derecho
que se pretende oponer esté inscrito con anterioridad al de aquél a quien se
opone, lo que no sucede en el presente caso, dado que el recurrente pretende
oponer su derecho real no inscrito registralmente contra el derecho real del
demandado que si aparece inscrito en los Registros Publicos; asimismo, dejo
establecido que no se configura -para el caso- el supuesto previsto por el articulo
1135% del Cédigo Civil, por cuanto demandante y demandado no son acreedores
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de Baldina Baca Tupayachi viuda de Carrasco, quien, ademas, no se ha
obligado a entregar el inmueble a los mencionados.

DECIMO.- Aunado a las consideraciones expuestas, este Colegiado Supremo
advierte que el examen de las instancias de mérito se orientan a indicar que para
la determinacion de la preferencia en casos se opongan dos titulos respecto de
un mismo bien inmueble, tal preferencia -conforme al articulo 11352 del Cédigo
Civil- esta basada, en principio, en la prioridad registral y la buena fe de quien
ostente la titularidad, lo que conforme a lo merituado por las instancias de mérito
ha sido determinado a favor del demandado en la medida que: a) El predio
materia de controversia -inmatriculado- ha sido inscrito a su favor en la Partida
N¢ 11089822 de la Zona Registral N°X - Oficina Registral Cusco, conforme
aparece de las instrumentales de fojas doscientos diecinueve a doscientos
veintiuno del expediente principal; y, b) la Sala Superior dej6 establecido que los
cuestionamientos con relacién a la mala fe estan dirigidos a cuestionar el
proceso judicial de Perfeccionamiento de Titulo de Propiedad, lo cual no ha sido
materia controvertida en el proceso sujeto a materia.

DECIMO PRIMERO.- A lo expuesto es pertinente agregar que conforme al texto

del articulo 197°del Cédigo Procesal Civil, los me dios probatorios forman una
unidad y como tal deben ser examinados y valorados por el juzgador en forma
conjunta, confrontando uno a uno los diversos medios del prueba, puntualizando
su concordancia o discordancia, para que a partir de dicha evaluacion el 6rgano
judicial se forme una cabal conviccion sobre el asunto litigioso. En esa linea
legal, fluye de la recurrida que el ejercicio de la valoracion probatoria realizada
por la Sala Superior ha respondido a los lineamientos del articulo invocado, lo
que exime a la recurrida de la incursién en la infraccion normativa procesal
denunciada. En esa perspectiva, lo argumentado por el casante no permite
dilucidar las razones por las que se considera que el articulo 197°del Cédigo
Procesal Civil ha sido infraccionado y, desde la 6ptica de lo precitado no se
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aprecia en conjunto claridad ni precision en las causales examinadas, en estricta
relacién con lo actuado en el proceso, a lo que se suma la ya anotada falta de
demostracién de la incidencia directa de las infracciones planteadas sobre la
Sentencia cuestionada, evidenciandose entonces que sus proposiciones han
ocurrido sin observar las exigencias previstas en los numerales 2 y 3 del articulo
388°del Cadigo Procesal Civil, deviniendo en improcedentes.

DECIMO SEGUNDO.- Finalmente, corresponde incidir en que el recurso de
casacion es uno eminentemente formal y excepcional, debiendo estar
estructurado con previa y estricta sujecion a los requisitos que exige la norma
procesal civil para su admisibilidad y procedibilidad, expresandose una
fundamentacion clara y pertinente respecto a la infraccion o infracciones que se
denuncian, demostrando asimismo la incidencia directa que tienen sobre la
decision impugnada, constituyendo responsabilidad del justiciable el saber
adecuar la denuncia que invoca a las causales que para dicha finalidad
taxativamente se encuentran determinadas en la norma procesal, por cuanto
esta Sala Suprema no esta facultada para interpretar el recurso ni para integrar o
remediar las causales del mismo o dar por supuesta y explicita la falta de causal,
no correspondiendo tampoco subsanar de oficio los defectos incurridos por el
recurrente en su formulacion.

Por las razones expuestas y de conformidad con lo regulado ademas por el
articulo 392°del Codigo Procesal Civil, modificado por el articulo 1°de la Ley
29364, Declararon IMPROCEDENTE el recurso de casacion interpuesto por el
demandante Miguel Carrasco Baca, a través de su Abogado defensor, el
veintinueve de enero de dos mil veinte, obrante de fojas cuatrocientos veintitrés
a cuatrocientos treinta y uno del expediente principal, contra la sentencia de
vista emitida mediante resolucién numero treinta y cinco de fecha tres de enero
de dos mil veinte, corriente de fojas cuatrocientos catorce a cuatrocientos
diecinueve del mismo expediente; en los seguidos por Miguel Carrasco Baca
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contra los demandados Antonio Carazas Chacon y otro, sobre mejor derecho
de propiedad;, DISPUSIERON la publicacion de la presente resolucion en el
diario oficial “El Peruano”, conforme a ley; y, los devolvieron. Interviniendo
como ponente el sefior Juez Supremo Yaya Zumaeta.

S.S.

PARIONA PASTRANA

TOLEDO TORIBIO
YAYA ZUMAETA
BUSTAMANTE ZEGARRA

LINARES SAN ROMAN

RANDcO
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SUMILLA: En los procesos de terceria de propiedad que involucren bienes
inscritos, debe consi , de cor i con ko dispuesto en la segunda
parte del articulo 2022 del Caédigo Civil, en concordancia con los articulos 949 y
1212 inciso 1, del mismo cuerpo legal, gue el derecho de propiedad del
tercerista es oponible al derecho del acreedor embargante, siempre que dicho
derecho real quede acreditado mediante documento de fecha cierta mas antigua
que la mscripcion del embargo respectivo.

Lima, cuatro de abril
de dos mil diecinueve

LA SALA DE DERECHO CONSTITUCIONAL Y SOCIAL PERMANENTE DE
LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA.

VISTA; vista la causa numero dieciocho mil setecientos cincuenta y tres- dos mil
dieciocho; en Audiencia Publica llevada a cabo en la fecha con los sefiores
Jueces Supremos Pariona Pastrana- Presidente, Arias Lazarte, Toledo Toribio,
Bermejo Rios y Bustamante Zegarra; luego de verificada la votacion con arreglo
a ley, se emite la siguiente sentencia:

I. MATERIA DEL RECURSO DE CASACION:

Viene a conocimiento de esta Suprema Sala, el recurso de casacion interpuesto
por el Asentamiento Humano “Virgen Maria", representado por Wilma Yeng
Nunta, mediante escrito de fecha veintinueve de diciembre de dos mil diecisiete,
obrante a fojas ciento veinte, contra el auto de vista de fecha siete de diciembre
de dos mil diecisiete, obrante a fojas ciento uno, que confirmo la resolucion
numero uno, de fecha diecinueve de junio de dos mil diecisiete, que declaro
improcedente liminarmente la demanda interpuesta.

Il. ANTECEDENTES:

21 Por escrito de fojas treinta y nueve, el Asentamiento Humano *“Virgen
Maria”, interpone demanda de Terceria de Propiedad contra Zoila Luz Vargas
Davila, Romeo Sixto Vargas Davila y Laura Delicia Vargas Davila, alegando
como pretension principal: a) Que. mediante sentencia se le reconozca frente
a terceros como propietaria del bien inmueble denominado Fundo “El Porvenir
Parcela N°2" con un area de catorce hectareas sete cientos dos punto treinta y
cuatro metros cuadrados, inscrita en la partida electronica N° 11126494 del
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registro de propiedad inmueble de la zona registral N°VI, sede Pucallpa, y se
proceda al levantamiento de la medida cautelar de no innovar, derivado de un
proceso contencioso administrativo; Expediente N°7 30-2015 del Primer Juzgado
Civil de Coronel Portillo, y como pretension accesoria: b) la indemnizacion por

lucro cesante ascendiente a la suma de cuarenta mil soles.
2.2 Resolucion de primera instancia.

Culminado el tramite correspondiente, el Juez mediante resolucion de fojas
cuarenta y siete, declaré improcedente liminarmente la demanda, al indicar que:
a) La demandante pretende, a través de la terceria de propiedad, el
levantamiento de la medida cautelar de no innovar, y posibilitar la inscripcion en
los Registros Publicos de su contrato de compraventa, de fecha cuatro de
noviembre de dos mil dieciséis, del inmueble denominado fundo “El Porvenir
Parcela N°2", con un area de catorce hectareas set ecientos dos punto treinta y
cuatro metros cuadrados, inscrita en la Partida Electrénica N° 11126494 del
Registro de Propiedad Inmueble de la Zona Registral N° VI Sede Pucallpa,
dejando sin efecto la medida cautelar de sus anteriores duerfios, la cual esta en
discusién en el aludido proceso N°730-2015-0-2402- JR-CI, siendo evidente
propésito de sanear la titularidad y proceder a la inscripcion del dominio sobre el
inmueble; por lo que, revisado el sistema integrado judicial y conforme lo referido
por la demandante, se tiene que en el indicado expediente (proceso contencioso
que esta en tramite), donde estan en cuestionamientos las resoluciones que
disponen la reversion del mismo inmueble en litis, existiendo una medida
cautelar de no innovar sobre el mismo inmueble que fue materia de revision y
que la accionante en autos pretende que se le reconozca como propietaria y
proceda a la inscripcion registral; en ese sentido, no es posible amparar la
demanda, toda vez que las resoluciones cuestionadas estan dentro de un
proceso contencioso administrativo.

2.3 Fundamentos de la apelacion:

Mediante escrito de fojas cincuenta y cinco, la defensa de la parte demandante,
se apersona al proceso y apela la sentencia: argumentando que la resolucion
apelada le causa agravio, porque al declarar la improcedencia, la demanda de

(o]
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terceria de propiedad se le vulnera su derecho a la debida motivacién de
resoluciones judiciales.

24 Resolucion de segunda instancia.

Elevados los autos a la Sala Superior en virtud del recurso de apelacion
interpuesto, mediante resolucion de fojas ciento uno, se confirmé resoluciéon de
primera instancia, al establecerse que: a) Habiéndose concedido medida
cautelar de no innovar mediante resolucién numero uno, de fecha siete de
noviembre de dos mil dieciséis, contenida en el Expediente N°00730-2015-0-
2402-JR-CI-01, respecto al bien inmueble materia de terceria, medida cautelar
que fue presentada e inscrita en la partida electrénica correspondiente, esto es
con fecha once de noviembre de dos mil dieciséis, conforme se aprecia de la
copia literal de Asiento de Inscripcion de fojas veintinueve; por lo que, no resulta
amparable la presente demanda, pues el demandante pretende oponer su
derecho real de propiedad contra la medida cautelar dictada por el Juez del
Primer Juzgado Civil de Coronel Portillo, basandose en el contrato de
compraventa no estaba inscrita; siendo que este uitimo (medida cautelar)
prevalece, en aplicacion del principio de prioridad registral, frente al cual no
puede ser oponible el derecho que invoca el recurrente.

ll. EUNDAMENTOS POR LOS CUALES SE HA DECLARADO
PROCEDENTE EL RECURSO DE CASACION:

3.1 Esta Sala Suprema mediante resolucion de fecha veintinueve de agosto de
dos mil dieciocho, obrante a fojas cincuenta y ocho del cuadernillo formado en
esta Sala Suprema, declaré procedente el recurso de casacion interpuesto por
Wilma Yeng Nunta, en representacion del Asentamiento Humano “Virgen Maria”
por las siguientes causales: a) infraccion normativa por interpretacion
erronea del articulo 533 del Codigo Procesal Civil. Sostiene que el A guo ha
desconocido los alcances de la pretension de Terceria de Propiedad, no
habiendo analizado debidamente que, en virtud al articulo 533 del Caédigo
Procesal Civil, a efectos de analizar la procedencia de su demanda, debian
examinarse si se ha cumplido con acreditar la propiedad del bien reclamado
mediante terceria, y si el mismo se encontraba judicialmente afectado por
medida cautelar; configurandose ambos presupuestos en el presente caso; b)
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Infraccion normativa por inaplicacion del articulo 2022, segundo parrafo,
del Cadigo Civil. Argumenta que el segundo parrafo del articulo 2022 antes
citado resulta de aplicacion para la presente controversia, al encontrarse en
disputa derechos de distinta naturaleza; resultando necesario destacar que, en
concordancia con la interpretacion establecida en el VIl Plena Casatorio Civil, se
debieron aplicar normas del Derecho Comun, por ello, no se debieron adoptar
criterios registrales para la calificacion de su demanda; c) Infraccion normativa
por indebida aplicacion del articulo 2016 del Codigo Civil. Refiere que el
dispositivo legal antes citado no forma parte del marco normativo y legal con el
que debia resolverse la terceria de propiedad planteada; habiendo sido aplicado
sin un previo estudio de sus limitaciones, sin que el Ad quem haya aplicado las
normas del Derecho Comun, en este caso, las que regulan a la institucion
juridica de la Propiedad. Agrega, que lo dispuesto por el articulo 2016 del Coédigo
Civil, indebidamente aplicado al caso concreto, resulta ser impertinente y
perjudicial, pues si se limitaria al Juez a la cuestién de aplicacion de normas
registrales, la terceria de propiedad sobre bienes afectados por medida cautelar,
no tendria caso, no existiria y el Juez seria un automata que no tendria nada que
resolver; d) Apartamiento inmotivado del precedente judicial constituido por
el VIl Pleno Casatorio Civil (primera regla). Alega que en la primera regla del
VIl Pleno Casatorio Civil, que tiene caracter vinculante, se establecio que en los
procesos de terceria de propiedad que involucren bienes inscritos deben
considerarse, de conformidad con lo dispuesto en la segunda parte del articulo
2022 del Caodigo Civil, en concordancia con el articulo 949 del mismo cuerpo
legal, que el derecho de propiedad del tercerista es oponible siempre que dicho
derecho real quede acreditado mediante documento de fecha cierta mas antigua
que la inscripcion del embargo respectivo; en ese sentido, sostiene la
recurrente que la citada regla fue inobservada por la Sala Superior, pues no solo
inaplicé normas, errd en su interpretacion normativa y aplicé indebidamente las
normas, sino que ademas, desconfigurd lo consensuado a nivel jurisprudencial,
citando casaciones desfasadas y turbando la hegemonia de la terceria de
propiedad frente a una medida cautelar; e) procedencia excepcional del
presente recurso de casacion por la infraccion normativa de los incisos 3y
5 del articulo 139 de la Constitucion Politica del Estado, al haber sido
expuestas las referidas infracciones con claridad y precision, senalandose
ademas la incidencia de ellas en la decision impugnada.
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IV. FUNDAMENTOS JURIDICOS:

4.1 Fundamento Constitucional de la terceria de propiedad

La terceria de propiedad es uno de esos mecanismos de titulo de propiedad que
hacen inmune al derecho (o “inviolable”, segun el articulo 70 de la Constitucion
Politica del Estado), cuya finalidad es excluir bienes embargados dentro de un
proceso judicial de caracter ejecutivo, bajo la premisa basica y fundamental que
la responsabilidad patrimonial se ejerce contra los bienes del deudor, y no de
terceros (articulo 642 del Cédigo Procesal Civil)'.

4.2 Finalidad de la terceria de propiedad.

El proceso ejecutivo habilita al acreedor para satisfacer su crédito mediante
actos procesales que se materializan en la sujecion de bienes (embargo) para la
enajenacion destinada a obtener dinero (remate) con la finalidad de cumplir la
obligacion (pago). En efecto, la accion del deudor no cumplida, es sustituida por
la actividad del juez para llevar a cabo el mismo propésito. En tal contexto, el
objeto de la ejecucion es la realizacion efectiva de la pretension, pero para
lograrlo se necesita -especialmente, cuando existe resistencia del obligado—, de
medidas de ejecucion especialmente el embargo, que puede definirse como:
“aquella actividad procesal compleja llevada a cabo en el proceso de ejecucion,
enderezada a elegir los bienes del ejecutado que deben sujetarse a la ejecucion
y afectarlos concretamente a ella, engendrando en el acreedor ejecutante una
facultad meramente procesal a percibir el producto de la realizacion de los
bienes afectados, y sin que se limite juridicamente ni se expropie la faculta de
disposicion del ejecutado sobre dichos bienes™.

El embargo sobre un bien ajeno constituye una hipétesis de ejecucion ilegitima
(articulo 642 del Codigo Procesal Civil, contrario sensu), que encuentra remedio
a través de la terceria de propiedad (articulo 533 del Cédigo Procesal), cuya
finalidad es levantar la medida judicial por virtud de la acreditacion prima facie

! GONZALES BARRON, Gunter. Embargo, terceria de propiedad v remate judicial de inmueble,
Biblioteca del Derecho de Propiedad, segunda edicién, Juristas Editores, Lima-Perd. Pég, 115.

* MONTERO AROCA, Juan. El proceso de ejecucion, en Id. GOMEZ COLOMER, Juan Luis,
MONTON REDONDO, Alberto y BARONA VILAR, Silvia. Derecho Jurisdiccional. Praceso Civil,
167 edicion, Tirant Lo Blanch, Valencia 2008, T. I, pp. 597-598.
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del dominio (articulo 535 del Cédigo Procesal Civil)>. El propio Tribunal
Constitucional ha reconocido esta importante funcion: “2. En principio, conviene
enfatizar que la terceria es la accion que le compete a quien no es parte en
juicio, para defender sus derechos frente a quienes esta litigando por los suyos,
situacion que generalmente se presenta en los procesos ejecutivos —como
ocurre en el caso sub examine— cuando se traba embargo a bienes que no son
propiedad del ejecutado, sino del tercerista, esto es, el tercero afectado™ (STC N°
2561-2012-AA/TC, del 18 de diciembre de 2003).

4.3 Conflicto entre propietario no inscrito y acreedor con embargo inscrito.

Respecto a este punto, cabe indicar que, en situacién de ausencia de conflicto,
el comprador no-inscrito es propietario absoluto (articulo 949 del Caédigo Civil),
frente a todos los terceros extrafios o que no cuentan con derecho alguno sobre
el bien; no obstante, en ese caso, existe el riesgo teérico que aparezca un
segundo comprador, que si inscriba; por tal motivo, solo en caso de conflicto de
titulos entre uno no-inscrito y el otro inscrito, entonces este ultimo es preferido
por efecto del registro (articulos 1135 y 2022, inciso 1, del Cédigo Civil), con el
fin de prestar seguridad juridica en la circulacion de los bienes; en este ultimo
supuesto, el primer comprador, que era propietario absoluto, sufre la decadencia
de su derecho, por mandato legal, a favor del segundo comprador que inscribe, y
por tal razén, este se convierte en el propietario. En consecuencia, el derecho de
propiedad siempre es absoluto, sea del primero o segundo comprador, pues si
no existiese conflicto de derechos. entonces rige plenamente el articulo 949 del
Codigo Civil, por lo que el adquiriente, sin inscripcion, es propietario por virtud
del contrato; en cambio, si existiese conflicto, entonces la inscripcion declarativa
constituye el criterio de preferencia para resolver la contraposicion de titulos,
como ocurre en la doble venta. La inscripcion declarativa no es un modo de
adquisicion, sino un mecanismo para asegurar derechos, y de, esa forma,
hacerlo inatacable, en la medida de lo posible. En cualquier caso. la
transferencia de propiedad no requiere de inscripcion; por el contrario, el

? GONZALES BARRON, Gunter. Embargo, terceria de propiedad v remate judicial de inmueble
.Ob. cit.. pag. 114,
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propietario no tiene pleno goce no obstante, se trata de un derecho con el riesgo
de ser preterido por un tercero inscrito de buena fe'.

En resumen, el comprador no- inscrito es propietario (articulo 949 del Codigo
Civil), y podra ejercer todas las potestades que le corresponden a su derecho
frente a cualquier tercero, por lo que se trata de una propiedad absoluta, y no
relativa, empero, si ese comprador no-inscrito entra en conflicto con una
comprador inscrito, y otro titular de derecho inscrito, entonces la preferencia legal
vendra a dada a favor de éste ultimo, por la evidente razén practica de tutelar la
seguridad juridica en los actos de adquisicion y transmision de bienes (articulos
1135 y 2022, 2 parrafo, del Codigo Civil).

4.4 VIl Pleno Casatorio Civil Peruano

La sentencia del VIl Pleno Casatorio (Casacion N°3 671-2014-Lima), publicada
el ocho de diciembre de dos mil quince, en el diario oficial “El Peruano”, declar6
que constituyen precedente judicial vinculante las siguientes reglas:

1. En los procesos de terceria de propiedad que involucren bienes inscritos,
debe considerarse, de conformidad con lo dispuesto en la segunda parte del
articulo 2022 del Codigo Civil, en concordancia con los articulos 949 y 1219
inciso 1, del mismo cuerpo legal, que el derecho de propiedad del tercerista es
oponible al derecho del acreedor embargante, siempre que dicho derecho real
quede acreditado mediante documento de fecha cierta mas antigua que la
inscripcion del embargo respectivo.

2. El Juez de Primera Instancia, de oficio, una vez que sea admitida la demanda,
debera velar por la legalidad de la certificacion de la fecha cierta del documento
que presente el tercerista. Para tal fin, podra oficiar al notario, juez y/o
funcionario que haya emitido tal certificacion, a efectos de que informe sobre la
autenticidad o falsedad de la misma.

3. En caso de que el notario, juez o funcionario correspondiente no reconozca la
autenticidad de la certificacion que se le atribuye en el documento presentado
por el tercerista, la demanda debera ser declarada INFUNDADA, debiéndose

* GONZALES BARRON, Gunter. Embargo, terceria de propiedad y remate judicial de inmueble
.Ob. cit.. pag. 172.
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expedir las copias certificadas correspondientes al Ministerio Publico, para
atribuciones.

V. FUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA.

5.1 En el presente caso, la recurrente alega que la resolucion recurrida ha
infringido la normativa de los articulos 533 y 216 del Cédigo Procesal Civil. Al
respecto, cabe sefialar que dicho articulo senala que: “La terceria se entiende
con el demandante y el demandado, y solo puede fundarse en la propiedad de
los bienes afectados judicialmente por medida cautelar o para la ejecucion; o en
el derecho preferente a ser pagado en el precio de tales bienes {(...)". Siendo
que, en el presente caso, la parte demandante presenté como medio probatorio
la escritura publica numero mil novecientos setenta y seis, sobre compra de
predio, de fecha cinco de noviembre de dos mil dieciséis, obrante a fojas
dieciséis, y su aclaracion contenida en la escritura publica numero dos mil veinte,
obrante a fojas veintiuno, con lo cual sostiene ser propietario del bien afectado
con la medida cautelar de no innovar dicta e inscrita en el registro publico
correspondiente, indicando la demandante que al adquirir el bien fueron
diligentes al revisar y percatarse que no existia medida cautelar o gravamen
sobre el predio que les transfirieron.

5.2 En ese orden de ideas, quepa indicar que el articulo 2016 del Cédigo Civil,
relativo al principio de prioridad registral, establece que: “La prioridad en el
tiempo de la inscripcion determina la preferencia de los derechos que otorga el
registro”, asi como lo determinado en la Casacion N °702-2003-Junin, al senalar:
“Si bien la actora tiene un derecho con anterioridad, el mismo no puede
oponerse a la entidad acreedora por tener éste derecho inscrito en Registros
Publicos y por ende con el principio de prioridad registral; en consecuencia,
infundada la demanda de terceria de propiedad”. En ese sentido, el presupuesto
sine qua non de la terceria excluyente de propiedad es que el tercerista (actor en
el presente proceso) no haya participado en el proceso en el que se le ha
afectado su derecho de propiedad; sin embargo, en el caso de autos, se advierte
que en el proceso contencioso administrativo en el que si bien existe una
afectacion al derecho de propiedad con una medida cautelar de no innovar, se
verifique que en dicho proceso la tercerista viene participando activamente en

calidad de litisconsorte necesario —véase resolucion nimero uno, de fecha siete
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de noviembre de dos mil dieciséis, contenida en el Expediente N°00730-2015-0-
2402-JR-CI-01, respecto al bien inmueble de la materia de terceria, medida
cautelar que fue presentada e inscrita en la partida electrénica correspondiente,
conforme se advierte a fojas veintinueve— ; por tanto, no se han infringido la
normatividad prevista en los articulos 533 del Codigo Procesal Civil y 2016 del
Cadigo Civil; en consecuencia, dicho extremo no resulta amparable.

5.3 De otro lado, la accionante esboza que la recurrida infringe el articulo 2022,
segundo parrafo, del Codigo Civil. Al respecto cabe senalar que si bien existe un
error en la motivacion del auto de vista en el sentido que indica que de acuerdo
al citado articulo y Cédigo la medida cautelar de no innovar al haberse inscrito en
los Registros Publicos y la escritura publica de compra-venta entonces prevalece
la inscripcion registral; ello constituye un criterio completamente opuesto a lo
dispuesto en el VIl Pleno Casatorio, en el que se senala en forma categérica que
el derecho de propiedad prevalece sobre derechos personales (acreencia y
otros), al determinar: “En los procesos de terceria de propiedad que involucren
bienes inscritos, debe considerarse, de conformidad con lo dispuesto en la
segunda parte del articulo 2022 del Codigo Civil, en concordancia con los
articulos 949 y 1219, inciso 1, del mismo cuerpo legal, que el derecho de
propiedad del tercerista es oponible al derecho del acreedor embargante,
siempre que dicho derecho real quede acreditado mediante documento de fecha
cierta mas antigua que la inscripcion del embargo respectivo”. Sin embargo,
segun lo previsto en el articulo 397 del Codigo Procesal Civil indica: “La Sala no
casara la sentencia por el solo hecho de estar erréneamente motivada, si su
parte resolutiva se ajusta a derecho”; por lo que, esta Sala Suprema considera
que la parte resolutiva del auto de vista esta acorde a derecho, toda vez que, en
el presente caso, no se puede pretender que se ampare una demanda de
terceria de propiedad contra una medida cautelar de no innovar, ya que al
momento de dictarse la medida cautelar y su posterior inscripcion —once de
noviembre de dos mil dieciséis, conforme la partida registral que obra a fojas
veintinueve—, el acto juridico de compra-venta no estaba inscrito —fecha cinco de
noviembre de dos mil dieciséis, conforme obra a fojas dieciséis y siguientes—,
decision no se aparta del acotado Pleno Casatorio.

5.4 Lo anteriormente resefiado, se advierte que el auto de vista ostenta de
fundamentos juridicos, explican de una manera coherente y sélida que la

9

“EL SISTEMA CONSTITUTIVO COMO GARANTE DE LA
SEGURIDAD JURIDICA EN LA ZONA REGISTRAL N ° V — SEDE TRUJILLO

58



N

UNIVERSIDAD

PRIVADA DEL NORTE “EL SISTEMA CONSTITUTIVO COMO GARANTE DE LA

SEGURIDAD JURIDICA EN LA ZONA REGISTRAL N ° V — SEDE TRUJILLO

Corte Suprema de Justicia de la Republica
Sala de Derecho Constitucional y Social Permanente

SENTENCIA
CASACION N°18753-2018
UCAYALI
pretension de la recurrente no sera estimable, arribando a una conclusion
conforme a derecho, por tanto no se advierte vulneraciones al debido proceso y
la tutela jurisdiccional efectiva, previstas en el articulo 3 del articulo 139 de la
Constitucion Politica del Estado; en consecuencia, el presente recurso debe ser

desestimado.

IV. DECISION:

Por las consideraciones expuestas y de conformidad con lo previsto en el
articulo 397 del Codigo Procesal Civil: declararon INFUNDADO el recurso de
casacion interpuesto por el Asentamiento Humano “Virgen Maria", de fecha
veintinueve de diciembre de dos mil diecisiete, obrante a fojas ciento veinte; en
consecuencia NO CASARON Ia sentencia de vista de fecha siete de
diciembre de dos mil diecisiete, obrante a fojas ciento uno; en los seguidos por
el Asentamiento Humano “Virgen Maria”, contra Laura Delicia Vargas Davila y
otros, sobre terceria de propiedad; DISPUSIERON la publicacion de la
presente resolucion en el diario oficial “El Peruano”, conforme a ley; y los
devolvieron. Interviene como ponente el sefior Juez Supremo Pariona

Pastrana.

S.S.

PARIONA PASTRANA

ARIAS LAZARTE

TOLEDO TORIBIO

BERMEJO RIOS

BUSTAMANTE ZEGARRA

Mceb/cda
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Sumilla: *Nulidad de la sentencia de vista y
la de primera Instancia por afeciar el
derecho fundamental a la motivacion, al no
haber analizado en un proceso de mejor
derecho de propiedad, la cadena de
sucesivas transmisiones desde el titular
primigenio, hasta el propietario actual.

Lima, diecinueve de julio
de dos mil dieciocho.-

LA SALA DE DERECHO CONSTITUCIONAL Y SOCIAL PERMANENTE
DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA: -

VISTA, la causa numero diez mil setenta y seis — dos mil diecisiete; en
Audiencia Publica llevada a cabo en la fecha, integrada por los Sefores
Jueces Supremos: Rueda Fernandez - Presidenta, Wong Abad, Sanchez
Melgarejo, Cartolin Pastor y Bustamante Zegarra; producida la votacion con
arreglo a ley, se ha emitido la siguiente sentencia:

I. MATERIA DEL RECURSO DE CASACION:

Se trata del recurso de casacion interpuesto por Segundino Leonor Penas
Mejia, con fecha veintinueve de agosto de dos mil dieciséis, obrante a fojas
setecientos noventa, contra |la sentencia de vista emitida por la Sala Mixta
de Chachapoyas de la Corte Superior de Justicia de Amazonas, de fecha
quince de agosto de dos mil dieciséis, obrante a fojas setecientos sesenta,
que confirmé la sentencia apelada, de fecha cinco de enero de dos mil
dieciséis, obrante a fojas seiscientos sesenta y cinco, que fallo: 1)
declarando infundadas Ilas observaciones formuladas por los
codemandados al informe pericial contenidas en el acta de folios quinientos
catorce a quinientos diecisiete; 2) fundada en parte la demanda de folios
treinta y uno a treinta y seis subsanado a folios treinta y nueve, sobre
reivindicacion.
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Il. CAUSALES POR LAS CUALES SE HA DECLARADO PROCEDENTE

EL RECURSO DE CASACION:

Mediante auto calificatorio de fecha veintidés de enero de dos mil
dieciocho, obrante a fojas doscientos cuarenta y uno del cuaderno de
casacion formado en esta Sala Suprema, se declar6é procedente el recurso
de casacion interpuesto por Segundino Leonor Penas Mejia, por las
siguientes causales: por la causal de infraccion normativa del articulo
139 inciso 3 de la Constitucion Politica del Estado; y de manera
excepcional, por infraccion normativa del articulo 139 inciso 5 de la
Constitucion Politica del Estado.

lll. ANTECEDENTES DEL PROCESO:
DEMANDA:

Marcela Micaela Silva Castafeda interpone demanda de reivindicacion en
contra de Segundo Rodriguez Bustamante, Urbano Fernandez Maita, Eder
Rodriguez Mendoza, Fidencio Vasquez Vargas, Manuel Asuncién Campos
Fernandez, Faustino Marco Silva, Secundino Leonor Penas Mejia, Lino
Penas Arce, Dionicia Huaman Julca, y Javier Rodriguez Quispe a fin de
obtener la recuperacion de la posesion del predio fundo “SHUMARQ" hoy
Santa Marcela, de una extensiéon superficial en circunferencia de cuatro
leguas mas o menos de largo, por una de ancho ubicado en el distrito de
Pizuquia, provincia de Luya, que viene siendo ocupada por los
demandados y, que lo ha obtenido en anticipé de legitima por escritura
publica de fecha treinta de marzo de mil novecientos cuarenta y nueve, lo
que le da todo el derecho de propietario; y, que ademas el predio ha sido
inscrito en los Registros Publicos; en consecuencia, favorece a la parte
demandante los principios de publicidad y de la buena fe registral.

[S¥]
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CONTESTACION DE LA DEMANDA:

Los demandados Segundino Leonor Penas Mejia y Manuel Asuncion
Campos Fernandez contestan la demanda a fojas sesenta, alegando tener
derecho sobre la propiedad del bien que ocupan, al contar con titulos de
propiedad otorgados por el PETT (Proyecto de Titulacion de Tierras y
Catastro Rural) y que se encuentran inscritos en los Registros Publicos; no
consta que la demandante y su hermanos, sea propietaria del predio Fundo
Shumano hoy denominado Santa Marcela pues jamas se le ha visto por la
zona; desconocen que exista realmente el inmueble pues existen
inexactitudes en areas y colindancias.

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA:

Mediante sentencia dictada con fecha cinco de enero de dos mil dieciséis,
obrante a fojas seiscientos sesenta y cinco, se declaran infundadas las
observaciones formuladas por los co demandados al informe pericial y,
fundada en parte la demanda y, se ordena que los co-demandados y
litisconsortes, reivindiquen y entreguen a la demandante las areas que
ocupan que se encuentran dentro del predio “Shumaro” — hoy “Santa
Marcela” Anexo de Membrillo distrito de Pisuquia. Al respecto se sefiala en
que el titulo de los demandantes es méas antiguo que de los demandados.
Precisa que la propiedad fue inicialmente inscrita a nombre de Juan Pio
Silva Linares (adquirida de sus anteriores propietarios el tres de diciembre
de mil novecientos cuarenta seis, inscrito el ocho de noviembre de mil
novecientos sesenta y cinco) antes Shumaro hoy Santa Marcela, distrito de
Pisuquia, provincia de Luya, inscrita en Partida N° 02011220, tomo 14, fojas
395, Zona Registral N°Il Chiclayo. Segun escritura ptblica de fecha treinta
de marzo de mil novecientos cuarenta y nueve (via anticipo de herencia)
adquieren sus hijos Juan Pio, Luisa del Rosario y Marcela Micaela Silva
Castarieda y, estos a su vez inscriben su derecho el catorce de octubre de
dos mil ocho. Con respecto a los demandados, los titulos otorgados por el
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PETT datan de mil novecientos noventa y seis y mil novecientos noventa y
siete. Mediante pericia se ha determinado las areas que vienen ocupando
los demandados, siendo el area total del predio de 688.18961 hectareas y
que los demandados solo ocupan un area de 139.214234 hectareas, el
resto se encuentran ocupados por otros posesionarios que no han sido
emplazados. En audiencia se ha determinado fehacientemente el area que
vienen ocupando los demandados dentro del area de mayor extension,
propiedad de la demandante.

SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA:

Mediante sentencia de vista de fecha quince de agosto de dos mil dieciséis,
obrante a fojas setecientos sesenta, la Sala Mixta de Chachapoyas de la
Corte Superior de Justicia de Amazonas, resolvié confirmar la sentencia de
primera instancia, teniendo como fundamentos que la propiedad de la parte
demandante ha sido registrada con antelacion por lo que le ampara la
prioridad en el tiempo y la publicidad registral por lo que tiene el mejor
derecho de propiedad. Ademas, sefiala que se han cumplido con los
requisitos exigidos para que proceda la pretension reivindicatoria de un bien
inmueble, esto es, que se tenga titulo legitimo de dominio, que el inmueble
se halle en posesion de la parte demandada, que se identifique el bien y en
este caso al tener ambas partes titulo de propiedad se ha establecido quien
tiene el mejor derecho de propiedad.

FUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA:
IV. CONSIDERANDO:

Segun lo establecido en el articulo 384 del Cddigo Procesal Civil,
modificado por el articulo 1 de la Ley N°29364, el recurso de casacion
tiene por fines esenciales la adecuada aplicacion del derecho objetivo al
caso concreto y la uniformidad de la jurisprudencia nacional por la Corte
Suprema de Justicia (finalidad nomofilactica y uniformizadora,
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respectivamente); precisado en la Casacion N°4197-2007/La Libertad' y
Casacion N° 615-2008/Arequipa?; por tanto, esta Sala Suprema, sin
constituirse en una tercera instancia procesal, debe cumplir su deber de
pronunciarse acerca de los fundamentos del recurso, por las causales
declaradas procedentes.

PRIMERO: Delimitacion del objeto de pronunciamiento.

El recurso de casacion se ha admitido por las causales de infraccion
normativa de caracter procesal del articulo 139 incisos 3 y 5 de la
Constitucion Politica del Peru.

SEGUNDO: Sobre el derecho al debido proceso y motivacion.

2.1. El articulo 139 inciso 3 de la Constitucion Politica del Estado, ha
establecido como derechos relacionados con el ejercicio de la funcién
jurisdiccional “la observancia del debido proceso y la tutela
jurisdiccional”.

2.2. Al respecto, el Tribunal Constitucional refiere que el debido proceso
significa la observancia de los principios y reglas esenciales exigibles
dentro del proceso como instrumento de tutela de los derechos subjetivos,
mientras que la tutela jurisdiccional supone tanto el derecho de acceso a
los 6rganos de justicia como la eficacia de lo decidido en la sentencia. En la
Sentencia del Tribunal Constitucional N° 9727-2005- PHC/TC,
fundamento 7, el citado Tribunal sostiene: ‘(...) mientras que la tutela
judicial efectiva supone tanto el derecho de acceso a los érganos de justicia
como la eficacia de lo decidido en la sentencia, es decir, una concepcion
garantista y tutelar que encierra todo lo concerniente al derecho de accion
frente al poder-deber de la jurisdiccion, el derecho al debido proceso, en
cambio, significa la observancia de los derechos fundamentales esenciales

' DIARIO OFICIAL “"EL PERUANO": Sentencias en Casacion, Luncs 31 de marzo de 2008, piginas 21689 a 21690.
* DIARIO OFICIAL “EL PERUANO™ Sentencias en Casacion, Luncs 31 de marzo de 2008, piginas 23300 a 23301,
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(...) principios y reglas esenciales exigibles dentro del procesoc como
instrumento de tutela de los derechos subjetivos. El debido proceso tiene, a
su vez, dos expresiones: una formal y otra sustantiva; en la de caracter
formal, los principios y reglas que lo integran tienen que ver con las
formalidades estatuidas, tales como las que establecen el juez natural, el
procedimiento preestablecido, el derecho de defensa, la motivacion; en su
faz sustantiva, se relaciona con los estandares de justicia como son la
razonabilidad y proporcionalidad que toda decision judicial debe suponer”.

23. Uno de los principios esenciales que componen el derecho
fundamental al debido proceso, lo constituye la motivacion de las
resoluciones judiciales, recogida expresamente, dada su importancia en
el inciso 5 del articulo 139 de nuestra Constitucién Politica del Estado y
plasmado a nivel legal en los articulos 50 numeral 6 y 122 numeral 3 del
Cadigo Procesal Civil; derecho-principio sobre el cual la Corte Suprema en
la Casacion N°2139-2007-Lima, publicada en el Diario Oficial “El Peruano”
el treinta y uno de agosto de dos mil siete, fundamento sexto, indica lo
siguiente: (...) ademas de constituir un requisito formal e ineludible de toda
sentencia constituye el elemento intelectual de contenido critico, valorativo
y légico, y esta formado por el conjunto de razonamientos de hecho y de
derecho en los que el magistrado ampara su decision; por ende, la
exigencia de la motivacion constituye una garantia constitucional que
asegura la publicidad de las razones que tuvieron en cuenta los jueces para
pronunciar sus sentencias; ademas, la motivacion constituye una forma de
promover la efectividad del derecho a la tutela judicial, y asi, es deber de
las instancias de revision responder a cada uno de los puntos planteados
por el recurrente, quien procede en ejercicio de su derecho de defensa y
amparo de la tutela judicial efectiva”.

2.4. En igual linea de ideas, cabe indicar que el Tribunal Constitucional
Peruano ha establecido que el derecho a la motivacion de las resoluciones
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judiciales es una garantia del justiciable frente a la arbitrariedad judicial y
garantiza que las resoluciones judiciales no se encuentren justificadas en el
mero capricho de los magistrados, sino en datos objetivos que proporciona
el ordenamiento juridico o los que se deriven del caso; en la Sentencia del
Tribunal Constitucional N° 3943-2006-PA/TC, el citado Tribunal ha
precisado que tal contenido queda delimitado en los siguientes supuestos:
‘a) Inexistencia de motivacion o motivacion aparente; b) falta de motivacion
interna del razonamiento, que se presenta en una doble dimension: por un
lado, cuando existe invalidez de una inferencia a partir de las premisas que
establece previamente el Juez en su decision; y, por otro cuando existe
incoherencia narrativa, que a la postre se presenta como un discurso
absolutamente incapaz de transmitir de modo coherente, las razones en las
que se apoya la decision (...); c¢) deficiencia en la motivacion externa:
justificacion de las premisas, que se presenta cuando las premisas de las
que parte el Juez no han sido confrontadas o analizadas respecto de su
validez o eficacia juridica; d) la motivacion insuficiente, referida
basicamente al minimo de motivacion exigible atendiendo a las razones de
hecho o de derecho indispensables para asumir que la decision esta
debidamente motivada. Si bien (...) no se trata de dar respuesta a cada una
de las pretensiones planteadas, la insuficiencia vista aqui en términos
generales, solo resultara relevante desde una perspectiva constitucional si
es que la ausencia de argumentos o la “insuficiencia” de fundamentos
resulta manifiesta a la luz de lo que en sustancia se esta decidiendo; e) La
motivacion sustancialmente incongruente, obliga a los organos judiciales a
resolver las pretensiones de las partes de manera congruente con los
términos en que vengan planteadas, sin cometer por lo tanto, las
desviaciones que supongan modificacion o alteracion del debate procesal
(...)": debiéndose precisar que la motivacion aparente se configura también,
cuando no se responde por ejemplo a las alegaciones o pretensiones de las
partes en el proceso, conforme con lo precisado por el citado Tribunal en la
Sentencia del Tribunal Constitucional N°0078-2008- PHC/TC.
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TERCERO: Sobre la infraccion procesal.

3.1. Estando a lo expuesto en la demanda, y la contestacion de la
demanda, la controversia consistia en dilucidar primero, el mejor derecho
de propiedad y luego la procedencia, o no, de la reivindicacion del inmueble
materia de litis; en cuanto al mejor derecho de propiedad de lo que se trata
es dirimir el conflicto de titulos, cuyo supuesto es que distintas personas se
atribuyen la propiedad, u otro derecho real, respecto de un mismo bien,
pero cada uno de ellos invoca titulos auténomos entre si, que teéricamente
les otorgaria el derecho, pero como el bien es unico, y la prerrogativa es
exclusiva, entonces la conclusion es que se produce una contradiccion de
titularidades o conflicto de titulos, que debe resolverse; esta resolucion
necesariamente exige el analisis de las cadenas de trasmision de la
propiedad, que en este caso es de dos cadenas, ello con la finalidad de
establecer el propietario original en cada una, de tal modo que, por
sucesivas transmisiones desde el titular primigenio se llegue hasta el
propietario actual, aplicandose los articulos 949 y 660 del Cddigo Civil,
segun se trate de adquisiciones derivadas inter vivos o mortis causa. Cabe
reiterar que el andlisis que se debe efectuar a los titulos en conflicto,
supone un analisis exhaustivo y profundo que permita tener el origen de
donde emanan.

3.2. En este caso, tenemos que tanto en la sentencia de primera instancia,
como en la sentencia de vista se ha llegado a una idéntica conclusion de
relevancia para la resolucion del mejor derecho de propiedad, que es la de
afirmar que el titulo de la demandante es mas antiguo que el de los
demandados; en el caso de la sentencia de primera instancia, respecto al
titulo de los demandados, en su numeral 13, sefala: “Se tiene que estos
titulos han sido otorgados por un procedimiento administrativo simplificado,
que utilizaba la prescripcion adquisitiva para fines de regularizar derechos,
pero que relajaba las garantias del debido proceso, hasta el extremo de
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legalizar el despojo subrepticio, pues simplemente no se notificaba al
propietario inscrito, o se lo hacia en forma simbdlica, sin contradiccion, sin
garantias procesales, siendo que los titulos del PETT al ser debiles
cualquier titulo fehaciente anterior se encuentra en situacion
preponderante.”, para mas adelante en su considerando 14, concluir: “Asf/
tenemos que estando al titulo antiguo que presenta la demandante inscrito
con fecha 08 de noviembre de 1965 y los titulos expedidos por el PETT que
presentan los codemandados de los afios 1996 y 1997, efectuando el
criterio de balanceo de titulos, o ponderacion entre titulos fuertes y debiles,
el titulo de la parte actora es de fecha muy anterior al del PETT y de
ninguna manera puede ser opuesto al derecho de propiedad de la
accionante debidamente acreditado."En el caso de la sentencia de vista en
el considerando quinto sostiene: “..si bien estos demandados han
presentado estos titulos de propiedad que tambien lo han registrado,
tenemos que la propiedad de la parte demandante ha sido registrada con
antelacion, teniendo la prioridad en el tiempo, y que le ampara la prioridad
en el tiempo y la publicidad registral...”

3.3. Sin embargo, como se ha precisado el andlisis de los titulos implica
una exhaustiva revision del origen de aquellos, solo asi se puede
determinar la prioridad de uno sobre el otro, pero en este caso en ambas
sentencias este Colegiado Supremo considera que ello no se ha cumplido,
pues si bien en cuanto al titulo de la demandante se ha efectuado un
analisis de los antecedentes registrales cuyo tracto data, incluso desde el
ano mil novecientos sesenta y cinco, en el caso de los demandados ello no
ha ocurrido, pues el analisis se ha limitado a los titulos expedidos por el
PETT que datan del afio mil novecientos noventa y seis y mil novecientos
noventa y siete, sin considerar la antigiedad de la posesion de los
demandados y de donde proviene su derecho, si de una Comunidad
Campesina (Comunidad Campesina de Pizuquia) o del Estado, ello es
relevante pues como vienen afirmando los demandados se trata de
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humildes campesinos cuya actividad es la agricultura; asimismo, tampoco
se analiza debidamente el Titulo otorgado por el Proyecto Especial de
Titulacién de Tierras - PETT, pues conforme se lee de los titulos de los
demandados que obran a fojas cuarenta y nueve y cincuenta y tres, fueron
otorgados por el Ministerio de Agricultura y el Programa Especial de
Titulacién de Tierras - PETT, en base al Decreto Legislativo N° 653,
Decreto Ley N°25902 y del Decreto Ley N° 17706, Le y de Reforma
Agraria, debiendo precisar que como es conocimiento publico, el
veinticuatro de junio de mil novecientos sesenta y nueve, con la
promulgacién del Decreto Ley N°17716, se inicio el proceso de reforma
agraria y en los anos siguientes, alrededor de once millones de hectareas
fueron adjudicados a cooperativas y comunidades campesinas, en este
sentido, apreciandose que la antigiedad registral del derecho de los
demandantes data del afio mil novecientos sesenta y cinco (antes del inicio
de la Reforma Agraria) conviene analizar si este bien fue afectado o no, por
cuanto los titulos emitidos por el Proyecto Especial de Titulacion de Tierras
- PETT a favor de los demandados hacen referencia a dicha Ley; ademas,
como se desprende de autos la demandante no tiene la posesion del bien,
debiendo analizarse si ello guarda relacion con alguna afectaciéon a su
derecho de propiedad.

3.4. En consecuencia, ambas instancias han obviado el analisis adecuado
de los titulos presentados por los demandados, evidenciandose que dichas
decisiones vulneran la debida motivaciéon de las resoluciones judiciales y
por ende el debido proceso, en tanto que no se han analizado hechos
relevantes para resolver la controversia.

3.5. En tal sentido, resultan manifiestas las deficiencias de motivacion de la
sentencia de primera instancia y la sentencia de vista, en tanto que no se
ha analizado debidamente el derecho de los demandados; evidenciando
que se ha vulnerado el derecho al debido proceso, previsto en el inciso 3
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del articulo 139 de la Constitucion Politica del Peru, en su elemento
esencial de debida motivacion, pues infringe la regla procesal regulada en
el inciso 4 del articulo 122 del Cédigo Procesal Civil, que exige que la
resolucién (sentencia) deba pronunciarse (contener) por todos los puntos
controvertidos, cuya contravencion es sancionada con nulidad (remedio
procesal) conforme con lo normado en el segundo parrafo del precitado
dispositivo legal: “La resolucion que no cumpla con los requisitos antes
sefalados sera nula (...)". Asimismo, lo anteriormente glosado, importa
vulneracién del derecho a la motivacion de las decisiones judiciales,
regulado en el inciso 5 del articulo 139 de la Constitucion Politica del
Estado, pues no ha cumplido con analizar el derecho de las partes en forma
debida y razonada, concerniente a dilucidar el mejor derecho de propiedad
de las partes, deber-derecho de motivacién que a nivel legal se encuentra
regulado (como regla procesal) en el inciso 6 del articulo 50 del Codigo
Procesal Civil, siendo que la sancién que le corresponde por su
contravencion es la respectiva nulidad, conforme al texto del referido
dispositivo legal que prevé: “Son deberes de los Jueces en el proceso:
Fundamentar los autos y las sentencias, bajo sancion de nulidad (...)". En
consecuencia, debe estimarse el recurso de casacion por la infraccion
normativa procesal desarrollada.

3.6. En tal sentido, al haberse infringido el debido proceso y el deber de
motivacién de las resoluciones judiciales, por tal razén debe de reenviarse
el presente proceso al Juzgado de origen a fin de que teniendo en cuenta lo
precedentemente expuesto, expida nueva resolucion.

V. DECISION:

Por tales consideraciones, de conformidad con el articulo 396 del Codigo
Procesal Civil, modificado por el articulo 1 de la Ley N°29364, declararon:
FUNDADO el recurso de casacion interpuesto por Segundino Leonor
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Penas Mejia, con fecha veintinueve de agosto de dos mil dieciséis, obrante
a fojas setecientos noventa; en consecuencia, NULA la sentencia de vista
emitida por la Sala Mixta de Chachapoyas de la Corte Superior de Justicia
de Amazonas, de fecha quince de agosto de dos mil dieciséis, obrante a
fojas setecientos sesenta; e INSUBSISTENTE la sentencia apelada de
fecha cinco de enero de dos mil dieciséis, obrante a fojas seiscientos
sesenta y cinco, ORDENARON que el A quo emita nuevo
pronunciamiento conforme a las consideraciones expuestas en la
presente resolucion; en los seguidos por Marcela Micaela Silva Castafieda
contra Segundino Leonor Penas Mejia y otros, sobre Reivindicacion y otro;
DISPUSIERON la publicacion de la presente resolucion en el diario oficial
“El Peruano”, conforme a ley; y, los devolvieron. Interviene como Jueza
Suprema Ponente: Rueda Fernandez.-

S.S.

RUEDA FERNANDEZ

WONG ABAD

SANCHEZ MELGAREJO

CARTOLIN PASTOR

BUSTAMANTE ZEGARRA

Meal/Foms.
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SALA CIVIL PERMANENTE ;ﬁg,:’ ",'a:J:’: 0'1
CASACION N.°5683-2017 |conTsuDo
LIMA

MEJOR DERECHO DE PROPIEDAD

El recurso deviene en infundado, puesto
que, la decision adoptada por el
Colegiado  Superior se encuentra
adecuadamente  fundamentada. en
funcion a que la titularidad del
demandante sobre el inmueble sub Htis,
no puede ser preferente respecto de un
derecho de propiedad que fue elevado a
Escritura Publica y posteriormente
inscrito en los Registros Publicos.

Lima, catorce de marzo de dos mil diecinueve.

LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE
JUSTICIA DE LA REPUBLICA: vista la causa numero cinco mil
seiscientos ochenta y tres del dos mil diecisiete, efectuado el debate y la
votacion correspondiente, emite la presente sentencia.

I. ASUNTO

Se trata del recurso de casacion interpuesto por el demandante, Boris
Hernan Chevez Verona, obrante a fojas mil doscientos cuarenta y ocho,
contra la sentencia de vista, de fecha veintiuno de febrero de dos mil
diecisiete, obrante a fojas mil doscientos treinta y dos, emitida por la
Cuarta Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima, que confirmo
la sentencia apelada contenida en la resolucién nimero cincuenta y siete,
de fecha ocho de abril de dos mil dieciséis, obrante a fojas mil ciento
cincuenta y siete, que declaré infundada la demanda sobre mejor
derecho de propiedad.

1. ANTECEDENTES
1. Demanda

Previamente a la absolucion del recurso de casacién sub examine es
necesario hacer un breve recuento de lo acontecido en el proceso. En tal
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sentido, se advierte que mediante escrito de fecha veintitrés de diciembre

de dos mil nueve, obrante de fojas cuarenta y ocho a cincuenta y siete,

Boris Hernan Chevez Verona, interpuso demanda de mejor derecho de

propiedad en contra de Ever Misael Pacheco Nateros, respecto del
inmueble ubicado en el jirébn Paruro N.? 1025-1029-1033-1039-1043,
Cercado de Lima, inscrito en la Partida Electronica N.°49027179, y como

pretension accesoria solicité la cancelacion del Asiento Registral CO0003,

donde se registra la compraventa del 20.90% de las acciones y derechos

de la totalidad del predio. Como sustento de su demanda, senalé los

siguientes fundamentos:

Que, mediante Minuta de Compraventa de fecha dieciocho de julio de
dos mil cinco (ingresada a la Notaria el seis de enero de dos mil seis),
el recurrente adquiri6 del anterior propietario, Walter José Salinas
Reyes, el inmueble ubicado en el jiron Paruro N.2 1025-1029-1033-
1039-1043, Cercado de Lima, por el precio de cincuenta mil délares
americanos (USD 50,000.00).

Dicho contrato no pudo ser elevado inmediatamente a escritura publica,
por cuanto el vendedor no tenia derecho inscrito en los Registros
Publicos sobre el inmueble; por lo que, a posteriori, se le concedio la
posesion de una seccion del predio, la que viene ocupando desde el
afno dos mil siete; sin embargo, luego de que el Juzgado extendiera a
Walter José Salinas Reyes, la escritura publica de compraventa del
inmueble en mencion, este transfiri6 el 20.90% de las acciones y
derechos de la propiedad al demandado, mediante Escritura Publica de
fecha quince de mayo de dos mil nueve, inscribiéndose esta
transferencia en el Asiento C00003 de la Partida N.° 49027179;
asimismo, transfirié otra alicuota a Mery Doris Vilchez Loyola.
Asimismo, el demandado tenia pleno conocimiento que el recurrente
habia adquirido el predio desde el afio dos mil cinco y que era el actual
posesionario, pues en los antecedentes registrales obra una solicitud
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de anotacion de apelacion presentada el diez de enero de dos mil seis,
solicitando el bloqueo de la partida y, ademas, en la escritura publica
otorgada a Walter José Salinas Reyes, corren anotados los escritos
presentados por el recurrente y las resoluciones del Juzgado, donde se
da cuenta de su solicitud sobre sucesion procesal en calidad de nuevo
propietario del inmueble

Refiere, ademas, que a nivel municipal, el recurrente ha cumplido con
realizar el cargo municipal a su favor, lo cual se desprende de la
declaracion jurada del impuesto predial desde el afio dos mil cinco.

Por ultimo, sefala que le resulta preocupante que Walter José Salinas
Reyes, haya pretendido negar la compraventa a su favor, incluso ha
llegado a denunciarlo por falsificacion de documentos y falsedad
ideolégica, la misma que ha sido rechazada y archivada por la Fiscalia,
pues una pericia grafotécnica certificé que si habia suscrito la minuta.

2. Sentencia de primera instancia

Tramitada la demanda segun su naturaleza, el juez del Vigésimo Primer

Juzgado Especializado en lo Civil de la Corte Superior de Justicia de

Lima, mediante sentencia de fecha ocho de abril de dos mil dieciséis,

cbrante a fojas mil ciento cincuenta y siete, declaré infundada la

demanda, bajo los siguientes fundamentos:

En la partida del inmueble se encuentra anotada una apelacion
presentada con el Titulo N.°15569 de fecha diez de enero de dos mil
seis, solicitando el bloqueo de la partida, sin embargo, segun aparece
en la copia de la Resolucion N.°142-2006-SUNARP-TR-L de fecha
diez de marzo de dos mil seis, presentada por el propio demandante, el
Tribunal Registral dej6 sin efecto la observacion formulada por la
Registradora del Registro de Predios de Lima y dispuso la tacha del
titulo; por lo que, no puede sostenerse que tal anotacion permitia
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verificar que habia existido una transferencia, en tanto el acto
impugnatorio no surtié efecto pues fue materia de tacha, por lo que no
permitia acreditar plenamente el derecho de propiedad a favor del
demandante.

En autos no se ha acreditado, fehacientemente, que el actor estuviera
en posesion directa del inmueble como lo afirma, tanto mas si segun la
propia copia de la minuta con que sustenta su derecho, consta que el
inmueble enajenado se encontraba ocupado por terceras personas y
debia ser objeto de las acciones legales correspondientes, siendo el
responsable de dichas medidas el comprador (clausulas segunda y
quinta).

Con relacion a lo consignado en la Escritura Publica extendida por el
Quincuagésimo Sexto Juzgado Civil de Lima, consta de la copia de
fojas veintitrés, que la Sala Civil consideré que resultdé erréneo
considerar al actor Boris Hernan Chevez Verona, como sucesor
procesal e incorporarlo al proceso.

De todo ello, se concluye que el demandante no ha desvirtuado la
buena fe con la que actué el demandado, Ever Misael Pacheco
Nateros; y con relacién al sucesor procesal, Javier Huamani Pantoja,
igualmente, se advierte que en autos no se ha desvirtuado su buena fe,
habiendo adquirido su derecho a titulo oneroso y de quien aparecia con
titulo inscrito.

3. Sentencia de segunda instancia

Apelada la mencionada resolucion, ésta fue confirmada por la Cuarta Sala

Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima, mediante sentencia de

fecha veintiuno de febrero de dos mil diecisiete, obrante a fojas mil

doscientos treinta y dos, bajo los siguientes fundamentos:
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- Que la motivaciéon de la sentencia de primera instancia no es aparente,
por cuanto la misma aparece desde el tercer hasta el décimo quinto
considerando.

- Respecto a la incongruencia que se alega, el recurrente se ha referido
al octavo considerando y de lo que alli fluye es que el juez sefala que
tratandose la presente causa de una de mejor derecho de propiedad,
no puede entrar a analizar las causales del acto juridico pero si entrar a
analizar las caracteristicas que tienen los titulos en que se sustentan
las pretensiones del demandante y del demandado, para acoger o no el
mejor derecho.

- No es cierto que no haya valoracion de pruebas, porque la misma
aparece del considerando tercero y se extiende hasta el considerando
décimo cuarto.

- Todos los considerandos de la sentencia se avocan a resolver lo que
se fij6 como puntos controvertidos.

- No se ha acreditado la posesion que alega el demandante; y, la
presuncion relativa de verdad que se genera por la rebeldia no libera al
juez de examinar la probanza de la parte actora para acoger o no la
demanda.

- Respecto a los agravios referidos a que el primer comprador conocia
de su titulo de propiedad y que el segundo comprador y sucesor
procesal debio ir a los Registros y ver que alli habia un bloqueo, estos
ya han sido materia de analisis en el undécimo considerando de la
apelada.

4. Recurso de casacion

Esta Sala Suprema, mediante resoluciéon de fojas setenta y dos del
cuaderno de casacion, de fecha veintisiete de marzo de dos mil dieciocho,
ha estimado declarar procedente el recurso de casacion por las siguientes
causales: A) Infraccion normativa procesal de los articulos 139,
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numerales 3, 5 y 6, de la Constitucion Politica del Estado, 50,
numeral 6; 122, numerales 3 y 4, del Cédigo Procesal Civil y 12, de la
Ley Organica del Poder Judicial. Sostiene que se afecta el debido
proceso, toda vez que la Sala Superior al absolver el grado no cumplié
con emitir pronunciamiento respecto de cada uno de los agravios
expuestos en el recurso de apelacion, pues confirma la decision
impugnada bajo los mismos fundamentos, al sostener que los agravios del
recurso de apelacion aparecen desarrollados en los considerandos
expuestos por el juez, sin examinar los hechos y pruebas ni exponer sus
propios fundamentos; B) Infracciéon normativa procesal del articulo
197, del Codigo Procesal Civil. El érgano de mérito omitié valorar la
prueba en conjunto, pues si bien en el quinto considerando, absolviendo
el grado, refiere que no es cierto que no haya valoracién de pruebas
porque la misma aparece del considerando tercero y se alarga al
considerando décimo cuarto y no se pronuncia sobre la Partida N.°
49027179, toda vez que para resolver la controversia, el juez se limitdé a
identificar en qué asiento se encuentra inscrito el derecho de propiedad
de la parte demandada y de la ulterior transferencia, como tampoco
observé que en la etapa de saneamiento probatorio, la emplazada no
ofreci6 medios probatorios; y, C) Infraccion normativa procesal del
articulo VIl del Titulo Preliminar, del Codigo Procesal Civil. Refiere
que se vulnera su derecho en virtud a que el 6rgano de mérito no cumplio
con dar una respuesta razonada, motivada y congruente, omitiendo
examinar si la conclusién arribada por el juez en el décimo tercero
considerando cumple o no con la congruencia légica, pues no se
pronuncio sobre su derecho real sobre el derecho del demandado, como
tampoco valoré la fecha cierta de su titulo, ni la fecha en que dicho
documento fue ingresado a la Notaria.
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. FEUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA

Primero.- Estando a los fundamentos del recurso que nos ocupa, es
necesario destacar que, el debido proceso es un derecho complejo que
esta conformado por un conjunto de derechos esenciales que impiden
que la libertad y los derechos de los individuos sucumban ante la
ausencia o insuficiencia de un proceso o procedimiento, o se vean
afectados por cualquier sujeto de derecho -incluyendo el Estado- que
pretenda hacer uso abusivo de éstos. En ese sentido, es menester
recalcar que el articulo 139, inciso 3, de la Constitucién Politica del
Estado, consagra como principio rector de la funcién jurisdiccional, dentro
de nuestro ordenamiento juridico, la observancia del debido proceso.
Este, conforme a la interpretacién que reiteradamente ha efectuado la
Corte Interamericana de Derechos Humanos, exige fundamentalmente
que todo proceso o procedimiento sea desarrollado de forma tal que, su
tramitacion garantice a las personas involucradas en él, las condiciones
necesarias para defender adecuadamente y dentro de un plazo razonable
los derechos u obligaciones sujetos a consideracion’.

Sequndo.- En ese sentido, la motivaciéon de las resoluciones judiciales
constituye un elemento del debido proceso y, ademas, se ha considerado
como principio y derecho de la funcién jurisdiccional consagrado en el
inciso 5, del articulo 139, de la Constitucién Politica del Estado, norma
constitucional que ha sido recogida en el articulo 12, del Texto Unico
Ordenado de la Ley Organica del Poder Judicial, en el inciso 6, del
articulo 50, e incisos 3 y 4, del articulo 122, del Cédigo Procesal Civil,
cuya infraccién origina la nulidad de la resolucion, conforme lo disponen
las dos ultimas normas procesales sefialadas. Una motivacion adecuada
conlleva la justificacion logica, razonada y conforme a las normas
constitucionales y legales, asi como con arreglo a los hechos y petitorios

' Corte IDH. OC-9/87 “Garantias Judiciales en Estados de Emergencia”, parrafo 28.
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formulados por las partes; por lo tanto, una motivacién adecuada y
suficiente comprende tanto la motivacion de hecho o in factum (en la que
se establecen los hechos probados y no probados mediante la valoracion
conjunta y razonada de las pruebas incorporadas al proceso, sea a
peticion de parte como de oficio, subsumiéndolos en los supuestos
facticos de la norma) y la motivacion de derecho o in jure (en la que se
selecciona la norma juridica pertinente y se efectia una adecuada
interpretacion de la misma).

Tercero.- Ahora bien, a fin de determinar si un pronunciamiento

especifico ha cumplido con el deber de motivacion, en los términos antes
resefiados, conviene recordar que, segun [o ha sostenido esta Corte
Suprema: “el cumplimiento de este deber no se satisface con la sola
expresion escrita de las razones internas o psicolégicas que han inclinado
al juzgador a decidir la controversia de un modo determinado, sin importar
cuales sean éstas; sino que, por el contrario, exige necesariamente la
existencia de una exposicién clara y coherente en la sentencia que no
solo explique, sino que justifique légicamente la decision adoptada, en
base a las pruebas y demas hechos acontecidos en el proceso, y en
atencioén a las normas juridicas aplicables al caso™.

Cuarto.- Estando a lo expuesto y a fin de verificar si la instancia de mérito
ha expedido una resolucion acorde a la naturaleza del proceso que nos
ocupa, y conforme a los principios y derechos que recoge el debido
proceso, corresponde precisar previamente que, en los procesos
destinados a determinar el mejor derecho de propiedad, nos encontramos
ante dos o mas propietarios que acreditan derechos sobre un mismo bien,
por lo que es tarea del 6rgano jurisdiccional, establecer cual de los
propietarios detenta un derecho preferente y oponible al de los demas, lo
que importa en el fondo desconocer el derecho de propiedad de este

? Casacion N.? 6310-2015. de fecha dieciocho de agosto de dos mil quince.
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ultimo aunque haya sido validamente adquirido en aras de dar solucion al
conflicto de intereses que se presenta®. Es decir, la declaracion de mejor
derecho de propiedad es discutida en vista de |la necesidad de establecer
la prioridad y preferencia de los derechos en conflicto.

Quinto.- Analizados los actuados, se puede advertir que, por un lado, la
pretensién del demandante se sustenta en la Minuta de Compraventa de
fecha dieciocho de julio de dos mil cinco, obrante a fojas tres, mediante el
cual Walter José Salinas Reyes le transfiere el inmueble ubicado en jiron
Paruro N.? 1025-1029-1033-1039-1043, Cercado de Lima por el precio de
cincuenta mil délares americanos (USD 50,000,00). Por otro lado, en el
caso de la parte demandada, es de verse, que ésta también invoca el
derecho de propiedad sobre el 20.90% de las acciones y derechos del
mismo inmueble, verificandose del Asiento C00003 de la Partida N.°
49027179, que ésta se sustenta en la Escritura Publica de fecha quince
de mayo de dos mil nueve, inscrita en los Registros Publicos el siete de
agosto de dos mil nueve; siendo lo Unico discutible a través del presente
proceso, su prioridad y preferencia de uno respecto del otro.

Sexto.- Ahora bien, del recurso de casacion puede observarse que los
argumentos del recurrente inciden en que las sentencias de mérito
habrian incurrido en deficiencias de motivacién; pues segun su parecer,
se habrian inobservado hechos como el que su derecho de propiedad se
sustenta en un documento de fecha cierta anterior al de la parte
demandada, que la buena fe de esta ultima se habria desvirtuado por
cuanto conocia del derecho de propiedad que este invoca o, que la Sala
Superior no habria cumplido con realizar el reexamen de los medios
probatorios.

* Casacion N.°521-2016, Huanuco, de fecha veinticin co de agosto de dos mil dieciséis.
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Séptimo.- En ese contexto, advirtiendo que el derecho de propiedad
sobre el inmueble sub litis se encuentra sustentado por ambas partes,
corresponde determinar quién tiene el mejor derecho de propiedad,
resultando necesario tener en consideracion el articulo 2016, del Cédigo
Civil, que consagra el principio de prioridad que recoge la regla general
por la cual “quien es primero en el tiempo, es primero en el derecho”, asi
como el articulo 2022, del mismo Coédigo Sustantivo que establece: “Para
oponer derechos reales sobre inmuebles a quienes tambien tienen
derechos reales sobre los mismos, es preciso que el derecho que se
opone esté inscrito con anterioridad al de aquél a quien se opone. Si se
trata de derechos de diferente naturaleza se aplican las disposiciones del
derecho comun.”. Es decir, el problema es solucionado por la norma,
estableciendo prevalencia en funciéon a la prioridad registral; y, en caso
que el bien no haya sido inscrito, en funcion a la prioridad en el tiempo
acreditada con titulo de fecha cierta.

Octavo.- Dicho ello, este Supremo Tribunal observa que la decision
adoptada por el Colegiado Superior, se encuentra adecuadamente
fundamentada, pues ha tenido en cuenta los aspectos ya mencionados en
cuanto a los titulos que invocan cada una de las partes; observandose en
ese contexto que, la titularidad del demandante sobre el inmueble sub litis
sustentada en la minuta de compraventa de fecha dieciocho de julio de
dos mil cinco, no puede ser preferente respecto de un derecho de
propiedad que fue elevado a Escritura Publica y posteriormente inscrito en
los Registros Publicos. Es decir, en este ultimo caso, se trata de un
titulo que tiene prioridad registral al encontrarse protegida por la
buena fe de su adquirente, la misma que no ha sido enervada en el

proceso que nos atarie.
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IV. DECISION

Por las razones anotadas y en aplicacion del articulo 397, del Codigo
Procesal Civil, declararon: INFUNDADO el recurso de casacion
interpuesto por el demandante, Boris Hernan Chevez Verona, obrante a
fojas mil doscientos cuarenta y ocho; por consiguiente, NO CASARON la
sentencia de vista, de fecha veintiuno de febrero de dos mil diecisiete,
obrante a fojas mil doscientos treinta y dos, emitida por la Cuaria Sala
Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima; DISPUSIERON la
publicaciéon de la presente resolucion en el Diario Oficial "El Peruano”,
bajo responsabilidad; en los seguidos en contra de Ever Misael Pacheco
Nateros, sobre mejor derecho de propiedad; y /los devolvieron.
Interviniendo como ponente el sefor Juez Supremo Ordoéfiez Alcantara.

Ss.

TAVARA CORDOVA
HURTADO REYES
SALAZAR LIZARRAGA
ORDONEZ ALCANTARA

ARRIOLA ESPINO

Hhh/Mam.
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SUMILLA: El derecho Inscrito por los demandantes mantiene su
eficacia al no haber sido objelo de cuestionamiento respecto de su
validez o anulacién de dicha inscripcion a nivel judicial; de otro iado,
tenemos que la mala fe alegada por los demandados en relacion a la
compra realizada por los demandantes no ha sido acreditada.

Lima, diecisiete de diciembre
de dos mil dieciocho.-

LA SALA CIVIL TRANSITORIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE
LA REPUBLICA,; vista la causa numero cuatrocientos setenta y tres — dos mil

diecisiete; y producida la votacion con arreglo a Ley, emite la siguiente
sentencia. S

1. MATERIA DEL RECURSO DE CASACION:
Se trata del recurso de casacion interpuesto por Raida Carbajal Reginaldo a
fojas trescientos setenta, contra la sentencia de vista de fojas trescientos
sesenta y uno, de fecha uno de setiembre de dos mil dieciséis, expedida por la
Sala Civil Permanente de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte, que
revoco el extremo de la sentencia apelada de fojas doscientos veintiséis, de
fecha trece de febrero de dos mil trece, que declara infundada en todos sus
extremos la demanda interpuesta sobre Mejor Derecho de Propiedad en contra
de Raida Carbajal Reginaldo; y reformandola declararon fundada la misma;
declararon improcedente la pretension de Reivindicacion postulada por los
demandantes. —=

2. CAUSALES POR LAS QUE SE DECLARO PROCEDENTE EL
RECURSO DE CASACION:
Esta Sala Suprema por resolucion de fecha cinco de abril de dos mil diecisiete,

obrante a fojas cincuenta del cuadernillo de casacion, declard procedente el
recurso de casacion por las causales de: a) La infraccion normativa de los
articulos 139 inciso 3 de la Constitucion Politica del Peru y | del Titulo
Preliminar del Codigo Procesal Civil, los demandantes en su fundamento de
hecho de su demanda sefalan en forma clara y expresa que desde antes de la
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interposicion de la demanda, el inmueble en litis ya estaba ocupado por la
recurrente (demandada), dado a su calidad de propietaria en mérito del
contrato de Compraventa de fecha cierta y mas antiguo del doce de junio de
dos mil nueve, dicha instrumental obra en autos a fojas ochenta y uno al
ochenta y tres, en tal sentido, el derecho de propiedad de la demandada es
preferencial, amparado por el articulo 1135 del Cédigo Civil, toda vez que
adquirié el inmueble sub /itis de buena fe, dado a los estrechos lazos de
familiaridad con su hermana y cufiado, pagando por la propiedad la suma de
siete mil dolares americanos (US$7,000.00), mas por el contrario se puede
precisar que la compra efectuada posteriormente por los demandantes no
puede ser considerada de buena fe, por cuanto adquirieron el bien que todavia
no estaba inscrito en los Registros Publicos a nombre de los vendedores
Edubiges Florentino Jaimes Hinostroza y su esposa Blanca Estrella Carbajal
Reginaldo y lo inscribieron inmediatamente a fin de obtener un beneficio
econémico, en consecuencia no le confiere a los demandantes el mejor
derecho a la propiedad, por cuanto dicha inscripcion no fue realizada de buena
fe; y, b) La infraccion normativa del articulo 2022 del Codigo Civil, tenian
pleno conocimiento que el inmueble ya con anterioridad se habia vendido a la

recurrente (demandada).

3. ANTECEDENTES: -
DEMANDA: -~ e e e e
Mediante escrito de fecha catorce de julio de dos mil once (fojas cincuenta y

nueve a sesenta y cuatro), René Blas Arteaga Garcia y Maria Victoria Romero
Porles interpusieron demanda de Mejor Derecho de Propiedad y Reivindicacion
contra Raida Carbajal Reginaldo y Angela Graciela Salinas Baca, respecto del
lote 20, manzana H2, urbanizacion Santa Maria, primera etapa, Carabayllo,
provincia y departamento de Lima. —

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA:
Culminado el tramite correspondiente, el A quo declar6 improcedente en
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todos sus exitremos la demanda de Mejor Derecho De Propiedad, bajo los
siguientes argumentos: que la inscripcion registral el derecho de propiedad
acreditada por los demandantes respecto del bien inmueble materia de Jitis no
le confiere el mejor derecho sobre este, por cuanto dicha inscripcion no fue
realizada de buena fe, por lo que no se configura el presupuesto normativo del
articulo 2022 del Codigo Civil; en consecuencia, no resulta procedente la
demanda interpuesta en este extremo. —mmmmm e

SENTENCIA DE VISTA: o
Apelada la sentencia de primera instancia, la Sala de Vista confirmé la

sentencia emitida por Resoluciéon niumero nueve, de fecha trece de febrero de
dos mil trece, de fojas doscientos veintiséis a doscientos treinta y cinco, que
resolvié declarar improcedente la demanda interpuesta por Rene Blas Arteaga
Garcia y Maria Victoria Romero Porles contra Angela Graciela Salinas Baca
sobre Mejor Derecho a la Propiedad y Reivindicacion; revocaron la misma
sentencia en el extremo que declara infundada en todos sus exiremos la
demanda interpuesta por Rene Blas Arteaga Garcia y Maria Victoria Romero
Porles contra Raida Carbajal Reginaldo, sobre Mejor Derecho a la Propiedad; y
Reivindicacion; reformandola, declararon fundada; en consecuencia,
declararon el mejor derecho de propiedad de los demandantes, respecto
del inmueble constituido por el terreno ubicado en lote 20, manzana H2
urbanizacién Santa Maria, primera etapa, Carabayllo, provincia y departamento
de Lima, inscrito en la Partida Registral nimero 12474095 del Registro de
Propiedad Inmueble de Lima; declararon improcedente la pretension de
Reivindicacion postulada por Rene Blas Arteaga Garcia y Maria Victoria
Romero Porles contra Raida Carbajal Reginaldo; cuyos argumentos fueron
que, de lo anotado se desprende que la titularidad adquirida por los
demandantes sobre el inmueble materia de demanda, consta inscrito en el
Registro de Propiedad Inmueble de Lima; mas no asi el titulo presentado por la
codemandada Raida Carbajal Reginaldo, no obstante ser de data anterior.
Desde esta perspectiva, el derecho inscrito por los demandantes recurrentes se
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mantiene incélume en tanto y en cuanto constituye principio juridico que la
buena fe se presume, en cambio la mala fe debe acreditarse, siendo que en el
iter procesal la parte demandada no ha probado la mala fe en los actores, sino
por el contrario reconoce que los demandantes tienen inscrito su derecho de
propiedad sobre el bien materia de autos quienes por lo demas inscribieron su
titularidad ademas ante la Municipalidad Distrital de Carabayllo, de lo que se
infiere que el derecho de propiedad de los demandantes emana de un acto
arreglado a derecho, el que solo puede ser objetado a través de un proceso
judicial, lo que ciertamente no ha ocurrido, lo que corrobora aun mas la buena
fe en aquella adquisicion. En cuanto a la codemandada Angela Graciela
Salinas Baca, si bien no ha contestado la demanda, de autos se observa que
no se alega ni consta titulo alguno que confiera algun derecho de propiedad a
esta parte, por lo que no resulta posible proceder al cotejo de titulo e incidir
sobre la prelacién correspondiente conforme al ordenamiento objetivo, siendo
asi, la demanda se encuentra incursa en la causal de improcedencia prevista
en el articulo 427 inciso 4 del Cédigo Procesal Civil, al no existir conexion
loégica entre los hechos y el petitorio, por lo que corresponde confirmar la
apelada en este extremo. De otro lado, la Sala de Vista concluye que sobre el
lote de terreno materia de litis existe edificaciones que la parte actora no ha
acreditado haber efectuado, asi como tampoco ha postulado pretension alguna
relativa a la edificacion encontrada en el lote de terreno en conflicto, y como tal
no le asiste derecho de solicitar su reivindicacion, deviniendo por tanto la
demanda en improcedente a tenor de lo dispuesto por el articulo 427 inciso 5

del Cédigo Procesal Civil.

4. MATERIA JURIDICA EN DEBATE:
En este caso, la cuestién juridica objeto de control en sede casatoria consiste
en determinar si los Jueces han transgredido o no el inciso 3 del articulo 139 de
la Constitucion Politica del Peru, en tanto esta norma ha sido declarada
procedente conjuntamente con el articulo | del Titulo Preliminar del Cdédigo

Procesal Civil y con el articulo 2022 del Codigo Civil. -—----
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5. CONSIDERANDO: -- =
PRIMERO.- Que, en materia de casacion es factible ejercer el control de las

decisiones jurisdiccionales, para determinar si se ha infringido o no las normas
que garantizan el debido proceso, -dentro del cual se encuentra la motivacion
de las resoluciones judiciales-, considerando que esto supone el cumplimiento
de los principios y de las garantias que regulan el proceso como instrumento
judicial y cautelando sobre todo el ejercicio absoluto del derecho de defensa de
las partes en litigio. e

SEGUNDO.- Que, a efectos de dilucidar las infracciones denunciadas, se debe
precisar que el inciso 3 del articulo 139 de la Constitucion Politica del Peru,
sefala que es principio y derecho de la funcién jurisdiccional: la observancia
del Debido Proceso, la Tutela Jurisdiccional y la Motivacion escrita de las
resoluciones judiciales en todas las instancias, excepto los decretos de mero
tramite, con mencion expresa de la ley aplicable y de los fundamentos de
hecho en que se sustentan. —----------------—-—-

TERCERO.- Que, asimismo el Tribunal Constitucional ha establecido que: “E/
derecho al debido proceso previsto por el articulo 139.37 de la Constitucion
Politica del Peru, aplicable no solo a nivel judicial sino también en sede
administrativa e incluso entre particulares, supone el cumplimiento de todas
las garantias, requisitos y normas de orden publico que deben observarse en
las Instancias procesales de todos los procedimientos, incluidos los
administrativos y conffictos entre privados, a fin de que las personas estén en
condiciones de defender adecuadamente sus derechos ante cualquier acto que
pueda afectarlos”. Agrega que: “El derecho al debido proceso comprende, a su
vez, un haz de derechos que forman parte de su estandar minimo; entre estos
derechos constitucionales, especial relevancia para el presente caso adquiere
el derecho a la motivacion de las resoluciones”; respecto a la garantia
constitucional de la motivacion refiere que: “En todo Estado constitucional y
democratico de Derecho, la motivacion debida de las decisiones de las

PRIVADA DEL NORTE “EL SISTEMA CONSTITUTIVO COMO GARANTE DE LA

87



N

UNIVERSIDAD

SEGURIDAD JURIDICA EN LA ZONA REGISTRAL N ° V — SEDE TRUJILLO

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL TRANSITORIA

CASACION 473-2017

LIMA NORTE

MEJOR DERECHO DE PROPIEDAD

entidades publicas —sean o no de caracter jurisdiccional- es un derecho
fundamental que forma parte del contenido esencial del derecho a la tutela
procesal efectiva. El derecho a la motivacion debida constituye una garantia
fundamental en los supuestos en que con la decision emitida se afecta de
manera negativa la esfera o situacion juridica de las personas. Asi, toda
decisién que carezca de una motivacion adecuada, suficiente y congruente,
constituira una decision arbitraria y, en consecuencia, sera inconstitucional”. ----

CUARTO.- Que, en linea de principio tratandose de un proceso de Mejor
Derecho de Propiedad se debe precisar que el Cédigo Civil en su articulo 923,
establece una definicion legal de lo que es la propiedad, en tal sentido, el
conjunto de atribuciones o haz de facultades citadas, delimitan el contenido del
derecho de propiedad como un derecho absoluto (con las limitaciones de ley).
Por ello que se afirma que el derecho de propiedad resulta ser el maximo poder
juridico sobre una cosa, poder en virtud del cual esta queda sometida directa y
totalmente al propietario, derecho que ademas resulta ser excluyente, por tanto
no admite la existencia de dos o mas propietarios sobre el mismo bien. --—--------

QUINTO.- Que, la presente accion de Mejor Derecho de Propiedad persigue la
declaracion judicial del mejor derecho de dominio, luego de confrontados
titulos contradictorios sobre el mismo bien, que van a determinar el derecho de
propiedad, esto es, la declaracion de un derecho preferente de propiedad sobre
otro, teniendo presente la regla del articulo 2016 del Cédigo Civil?, concordante
con el articulo 2022 del mismo cuerpo legal. -

SEXTO.- Que, desarrollando la causal procesal denunciada consistente en la
infraccion normativa del articulo 139 inciso 3 de la Constitucion Politica del
Peru y articulo | del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil, es menester
sefnalar que los argumentos que la sustentan tienen contenido material,

! Articulo 923.- La propiedad es el poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien. Debe
ejercerse en armonia con el interés social y dentro de los limites de la ley.

* Articulo 2016.- La prioridad en el tiempo de la inscripcion determina la preferencia de los derechos que otorga el
registro.
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basados en la mala fe de los demandantes al adquirir el bien objeto de litis el
cual ya estaba ocupado por la recurrente, siendo ello asi dichos argumentos
ameritan ser analizados conjuntamente con la causal material que
procederemos a analizar.

SETIMO.- Que, por tanto, es necesario sefialar que cuando el dominio de uno o
mas bienes es reclamado por dos o mas titulares, estamos frente a un conflicto
que se circunscribe a saber quién de ellos tiene el mejor derecho de propiedad.
Al respecto, nuestra Corte Suprema de Justicia ha sostenido que se da la
pretension de mejor derecho de propiedad cuando un mismo bien es
reclamado por dos o mas titulares, pero para que ello se dé en propiedad, el
origen de cada uno de los titulos en discusion debe estar cabalmente
establecido, por un tracto sucesivo adecuado, pues de no existir el tracto
sucesivo no se acredita el mejor derecho de propiedad y por tanto no puede
haber concurso alguno, que es la base factica para hablar de un Mejor Derecho
de Propiedad?.

OCTAVO.- Que, el articulo 2022 del Cédigo Civil*, establece la preeminencia
del derecho de propiedad inscrito en Registros Publicos sobre aquel que no se

encuentra inscrito y respecto del cual se opone, siendo que dicha regla tiene su
razén de ser en los principios registrales de Publicidad Registral, Legitimacion y
Prioridad en el rango previstos en los articulos 2012, 2013 y 2016 del mismo
cuerpo legal, debiendo recordarse que dichos principios tienen como uno de
sus pilares la buena fe con que actta el usuario de los Registros Publicos. ------

NOVENO.- Que, en dicho contexto tenemos que el articulo 1135 del Cédigo

Civil®, establece que tratandose de concurrencia de acreedores, se prefiere al

* Casacién N° 3588-2000 procedente de Puno, publicado en las Separatas de Sentencias en Casacion. Diario Oficial
El Peruano del dia 3| de agosto de 2001.

4Anticulo 2022°.- Oponibilidad de derechos sobre inmuebles inscritos.

Para oponer derechos reales sobre inmuebles a quienes también tienen derechos reales sobre los mismos, es preciso
que el derecho que se opone esté inscrito con anterioridad al de aquel a quien se opone.

Si se trata de derechos de diferente naturaleza se aplican las disposiciones del derecho comun.

* Articulo 1135°- Concurrencia de acreedores de bien inmueble.
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que inscribe su derecho con buena fe, cuya informacion registral confiere

derechos erga omnes.

DECIMO.- Que, el titulo de propiedad que ostentan los demandantes esta
constituido por la Escritura Publica de compraventa de fecha veintiocho de
setiembre de dos mil diez, inscrito en la Partida Registral nimero 12474095 de
fojas seis a nueve; de otro lado tenemos que el titulo de propiedad que ostenta
la demandada Raida Carbajal Reginaldo consiste en un contrato privado de
compraventa de derechos y acciones de fecha doce de junio de dos mil nueve,
de fojas ochenta y uno a ochenta y tres, titulo no inscrito.

DECIMO PRIMERO.- Que, siendo ello asi, el derecho inscrito por los
demandantes mantiene su eficacia, al no haber sido objeto de cuestionamiento
respecto de su validez o anulacién de dicha inscripcion a nivel judicial; de otro
lado tenemos que la mala fe alegada por los demandados en relaciéon a la
compra realizada por los demandantes no ha sido acreditada, por lo que el
recurso de casacion asi propuesto deviene en infundado.

6. DECISION: —

Estando a las consideraciones expuestas y de conformidad con los articulos 12
del Texto Unico Ordenado de la Ley Organica del Poder Judicial y 397 del
Cadigo Procesal Civil, declararon: INFUNDADO el recurso de casacion
interpuesto por Raida Carbajal Reginaldo a fojas trescientos setenta; en
consecuencia, NO CASARON la sentencia de vista de fojas trescientos
sesenta y uno, de fecha uno de setiembre de dos mil dieciséis, expedida por la
Sala Civil Permanente de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte;
DISPUSIERON la publicacion de la presente resolucion en el Diario Oficial “El

Cuando el bien es inmueble y concurren diversos acreedores a quienes el mismo deudor se ha obligado a entregarlo.
se prefiere al acreedor de buena fe cuyo titulo ha sido primeramente inscrito o, en defecto de inscripcion, al acreedor
cuyo titulo sea de fecha anterior. Se prefiere, en este ltimo caso, el titulo que conste de documento de fecha cierta
mis antigua.
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Peruano”, bajo responsabilidad; y los devolvieron. Ponente Sefiora Céspedes
Cabala, Jueza Suprema.-
S.S.

ROMERO DIAZ
CABELLO MATAMALA
ORDONEZ ALCANTARA
DE LA BARRA BARRERA

CESPEDES CABALA

Vvl/Get/Aar
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SUMILLA: Que conforme al petitorio de la demanda,
el proceso esta circunscrito a establecer si debe
declararse fundada la demanda de mejor derecho de
propiedad mas no a establecer la nulidad del acto
Juridico administrativo que genero la inscripcion de
titularidad de ia demandada.

Lima, treinta y uno de octubre

de dos mil dieciocho.-

LA SALA CIVIL TRANSITORIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
DE LA REPUBLICA: Vista la causa nimero quinientos setenta — dos mil

dieciséis; y, producida la votacion con arreglo a ley, emite la siguiente

sentencia: S o

1. MATERIA DEL RECURSO DE CASACION: - e e
Se trata del recurso de casacion interpuesto por Guillermo Javier Salvatierra

Diaz a fojas trescientos veintiséis, contra la sentencia de vista de fojas
trescientos catorce, de fecha veintidés de diciembre de dos mil quince,
emitida por la Primera Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Ica, que
confirmé la sentencia apelada que declaré infundada la demanda sobre

Mejor Derecho de Propiedad y Cancelacion de Asiento Registral. --------------

2. FUNDAMENTOS DEL RECURSO DE CASACION: --——--------

Por resoluciéon de fecha nueve de enero de dos mil dieciocho, corriente a
fojas sesenta y cinco, se ha declarado procedente el recurso de su
propésito por las siguientes causales denunciadas: 1) Infraccién normativa
material de los articulos 2012 y 2014 del Codigo Civil y | y VIII del
Titulo Preliminar del Texto Unico Ordenado del Reglamento General de
los Registros Publicos e inaplicacion del articulo 927 del Cédigo Civil,
alega que se afecta su derecho por la existencia de una dicotomia en el
razonamiento de la Sala Superior que debe ser corregida ya que de manera
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expresa e inequivoca se afirma en los considerandos sexto y sétimo de la
resolucion de primera instancia que su parte ostenta derechos de propiedad
sobre el bien -extremo que debid ser corregido por incongruente- asi como
la condicion de propietario del bien no puede ser obviada sin antes efectuar
un analisis minucioso de los antecedentes que se denunciaron y fueron
determinados como puntos controvertidos referentes a la ilegitimidad de los
tramites de cancelacion de la partida efectuados por la Comision de
Formalizaciéon de la Propiedad Informal — COFOPRI. Refiere también que el
juez como la Sala de manera inoficiosa no incorporaron al proceso la ficha
mecanica; ademas, de inobservar que el perito se limité a efectuar las
mediciones de la propiedad de la actora y verificar la superposicion
perjudicial a los derechos de su representado; y, ll) Infraccion normativa
procesal de los articulos 139 incisos 3 y 5 de la Constituciéon Politica
del Peru y VIl del Titulo Preliminar y 122 del Cédigo Procesal Civil,
sefiala que se transgrede el debido proceso por cuanto la Sala Superior no
se ha pronunciado sobre sus agravios expuestos en su recurso de
apelacion. Ademas refiere que, el titulo de dominio que ostenta la
demandada es de anterior data a la emplazada y ante lo acreditado se
establecia el presupuesto de procedencia de la pretension juridica
propuesta por su parte, por lo que el juzgador no esta facultado para suplir
la carencia en los fundamentos de la otra parte para desestimar su
demanda. Como tampoco se tuvo en cuenta, que la parte emplazada al ser
un ente estatal infringido todos los mecanismos procesales administrativos,
vulnerando su irrestricto derecho de propiedad, siendo un antecedente de

anterior traslacion de dominio hacia su persona al del acto administrativo

cuestionado acumulativamente. - - -

3. ANTECEDENTES:

Previo a la absolucién de las denuncias formuladas por el recurrente,
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conviene hacer las siguientes precisiones respecto de lo acontecido en el

proceso: _—

3.1 Fluye de autos la demanda de fojas cincuenta y cuatro a cincuenta y

ocho, y su subsanacion de fojas sesenta y dos del expediente principal,
a través de la cual Guillermo Javier Salvatierra Diaz interpone
demanda de Mejor Derecho de Propiedad; y como pretension
accesoria, Cancelacion Parcial de Partida Electronica en contra de la
Comisién de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI. El
demandante peticiona al Segundo Juzgado Civil, en forma imprecisa y
como pretensiéon principal, el reconocimiento de Mejor Derecho de
Propiedad del inmueble de dos mil setecientos catorce metros
cuadrados (2,714.00 m?), ubicado en el Camino a la Victoria, frente a
una propiedad de mayor extension que esta como afectada por la
Comision de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI y que
se superpone en toda la extension a su propiedad, y como pretension
accesoria la Cancelacion Parcial del Asiento Registral. Fundamentos
de hecho: El demandante sostiene que en fecha quince de octubre de
mil novecientos ochenta y seis, adquiri6 mediante acto juridico de
compraventa, el predio materia de Jitis con un area de dos mil
setecientos catorce metros cuadrados (2,714.00 m?), de su anterior
propietaria Yolanda Diaz Huaman. Que, la entidad demandada, la
Comisién de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI,
mediante Resolucién numero 070-COFOPRI-ICA-2000 de fecha veinte
de junio de dos mil, ha calificado de naturaleza eriaza el area de
noventa y nueve mil seiscientos ochenta y uno punto noventa y dos
metros cuadrados (99,681.92 m?) del distrito, provincia y departamento
de Ica, disponiendo la inmatriculaciéon de dicha area a favor de la
Comisién de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRIL.

Asimismo, identifica y califica al agrupamiento de familias de la
3
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Victoria, ubicado en el distrito, provincia y departamento de Ica, como
Centro Poblado con un area total de noventa y nueve mil seiscientos
ochenta y uno punto noventa y dos metros cuadrados (99,681.92 m?).
Que conforme a ello existe una superposicion parcial de los Lotes
numeros 4, 6 y 10 sobre su predio, que el total del area superpuesta es
de dos mil setecientos catorce metros cuadrados (2,714.00 m2). Que,
sus titulos son de anterior data, y por lo tanto como consecuencia
I6gica juridica se debe corregir el asiento registral por inadecuada

tramitacién. Entre otros fundamentos expuestos en su demanda. -------

Por sentencia de primera instancia se declaré infundada la
demanda, con lo siguientes argumentos: Como ya se dijo en la
premisa normativa, la preferencia de derechos reales sobre inmuebles,
viene determinada para el Ordenamiento Juridico Peruano, en primer
lugar, con la inscripcion registral, prefiriéndose los titulos de dominio
que se hallen inscritos, frente a los que no estan registrados.
Solamente en defecto de la inscripcion registral, el criterio para
determinar la preferencia de los derechos de dominio es el de la
antigliedad de los mismos. Es por ello, que la norma contenida en el
articulo 2022 del Codigo Civil, es clara en sefialar que para oponer
derechos reales sobre inmuebles (como la propiedad) contra el que
también tiene derechos reales sobre los mismos, es necesario que el
derecho que se opone esté inscrito con anterioridad al de aquel contra
quien se opone. Por consiguiente, si bien se ha acreditado que en el
caso de autos existe sobre posicion de areas entre el predio cuya
propiedad afirma tener el demandante y el predio cuya propiedad se
irroga la entidad demandada, la demanda debe ser desestimada en la
medida en que, como consecuencia de la inscripcion registral existente
a favor de esta ultima, la preferencia de dominio se encuentra dentro

de su esfera juridica, mientras no se declare la nulidad de esta
4
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inscripcion registral conforme a lo dispuesto por el articulo 2013 del
Cadigo Civil; determinandose de esta manera el primer, el tercer y el
cuarto punto controvertido establecido en autos. Con relacion a la
pretension accesoria de Cancelacion de Asiento Registral, esta debe
ser desestimada, en primer término como consecuencia de haberse
desestimado la pretension principal de la que esta pretension accesoria
depende, en una interpretacion a contrario de lo establecido por el
articulo 73 del Coédigo Procesal Civil. Ademas, en razén de que
habiéndose determinado que el derecho de dominio que se atribuye la
parte demandada tiene preferencia respecto al derecho de dominio que
se irroga la parte demandante, como consecuencia de la inscripcion
registral del primero, no es légico disponer la cancelacion del derecho
de propiedad inscrito a nombre de la parte demandada;
determinandose de esta manera el segundo punto controvertido

establecido en autos.

3.3 Elevados los autos a la Sala Superior en via de apelacion, esta

confirmé la resolucion apelada.

4. FUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA:
PRIMERO.- Que, previamente al analisis de la causal denunciada
consistente en la contravencion de los articulos 139 inciso 3 y 5 de la
Constitucion Politica, referidos al debido proceso y la motivacion de las
sentencias, es necesario precisar que el debido proceso tiene por funcion
asegurar los derechos fundamentales consagrados en la Constitucion
Politica del Peru, dando a toda persona la posibilidad de recurrir a la justicia
para obtener la tutela jurisdiccional de sus derechos, a través de un
procedimiento legal en el que se dé la oportunidad razonable y suficiente de

ser oido, ejercer el derecho de defensa, de producir prueba y obtener una

sentencia debidamente motivada. -—--
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SEGUNDO.- Que, la doctrina ha conceptuado al debido proceso o proceso
justo como un derecho humano o fundamental que tiene toda persona por el
solo hecho de serlo. Y que le faculta a exigir al estado un juzgamiento
imparcial y justo, ante un juez responsable, competente e independiente,
toda vez que el estado no solo esta en el deber de proveer la prestacion
jurisdiccional a las partes y terceros legitimados, sino a proveerla bajo
determinadas garantias minimas que le aseguren tal juzgamiento imparcial
y justo; por tanto, aquel derecho no solamente tiene un contenido procesal y
constitucional sino también un contenido humano de acceder libre y

permanentemente a un sistema judicial imparcial y justo.

TERCERO.- Que, asimismo, el control constitucional del proceso esta
referido a que el érgano jurisdiccional superior (sea en via de apelacion, de
casacion, de revision de nulidad, cosa juzgada fraudulenta) pueda
reexaminar el proceso, verificando si el juzgador de instancia inferior ha
infringido o no las normas que garantizan el derecho a un debido proceso,
vulnerando alguno de sus elementos; es decir, en el control constitucional
del proceso no hay un cuestionamiento del Juez al legislador, sino que se
cuestiona la conducta procesal del propio juez en la direccion y resoluciéon
del proceso, imputandosele infracciones a las normas imperativas del

debido proceso. ---

CUARTO.- Que, bajo dicho contexto y examinados los presentes autos, es
menester sefnalar que en principio desarrollaremos la causal procesal, la
misma que va dirigida a denunciar una ausencia de pronunciamiento
respecto a los agravios del recurso de apelacion; sin embargo, la Sala de
Vista ha cumplido con desarrollarlos, de otro lado respecto a que la Sala no
ha tomado en cuenta que su titulo de dominio es de anterior data y que al
ser un ente estatal la emplazada infringié todos los mecanismos procesales

administrativos, ellos son argumentos de fondo que ameritan ser
6
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desarrollados a través de la causal material denunciada, la cual también se

encuentra argumentada en dicho sentido. -

QUINTO.- Que, conforme a lo sefialado en el considerando precedente y
desarrollando la causal material en el sentido de no haberse efectuado un
analisis minucioso respecto de los antecedentes como son la ilegitimidad de
los tramites de cancelacion de la partida efectuadas por la Comisién de
Formalizacién de la Propiedad Informal — COFOPRI, es menester sefalar
que conforme a lo ha establecido por la Sala de Vista, ello va dirigido a
cuestionar el acto administrativo que por su inadecuada tramitacion
efectuada por la Comision de Formalizacion de la Propiedad Informal —
COFOPRI conllevé a la inscripcion registral a su favor. En efecto lo
pretendido es una declaraciéon de nulidad del acto administrativo en mencién
y con ello entrar al analisis del mejor derecho de propiedad a favor del

recurrente. —-- -

SEXTO.- Que, conforme al petitorio de la demanda, el proceso esta
circunscrito a establecer si debe declararse fundada la demanda de Mejor
Derecho de Propiedad mas no a establecer la nulidad del acto juridico
administrativo que generd la inscripcion de titularidad a favor de la
demandada. De otro lado, continuando en el desarrollo de la causal material
que nos ocupa, también se ha denunciado la no incorporacion de la ficha
mecanica, en ese sentido la Sala de Vista ha cumplido con sefialar que si
bien el recurrente adjunté dicho documento con el cual pretende acreditar
su derecho respecto del inmueble sub litis, documento del cual se corrié
traslado a la otra parte; sin embargo, no se advierte del mismo que el
derecho real del actor sobre la compraventa contenida en la Escritura
Publica de fecha quince de octubre de mil novecientas ochenta y seis, se
encuentre inscrito registralmente y por el contrario, la primera y unica

inscripcion de dominio figura a favor de Luis Yafez Lozano y su esposa
7
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Evangelina Quispe Choque, siendo ello asi, los argumentos desplegados

por la parte recurrente devienen en infundados.

5. DECISION: oo
Estando a las consideraciones expuestas y de conformidad con los articulos
12 del Texto Unico Ordenado de la Ley Organica del Poder Judicial y 397
del Codigo Procesal Civil, declararon: INFUNDADO el recurso de casacion
interpuesto por Guillermo Javier Salvatierra Diaz a fojas trescientos
veintiséis; en consecuencia, NO CASARON la sentencia de vista de fojas
trescientos catorce, de fecha veintidés de diciembre de dos mil quince,
emitida por la Primera Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Ica;
DISPUSIERON la publicacién de la presente resolucion en el Diario Oficial
"El Peruano”, bajo responsabilidad; en los seguidos por Guillermo Javier
Salvatierra Diaz (fallecido) contra el Gobierno Regional de Ica (sucesor
procesal de la Comision de Formalizacion de la Propiedad Informal —
COFOPRI), sobre Mejor Derecho de Propiedad; y los devolvieron. Ponente
Serora Céspedes Cabala, Jueza Suprema.-

S.S.

ROMERO DIAZ
CABELLO MATAMALA
ORDONEZ ALCANTARA
DE LA BARRA BARRERA

CESPEDES CABALA

Vvl/Get/Mal
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SUMILLA: En los procesos de relvindicacion en los
que ambas partes aleguen tener la propiedad del bien
inmueble, el Juez de la causa debe pronunciarse por
el Mejor Derecho de Propiedad.

Lima, veintidos de junio
de dos mil dieciséis.-

LA SALA CIVIL TRANSITORIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE
LA REPUBLICA; vista la causa numero dos mil novecientos treinta y dos-dos
mil quince, en la fecha y producida la votacion con arreglo a ley, emite la

siguiente sentencia: SEsRESS "

I. ASUNTO:

En el presente proceso sobre de Reivindicacion la demandante Lina Maria
Trauco Gémez ha interpuesto Recurso de Casacion', contra la Sentencia de
Vista expedida mediante Resolucién numero veinticinco de fecha cuatro de
noviembre de dos mil catorce? que confirma la sentencia apelada de primera
instancia emitida mediante Resolucion numero diecisiete de fecha dieciocho de
julio del mismo afio?, que declaré infundada la demanda sobre Reivindicacion. -

Il. ANTECEDENTES DEL PROCESO:

2.1. Demanda: -

El veintinueve de abril de dos mil doce* Lina Maria Trauco Gémez acude al
érgano jurisdiccional interponiendo demanda de Confirmacion de Acto Juridico

! Inserto de folios 327 a 332.
2 Inserta de folios 314 3 320.
3 Inserta de folios 228 a 235.
4 Escrito de demanda inserto de folios 19 a 22, complementado a fojas 24.
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y Reivindicacion contra Tesalia lzquierdo Cobos y Elden Raul Linares
Mendoza, solicitando que se confirme el Acto Juridico de Escritura Publica de
Compra Venta de fecha once de mayo de dos mil doce, y como pretension
accesoria se reivindique y restituya a través del lanzamiento el inmueble
ubicado en el Jirén Iquitos nimero 655, Distrito y Provincia de Rioja, inscrito en
la Partida Registral niumero 11009516 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Moyobamba. Expone como fundamentos principales de su
petitorio lo siguiente: a) El citado inmueble lo adquiri6 mediante compraventa
de su anterior propietaria Tesalia lzquierdo Cobos por la suma de dieciocho mil
soles (S/.18,000.00); y, b) Sin embargo el inmueble esta siendo ocupado por
Elden Raul Linares Mendoza, contra quien la demandante siguié un proceso de
Desalojo, en el que se ha presentado una resolucion en la que se declara
judicialmente la unién de hecho que siguiera éste con la demandada. ---—-----—--—-

2.2. Contestacion_a la demanda por parte de la codemandada Tesalia
Izquierdo Cobos:

Mediante escrito presentado el doce de junio de dos mil trece® Ila
codemandada Tesalia Izquierdo Cobos absuelve el traslado de la demanda,
indicando que: a) Al momento de hacer la transferencia del inmueble estaba
registrado el bien a su nombre, como unica propietaria, y es asi que ante la
celebracion de la compraventa lo entregé fisicamente a la demandante; y, b) El
proceso de Desalojo se inicié con posterioridad a la transferencia. -—----------—----

2.3. Declaracion de rebeldia del codemandado Elden Raul Linares
Mendoza:

Mediante Resoluciéon numero nueve de fecha veintidés de noviembre de dos
mil trece®, se declar6 la rebeldia del codemandado Elden Raul Linares

Mendoza respecto al tramite de contestacion a la demanda.

5 Corriente de folios 56 a 59.
& Corriente a fojas 100 y 101.
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2.4. Sentencia de Primera Instancia:

Mediante Resoluciéon numero diecisiete de fecha dieciocho de julio de dos mil
catorce’, el Juzgado Mixto del Modulo Basico de Justicia de la Provincia de
Rioja de la Corte Superior de Justicia de San Martin declaré infundada la
demanda, sefalando principalmente que: a) Para ejercitar la accién
reivindicatoria no basta probar el dominio de la propiedad, sino que debe
establecerse que el demandado posee indebidamente el bien; b) La parte
demandante ha actuado y valorado los medios probatorios consistentes en la
Escritura Publica numero 514, y por otro lado la demandada Tesalia Izquierdo
Cobos ha adjuntado la Partida Electrénica niumero 110951 de fecha once de
junio de dos mil trece donde consta inscrito el Titulo de la aludida Escritura
Puablica numero 514; c) De elio se tiene acreditado que la demandante tiene la
titularidad del bien, lo que podria conllevar a que la demanda sea declarada
fundada; sin embargo, en el proceso de reconocimiento de unién de hecho se
ha declarado la existencia de la comunidad de bienes respecto al inmueble sub
litis, entendiéndose que los ahora demandados en el proceso tienen la
condicién de copropietarios; y, d) La posesiéon del demandado no es en calidad

de poseedor ni propietario, sino como copropietario.

2.5. Recurso de Apelacién:

El treinta de julio de dos mil catorce®, la demandante Lina Maria Trauco Gémez
ejercita su derecho impugnatorio contra la sentencia de primera instancia,
esgrimiendo sustancialmente los siguientes argumentos: a) No se ha tenido en
cuenta que ella es la propietaria del inmueble materia de litis, por lo que le
asisten los derechos de los Articulos 2°inciso 16) y 70°de la Constitucion
Politica del Peru, en virtud a lo cual tiene derecho a reivindicar mediante accion
que es imprescriptible; y, b) No se tuvo en cuenta que la parte demandada ha

7 Obrante de folios 228 a 235.
2 Recurso obrante de folios 243 a 247.
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presentado en copia la sentencia de fecha diecisiete de marzo de dos mil
catorce, en la que se reconocio judicialmente su unién entre Elden Raul Linares
Mendoza y Tesalia Izquierdo Cobos desde el afio dos mil dos hasta el veinte de
mayo de dos mil doce, en la que ademas se sefalé que ésta ultima debia
entregar al codemandado el cincuenta por ciento (50%) de la venta del
inmueble, sentencia que es posterior a la compraventa de fecha once de mayo
de dos mil doce, y que éste se llevo a cabo de buena fe. -—--—----—---- -

2.6. Sentencia de Vista: - mmmmmmmemeeeeee

La Sala Mixta y Liquidadora Penal de la Provincia de Moyobamba de la Corte
Superior de Justicia de San Martin, mediante Resolucién numero veinticinco de
fecha cuatro de noviembre de dos mil catorce® emite la Sentencia de Vista que
confirma la sentencia de primera instancia que declaré infundada la demanda,
argumentando primordialmente lo siguiente: a) Respecto a la confirmacion del
acto juridico, del acto de la compra que realizé la actora respecto al inmueble
ubicado en el Jirén lquitos numero 655-Barrio de Quinapata, Distrito y Provincia
de Rioja, contenido en la Escritura numero 514 que otorga Tesalia Izquierdo
Cobos a favor de Lina Maria Trauco Gémez, no se advierte que éste se haya
celebrado con agente relativamente incapaz, con vicio resultante de error, dolo,
violencia o intimidacién, o por simulacién, conforme lo describe el Articulo 221°
del Cédigo Civil, por lo que ese acto juridico existe, esta vigente y es valido
para el ordenamiento juridico; y, b) En relacion a la reivindicacion del inmueble
y su restitucion a través del lanzamiento, se debe tomar en cuenta que si bien
es cierto Lina Maria Trauco Gémez aparece como propietaria del citado
inmueble, inscrito en la Partida Registral nimero 11009516, no es menos cierto
que respecto a Elden Raul Linares Mendoza, mediante sentencia recaida en el
expediente numero 0047- 2012-0-2207-JM-CI-01, sobre Declaracion Judicial de
Union de Hecho, se declara que el referido inmueble le pertenece como

3 Inserta de folios 314 a2 320.
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propietario, por lo que al estar en posesion del mismo en esa condicion de
propietario, no procede contra él la accion reivindicatoria y menos el
lanzamiento que pretende la actora. ----—--—--—--—------- -

lll. RECURSO DE CASACION: e -

La demandante Lina Maria Trauco Gémez con fecha nueve de febrero de dos
mil quince, interpone Recurso de Casacion contra la Sentencia de Vista, siendo
declarado procedente por este Tribunal Supremo mediante Resolucion de
fecha veintidés de octubre del mismo afo, obrante de fojas treinta y uno a
treinta y tres del Cuaderno respectivo, por la Infraccion Normativa Procesal
de los Articulos 2°inciso 16) y 70°de la Constitu cion Politica del Peru e
Infraccién Normativa Material de los Articulos 923°y 927 °del Cédigo Civil,
al haberse sostenido que se afecta su derecho por cuanto se ampara la
demanda respecto a una propiedad declarada judicialmente a favor de la parte
demandada, desconociéndose su derecho contenido en la Escritura Publica de
compraventa de fecha once de mayo de dos mil doce, asi como en la Partida
Registral que adjunté. Asimismo, se ha declarado la Procedencia Excepcional
por Infraccion Normativa de los Articulos 197 °del Codigo Procesal Civil y
139°incisos 3) y 5) de la Constitucion Politica de | Peru.

IV. ASUNTO JURIDICO EN DEBATE:

En el caso particular, la cuestién juridica en debate consiste en determinar si la
sentencia de fecha doce de marzo de dos mil trece exhibida por el
codemandado Elden Raul Linares Mendoza, es documento suficiente para
declarar infundada la demanda de Reivindicacion planteada por Lina Maria
Trauco Goémez, y si la decision de su propésito observa los parametros de una
debida motivacion. --------------------—-

V. FUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA:

ELA
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CONSIDERANDOS:

PRIMERO.- El Recurso de Casacion tiene por fines la adecuada aplicacion del
derecho objetivo al caso concreto y la uniformidad de la jurisprudencia nacional
por la Corte Suprema de Justicia de la Republica, conforme lo precisa el
Articulo 384°del Codigo Procesal Civil. En materia de casacion es factible el
control de las decisiones jurisdiccionales, con el propésito de determinar si en
ellas se han infringido o no las normas que garantizan el derecho al proceso
regular, teniendo en consideracion que éste supone el cumplimiento de los
principios y garantias que regulan el proceso como instrumento judicial,
precaviendo sobre todo el ejercicio del derecho a la defensa de las partes en
conflicto.

SEGUNDO.- Por causal de casacion se entiende al motivo que la ley establece
para la procedencia del Recurso'?, debiendo sustentarse el mismo en aquellas
previamente sefaladas en la ley, pudiendo por ende interponerse por infraccion
de la ley, por quebrantamiento de la forma y/o por apartamiento inmotivado del
precedente judicial. Se consideran motivos de casacion por infraccion de la ley
la violacion en el fallo de leyes que debieron aplicarse al caso, asi como la falta
de congruencia de lo decidido con las pretensiones formuladas por las partes y
la falta de competencia. Los motivos por quebrantamiento de la forma aluden a
infracciones en el proceso'’, por lo que en tal sentido si bien todas las causales
suponen una violacién de la ley, también lo es que éstas pueden darse en la
forma o en el fondo.

TERCERO.- La infraccion procesal se configura cuando en el desarrollo de la

causa no se han respetado los derechos procesales de las partes, se han
soslayado o alterado actos del procedimiento, la tutela jurisdiccional no ha sido

10 Monroy Cabra, Marco Gerardo, Principios de Derecho Procesal Civil, Segunda Edicion, Editorial Temis Libreria,
Bogota Colombia, 1979, pagina 359.

11 De Pina Rafael, Principios de Derecho Procesal civil, Ediciones Juridicas Hispano Americanas, México D.F, 1940,
pagina 222,
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efectiva, el érgano judicial deja de motivar sus decisiones o lo hace en forma
incoherente, en evidente quebrantamiento de la normatividad vigente y de los
principios procesales o hasta fundamentales.

CUARTO.- En el caso particular, y como se ha adelantado, se ha declarado
procedente el Recurso de Casacion por causales de infraccion normativa
procesal y material, por lo que en primer término debe procederse con el
analisis de la infraccion de normas de caracter procesal, desde que si por ello
se declarara fundado el Recurso su efecto nulificante implicaria la anulacion de
lo actuado hasta donde se advirtiera el vicio, con disposicién, en su caso, de un
nuevo pronunciamiento por el respectivo 6érgano de instancia, careciendo de
objeto en tal supuesto emitir decision sobre la infraccion material invocada por

el casacionista en el escrito de su propésito. ———

Sobre el Debido Proceso:

QUINTO.- El Debido Proceso formal constituye una garantia constitucional que
asegura que en la tramitacion de una causa se respeten determinados
requisitos minimos que, en general, se considera que comprenden los
siguientes criterios: a) Derecho a ser oportunamente informado del proceso, a
efectos de otorgar un tiempo razonable para preparar la defensa; b) Derecho a
ser juzgado por un Juez imparcial, esto es que no tenga interés en un
determinado resultado de la /itis bajo su direccion; ¢) Derecho a la tramitacion
oral de la causa y a la defensa de un profesional (publicidad del debate); d)
Derecho a la Prueba; e) Derecho a ser juzgado sobre |la base del mérito de lo
actuado; y, f) Derecho al Juez legal. Aquel derecho continente es fundamental
y asiste a todos los sujetos que plantean pretensiones ante los 6rganos
resolutivos de conflictos. ------------

ELA
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SEXTO.- Asi también, el Derecho al Debido Proceso, consagrado en el inciso
3) del Articulo 139 de la Constitucion Politica del Pert'?, comprende a su vez,
entre otros derechos de los ya sefialados en el considerando precedente, el de
obtener una resolucién fundada en derecho, mediante decisiones en las que
los Jueces expliciten en forma suficiente las razones de sus fallos, con mencién
expresa de los elementos facticos y juridicos que los determinaron, dispositivo
que es concordante con lo preceptuado por el inciso 3) del Articulo 122°del
Cédigo Procesal Civil'? y Articulo 12°del Texto Unico Ordenado de la Ley
Organica del Poder Judicial'®. Ademas, la exigencia de motivacion suficiente
prevista en el inciso 5) del Articulo 139°de la Carta Fundamental'®, garantiza
que el justiciable pueda comprobar que la solucion del caso concreto viene
dada por una valoracién racional de la fundamentacion factica de lo actuado y
la aplicacion de las disposiciones juridicas pertinentes, y no de una
arbitrariedad de los magistrados, por lo que en ese entendido es posible afirmar
que una resolucion que carezca de motivacion suficiente no solo infringe

normas legales, sino también principios de nivel constitucional.

SEPTIMO.- En esa misma linea, cabe anotar que la motivacién escrita de las

resoluciones judiciales en sociedades pluralistas como las actuales, importa el
deber de justificar las decisiones juridicas, de tal manera que sean aceptadas
por la sociedad y que el Derecho cumpla su funcién de guia'®. Igualmente, la
obligacion de fundamentar las sentencias, propias del derecho moderno, se ha
elevado a categoria de deber constitucional, a mérito de lo cual la Corte

12 Articulo 139° inciso 3) de la Constitucién Politica del Pert.- Son principios y derechos de la funcion jurisdiccional:
(...) 3. La observancia del debido proceso y la tutela jurisdiccional.

13 Articulo 122" inciso 3) del Cédigo Procesal Civil.- Las resoluciones contienen: {...) 3. La mencidén sucesiva de los
puntos sobre los que versa la resolucion con las consideraciones, en orden numérico correlativo, de los
fundamentos de hecho que sustentan la decision, y los respectivos de derecho con la cita de la norma o normas
aplicables en cada punto, segin el mérito de lo actuado.

2 Articulo 12° del Texto Unico Ordenado de la Ley Organica del Poder Judicial.- Todas las resoluciones, con
exclusion de las de mero tramite, son motivadas, bajo responsabilidad, con expresion de los fundamentos en que se
sustentan. Esta disposicion alcanza a los organos jurisdiccionales de segunda instancia que absuelven el grado, en
cuyo caso, la reproduccion de los fundamentos de la resolucidn recurrida, no constituye motivacion suficiente.

15 Articulo 139° inciso 5) de la Constitucién Politica del Perd.- Son principios y derechos de la funcion jurisdiccional:
(...) 5. La motivacion escrita de las resoluciones judiciales en todas las instancias, excepto los decretos de mero
tramite, con mencion expresa de la ley aplicable y de los fundamentos de hecho en que se sustentan.

18 ATIENZA, Manuel. “Las razones del Derecho”. Centro de Estudios Constitucionales. Madrid 1991, paginas 24 y 25.
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Suprema de Justicia de la Republica ha sefalado en el Primer Pleno Casatorio,
Casacion numero 1465-2007-CAJAMARCA, una similar posicién a la adoptada
por el Tribunal Constitucional en el expediente numero 37-2012-PA/TC,
fundamento 35, en el sentido que La motivacion de la decision judicial es una
exigencia constitucional; por consiguiente, el juzgador para motivar la decision
que toma debe justificarla, interna y externamente, expresando una
argumentacion clara, precisa y convincente, para mostrar que aquella decision
es objetiva y materialmente justa, y por tanto, deseable social y moralmente. ---

OCTAVO.- Asimismo, el proceso regular en su expresion de motivacion escrita
de las resoluciones judiciales, entiende que una motivacion defectuosa puede
expresarse en los siguientes supuestos: a) Falta de motivacion propiamente

dicha: se presenta cuando se advierte una total ausencia de motivacion en
cuanto a la decisum jurisdiccional emitida en el caso materia de conflicto, sea
en el elemento factico y/o juridico; b) Motivacion aparente: cuando el
razonamiento en la sentencia sea inconsistente y/o sustentado en conclusiones
vacias que no guardan relacion con el real contenido del proceso: ¢) Motivacién
insuficiente: cuando se vulnera el principio l6gico de la razén suficiente, es
decir que el sentido de las conclusiones a las que arriba el juzgador no se
respaldan en pruebas fundamentales y relevantes, de las cuales éste debe
partir en su razonamiento para lograr obtener la certeza de los hechos
expuestos por las partes y la conviccion que lo determine en un sentido
determinado, respecto de la controversia planteada ante la judicatura; y, d)
Motivacion defectuosa en sentido estricto: cuando se violan las leyes del hacer/
pensar, tales como de la no contradiccion (nada puede ser y no ser al mismo
tiempo), la de identidad (correspondencia de las conclusiones a las pruebas), y
la del tercio excluido (una proposicion es verdadera o falsa, no hay tercera
opcion), entre otros, omitiendo los principios elementales de la légica y la
experiencia comun.
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El control de las decisiones jurisdiccionales y el Debido Proceso en el

caso concreto:

NOVENO.- Ingresando al analisis de la infraccion normativa procesal admitida
mediante procedencia excepcional, esta se vincula con el Derecho al Debido
Proceso y a la Motivacion de las Resoluciones Judiciales, asi como a la Debida
Valoraciéon de los Medios Probatorios aportados a la causa, sosteniéndose que
al declararse infundada la demanda de Reivindicacion se ampara el derecho de
propiedad que invoca el demandado, desconociéndose la Escritura Publica de
fecha once de mayo de dos mil doce, mediante la cual la recurrente adquirié la

propiedad del inmueble sujeto a materia. -------—-—----------—-- -

DECIMO.- Siendo ello asi, es necesario precisar que la controversia planteada
es una de Reivindicacion, recogida en el Articulo 927 °del Cdédigo Civil, segun
el cual: “La accion reivindicatoria es imprescriptible. No procede contra aquel
que adquirio el bien por prescripcion”, disposicion que debe interpretarse de
manera sistematica con la contenida en el Articulo 923°del mismo cuerpo
normativo: “La propiedad es el poder juridico que permite usar, disfrutar,
disponer y reivindicar un bien. Debe de ejercerse con armonia de interés social
y dentro de los limites de ley". En esa linea tenemos que el derecho de
propiedad es uno absoluto sujeto solo a las limitaciones de ley, exclusivo
respecto de la cosa y excluyente respecto de los terceros, facultad que puede
ser ejercitada, entre otras, por aquella accién real por excelencia como es la
reivindicatoria, que es imprescriptible, que no procede contra aquel que
adquiere el bien por prescripcion y que esta destinada a conseguir la restitucion
de la posesion del bien de la que se encuentra privado el propietario. Ello
explica ademas que para la procedencia de la accién reivindicatoria deban
acreditarse los siguientes supuestos: a) Que el actor tenga la calidad de
propietario; b) Que el demandado no acredite ningun derecho sobre el bien,
pudiendo oponerse a la accion de reivindicacion si cuenta con derecho real que
habilite su posesion legitima, lo que en consecuencia da lugar, de ser el caso,

10
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al analisis de la oponibilidad de los derechos que existan entre las partes

respecto al mismo bien, a efectos de determinar la eventual ausencia del

derecho del demandado para poseer el bien reclamado; ¢) Que el demandado

debe de encontrarse poseyendo el bien; y, d) Que se identifique y determine el
bien que es materia de /itis. ---— -

DECIMO PRIMERO.- Asimismo, es importante considerar que a través de este

proceso como medio de excelencia para la defensa de la propiedad, es posible
analizar el Mejor Derecho de Propiedad o el concurso de derechos reales de
aquellos que sostienen tener derecho de propiedad respecto de un mismo bien,
a fin de determinar quién tiene mejor derecho sobre el mismo, resuitando por
ello aplicables las disposiciones sobre concurrencia de acreedores, prioridad
registral, oponibilidad de derechos reales y fe publica registral, entre otros. ---—-

DECIMO SEGUNDO.- Para el referido analisis debe tenerse presente que el
Articulo 197° del Cédigo Procesal Civil prevé que: “Todos los medios
probatorios son valorados por el Juez en forma conjunta, utilizando su
apreciacion razonada. Sin embargo, en la resolucion solo seran expresadas las
valoraciones esenciales y determinantes que sustenten su decision”. En ese
sentido, el Juez se encuentra en la obligacion de atender y analizar los medios
probatorios que intentan acreditar un hecho alegado por alguna de las partes,
ya sea en la demanda, en la contestacion a ella o en el escrito donde se
ofrezcan nuevos medios probatorios, que cumplan los requisitos para su
admision, constituyendo la omision a ese precepto una infraccion a la norma
que establece la finalidad de los medios probatorios contenida en el Articulo
188°del Codigo Procesal Civil.

DECIMO TERCERO.- Siendo ello asi, en el caso concreto se advierte que la
finalidad de los medios probatorios no se ha cumplido con la suficiencia que el
caso planteado amerita, desde que corre en autos la sentencia judicial de fecha
doce de marzo de dos mil trece, que declara el Reconocimiento Judicial de la

11
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Unién de Hecho entre Tesalia lzquierdo Cobos y Elden Raul Linares Mendoza
durante el periodo del afio dos mil dos hasta el dos mil doce, la cual, a primera
revision, parece indicar que no se ha cumplido con uno de los supuestos de
procedencia de la accién reivindicatoria; no obstante, también obra en autos el
Contrato de Compraventa de Predio Urbano que otorga Tesalia lzquierdo
Cobos a favor de Lina Maria Trauco Gomez, de fecha once de mayo de dos mil
doce, inscrito en Registros Publicos en el Asiento nimero C00004 de la Partida
numero 11009516, sin que a pesar de esa situacion relevante las instancias de
mérito hayan realizado un analisis sobre las consecuencias de éste ultimo acto
juridico respecto a primero y, mejor todavia, determinando con evaluacion
compulsada de los medios probatorios aportados, quién tiene mejor derecho a
la propiedad sobre el inmueble reclamado, aspecto que si bien no fue fijado
formalmente como punto controvertido, es un hecho que las partes han puesto
a conocimiento del 6rgano jurisdiccional y que resulta de ineludible dilucidacion,
atendiendo a las disposiciones que —sin animo restrictivo- se precisan en el
décimo primer considerando precedente y, sobre todo, para orientar la decision
judicial al cumplimiento de las finalidades del proceso que se describen en el
Articulo Il del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil, y a las que todo

ciudadano aspira.

DECIMO CUARTO.- En consecuencia, merece ser estimada la infraccion
procesal excepcional, lo cual importa la nulidad de la sentencia impugnada, con
extension a la sentencia de primera instancia, debiendo por ello el Juez A quo
renovar el acto procesal viciado realizando el analisis expuesto en el

considerando inmediato precedente.

Por tales consideraciones, esta Sala Suprema, en aplicacion de lo dispuesto
por el inciso 3) del Articulo 396°del Codigo Proce sal Civil, modificado por la
Ley 29364, resuelve declarar: FUNDADO el Recurso de Casacion interpuesto
por Lina Maria Trauco Gomez y en consecuencia CASARON la Sentencia de
Vista corriente de fojas trescientos catorce a trescientos veinte, su fecha cuatro
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de noviembre de dos mil catorce, emitida por la Sala Mixta y Liquidadora Penal
de la Provincia de Moyobamba de la Corte Superior de Justicia de San Martin,
NULA la misma; e INSUBSISTENTE la sentencia apelada obrante de fojas
doscientos veintiocho a doscientos treinta y cinco, dictada el dieciocho de julio
de dos mil catorce, que declara infundada la demanda; ORDENARON que el
Juez A quo emita nueva sentencia en concordancia con las consideraciones
expuestas en la presente resolucion; DISPUSIERON la publicacion de la
presente resolucion en el Diario Oficial “El Peruano”, bajo responsabilidad; en
los seguidos por Lina Maria Trauco Gémez con Tesalia Izquierdo Cobos y otro
sobre Reivindicacion y otro; y los devolvieron. Integran esta Sala los Jueces
Supremos Sefiores Calderon Puertas y De La Barra Barrera por licencia de los
Jueces Supremos Senores Mendoza Ramirez y Miranda Molina. Ponente
Senor Yaya Zumaeta, Juez Supremo.-

S.S.

ROMERO DIAZ
CABELLO MATAMALA
CALDERON PUERTAS
YAYA ZUMAETA

DE LA BARRA BARRERA
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