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CAPITULO 1 ETAPA INVESTIGATIVA
1.1.  Justificacion
El proyecto arquitectdnico que se propone es un Edificio Hibrido en la Zona Industrial del

distrito de Cercado de Lima, conformado de usos de vivienda, comercio y espacio publico.

En este apartado cada una de estas variables tanto el proyecto como la zona del terreno

propuesta poseen ventajas que hace posible crear sinergia.

El alcance de influencia que estas variables abarcan es de acuerdo a cada ventaja explicada
en lo que la escala lo permite. Las escalas fundamentales que se trabajan en esta
investigacion son tres: Metropolitana con detalles a nivel de distritos, Distrital con detalles

a nivel de manzana y vias; y Zonal que ve los detalles con relacion de nivel de lote urbano.

Las areas especificas a estudiar son la Zona Industrial del Cercado de Lima y la Zona de
Intervencion. La Zona Industrial del Cercado de Lima comprende las avenidas Morales
Duarez, Colonial, Alfonso Ugarte y Juan Velazco Alvarado. La Zona de Intervencién donde
se encuentra también el terreno propuesto, comprende al area de las urbanizaciones 1de
Octubre, 1 de Setiembre, Parque Garzédn y Parque Unidn entre las avenidas Enrique Meiggs

y Argentina, y conectadas por el eje de la avenida Nicolas Duefias.

Cada una esta viendo muestras del contexto inmediato, sus cambios propuestos 0 nuevas

relaciones que puede traer el proyecto junto con el terreno.
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1.1.1. Justificacion social

La Zona Industrial, lugar el cual aloja el terreno propuesto para el proyecto también presenta

ventajas que ofrece al proyecto:

e Tiene un vasto territorio usable actualmente (Distrital)
e Su ubicacion céntrica es propicia para nuevas estrategias urbanas y arquitectonicas

(Metropolitano) (Distrital) (Local)

1.1.1.1. Tiene un vasto territorio usable actualmente.

De acuerdo al plano de usos Predominantes del suelo de la MML (2014) La zona industrial
del Cercado de Lima actualmente ya posee algunos otros usos como vivienda, vivienda
productiva (en lo que se encuentran vivienda taller y vivienda comercio), comercio, salud,

educacion entre otros.

De acuerdo al programa urbanistico de transformacién de uso de la MML (2014) “Las 837ha
que se constituyen predominantemente de usos industriales, por sus dimensiones de lotes y
manzanas conforman un ambito donde puede llevarse a cabo un proceso de reurbanizacién

integral importante.” (pag. 317)

De acuerdo al plano de Usos de suelo Distrital elaborado, las cuadras industriales mas chicas
tienen un area minima de 1.6 ha con distancias por lado de 150 metros lineales. Mientras
que las cuadras con mayores dimensiones poseen un aproximado de 16 ha y distancias de

cuadra de 700 metros lineales. (Revisar el plano de usos de suelo Distrital en Anexos)
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Comparacion de dimensiones de manzanas industriales con respecto a la manzana comin de Centro Histérico de Lima.

Comparacion de manzanas
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' 576

150X 10010
Manzana Manzana Manzana Manzana
Industrial Industrial Industrial Centro Histérico de Lima

1000m

Elaboracion propia.

De acuerdo al plano de usos de suelo en escala Distrital basado en el Plano de usos
predominantes del suelo de la MML (2014) , la distancia de la zona industrial en la avenida
Argentina es aproximadamente 3.3km de solo uso industrial y avenidas como Universitaria
y Nicolas Duefias entre 1km y 1.1km correspondientemente. (Revisar el plano de usos de
suelo Distrital en Anexos)

Imagen 2

Plano de area de las zonas industriales de Lima y Callao.
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Nota, Imagen por Municipalidad Metropolitana de Lima (2014)
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En la actualidad este uso industrial estd haciendo un traslado a los polos de la ciudad
lentamente, creando nuevos asentamientos industriales debido a que los costos de la tierra
son mucho mas baratos. Por ejemplo, se menciona que “Las zonas industriales tradicionales
de Lima estan tugurizadas. Ate, San Juan de Lurigancho, El Agustino y Cercado de Lima no
solo se encuentran superpoblados, sino que se encuentran limitados por sus elevados precios,

cuyos lotes estan valorizados entre US$ 500 y US$1000 el m2.” (Gestion, 2017)

Lo que por consecuencia deja oportunidad a nuevos usos de suelo las zonas industriales

antiguamente asentadas en distintas partes de la ciudad.

Es por ello que también de acuerdo con la MML (2014) La disminucion de intensidad del
uso industrial en llevo a las empresas a buscar nuevos espacios para su emplazamiento cerca

de Pucusana, Lurin, Huacho y Cafiete. (pag. 394)
(Revisar el plano de Nuevos asentamientos industriales Metropolitano en Anexos)

Consecuencia de ello de acuerdo con la MML (2014) en el Programa Urbanistico de
Transformacién de uso se menciona que se esta dando un cambio de zonificacién lote a lote
en la zona industrial, pero sin planificacion. Dando como consecuencia proyectos de
netamente de un solo uso como vivienda de alta densidad por parte del programa Mivivienda
o también solo uso netamente de Comercio Metropolitano los cuales por si solos no generan

aportes a la metrépoli. (pag. 317)

Ejemplos como estos son los lotes industriales transformados en condominios por ejemplo

Parque Garezon y Patio Uniodn. Los cuales estan construidos aislados del entorno urbano.

(Ver Imégenes 3y 4)
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Imagen 3

Relacion del condominio Patio Unién con el entorno urbano en la Zona industrial del Cercado de Lima.

Nota, Vista tomada de Google StreetView (2019)

Imagen 4

Relacion del condominio Parque Garezon con el entorno urbano en la Zona Industrial del Cercado de Lima.

4 N ] ; - -
Nota, Vista tomada de Google StreetView (2019)
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Entonces, la zona industrial posee un territorio considerable de 837ha donde el uso industrial
actualmente ha perdido intensidad en relacion a su contexto y se ve en la respuesta de buscar
nuevos territorios en las periferias de la metrépoli, dejando asi espacio para realizar nuevas

planificaciones para proyectos urbanos futuros.

1.1.1.2. Su ubicacion céntrica es propicia para nuevas estrategias urbanas y

arquitectonicas

Revisando el plano de zonificacion de Cercado de Lima, de acuerdo con MML (2016) se
evidencia que este distrito posee zonas marcadas con usos diferenciados. Esto también se
puede evidenciar en el plano de Caracterizacion de uso de suelo de la MML (2014), que,
segun el uso de suelo, la zona industrial en la actualidad se ve rodeada de otros sectores con
usos diversos, nuevos puntos de concentraciones y nuevas rutas que los comunican. (Ver
plano de Caracterizacion segun el uso de suelo en Anexos) Continuando con ello, segun
la MML (2014), los usos industriales emplazados en la ciudad, “En la actualidad son areas
que se han visto disminuidas en su intensidad de uso productivo, siendo destinadas en
algunos casos a proyectos inmobiliarios de comercio y vivienda o limitadas a usos

logisticos.” (pag. 432)

A Escala Metropolitana, al revisar el plano de usos predominantes del suelo de la MML
(2014) la ubicacion de la zona industrial con respecto a la ciudad actual, podria tener la
propiedad de centralidad, ya que como menciona Beuf (2020), Walter Christaller quien
desarrolla el concepto de centralidad, lo define como la capacidad de una ciudad para ofrecer

bienes y servicios en torno a sus lugares circundantes (pag. 135).
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Utilizando el Plano de Concentraciones Urbanas de Mayor accesibilidad de la MML (2014),
se evidencia que el terreno propuesto dentro de la zona industrial puede comunicarse con
cualquier nodo de concentracion urbana accesible a su alrededor de forma mas facil debido
a su connotacion de centralidad. Ademas, al realizar una acotacion en el plano de
Concentraciones Urbanas de Mayor accesibilidad de la MML (2014) de acuerdo a distancia
entre los nodos y el terreno propuesto como eje central, se puede notar que en un radio de
hasta 12km a la redonda aproximadamente es posible tener interaccion con 29 de los 42
nodos de concentraciones urbanas totales de la ciudad. (Revisar el Plano de
Concentraciones Urbanas de mayor accesibilidad + centralidad Metropolitano en

Anexos)

Bajo el mismo concepto tomado por Beuf (2020), También en la escala Distrital la propiedad
de centralidad se puede repetir. Esto es porque el terreno propuesto se encuentra también al

centro de la misma zona industrial en la Avenida Nicolas Duefias.

Al elaborar el plano de usos de suelo en escala Distrital basado en el Plano de usos
Predominantes de suelo de la MML (2014) se evidencia que la Zona industrial posee dos
vias importantes que la cortan transversalmente, las cuales son las avenidas Universitaria y
Nicolas Duefias en el cual, en este ultimo se encuentra el terreno propuesto. En este plano
también se puede ver que estas vias conectan a los distritos del centro y sur que se encuentran
del margen izquierdo del rio Rimac a los distritos del norte con puentes de los mismos
nombres funcionando como ejes de comunicacion importantes. (Ver plano de usos de suelo

Distrital en Anexos y ver Imagen 5y 6)
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Imagen 5

Puente Universitaria, también llamado Bella Unién, el cual conecta los distritos del Sur con el Norte cruzando la Zona
Industrial del Cercado de Lima.
jif

Fuente: Lima Expresa (2021)
Imagen 6

Puente Duefias, el cual conecta también los distritos del Sur con el Norte cruzando la Zona Industrial del Cercado de
Lima.

Fotografia propia.
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En el plano de usos de suelo en escala Distrital basado en el Plano de usos Predominantes
de suelo de la MML (2014), se evidencia que la Zona industrial ademas posee dos bloques
de urbanizaciones residenciales (1 de Setiembre y 1 de Octubre) que la perforan y se
emplazan ambos en paralela con la avenida Nicolas Duefas. (Ver imagen 7)

Imagen 7

Ubicacion del terreno propuesta y su entorno.

Ubicacion del terreno propuesta

Terreno propuesto

Bloque residencial

Av. Materiales

Av. Argentina

&

Av. Colonial &

Av. Universitaria Av. Nicolas Duefias

. Terreno propuesto

D Uso industrial

1000m
==1 Bloque residencial
Elaboracién propia.

En el plano de Usos de suelo a escala Local basado en la recoleccion de datos del lugar y el
Plano de usos predominantes de suelo de la MML (2014), la avenida Nicolas Duefias al
encontrarse entre ambos bloques residenciales, el terreno propuesto también posee dos vias
mas que ayudan a conectar ambos blogues residenciales. Estas vias son la avenida Materiales
y el Jirdn Teniente Pedro Garezon, los cuales se unen como vias secantes a la avenida

Nicolas Duefias para generar un eje conector de ambas urbanizaciones. (Ver Imagen 7)
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Entonces, la Zona Industrial debido a su estratégica ubicacion actual puede poseer una
calidad de centralidad para sus circundantes. Tanto en escala Metropolitana para unir Lima
Norte y Lima Sur, en escala Distrital para sus distritos cercanos y en escala Local para las

urbanizaciones lo rodean.

1.1.1.3. Se encuentra conectada a la red de concentraciones urbanas de mayor

accesibilidad.

En este apartado se utilizara las escalas Metropolitana y Distrital para explicar los planos a
mostrar.

Segun el Plano de Concentraciones Urbanas de Mayor Accesibilidad realizado por MML
(2014) se tiene tres niveles de concentraciones urbanas de mayor accesibilidad. (Revisar
Tabla de Jerarquias de concentraciones urbanas)

Tabla 1

Tabla que explica la Jerarquia de las concentraciones urbanas de mayor accesibilidad.

Niveles

NIVEL I Zonas préximas a ejes: Metropolitano expresa y arterial.

NIVEL Il Zonas préximas a rutas de transporte publico: Metros y corredores

NIVEL 11 Zonas préximas a nodos: Intersecciones Viales y estaciones Viales de Transporte.

Fuente: PLAM 2035. Elaboracion propia
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Para entender mejor esto de acuerdo a la MML (2014) una Concentracion Urbana de mayor

accesibilidad se define por su cercania a las vias principales y ademas que cuenten con algun
servicio de transporte. (pag. 419)
Comparando los niveles por densidades se entiende de la siguiente forma.

Imagen 8

Ejemplo de niveles de concentraciones urbanas graficadas en un mapa.

NIVEL I

i

NIVEL I

® 35

o

Elaboracién propia.

A escala metropolitana de acuerdo con el Plano de Concentraciones Urbanas de Mayor
accesibilidad de la MML (2014), actualmente se encuentran tres niveles de Concentraciones
Urbanas de las cuales el Nivel | representa a ejes y vias metropolitanas y arteriales, el NIVEL
Il posee Rutas de transporte publico como Metros y Corredores; y el NIVEL Il son

intersecciones viales y/o estaciones.
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Tabla 2

Edificio hibrido para la revalorizacion en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

Tabla de las concentraciones urbanas de mayor accesibilidad en Lima Metropolitana de Nivel I1I.

Concentraciones

NO

Intersecciones y estaciones de transporte

Nodos proximos al

Urbanas de NIVEL Il nodos (gl 1 al 12 por nivel de proximidad) terreno propuesta
(12 en total)

LIMA CENTRO

LIMA 4 Paseo de los Héroes Navales (10), Estacion 4
Desamparados (4), Trébol de Caqueta (3)
Nueva Caja de Agua (5)

UNIVERSITARIA 2 Plaza San Miguel, Avenida Venezuela -

SAN ISIDRO 1 Trébol del Paseo de La Republica -

GAMARRA 1 Estacion Gamarra (11) 1

BARRANCO 1 Estacion Plaza de Flores -

MONTERRICO 1 Trébol de Javier Prado -

LA CULTURA 1 Estacion La Cultura -

LIMA ESTE

CERES 3 Avenida Los Laureles (8), Ovalo Ceres, 1
Vitarte

SANTA ANITA 1 Intercambio vial Santa Anita, Ovalo Santa 1
Anita (12)

AGUSTINO 1 Ramiro Prialé y Panamericana Norte (6) 1

HUACHIPA 1 Municipalidad de Santa Maria de Huachipa (7) 1

CANTO GRANDE Avenida El sol y Avenida Préceres de la -
Independencia

SANTA CLARA 1 Estacion de tren Santa Clara (9) 1

LIMA NORTE

NARANJAL 2 Ovalo Naranjal, Estacién Naranjal -

TOMAS VALLE Terminal Plaza Norte -

PERU 1 Mirones Bajos: Puente Universitaria (2) 1

LIMA SUR

ATOCONGO 1 Estacion Atocongo -

VILLA 1 Estacion Villa El Salvador -

SALVADOR

CHORRILLOS 1 Estacion Matellini -

CALLAO

FAUCETT 2 Ovalo 200 Millas, Dulanto (1) 1

BELLAVISTA 1 Ovalo Séenz Pefia -

Fuente: PLAM 2035. Digitalizacion propia
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De acuerdo al plano de Concentraciones Urbanas de Mayor accesibilidad de la MML (2014),
se puede evidenciar que el terreno propuesto dentro de la zona de intervencion actualmente
se encuentra en una concentracion urbana del NIVEL | el cual tiene una red de 12 nodos 6
Concentraciones de NIVEL Il cercanamente conectadas. (Revisar plano de las

concentraciones urbanas de mayor accesibilidad Metropolitano en Anexos)

Primero, los nodos cercanos a conectarse con la zona de intervencion a lo largo del margen
del rio Rimac vienen a ser Dulanto en Callao, Puente Universitaria en Lima Norte, Trébol
de Caqueta, Estacion Desamparados y Nueva Caja de Agua en Lima Centro. Para Lima Este
La interseccién de las avenidas Ramiro Prialé y Panamericana Norte en el Agustino, La
municipalidad de Santa Maria de Huachipa en Huachipa, Los Laureles en Ceres y La

estacion Santa Clara en Santa Clara Ovalo Ceres en Lima Este.

Ademas, cercanamente por medio de las concentraciones de nivel I y 11 el nodo de Paseo de
los Héroes Navales se conecta directamente con la zona de intervencién como Estacion
Gamarra e intercambio vial Santa Anita y Ovalo Santa Anita. (Revisar Tabla y plano de
las concentraciones urbanas de mayor accesibilidad méas cercanas a la zona de

intervencion Distrital en Anexos)

Ademas, en el Plano de Concentraciones Urbanas de mayor accesibilidad de escala Distrital
basado en el plano de Concentraciones Urbanas de mayor accesibilidad de la MML (2014)
de forma maés detallada el distrito de Lima posee ocho nodos o Concentraciones de nivel 11l
aledarias y compartidas con otros distritos vecinos de los cuales cinco de ellos se conectan
con el lugar de intervencién a través de concentraciones urbanas con vias de nivel | y nivel
I. (Véase el cuadro y plano de Concentraciones Urbanas de mayor accesibilidad

Distrital en Anexos)
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Tabla 3

Tabla de las concentraciones urbanas de mayor accesibilidad mas cercanas a la zona de intervencion.

Concentraciones N° del Nodo Intercepciones y estaciones de Nodos conectados mas

Urbanas transporte proximos a la zona de
intervencion

LIMA CENTRO 5 Paseo de los Héroes Navales Sl

LIMA 6 Estacion Desamparados Sl

LIMA 7 Nueva Caja de Agua Sl

LIMA 4 Trébol de Caqueta Sl

GAMARRA 8 Estacion Gamarra Sl

UNIVERSITARIA 2 Avenida Venezuela NO

UNIVERSITARIA 3 Plaza San Miguel NO

LIMA NORTE 1 Mirones Bajos: Puente Universitaria Sl

PERU

Fuente: PLAM 2035. Digitalizacion propia.

Entonces, la Zona Industrial al encontrarse ubicada céntricamente se encuentra conectada a
6 nodos de concentracion de mayor accesibilidad en escala distrital y 12 en Escala
Metropolitana lo cual hace que esté cerca de lugares con mayor atraccion y desplazamiento

de la ciudad.

Almares Tribefio Bruno Daniel Pag. 32



A

ap
| 4 UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

1.1.1.4. Conclusion

La Zona Industrial del Cercado de Lima posee un espacio aprovechable para nuevos
planeamientos, estos a su vez se encuentran ubicados en el centro de la ciudad siendo la
intercepcion de Lima Norte y Sur ademas de encontrarse vialmente conectado con los
principales nodos de atraccion y desplazamiento de Lima Metropolitana.

Imagen 9

Iconografia de la conclusidon de Justificacion-Social.

Social

Espacio Céntrica Conectado
aprovechable

Elaboracion propia.

Almares Tribefio Bruno Daniel Pag. 33



A

ap
| 4 UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

1.1.2. Justificacion ambiental

Para la investigacion en Clima se esta tomando los puntos:

e Temperaturas altas y bajas
e Radiacion ultravioleta (UV)
e Precipitacion

e Vientos

e Humedad

e Soleamiento
Para Entorno Vegetal:

e Areas Verdes

e Arborizacion

1.1.2.1. Clima

1.1.2.1.1 Temperaturas

De acuerdo con SENAMHI (2020) en temperatura, durante los ultimos 3 afios
aproximadamente, en verano, el punto mas alto es de 27 °C y el mas bajo de 19 °C variando
un aproximado de casi 8 puntos de manera eventual. En invierno la temperatura llega a su
punto mas alto en aproximadamente de 19 °C y el mas bajo de 15 °C con una variacion

menor de 4 puntos.
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Pero han existido variaciones mucho mas bruscas en las que la ciudad de Lima ha llegado a

tener un aproximado de entre 5 a 7 °C mas de la temperatura maxima en verano de las que
tiene cominmente. Segun el diario Per(21 (2019), Lima en el verano de 1998 llegd a
experimentar en verano una temperatura de hasta 35.2 °C superando su récord del tiempo de
temperatura en Lima. Incluso en 2017 de acuerdo con RPP (2017) se registré en marzo una
temperatura de 33 °C. Esto ocurrié también en las bajas de temperatura en invierno en la
ciudad. Segun Peru21 (2019) se registro temperaturas de hasta 5 puntos més bajas que de lo
que se tiene normalmente. (Revisar Tabla de Tiempo de la ciudad de Lima en Anexos)

Imagen 10

Verano habitual en Lima. Jirén de la Union en Cercado de Lima.

Fuente: El Perti21(2019)
Imagen 11

Invierno habitual en Lima. Jirén de La Unién en Cercado de Lima.

4 “.‘
e —.

Fuente: EI Comercio (2019)

Almares Tribefio Bruno Daniel Pag. 35



UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

N

1.1.2.1.2 Radiacién ultravioleta (UV)

De acuerdo con FMI (2020), Peru se encuentra en una zona con alto indice de radiacion.

Llegando a niveles de aproximadamente de entre 17 y 20 puntos. (Ver imagen 12)

Imagen 12

Niveles de Radiacion Ultravioleta en el mundo

Fa TR T eSO T T

BN lgﬂﬁ A
5 S

-
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Fuente: Finnish Meteorological Institute (2020)

Segun la OMS (2003), los niveles de radicaciéon van de 1 a 2 como baja, de 3 a 5 como
moderada, de 6 a 7 como altay de 11 a mas Extremadamente alta. (Revisar imagen)

Imagen 13

Tabla de niveles de Radiacion Ultravioleta.

| IIE

123456

Fuente: Organizacion Mundial de la Salud (2002).

Entonces entendido esto Lima esta segin SENAMHI (2020), con indices de radiacion de
entre los 11 puntos radiacién en invierno siendo el mas bajo a 15 puntos de radiaciéon maxima
en verano de niveles en radiacion UV. Significando que son indices bastante altos. (Revisar

cuadro de Tiempo de la ciudad de Lima en Anexos)
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1.1.2.1.3 Precipitacion

Segin SENAMHI (2020), los niveles de precipitacion son muy bajos teniendo incluso meses
en los cuales no esta presente. En meses como febrero, marzo y setiembre el nivel de
precipitacion es de 1 mm como méaximo. Aunque en meses como junio, julio y agosto en
temporada de invierno puede llegar hasta a 3 mm. Sin embargo, aun siguen siendo poco
frecuentes durante un mes, teniendo incluso en invierno un aproximado maximo de 15 dias
de lluvia como méximo. Las horas méas frecuentes dentro de este pequefio rango de dias
Ilegan a ser en tiempos de noche o madrugada en su mayoria. (Revisar cuadro de Tiempo

de la ciudad de Lima en Anexos)

1.1.2.1.4 Humedad

Los niveles de humedad segin SENAMHI (2020), son altos en la ciudad debido a que Lima
es una ciudad costera y con cara al mar. El porcentaje en la temporada de invierno durante
junio, julio y agosto llegan al 89 0 90% en promedio, pero incluso con variaciones en donde
Ilegan hasta al 100% de humedad. Durante el verano el porcentaje llega a ser menor y baja
hasta un 76% en promedio. Sin embargo, la humedad puede llegar a intervenir en el nivel de
temperatura en Lima, puesto que puede intensificar la sensacién incluso mas en invierno.
Segun el diario El Peruano (2019), la mayor cantidad de humedad hace que aumente mas la

sensacion de frio en Lima. (Revisar cuadro de Tiempo de la ciudad de Lima en Anexos)

1.1.2.1.5 Vientos

De acuerdo al SENAMHI (2020), los vientos en Lima provienen desde el sur-oeste. La
variacion del angulo de direccion del viento es de aproximadamente 120 grados a mas en su
maximo, iniciando desde los 190° hasta los 310° siendo asi el margen méas comun de 200° a

240°. En cuanto a la velocidad del viento también existe un rango de 0.1 m/s a 6 m/s como
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maximo en el cual el promedio en Lima metropolitana es de 2,6m/s. (Revisar cuadro de

Tiempo de la ciudad de Lima en Anexos)

1.1.2.1.6 Soleamiento

En Horas sol, de acuerdo con la MML (2014), Lima posee dos temporadas de sol. Entonces
lo que lleva “De Diciembre a Mayo tienen un promedio mensual entre 127,4 a 123,5 horas
de sol. De junio a noviembre el promedio varia entre 28,7 a 112,8 horas mensuales de sol.”
(pég. 122)

En trayectoria de sol, se utiliz6 un programa para simular el recorrido solar dentro de la
forma del terreno propuesta para representar la respuesta del soleamiento por mes a las 12
del dia simulando la sombra e intensidad del soleamiento. Se muestra entonces que durante
los meses de Octubre a Febrero la trayectoria del sol llega desde el Sureste al Suroeste con
luz solar desde las 6:30 am hasta las 19:30 pm. De Marzo a Setiembre se tiene una trayectoria
de sol desde el Noreste al Noroeste con luz solar desde las 7 a.m. hasta las 18:20 p.m.

(Revisar cuadro de Tiempo de la ciudad de Lima en Anexos)

Conclusién de Clima

En cuanto a Clima entonces, Lima cuenta con una temperatura casi estable, con pocas
variaciones de temperatura en sus temporadas de invierno y verano. Se encuentra en una
zona que posee niveles de radiacion altos. Posee precipitaciones muy bajas a excepcion de
temporadas de invierno durante madrugada. Al encontrarse cerca al mar posee alta humedad

Ilegando a 89%.
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Los vientos provienen del sur-oeste con una velocidad media de 2,6m/s.

En cuanto al soleamiento la trayectoria va de sureste a suroeste de octubre a febrero mientras

que de marzo a setiembre va de noreste a noroeste.

1.1.2.2. Entorno Vegetal

1.1.2.2.1 Areas verdes

A nivel Metropolitano Lima Metropolitana posee segun la MML (2014) cerca de 3207 ha
de area verde publica entre Lima y Callao. De las cuales se reparte en bermas, parques
distritales, parques metropolitanos, parques zonales y parques zooldgicos y botanicos. Y de
ellas solo el 83.7% estan efectivamente conservadas. (Revisar el plano de Area verde

publica Metropolitano en Anexos)

Sin embargo, al revisar los planos de Area Plblica verde por habitante por distrito y
superponiendo el plano de las Areas verdes plblica de Lima de la MML (2014), la ubicacion
y proporcion de las areas verdes actuales no va de la mano con la densidad poblacional, y
esto no se refleja totalmente en el indice de area verde publica por habitante por distrito. En
los distritos del centro como Cercado de Lima, Jesls Maria y la Victoria poseen un indice
de 4.6, 9 y 3.2 m2/hab respectivamente. (Revisar plano de &area verde publica por
habitante por distrito en Anexos)

Tabla 4

Tabla de area verde publica por habitante por distrito.

Distrito indice m2/hab Distrito indice m2/hab
Ancon 8.9 Pachacamac 0.7

Ate 2.9 Pucusana 14

Barranco 8.9 Pueblo Libre 4

Brefa 0.7 Puente Piedra 1.3
Carabayllo 35 Punta Hermosa 21.7
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Cercado de Lima 4.6 Punta Negra 17.9
Chaclacayo 4.5 Rimac 2.1
Chorrillos 2.1 San Bartolo 9.8
Cieneguilla 3.3 San Borja 12.4
Comas 3.9 San Isidro 18.2
El Agustino 35 San Juan de 1.9
Lurigancho
Independencia 1.2 San Juan de 2.3
Miraflores
Jesus Maria 9 San Luis 5.9
La Molina 10.3 San Martin de Porres 2.2
La Victoria 3.2 San Miguel 12.6
Lince 3.3 Santa Anita 3.3
Los Olivos 5.1 Santa Maria del Mar  23.8
Lurigancho — Chosica 1.1 Santa Rosa 4.3
Lurin 4.5 Santiago de Surco 5
Magdalena del Mar 4.6 Surquillo 3
Miraflores 13.6 Villa el Salvador 55
Villa Maria del 1.2
Triunfo

Fuente: PLAM 2035. Digitalizacion propia.

Por lo que la distribucion de area verde publica en los distritos no es homogénea dandose
mas importancia en ciertas zonas mas populares. Ejemplos de distritos como San Miguel,
San Isidro o San Borja presentan homogeneidad en la distribucion de sus éareas verdes
publicas. Caso contrario a lo que ocurre en Lima Cercado que posee sus areas verdes
mayormente en sus sectores del sur. (Revisar plano de area verde publica por habitante

por distrito vs Area verde pulblica Metropolitano en Anexos)

Al acercarse a la escala Distrital en la superposicion de los planos de Area verde publica
por habitante por distrito vs Area verde publica basado en los planos de Area verde publica
por habitante por distrito y Area verde pablica de la MML (2014), la ubicacion de los parques
en Cercado de Lima que estan por las urbanizaciones del sur del distrito como por ejemplo

el Parque de la Exposicion, el Parque de la Reserva, el Parque Neptuno y Paseo de los Héroes

Almares Tribefio Bruno Daniel Pag. 40



A

ap
| 4 UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

Navales ademas de bermas en calles principales como alamedas superan los 9m2/hab. Otro
sector con urbanizaciones como Unidad Vecinal Mirones, Unidad Vecinal Numero 3, Urb.
Palomino y Chacrarios norte y sur que tienen indices que van desde los 5m2/hab hasta
superar los 9m2/hab. (Revisar plano de area verde publica por habitante por barrio vs

Area verde publica Distrital y plano de area verde publica Distrital en Anexos)

En los sectores norte del distrito de Cercado de Lima los indices van entre menos de 1m2/hab
a incluso 9m2/hab de manera aparente. Al consultar el indice de densidad poblacional se
evidencia que la zona industrial que posee un indice de entre Menos de 1m2/haby 5 a 9
m2/hab, es debido a al bajo indice de densidad de poblacion con manzanas de uso de
vivienda con aproximadamente 200 a 500 habitantes, informacién de densidad de acuerdo
al SIGE y las demas manzanas industriales con un indice de 1 a 100 personas. EI mismo
caso ocurre en el Centro Historico al poseer lotes con un bajo indice de densidad poblacional
de 1 a 100 y de 100 a 200 habitantes. (Revisar plano de Densidad poblacional Distrital y

plano de Densidad poblacional Local en Anexos)

A la escala Local en el plano de Area verde publica basado en la recoleccion de datos del
lugar y el plano de Area verde publica de la MML (2014), cerca del terreno propuesto se
desarrollan 10 parques, los cuales estan dentro de las urbanizaciones. Existen 4 parques en
la Urbanizacion 1 de Setiembre al oeste de la avenida Nicolas Duefias, y a su este, 6 parques
en las Urbanizaciones 1 de Octubre, Parque unién y Parque Garezon. Ademas, se puede
apreciar en el plano los indices de area verde de cada urbanizacion, viendo el tema de bermas
1 Setiembre posee mas recorrido de berma en la mayoria de sus manzanas. De las 27 calles
que posee se cuenta con 18 calles con berma distribuidas. El caso para las urbanizaciones 1

de octubre, Parque Garezén y Parque Union presentan 7 calles de 31 que poseen berma.
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(Revisar plano de &rea verde publica Local en Anexos y Tabla 5 de urbanizaciones con
rangos de densidad de area verde publica)

Tabla 5

Urbanizaciones con rangos de densidad de area verde publica en la zona de estudio.

Urbanizaciones Rango de densidad de area verdes
publicas

1 de setiembre 5y 9 m2/ hab

1 de octubre 1y 3 m2/ hab

Parque Garezdn 1y 3 m2/ hab

Parqgue Unién 1y 3 m2/ hab

Fuente: PLAM 2035. Digitalizacién propia.

Por ejemplo también al visualizar la superposicion de los planos de Area verde publica por
habitante por distrito vs Area verde publica basado en los planos de Area verde publica por
habitante por distrito y Area verde publica de la MML (2014), Solo la densidad de &rea
verde de la urbanizacion 1 de Setiembre es medianamente adecuada mientras que las
urbanizaciones 1 de octubre, Parque Garezén y Parque Unidn presentan deficiencias de

densidad de area verdes publicas versus la mayor densidad poblacional que afronta.

1.1.2.2.2 Arborizacion

Segun la FAO (2016), los arboles urbanos aportan varios beneficios. Uno de ellos es bajar
la temperatura base del aire entre 2°C a 8°C, también absorbe contaminantes urbanos. Otro
de sus beneficios es que aporta a la mejora de la salud fisica y mental de sus habitantes
bajando los niveles de estrés y presion arterial mientras que aumenta la actividad. También
ayudan a dar albergue a nuevas especies animales y sobre todo aumentan el valor de un

inmueble aproximadamente en un 20%.

De acuerdo con SERPAR (2012), Lima posee alrededor de 57 especies arboreas entre

especies nativas y especies insertadas y adaptadas al clima del ecosistema de desierto de
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Lima siendo especies que conviven en el suefio urbano. Las caracteristicas de estas especies

de arboles se separan por su natividad y si es xerofita 0 no. (ver tabla 6 e imagen 14)

Tabla

6

Arboles en Lima, Croquis de ubicacion de especies.

Especie Distrito Natividad Xerofita

1 Acacia Barranco Nat X
2 Aligustre La Molina Int X
3 Araucaria Santa Maria, Ancon Int X
4  Calistemo Lurigancho Int X
5 Casuarina San Borja Int X
6 Cedro Chorrillos Int X
7  Ceibo Lima Nat X
8 Chirimoya La Molina Nat X
9  Ciruelo Chaclacayo Int NX
10 Ceibo cresta de gallo Lima Int NX
11 Cyca La Molina Int X
12 Eucalipto JesUs Maria, San Juan de Miraflores  Int NX
13 Floripondio San Miguel Nat NX
14 Ficus Barranco, Carabayllo Int NX
15 Ficus Elastica SJ. De Lurigancho Int NX
16 Grevillea San Isidro Int NX
17 Jabonaria San Isidro Int NX
18 Higuera Magdalena Int X
19 Higuerilla Carabayllo Int NX
20 Huarango Lurin Nat X
21 Huaranhuay Comas, Los Olivos Nat X
22 Jacaranda San Martin de Porres Int X
23 Laurel La Victoria Int X
24 Lucumo Pachacamac Nat X
25 Magnolia La Molina Int X
26 Mango Cieneguilla Int X
27 Manzano Cieneguilla Int X
28 Matacojudo La Molina Int X
29 Melia La Molina Nat X
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33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
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Membrillo
Mimosa
Mioporo

Molle costefio
Molle serrano
Morena

Olivo

Ombu

Pacae

Palmera areca
Palmera bruja
Palmera real
Palo malambo
Palto

Palmera hawaiana
Palmera datilera
Palmera Washingtonia
Palo verde
Papelillo
Pecano
Ponciana

Sauce

Sauco

Suche

Tamarix

Tara

Tipa

Tulipan africano

Cieneguilla
La Molina
Barranco

Miraflores, Pucusana, Santa Rosa
Lince, Villa Maria del Triunfo

Pueblo Libre

San Isidro
Barranco
Santiago de Surco
La Molina

San Isidro

San Isidro

Rimac

San Luis

Surco

SJ. Lurigancho
Barranco, Punta Negra
Puente Piedra

La Molina, Comas
San Isidro

Los Olivos

SJ. Lurigancho
Villa el Salvador
Miraflores

San Bartolo
Pachacamac
Magdalena

El Agustino

Int
Int
Int
Nat
Nat
Nat
Int
Int
Nat
Int
Int
Int
Int
Int
Int
Int
Int
Int
Int
Int
Int
Int
Nat
Int
Int
Nat
Int
Int

Edificio hibrido para la revalorizacion en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

Fuente:

SERPAR (2012)
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Arboles en Lima, Croquis de ubicacion de especies.

Arboles de Lima

Croquis de ubicacion de especies

Fuente: SERPAR (2012)
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Conclusion de Entorno Vegetal

Entonces, en cuanto al entorno vegetal parte de las urbanizaciones dentro de la Zona
industrial poseen una densidad casi adecuada de area verde mientras que en arborizacion es
posible contar con cerca de 57 especies que adaptan al clima de la ciudad para optar dentro

de un planeamiento urbano.

1.1.2.3. Conclusion

A excepcidn del indice de radiacion alto, Lima es un territorio con humedad, precipitacion,
vientos y temperatura adecuadas debido a sus casi estables condiciones de variacion en el
clima. En el entorno vegetal se cuenta con especies de arboles que se adaptan al clima
mostrado. La densidad es casi adecuada en la zona industrial, pero puede aumentar en la

planificacion.

Imagen 15

Iconografia de la conclusion de Justificacion-Ambiental.

Ambiental

Clima favorabla fireas Verdes
para habitar

Elaboracidn propia.
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1.1.3.1. Ordenanza de Zonificacion N° 620 — Areas de Tratamiento Normativo

Administrativamente de acuerdo a la Ordenanza N° 620 y N° 719 de la MML (2014), la
ciudad esta zonificada en cuatro tipos de Areas de Tratamiento Normativo. Cada sector
zonificado esté elaborado de acuerdo a factores como grados de consolidacion, areas de
funcionalidad homogéneas o heterogéneas, viviendas homogéneas e incluso vivienda mixta,

que regulan la compatibilidad interna del territorio. (Revisar Tabla 7 de areas de

tratamiento normativo Metropolitano)

Tabla 7

Areas de Tratamiento Normativo.

ATN Caracteristicas Distritos
ATN | -Densificacion LIMA CENTRO: Cercado de Lima, Rimac.
Regulada LIMA ESTE: Ate, Cieneguilla, El Agustino, La Molina, Lurigancho Chosica,
-Mayor San Juan de Lurigancho, Santa Anita.
Compatibilidad con | ;A NORTE: Ancon Carabayllo, Comas Independencia, Los Olivos, Puente
otras actividades. Piedra, San Martin de Porres, Santa Rosa.
LIMA SUR: Chorrillos, Lurin, Pachacadmac, Pucusana, Punta Hermosa, Punta
Negra, San Bartolo, San Juan de Miraflores, Santa Maria del Mar, Villa el
Salvador, Villa Maria del Triunfo.

ATN Il -Mayor LIMA CENTRO: Barranco, Brefia, Cercado de Lima, Jests Marfa, La Victoria,
Densificacion Lince, Magdalena del Mar, Pueblo Libre, San Miguel, San Luis, Santiago de
-Compatibilidad Surco, Surquillo.
regulada con otras LIMA ESTE: Ate.
actividades LIMA NORTE: Los Olivos.

LIMA SUR: Chorrillos, San Juan de Miraflores.

ATN IIl  -Densificacion LIMA CENTRO: Magdalena del Mar, Miraflores, San Borja, San lIsidro,

regulada Santiago de Surco.

-Restriccion a la LIMA ESTE: Cieneguilla, La Molina.
compatibilidad con | A SUR: Pachacamac.

otras actividades

ATN IV  -Reglamentacion LIMA CENTRO: Cercado de Lima, Rimac.

Especial: ~ Centro | \\mA ESTE: Chaclacayo, Cieneguilla, Lurigancho Chosica.
Histérico,  Zonas

Monumentales,
Zonas de Valles,

LIMA NORTE: Ancdn, Santa Rosa.
LIMA SUR: Chorrillos, Lurin, Pachacamac, Pucusana, Punta Hermosa, Punta

Zonas ecolégicas, Negra, San Bartolo, San Juan de Miraflores, Santa Maria del Mar, Villa El
Zonas de Salvador, Villa Maria del Triunfo.
Balnearios.

Fuente: PLAM2035.
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La zona Industrial dentro de la zonificacion se encuentra en el ATN I (Area de tratamiento
Normativo I1) en su totalidad, la cual estd conformada para zonas de uso mixto en el area
central de la ciudad con mayor consolidacion que un ATN I. Las caracteristicas de estas
Zonas son: Mayor Densificacion y Compatibilidad regulada con otras actividades. Esto hace

que la Zona Industrial sea apta para usos mixtos.
(Revisar plano de tratamiento normativo Metropolitano en Anexos)

1.1.3.2. Programa Urbanistico de Transformacion de Usos

También de acuerdo con la MML (2014), existe el Programa Urbanistico de trasformacion
de usos el cual busca mejorar las condiciones de las zonas las cuales ya no son compatibles
con la dinamica actual de la ciudad estableciendo nuevos usos y funciones para crear nuevas
oportunidades de transformacion de uso incrementando la dotacién de nuevos

equipamientos, areas verdes, etc.

Segun la MML (2014), esto va principalmente para todas las zonas de uso industrial de la

ciudad, que van en total de 10 proyectos de transformacién de uso.

(Revisar plano de Area uso industrial Metropolitano en Anexos)

Tabla 8
Lista de Proyectos del Programa Urbanistico de Reconversién de Usos.

Proyectos
Reconversién de usos y densificacion edificatoria en la zona industrial Nicolas Ayllon
Penales y zona industrial de San Juan de Lurigancho
Reconversion de usos y densificacion edificatoria en el Eje Av. Argentina - Meiggs
Transformacion de usos Comas
Transformacion de usos fabrica MEPSA
Transformacion de usos Ate
Transformacion de usos Av. Venezuela
Transformacion de usos Zona Portuaria
Plan de Transformacién de Usos en ZRE de Litoral La Perla-Magdalena
10 Transformacién de Usos en el Sector Las Palmas

Fuente: MML (2014) Digitalizacion propia.

©oo~Nouolh~wWwNE
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De acuerdo con la MML (2014), el Programa Urbanistico de transformacion de usos indica
que sus objetivos finales son la recuperacidn y proteccion de ecosistemas urbanos y naturales
y bajar la contaminacion ambiental, lograr una ciudad compacta y densa en donde se ubiquen

los usos de forma estratégica y también integrarlos a la ciudad actual.

A escala distrital segun la MML (2014), el plan de “Reconversion de usos y densificacion
edificatoria en el eje Av. Argentina — Meiggs” se encarga de abarcar la zona industrial del

Cercado de Lima y la zona industrial del puerto del Callao juntos.

El proyecto en torno al eje de la av. Argentina y Meiggs representa una
oportunidad que la metrépoli de lima - callao no puede dejar pasar. Una
oportunidad para incrementar sus areas verdes, equipamientos, vivienda de
interés social, etc. Una verdadera ciudad de usos mixtos a través de nuevos

procesos de reurbanizacion. (MML, 2014, pag. 316)

Entonces debido a la demanda de suelo en Lima Metropolitana lo que se pide es dosificar el
suelo de manera estratégica para utilizar usos mixtos que se integren con las condiciones del
entorno inmediato tanto como vivienda, comercio y areas verdes faltantes. (Revisar plano
de Programa urbanistico de transformacion de usos eje Argentina — Meiggs

Metropolitano en Anexos)
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1.1.3.3. Proyectos Estructurantes del Sistema de Movilidad — Sistema Vial

A escala distrital también teniendo en cuenta ya los requisitos que se piden también la MML
(2014), con el plan de Proyectos Estructurantes del Sistema de Movilidad se tiene una
tendencia recomendada de usos de suelos desde la conexion de Av. Nicolas Duefas hasta
Plaza Grau dividida en 6 secciones. (Revisar Plano de Proyectos estructurantes del
sistema de Movilidad Distrital en Anexos y Tabla 9 de Proyectos estructurantes del
sistema de Movilidad Distrital)

Tabla 9

Tendencia de Usos de Suelo de Proyectos estructurantes del sistema Vial.

Desde Nicolas Duefias cruzando Via parque Rimac hasta Plaza Grau

1  Comercio intenso y especializado, sobre el paseo Coldn y cerca al encuentro entre Tingo Maria y
Venezuela

Uso Mixto Comercio con Residencia de Alta Densidad, sobre todo el eje de Arica.
Uso Mixto Comercio con Residencia de Media Densidad, entre Via Parque Rimac y Meiggs
Reconversién de usos, los predios comprendidos entre Meiggs y Colonial

o M WO DN

Equipamientos educativos, salud, deporte, entre otros, hacia el eje Arica, actualmente se tiene: El
Coliseo Amauta, Colegio La Salle y Colegio Brefia.

6  Espacio Publicos, como el parque de la Exposicién y Plaza Grau.

Fuente: Municipalidad de Lima (2014). Digitalizado propia.

Al continuar la Tendencia de Usos de Suelo de Proyectos estructurantes del sistema Vial de
la MML (2014), a escala Local los lotes mas recomendados que se proponen para
reconversion de uso a lo largo de la Av. Nicol&s Duefias solo se sefialan los que colindan
con aquella avenida como mas urgentes. (Revisar Plano de Proyectos estructurantes del

sistema de Movilidad Local)
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1.1.3.4. Conclusion

Es posible la realizacién de proyectos de usos mixtos equipamientos y areas verdes en la
zona industrial de acuerdo al ATN (Areas de tratamiento normativo) y el Programa
Urbanistico de Transformacién de usos. Dentro de esta proyeccion el terreno propuesto es
parte de un eje de prioridad de reconversion de uso (Avenida Nicolas Duefias) de proyectos
estructurantes debido al sistema de movilidad vial.

Imagen 16

Iconografia de la conclusién de Justificacién-Situacion Legal del Predio.

Situacion Legal del Predio

Reconversidn Uso mixto Equipamientas con
de uso y densidad areas verdes y vivienda

Elaboracién propia.

1.1.4. Parametros urbanisticos y edificatorios

De acuerdo al Certificado de Parametro Urbanos y Edificatorios de la MML(2021), las
condiciones de disefio establecidas para el lote propuesto en la Zona industrial estan bajo la
Zonificacion de 12 el cual se establece como Industria Liviana indicado en la ordenanza

N°893-MML.

Debido a ello la mayor parte de condiciones de disefio en el documento estan sujetas a seguir

caracteristicas para elaborar un proyecto de Industria.

(Ver Certificado de Parametro Urbanos y Edificatorios en Anexos)
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Sin embargo, al presentar el punto anterior en la investigacion llamado “Situacion Legal del
Predio” se sustenta que el lote propuesto se encuentra dentro de una zona de reconversion
de uso de acuerdo al Programa Urbanistico de Transformacion de Usos establecida por la
MML (2014) en el cual se sostiene que es un espacio de aprovechamiento para nuevas

planificaciones urbanas. (pag. 317)

1.1.4.1. Conclusion

Imagen 17

Iconografia de la conclusién de Justificacion-Parametros urbanisticos y edificatorios.

Parametros Urbanisticos
y edificatorios

Reconversion
de uso

Elaboracion propia

1.1.5. Vulnerabilidad

Para la justificacion de Vulnerabilidad se tomaran las siguientes condiciones para verificar
que el lugar del emplazamiento de la propuesta esté en condiciones Optimas para su

construccidn sin tener que sufrir riesgos geograficos.

1.1.5.1. Zonificacién sismica Geotécnica

Para la zonificacion sismica geotécnica de acuerdo con INDECI (2011), se tienen las
nomenclaturas de Peligro bajo, peligro relativamente bajo, peligro alto y Peligro muy alto,

valores que van desde el suelo sismico mas seguro al méas peligroso. En el sector de Lima
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Centro, de acuerdo con el Plano de Zonificacion Sismica Geotécnica de la MML (2014), en
donde las zonas con peligro alto y muy alto de concentracion de riesgo sismico solo se
encuentran en los distritos de San Miguel, Magdalena, San Isidro, Miraflores y Barranco

ubicados en el litoral de estos distritos.

En Lima Cercado exactamente en la Zona industrial también posee un pequefio sector de
nivel de peligro muy alto riesgo sismico el cual forma parte del Margen lzquierdo del Rio
Rimac. Este pequefio sector aloja un botadero de desperdicios que esta inactivo ademas de
tener al lado el uso residencial de baja densidad en modo hacinamiento actualmente.
También se extiende en menores proporciones a lo largo de la avenida Morales Duarez. El
terreno para la propuesta arquitectdnica se encuentra dentro de la zona de peligrosidad baja,
no presenta ningun riesgo sismico. Es posible proyectar sin problemas. (Revisar el plano

de Zonificacion Sismica Geotécnica en Anexos)

1.1.5.2. Zonas de probables inundaciones

A escala Metropolitana las inundaciones por tsunami segiin INDECI (2011), son posibles
dado que Lima se encuentra en una zona de alta probabilidad sismica. Los distritos afectados
por un riesgo de inundacién por tsunami llegarian a ser desde el norte con Ancon, Santa
Rosa, Ventanilla, Callao, La Punta, La Perla, San Miguel, Chorrillos, Villa el Salvador,
Lurin, Pucusana, Punta Negra, San Bartolo, y Santa Maria del Mar. Exceptuando algunos
distritos también con limite al mar que se encuentran en mas altura como Magdalena,
Miraflores y Barranco. Para el caso del distrito de Cercado de Lima no es probable el riesgo
de inundacion por tsunami. (Revisar el plano de Zona de probables inundaciones

Metropolitano en Anexos)
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En el caso de riesgo de inundacion por desborde de rios, de acuerdo con ICL (2019), esto
ocurre a lo largo de los tres rios que atraviesan la ciudad (Chillén, Rimac y Lurin). La
intensidad de las inundaciones puede variar por afio debido a condiciones climaticas, en una

temporada marcada que va desde noviembre hasta abril causa del Fenémeno del Nifio.

De acuerdo con la MML (2014), EI Nifio causa anualmente precipitaciones que ocasionan
marcadas inundaciones en urbanizaciones. Las zonas afectadas a lo largo del Rio Rimac son
desde el Este con Ate Vitarte, Lurigancho Chosica, San Juan de Lurigancho, Rimac, Cercado

y Callao.

En la escala distrital, Al revisar el Sistema de Informacion Territorial de acuerdo al ICL
(2019), para el rio Rimac, los lugares afectados son Cantagallo en el Rimac, Nueva Caja de
Agua en Cercado, y Morales Duarez en Cercado de Lima. El caso de riesgo por inundacién
de desborde de rio no llega a la Zona Industrial en el cercado de Lima, dado que al
presentarse el caso el desborde solo llega a tocar parte de la avenida Morales Duarez mas no

alguna construccion cercana.

El terreno propuesto esta libre de riesgo por inundacion de desborde de rios. (Revisar el

plano de Zona de probables inundaciones Distrital en Anexos)

1.1.5.3. Peligros Geoldgicos

De acuerdo con el plano de Peligros Geoldgicos elaborado por la MML (2014), a lo largo de
la cuenca del rio Rimac, debido a su paso existen zonas que son mas vulnerables a sufrir
ciertos riesgos de peligros geoldgicos. Los mas frecuentes cercanos al distrito de Cercado de
Lima son Erosiones Fluviales en su mayoria y Hundimiento de tierras. Sin embargo, ninguno
de estos peligros geologicos llega a la zona Industrial ni al terreno propuesto. (Revisar el

plano de Peligros geologicos Metropolitano en Anexos)
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En conclusidn, el terreno propuesto no se encuentra provisto de peligros geoldgicos cerca de

los encontrados en Lima.

1.1.5.4. Capa Geologica

De acuerdo con el Mapa Geoldgico del Cuadrangulo de Lima, especificamente en la hoja
25-i-1 del INGEMMET (2018), el distrito de Cercado de Lima posee un suelo de Eratema
Cenozoica en el sistema cuaternario, serie pliocena y con unidad lito estratigrafica de Qpl-
al (Deposito aluvial) el cual describe como conglomerados de arenas y gravas rocosas

redondeadas a subredondeadas del rio Rimac con grosor de hasta 800 metros.

Representando un suelo con las mejores caracteristicas geomecanicas para aplicar una

cimentacion superficial. (Revisar Mapa Geolégico del cuadrangulo de Lima en Anexos)

1.1.5.5. Conclusion

El terreno propuesto en la Zona Industrial no presenta riesgos sismicos, se encuentra alejado
de sectores de posibles inundaciones y de peligros geolégicos encontrados en Lima y ademas
presenta un suelo con las mejores caracteristicas geomecénicas para proyectar.

Imagen 18

Iconografia de la conclusion de Justificacion-Vulnerabilidad.

U

Vulnerahilidad

Segura ante Segura ante Segura ante Suala con buenas
peligros geoldgices  inundaciones SISmios caracteristicas
Geomecanicas

Elaboracién propia.
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1.1.6. Gestion

Los usos propuestos para este proyecto son Vivienda, Comercio y Espacio publico
destinados como obra Publica en parte. El tipo de gestion para poder generar el proyecto de

manera mas rapida y viable es una Asociacion Publica Privada-APP.

Ya que de acuerdo con el MEF (2016), en una Asociacion Publica Privada-APP “incorporan
experiencia, conocimientos, equipos, tecnologia y se distribuyen riesgos y recursos,
preferentemente privados, con el objetivo de crear, desarrollar, mejorar, operar 0 mantener
infraestructura publica y/o proveer servicios publicos bajo los mecanismos contractuales

permitidos por el marco legal vigente.” (pag. 10)

Esto ayuda a que el proyecto pueda realizarse en menos tiempo y con mas calidad debido a

su inversion.

1.1.6.1. Conclusion

Imagen 19

Iconografia de la conclusion de Justificacion-Gestion.

Gestidn

Asaciaciones Plblica
- Privadas (APF)
Elaboracién propia.

Almares Tribefio Bruno Daniel Pag. 56



A

ap
| 4 UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

1.1.7. Factor social
1.1.7.1. Diversidad de Usos

De acuerdo con Sim (2019) combinar la densidad con diversidad de varios tipos de edificios

y usos a escala humana crea un entorno no solo eficiente sino atractivo. (pag. 36)

Entonces, para la existencia de una reactivacion del lugar a intervenir se necesita primero
dinamismo entre los propios usos del lugar para con la ciudad actual o el contexto inmediato.
Por ejemplo, de acuerdo con Monteiro Nunes da Silva (2012) nos dice que “En el contexto,
la basqueda de un modelo para adaptarse al signo de los tiempos, los edificios hibridos
resultan ser ejemplos apropiados para su gen misticidad y, sobre todo, su naturaleza
flexible.” (pag. 40) Y finalmente Guizado (2012) quien menciona que “En el desarrollo de
este edificio hibrido, se busca que trasforme los flujos en el sector, tenga animacion la mayor
parte del dia y se trabaje urbanidad interior dentro del mismo.” (pag. 89) La animacion de la

ciudad depende entonces de la diversidad y densidad de usos existentes.

De acuerdo a La Municipalidad de Lima (2014),el uso con mayor extension en hectareas a
escala Metropolitana es el Residencial con casi un total de 33 000ha. La distribucién de este
uso residencial en su mayoria estd emplazada en los distritos en los limites de Lima
Metropolitana como Santa Rosa, Ancén y San Martin de Porres al sector norte, La Molina
Santa Anita y Ate al lado este y Villa Maria del Triunfo y Villa el Salvador al sur. (Revisar
Tabla 10 de usos predominantes de suelo Metropolitano). En Lima Centro, Cercado de
Lima posee en su mayoria mucha mas diversificacion de usos siendo los més abundantes el
uso comercial y el uso industrial contrastada con vivienda en menor proporcion a los demas
usos existentes. (Revisar plano de usos predominantes de suelo Metropolitano en

Anexos)
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Tabla 10

Usos predominantes de suelo Metropolitano.

Residencial

Vivienda Exclusiva 9197.55 ha
Vivienda Productiva 24 301.47 ha
Vivienda Huerta 160.83 ha
Dotacion

Educacion 1748.48 ha
Salud 496.61 ha
Recreacion 4 451.55 ha
Arqueoldgicos 204.51 ha
Usos Especiales 3410.99 ha
Productivo

Comercio 3494.13 ha
Industria 6 461.23 ha
Agricola 8200.68 ha
Pecuario 540.43 ha
Extractivo 351.39 ha
Ambiental

Ecoldgico 1078.53 ha
Area Verde 1475.13 ha
Otros

Otros 1021.83 ha
Sin uso 1967.19 ha

Fuente: Municipalidad de Lima (2015). Digitalizacion propia.

Entonces de acuerdo a como estos usos se encuentren agrupados en un area, la ciudad, segun
la MML (2014) clasifica la diversidad de usos en Concentraciones urbanas de mayor
diversificacion dando tres tipos de grados de los cuales van desde el bajo, medio y alto en
usos de suelo predominantes en cada kildbmetro cuadrado. Lima Centro posee la mayor area
de alto grado de usos diversos con hasta 8 tipos de usos distintos en zonas como por ejemplo

la avenida Universitaria en la seccion de avenida Colonial y avenida Venezuela, o zonas
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N

como San Isidro, Miraflores, Limatambo y Monterrico por avenida Angamos. (Revisar la

Tabla 11 y plano de Concentraciones urbanas con mayor diversificacion
Metropolitano)

Tabla 11

Concentraciones urbanas con mayor diversificacion.

Concentraciones N.° Comercio Industria  Vivienda Educacion  Salud Recreacion Otros  Patrimonio

Urbanas Usos productiva

Lima Centro ha

Gamarra — La 7 142.45 94.01 269.40 14.28 9.85 59.78 37.82
Cultura

Lima - 8 311.99 160.53 407.98 182.80 5432  256.71 6755  17.03
Universitaria

San Isidro - 8 389.14 2.84 433.21 108.49 15.38  200.28 148.23 161
Miraflores

Limatambo -

Monterrico

Lima Este

Canto Grande 7 29.32 102.16 119.38 12.57 1.02 29.47 30.27

Los Jardines 7 47.22 15.68 66.66 1.68 0.17 42.23 7.30

Olimpo -7 17.44 9.08 62.58 39.96 4.33 19.78 18.53
Camacho

Lima Norte

Naranjal 7 21.66 32.85 72.43 5.66 6.63 18.24 1.02
Sinchi Roca 6 12.14 49.74 3.39 0.80 75.35 98.58

Tomas Valle 7 17.59 30.32 43.06 14.97 7.17 12.99 2.27
Lima Sur

Atocongo 7 38.25 22.12 233.71 58.71 6.51 46.10 14.02
Chorrillos 8 54,71 39.13 187.66 41.57 39.13 37.68 299.27
Villael Salvador 7 20.64 47.31 115.63 0.73 11.95 11.79 16.36

Villa Maria del 7 40.38 32.99 180.25 24.55 1.89 20.26 2.37

Triunfo

Callao

Bellavista- 7 0.46 86.40 97.83 27.88 1515 25.83 303.82

Callao

Marquez 7 0.56 140.01 22.65 1.75 0.09 3.10 5.83

Fuente: Municipalidad de Lima (2015). Digitalizacion propia.
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1.1.7.1.1 Resumen
De acuerdo a la MML (2014), Lima ya posee el suelo con mayores concentraciones urbanas
de mayor diversificacion, siendo vivienda y comercio. El cual es necesario seguir replicando

a lo largo del distrito.

1.1.7.2. Uso comercial

De acuerdo al Plano de Usos de Suelo Distrital basado en el Plano de usos Predominantes
del suelo de la MML (2014), se observa que en la escala Distrital el uso de comercio esta
emplazado en la mayoria de avenidas y calles principales en casi todo su recorrido. Avenidas
como Brasil, Arequipa, Alfonso Ugarte o Paseo de la Republica son ejemplos de estos
agrupamientos de usos de suelo. Entonces la zona industrial del Cercado de Lima tiene como
colindantes en su norte y sur usos como comercio y recreacion, pero principalmente el uso
residencial. Estas amplias zonas residenciales a su norte y sur se comunican por las avenidas
Universitaria y Nicolas Duefias donde se ve la oportunidad de tener un elemento conector
para ambos sectores de norte a sur a nivel distrital. (Revisar plano de usos de suelo Distrital

en Anexos)

Acercéndose a la escala Local, de acuerdo al Plano de Usos de Suelo local basado en la
recoleccion de datos del lugar y el Plano de usos Predominantes del suelo de la MML (2014)
el segundo uso mas abundante en la zona de intervencion es el uso residencial después del
industrial. Este uso se encuentra emplazado en dos bloques de urbanizaciones que son La
urbanizacion 1 de Setiembre ubicada al oeste de la avenida Nicolas Duefias, y 1 de Octubre,
Parque Garezon y Parque Unién al este de Nicolas Duefias. Ambos bloques de
urbanizaciones poseen usos productivos y dotacionales como salud, educacién y recreacion.

(Revisar plano de usos de suelo Local en Anexos) De acuerdo con Sim (2019), menciona
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que al tener locales comerciales en los bordes de los edificios siendo fachadas de tiendas

estos mismo crean también a lo largo de la calle més actividades y negocios. (pag. 165) Es

lo que ocurre en esta escala Local, los mayores lugares con dinamismo en la zona de

intervencion se encuentran regidos por el uso comercial. Aclarando que el uso comercial

existe como un uso mixto dentro de la zona de intervencidn, ya tiene la caracteristica de ser

vivienda comercio, estas crean ejes que ayudan a generar actividades en modo de cadena

hacia sus calles aledafias o que las interceptan.

Imagen 20

Ejemplo de vivienda con comercio en el primer piso en las urbanizaciones de la zona industrial.

Fuente: Google (2019)

También estos usos de comercio poseen a esta escala una diversidad la cual permite tener

compatibilidad entre ellos. Para poder facilitar la identificacion de los usos y las cantidades

de estos dentro de la zona de estudio, se agrupan en los siguientes explicados en la tabla.

(Revisar tabla 12)

Tabla 12
Grupos de usos.

Usos especificos agrupados

Usos

Bazar

Bodega

Productos alimenticios para el hogar
Negocios para la salud

Lavanderia

Floreria, Libreria, Boutique

Tiendas

Avicola, Panaderia, Frutas, Verduleria
Dentista, Farmacia, Botica.
Lavanderia.
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Restaurante Polleria, Chifa, Caldo de gallina, Jugueria, etc.
Locutorio Cabinas de Internet, Locutorio de llamadas
Peluqueria Estilista, Barberia.

Elaboracion propia.

Las urbanizaciones 1 de octubre, Parque union y Parque Garezon poseen una cantidad mayor
de usos comerciales que la urbanizacion 1 de setiembre. La mayor concentracion de usos
dentro de las urbanizaciones 1 de octubre, Parque union y Parque Garezon esté ubicada en
las calles Monsefu y Garezon, mientras que en 1 Setiembre se encuentra en la avenida
Materiales. ElI uso predominante dentro de la zona es de Bodega (54%), seguido de
Restaurante (27%), en tercer lugar, Bazar y Negocios referidos a la salud (ambos 9%) y en
cuarto lugar Productos alimenticios para el hogar (7%). (Ver Grafico 1y Tabla 13)

Gréfico 1

Cantidad de usos comerciales especificos en porcentajes.

CANTIDAD DE USOS COMERCIALES ESPECIFICOS EN PORCENTAIJE

Locutorio; 4; 2%

Peluqueria; 5; 3% OBazar
Restaurante; 27; 15% /\ O Bodega
Lavanderia; 1; 1% O Productos alimenticios para el hogar
Negocios para la salud; [ Bazar; 15; 9% O Negocios para la salud
15; 9% OLavanderia

Productos ali tici ORestaurante

roductos alimenticios :

O Cantidad; Bodega; 95; ;
para el hogar; 13; 7% 54% Olocutorio

OPeluqueria

Elaboracién propia.
Tabla 13

Cantidad de usos comerciales especificos por bloques de urbanizaciones.

Usos especificos Bloque 1(1 setiembre) Bloque 2 (1 de octubre) Total
Bazar 1 14 15
Bodega 28 67 95
Productos alimenticios para el hogar 2 11 13
Negocios para la salud 4 11 15
Lavanderia 0 1 1
Restaurante 14 13 27
Locutorio 1 3 4
Peluqueria 3 2 5
175

Elaboracidn propia.
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Otro elemento que refuerza el dinamismo de la zona el cual se repite en ambos bloques es el
de comercio ambulatorio. De acuerdo a Sim (2019), salirse a la calle es importante para las
actividades comerciales ya que generan una importante vida en la calle. (pag. 103) En este
tipo de actividad comercial se encuentran los usos comerciales ambulatorios de verduras,
frutas, avicolas, comida al paso, bazar, periddicos y revistas, especias, técnicos eléctricos,
jardineria, peliculas, jugueria, carniceria y productos a granel. (Revisar plano de comercio

+ comercio al aire libre Local en Anexos)

El resultado es una via comercial el cual posee vida, pero solo dentro de estas cuadras. No
sale a la avenida Nicolas Duefias debido a que existen dos bloques de fabrica y muros ciegos

que descontinua la interaccion con esta avenida principal.

1.1.7.2.1 Disposicion adquisitiva en escalas Distrital y Local

De acuerdo con el NSE del 2018 por APEIM (2019) se ve que en la distribucién de Niveles
Socio Econémicos en Lima Metropolitana a nivel Urbano los niveles B, C y D son los que
tienen mayor porcentaje del total con el nivel socioecondmico C a la cabeza con un 40.8%.
(Revisar Grafico 2 de Distribucion de NSE 2018 en Lima Metropolitana)

Graéfico 2

Distribucién de niveles socioecondmicos en Lima Metropolitana.

DISTRIBUCION DE NIVELES SOCIOECONOMICOS EN LIMA
METROPOLITANA
NSE E
6% NSE A ONSE A
4%
NSED ONSE B
25%
ONSEC
NSE € NSE B
43% 22% ONSED

Fuente: APEIM (2020), Digitalizacion propia.
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De acuerdo con el cuadro de distribucion de NSE de APEIM (2018) por distrito, estos niveles
socioeconoémicos B, C y D en su mayor cantidad se encuentran en la Zona 4 que comprenden
a distritos como Cercado de Lima, Rimac, Brefia y La Victoria con valores de 17.4%, 16.4%
y 15.2% para el 100% de cada nivel B, C y D respectivamente. (Revisar la tabla 14 de
Niveles Socioecondmicos vertical)

Tabla 14

Nivel Socio-econémico (NSE) para Lima Metropolitana Vertical dividido por Zonas.

Niveles Socioeconémicos
NSEA NSEB NSEC NSED NSEE

Zona/VERTICAL

Total 100 100 100 100 100
Zona 1 (Puente Piedra, Comas, Carabayllo) 1.2 5.6 9.8 13.1 154
Zona 2 (Independencia, Los Olivos, San Martin de 18 115 9.9 10.3 7.0

Porras)

Zona 3 (San Juan de Lurigancho) 0.7 6.1 106 9.9 12.7
Zona 4 (Cercado, Rimac, Brefia, La Victoria) 5.4 174 164 152 16.8

Zona 5 (Ate, Chaclacayo, Lurigancho, Santa Anita

San Luis, EI Agustino) 1.2 7.6 1.7 169 134

Zona 6 (Jesus Maria, Lince, Pueblo Libre, Magdalena

San Miguel) 23.1 130 44 1.2 1.0
Zonz_a 7 (Miraflores, San Isidro, San Borja, Surco, La 559 155 28 16 07
Molina)

Zona 8 (Surquillo, Barranco, Chorrillos, San Juan de 6.7 78 9.9 75 45
Miraflores)

Zona 9 (Villa El Salvador, Villa Maria del Triunfo
Lurin, Pachacamac)

Zona 10 (Callao, Bellavista, La Perla, La Punta
Carmen de la Legua, Ventanilla)

"1.0 6.5 124 120 12.3

2.0 8.5 10.8 109 12.6

Otros 1.0 0.5 14 1.4 3.4
Muestra 209 1025 1691 895 210
Error 6.8 3.1 2.4 3.3 6.8

Fuente APEIM 2020. Digitalizacion propia.

A partir de esta ubicacidn de niveles socioeconémicos B, C y D en el cuadro de distribucion
de NSE de APEIM (2020),que sefialan una escala Metropolitana, también se sefiala en lo

distrital para las Zonas 2 y 4. Para las Zona 4 que representa a los distritos de Cercado de

Almares Tribefio Bruno Daniel Pag. 64



A

ap
| 4 UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

Lima, Rimac, Brefia y La Victoria se percibe en su mayoria niveles socioeconémicos B, C y
D con 24.1%, 44.2% y 23.8% respectivamente y para la Zona 2 que toma a San Martin de
Porres, Independencia y Los Olivos con niveles socioeconémicos también B, C y D con

25.8%, 43.1% y 25.9%.

El mayor porcentaje dentro del distrito que evidencia es el NSE C y en segundo lugar NSE
B (Revisar tabla 15 de Niveles socioeconémicos en Lima horizontal en Anexos)
Tabla 15

Nivel Socio-econdmico (NSE) para Lima Metropolitana Horizontal dividido por Zonas.

Niveles Socioeconémicos
TOTAL NSEA NSEB NSEC NSED NSEE Muestra Error

Zona/ HORIZONTAL

Total 100 44 22.0 42.8 24.8 6 4030 15
. 296 5.7

Zona 1 (Puente Piedra, Comas, Carabayllo) 100 0.6 12.9 43.3 33.6 9.6

Zona 2 (Independencia, Los Olivos, San Martin de 100 08 5.8 431 5.9 4.3 345 53

Porras)

Zona 3 (San Juan de Lurigancho) 100 0.3 14.7 49.8 26.9 8.4 273 5.9

Zona 4 (Cercado, Rimac, Brefia, La Victoria) 100 15 24.1 44.2 23.8 6.4 524 43

Zona 5 (Ate, Chaclacayo, Lurigancho, Santa Anita, San 341 53

Luis, El Agustino) 100 0.4 14.3 42.6 35.8 6.9

Zona 6 (Jests Maria, Lince, Pueblo Libre, Magdalena, 100 16.8 467 30.7 48 10 272 5.9

San Miguel)

Zona 7 (Miraflores, San Isidro, San Borja, Surco, La 100 33.0 453 16.1 51 05 344 5.3

Molina)

Zona 8 (Surquillo, Barranco, Chorrillos, San Juan de 288 5.8

Miraflores) 100 35 20.5 50.6 222 3.2

Zon,a 9 (Villa El Salvador, Villa Maria del Triunfo, 100 04 13.6 50.6 28.4 71 305 5.6

Lurin, Pachacamac)

Zona 10 (Callao, Bellavista, La Perla, La Punta, 100 09 18.6 46.0 270 76 1009 3.1

Carmen de la Legua, Ventanilla)
Otros 100 34 8.5 45.9 26.5 15.7 33 17.1

Fuente APEIM 2020. Digitalizacion propia.

Las zonas adyacentes al lugar de intervencion se encuentran dentro de la zona 4 con Cercado
de Limay Brefia, y parte de la zona 2 con San Martin de Porres tomando el norte de la zona

industrial.
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De acuerdo con BCR (2021) es, “Demanda por los bienes y servicios producidos en un pais.

Los componentes de la demanda interna son el consumo (privado y publico) y la inversién

(privada y publica). También se le denomina absorcion o gasto doméstico.”

Esta demanda segun el INEI (2020) ha ido en crecimiento afio tras afio ya que se ha mostrado

una puntuacién de variaciones positivas con respecto al afio anterior con un promedio de

5.2% en los ultimos 10 afios.

Esto de acuerdo al BCR (2021), se refleja en el aumento de consumo y demanda comercial

al afio por parte de la poblacion en millones de soles por afio, incluso por los siguientes 30

afios con el promedio de 5.2%. Lo que puede llevar a tener una demanda comercial desde 4

a 5 veces desde el 2019.

Tabla 16

Demanda Interna en Millones de Soles y Estimaciones hasta el 2048

Demanda Interna

Afio 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Mill's/. 296928 354935 351630 407379 450902 498754 550512 584324 624929 656171 683286 726376 757701 703751
Estimaciones/Proyecciones
Afio 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Mill's/. 838551 882156 928028 976285 1027052 1080459 1136643 1195748 1257927 1323339 1392153 1464545 1540701 1620817
Var % 5.2 5.2 52 52 5.2 52 5.2 5.2 5.2 5.2 52 5.2 5.2 5.2
Afio 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048
Mill's/. 1705099 1793764 1887040 1985166 2088395 2196991 2311235 2431419 2557853 2690861 2830786 2977987 3132842 3295750
Var % 5.2 5.2 52 52 5.2 52 52 5.2 5.2 5.2 5.2 5.2 5.2 5.2
Fuente: INEI (2020), BCR (2021). Elaboracion propia.
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Tabla 17
Variacion Porcentual de indice de volumen fisico — PBI

PERU: OFERTA Y DEMANDA GLOBAL 2007 — 2009

Oferta y Demanda 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Global P E E E

Producto Bruto 8.5 9.1 11 8.3 6.3 6.1 5.9 2.4 3.3 4 25 4 2.2

Interno

Extractivas 4.1 7.9 0.5 13 2.8 1.8 43 -14 6.9 9 3.4 1.9 0.2

Transformacion 11.9 10.5 -3.2 12 7 5.3 6.5 -0.2 -2.3 -0.9 11 5.6 -0.7

Servicios 9 9.1 3 9.5 7.3 7.8 6.1 4.4 4.1 4.1 2.7 4.1 3.6

Importaciones 21.3 25 159 26.6 13.6 10 2.9 -1 1 16 7.1 33 13

Oferta y Demanda 10.8 12.2 -2.6 11.7 7.9 7 5.2 1.6 2.8 34 35 3.8 2

Global

Demanda Interna 12.3 13.7 2.4 145 8.6 8.1 6.7 3 2.4 15 2.1 3.8 2.4

Consumo Final 8.6 8.9 3.1 9.1 7.2 7.4 5.7 4.2 4 3.7 2.6 3.7 3

Privado

Consumo del 43 48 12.1 39 7.4 8.3 75 6.5 8 5.2 33 2.7 45

Gobierno

Formacion Bruta de 28.6 31.1 -20.2 35.8 12.2 9.5 8.5 -1.1 -3.6 -5.8 0 4.7 -0.3

capital

Formacion Bruta de 22.7 27.8 -3.4 21.9 9.9 14.9 5.4 -2 -7.2 -4.5 1.3 4.7 2.9

capital Fijo

PuUblico 20.4 33.7 29.7 16.3 - 19.8 12.3 11 -5.7 0.1 -3.9 6.5 -0.8
11.3

Privado 23.2 26.5 11 23.7 166 137 36 29 76 -5.8 2.9 4.2 4

Exportaciones 6.7 7.8 -3.3 3.2 55 31 -0.6 -3.8 4.3 11.8 8.8 3.9 0.5

Fuente: INEI (2020) Digitalizacién propia.

1.1.7.2.3 Distribucion de gasto

A nivel Metropolitano lado en la distribucion de gasto general en todos los niveles
socioeconémicos segun APEIM (2020) el 36% de gasto va a Alimentos, luego Alojamiento
con un 15% y Educacion con un 8%. (Véase el gréafico 3)

Gréfico 3

Distribucion de gasto en porcentajes por NSE en Lima Metropolitana y Callao.

100%

5%
s 13% 1% - e w w
L% — %
— - - B 7% 5% m Bienes y servicios diversos
8%
75% 8% 9% - ®m Restaurantes
8% 9% 5% -~
- - 4% Educacion
4% .
4%, B Recreacion
4%

6% . . Comunicaciones

50% 6% u Transporte
13% * m Salud
Muebles
. * u Algjamiento
m Vestido
25% 51%
* 43% 6% Bebidas alcohdlicas
36% 40% 39%
29% Alimentos
20%
0%
TOTAL NSE A NSEB NSEC NSE C1 NSE C2 NSE D NSE E

Fuente: APEIM (2020)
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Gréfico 4

Distribucion de gasto por zonas por NSE de Lima Metropolitana y Callao.

GRUPQ 1: Alimentes dentro del hogar 501,244 51,613 $/1,464 $/1,300 5/1.327 51,257 57985 5834
GRUPO 2: Bebidas alcohdlicas y estupefacientes 5/8 5/30 5m S7 59 5/4 5f2 82

GRUPO 3: Vestido y calzado /180 5/384 sf2m s $N7s 5163 /103 S/79
GRUPO 4 Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles 5/513 51170 §731 5/413 5/494 5/437 $/339 S/242
GRUPO 5: Muebles, enseres y mantenimiento de la vivienda 5/202 511,055 5314 5138 5148 5/125 5/93 5/78
GRUPO 6 Salud 5/247 5/545 Sf384 5/229 5/246 5/200 Sf144 5/88
GRUPO T: Transporte s/18 5/698 $/240 S/60 S/e4 §/52 $/32 /9

GRUPO & Comunicaciones 5/282 5/633 §/483 s/2n $/309 5/209 sim sM

GRUPO &: Recreacion y cultura, ofros bienes y servicios 50128 57404 51236 5197 5103 5/85 5/59 5/45
GRUPO 10: Educacidn 5/295 51,019 Sf570 5/225 5/270 5/153 SF103 5/43
GRUPO 11: Restaurantes y hoteles, alimentos fuera del hogar S/10 5149 $100 5/66 5769 5/61 5743 5745
GRUPO 12: Bienes y servicios diversos, cuidado personal /196 5/384 $/289 S/183 $/192 5168 $/125 $103

53482 /8083 S/5004  SB219 53405 52914 52139 /1640
S/4B03  S/13016  S/7T,300  $/4239  S/AB08 53637 SZTT0  S/2041

Fuente: APEIM (2020).

De acuerdo a la tabla de distribucion de NSE Horizontal de Lima Metropolitana y Callao
contrastado con el grafico de Distribucidn de gasto por zona por NSE de Lima Metropolitana
y Callao de APEIM (2020), a nivel Distrital la Zona 4 comprendida por los distritos de
Cercado de Lima, Rimac, Brefia y La Victoria, siendo los NSE méas comunes B, Cy D, en
Alimentos y bebidas, realizan sus mayores gastos entre un rango de 29% a 46% siendo un
equivalente de entre 1464 soles a 985 soles, en Alojamiento entre un rango de 14% a 16%
siendo entre 731 soles a 339 soles, para Educacion entre un 11% a 5% siendo unos 570 soles

a 103 soles y transportes entre 5% a 2% con valores de 240 soles a 32 soles.

A escala Local, en el lugar de intervencion los datos llegan a ser parecidos al del promedio
de gasto de Lima Metropolitana y Callao. De acuerdo a INEI (2018) vy
MiEntorno.com(2021), la Avenida Nicolas Duefias a un radio de 1km presenta en sus cuatro
primeros gastos a: Alimentacion con 53.9%, vivienda con 13.7%, recreacion con 8% y

transporte con 7.2%.
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Gréfico 5

Distribucién de gastos mensual de la avenida Nicolas Duefias a un rango de 1km.

DISTRIBUCION DE GASTOS EN AV. NICOLAS
DUENAS RADIO DE 1KM

OVestuario Transporte; 7.2; Otro; 4.2;
DO Alimentacién

O Muebles

Vestuario; 4.8; 5% |

Vivienda; 13.7; 14% |

| Muebles; 3.2; 3% Alimentacion; 53.9;

DOsalud 54%

Fuente: Mientorno.com Digitalizacion propia.

1.1.7.2.4 Resumen
Entonces, de acuerdo con los datos obtenidos, la demanda interna muestra un indice positivo

para la propuesta de nuevos proyectos de comercio inclusive en los préximos 30 afios.

La proyeccion de los NSE elegidos es para B, C y D con una proporcion de actividades
econdmicas de acuerdo a la distribucion de gasto mensual mostrada. Ademas, que la escala
de uso comercial al que llega de acuerdo a la zonificacion de Lima Metropolitana seréa

Comercio Zonal.

1.1.7.3. Uso de vivienda

Segun el plano de Area de uso residencial de la MML(2014), a escala Metropolitana la
ciudad de Lima posee un aproximado de 33, 659.85 ha de uso residencial en el cual, Lima
Centro toma el dltimo lugar de hectareas de este uso con una cantidad de 5,005.44 ha seguido

de Lima Sur con 7,809.79 ha.
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Gréfico 6

Areas Residenciales totales en Lima Metropolitana por hectareas.

AREAS RESIDENCIALES TOTALES (HA)

Callao
Lima Sur
Lima Norte
Lima Este

Lima Centro

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000 10000

B AREAS RESIDENCIALES TOTALES (ha)

Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima (2014). Digitalizacion propia.

Como muestra la MML (2014), dentro de su tipologia existen variantes también como la
vivienda exclusiva la vivienda productiva y la vivienda huerta. La proporcion entre estas tres
segun la MML (2014), a escala Metropolitana va que el 27.32% para vivienda exclusiva,
72.20% para vivienda productiva y 0.48% para vivienda huerta. Las concentraciones mas
grandes de vivienda exclusiva en Lima se ubican en los limites de la ciudad, con
asentamientos humanos que al empezar solo poseen ese uso debido a su reciente
emplazamiento, las demas concentraciones se ubican en el distrito de Cercado de Lima en
Barrios Altos, en el distrito de Rimac, etc. La vivienda Huerta teniendo menor porcentaje su
ubicacion esta en Lima sur. (Revisar Grafico 7 de Areas residenciales por tipologia y

Plano de Area de uso Residencial en Anexos)
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Gréafico 7

Areas Residenciales por tipologia en Lima Metropolitana por hectareas.

AREAS RESIDENCIALES POR TIPOLOGIA

CALLAO
LIMA SUR
LIMA NORTE
LIMA ESTE
LIMA CENTRO
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000
Lima Centro Lima Este Lima Norte Lima Sur Callao
Vivienda Huerta 0 0 0 154.95 0
Vivienda Productiva 3397.81 6500.05 7193.86 5363.53 1846.21
Vivienda Exclusiva 1607.63 2179.85 1987.94 2291.85 1130.82

Fuente: Municipalidad de Lima (2014). Digitalizacion propia.

De acuerdo al Plano elaborado de Area de uso de vivienda Distrital que fue basado en el
Plano de uso Residencial de la MML (2014),Se elabor6 una medicion de éarea de uso
residencial en sectores, en donde en, escala Distrital el Cercado de Lima presenta en total un
aproximado de 608.241 ha de uso residencial contados. Las zonas divididas aqui son tres,
comprendidas por la zona industrial, zona de residencias ubicada en el sur de la zona
industrial comprendidas por los barrios de Mirones, UV3, Urbanizacion Palomino, Chacra
rios etc; y Centro histérico con la avenida Arequipa con sus avenidas paralelas. Estos
608.241 ha estan distribuidos en 279.570 ha para el Centro Histdrico y avenida Arequipa,
226.027 ha para la zona residencial y en menor proporcion 102.644 ha para la zona industrial
del Cercado de Lima. (Revisar plano de Area de uso de vivienda Distrital en Anexos y

gréafico de Areas residenciales por zonas en el Cercado de Lima por hectéreas Distrital)
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Gréfico 8

Areas residenciales por zonas en el Cercado de Lima por hectareas.

Areas residenciales por zonas en el Cercado de Lima
CENTRO HISTORICO Y AV. AREQUIPA

ZONA RESIDENCIAL
226.027

ZONA INDUSTRIAL

50 100 150 200 250 300

o

Elaboracién propia.

A escala Local, de acuerdo con el plano de uso de vivienda basado en la recoleccion de datos
del lugar y del plano de Area de uso Residencial de la MML (2014), la avenida Nicolas
Duefias se encuentra entre dos bloques de urbanizaciones junto con las manzanas industriales

y un centro educativo.

Al hacer el conteo de viviendas en el plano, la cantidad de lotes de vivienda que existe en la
zona de intervencion es 1494 lotes los cuales estan distribuidos en 600 para la urbanizacion
1 de setiembre ubicado al oeste de la avenida Nicolas Duefias y 894 lotes de vivienda para
el bloque que se encuentra al este de la misma avenida con las urbanizaciones 1 de octubre,

Parque Garzén y Parque Unidn

En lo que respecta a su tipologia de acuerdo al plano de uso de vivienda por tipologia en
escala Local basado en la recoleccion de datos del lugar y del plano de Area de uso
Residencial de la MML (2014), la vivienda productiva en la escala Local de la Zona
industrial representa el 8.17% de los lotes de vivienda en la Urbanizacion 1 de setiembre,

mientras que en Parque Garezon, Parque Union y 1 de octubre es un 13.2% de sus lotes
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residenciales en total. (Ver plano de uso de vivienda Local y plano de vivienda +vivienda

productiva Local en Anexos y gréfico 9)

Gréfico 9

Tipologia de lotes de uso residencial Local.

Tipologia de lotes de uso residencial Local

1 de Octubre

Parque Union

Par rezon ; ; &
‘a que Garezo Avenida Nicolas Duefias

<

1 de Setiembre

\ 4
S

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000

1 de Setiembre Parque Garezon Parque Union 1 de Octubre
Vivienda Productiva 49 0 2 116
Vivienda Exclusiva 551 1 98 792

Elaboracién propia.

En conclusidn, en escala Metropolitana se percibe que la menor cantidad de area residencial
se encuentra en Lima Centro después de Callao, en donde la vivienda productiva forma mas

del 70% de la tipologia presente.

En escala Distrital la Zona industrial es la que posee menos cantidad de area residencial en
relacion al resto del distrito, siendo menos de la mitad de area de lo que es la zona de

residencia encontrada al sur de la zona industrial.

En la escala local de la zona industrial se evidencia el uso de vivienda ademaés del
mencionado uso industrial contando con cerca de 1494 lotes donde se encuentran vivienda

productiva y vivienda exclusiva.
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1.1.7.3.1 Déficit habitacional
De acuerdo con INEI (2009), el déficit habitacional “Es el conjunto de requerimientos que

tiene la poblacion para contar con una vivienda digna.” (pag. 14)

Es asi como también de acuerdo a INEI (2009), se toma entonces que los requisitos varian
entre adquisicion de viviendas nuevas, su reemplazo o reposicion. A partir de ello se tienen
dos formas de medir el déficit habitacional los cuales son el déficit Cuantitativo y el déficit

Cualitativo.

Entonces, segun INEI (2009), se toma como déficit cuantitativo a la falta de viviendas aptas
para poder llevar las actividades necesarias de un hogar que no posea vivienda la cual debe
cubrir solamente un hogar. A esto también se toma en cuenta a las viviendas que no cumplen
la funcién de proteger a los habitantes haciéndolas no adecuadas para habitar. (pag. 14)
(Revisar imagen 21)

Imagen 21

Déficit Cuantitativo.

DEFICIT
CUANTITATIVO
A
g )
DEFICIT TRADICIONAL | TIPO DE VIVIENDA |
j j — Alquilada
—  Cedida por el
NUMERO DE VIVIENDAS centro de trabajo/
VIVIENDAS IMPROVISADAS NO _> otro hogar o
PROPIAS insfitucion

- —  Otra forma
NUMERO DE
HOGARES LOCALNO

DESTINADO PARA
HABITACION HUMANA
OTRO TIPO

Fuente: INEI (2009)
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Y también segun INEI (2009) sefiala que “El déficit cualitativo considera las deficiencias en

Edificio hibrido para la revalorizacion en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

la calidad de la vivienda ya sea materialidad (paredes y pisos), espacio habitable
(hacinamiento) y servicios basicos (agua potable, desagiic y electricidad).” (pag. 14)
(Revisar Imagen)

Imagen 22

Déficit Cualitativo.

DEFICIT
CUALITATIVO

S
-~ Y
MATERIALIDAD SERVICIOS BASICOS
IRRECUPERATBLE HACINAMIENTO DEFICITARIOS
1
_J_ o - .
e )
MATERIAL EN NRO. DE PERSONAS AGUA BARNO 0 DESAGUE ENERGIA
PAREDES NRO. DEHABITACIONES ELECTRICA
. ~  AREA URBANA ~  AREA URBANA —  AREA URBANA
- AREA URBANA )
Red plblica fuera de |a vivisnda pero denira Red pltica d desagle fusra de la No dispone
Quincha cafia con barro), estera, )
) de I edifcacion, pilon de uso plblico, camidn- vivienda pero dentro de I8 edficacion, - AREA RURAL
piedra con barro, ofro material ) ) ) ) .
cistema u clro similer, rio o cequia, manantial pazo seplico, pozo ciego, negro o No dispane

- AREA RURAL

o similar, atro

Estera, otro material

—  AREARURAL

(Camidn cisterna u otro simiar, rio acequia,

letrina, fio acequia o canal, no fiene
~  AREA RURAL
Rio acequiz o canal, no fiene

manantial o similar, otro

Fuente: INEI (2009)

Entonces, como cifra hasta el afio 2007 en Lima Metropolitana de acuerdo con INEI (2009)
y la MML(2014), el nivel de Déficit cualitativo y cuantitativo habitacional afectaba mucho
mas a distritos de Lima Sur y Lima Norte como San Juan de Lurigancho con 59 979
viviendas, Ate con 32 607 viviendas, San Martin de Porres con 27 882 viviendas, Comas
con 27 044 viviendas, Villa Maria del Triunfo con 25 277 viviendas, Villa el Salvador con
23 803 viviendas, San Juan de Miraflores con 23 316 viviendas y Ventanilla con 20 898
viviendas. (Revisar el Tabla 18 de Déficit Cualitativo y Cuantitativo Habitacional de

Lima Metropolitana del 2007)
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Tabla 18

Cuadro de déficit habitacional Metropolitano 2007.

DEFICIT HABITACIONAL 2007

Edificio hibrido para la revalorizacion en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

TOTAL DEFICIT CUANTITATIVO DEFICIT CUALITATIVO
% % % % % %
unidades absoluto relativo unidades absoluto relativo unidades absoluto relativo
LIMA
METROPOLITANA 430,953 100.00% 100.00% 177,154 100.00% 100.00% 253,799 100.00% 100.00%
LIMA CENTRO 44,545 10.34% 10.34% 18,222 10.29% 10.29% 26,323 10.37% 10.37%
LIMA ESTE 128,573 29.83% 29.83% 47,578 26.86% 26.86% 80,995 31.91% 31.91%
LIMA NORTE 111,762 2593% 25.93% 52,036 29.37% 29.37% 59,726 23.53% 23.53%
LIMA SUR 100,543 23.33% 23.33% 40,710 22.98% 22.98% 59,833 23.57% 23.57%
CALLAO 43,550 10.56% 10.56% 18,803 10.50% 10.50% 26,922 10.61% 10.61%
Cercado de Lima 9,696 2.25% 21.77% 3,606 2.04% 19.80% 6,090 240% 23.14%
San Martin de Porres 27,882 6.47% 24.95% 15,976 9.02% 30.70% 11,906 469% 19.93%
Ate 32,607 757% 25.36% 10,793 6.09% 22.68% 21,814 8.59% 26.93%
San Juan de
Lurigancho 59,979 13.92% 46.65% 21,952 12.39% 46.14% 38,027 14.98% 46.95%
Comas 27,044 6.28% 24.20% 15,118 8.53% 29.05% 11,926 470% 19.97%
Villa el Salvador 23,803 552% 23.67% 11,068 6.25% 27.19% 12,735 5.02% 21.28%
San Juan de
Miraflores 23,316 541% 23.19% 12,940 7.30% 31.79% 10,376 4.09% 17.34%
Ventanilla 20,898 4.85% 45.90% 3,135 1.77% 16.85% 17,763 7.00% 65.98%

Fuente: INEI (2009), MML (2014) Digitalizacion propia.
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De acuerdo con el cuadro de INEI (2009), para Cercado de Lima el déficit habitacional es

de 9698 con un déficit cualitativo de 6090 y cuantitativo de 3608 viviendas.

A escala distrital, de acuerdo al plano de Cantidad de viviendas en déficit cualitativo por
manzana de la MML (2014), las viviendas que llegan a registrarse en Cercado estan en su
mayoria en el Centro Historico siendo en total cerda de 6090 viviendas en déficit cualitativo,
mientras que en el déficit cuantitativo, de acuerdo al plano de Cantidad de viviendas en
déficit cuantitativo por manzana de la MML (2014), se encuentran mas en la Zona industrial
del cercado de Lima por el eje de la avenida Nicolas Duefias. (Revisar Plano de Cantidad
de viviendas en déficit cuantitativo, Plano de Cantidad de viviendas en déficit

cualitativo, Plano de déficit cuantitativo Distrital y Plano de déficit cuantitativo Local)

A escala Local, de acuerdo al plano de déficit cuantitativo de vivienda basado en el Plano de
Cantidad de viviendas en déficit cuantitativo de la MML (2014), se llega a resaltar el lote
propuesta del terreno se encuentra ubicado en la manzana industrial indicada con déficit
cuantitativo de vivienda. (Revisar plano de déficit de vivienda cuantitativo Local en
Anexos)

Tabla 19

Cuadro de déficit habitacional de Cercado de Lima 2007.

INCIDENCIA DEFICIT HABITACIONAL
HABITACIONAL
H TOTAL, TOTAL DEFICIT DEFICIT
VIVIENDAS CUANTITATIVO CUALITATIVO
LIMA 8.42% 529 2556 44 1034 1034 18222 1029 1029 26 1037 1037
CENTRO 263 % 545 % % % % 323 % %
Cercado 1160 83636 1580 9698 2.25% 2177 3608 204%  19.80 6090 240%  23.14
% % % % %

Fuente: INEI (2009)
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Al ya tener ubicada la zona industrial como zona con déficit cuantitativo, segun el diario
Gestion (2017), la consultora HGP GROUP present6 data de déficit habitacional para el afio
2016 de Lima Metropolitana en donde Cercado de Lima presenta un aumento de déficit
habitacional llegando a 15 311.60 unidades de vivienda siendo el 2.5% de unidades totales

de la ciudad. (Revisar tabla 20 de déficit habitacional)

La diferencia de déficit habitacional en Cercado de Lima llega a ser de 5613 unidades de
vivienda mas con respecto al 2007.

Tabla 20

Cuadro de déficit habitacional de Distritos de Lima 2016.

Distritos de Lima Metropolitana con mayor DEFICIT Unidades de vivienda %

HABITACIONAL

San Juan de Lurigancho 95 314.00 15.6
Ate 51 816.00 8.6
San Martin de Porres 44308.00 7.2
Comas 42 976.00 7
Villa Maria del Triunfo 40 168.00 6.6
Villa el Salvador 37826.00 6.2
San Juan de Miraflores 37052.00 6
Puente Piedra 25071.00 41
Carabayllo 24 212.00 4
Lurigancho 19 598.85 3.2
Los Olivos 17 148.99 2.8
Independencia 18 986.38 3.1
Chorrillos 20823.78 34
Cercado de Lima 15 311.60 25
Santa Anita 15 311.60 25

Fuente: Gestion (2017)

1.1.7.3.2 Demanda de vivienda

Segun el MVCS (2018) existen dos tipos de demanda, siendo la Demanda Potencial definida
por los hogares los cuales tienen la intension de compra de una vivienda y la Demanda
Efectiva los cuales ademas de tener la intension de compra posee la capacidad de pago de

ésta. Tomando a “hogar” como un nucleo familiar.
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Para Lima y Callao, de acuerdo con el MVCS (2018), la demanda potencial en 2018 es de

579 000 hogares, mientras que la demanda efectiva llega a los 99 000 hogares en total.

Para Lima Centro, “La Demanda Potencial, se estima a partir del total de nucleos no
propietarios. Para la presente ciudad, la demanda potencial se estima en 68 815 nucleos
familiares.” (MVCS, 2018, pag. 2) mientras que la Demanda Efectiva de acuerdo con MVCS
(2018) considera ademés de la Demanda Potencial, la intencion de comprar, construir la
vivienda, el plazo que se proyecta el hogar para realizar la compra o construccion y la

capacidad de pago para concretarlo.

De acuerdo con el MVCS (2018) la Demanda Efectiva es de 8 005 hogares comparados a
los 68 815 hogares comprendidos por la Demanda Potencial. También implica en realizar la
demanda bajo los niveles socioecondmicos B, C y D debido a la capacidad de adquisicion

de vivienda especialmente en Lima Centro.

Al hacer el calculo poblacional para 8005 hogares da un estimado de 238 497 habitantes
dentro de los nucleos familiares con intencion y capacidad de pago para la adquisicion de

vivienda.

1.1.7.3.2.1 Perfil del Demandante Efectivo

Con respecto a la demanda efectiva, el estatus Marital del jefe de nucleo familiar segun el
MVCS (2018) demuestra a el 38% de los NSE B, C y D como casado teniendo al NSE B
con un 60%, el NSE C con 22.2% y el NSE D con un 42.9% mientras que el total de

conviviente es del 48.9% con el NSE C con 61.1%, NSE D con 50% y NSE B con 26.7%.
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La capacidad de ahorro en total es del 59.8% en donde el NSE B y C llegan al 73.3% y
72.2% respectivamente mientras que el NSE D solo a un 28.6%. (pdg. 54)(Revisar Tabla
19 de Estatus Marital)

Tabla 21

Estatus Marital.

Total NSE B NSE C NSE D
Estatus Marital (%)
Jefe del Nucleo Familiar
Soltero 4.2 6.7 5.6 -
Casado 38.0 60.0 22.2 429
Viudo 25 - 5.6 -
Separado 6.3 6.7 5.6 7.1
Conviviente 48.9 26.7 61.1 50.0
Conyugue
Casado 43.7 69.2 26.7 452
Conviviente 56.3 30.8 73.3 53.8
Actualmente Ahorran (%)
Si 59.8 733 722 28.6
No 40.2 26.7 27.8 71.4
Intencion de Compra de una Vivienda Usada (%)
Si 64.0 60.0 76.9 50.0
No 36.0 40.0 23.1 50.0

Fuente: MVCS (2018)

Las edades del jefe de nacleo familiar van desde 37 a 43 afios segun MVCS (2018) y con

secundaria completa el 39% mientras que la educacion superior va en un 26.1%.

1.1.7.3.2.2 Caracteristicas Econdmicas
De acuerdo con el MVCS (2018), el 94.1% del total trabaja. De aquellos trabajadores el 43%

posee un trabajo dependiente y el 56% independientes.

1.1.7.3.2.3 Vivienda deseada y cantidad de dormitorios
De acuerdo con el MVCS (2018) las caracteristicas de las viviendas que se desea por la
demanda efectiva van de un 81.4% que prefieren comprar una casay un 18.6% que prefieren

comprar un departamento. De este dato el NSE B presenta mayor porcentaje de aceptacion

Almares Tribefio Bruno Daniel Pag. 80



A

ap
| 4 UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

a la compra de un departamento con 26.7% frente a los otros niveles socioecondémicos C y
D con 16.7% y 14.3% respectivamente. Para el nimero de dormitorios demandados el
MVCS (2018), indica que la moda es de 3 dormitorios en los NSE B, C y D, siendo el NSE

el que exige 4 dormitorios.

1.1.7.3.2.4 Cultura Financiera

De acuerdo con MVCS (2018) el 22% de la poblacion tienen conocimiento sobre el crédito
hipotecario, también el 72% conoce a las instituciones financieras. De estas instituciones la
preferencia de Bancos sobre Cajas es del 80%. El 71% sabe como demostrar sus ingresos y

el 9% tiene conocimiento de cémo programar sus ahorros.

1.1.7.3.2.5 Demanda efectiva por valor de la vivienda

Segun la Demanda efectiva por valor de vivienda, el MVCS (2018) indica las posibles
opciones preferidas. Estas van en viviendas desde 82 200 s/ hasta 123 200 s/ y desde 123
200 s/ hasta los 205 300 s/. Las cuotas mensuales van desde 611 s/ hasta 1700 s/. Sin
embargo, las viviendas de valor entre 205 300 s/. a 304 100s/. también han creado demanda

después de los dos antes mencionados. (Revisar tabla 20 de demanda efectiva por valor

de vivienda)
Tabla 22
Demanda efectiva por valor de vivienda.
Valores de vivienda BBP/PBP  Monto de Cuota mensual (s/)240 Ingreso Demanda
Préstamo s/ meses TCEA 10.27% a subprestatario Efectiva
12.49%
De S/57 500 -S/82 200  S/17 500 S/34 250-S/56 S/ 373-S/612 Hasta S/ 1 500,00 8452
480
Mayor a S/82 200 -S/  S/14 400 S/59 580 —-S/96 S/ 611 - S/ 987 S/ 1500 - S/ 2 500 83155
123 200 480
Mayor a S/123200-S/  S/12 900 S/97980-S/171 S/ 972-S/1701 S/ 2 500-S/ 4 500 62 690
205 300 870
Mayor a S/ 205 300 -  S/6 200 S/178 570- S/1703-S/2549 S/ 4 500-S/ 6 500 6 965
S/ 304 100 S/267 490
Mayor a S/304100 0 S/273 690 - S/2611-S/3526 Mayor a S/ 6 500 2031
-S/410 600 S/369 540

Fuente: MVCS (2018).
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1.1.7.3.2.6 Precios en Cercado de Lima

Segun Urbania (2019), recopilando los datos de venta de vivienda en Lima Metropolitana
divide al distrito de Cercado de Lima y al distrito de Brefia en zonas para clasificar precios.
La Zona industrial se encuentra ocupando Lima Oeste y Lima Oeste 2 las cuales estan
separadas por la avenida Nicolas Duefias. El terreno propuesto esta en Lima Oeste con un
precio de 1156 USD sin presencia variaciones. (Revisar grafico 10 de precios en délares
por m2 en Cercado de Lima y Brefia)

Gréfico 10

Precios en ddlares por m2 en Cercado de Limay Brefia.

Precio en dolares por m2 en Cercado de Lima y Brefia

Lima Oeste 2 | ——
Lima Este
Lima Oeste
Brefia Norte
Media Brefia

Brefia Oeste

Brefia Este
Media Lima
Lima Sur
0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800 2000
Lima Sur Media Brefia Brefia Media Brefia Lima Lima Este Lima

Lima Este Oeste Brefia Norte Oeste Oeste 2
M Precio por m2 1745 1476 1296 1257 1240 1156 1156 1191 1123

Fuente: Urbania (2019)

Ademas de los precios a partir de la intencion de compra de departamentos, al revisar el
registro de ventas, de acuerdo a BBVA (2019), en el Mercado de viviendas y oficinas Prime
en Lima Metropolitana indica que la mayor venta de departamentos nuevos por precio ocurre

en el sector Medio con departamentos de entre s/300 000 a s/400 000 y un aumento respecto
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al afio anterior de 613 unidades de vivienda vendidas entre el 2017 y 2018. (Ver Gréfico

11)

Gréfico 11
Venta de departamentos nuevos segln precio en Lima Metropolitana en 2017 y 2018.

Venta de departamentos nuevos segun precio ()

(en unidades)
Bajo Medio alto Alto
235 600 +613 +888 +1.039
unidades unidades unidades unidades unidades
2.797 2.878
2.541 2535
1637
756
389 I
® 2017 Entre Entre Entre Entre Entre .
2018 s;l-:%%ta | $/100- S/210- $/300 - 1400 - S/ 500 - S g"oaos |
m S/ 210 mil S/ 300 mil S/ 400 mil S/ 500 mil S/ 600 mil mi
Partici idi
o oot 1% 16% 17% 21% 14% 7% 23%

Fuente: BBVA (2019)

La venta de departamentos también se revisa para los Niveles Socioecondémicos. De acuerdo
con Tinsa (2020), los sectores NSE A, NSE AB y NSE B resultaron con mayores compras
de departamentos en Lima Metropolitana representando NSE AB un 30% y NSE B un 47%

del total.

En Lima Centro los niveles socioeconémicos fueron NSE B y NSE AB con un total de 312
unidades de vivienda compradas y NSE AB con 48 unidades de vivienda compradas durante

el tercer trimestre del 2020.
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Gréfico 12

Unidades vendidas segiin NSE por agrupacion distrital

Unidades vendidas segun NSE por agrupacion distrital
(Al 3er trimestre del 2020)
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Fuente: Tinsa (2020)

1.1.7.3.2.7 Arrendamiento

Uno de los puntos mas atractivos para los que desean adquirir un departamento es también
el arrendamiento. De acuerdo con Properati (2021), la compra de inmuebles es la manera
mas segura de hacer que el dinero aumente. En Lima, los distritos con mayor atractivo para
arrendamiento se encuentran en Lima Centro debido a la mejor tasa de rentabilidad que
puede dar. Entre ellos Cercado de Lima posee una rentabilidad de 6.33% al adquirir y

alquilar un departamento de entre 2 y 3 dormitorios. (Ver Gréfico 12)

Segun lo sefialado por Properati (2021), invertir en bienes inmuebles provee ventajas como
el ya mencionado arrendamiento, subarrendamiento para turismo e incluso un patrimonio a

futuro.

De acuerdo con PeruRetail (2020), el 80% de las busquedas para encontrar una vivienda se
hace por internet en donde se registré un trafico de 1.3 millones al afio de demanda. La edad
promedio del publico era entre 25 a 35 afios representando un 38% del cual marcd como

tendencia al alquiler de viviendas.
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Gréfico 13

Distritos con mas tasa de rentabilidad en Lima Metropolitana.

Los distritos mas rentables
de Lima

0 departamentos de 2y 5 hab,

disponibles en oferta desde el I-1-21 hasto 31-5-21.

Fuente: Properati (2021)

Esto es debido a la tendencia de los pagos en grupo por parte de la generacion millenial ya
que, de acuerdo con Correo (2018) sostiene que ArellanoMarketing, asegura que el 80% de
los jovenes buscan vivir con otros dos o tres jovenes para reducir gastos basicos y limitar el
uso de servicios. Inclusive EIComercio (2021) refiere que en alquileres la tendencia en de
los millenials va en la basqueda de departamentos con 3 dormitorios normalmente, debido a
que se hace mas asequible el costo del alquiler. Por ejemplo, para un departamento de
S/2200, “El que toma la habitacién principal paga S/ 900 porque tiene bafio propio y una
habitacion mas grande, y los otros dos pagan S/ 650 cada uno, mas los gastos de

mantenimiento.” (EIComercio, 2021)

1.1.7.3.2.7.1 Co-living
El Co-living de acuerdo con ArchDaily (2019), nace debido a los altos precios inmobiliarios
y un estilo de vida mas independiente con un concepto de vivienda en la cual comparten

espacios comunitarios.
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Ademaés, sefiala ArchDaily (2019) que es un nicho de mercado conveniente para recién
graduados de acuerdo al atractivo financiero que este ofrece, ya que, debido a poder pagar

costosos alquileres, la solucion ha sido compartir.

De acuerdo al diario EI Comercio (2019), las ventajas ya mencionadas anteriormente es el
acceso a diversas areas comunes, como piscinas, salas de juegos, gimnasios, salas de
reuniones, terrazas y areas verdes, la posibilidad de llevar un trabajo de networking, la

ubicacion y la oportunidad de inversion.

1.1.7.3.3 Resumen
Lima Centro es el area residencial con menor cantidad de uso de vivienda comparada con
Lima Norte, Lima Sury Lima Este. De esta Cantidad minima de vivienda dos tercios de ellas

es vivienda productiva.

Segun el diario Gestidn (2017), la consultora HGP GROUP muestra el déficit habitacional
de Cercado de Lima siendo de 15 311.60 unidades de vivienda, el 2.5% de Lima
Metropolitana. Segun el MVCS (2018), de estas unidades de vivienda faltantes existen sélo
8 005 hogares que pueden ser considerados como demanda efectiva o poblacién insatisfecha

solo en Lima Centro, y estan en disposicion economicamente de poder ser adquiridas.

También el MVCS (2018), indica que la edad del perfil del demandante de compra va desde

37 a 43 afios con un estatus marital de 48.9% como conviviente y 38% como casado.

Segun el MVCS (2018), los valores de vivienda a los que posiblemente prefieren acceder
van desde departamentos desde 82 200 a 123 200 soles con cuotas de 611 a 987 soles
mensuales y departamentos desde 123 200 a 205 300 soles con cuotas desde los 972 hasta

1701 soles a 240 meses.
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Pero de acuerdo a BBVA (2019) se evidencia que el mayor indice de ventas se encuentra en

el sector B con un rango de s/.300 000 a s/.400 000

De acuerdo a Urbania (2019),el metro cuadrado para Lima oeste en donde se encuentra el

terreno propuesto posee un valor de 1156 USD sin variaciones de valor.

El precio del délar en soles con un cambio de 3.7 soles multiplicado por 1156 es de 4277.2

soles.

Los valores de vivienda por demanda efectiva serian de 304 100 soles seguido de 205 300

soles, que dividido entre 4277.2 son 72 m2 y 48m2 respectivamente.

Tomando en cuenta el historial de ventas del BBVA (2019) en rangos de 300 00 soles a 400

000 soles, que dividido entre 4277.2 son 70m2 a 93m2

Ademas, Cercado de Lima es uno de los pocos distritos con oportunidad de inversién para
alquileres debido a su rentabilidad que va cerca del 6.33% mensual, donde el publico
demandante va desde los 25 a 35 afios con una preferencia a departamentos de entre 2 a 3
dormitorios debido a la asequibilidad al alquilar en grupos.

Tabla 23
Resumen numeral en uso de vivienda

Resumen vivienda

Déficit habitacional en Cercado de Lima 15311.60 unid. de vivienda
Demanda efectiva en Lima Centro 8005 hogares
Llevados a habitantes 238497 habitantes
Edad de demandante efectivo (jefe de hogar y/o conyuge) 37 a 43 afios

Valor de m2 en Cercado de Lima 1156 USD

Metraje de departamentos posible final De 48 a72m2y 70 a 93 m2
Preferencia a nimero de dormitorios del demandante

efectivo 2y 3dorm
Rentabilidad de Arrendamiento en Cercado de Lima 6.33%

Edad de demandante arrendatario 25 a 35 afios
Preferencia a nimero de dormitorios del arrendatario 2y 3dorm

NSE dirigido ByC

Elaboracion propia.
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1.1.7.4. Espacios Publicos

Considerando dentro del grupo de Espacios abiertos e Infraestructura ecoldgica segun la
MML (2014), dentro de lo llamado espacios publicos son considerados los Parques Zonales,
Parques Metropolitanos, Parques Distritales, Plazas, Calles Locales, Avenidas y Alamedas,

Vias Expresas, Intercambios Viales y Equipamientos Deportivos.

En la escala Local dentro de la zona de intervencion existen Parques, Plazas, Calles Locales,
Avenidas y Alamedas. (Revisar Imagen 23 de Espacios abiertos e infraestructura
Ecoldgica)

Imagen 23

Espacios abiertos e Infraestructura ecolégica — Espacios Publicos.

PARQUES
ZONALES

ESPACIOS ABIERTOS
E

PARQUES
/. METROPOLITANOS
INFRAESTRUCTURA

s - i PARQUES
ECOLOGICA DISTRITALES

T

CALLES
LOCALES

AVENIDAS Y

. ALAMEDAS
EQUIPAMIENTOS VIA EXPRESA
DEPORTIVIOS INTERCAMBIOS
VIALES

Fuente MML (2014).
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1.1.7.4.1 Callesy Avenidas

Las calles y avenidas son consideradas como espacio publico segin Appleyard (1981),
ademaés de que el flujo y actividades de los peatones es relacionado inversamente al flujo
vehicular que se tenga en la via. Segan la imagen (Ver imagen 24) en laimagen de la derecha
se ve mayor cantidad de relaciones e interacciones haciendo que se favorezca la vida publica
y la apropiacion de los habitantes con su espacio en especial nifios y ancianos.

Imagen 24

Impacto del trafico en la vida social.

Interactions sociales sur la rue

Amitiées et connaissances Lieux de rencontre

FORTE CIRCULATION CIRCULATION MODEREE FAIBLE CIRCULATION

Fuente: Streetfilms (2006)

A continuacion, se vera como se ha encontrado en la zona de intervencion cinco tipos de

espacios publicos entre avenidas y calles, dos tipos de avenida y tres tipos de calle.
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1.1.7.4.1.1 Avenidas

De acuerdo con la informacién recolectada del lugar, la avenida Nicolas Duefias posee un
ancho de entre 20 a 27 metros de ancho. El ancho de las veredas varia entre 1.50m a 3.50m
de ancho. En el entorno inmediato se encuentran lotes de vivienda, comercio, otros usos,

pero en su mayoria industria la cual forma parte de sus extensos lotes.

De acuerdo a Gehl (2014) llama a esto bordes duros, que por ejemplo serian muros ciegos
extensos en la calle los cuales provocan a que el lugar solo se convierta en un lugar con
actividad obligatoria, la cual fomenta al usuario solo a desplazarse de un lugar a otro de
manera necesaria, pero no invita al estar. También el flujo de habitantes a pie es moderado
a bajo debido a la mayor prioridad al flujo vehicular el cual es formado por vehiculos pesados
de carga, vehiculos privados y transporte publico. Aqui es donde ocurre lo mencionado por
Appleyard (1981) en donde se tiene un trafico alto de vehiculos los cuales provocan la
disminucion de actividad entre ambas caras de la calle.

Imagen 25

Corte de via de avenida Nicolas Duefias.

Avenida - Tipo 1 - Avenida Nicolas Duefas
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Otros usos
Industria

L | X L |
! 350 297 0.80 +.97 12.00 "1.50"

Elaboracidn propia.
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Normalmente, también es usado como via medianamente comercial y ademas de paso para
los peatones para ingresar a las urbanizaciones como para salir de ellas. Debido a esto, es

todo el pablico que habita ahi en general que lo usa comunmente. (Revisar Imagen 25)

Respecto al usuario y su relacion con el espacio publico se ve un importante el punto acerca
del ancho de las vias peatonales en la avenida Nicolas Duefias y adicion de nuevos usos.
Esto ocurrid durante el afio 2017 donde el ancho de via comun era de menos de 1.2m, lo que
daba una perspectiva distinta al usuario de circular por la via peatonal con muro ciego. Luego
del afio 2018 los lotes industriales dieron a la calle mas ancho peatonal llegando hasta los
2m de ancho y adicionando un uso Comercial Zonal. Segun Sim (2019), la manera mas
simple y efectiva de dar accesibilidad a los peatones es ensanchando la via, en donde ya no
solo permite que se desplacen mas comodamente, sino que permite incluso pararse y estar.
La respuesta del habitante para con la solucion fue positiva reflejando esto en el aumento de
flujo peatonal diario durante varias horas al dia. (Ver Iméagenes 26 y 27)

Tabla 24

Caracteristicas de la avenida Nicolas Duefias.

Avenida Nicolas Duefias Peatonal Vehicular Berma
Ancho 1.5ma 3.5m 7.97m por carril 0.8my2m
Uso Via comercial y de paso necesario.

Publico General

Flujo Moderado bajo Moderado - alto -

Elaboracion propia.
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Imagen 26

Fotografia de parte oeste de la avenida Nicolas Duefias durante el afio 2015.

T I

I =

Fuente Google (2019)

Imagen 27

Fotografia del cambio urbano que tomé la parte oeste de la avenida Nicolas Duefias durante el afio 2021.

Fotografia propia.

La avenida Materiales tiene un ancho de aproximadamente 23 metros. Conecta rapidamente
las avenidas Nicolas Duefias y Universitaria continuando hacia el Callao en un solo eje
directo. Las vias peatonales de esta avenida poseen una dimension que va desde 1.50m hasta
1.70m. A lo largo de esta avenida se encuentran usos de vivienda productiva, vivienda
exclusiva, comercial como el mercado e industrial que también forma la mayor parte de sus

calles.

Continuando con la descripcion del lugar, el flujo peatonal en esta avenida es de moderado

a bajo, debido a que sirve mayormente para el flujo vehicular conformado por vehiculos de
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carga y privados solamente los cuales no son frecuentes como en avenida Nicolas Duefias,
aungue existen también actividades de comercio ambulatorio a lo largo, lo que permite

mantener este flujo peatonal.

De acuerdo a Appleyard (1981) ocurre el caso de circulacion moderada tanto vehicular como

por parte de peaton.
Lo que permite tener mayor publico y actividades que la avenida Nicolas Duefias. Es usado
en su mayoria por el publico en general que lo habita y trabajadores de las fabricas cercanas.

Imagen 28

Corte de via de avenida Materiales.

Avenida - Tipo 2 - Avenida Materiales
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Elaboracién propia.
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La relacion del habitante con el espacio publico de esta avenida es moderadamente baja, a
pesar que el flujo de circulacion vehicular bajo sea una ventaja para dar lugar a las
actividades peatonales. Esto ocurre debido a los usos emplazados y las caracteristicas de la
calle los cuales provocan una respuesta baja del habitante para con la avenida Materiales.
De acuerdo a Jacobs (2020), sostiene que “Los comercios que sostenemos conjuntamente

atraen a nuestras aceras, por las tardes, muchos mas vecinos de los que saldrian si el lugar
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estuviese moribundo.” (pag. 186) Caso contrario que ocurre a lo largo del eje de la avenida
Materiales, que conlleva solo la urbanizacion 1 de Setiembre, se tienen dos caras distintas
en cada lado de la avenida. La vivienda Productiva junto con el Comercio Local genera el
flujo y la participacién del habitante, haciendo también que se aparezcan nuevos puestos de
comercio momentaneos en horas de la mafiana, por un lado, y por el otro el uso industrial,

poseyendo muros ciegos y vias peatonales con poco control.

Por ejemplo, Gehl (2014) menciona que a causa de los muros ciegos siendo bordes duros, la
gente tiene o crea experiencias significativas ya que no le da razén para caminar a menos

que sea por necesidad. (pag. 79)

La respuesta a este uso emplazado ha generado un bajo control del espacio y ha tenido de
evidencia resultados como estacionamientos vehiculares momentaneos, ubicacion de

contenedores para basura y una cara en la cual el usuario habitante no le provoca circundar.

Y es asi también como Gehl (2014) menciona que es posible que la invasion de automdviles
en el espacio urbano puede erosionar la posibilidad de generar vida urbana en la calle. (pag.
5)

A pesar de estar juntos en un area muy amplia el resultado es contrastable ademas de contar
como ventaja un bajo flujo vehicular que podria tedricamente ayudar a aumentar la actividad

y participacion de habitante en el espacio publico. (Ver Imagen 29)
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Tabla 25

Caracteristicas de la avenida Materiales.

Avenida Materiales Peatonal Vehicular Berma

Ancho 1.5mal.7m 9.97m por carril 0.8m

Uso Via de paso, Via comercial y ambulatoria, Lugar de encuentro Estacionamiento
temporal.

Publico General y trabajadores cercanos de las industrias cercanas.

Flujo Moderado bajo bajo -

Elaboracién propia.

Imagen 29

Avenida Materiales.

Fuente: Google (2019)

1.1.7.4.1.2 Calles

1.1.7.4.1.2.1 Calle tipo 1

En las urbanizaciones 1 Setiembre, 1 de Octubre, Parque Union y Parque Garezon se
encuentran tres tipos de calles. Cada una de estos tipos tienen caracteristicas de las cuales se
repiten en ambos bloques de urbanizaciones. Tanto en dimensiones, usos que se les da, flujo

y su publico mas frecuente.

Para el tipo 1 de calle es a partir de Calles con un uso Industrial y otro uso adyacente. Este

tipo de calle tiene un aproximado de 15m de ancho a menos, con vias peatonales de entre
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1.70m a 1.90m y bermas de 2 m. El flujo peatonal es moderado con subida por las mafianas

y tardes. El flujo vehicular es bajo por las mafianas conformado por vehiculos privados y
moderado solo por las noches conformado por vehiculos de carga pesada. No todas las
bermas poseen arborizacién ya que algunas se encuentran también convertidas en piso duro

por los usuarios habitantes.

De acuerdo a Gehl (2014), el flujo peatonal se ve influenciado por los bordes presentes en
este tipo de calle, en donde el muro ciego de ambos usos que conforman la calle no fomenta

mas actividades que la de desplazamiento.

Este tipo de calle en espacio publico es tranquilo, pero no tanto como la de tipo 3. El tipo de
publico que posee es variado en todo el dia y dependiendo el uso adyacente. (Ver Imagen
30y Tabla 26)

Imagen 30

Corte de via de Calle tipo 1 — Calle Garezén.

Calle - Tipo 1 - Calle Garezon
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Elaboracidn propia.
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Por ejemplo, para uso educativo, el Colegio Juan Pablo Vizcardo y Guzman durante las horas

de la mafiana y el medio dia atraen a publico menor de edad y comercio al aire libre.

A pesar que esto no se repita diario también los usuarios mas frecuentes son los trabajadores

de fabricas en horarios de tarde y noche saliendo de su jornada de trabajo.

Los comercios ambulatorios durante distintas horas del dia sirven como “foco” de
concentracion sintiendo una sensacion de seguridad. Es por eso que, debido a los usos
encontrados dentro de este tipo de calle, Sim (2019) el proteger estos usos con muros no
resuelve el desafio de lo que se encuentra al otro lado, sino que acenttan el problema que
ocurre 'y es mejor construir relaciones. (pag. 331)

Tabla 26

Caracteristicas de la calle tipo 1.

Calle Tipo 1 Peatonal Vehicular Berma

Fabrica + otro uso

Ancho 1.7mal.9m 9.40m 2.0m

Uso Via de paso, Via comercial ambulatoria. Lugar de encuentro.

Publico General, Nifios por las mafianas y tardes y jovenes desde tarde a noche.
Trabajadores de las industrias terminando su jornada de trabajo. Comercio
Ambulante.

Flujo Moderado alto en las mafianas y tardes Moderado solo de noche -

Elaboracién propia.

1.1.7.4.1.2.2 Calle tipo 2

En el tipo 2 de calle se tiene un ancho de 15m con vias peatonales de 1.50m y bermas de
2.30m. Este tipo de calle se caracteriza por tener dos viviendas productivas a los lados de la
calle y en su mayoria las bermas estan cubiertas por piso duro aprovechando su espacio, en
donde se usan como estacionamiento 0 en su mayoria puestos de comercio ademas del
comercio que la vivienda productiva ofrece. Esta clasificacion de calle solo es encuentra en

las urbanizaciones 1 de octubre, Parque Unidn y Parque Garezon.
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Imagen 31

Corte de via de Calle tipo 2 — Calle Garezén.

Calle - Tipo 2 - Calle Garezon
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Elaboracién propia.

El flujo peatonal es uno de los més altos en todas las nomenclaturas de calles y avenidas que
se puede encontrar en la zona de intervencién teniendo un flujo moderadamente alto durante
casi todo el dia. El flujo vehicular es bajo a nulo, de los que es conformado por vehiculos
privados. De acuerdo con Appleyard (1981), se cumple lo ocurrido con la calle de poco
trafico en donde la actividad entre las caras de la calle y su entorno llega a ser alta ya que

reline sus mejores condiciones para sus interacciones.

Este tipo de calle como espacio publico es usado como via comercial y comercial
ambulatoria e incluso como lugar de encuentro. El publico frecuente es el pablico en general

entre nifios, jévenes y amas de casa. (Ver imagen 31y tabla 27)

De acuerdo con Jacobs (2020), por ejemplo. “Una mezcla de usos, para ser lo bastante
compleja como para sostener la seguridad urbana, el contrato publico y el cruce de funciones

y actividades, necesita una enorme diversidad de ingredientes.” (pag. 176)
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A pesar de encontrarse el comercio al aire libre dentro de este tipo de calle y ayudar a la
animacion del lugar y participacion del habitante el piso presenta patrones de ordenamiento
los cuales permiten respetar el limite de espacio para un comercio que se instale en la calle
para poder permitir al habitante realizar las demas actividades dentro del espacio publico
como circundar, esperar una compra en un puesto o inclusive solo mirar.

Tabla 27

Caracteristicas de la calle tipo 2.

Calle Tipo 2 Peatonal Vehicular Berma

Vivienda Productiva +
Vivienda Productiva

Ancho 1.5m 7.6m 2.3m
Uso Via comercial y comercial ambulatoria. Lugar de encuentro.

Publico Nifios, jovenes y amas de casa

Flujo Moderado alto casi todo el dia Bajo a nulo -

Elaboracion propia.

1.1.7.4.1.2.3 Calle tipo 3

Para el tipo 3 el ancho de via es 7.60m de ancho con vias peatonales de 1.0m y una altura de
casas con 4 pisos a 6 pisos que es mas de 11.0m. Este tipo de calle se caracteriza por tener
al menos una vivienda exclusiva y la otra vivienda productiva o en su defecto otra vivienda

exclusiva también.

No posee bermas y su flujo peatonal es moderado alto y vehicular es bajo ya que no cuenta
con demasiadas actividades o se encuentra entre calles mas escondidas. Solo pasan vehiculos
privados. Es uno de los tipos de calle mas comunes que se pueden encontrar en ambos

bloques de urbanizaciones. El publico frecuente son nifios a horas de la tarde y amas de casa.

Es usado como lugar de encuentro o via de paso. (ver Imagen 32 y tabla 28)
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De acuerdo con Gehl (2014), existen bordes blandos los cuales permite tener un flujo

moderado alto en la calle. La cantidad de fachada activa de casa y casa lo fomentan.

Imagen 32

Corte de via de Calle tipo 3 — Entre calles.

Calle - Tipo 3 - Entre calles comunes
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Elaboracién propia.
Tabla 28
Caracteristicas de la calle tipo 3.
Calle Tipo 2 Peatonal Vehicular Berma
Vivienda Exclusiva + Vivienda
Productiva/Exclusiva
Ancho 1.5m 7.6m 2.3m
Uso Via de paso. Lugar de encuentro.
Publico Nifios, jovenes y amas de casa
Flujo Moderado alto Bajo a nulo -

Elaboracién propia.

1.1.7.4.2 Parques, plazas, plazuelas y losas

En Lima Metropolitana, de acuerdo con MML (2014) la cobertura del radio de accion para

esta tipologia de espacio publico es de 300m de manera que se la forma de llegar sea a pie.

Mientras que para tipologias mas grandes como parques zonales se estima un alrededor de

2km en la que la forma de poder llegar sea en bicicleta o transporte pablico.
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Segin MML (2014), “En Lima Metropolitana, considerando el radio de 300 metros, cerca
de 1 millon de habitantes (1 917 971) acceden a plazas a distancias caminables, mientras que

6 millones y medio de habitantes (6 553 263) no accede a una plaza en cercania.” (pag. 582)

En la escala Metropolitana, Lima posee un total de 90.05ha en plazas, plazuelas y losas.

Tabla 29

Conteo de plazas, parques y losas con areas en Lima Metropolitana.

Plazas No. de plazas Hectareas % del total de plazas
Principales (de Armas) 46 25.73 28.67

Plazas distritales 56 22.39 24.67
Plazuelas 8 0.54 0.60

Losas multifuncionales 370 41.38 45.95

Total 478 90.05 100.00

Fuente: MML (2014)

De acuerdo a la MML (2014), En la escala Distrital Cercado de Lima posee 6.52ha de las
cuales en su mayoria estan ubicadas en el centro histérico de Limay barrios como Chacrarios
y pocas dentro de la zona industrial. (Ver tabla 27)

Tabla 30

Hectareas de Plazas, plazuelas y losas por distrito.

Distrito Plaza de armas Plazuela Plazas Losas TOTAL Ha.
distrital
Lima 1.25 0.401 4.46 0.40 6.52
Brefia 0.31 - - - 0.31
San Martin de Porres 0.87 - - 0.75 1.62
La Victoria - - 1.87 1.87
JesUs Maria 0.71 - - - 0.71
Pueblo Libre 0.42 - - 0.47 0.88
Lince 0.93 - - - 0.93
Rimac 0.37 - - - 0.37

Fuente: MML (2014)

De acuerdo con Sim (2019), estos espacios exteriores en la ciudad deben conformar espacios
publicos o privados variados pero unidos al interconectar estos espacios con los demas
espacios publicos crea un sistema complejo que permite tener mas actividad. (pags. 345-

346)
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Por ejemplo, a escala Local, dentro de la nomenclatura de Parques y plazas, la zona de
intervencion posee tres tipos de espacios publicos relacionados a este. Las tipologias
encontradas en el contexto son el parque, el parque—losa multifuncional y el jardin central.
En los casos de Parque y Jardin central solo existen en la zona de intervencion de uno y dos

ejemplos respectivamente.

1.1.7.4.2.1.1 Tipologia Parque

Para el caso de la tipologia de Parque como tal existe el Parque Ricardo Monsefu ubicado
en la urbanizacién 1 de Octubre al lado de la Calle Monsefu el cual posee uso de vivienda
productiva y con ello un flujo alto, posee una dimension de 24x25m. El estado del espacio
publico es bueno y conservado. Cuenta con bancas de concreto y tachos de basura en buen
estado ademas de sus areas verdes. El uso del habitante con el espacio es bajo a nulo, debido
a que el espacio publico se encuentra cerrado en todo momento. El uso que se le da
mayormente es de estar. El publico que utiliza este espacio publico es desde el general, pero

en su mayoria personas mayores de edad y nifios. (Ver imagen 33 y tabla 31)

De acuerdo con lo sostenido por Sim (2019) si estos espacios publicos coexisten
cercanamente con el otro es posible complementarse y generar mejores oportunidades para

las actividades. (pag. 346)

Es por ello que el parque a la vez que por su naturaleza de espacio publico es utilizado, al
conectarse con la calle con mayor actividad urbana les permite complementarse

conjuntamente.
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Tabla 31

Caracteristicas de la tipologia de parque.

Parque 1 ejemplar

Dimensiones 24x25m

Uso Jardin

Publico General, nifios y adultos mayores con mayor frecuencia
Flujo Alto

Elaboracién propia.

Imagen 33

Corte tipologia de parque.

Parque - Comun

11.00
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Elaboracién propia.
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1.1.7.4.2.1.2 Tipologia Jardin Central

La tipologia de jardin central se encuentra solo en la urbanizacién Parque Unidn. Las
dimensiones varian entre 20x25m y 20x50m. El jardin se encuentra muy cerca de las vias
peatonales y sobre todo a las viviendas que lo rodean. El estado de conservacion es muy
bueno. La relacion del usuario con el espacio publico no solo se limita a las vias peatonales
que rodean el jardin, también para los habitantes que tienen relacion visual con él desde las
viviendas. Por ejemplo, Sim (2019) sostiene que este tipo de espacios privados ademas de
ser definidos por los edificios también crean una identidad con el espacio comin ya que
comparten un foco local en medio del bloque. (pag. 140)

Imagen 34

Lo que pueden hacer los espacios publicos dentro de un blogue.
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Fuente: Sim D. (2019)

Sobre estos jardines interiores, a pesar que no sea un borde publico de acuerdo con ello Gehl
(2014) menciona que este tipo de espacios privados también se consideran como bordes
blandos ya que son soluciones interesantes de como se resuelve el dotar a las &reas

semiprivadas en los barrios de residencia. (pag. 82)

El flujo que recibe es moderado puesto que este espacio forma parte de una urbanizacion

privada. Por ello el publico que frecuenta este espacio publico se limita solo a los residentes
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de esa urbanizacién siendo en su mayoria personas de la tercera edad. (ver imagen 35y

tabla 32)

Imagen 35
Corte tipologia de jardin.

Jardin central - Comun
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Elaboracién propia.

Tabla 32

Caracteristicas de jardin central.

Jardin Central 2 ejemplares
Dimensiones 20x25m y 20x50m
Uso Jardin

Publico Solo residentes.
Flujo moderado

Elaboracién propia.

1.1.7.4.2.1.3 Losa multifuncion/Parque

La tipologia méas comun en ambos bloques de urbanizaciones es la de parque-plaza
multifuncional. Teniendo 6 ejemplos en la zona de intervencion, las dimensiones también
varian, pero se estan en un promedio de 20m de parque y 31m de losa multifuncional de
largo. El estado de conservacion de todos los ejemplos de la tipologia es bueno debido a que

los habitantes usan y cuidan frecuentemente este espacio.
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Sobre este tipo de espacio interesante, Sim (2019) sostiene que deben ser espacios robustos

y flexibles con usos multipropoésito para permitir que diferentes cosas pasen en diferentes

momentos. A esto le suma que estos espacios deben estar dedicados a actividades deportivas,

juegos y espectaculos. (pag. 346)

Las actividades que se realizan dentro son, para parque lugar de encuentro y juegos para

nifios, mientras que para losa multifuncional para actividades tanto deportivas como para

actividades sociales. El flujo de este tipo de espacio publico es moderado y su publico

frecuente es de nifios, jovenes y adultos jovenes. (ver imagenes 36 y tabla 33)

Imagen 36

Corte tipologia de parque — losa multifuncional.

Losa mullifuncidn/Pamue - Coman

R

-
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el |
1 - K s e
& 1 - = J/’l L !fs’tn N [

Elaboracién propia.

Tabla 33
Caracteristicas de jardin central.

Losa multifuncién/Parque

6 ejemplares

Dimensiones
Uso

Publico
Flujo

20x25m y 20x50m

Lugar de encuentro, actividades deportivas, actividades sociales
General, nifios, jovenes, adultos jovenes.

Moderado alto

Elaboracidn propia.

Almares Tribefio Bruno Daniel

Pag. 106




UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE

N

Imagen 37
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Imagen 38
Corte tipologia de parque — losa multifuncional 2.
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Elaboracidn propia.
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1.1.7.4.3 Resumen

Las Avenidas de la zona industrial poseen amplio espacio potencial para la interaccién. Sin
embargo, el flujo vehicular que ocasiona que la actividad urbana disminuya ademas de sus
usos colindantes los cuales provoca que se generen de acuerdo con Gehl (2014)bordes duros
que no generan impacto en el habitante. De acuerdo al ejemplo ocurrido en Nicolas Duefias
de generar accesibilidad a los peatones es posible aprovechar esa potencial de las calles de

avenidas principales.

Por otro lado, en las calles de la Zona industrial del Cercado de Lima se evidencia que de
dos de sus tres tipologias encontradas se puede mostrar un nivel de actividad moderada a
alta debido a la existencia de multiples usos. De acuerdo con Jacobs (2020), la integracion
de usos mixtos diferentes sea comercial o residencial a distintas horas es parte para crear

actividad urbana.

Con respecto a Parques, Jardines y Lugares de multiple funcién, todos estos espacios
publicos funcionan de acuerdo a su naturaleza. Las tres tipologias encontradas en el contexto
muestran que segin Sim (2019), al estar interconectados, fomentar el multipropésito o

simplemente ser un punto de foco de reunion e identidad es vital para generar la vida urbana.
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1.1.7.5. Conclusion

Lima es una zona de usos diversos ya que concentra la mayor cantidad de concentracion

urbana de mayor diversificacion.

Posee un publico con capacidad econdmica accesible desde entre los NSE B, C y D. siendo

Cercado de Lima el que concentra en mayor cantidad estos tres niveles.

Actualmente requiere una demanda de déficit habitacional para atender el cual se puede

aprovechar.

Es posible generar vivienda a un precio conveniente versus la ubicacion que posee en la

ciudad.

Posee avenidas importantes las cuales tienen potencial para generar espacios de interaccion
para los habitantes. Posee espacios publicos entre calles, parques, losas multifuncionales y
jardines con alta actividad urbana las cuales interacttan entre si.

Imagen 39

Iconografia de la conclusion de Justificacion-Factor Social.

Factor Social

Zona de usos Deficit habitacional Vivienda a precio Espacio multifuncionaPublico con capacidad
diversos para atender madico vs la ubicaciom Lugar de encuentro economica accesible

Elaboracién propia.
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1.1.8. Conclusiéon de Justificacion

Imagen 40

Resumen de resultados del apartado Justificacion.

Social

Céntrica (07) Conectado (02) Espacio
aprovechable (03)

Ambiental

Clima favorable Areas Verdes (05)
para habitar (04)

Situacion legal
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Factor Social

Zonade usos  Deficit habitacional  Vivienda a precic  Espacio multifuncional  Publico con capacidad
diversos (15)  para atender {Tihéadico vs la ubicacic’:}n 4 Lugar de encuentr-;?m:lecunamica accesiblﬁ
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Elaboraci6n propia
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1.2. Realidad problemética

Dentro de analisis a escala local la zona industrial del distrito de Lima relne ciertas
realidades que la caracterizan. En este apartado se encuentra separado en tres secciones en
las cuales se explica sobre lo urbano, lo econémico y lo ambiental. Luego de ello se realizara

un recuento sobre los controles de pronostico llegando a la conclusion.,

1.1.9. Lo Urbano

En lo Urbano la zona industrial del distrito de Lima en la actualidad posee uso de suelo con

baja relacién a la ciudad actual y una poblacidn cuya densidad decrece afio tras afio.

1.1.9.1. La densidad poblacional de Cercado de Lima y en especial de la zona

industrial es baja

De acuerdo con INEI (2018), Al tomar como referencia los afios de los Censos Nacionales
1993, 2007 y 2017 el distrito de Lima ha ido sufriendo un decrecimiento en densidad
poblacional con margenes de 335541, 299493 y 268352 habitantes respectivamente, a lo que
Ileva a una tasa negativa que se proyecta desde el -0.76 al -1.04 actualmente. (Ver plano de
crecimiento poblacional en Anexos)

Tabla 34

Censos de 1993, 2007, 2017 y proyecciones

Censo 1993 Censo 2007 Censo 2017 Proyeccién por década
Afio 1993 2007 2017 2027 2037 2047
Demografia 335,541 299,493 268,352 244,104 222,047 201,984
Cambio porcentual -11 -10 -9.03582699 -9.03582699 -9.03582699
Tasa de crecimiento -0.76737482 -1.03979058  -0.9035827  -0.9035827  -0.9035827

Nota: INEI (1993), INEI (2007) y INEI (2017). Elaboracion propia.
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De acuerdo con el diario EIPeruano (2005), en la Ordenanza N°893 La distribucién del Uso
del suelo y Zonificacion actual que posee el distrito con respecto a la Zona industrial es de
12 no pudiendo alojar otras actividades (Ver plano de Usos predominantes de suelo Nivel

Metropolitano, Distrital y Local en Anexos),

Esto por consecuencia provoca baja actividad urbana. Y provoca que los pocos habitantes
que posee deban salir a otros sectores de la ciudad para encontrar aquellas actividades o
satisfacer necesidades. Un ejemplo de esto lo menciona Sanchez (2020) que “Al mismo
tiempo, los espacios se vacian pues el monouso anula todas las posibilidades de transito no
obligado en el lugar, no suple las necesidades de a pie obligando asi al usuario a abastecerse

fuera de su entorno inmediato.” (pag. 21)

Si esto continua, De acuerdo a la INEI (2018), con respecto a los censos evidenciados desde
los afios 1993 al 2017 la zona industrial del distrito de Lima continuard proyectando un
mantenimiento o en su defecto un decrecimiento de densidad poblacional en los préximos
afios, debido a las escasas actividades urbanas que existen en el lugar. El promedio de las
tasas anteriores calculadas es de -0.9 % lo que llevaria en proyeccion a Cercado de Lima a
unos 201,984 habitantes en sélo 30 afios o un descenso en su demografia de unos 66,368

desde el afio 2017.

Para atender este problema se necesita una densificacién de usos en los que también esté
incluida la vivienda como eje. Por ejemplo, Sim (2019), menciona que los usos mixtos eran

la clave para atraer a las personas a mudarse a areas de mayor densidad (pag. 87)
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Tabla 35
Resumen de Topico Urbano, Sintoma de densidad poblacional baja.

TOPICO >>> Urbano

Sintoma La densidad poblacional de cercado y en especial de
la zona industrial es muy baja

Causa El uso industrial ocupa gran parte del espacio Vivienda de baja densidad
urbano

Efecto Exista poca actividad urbana

Pronostico Si continua asi la densidad poblacional continuara Se convierta en un lugar de paso
bajando con el paso de los afios

Control del Aumento de densidad poblacional Aumento de oferta inmobiliaria y

Pronostico usos mixtos

Elaboracién propia.

1.1.9.2. Manzanas industriales como bordes urbanos dentro de la ciudad
La zona industrial se encuentra en un panorama diferente en la actualidad con respecto a su
ubicacion. Debido a esto su situacion actual no es la misma desde hace 77 afios. Existe ahora
una baja relacién a nivel de usos de suelo entre este sector y sus colindantes. De acuerdo con
Brabander, Gaudry, & IRD (2007) desde 1944 empez0 su etapa de transformacion pasando
de ser una zona agricola a convertirse en una zona industrial creciendo de este a oeste a la

par que algunos barrios de vivienda (pags. 15-18)

“En la actualidad, la MIRR se ve como una zona marginalizada, es decir, excluida de
todo y concentrando problemas ambientales y socioeconémicos. Aunque ubicada en
el corazon del Cercado de Lima, y de Lima, los limefios consideran esta zona como
peligrosa.” (Brabander, Gaudry, & IRD, 2007, pag. 23)

Segun la MML (2014) “En la actualidad, el uso industrial en zonas tradicionales tiene sus

principales emplazamientos envueltos por el continuo urbano, y con la presion por la

demanda de su suelo para otros usos, principalmente comercial y residencial de alta

densidad.” (pag. 394)

Almares Tribefio Bruno Daniel Pag. 113



“r
| .4 UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE

Edificio hibrido para la revalorizacion en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

Imagen 41

Fotografia aérea del MIRR (Margen Izquierdo del Rio Rimac) en el afio de 1944 clasificando usos.

1944

LEYENDA

- Rio Rimac
B Agricultura
- Zona baldia

B Zonaresidencial

- Zona de construccion

- Zona industrial

—  Muro

Fuente : Fotografias aereas SAN - PERU
Autor :C.BRABANDER, IRD, Marzo 2007

Fuente: Brabander,IDR (2007)
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Fotografia aérea del MIRR (Margen Izquierdo del Rio Rimac) en el afio de 1958 clasificando usos.

MARGEN IZQUIERDA DEL RIO RIMAC - CERCADO DE LIMA 1958

LEYENDA

- Rio Rimac
Agricultura
Zona baldia

Zona residencial

Zona de construccion

Zona industrial

/ : ; P2 = 20U
Fuente : Fotografias aereas SAN - PERU A b o = : ; = oA g ‘
Autor :C.BRABANDER, IRD, Marzo 2007 )

Fuente: Brabander,IDR (2007)
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Imagen 43
Fotografia aérea del MIRR (Margen Izquierdo del Rio Rimac) en el afio de 1985 clasificando usos.

MARGEN IZQUIERDA DEL RIO RIMAC - CERCADO DE LIMA

Este - 1985

LEYENDA
Rio Rimac

Zona baldia

Zona residencial
Zona de construccion

Zona industrial

JEENE

Fuente : fotografias aseas SAN - PERU
Autor : C. BRABANDER, IRD, Marzo 2007

Fuente: Brabander,IDR (2007)
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Imagen 44

Fotografia aérea del MIRR (Margen Izquierdo del Rio Rimac) en el afio de 2007 clasificando usos.

MARGEN IZQUIERDA DEL RIO RIMAC - CERCADO DE LIMA 2007

LEYENDA

Il RioRimac
- Zona baldia

- Zona residencial

B Zonaindustrial y comercial

- Zona de construccion

Fuente :Images de Google Earth
Autor :C. BRABANDER, IRD, Marzo 2007

Fuente: Brabander,IDR (2007)
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Esto es debido a que actualmente es posible que estos extensos lotes industriales actlien
como bordes urbanos al mantener lotes de 1000m2 a 120 000m2 de monouso en medio de
la ciudad. Por ejemplo, Lynch (1960) menciona que “Estos bordes pueden ser vallas, mas o
menos penetrables, que separan una region de otra o bien pueden ser suturas, lineas segun

las cuales se relacionan y unen dos regiones.” (pag. 62)

Ademas, los usos adyacentes a este sector se desempefian como vivienda de densidad media

y comercio zonal por el norte y sur y otros como comercio metropolitano por el este y sur.

Zonas las cuales se encuentran separadas por los lotes industriales como bordes urbanos.

(Ver imagenes 41,42,43 y 44)

El efecto que genera este emplazamiento que perdura actualmente es que provoca
desintegracion con sectores adyacentes desde su zona sur a su zona norte entre 1.13 km y de
su zona Este a su zona Oeste entre 3.4 km aproximadamente. Ya que como menciona Lynch

(1960) “Son los limites entre dos fases, rupturas lineales de la continuidad...” (pag. 62)

Esto provoca la falta de movimiento local para las actividades urbanas dando como resultado
espacios sin vida y también inseguridad ciudadana, logrando que se convierta solo en un
lugar de paso para ir de la zona norte a la zona sur sin interacciones. La identificacion por
parte de la ciudadania tanto como los habitantes parece ser no positiva. De acuerdo a

Brabander et. al. (2007) los limefios llegaron a considerar la zona como peligrosa.
Como menciona Gehl (2014) sobre los “bordes duros”, los cuales dan pocas oportunidades
para tener experiencias significativas y solo habria razon de pasar por necesidad. Apoyado

con lo mencionado, Sanchez (2020) nos comenta que “El espacio urbano se vacia debido a
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que no existe oferta de usos y actividades que mantengan activas las calles. Asi pues, el
espacio se mantiene Unicamente para el transito necesario y se cierra a todas las posibilidades

de permanencia.” (pag. 20)

El método maés frecuente de desplazamiento por esta zona es en movilidad privada y publica.
Mientras que un desplazamiento a pie es poco o no usado debido a que es una actividad

obligatoria para cruzar de un lado a otro.

Agregado a esto Ludefia (2008), menciona que en el pais, no se ha considerado ningln

patrimonio industrial como tal.

Para atender el caso existente es necesario un cambio de zonificacién progresivo en los lotes
industriales con los cuales permitan alojar usos que lleguen a ser variados para asi aumentar
el horario de actividad dentro de la zona industrial. De acuerdo a Jacobs (2020) la utilizacién
de usos y diversos mixtos no solo genera vida en las calles por parte de la gente que reside,
sino que también provoca a que distintas personas que no conocemos de otros lugares sean
parte de la actividad urbana a distintas y varias horas.

Tabla 36

Resumen Tépico Urbano, Uso de suelo industrial con baja relacion a la ciudad.

TOPICO >>> Urbano

Sintoma Uso de suelo industrial con baja relacion a la ciudad Desintegracion

actual
Causa El uso industrial ocupa gran parte del espacio urbano
Efecto Desintegracion
Pronostico Exista poco movimiento local Se convierta en un lugar de paso
Control del Es necesario un cambio de uso Usos diversos para aumentar el
Pronostico horario de actividad urbana

Elaboracién propia.

1.1.9.3. Conclusion

De acuerdo al andlisis realizado para evitar un descenso de densidad poblacional es necesario

promover la oferta inmobiliaria y usos mixtos. Respecto a las manzanas industriales como
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bordes urbanos, es necesaria una reconversion de usos a usos mixtos para provocar el
aumento de horario de uso y lograr evitar que la zona industrial continde siendo un lugar de
paso obligatorio de norte a sur y sur a norte.

Imagen 45

Iconografia de la conclusion de Realidad Problematica-Lo urbano.

Lo urbano
Baja densidad poblacional Manzanas Industriales como bordes urbanos
Oferta Inmobiliaria Uso mixto Reconversién Usos diversos para el
ydensidad de uso aumento de horario continut

Elaboracién propia.

1.1.10. Lo Economico
1.1.10.1.Baja productividad de suelo

De acuerdo con la MML (2014), en el plano de productividad del suelo (Valor Agregado) la
productividad econdmica del suelo industrial de Soles por m2 es baja en relacion al resto del

distrito. (Ver Plano de Productividad Suelo Valor Agregado en Anexos)

Hectéreas de uso industrial los cuales a comparacion a de sus zonas cercanas y usos variados

generan menos productividad en soles por metro cuadrado.

La causa de esto es debido a que el uso industrial no genera suficiente productividad en
comparacion a otros usos como el comercial. De acuerdo a la MML (2014), En el Plano de
Productividad de Suelo (Valor agregado) se observa que dentro del distrito la mayoria de

lotes industriales genera menos de 500 soles por metro cuadrado, incluido el lote propuesto.
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(Ver Plano de Concentraciones urbanas con mayor Productividad Metropolitano y

Plano de Productividad Suelo Valor Agregado, ambos en Anexos)

Ademas, en términos de area, de acuerdo a MML (2014) “Esta actividad emplea casi el doble
del area que el uso comercial, genera menos de la mitad de empleo y participan menos de la

cuarta parte de empresas en sus operaciones.” (pag. 394)

Y “A diferencia del uso comercial, el sector secundario alberga 17,633 empresas (19.48%
del total) que a su vez genera 425,593 puestos de empleo (26.63% del total de empleos).

(MML, 2014, pag. 394)

De acuerdo con MML (2014) en el plano de Productividad del suelo (Valor agregado), El
efecto que provoca es que se desaproveche el metro cuadrado versus la ubicacion central que

posee la zona industrial en la ciudad uniendo Lima Norte con Lima Centro.

Como se evidencia, si esto continua la productividad del suelo urbano ubicado actualmente

no se podré explotar de manera eficiente con nuevos usos.

Es por ello que ha dado el proceso de mudar las industrias a las periferias. Como se menciona
“Esta disminucion de la intensidad de uso ha originado la bdsqueda de nuevos espacios de
uso industrial en distritos como Lurin y Pucusana, y en las provincias colindantes como son

Huacho y Cafiete (Chilca).” (MML, 2014, pag. 394)
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Tabla 37
Resumen Topico Econémico, Productividad del suelo econdmico bajo en relacion al resto del distrito.

TOPICO >>> Econdmico

Sintoma La productividad del suelo econémico es baja en relacion al resto del distrito

Causa El uso industrial ocupa gran parte del espacio urbano

Efecto Se desaproveche el m2 vs su ubicacion

Pronostico la productividad no podra crecer

Control del Es necesario un cambio de uso. Aplicar usos de comercio para aprovechar la productividad por m2.
Pronostico

Elaboracién propia.

1.1.10.2.Conclusion

De acuerdo a lo analizado la zona industrial actualmente necesita una reconversion de usos
y una aplicacién de usos comerciales para aumentar la productividad del m2.

Imagen 46

Iconografia de la conclusion de Realidad Problematica-Lo economico.

Lo econdmico

Baja productividad del suelo

Reconversicn Uso Comercial
de uso

Elaboracion propia.

1.1.11. Lo Ambiental
1.1.11.1.Contaminacion a causa de basura.

Mediante el recojo de informacion en el lugar, se evidencié que actualmente existe
contaminacion en sus calles a causa de la basura. Existe desde desmontes de construccion

hasta Residuos aprovechables organicos e inorganicos como papeles y pléasticos.
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También se evidencia que los lugares en donde se aloja la basura son en espacios donde no
se realizan actividades urbanas o de convivencia, como muros ciegos a los lados de las
fabricas, entre calles con lotes industriales e incluso en sus esquinas. (Revisar Plano de

emision de basura en Anexos)

Esto se debe a que el uso Industrial antiguo existente predomine el espacio urbano contando
solo con lotes con altos y extensamente horizontales muros ciegos, sin muchos espacios con
los cuales el usuario pueda apoderarse como su lugar y cuidarlos. Al no definir como suyo
el espacio, no existe cuidado. Por ejemplo, con lo que menciona Gehl (2014) es que en los
bordes duros el habitante est4 expuesto a recorrer grandes distancias debido a los muros
ciego y es que aqui se encuentran pocas oportunidades para entrar en contacto con
experiencias significativas a menos que sea debido por una actividad obligatoria. (pag. 79)
Es asi como la caracteristica de la ubicacion de la basura dentro de la zona industrial es en
donde no se tiene control o el espacio no es definido. (Revisar Plano de emision de basura

en Anexos)

También se debe a la gestion de acopios de basura adecuados en las urbanizaciones ya que,
de acuerdo al mapa de Emision de Basura Local elaborado del contexto, existen mas puntos
donde se acopian informalmente los residuos que cantidad de contenedores y en los lugares
donde se sittan contenedores de basura existe menor cantidad de puntos de basura reunidos.
Es asi como “La disposicion final de desechos de manera no controlada o su falta o incorrecta

recoleccion genera los basurales a cielo abierto.” (ONU, 2018)

Por otro lado, el estado de estos contenedores resulta no ser el adecuado de acuerdo a

salubridad. Este tipo de vertederos o contenedores abiertos permite que los olores se
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extiendan en el ambiente del contexto. Siendo como menciona la ONU (2018) la principal

fuente de gases de efecto invernadero por medio de los residuos aprovechables organicos.

Ademas, la recoleccion de los residuos por medio del método de recoleccion de camion
compactador también llega a ser dificultosa debido a la ubicacidn de estos contenedores y la

situacion de las urbanizaciones.

Imagen 47

Cruce de calles Enrique Meiggs y 1 septiembre, Cercado de Lima.

Nota, se puede mostrar la acumulacion de desechos y desmonte de basura en la esquina de la calle. Fotografia
propia.

El efecto que conlleva es la poca identificacion del usuario con el espacio inmediato de sus
calles. Es asi como se llega a tener descontrol y por consiguiente la acumulacién de residuos,
orines grafitis, etc. Por ejemplo, Gehl (2014), menciona que espacios como estos con ruido,
polucion y condiciones de uso deplorables han reducido las oportunidades para actividades
como caminata como forma de transporte y funciones tanto sociales como culturales en

espacios publicos. (pag. 3)
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Con respecto a la no adecuada gestion de acopios distribuidos conlleva a un aumento

continuo de acopios informales en la via publica ya evidenciados en el contexto. Lo que
posteriormente ha llevado a la combustion de estos residuos por parte de los habitantes para

disminuir la acumulacion de estos.

También la utilizacion de contenedores abiertos en la via publica conlleva a entrar a una
contaminacion atmosférica. (Ver imagen 48) Ya que como menciona la ONU (2018) los
gases producidos por los residuos organicos generan metano, siendo un componente 24
veces mas dafiino que el CO2 para la atmosfera, ademas del riesgo de combustion el cual

genera muchos mas gases contaminantes.

Imagen 48

Contenedores de basura en la via piblica muestran condiciones insalubres.

Fuente: Google (2019)

Si esto continua no solo se seguirian creando focos infecciosos en las calles de la zona
industrial, también puede continuar el fomento de la pérdida de control del espacio urbano

del contexto y con ello a su vez su seguridad.
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Para tomar control de la situacion es recomendable hacer un cambio de uso al mudar la

industria, fomentando la teoria de bordes blandos que como sostiene Gehl (2014) “También
contribuyen a enriquecer la experiencia del usuario y ayudan a tomar conciencia de que el
espacio es un lugar propio” (p&g. 75). La creacion de tanto espacios publicos nuevos como
un sistema de acopio de residuos debidamente ubicado y adecuado, ayuda al apoderamiento
y cuidado del espacio para crear un lugar para los usuarios. De acuerdo a la ONU (2018) la
utilizacion del proceso de 3R (reducir, reutilizar, reciclar) puede llegar a ser beneficioso por
medio de una transicion de economia circular. Teniendo tres grandes partes que son los
lugares de consumo, el lugar de recoleccion y tratamiento y el Gltimo que llega a ser la
produccion y transformacion.

Imagen 49

Transicion de una economia circular.

Gasson da residuca
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Nota, se muestran los tres puntds principales Consumo  Recoleccion/Tratamiento vy
Produccion/Transformacion. Fuente: OMS (2018)
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Tabla 38

Resumen Tépico Ambiental, Contaminacion a causa de basura.

TOPICO >>> Ambiental
Sintoma Contaminacion a causa de basura en las calles.
Causa El uso industrial ocupa gran parte del espacio urbano.
No adecuada gestion de acopios de residuos en el contexto.
Efecto Poca identificacion de usuario con el espacio urbano.

Aumento continuo de acopios informales.
Entrar a una contaminacion atmosférica.
Pronostico Basura y poco cuidado de las calles y areas verdes.

Control del Pronostico Crear espacios publicos nuevos y un sistema de acopio de residuos
Elaboracién propia.

1.1.11.2. Contaminacion Atmosférica

El aire de Lima presenta contaminacion atmosférica siendo una de las ciudades con mas alta
contaminacion en América latina, ya que de acuerdo con el Reporte Mundial del Aire del
2018 por AirVisual(2018), Lima quedd en el puesto 22 con 28 ug/m3 (Veintiocho

microgramos por metro cubico) de PM 2.5 anuales.

Sin embargo, al revisar el Monitoreo de Calidad de Aire, para Lima Metropolitana de
SENAMHI (2020) existen otros elementos contaminantes que también actian como agentes
dentro de la ciudad como el PM10 (Material Particulado de 10ug), NO2(Dioxido de
Nitrogeno) y el O3 (Ozono). (Revisar Tabla de emision por elemento 39)

Tabla 39

Tabla de emision por elemento en un dia comdn en Lima Metropolitana, Estacion Campo de Marte.

Tipos PM2.5 PM10 NO2 03
Especificacion  Particulas de 2.5 ug Particulas de 10 ug Didxido de Ozono
Nitrégeno

Minima 8.46 ug/m3 13.38 ug/m3 4.26 ug/m3 51.04

cantidad ug/m3

emitida

Maxima 25.86 ug/m3 38.50 ug/m3 57.92 ug/m3 118.83

cantidad ug/m3

emitida

Emisores (S04) Sulfato, (NH4) Amonio, (NO3) Nitratos, (Cl)Cloro, Combustién de procesos en
(Na)Sodio, (Fe)Hierro, (03) Ozono, (Si)Silicio, (Ca)Calcio, automoviles, fabricas,
(Al)Aluminio, (Pb) Plomo, (Cd)Cadmio, (Hg)Mercurio, cigarrillos, etc.

(Ni)Niquel, (Cr)Cromo, (Zn)Zinc, (Mg)Magnesio, etc
Fuente: SENAMHI (2019) Elaboracién propia.
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Actualmente en la zona industrial los agentes con mas cantidades de emision se han
registrado segin SENAMHI (2020) son el PM2.5 (Material Particulado 2.5ug) y el O3

(Ozono) registrando desde su baja emision 8.46ug/m3 y 51.04 ug/m3 respectivamente.

Lo que se llega a registrar como una emision desde buena a moderada segun la ECA del aire
(Estandar de Calidad Ambiental). Pero en su subida de emision llegan a emitir hasta los

25.86 ug/m3y 118.83 ug/m3 que se considera como una emision de mala calidad del aire.

Se tienen dos causantes principales de las cuales sus emisiones son las mas frecuentes

también.

También SENAMHI (2020) indica que, la emision de NO2 (Didxido de nitrégeno) que en
su maxima llega a 57.92 ug/m3 es a causa de procesos de combustion como lo es en
automoviles y fabricas. Por consiguiente, también el ozono a causa de estas emisiones de
Dioxido de nitrogeno se genera por reaccion quimica llegando también en su maxima a 118

ug/ma3.

También la emision del Material Particulado PM2.5 y PM10 emitidos por fabricas con un

alta de 25.86 ug/m3y 38.50 ug/m3.

Esto provoca que la calidad del aire de los espacios de la ciudad se vea afectada y con ella
los usuarios. Por ejemplo, de acuerdo con la OMS (OMS, 2018) indica que el NO2 (Dioxido
de nitr6geno) es un gas que en concentraciones de 200mg/m3 resulta ser toxico e inflama las
vias respiratorias. Ademas del O3 (Ozono) es uno de los componentes principales para la

formacion de la niebla toxica o también llamado smog.
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Si esto continua puede acarrear en molestias a la salud. De acuerdo con la OMS (2018) El
O3 (Ozono) puede provocar asma, reducir el funcionamiento pulmonar y originar otros
problemas pulmonares. Para el caso del NO2 (Dioxido de nitrégeno) es probable que se

muestren sintomas de bronquitis en nifios con asma en exposiciones prolongadas.

De acuerdo con AirVisual (2018) comenta que para controlar esto es necesario bajar mucho
mas las emisiones de polucion de estos agentes, primordialmente PM2.5 y PM10.La
utilizacion de movilidad también genera un impacto positivo (ciclismo, caminata, transporte
publico disponible) y con ello parte del Didxido de Nitrogeno, realizando un cambio de uso

y mudando los usos industriales de esta zona de la ciudad. (pag. 18)

También utilizar plantas entre arbustos o arboles que puedan absorber estas pocas emisiones
residuales de Didxido de Nitrogeno para evitar la produccion también de mas Ozono

troposférico.

Tabla 40
Resumen Tépico Ambiental, Contaminacion Atmosférica.

TOPICO >>> Ambiental

Sintoma Contaminacion de aire

Causa Fabricas y autos que pasan por avenidas

Efecto Espacios con baja calidad de aire

Pronostico Enfermedades respiratorias

Control del Es necesario un cambio de uso y especies vegetales que ayuden a mitigar las
Pronostico emisiones

Elaboracién propia.
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Imagen 50

Calle Condestable José Celenddn hacia la Avenida Argentina, Cercado de Lima.

Fotografia propia.

Imagen 51

Avenida Enrique Meiggs, Cercado de Lima.

Fotografia propia.
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1.1.11.3.Conclusion

De acuerdo al andlisis visto, es necesaria la aplicacién de nuevos espacios publicos para
apropiacion y cuidado del mismo y un sistema de recoleccion eficiente de residuos que

permita la higiene y adecuado estado del espacio.

Respecto a la calidad de aire es necesario utilizar otros medios de transporte para evitar la
consecutiva emision de PM2.5 y PM10 ademas de la utilizacion de especies vegetales que
puedan ayudar al entorno.

Imagen 52

Iconografia de la conclusion de Realidad Problematica-Lo ambiental.
Lo ambiental

Contaminacién a causa de basura Contaminacién Atmosférica

Espacio publicoSistema de Recoleccion de Residuofkeconversion Especies vegetales
de uso contra la contaminacior
Elaboracién propia.

1.1.12. Conclusion de Realidad Problematica

Tabla 41
Conclusiones de Realidad Problematica
Conclusiones de Realidad Problematica

Existen problemas de densidad poblacional con una tasa negativa del -1% en Cercado de Lima
de acuerdo a INEI (2018) también el suelo industrial posee actualmente una baja relacion con

Urbano la ciudad actual, provocando espacios sin vida e inseguridad ciudadana, entre otros problemas
sociales.

Econémico La produccion del suelo industrial llega a ser t_)ajo teniendo una produccion por debajo de
s/.500/m2 y ocupando mas del doble de espacio de acuerdo a MML (2014)

Ambiental Existe contaminacidn a causa de basura en puntos informales apoderandose del espacio

publico y provocando contaminacion de aire.

Elaboracidn propia.

En cada uno de estos problemas investigados indican la desvalorizacién o degradacion

urbana del eje de la avenida Nicolas Duefias actualmente.
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Imagen 53

Resumen de resultados del apartado de Realidad Problematica.
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Elaboracién propia.
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1.3.  Formulacién del problema

Al haber revisado los apartados anteriores de Justificacion y Realidad problematica, se
considera que en la zona de intervencion dentro de la Zona industrial cuenta con sus debidas
Oportunidades(1-19) tanto como Debilidades(20-29).(Ver Imagenes 40,53 y 54)

Se sefiala que la propuesta da como acercamiento a un proyecto de reactivacién el cual
incluye usos de Vivienda, Comercio, Espacio Publico y un Servicio al contexto inmediato.
Entonces por consiguiente da como Formulacion del Problema la siguiente pregunta general:

e ;CoOmo revalorizar la zona industrial del Cercado de Lima, mediante la propuesta de
un edificio hibrido en el Eje de la Av. Nicolas Duefias en 2021?

Para llegar a ello, las preguntas especificas son:

e ;Cual es el estado actual de la Zona Industrial en el eje de la Av. Nicolas Duefias?
e Cuales son las caracteristicas de un edificio hibrido?

e ;COmo se comportan las Zonas Industriales?

e (Es tedricamente posible emplazar nuevos usos en una zona industrial?

Para el proyecto:

Lo Urbano

e ;Como controlo la baja densidad y su aumento en la Zona Industrial del Cercado de
Lima?
e ;Cbomo generar relacion urbana de la zona industrial con el contexto de su entorno
actual?
Lo Econémico
e ;Como aumentar la productividad del suelo?
Lo Ambiental

e ;CoOmo controlar el problema de la basura?
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Imagen 54

Diagrama de Formulacion de Problema en donde se realiza la compatibilizacion de conclusiones para la realizacion de la Propuesta.
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Objetivos

1.4.3. Objetivo general

Disefar un Edificio hibrido en la Zona Industrial del Cercado de Lima en el eje de la Av.

Nicolas Duefias para su Revalorizacion en 2021.

1.4.4. Objetivos especificos

Analizar el estado actual del eje Nicolas Duefias en la Zona Industrial del Cercado de
Lima

Determinar el comportamiento de las Zonas Industriales

Determinar las caracteristicas de un Edificio Hibrido

Determinar si tedricamente es posible emplazar nuevos usos en una zona industrial

1.1.12.1.Urbano

Disefar vivienda y usos mixtos para el control de la baja densidad y su aumento en la
zona industrial del Cercado de Lima.

Utilizar usos mixtos para la relacion urbana de la zona industrial con el contexto de su
entorno actual.

1.1.12.2.Econémico

Generar bordes comerciales a lo largo de las calles Nicolas Duefias y Pedro Garezon
para el aumento de la productividad del suelo.

1.1.12.3. Ambiental

Diseniar espacios publicos con especies vegetales y un sistema de recoleccion de residuos

que controlen la contaminacion a causa de basura.

(Revisar Matriz de consistencia, Anexo 3)
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CAPITULO 2. ETAPA DE ANALISIS

2.1. Marco tedrico proyectual

2.1.1. Variables
2.1.1.1. Zona Industrial

Segun Tenorio Gnecco (2012) “En Norteamérica, las "ciudades-fabricas” constituyen el
primer intento de gestion directa del territorio, en donde se manifiesta una separacion
funcional y politica de la ciudad y el campo urbanizado...” Por lo que la ciudad es
segmentada en funciones. Este caso también se repite con lo que menciona Frampton K.
(2020) en su libro “Historia Critica de la Arquitectura Moderna” comentando sobre Tony
Garnier y su obra “Une Cite Industrielle” el cual plantea el modelo de ciudad industrial
ideal que al ser disefiada agrupa las zonas por usos. Dentro de su planteamiento menciona a
la vivienda industria, salud, energia y estacion de ferrocarriles creando un modelo
fragmentado de ciudad. Agregando a lo dicho el grupo URB-AL |11 (2011) sostiene también
acerca de este caso que “Las fracturas territoriales de las ciudades generan una serie de
fronteras que son a la vez artificiales y muy reales.” (pag. 2), ademas que “La ciudad formal
y la ciudad informal son parte de una misma aglomeracion urbana, pero al mismo tiempo
estan divididas por una serie de limites invisibles que contribuyen a la segregacion de los

ciudadanos.” (URB-AL 111, 2011, pag. 2)

Segun Romera (2017), comenta que los territorios industriales durante la segunda mitad del
siglo XX experimentan un fendbmeno de expansion que da lugar a las nuevas areas
metropolitanas donde tiene potente vinculacion de actividad con ella, sin embargo a causa

de la globalizacion de la economia se da el fendmeno de desindustrializacion. (pag. 96)
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Velez R (2010) en su articulo “CIUDAD POS-INDUSTRIAL” comenta que el concepto
“pos-industrialismo” fue empleado para describir la transformacion de la sociedad que ha
dejado la economia a partir de la industria de produccién y ha entrado a nuevas formas como
la de generar o producir servicios o0 nuevos conocimientos. “industrias de salud, educacion
superior, de disefio, de servicios de consultorias y de investigacion en funcion del
desarrollo.” (Velez R., 2010, Péarrafo 2)

Esto quiere decir que la ciudad post-industrial tiene como caracteristicas el retiro de la
fabrica y la generacion de nuevos servicios.

Iraola Mendizabal (2007) Nos comenta sobre la ciudad post industrial el cual dice que es un
lugar con herencia, un espacio con memoria.” Desde la Geografia humanista se nos recuerda
que el paisaje no es exclusivamente una cuestion natural, el paisaje es una cuestion cultural”
(Iraola Mendizabal, 2007, pag. 90)

La autora Benito del Pozo (2002) comenta tambien en una de sus investigaciones que el
patrimonio industrial es parte de la historia y la cultura de los territorios y que por esto posee
una consideracion como un elemento importante de la identidad del lugar.

“Ademas, las viejas fabricas son un recurso valioso en las estrategias urbanas y en el
planeamiento urbano.” (Benito del Pozo, 2008)

“Lo que si era evidente para todos es que las viejas fabricas y los terrenos industriales
abandonados constituian un factor desestructurante que desvalorizaba la imagen y reducia el
atractivo de las zonas afectadas.” (Benito del Pozo, 2002, pag. 216)

Y es cierto ya que de acuerdo con Benito del Pozo et.al (2020), “Puede considerarse que los
espacios desindustrializados son ejemplos paradigmaticos de la vulnerabilidad territorial,

desde la mencionada concepcion de una construccion social de la misma.” (pag. 6)
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Sin embargo, de acuerdo a Romera (2017) “En otros casos, el caracter industrial de esta zona
se ha sustituido por otros usos, siendo en este caso un factor importante el valor especulativo

del suelo en el que se asientan.” (pags. 97-98)

Entonces de acuerdo a lo consultado, las zonas industriales son el primer intento de gestién
del territorio en donde al iniciar su proceso de desindustrializacion se convierten en recursos
para nuevas estrategias urbanas pudiendo en su caso ser sustituido por otros usos para
aumentar el valor del suelo actual o también funcionar como patrimonio industrial si es que

ha formado parte de la memoria cultural e identidad del lugar.

2.1.1.2. Edificio Hibrido

Segln Fernandez Per, Mozas, & Arpa (2014) “El edificio hibrido es un espécimen de
oportunidad que incluye en su codigo el gen de la mixicidad”. El cual es caracteristica

principal de esta tipologia de edificio.

Para Fenton (1985) “El término “*” hibrido”” hace una clara distincion entre la denominacion

(134 9999

uso mixto”” se utiliza con frecuencia para describir las megaestructuras en expansion de
mediados de este siglo”. (pag. 3) entendiéndose que este tipo de edificios son de enormes
dimensiones. Gosalbo Guenot (2012) sostiene que “Cuando se habla de edificio XXL no
solo se habla de un edificio de espectaculares dimensiones. Los factores que delimitan el
limite de su razon de ser son amplios y complejos, pero en todo caso se pretende huir de las
obras que plantean un monumentalismo gratuito.” (pag. 6) La principal funcion de estos

edificios es ofrecer la vivienda y para Gosalbo Guenot (2012) “es la unica manera de tratar

de encontrar lo urbano dentro del edificio” (pag. 6) entonces la razon de ser edificios de
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grandes dimensiones esta sujeto su contexto, no depende de su naturaleza cualitativa
(mixicidad).

a+t (2008)sostiene que “Richard Sennett ha escrito que un cosmopolita es un hombre que se
mueve comodamente en la diversidad, que se encuentra como en casa en situaciones que no
tienen ningun vinculo o paralelo con aquello que le es familiar.” En pocas palabras un hibrido
es adaptable y flexible y con personalidad.

“En el contexto, la biisqueda de un modelo para adaptarse al signo de los tiempos, los
edificios hibridos resultan ser ejemplos apropiados para su gen misticidad y, sobre todo, su

naturaleza flexible.” (Monteiro Nunes da Silva, 2012, pag. 40)

Guizado (2012)menciona que “En el desarrollo de este edificio hibrido, se busca que
trasforme los flujos en el sector, tenga animacion la mayor parte del dia y se trabaje

urbanidad interior dentro del mismo.” (pag. 89)

Para Garcia (2017), “El edificio hibrido, definido exhaustivamente en la publicacion This is
Hybrid, es capaz de ejercer una fuerza centripeta, capaz de neutralizar las fuerzas centrifugas
que expulsan a la poblacion fuera de la ciudad.”

Ademas, Garcia (2017) también menciona que son estructuras que son capaces de promover
la interaccion de usos distintos, combinar la vida urbana mientras que se tienen programas
dispares sin problema en donde se promueven principalmente en si la vivienda, espacio
publico y equipamientos para atender problemas especificos que son la escasez de costo del
suelo, los espacios mono uso Yy el deterioro de los centros urbanos.

Dentro del grupo a+t (2008) Richard Sennett en los libros “this is Hybrid” e “Hybrids II”
menciona al hibrido como un edificio cosmopolita el cual tiene una base de retales de

anteriores tipologias mezcladas en donde consigue una nueva personalidad.
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a+t (2008) en su publicacion “Hybrids II1” comenta algunas caracteristicas que debe poseer
un hibrido, tales como diversidad de usos incluyendo el residencial, desarrollo conjunto de
diferentes iniciativas, Insercion adaptada a la trama urbana y utilizacion publica de los usos.
A lavez a+t (2014) en “This is Hybrid” menciona y explica mas cualidades que este tipo de
edificio posee tales como personalidad, sociabilidad, procesos, programas, densidad, escala
y ciudad.

Love (2017), sostiene que en su paper “A New Model of Hybrid Building as a Catalyst for
the Redevelopment of Urban Industrial Districts” sugiere que Son una manera para preservar
y aumentar el valor del suelo industrial en las ciudades de America del Norte.

Hatuka (2017) también comenta que son tipologias usables para terrenos industriales ya que
explota ideas a escala de ciudad dando un enforque normativo para proponer una nueva

hibridacién espacial con ciudades mas productivas econdmicamente y mas vitales (pag. 7)

Entonces de acuerdo a lo visto, los edificios hibridos poseen la caracteristica de mixicidad
teniendo usos adaptables y flexibles, ademas de ser megaestructuras de enormes
dimensiones y donde la principal funcion es de ofrecer vivienda para encontrar lo urbano

junto con los demas usos logrando animacion la mayor parte del dia.

Ademaés, ataca el problema del costo del suelo evitando usar mono usos, siendo viable

utilizarlos en zonas industriales teniendo ciudades mas productivas.
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2.1.2. Dimensiones:

2.1.2.1. Variable independiente: Zona Industrial.

2.1.2.1.1 Desintegracion
Benito del Pozo menciona que (2008) las antiguas fabricas o antiguas concentraciones

industriales forman en la actualidad un elemento desestructurante que desvaloriza.

Ademas el grupo URB-AL 111 (2011) sostiene sobre la integracion y desintegracion que “Las
fracturas territoriales de las ciudades generan una serie de fronteras que son a la vez

artificiales y muy reales.” (pag. 2)

En conclusion, la desintegracion es cuando la antigua fabrica o concentracion industrial ya

no forma parte de la ciudad actual, lo que puede generar fracturas territoriales.

2.1.2.1.2 Desvalorizacion de la imagen

De acuerdo a Mejias C. (2013) sostiene que “El impacto cultural de estos intereses afecta el
comportamiento ciudadano, en el sentido en que se vive una deslocalizacion de lo propio,
en beneficio de lo desterritorializado y deshistorizado, conduciendo cada vez mas a una

pérdida paulatina de las culturas urbanas locales.” (pag. 5)

En conclusion, se trata perdida gradual de la cultura urbana en consecuencia de la

desintegracion.
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2.1.2.1.3 Antiguo suelo industrial como recurso urbano y de planeamiento

La palabra recurso, de acuerdo con la RAE (2014), se define como “medio de cualquier clase
que, en caso de necesidad, sirve para conseguir lo que se pretende”. Ademas, Benito del
Pozo (2008) menciona que las viejas fabricas son un muy valioso recurso para establecer

nuevos proyectos y planes urbanos dentro de la ciudad para aprovechar.

Ademas, Romera (2017) menciona que el caracter de estas zonas sea sustituido por otros

usos en donde el valor especulativo del suelo sea un factor importante.

En Conclusion, son un valioso recurso para nuevos planteamientos, en donde el valor del

suelo puede ser potencial.

2.1.2.1.4 Patrimonio Industrial
La “The International Committee for the Conservation of the Industrial Heritage”, TICCIH
(2003), sefiala que el patrimonio industrial es todo aquello que se compone de cultura

industrial que posean un valor historico, tecnoldgico, social, arquitectonico o cientifico.

De acuerdo a Cafiizares et. al (2020) “Estos ... son hoy parte del patrimonio de los territorios
y, por ello recursos con potencial productivo si se ponen en valor ...que pueden incorporarse

a las estrategias de desarrollo local y de revitalizacion urbana.” (pag. 325)

Entonces es aquello considerado con valor cultural industrial el cual puede ser potencial para

desarrollos urbanos de revitalizacion.
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2.1.2.2. Variable dependiente: Edificio hibrido.

2.1.2.2.1 Personalidad
“La personalidad del hibrido es una celebracion de la complejidad, de la diversidad y de la
variedad de programas. Es el crisol para una mixtura de diferentes actividades

interdependientes.” (Fernandez Per, Mozas, & Arpa, This is Hybrid, 2014)

También, Fernandez Per. Et. al (2014) .explica que “El propio edificio parte de una idea
innovadora, que se revuelve contra la combinacion establecida de los programas habituales
y que basa su propia razon de existir en la novedad del planteamiento y en la inesperada
mezcla de funciones.” La mixtura es base de su nueva personalidad ya que cada hibrido es

Unico.

Afade, Fernandez Per. Et. al (2014) que incluso “El edificio hibrido busca relaciones
intimas, inesperadas e impredecibles, fomenta la coexistencia de unas con otras, y es

consciente de que las situaciones no programadas son claves para su propio futuro.”

En conclusion, Trata de la mixtura de diversidad y variedad de programas en su interior.

2.1.2.2.2 Sociabilidad

“La hibridacién ideal se retroalimenta del encuentro entre la esfera privada y la esfera
publica. La intimidad de la vida privada y la sociabilidad de la vida publica encuentran en el
edificio hibrido anclajes para desarrollarse.” (Fernandez Per, Mozas, & Arpa, This is Hybrid,

2014)

Segun Fernadez Per. Et. al. (2014) , la combinacion de lo privado y lo publico permite una

permeabilidad de horarios que lo convierte en un edificio de uso constante.
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“Se crea otra categoria de uso, el edificio de jornada continua.” (Fernandez Per, Mozas, &
Arpa, This is Hybrid, 2014)
En conclusion, trata de la combinacién y relacion de usos con el fin de lograr el horario de

jornada continua.

2.1.2.2.3 Densidad

Los entornos densos son actos para este tipo de edificio, “El esquema hibrido propone
intensos entornos de fecundacién cruzados, que mezclan los genotipos conocidos y crean
alianzas genéticas para mejorar las condiciones de vida y revitalizar los entornos en los que

se encuentran.” (Ferndndez Per, Mozas, & Arpa, This is Hybrid, 2014)

Entonces, trata de combinar su densidad de usos con los del entorno para mejorar revitalizar

la calidad de vida.

2.1.2.2.4 Programas

Como sostienen Fernadez Per. Et. al. (2014)”Los edificios hibridos son organismos con
maultiples programas interconectados, preparados para acoger, tanto a las actividades
previstas, como a las imprevistas de una ciudad.” No necesariamente deben pertenecer a
una misma tipologia, pero dentro del disefio las funciones se conectan y complementan para

que todas tengan beneficio y armonia.

Entonces, trata de la armonia y compatibilidad de programas conformados.

2.1.2.25 Escala
Fernadez Per. Et. al. (2014), comentan que “Los hibridos tienen el caracter de superedificios,
de supermanzanas, de megaestructuras, de edificios-ciudad. Como sugiere alguno de los

proyectos que integran este nimero: son ‘““monstruos urbanos de una raza nueva y
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generosa”” 15.” Son edificios que imponen ya que se apropia del terreno debido a la gran
complejidad de programas. “La escala de un hibrido y su relacion con el entorno se mide por
la yuxtaposicion de las secciones programaticas. En los hibridos verticales, las funciones se
unen por superposicion, en los horizontales por adicion en planta.” (Fernandez Per, Mozas,

& Arpa, This is Hybrid, 2014)

Entonces, Tiene una caracteristica de un edificio de grandes dimensiones.

2.1.2.2.6 Ciudad

“A un hibrido, por su escala, se le pueden aplicar estrategias propias de la composicion
urbana. En la definicién de un hibrido interviene la perspectiva, la insercién en la trama, el
didlogo con otros hitos urbanos, la interrelacion con el espacio publico circundante...”

(Fernandez Per, Mozas, & Arpa, This is Hybrid, 2014)

Entonces, trata de las estrategias proyectuales propias del edificio para con el entorno.

Almares Tribefio Bruno Daniel Péag. 145



A

4 UNIVERSIDAD

PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

2.1.3. Cuadros Resumen

Tabla 42

Resumen Variable Independiente: Zonas Industriales

Variable Independiente: Zonas Industriales

Las zonas industriales son el primer intento de gestion del territorio, en donde al iniciar su proceso de
desindustrializacién termina teniendo un modelo fragmentado de ciudad, pero, se convierten en recursos
para nuevas estrategias urbanas pudiendo en su caso ser sustituido por otros usos para aumentar el valor
del suelo actual o también funcionar como patrimonio industrial si es que ha formado parte de la memoria
cultural e identidad del lugar.

Dimensiones

Cuando la antigua fabrica o concentracion industrial ya no forma
Desintegracion parte de la ciudad actual, lo que puede generar fracturas
territoriales.

Perdida gradual de la cultura urbana en consecuencia de la

Desvalorizacion de la imagen ; S
desintegracion.

Aquello considerado con valor cultural industrial el cual puede

Patrimonio Industrial - e
ser potencial para desarrollos urbanos de revitalizacion.

Antiguo suelo industrial como recurso  Son un valioso recurso para nuevos planteamientos, en donde el
urbano y de planteamiento valor del suelo puede ser potencial.

Elaboracién propia.
Tabla 43
Resumen Variable Dependiente: Edificios Hibridos

Variable Dependiente: Edificios Hibridos

Los edificios hibridos poseen la caracteristica de mixicidad teniendo usos adaptables y flexibles, ademas de
ser megaestructuras de enormes dimensiones y donde la principal funcién es de ofrecer vivienda para
encontrar lo urbano junto con los deméas usos logrando animacion la mayor parte del dia.
Ademas, ataca el problema del costo del suelo evitando usar mono usos, siendo viable utilizarlos en zonas
industriales teniendo ciudades mas productivas.

Dimensiones
Personalidad La mixtura de diversidad y variedad de programas en su interior.
—— La combinacién y relacion de usos con el fin de lograr el horario
Sociabilidad . .
de jornada continua.
. Combinar su densidad de usos con los del entorno para mejorar
Densidad o - .
revitalizar la calidad de vida.
Programas La armonia y compatibilidad de programas conformados.
Escala Caracteristica de un edificio de grandes dimensiones.
Ciudad Las estrategias proyectuales propias del edificio para con el

entorno.

Elaboraci6n propia
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2.2. Casos de estudio y criterios de seleccion.

2.2.1. CAMPO DE ESTUDIO 1: Zonas Industriales

Tabla 44

Ficha de analisis del caso de Zonas Industriales 1: Museo de la Siderurgia y la Mineria de Castilla y Ledn

IDENTIFICACION
Nombre del caso: Museo de la Siderurgia y la Mineria de Castilla y Ledn
Ubicacion: Sabero, Ciudad de Castilla'y Ledn, Espafia Afio aproximado: 1846
Naturaleza del edificio;  Industrial Funcidn del edificio: Siderurgia y Mineria
DESCRIPCION
Area total: 7000 m2 aproximadamente
Variable Independiente: Zonas Industriales
RELACION CON LAS DIMENSIONES DE LA INVESTIGACION
Mudanza de industrias a las periferias debido a la desindustrializacion que

1. Desintegracion
provocaba convierte al recinto un elemento desestructurante de la ciudad.
2. Desvalorizacion de la imagen Degradacion social y urbana debido a la perdida de servicios en el lugar.
4, Patrimonio Industrial Se evidencid Patrimonio Industrial.
3. Antiguo suelo industrial como Opciones como la desmantelacion del recinto industrial o Remodelacion para
recurso urbano y de planteamiento alojar nuevos equipamientos urbanos.

Se optd a la remodelacién debido a la presencia de Patrimonio Industrial,

generando una promocion del mismo en su municipio local.

Elaboracién propia. Fuente:Benito del Pozo et Al. (2016)

De acuerdo con Benito del Pozo et. Al. (2016) la desintegracién industrial inici6 debido a la
crisis de 1970 y 1980 llegando a todas las instalaciones industriales en Espafia dejando las
antiguas fabricas y terrenos descuidados, y por ende lo convertia en un elemento que se
desestructuraba de la ciudad. Todo esto logré la desvalorizacion de la imagen urbana.

Bajo esta consecuencia Benito del Pozo et.al (2016) toma el caso de los Recintos Industriales
en Espafa especialmente en Castilla y Ledn donde la desindustrializacion llevo a estos
lugares industriales a ser abandonados junto con sus servicios y haciendo que los residentes
se vean degradados a un punto de vista social y urbano. Se opté como conclusion el traslado

de nuevos usos siendo residencial y comercial en donde se tuvo dos opciones.
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En primera la desmantelacion de los recintos industriales para una recalificacion urbanistica

del suelo y su posterior sustitucion por otro edificio o la remodelacion para alojar los nuevos
equipamientos.

Imagen 55

Exteriores e interiores del Museo de Siderurgia y la Mineria en Sabero.

unt: ntaﬁ e ﬁo (2020 -

Debido a multiples reclamos por parte de los habitantes de Sabero, segin Benito del Pozo
et. Al. (2016) para empujar la revalorizacion urbana y econdémica se concretd la
rehabilitacion dando origen al Museo de Siderurgia y la Mineria de Castilla y Leon,

apostando por arquetipo turistico industrial llevando actividades culturales.

Imagen 56

Museo de Siderurgia y la Mineria en Sabero.
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Tabla 45

Ficha de analisis del caso de Zonas Industriales 2: Zona Industrial de Jalisco

IDENTIFICACION
Nombre del caso: Zona Industrial de Jalisco

Ubicacién:  Jalisco, Guadalajara México Afo aproximado: 1830
Naturaleza del edificio:  Industrial Funcion del edificio: Industrial varios
DESCRIPCION

Area total: 726.865ha aproximadamente

Variable Independiente: Zonas Industriales

RELACION CON LAS DIMENSIONES DE LA INVESTIGACION

1. Desintegracion Mudanza y/o abandono de fabricas de la zona industrial a otros municipios y
periferias provocando degradacion y desarticulacion con la ciudad.

2. Desvalorizacion de la imagen Problemas sociales, derivados debido a la pobreza y violencia, asentamientos
humanos irregulares y terrenos abandonados.

4, Patrimonio  Industrial No se evidenci6 Patrimonio Industrial.

3. Antiguo suelo industrial Implementacion de plan piloto de un parque lineal, regularizacion de predios,

como recurso urbano y de parques y un plan de desarrollo integral urbano, los cuales tuvieron un gran

planteamiento impacto positivo al ser importantes actores de cambio generando una

integracion a la ciudad.
Elaboracidn propia. Fuente: URBAL (2012)

De acuerdo a URBAL (2012), la zona industrial de Guadalajara-Jalisco es un gran centro
comercial e industrial por su gran cantidad de empresas de electronica. Sin embargo, la
desintegracion comenz6 en la época de los 90s al mudarse industrias y empresas a las

periferias de la ciudad lo que provoco degradacion urbana y social en su contexto.

Imagen 57

Colonia Casetas en la zona Piloto de la Zona Industrial de Jalisco, Guadalajara — México.

Fuente: Desarrollo Urbano Sostenible en Latinoamérica, Parte 2: Lecciones aprendidas en proyectos piloto de la
revitalizacion de &reas urbanas en México, Colombia, Ecuador y Brasil.
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Dejando asi, de acuerdo con URBAL (2012), como resultado problemas sociales y urbanos

como espacios en desuso, inseguridad, vandalismo y pobreza extrema con un indice de

marginacion alto en zonas como EI Fresno, Morelos, Moderna, Ferrocarril, etc.

Al no encontrarse patrimonio Industrial se procedio con la propuesta del plan piloto para la

zona industrial.

Todas estas ideas fueron puestas a un plan de financiamiento. “Para implementar el proyecto
piloto se cred un modelo de gestion publica de aproximacion interdepartamental que
permiti0 desarrollar una practica gubernamental interdisciplinaria, nica y novedosa.”

(URB-AL 111, 2012, pag. 15)

Imagen 58

URBAL (2012)” Area correspondiente al Plan de Desarrollo Urbano Integral Zona Industrial Fresno-
Ferrocarril (ZIFF) en el centro de Guadalajara” (pag. 15)

PN e

Programa de Intervencion por

objetivos.

Diagnostico medio
ambiental. Plan de desarrollo

urbano integral.

Revitalizacion de espacios de

convivenciay casa de enlace.

A L e
2 s gkdesn

Fuente: URBAL. Digitalizacion: Almares. B.

e

(201.

Los planteamientos realizados tuvieron impactos positivos en el lugar logrando una sinergia

entre los proyectos contextuales con el proyecto integral de desarrollo urbano.
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Tabla 46

Ficha de analisis del caso de Zonas Industriales 3: Fabrica de Hilados y Tejidos de Lucre

IDENTIFICACION
Nombre del caso: Fabrica de Hilados y Tejidos de Lucre

Ubicacion: Cusco Per(l Afio aproximado: 1861
Naturaleza del edificio:  Industrial Funcién del edificio: Industrial varios
DESCRIPCION

Area total: 7000 m2 aproximadamente
Variable Independiente: Zonas Industriales
RELACION CON LAS DIMENSIONES DE LA INVESTIGACION

1. Desintegracion Debido a la reforma agraria sus terrenos fueron intervenidos dejandolos en
abandono

2. Desvalorizacion de la imagen Degradacion econdmica y urbana

4, Patrimonio Industrial Se concibid como patrimonio Industrial

3. Antiguo suelo industrial Se optd convertirlo en museo debido a la presencia de patrimonio Industrial,

como recurso urbano y de generando impacto turistico al distrito de Lucre.

planteamiento
Elaboracidn propia. Fuente: Ludefia (2008), IIRSA SUR (2016), Hidalgo (2009)

De acuerdo con Ludefia (2008), La fabrica de Lucre fue la primera fabrica textil en el Per(

republicano en el afio 1861 con mucho éxito hasta cerca de la década de los 70.

El proceso de desintegracion comienza en el afio de 1968, de acuerdo con IIRSA SUR
(2016), las haciendas son intervenidas y expropiadas debido a la reforma agraria, dejando

abandonada la fabrica.

En la Desvalorizaciéon de la imagen, existieron pérdidas econémicas por problemas de

endeudamiento y urbanos con respecto a la parcela inutilizable con la ciudad.

Existieron esfuerzos para que el recinto industrial se considere como un Patrimonio, de
acuerdo con Hidalgo (2009), y se promulg6 la Resolucion Directoral Nacional N° 401 en

1998.

En consecuencia, a ello se convirtié en un museo turistico en la actualidad.
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Imagen 59

Interior de la fabrica de Hilados y Tejidos de Lucre

Fuente: IIRSA SUR (2016)
Imagen 60

Magquinaria en el interior de la fAbrica como exposicion

R 5 7 e B0
2

Fuente: [IRSA SUR (2016)
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Tabla 47

Ficha de analisis del caso de Zonas Industriales 4: Zona Industrial de Independencia

IDENTIFICACION
Nombre del caso: Zona Industrial de Independencia

Ubicacion: Lima Per(l Afio aproximado: 1944
Naturaleza del edificio:  Industrial Funcién del edificio: Industrial varios
DESCRIPCION

Area total: 837ha aproximadamente
Variable Independiente: Zonas Industriales

RELACION CON LAS DIMENSIONES DE LA INVESTIGACION
1 Desintegracion Cierre de industrias debido a la recesion de la década de 1980 provocando

desestructuracion de sus lotes con la ciudad.

2. Desvalorizacion de laimagen  Degradacion urbana y problemas sociales

4, Patrimonio  Industrial No se evidenci6 Patrimonio Industrial.

3. Antiguo suelo industrial Nuevos Planteamientos de enormes shopping centers los cuales tuvieron gran
€OmO recurso urbano y de impacto incluso a escala Metropolitana. Generando una nueva atraccion de
planteamiento centralidad nodal en la ciudad por parte de los ciudadanos.

Elaboracidn propia. Fuente: Vega (2017), Brabander et. Al. (2007), Cruz (2009), MDI (2006)
De acuerdo con Vega(2017), la desintegracion de la zona industrial de Lima norte inici6 a
partir de la década de 1980, también como lo indica Brabander et. Al. (2007) esta crisis de

recesion obliga a cerrar a las fabricas dejandolas algunas en venta o en alquiler.

Para la degradacion de la imagen, de acuerdo con Cruz (2009) se evidenciaron problemas

sociales en la zona industrial como drogadiccion, pandillaje y prostitucidn clandestina.
No se evidenciaron registros de patrimonio industrial en ésta la zona industrial.

Debido a esto grupos inversores, segun Vega (2017) tomaron la decision de hacer la
intervencion en estos terrenos abandonados para proponer nuevos centros comerciales a gran
escala. Para lo cual se tuvo un impacto positivo a nivel urbano debido a que se generé un

nuevo atractivo nodal.

Almares Tribefio Bruno Daniel Péag. 153



N

UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE

Imagen 61

Edificio hibrido para la revalorizacion en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021
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Fuente: Vega (2015)

De acuerdo con la MDI (2006), se evidencié gque se generaron mejoras en sus puestos

comerciales como por ejemplos muebles.

comerciales y nuevos negocios, los cuales proveen algunas tiendas en estos centros
Imagen 62

Interior de Centro Comercial Mega Plaza

Fuente: Parauco (2019)
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2.2.1. CAMPO DE ESTUDIO 2: Edificios Hibridos

Tabla 48
Ficha de analisis del caso de Edificios Hibridos 1: De Rotterdam

IDENTIFICACION
Nombre del proyecto: De Rotterdam

Ubicacion: Rotterdam Paises Bajos Fecha de construccion: 2013
Naturaleza del edificio: Edificio Hibrido Funcidn del edificio: Varios
AUTOR
Nombre del Arquitecto: OMA
DESCRIPCION

Avrea total: 162 000 m2
Variable Dependiente: Edificio Hibrido
RELACION CON LAS DIMENSIONES DE LA INVESTIGACION

1. Personalidad Posee 6 usos diferentes (Deporte, Hotel, Comercio, Oficinas, Vivienda, Estacionamiento)
2. Sociabilidad Programas generados para la vida pablica para la jornada continua.

3. Programas Intencion de tener una ciudad compacta con usos compatibles entre si.

4, Densidad Ciudad con alta densidad de usos para su insercion

5. Escala Cuenta con 150m de altura en 44 plantas y mas de 100m de ancho.

6. Ciudad La estrategia de fue generar un segundo centro al sur del rio Mass.

Elaboracion propia. Fuente: ArchDaily (2013), OMA (2013)

|

El caso de De Rotterdam es una obra hecha por OMA en el afio 2013 en la ciudad de
Rotterdam en Paises Bajos. Catalogado como edificio hibrido cumple las siguientes
dimensiones.

Para Personalidad son 6 usos, y para Sociabilidad, estimando horas activos durante un dia.
Tabla 49

Usos /Jornada Continua de tiempo de usos funcionando juntos (Estimaciones)

Usos /Jornada Continua de tiempo de usos funcionando juntos (Estimaciones) de 24h

Deporte Hotel Comercio Oficinas Vivienda  Estacionamiento PROMEDIO

50% 100% 62.5% 50% 100% 50% 68.75%
Elaboracién propia.

Para Programas de acuerdo con ArchDaily (2013), es tener una ciudad compacta con usos

compatibles entre si.

Para Densidad, debido a la obra terminada se confirma que la ciudad de Rotterdam ya cuenta

con un entorno denso para establecer alianzas genéticas.
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En Escala se sabe que es un edificio de 150 metros de altura en 44 niveles y un frente de méas

de 100 metros de ancho con un érea construida de 162 000m2 de acuerdo a OMA (2013)

Imagen 63

Secciones programaticas

Fuente: OMA (2013)

Ademas, para Ciudad la estrategia de De Rotterdam para con la ciudad fue generar un

segundo centro al sur del rio Mass.

Imagen 64

Escala del edificio De Rotterdam frente al rio Mass y contexto

Fuete: AcDain(2013)
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Tabla 50

Ficha de analisis del caso de Edificios Hibridos 2: Sliced Porosity Block

IDENTIFICACION
Nombre del proyecto: Sliced Porosity Block

Ubicacién: Chengdu China Fecha de construccion: 2012
Naturaleza del edificio: Edificio Hibrido Funcion del edificio: Varios
AUTOR
Nombre del Arquitecto: Steven Holl Architects
DESCRIPCION

Area total: 17500m2
Variable Dependiente: Edificio Hibrido
RELACION CON LAS DIMENSIONES DE LA INVESTIGACION
1. Personalidad Posee 7 usos diferentes (Oficina, Hotel, Vivienda, Comercial, Area pblica, Area
semipdblica y Servicio)

2. Sociabilidad Programas generados para la vida pablica para la jornada continua.

3. Programas Intencion de tener un microurbanismo ubicando los usos espacialmente de acuerdo a su
entorno haciéndolos compatibles entre si

4, Densidad Su entorno da una densidad de usos necesarios para su insercion

5. Escala Cuenta con 123m de altura en 17500m2.

6. Ciudad Estrategia de crear un espacio piblico en vez de un rascacielos icdnico.

Elaboracion propia. Fuente: Steven Holl Architects (2012). ArchDaily (2013).

Sliced Porosity Block es un edificio de Steven Holl Architecs (2012) construido en 2012 en

Chengdu, China. Catalogado como edificio hibrido cumple con las siguientes dimensiones.

Para Personalidad son 7 usos, y para Sociabilidad, estimando horas activos durante un dia.
Tabla 51
Usos /Jornada Continua de tiempo de usos funcionando juntos (Estimaciones)

Usos /Jornada Continua de tiempo de usos funcionando juntos (Estimaciones)De 24h

Area Hotel Comercio Oficinas Vivienda A.Semipublica  Servicio PROMEDIO
Publica
100% 100% 62.5% 50% 100% 62.5% 50% 75%

Elaboracidn propia.

Para Programas de acuerdo con ArchDaily (2013), es manejar un microurbanismo con usos

compatibles entre si.

Para Densidad, debido a la obra terminada se confirma que la ciudad de Rotterdam ya cuenta

con un entorno denso para establecer alianzas genéticas.
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En Escala se sabe que es un edificio de 123 metros de altura en un area de 17 500m2 de

acuerdo a ArchDaily (2013)

Imagen 65

Espacios publicos y sus conexiones con la calle

Fuente: Paul Digman (2019)

Para Ciudad la estrategia de Sliced Porosity Block, segun Steven Holl Architects (2012),
fue generar un espacio publico en vez de un rascacielos iconico, lo que le permitio
incrustarse de manera permeable a la calle.

Imagen 66

Fotografia de Sliced Porosity Block.

Fuente: Paul Digman (2019)
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Tabla 52

Ficha de analisis del caso de Edificios Hibridos 3: Edificio El Pacifico

IDENTIFICACION
Nombre del proyecto: Edificio El Pacifico

Ubicacién: Lima Per(i Fecha de construccion: 1954
Naturaleza del edificio: Edificio Hibrido Funcion del edificio: Varios
AUTOR
Nombre del Arquitecto: Fernando de Osma
DESCRIPCION

Area total: 3000m2
Variable Dependiente: Edificio Hibrido
RELACION CON LAS DIMENSIONES DE LA INVESTIGACION
Posee 3 usos diferentes (Comercial, Espacio Semipublico, Vivienda)

1. Personalidad

2, Sociabilidad Programas generados para la vida publica para la jornada continua.

3. Programas Su entorno comercial hace que los usos sean compatibles con el edificio

4, Densidad Su entorno da una densidad de usos necesarios para su insercion

5. Escala Cuenta con 10 pisos en 36m de altura en 3000m2.

6. Ciudad Estrategia de crear una calle interna conectando sus caras logrando espacio publico vivo.

Elaboracidn propia. Fuente: EI Arquitecto Peruano (1958), SIGE (2009).
El Pacifico es un edificio disefiado por Fernando de Osma, segun El Arquitecto Peruano

(1958), construido en 1954 en Lima, Peru. Catalogado como edificio hibrido Ilega a cumplir

con las siguientes dimensiones.

Para Personalidad posee 3 usos, y para Sociabilidad, estimando horas activos durante un dia.
Tabla 53

Usos /Jornada Continua de tiempo de usos funcionando juntos (Estimaciones)

Usos /Jornada Continua de tiempo de usos funcionando juntos (Estimaciones) de 24h
Comercio Vivienda A. Semipublica PROMEDIO
62.5% 100% 62.5% 75%
Elaboracidn propia.
Para Programas y Densidad, de acuerdo con SIGE (2009), cuenta con un entorno denso de

usos compatibles entre si, como por ejemplo otros comercios, espacios publicos, vivienda y
alojos cerca de las avenidas Pardo y Diagonal en el distrito de Miraflores, los cuales se

complementan funcionalmente con el edificio.

En Escala se sabe que es un edificio de 10 pisos distribuidos en 36m de altura en un &rea de

3000m2 con un area techada de cerca de 9000m2.
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Para Ciudad la estrategia su emplazar el edificio en la esquina de las avenidas Pardo y

Diagonal, generando una esquina activa e integrando ambas calles por medio de un recorrido

interno comercial.

Imagen 67.

Estrategia de conexion de calles por medio de espacio publicos internos.

AN, DVAGOWAL

N

Fuente: Gridstudio (2020). Edicion propia.
Imagen 68.

Fotografia del edificio El Pacifico.
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Fuente: arquitecturacontemporanealima.blogspot.com

Almares Tribefio Bruno Daniel Péag. 160



A

ap
| 4 UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

Tabla 54

Ficha de analisis del caso de Edificios Hibridos 4: Centro Comercial Paso 28 de Julio

IDENTIFICACION
Nombre del proyecto: Centro Comercial Paso 28 de Julio

Ubicacién: Lima Per(i Fecha de construccion: 2012
Naturaleza del edificio: Edificio Hibrido Funcidn del edificio: Varios
AUTOR
Nombre del Arquitecto: J.M. Polo Arquitectos
DESCRIPCION

Avea total: 3000m2
Variable Dependiente: Edificio Hibrido
RELACION CON LAS DIMENSIONES DE LA INVESTIGACION

1. Personalidad Posee 3 usos diferentes (Oficina, Espacio ptblico, Comercial)

2. Sociabilidad Programas generados para la vida piblica para la jornada continua.

3. Programas Su entorno comercial hace que los usos sean compatibles con el edificio
4, Densidad Su entorno da una densidad de usos necesarios para su insercion

5. Escala Cuenta con 15 pisos de altura en 3000m2.

6. Ciudad Estrategia de crear un espacio plhlico como pre espacio en la calle.
Elaboracion propia. Fuente: Architizer (2020), SIGE (2009)

El Centro Comercial Paso 28 de Julio es un edificio disefiado por J.M. Polo Arquitectos de

acuerdo con Architizer (2020), construido en 2012 en Lima, Peru.
Catalogado como edificio hibrido llega a cumplir con las siguientes dimensiones.

Para Personalidad, posee 3 usos, y para Sociabilidad, estimando horas activos durante un
dia.

Tabla 55

Usos /Jornada Continua de tiempo de usos funcionando juntos (Estimaciones)

Usos /Jornada Continua de tiempo de usos funcionando juntos (Estimaciones) de 24h

Oficina Comercio Espacio Publico PROMEDIO

50% 62.5% 100% 70.83%
Elaboracién propia.

Para Programas y Densidad, de acuerdo con SIGE (2009), cuenta con un entorno denso de
usos compatibles entre si, como por ejemplo otros comercios, restaurantes, cafés, vivienda
y alojamiento cerca de las avenidas 28 de Julio y Reducto en el distrito de Miraflores, los

cuales permiten alianzas genéticas en su insercion.

En Escala se sabe que es un edificio de 15 piso de altura en un area de 3000m2.

Almares Tribefio Bruno Daniel Péag. 161



UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE

N

Para Ciudad, la estrategia su emplazar el edificio en la esquina de las avenidas 28 de Julio y

Edificio hibrido para la revalorizacion en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

Reducto, cediendo un espacio a la calle como espacio publico comercial, el cual se encuentra

disponible a toda hora del dia.

Imagen 69

Espacio publico cedido a la calle.

Fuente: Architizer (2020)
Imagen 70

Vista del edificio Centro Comercial Paso 28 de Julio
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Fuente: Architizer (2020)
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2.2.2. Conclusiones
2.2.2.1. Variable Independiente Zona Industrial
Tabla 56

Tabla de conclusiones, resumen de casos.

Museo de
Casos Siderurgia 'y
Mineria de Sabero

Fabrica de Hiladosy Zona Industrial de  Zona Industrial de
Tejidos de Lucre Guadalajara Independencia

Abandono o cierre de la o las fabricas sea por motivos politicos, econémicos o

1. Desintegracion .
tecnoldgicos.

2.
Desvalorizacion Genera problemas Sociales, econémicos y urbanos
de la imagen
3. Patrimonio . . .
. Puede o no ser Patrimonio Industrial
Industrial
.4' Antlguo suelo Si hay Patrimonio Industrial: Si NO hay Patrimonio Industrial:
industrial como
recurso urbano y Reutilizaron el edificio Se plantearon nuevos usos

de planteamiento
Elaboracion propia.

Se concluye que para la variable de Zonas industriales ocurre un proceso, el cual se repite
en todos los casos. También, las dimensiones de Desintegracion, Desvalorizacion de la
imagen, Patrimonio Industrial y Antiguo suelo industrial como recurso urbano y de
planeamiento ocurren en consecuencia una de la otra, tomando mas fuerza la ultima
dimension.

Se consideran zonas que en el momento de su constitucion formaron parte importante del
movimiento econémico de una ciudad hasta su auge y cuspide. En el momento en que llega
su vida util causa repercusiones a sus vecinos colindantes en donde se ve un recinto post
industrial formando problemas urbanos, economicos y sociales. Debido a la evidencia, la
reconversion de esta zona tiene dos posibles caminos, los cuales son el replanteamiento con
construcciones nuevas insertando usos de vivienda y comercio principalmente o si es

considerado como Patrimonio industrial su revalorizacion con nuevos usos adaptados dentro.
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Esto confirma que es posible plantear nuevos usos en Zonas industriales dado que sea

Patrimonio Industrial o no con resultados positivos.

Imagen 71

Etapa de vida de la industria y ejemplos de revalorizacion.

v
Inicio o Crecimiento y * Desindustrializacion
Constitucion Auge

Provoca
(2.1.2.1.1)Desintegracion

(2.1.2.1.2)Desvalorizacion de la
Imagen

Revalorizacion

(2.1.2.1.3 Antiguo suelo industrial como l (2.1.2.1.4) Patrimonio Industrial

recurso urbano y de planeamiento

Patrimonio Industrial No existente Patrimonio Industrial existente
Planeamiento con usos Mixtos Revalorizacion de Patrimonio
Industrial

Elaboracidn propia.
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2.2.2.2. Variable Dependiente Edificio Hibrido

En conclusion, para la variable dependiente de Edificio Hibrido, se confirma que, a través
de los casos estudiados, las dimensiones de Personalidad, Sociabilidad, Densidad,

Programas, Escala y Ciudad son caracteristicas propias e inherentes de este tipo de edificio.

Tabla 57

Naturaleza de un edificio hibrido.

(2.1.2.2.1) (2.1.2.2.2)

Personalidad Sociabilidad

PN

(2.1.2.2.6) (2.1.2.2.3)

Ciudad E S Densidad

(2.1.2.2.5) (2.1.2.2.4)

Escala gxi Programas
IV 4

Elaboracién propia.
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1.5. Referentes

El Sliced Porosity Block de Steven Holl Architects (2012) es un edificio hibrido en
Chengdu-China, el cual puede afectar referentemente al proyecto a través de su caracteristica
de poseer un gran espacio publico abierto en el interior el cual también da la caracteristica

permeable visual y espacialmente.

Mientras tanto los edificios Mirador de MVRDV (2005) y Celocia de Lle6 B. (2008) en
Madrid-Espafia son edificios de uso residencial los cuales pueden afectar referentemente al
proyecto a través de su caracteristica de espacios comunes aéreos que se encuentran internos
y elevados en estos disefios, pudiendo generar vistas aéreas el contexto inmediato. Junto con
ello también se encuentra el proyecto Linked Hybrid de Steven Holl Architects (2009) en
Pekin-China siendo este ultimo un edificio hibrido el cual posee ademas de espacios aéreos

la intencién de unir blogues de edificios por medio de estos.

Los edificios de De Rotterdam por OMA (2013) en Rotterdam-Paises Bajos y El Pacifico
por Fernando de Osma (1958) en Lima-Per( son dos edificios hibridos que comparten una
caracteristica, la cual puede afectar referentemente en el disefio del proyecto a través de la
utilizacion del uso Comercial como base formal en la primera planta para emplazar bloques

o torres encima aprovechando el area libre.

Por ultimo, encontramos al Omniturn de BIG (2015) en Frankfurt-Alemania, siendo un
edificio hibrido puede afectar referentemente en el disefio arquitectonico con la utilizacion

de terrazas publicas generando nuevas vistas publicas en el edificio.
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Tabla 58

Tabla de caracteristicas de referentes que se reflejan en el disefio arquitecténico.

Sliced Porosity Block (Steven Holl Architects)

e  Espacios publicos
interiores integrados
alacalle

S
N
N

b 79 T 9 7

E‘% ;\\;\\\\\\ x\\

e  Gran manzana
permeable

Edificio Mirador (MVRDV)/ Edificio Celosia (Blanca Lled) /Linked Hybrid (Steven Holl Architects)
e  Espacio publico con
vistas aéreas

e  Utilizacién del uso
publico comercial
como base en la
primera planta para
emplazar blogues o
torres encima
aprovechando area
libre

Torre Omniturn (BIG)
e  Terrazas publicas

w ! ! S
'
[l ima
o
' '

1
1 ]

PUBLIC TERRACES

Elaboracién propia. Fuen AchDaily(2013), MVRDV/(2005),Lleéd B.(2009), OMA(2013), Steven Holl
Architects(2009), EI Arquitecto peruano (1958), BIG (2015)
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2.3. Marco normativo

Para el disefio del producto se plantea realizar tres tipologias de uso, de las cuales cada una

de estas presenta un marco normativo especifico que ayuda a concretar la arquitectura del

proyecto.

Tabla 59

Marco Normativo a considerar para disefio del producto
Marco Normativo Subpuntos indole/Escala
Neufert Internacional
Reglamento Nacional de GH.020 Componentes de disefio urbano Nacional
Edificaciones (RNE) A.010 Condiciones generales de disefio

A.020 Vivienda
A.070 Comercio

A.120 Accesibilidad para personas con discapacidad y
de las personas adultas

A.130 Requisitos de seguridad

Resoluciones ORDENANZA N° 893-MML y N° 1229 (modificacion Regional/Distrital
de la ordenanza N° 893)

Certificado de Parametros Local
Urbanos

Elaboracién propia.

En la escala Internacional se tiene al Neufert, el cual es la enciclopedia de medidas
internacionales, la influencia en la propuesta va para el disefio y medidas internas de

viviendas, sus servicios tanto como para disefio de comercios y espacios publicos.

En escala Nacional se tiene al Reglamento Nacional de Edificaciones el cual rige las medidas
y reglas nacionales para el disefio de edificaciones. Se toma en cuenta dentro del RNE la
norma GH.020 llamada “Componentes de disefio urbano” la cual influye en el disefo urbano
de vias y mobiliario urbano, hablando de espacio publico. La norma A.010 llamada
“Condiciones generales de disefio” el cual influye en medidas y conceptos reglamentarios a
usar en el disefio arquitecténico de manera integral. La norma A.020 llamada “Vivienda” al
igual influye también en medidas reglamentarias para el uso residencial en el disefio

arquitectonico. La norma A.070 “Comercio” influye en medidas y reglamento de uso
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comercial, tanto como instalaciones, aforos tipos de comercio, acopios y demas dentro del
disefio arquitecténico. La norma A.120 llamada “Accesibilidad para personas con
discapacidad y de las personas adultas” influye en medidas reglamentarias como rampas y

accesos inclusivos para personas con discapacidad, asi como estacionamientos.

La norma A.130 llamada “Requisitos de Seguridad” influyen en reglas y requisitos como
componente de materiales, requisitos para instalaciones y disposicion de ambientes en

circulaciones verticales.

En escala Regional/Distrital se encuentran las Resoluciones, las cuales marcan un conjunto
de reglas en unas areas especificas. Para Cercado de Lima se cuenta con las Ordenanzas
N°893-MML y N°1229 las cuales indican las Normas de Zonificacion residencial influyendo

en el proyecto en medidas de alturas, &reas libres e incluso nimero de estacionamientos.

En escala Local se cuenta con el Certificado de Pardmetros Urbanos el cual rige normas
dentro del lote o parcela a construir indicando alturas, coeficientes de edificacion, retiros,

etc.

Almares Tribefio Bruno Daniel Pag. 169



y |
“p
| 4 UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

CAPITULO 3. ETAPA PROYECTUAL

3.1. Idea rectora del proyecto

3.1.1. Imagen objetivo
Imagen 72
Concepto, Integracién mediante usos.

Elaboracién propia.

Almares Tribefio Bruno Daniel Pag. 170



A

4 UNIVERSIDAD

PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

Imagen 73

Diaarama de Conceptualizacion del provecto.
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Elaboracion propia.
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3.1.2. Conceptualizacion

La explicacion de la imagen objetivo sobre la idea rectora es sobre el concepto de
“Integracion”. La incrustacion de un elemento el cual genera y replica nuevos usos respecto
al entorno tendiendo a generar y expandir un area de influencia la cual integra, fortalece y
revaloriza. Los usos se encuentran en el entorno, la mejor manera de fortalecerlos es

integrarlos para utilizarlos y replicarlos. (Ver imagen 91)

De acuerdo con el Diagrama de Conceptualizacion del proyecto se organiza la informacién
revisada y sintetizada de los capitulos anteriores con el fin de llegar al producto de manera

metodoldgica y procedimental.

Se reviso en el capitulo II de “Etapa de Andlisis” sobre la variable independiente Zona
Industrial la cual al llegar a la etapa de Desindustrializacion quedan demostradas las
dimensiones de “Desintegracion” y “Desvalorizacién de la Imagen” que por consiguiente
lleva a la dimension de “Antiguo suelo Industrial como recurso urbano y de planeamiento”
verificando que la Zona Industrial del Cercado de Lima también no forma parte de la
dimension de “Patrimonio industrial” se procede a la Revalorizacion en el Territorio

mediante la Propuesta. (Ver imagen 92)

Por medio del capitulo I de “Etapa Investigativa” se logra identificar en Justificacion las
fortalezas y oportunidades que posee el territorio, tanto como también la Realidad
Problematica las debilidades y amenazas, las cuales juntas fortalecen a la propuesta

amoldandose al contexto situacional como urbano. Cada punto observado y enumerado
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interviene o es intervenido por la Propuesta ya sea de manera directa (linea segmentada)

como integral (linea continua). (Ver imagen 92)

Por consiguiente, al encontrarse la Propuesta desarrollada, ésta toma las caracteristicas de
las dimensiones de la variable dependiente “Edificio Hibrido” siendo las dimensiones
“Personalidad”, “Sociabilidad”, “Procesos”, “Programas”, “Densidad”, “Escala” y

“Ciudad”. (Ver imagen 92)

3.2.  Integracion del proyecto al contexto

3.2.1. Ubicacion y Contextualizacion del lote

Para ubicar el proyecto, el lote posee 3 frentes y colinda con 4 calles importantes, 2 avenidas

y 2 jirones. El area del terreno es de 9127.5 m2. (Ver plano de ubicacion).

La avenida Nicolas Duefias genera dos momentos importantes al interceptarse con avenida
Materiales y el jiron Teniente Pedro Garezon. Esto provoca que la zona Oeste del edificio se

propicie mas relevancia.

El Jiron Teniente Pedro Garezon es una calle con bastante actividad comercial que conecta
las urbanizaciones de Parque Unién, Parque Garezon y 1 de Octubre. Esta calle continua

hasta pasar por el lote propuesta e intercepta terminando en la avenida Nicolas Duefias.

La Avenida Materiales inicia en la intercepcién con avenida Universitaria y termina
interceptandose también con la avenida Nicol&s Duefias. A su vez esta es una avenida que
tambien posee actividad comercial uniendo las urbanizaciones de 1 de Setiembre ademas de

ser una via amplia.

La calle Garezon y la avenida Materiales llegan a ser el Eje este-oeste importante del

proyecto que conectan urbanizaciones dentro de la zona industrial.
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Al tener ubicado vial y contextualmente el terreno propuesto:

Imagen 74

Ubicacion y contextualizacion de lote.

Elaboracion propia.
3.2.2. Superposicion de Usos
De acuerdo con la investigacion, se tuvo en conclusién que se necesitan uso de Vivienda,

Comercio, Espacio Publico y Servicios.

De acuerdo con la investigacion el uso de comercio es el que principalmente se ha
encontrado en concurrencia con los habitantes cercanos y creando actividades en las calles

mencionadas anteriormente.

Asi de acuerdo con Gehl (2014) “Si uno recorre distintas zonas comerciales alrededor del
mundo vera que en todas se aplica la misma logica: la relacion de 15 a 20 negocios por cada
100 metros asegura que el peaton se demorara de cuatro a cinco segundos en cada vidriera
antes de pasar a la siguiente” (pag. 76) por lo que se opta por consiguiente ubicar el uso de
comercio en el primer nivel para los bordes, donde las actividades se concentran asi

aprovechando la permanencia momentanea del peatdn al recorrer el proyecto, mientras que
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vivienda se ubica en un nivel superior para propiciar privacidad y seguridad al proyecto y su
contexto. Por ejemplo, utilizar el uso de vivienda para encontrarlo con el espacio publico y
las actividades resulta ser beneficioso. De acuerdo con Gehl (2014) “La cercania entre el
espacio urbano y las viviendas y sus residentes juega un rol crucial en la percepcion de
seguridad.” (pag. 99) siendo esta préctica bastante comun mezclando viviendas y usos
mixtos.

Imagen 75

Superposicion de usos.

— Uso vivienda

Uso comercio

— Resultante

Elaboracion propia.
3.2.3. Proyeccion de calle para modelar a la propuesta
Con relacion a la avenida Materiales, se crea espacialmente una prolongacion dentro del

proyecto que ayude a dar continuidad a la calle.
Tomando en cuenta los siguientes puntos para la toma de partido.

El punto de acuerdo al analisis de espacios publicos Local en el Capitulo I, la nomenclatura
de calle mas efectiva vista en las Urbanizaciones es la calle tipo 2 la cual se caracteriza de
un espacio netamente peatonal con actividades comerciales a los lados, lo que permite un
flujo peatonal alto mediante la espontaneidad de actividades y apropiacion del espacio por
medio del habitante. Reforzado también con lo que menciona Gehl (2014) que “A mayor

cantidad de espacio ofrecido, mas vitalidad llega a la ciudad” (pag. 12)
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Y también de acuerdo con Gehl (2014) “El principio de ubicar un espacio pequefio dentro
de uno més grande es otra forma de combinar un espacio extenso con la mas modesta escala
humana.” (pag. 165), lo que va de la mano con el punto anterior. Y que es “muchas veces
resulta en el correcto funcionamiento de un lugar chico dentro de la totalidad que es toda

una ciudad” (Gehl, 2014, pég. 165)

Lo que permite tener como resultante un espacio del edificio retribuido a la calle como
continuacion de una avenida principal. Provista esta de un espacio el cual concentra

actividades de comercio dentro de la escala humana en la ciudad.

Esto también ocurre con el Jiron Pedro Garezon, que al dar continuidad a la calle dentro del
edificio alberga un lugar pequefio dentro de uno més grande. Este concepto se encuentra
también por ejemplo en lugares como arcadas que ceden espacio publico dentro de una
edificacion.

Imagen 76

Proyeccion de calle para modelar a la propuesta. Masa de usos modelada por eje comercial de unién mediante calles.

] g (Hen%

%

Elaboracion propia.
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Imagen 77

Resultante de perforacion de masa de usos.

Elaboracion propia.

3.2.4. Esquinas como puntos de encuentro importantes con referencia al contexto

/Aprovechamiento de la esquina como elemento potencial para Plazuela Celendon

Al tener el eje comercial marcado, aparecen otros dos agentes contextuales que se adicionan
y modifican la masa de usos mixtos. Estas se encuentran en sus esquinas generando puntos

focales de concentracion o los primeros lugares de encuentro.

De acuerdo con Sim (2019), las esquinas son importantes como nodos donde se encuentran
dos 0 mas caminos, lugares donde da gran oportunidad a la actividad comercial y para el
encuentro y expresion arquitectdnica para los edificios. (pag. 358) Lo que dice David Sim
es importante ya que el cruce de la avenida Nicolas Duefias y el Jiron Teniente Pedro
Garezdn se comporta como espacio crucial de actividades. Aqui ocurren actividades
comerciales y dos paraderos de buses. Entonces, para dar acogida a esta situacién contextual
se genera un retiro en el primer nivel de la masa de usos tanto en los lados como en esta

esquina principalmente.

Del mismo modo para el cruce de jiron Teniente Pedro Garezon vy jirdn José Celendén se
genera un retiro para la calle generando una plazuela para provocar un foco.

Como menciona Sim (2019) crear una extension en la esquina es una solucion efectiva a 'y

simple ya que permite dar mas espacio a los peatones, permite orientarlos y propiciar

espacios para mas actividades sociales y comerciales(pag. 180).
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Imagen 78

Las esquinas como puntos de encuentro importantes con referencia al contexto.
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Elaboracion propia.

Imagen 79
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Aprovechamiento de la esquina como elemento potencial para puntos de encuentro en el cruce de las calles jiron Teniente
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Elaboracion propia.
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Imagen 80

Vista tridimensional resultante de las esquinas como puntos de encuentro importantes y eje comercial. + alameda
comercial.

Elaboracion propia.

3.2.5. Elemento Ordenador

Desde lo largo de la avenida Materiales, al interceptarse con la avenida Nicolas Duefias,
existe una vista la cual se aprovecha para generar el remate visual de calle de manera
compositiva. Esto hace que ambos volimenes que forman parte de la calle que actualmente
son vivienda e industrial se ordenen con un volumen central.

Imagen 81
Vista tridimensional desde punto focal de vista desde la calle avenida Materiales hacia el lote de proyecto.

Elaboracion propia.
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En términos formales sobre procedimientos de composicion artistica para llegar a una
unidad, Miré Quesada (2003) nos comenta que se necesitaria por ejemplo “Un esquema
dominante o intencién rectora de ordenamiento, una imagen precisa, difusa pero holistica
del todo” (pag. 44). En este caso el autor se refiere a la intencién de proponer un elemento
que funcione como el remate visual al final de la avenida Materiales que ayude a la calle a
generar un orden de la visual. Miré Quesada (2003),también menciona que es necesaria “Una
proporcionalidad de las partes entre si y con el todo; es decir, una relacion armonica de

dimensionamiento de las partes de las figuras.” (pag. 44).

Entonces, al tener la intencion de un elemento de remate de calle como ordenamiento de la
visual, la proporcion con los demas elementos se debe equilibrar también. Es en este caso el
utilizar los bloques de las manzanas de vivienda en industria de la avenida Materiales en

proporcion con el elemento ordenador propuesto que sera parte del remate de calle final.
Por ello se aprovecha para alzar el uso de vivienda a manera de torre para ademas propiciar
su propia privacidad con relacion a los usos de los pisos inferiores.

Imagen 82

Vista en perspectiva para propuesta de remate visual de calle.

Av. Nicolas Duenas

Av. Materiales

Elaboracion propia.
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Imagen 83
Elemento ordenador. Vista en perspectiva de propuesta de remate de calle como resultado.

Av. Nicolas Duefas

Av. Materiales
Elaboracion propia.

Asi como este caso ocurre para la avenida Nicolas Duefias, a lo largo de la extension de esta
manzana en el jiron Teniente Pedro Garezon se generan dos torres de vivienda adicionales.
Menciona asi, Miré Quesada (2003) que es necesario “Un ritmo secuencial en la presencia
de las diversas partes; o sea una disposicion peridédica armoniosa de las mismas que se
enfatiza en el juego sucesivo de luces y sombras.” (pag. 45). Por lo tanto, crear estos dos
adicionales elementos de torre de vivienda da lugar para crear una unidad formal
compositiva del proyecto.

Imagen 84

Vista tridimensional de resultante a la composicion formal del proyecto.
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Elaboracion propia.
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Imagen 85

Vista en planta de resultante de composicion formal del proyecto mostrando como se distribuyen sus usos al ser ordenados
y cdmo las calles se conectan al través y al borde del proyecto.
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Elaboracion propia.
Imagen 86

Vista tridimensional posterior de resultante a la composicién formal de proyecto.

E.P. Bordes comerciales E.P. Patio Recreativo Comercial
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Elaboracion propia.
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3.2.6. Adicidn de espacios Comunes aéreos /Proyeccion visual interior

La utilizacién de los bordes blandos en el proyecto es una decisién necesaria tanto como
para el uso de comercio en sus primeros niveles con el contexto como para el uso de vivienda
para espacios semiprivados. Es por ello que ademas de fomentar el uso de habitar dentro de

las viviendas también es necesario tener espacios comunes que generen el encuentro.

De acuerdo con Gehl (2014) “Hay numerosos estudios que sostienen que la existencia de un
espacio o jardin semiprivado provoca un impacto en la vitalidad y el nivel de actividad que

pueda ostentar una calle residencial.” (pag. 83)

El proyecto tras poseer tres torres de vivienda, requiere de espacios que se relacionen entre
si. Sim (2019) menciona que este tipo de espacios interiores deben ser claramente definidos
y reconocibles ademas de ser marcados o delimitados por el edificio en si como una costra
(pag. 35)

Entonces se requiere espacios comunes de jardin o estar semiprivados y definidos por la

trama del edificio. Esto fomentaria un aumento de nivel de actividad dentro del edificio.

Es posible proponer como vinculos el aplicar espacios comunes entre las torres de forma

aérea y que se rijan de la morfologia de la composicion del proyecto.

Un ejemplo de ello lo mencionan Fernandez Per et.al.(2009) presentan un proyecto
elaborado por MVRDV en colaboracion de la arquitecta espafiola Bianca Lle6 Ilamado
Edificio Celosia, el cual expone como caracteristica la utilizacion de espacios comunes en
pisos superiores siendo 30 volumenes de espacios construidos y otros 30 volimenes de
espacios huecos. La ventaja de esta decision como estrategia proyectual que es ademas patios
ajardinados como de la esencia de espacio comunitario, es también la de generar perspectivas

abiertas y cruzadas en todas las direcciones tanto desde dentro como afuera (pag. 200)
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Imagen 87

Vista de espacio comun entre viviendas de edificio Celosia mostrando visuales hacia los exteriores.

Fuente: https://www.mvrdv.nl/

Imagen 88

Vista interior desde el patio del edificio Celosia mostrando los multiples espacios comunes entre bloques de vivienda.
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Fuente: https://www.mvrdv.nl/
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Imagen 89

Adicién de espacios comunes aéreos al bloque de vivienda para la conexion entre torres por medio de espacios comunes.
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Elaboracion propia.
Imagen 90
Proyeccion visual interior.
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Nota, Al aplicar los espacios comunes y generar la conexion entre las torres de vivienda tal como el proyecto de Celosia se
generan perspectivas dentro que permite dilatar el espacio interior, y desde los espacios comunes que permite visualizar
los espacios publicos de los primeros pisos del proyecto. Elaboracion propia.
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3.2.7. Espacio Publico Recreativo Comercial

Por medio de la definicion del bloque de uso de vivienda, queda como producto adicional el
lugar para el espacio publico utilizable para actividades tanto comerciales como sociales de

mayor atraccion.

Actividades opcionales de recreacién que por lo general son acciones como disfrutar el
espacio, sentarse en un lugar o quedarse en un mirador. Por ejemplo, Gehl (2014), menciona
sobre este tipo de actividades que “La gran mayoria de las tareas mas placenteras se
encuentran dentro de esta categoria de actividades opcionales, para las cuales es un

prerrequisito indispensable que haya un espacio urbano de calidad.” (pag. 20)

De acuerdo con lo mencionado “El gréafico representa la conexién entre la actividad al aire
libre y el estado de las condiciones para realizar dichas actividades. A mayor calidad exterior,
se observa un incremento particularmente alto de las actividades opcionales.” (Gehl, 2014,
pag. 21)

Imagen 91

Tipos de actividades con respecto a la calidad del espacio publico.
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Fuente: Ciudades para la gente (2014)
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Entonces al segundo espacio publico se le aplicara uso de comercio y un comercio ancla que

atraiga provoque actividad y sobre todo se complemente con este espacio publico recreativo

que se tiene como recurso.

También, la utilizacion de espacios que conecten con otros diferentes virtualmente y con el
exterior resulta ser beneficioso. Por ejemplo, de acuerdo con Sim (2019), los espacios
hibridos interior-exterior suelen conectar el edificio con el exterior ofreciendo una mejor

experiencia al usuario.

La aplicacion de espacios hibridos permite que el edificio pueda tener una conexion con el

exterior mientras posee también conexion con otros espacios de distinta percepcion.

Imagen 92

Espacio Publico recreativo comercial.

Espacio Publico Recreative
Espacio Hibrido "Interior-Exterior”

Comercio Complementario

Comercio Ancla
Generador de Actividad
Gimnasio

Elaboracion propia.

Almares Tribefio Bruno Daniel Péag. 187



A

ap
| 4 UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

3.2.8. Distribucion de departamentos de vivienda definida
3.2.8.1. Caracteristicas de los departamentos y publico

Respecto a los datos revisados en el Capitulo | en uso de vivienda existen dos publicos
dirigidos los cuales estan atraidos: Los compradores para vivir y los compradores para

invertir y arrendar.

3.2.8.1.1 Dormitorios - Vivir o Invertir para arrendar
La demanda efectiva el cual es un publico de entre 37 y 43 afios muestra una media de
departamentos de 3 dormitorios aproximadamente de acuerdo al MVCS (2018), entre los

NSE B y NSE C, mientras que el NSE presenta mas predileccion por el de 1 a 2.

Los que prefieren invertir para arrendar poseen un publico que va de 25 a 35 afios con una
clara preferencia por los departamentos de 2 y 3 dormitorios debido asequibilidad de precios

al alquilar en grupos, siendo cerca de 80% de jovenes de entre este rango de edad.

3.2.8.1.2 Por NSE
De acuerdo a la informacion de ventas segin Tinsa (2020), el NSE B reportd la mayor
cantidad de compra de unidades de vivienda en Lima Centro. Mientras que el publico para

arrendamiento puede ir entre NSE B y NSE C.

3.2.8.1.3 Conclusion

De acuerdo con Tinsa (2020) en Lima Metropolitana el 48.4% son ventas para
departamentos de 3 dormitorios, el 33.1% en departamentos de 2 dormitorios, el 15.5% de
1 dormitorio y el 1.4% de departamentos de 4 a mas dormitorios. Sin embargo, se debe tomar
en cuenta la caracteristica del contexto de rentabilidad para Cercado de Lima, lo que hace

que la preferencia de departamentos de 2 y 3 dormitorios sea ain mas atractiva.
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Entonces, con respecto a vivienda, para la cantidad de departamentos es posible definir un
60% para departamentos de 3 dormitorios y 40% para departamentos de 2 dormitorios.

Tabla 60

Tabla resumen de Caracteristicas de departamentos y publico

Resumen

Edad de demandante efectivo

37 a 43 anos
Vivir Preferencia a numero de dormitorios
2y3
©
E NSE dirigido
)
Py B
©
'§ Rentabilidad de Arrendamiento
S +6.33%
3
Invertir para Edad de demandante arrendatario
25 a 35 afos
Arrendar
Preferencia a nimero de dormitorios
2y3
NSE dirigido ByC
Estadisticas en 1D 15.5%
Ventas 2020 2D 33.1% 2D 40%
. Proyecto
Lima 3D 48.4%
Met lit
etropofitana 4Da+ 1.4% 3D 60%

Elaboracién propia.
3.2.8.2. Distribucion en el proyecto
Debido a la zonificacion de la escala local la densidad establecida de este uso es de RDM

con 2500 habitantes por hectarea.

De acuerdo a la morfologia del bloque de vivienda resultado la integracion volumétrica al
contexto el area llega a 2132m2

2500 hah------=-=mnmmmmmmmm 10 000m2
(R 2132 m2

X=533 hab
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que la capacidad de habitantes de los departamentos por dormitorio es de 2 personas para un
departamento de 1 dormitorio, 3 personas para un departamento de 2 dormitorios y 5

personas para un departamento de 3 dormitorios. (pag. 124)

La distribucion de acuerdo a la morfologia es de 15 departamentos de 3 dormitorios y 9

departamentos de 2 dormitorios por planta.

Imagen 93
Distribucion de departamentos de acuerdo a la cantidad de dormitorios.

X6
x5 x5 X5

2[3 3223
3[2[3 312]2[2[3

Distribucion de departamentos de acuerdo a cantidad de personas por tipo de departamento.

X6
X5 X5 X5

3[5 53H35
5[3]5 5[3]3[3]5

Elaboracion propia.

Imagen 94

Elaboracién propia.
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Tabla 61
Cantidad de departamentos en el proyecto.

Torre

Duefias Torre Garezén Torre Celenddn
3 dormitorios 39 20 20
2 dormitorios 16 25 5
TOTAL 55 45 25

125 departamentos

Elaboracién propia.

3.2.9. Productividad del Suelo

De acuerdo con la superposicidn de usos el area aproximada del uso comercial y sus servicios
es 10949mz2. El uso industrial de por si genera menos de S/. 500/m2 mientras que los usos
comerciales y sus servicios pueden generar entre S/. 1000 a 2000 en promedio o incluso mas
como en las siguientes escalas, haciendo que su valor productivo por m2 aumente,
considerando ventajas urbanas como ubicacién en avenidas principales y planteamientos de
espacios publicos.

Tabla 62

Productividad del suelo Industrial vs suelo proyecto

menos de

M2 s/.500 s/.500-1000 s/.1000-2000 s/.2000-3000 $/.3000 a +
menos de
Suelo S/.
Industrial 9127 4,563,50 ) .
0
Suelo
comercial
(4824.82) 9953.6 4,976,800 a 9,953,600 a 19,907,200 a 29,860,800
+ ' 9,953,600 19,907,200 29,860,800 a+
Servicios
(5128.78)

Elaboracidn propia.
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3.2.10. Red de recoleccion Neuméatica

La situacién de la contaminacién a causa de la basura es un tema el cual se vio en el apartado
de Realidad Problematica. De acuerdo con MML (2019) en Cercado de Lima, en residuos
domiciliarios la generacion per céapita obtenida es de 0.694 kg por dia y su densidad es de
206kg/m3 sin compactar. (pag. 48)
En el Proyecto se cuenta con una cantidad de 533 habitantes en el uso de vivienda.
La generacion de residuos aproximada se toma a partir de los datos ya mencionados:
533 personas *0.694 kg/persona/dia = 369.902 kg/dia
En volumen:

206.520 Kg -------------- 1m3

369902 kg --------------- Xm3
X=1.79m3 (Sin compactar)
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Para comercio en el proyecto:

Tabla 63
Calculo de volumen de residuos comerciales del proyecto.

Volumen de residuos comerciales

PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

Metraje de Superficie Acopioy evaluacion Volumen
superficie de total (m2) de residuos (RNE)  resultante(m3)
Comercio Cantidad  venta(m2)

Tiendas independientes

Tipo A 6 4317  259.02 - -
Tipo B 9 24.5 2205 - -
Tipo C 1 28.6 286 - -
Tipo D 1 18.2 182 - -
Tipo E 3 18.7 56.1 - -
Tipo F 1 50.8 50.8 - -
Tipo G 2 39.9 79.8 - -
Tipo H 1 59 59 - -
Tipo | 1 16.4 16.4 - -
TipoJ 3 64.7 1941 - -
Tipo K 6 27.4 164.4 - -
Tipo L 1 33 33 - -
Tipo M 1 90 9 - -
Total de tienda independiente 1269.92 0.003 3.80976
Banco 2 91.7 183.4 0.003 0.5502
Tienda de conveniencia 1 138.8 138.8 0.003 0.4164
Gimnasio
Maquinas 1 263.00 263 - -
Peso libre 1 106.80 106.8 - -
Crossfit 1 51.30 51.3 - -
Aerobicos 1 88.66 88.66 - -
Jugueria y suplementos 1 9.00 9 - -
Total de gimnasio 518.76 0.003 1.55628
Market (tienda ancla 1) 1 1000.00 1000 0.003 3
Tienda ancla 2 1 652.00 652 0.003 1.956
Volumen total sin compactar 11.28864

Elaboracion propia.

Almares Tribefio Bruno Daniel

Pag. 193



A

ap
| 4 UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

Tabla 64
Total de volumen de residuos que produce el proyecto.

Residuos por dia

Vivienda 1.79
Comercio y Servicios 11.28864
TOTAL 13.07864

Elaboracion propia.

Contexto

Urb. 1 de Octubre, cuenta con uso de comercio y de vivienda en los que se encuentran lotes
de vivienda exclusiva y condominio.

Condominio:

De acuerdo con ICL (2019) en el Condominio Parque Garezdn se cuenta con 476 unidades

de vivienda de 3 dormitorios.

De acuerdo con el MVCS (2006) el RNE indica que los departamentos con 3 dormitorios

tienen una capacidad de 5 habitantes. (pag. 124)
476 viviendas * 5 habitantes= 2380 habitantes

2380personas*0.694kg/persona/dia= 1651.72 kg

206.520 kg -------------- 1m3
1651.72 kg--------------- Xm3
X=8 m3 (Sin compactar)

Viviendas:

Ademas, se metrd 61 548m2 de uso de vivienda.

10 000 M2------=======--==-- 500 habitantes
61548 M2-----------m-mmmm- X

X=3077.4 habitantes
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3077.4 personas*0.694kg/persona/dia= 2135.71 kg

206520 kg -------------- 1m3
213571 kg --------------- Xm3

X=10.34 m3 (Sin compactar)

Negocios en viviendas productivas:
Se encuentran 118 lotes

Aproximadamente con un area de 24m2 en promedio

118*24m2=2832m2

2832m2*0.003m3= 8.5m3 (Sin compactar)

Negocios al aire libre:
Se encuentran 204 negocios de comercio al aire libre

Aproximadamente con area de 2m2 en promedio

204*2m2=408m2

408m2*0.003m3=1.224m3 (Sin Compactar)

Urb. 1 de Setiembre

En la urbanizacion 1 de Setiembre se cuenta con los usos de vivienda y comercio. La
densidad de acuerdo con INEI(2018) es de 500 habitantes por cada 10 000m2.

Viviendas:

Haciendo un metrado de la urbanizacion da un resultado de 68 634m2 de vivienda.

10 000 M2-----============-- 500 habitantes

YK — X
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X= 3432 habitantes

3 432personas*0.694kg/persona/dia= 2 381.808 kg

206.520 kg -------------- 1m3
2 381.8 kg --------------- Xm3
X=11.53 m3 (Sin compactar)

Mercado:

De acuerdo al MVCS (2006), el volumen residuos es 0.003m3 por espacio comercial de
exposicion.

1770m2 es el &rea del mercado.

1770 m2*0.003m3= 5.3 m3 (Sin compactar)

Negocios en viviendas productivas:
Se encuentran 49 lotes

Aproximadamente con un area de 24m2 en promedio

49*24m2=1176m2

1176m2*0.003m3= 3.53m3 (Sin compactar)

Negocios al aire libre:
Se encuentran 24 negocios de comercio al aire libre

Aproximadamente con area de 2m2 en promedio

24*2m2=48m2

48m2*0.003m3=0.144m3 (Sin Compactar)
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Entonces contando la cantidad de residuos que produce el contexto es

Tabla 65
Total de volumen de residuos que produce el Contexto.

Residuos por dia

Contexto 1 de Setiembre 1 de Octubre
Vivienda 11.53 10.34
Condominio - 8
Mercado 53 -

Comercio al aire libre 0.144 1.224
Viv. Productivas 3.53 8.5
Subtotal 20.504 28.064
TOTAL 48.568

Elaboracion propia.

En total la cantidad de Residuos que produce el contexto mas el proyecto es:

Tabla 66

Suma total de volumen de residuos que produce el proyecto y el contexto.

Residuos por dia

Proyecto 13.07864
Contexto 48.568
TOTAL 61.64664

Elaboracion propia.

El contexto de ambas urbanizaciones paralelas a la avenida Nicolas Duefias producen por

dia cerca de 48.568m3 de basura, tomando en cuenta los usos comerciales ademas de

vivienda. Si se toma en cuenta también el volumen producido por el proyecto que es 13.07m3

sumados se tendria un total de 61.64664m3 de volumen sin compactar.

De acuerdo con la MML (2019) se cuenta con un programa de recojo de residuos diario de

lunes a domingo de 3:15 p.m. a 3:45 p.m. el cual recorre ambas urbanizaciones punto por

punto.

Para mejorar este proceso, el proyecto implementa un Sistema de Recoleccién Neumatica el

cual da mayores beneficios al contexto.
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De acuerdo con la empresa ROSROCA (2016), en su publicacion “RECOGIDA

NEUMATICA DE RESIDUOS, DESCRIPCION GENERAL DEL SISTEMA” menciona que
este sistema se basa en una red de buzones distribuidos estratégicamente en la ciudad el cual
segrega los residuos llevandolos a la planta de recogida. Al llegar a la planta los residuos se
decantan, compactan y se almacenan en contenedores diferenciado para ser enviadas a

eliminarse tratarse o reciclarse. (pag. 3)
Los buzones de residuos separados pueden estar tanto a la vista del usuario en la calle como
dentro de las edificaciones para su servicio inmediato.

Imagen 95
Comparacion entre contenedores de residuos al aire libre y buzones de acopio de la red de recogida neumatica.

Fuente: ROSROCA (2016)
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Imagen 96

Imagen donde se explica cdmo es la red de sistema de Recogida Neumatica de Residuos.
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Fuente: ROSROCA (2016)
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Tabla 67

Beneficios del uso de Sistema de recoleccion neumatica de residuos.

Beneficios del sistema de recoleccién neumatica de residuos

1 Separa los residuos en acopios diferenciados
Ayuda a educar a los habitantes con la cultura de separar los residuos y el
2 reciclaje

3 Es posible sacar la basura a cualquier hora del dia

Debido a la separacion de la basura en contenedores por tipo de residuo
4 es mas facil entrar a un proceso de economia circular

El camidn de recoleccion s6lo va a un punto que es la central cada 20
5 dias en vez de desplazarse a todos los puntos diariamente

Elimina los olores por medio de los puntos de acopio y contenedores por
6 lo que evita contaminacion atmosférica
7 Mejora el entorno urbano teniendo lugares mas higiénicos

Tiene posibilidad de crecer y expandir la red de instalaciones de
8 recoleccion conforme existan nuevos planeamientos

9 El ahorro econémico es mayor a largo plazo

Elaboracion propia.
Imagen 97

Mapa de Red de Sistema de Recoleccion Neumatica en la zona de intervencion.
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Elaboracion propia.
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Tabla 68
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Tabla de recoleccidn de residuos del proyecto para la Zona Industrial del Sistema de Recoleccién Neumatica.

Capacidad de Contenedor en m3

30

Volumen Total

Contenedor 1

Contenedor 2

Contenedor 3

Residuos aprovechables

Residuos no
Orgaénico Inorgénico aprovechables
Proyecto
Domiciliaria 1.79 1.074 0.3043 0.4117
No domiciliaria 11.28864 4.4025696 4.2896832 2.5963872
Contexto
Domiciliaria 29.87 17.922 5.0779 6.8701
No domiciliaria (Mercado) 5.3 2.067 2.014 1.219
No domiciliaria (Viv. Comercio) 12.03 4.6917 45714 2.7669
No domiciliaria (Comercio al aire libre) 1.368 0.53352 0.51984 0.31464
Volumen sin Compactar 61.64664 30.6907896 16.7771232 14.1787272
Volumen Compactado (Grado de 1/20) 1.53453948 0.83885616 0.70893636
Velocidad de llenado de Contenedor de
30m3 (dias) 19.54983915 35.76298468 42.31691544
Recojo de contenedor con
residuos cada 20 dias 36 dias 43 dias
Valor de
acuerdo al
estudio de la
MML (2019) 38.98 37.82 23.2
Residuos no domiciliarios Redondeado 39% 38% 23%
Valor de
acuerdo al
estudio de la
MML (2019) 59.96 17.04 23
Residuos domiciliarios Redondeado 60% 17% 23%
Residuos de Papel, Cartdn, Baterias, Residuos
alimentos, Plastico, Tetrabrik  Sanitarios,
Residuos de (embaces Tecnopor,
Maleza o multicapa), Residuos Inertes,
poda, Otros Metales, Vidrio Restos de
Consideracion de valores organicos Medicamentos,
(estiércol, Envolturas de
huesos, Snacks, otros
similares) residuos no

categorizados

Elaboracion propia.
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3.2.11. Arborizacion

En el tema arborizacién de especies vegetales que se pueden utilizar para el contexto se ha
tomado al Ficus como opcion debido a la ventaja de poder ser utilizada en macetas y
controlar su mantenimiento. De acuerdo a SERPAR (2013) es una especie gque solo necesita
una poda de mantenimiento al final del invierno, es de uso paisajistico con una copa redonda
y densa, de riego moderado y es utilizada idealmente para ubicarse en parques, bermas

centrales e incluso bulevares. Se planta mucho en México y Perd.

En cuanto a su mantenimiento de acuerdo a SERPAR (2013) es recomendable hacer una
poda en las raices y al ser plantado debe contar con un tutor o palo guia para asegurar su
crecimiento vertical.

Imagen 98.
Utilizacion del Ficus en macetas en espacios publicos.

Fotografia propia.
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Imagen 99.

Ficus benjamina utilizados en macetas en Jirén Camand, Centro Historico de Lima.

Fotografia propia.

Imagen 100.

Ficus elastica en macetas en Jirén Ica, Centro Histdrico de Lima.
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Fotografia propia.
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3.2.12. Resultado

UNIVERSIDAD

PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

Luego del proceso de integracion del proyecto al contexto se consigue la volumetria que se
inserta en la trama urbana. Al tener lo usos establecidos y la forma se crean nuevos requisitos

que determinan el nacimiento de los espacios requeridos para ideacion del programa

arquitectonico.
Imagen 101
Resultado volumétrico de la integracion del proyecto al contexto y principales requisitos de los usos como resultado de
este.
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3.3,  Funcionalidad

3.3.1. Anadlisis sobre la funcién de los espacios a disefiar

Imagen 102
Diagrama de Zonas y sus requerimientos basicos. Zona de Vivienda.

Estacionamiento
- -~
Instalaciones®@ \.\Depéswto
/
Senvicios y \
Mantenimiento
\ de vivienda ® Control

MiniGimnasio \

Guarderiag” ® ~ §a.la de juegos > _ ’ - = N
Sala de usos 4 \ 7 4 \

multiples @ Reaisto /
’ Recreacion \ \ Admini i ® Oficine
| ministracion,

Juegos ‘ Comunitaria y Gestion del edificio |
paraninosy Convivencia

patos o ST VIVIENDA

miradores = ~@ — @ ACTIVIDADES
Piscina Estar \ COTIDIANAS Y DE REFUGIO

o a/
- - BN
7 ~N /‘ \

Habitar \ | Distribucion |

privado I Interna I

/
|

\
/ ® Lobby
\ \
/ /
N P N P
-~ o = — ¥ Recepcién
Departamentos

Elaboracion propia.

Imagen 103.
Diagrama de Zonas y sus requerimientos basicos. Zona de Comercio.
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Elaboracion propia.
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Imagen 104

Diagrama de Zonas y sus requerimientos basicos. Zona de Espacio Publico.
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Elaboracion propia.
Imagen 105

Diagrama de Zonas y sus requerimientos basicos. Zona de Servicios.
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I sSErRvICIO

SERVICIOS Y MANTENIMIENTO
DE EDIFICIO Y CONTEXTO

2 /Patio de maniobras

Cuarto Software _@ - - ° -
@ Senvicios yLockers
Cuarto de Valvulas® ~ -

® Instalaciones

Contenedores @  Recoleccion de Seguridad y Serviciod® Deposito
Residuos para alaedificoy @ ryier ge Mantenimient
. edificio y contexto mantenimiento
Zona de elevacio® yMaestranza
Cuarto de acopid® ® Seguridad

Elaboracion propia.
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3.3.2. Diagramas de funcionamiento -interrelaciones entre ambientes-.

Imagen 106

Matriz de Relaciones ponderadas del proyecto y contexto indicando el nivel de relacién compatible entre usos especificos.

Unidades de tiendas comerciales

Comercio Ancla 1 Market Vecinal

Comercio Ancla 2

Comercio Gimnasio

Proyecto Banco

Seguridad y Mantenimiento

Sistema de Recoleccion de Residuos

Estacionamiento

Espacios publicos

Unidades de vivienda

Restaurante/ Cafeteria

Bodega

Productos alimenticios para el hogar

Negocios para la salud

Contexto Bazar

Locutorio

Peluqueria

Lavanderia

Unidades de vivienda

. Relacion Necesaria . Relacion Deseable D Relacion No Necesaria @ No forma parte de la relacion

Elaboracion propia.

De acuerdo al desarrollo de la Matriz de relaciones ponderadas entre el Proyecto, el contexto
y su union, se logré encontrar que el proyecto llega a tener una compatibilidad de relacién

interna del 96%. EIl contexto entre sus usos tiene una compatibilidad de 67%.

La inclusién del proyecto al contexto aumenta la compatibilidad de relaciones dentro de las

urbanizaciones en un 25% llegando a 92% de compatibilidad.

Las subzonas de estacionamiento y Seguridad y mantenimiento solo tienen relacion de
manera exclusiva con el proyecto, dado que son servicios de auto sustento del mismo.

Por otro lado, el Servicio de Sistema de Recoleccion de Residuos si posee relacion llegando
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a ser el que mas compatibilidad posee tanto con el proyecto como con el contexto. (Ver

tablas)
Tabla 69
Porcentaje de Compatibilidad de usos dentro del proyecto.
Cantidad
de Porcentaje de
Relaciones Compatibilidad
Proyecto 45 100%
No
compatible  No Necesaria 2 4% 4%
Deseable 3 7%
Compatible Necesaria 40 89% 96%

Elaboracién propia.
Tabla 70

Porcentaje de Compatibilidad de usos dentro del contexto.

Cantidad
de Porcentaje de
Relaciones Compatibilidad
Contexto 36 100%
No compatible No Necesaria 12 33% 33%
Deseable 7 20%
Compatible  Necesaria 17 47% 67%

Elaboracién propia.

Tabla 71
Porcentaje de Compatibilidad de usos Proyecto + Contexto.

Proyecto Cantidad

+ de Porcentaje de
Relaciones Compatibilidad
Contexto 72 100%
No compatible No Necesaria 6 8% 8%
Deseable 17 24%
Compatible  Necesaria 49 68% 92%

Elaboracidn propia.
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Imagen 107

Diagrama de Relaciones para ordenar zonas y ambientes.

de Tiendas
Comerciales

Tienda
de Conveniencia

de Tiendas
Comerciales
&

Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021
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Vertical

Servicios

2
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HI
Viviendas :Cwm ‘
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=

Elaboracion propia.

Estacionamiento
de Bicicletas

Gficina de
Bloque de
Edificio

Nicleo de
Circulacion
Vertical

Viviendas

Lobby vivienda

ALLE

Viviendas
Nivel Sétano
B primer piso
Segundo Piso

Lobby vivienda 4 Tercer Pisoa +

Zona Comercio

B copciopibico

B senvicios
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3.3.3. Programa arquitectdnico: areas/ ambitos y espacios abiertos a disefiar

Revisar Programacion en Anexos.

3.4.  Solucion arquitectdonica

Revisar Planimetria en Anexos.

3.4.1. Puesta a Prueba de las caracteristicas de la Variable dependiente- Edificio
Hibrido.
El edificio Hibrido al ser la variable dependiente es demostrado a través de sus caracteristicas

las cuales son sus dimensiones. Parte del contenido de estas se encuentran demostradas en

distintas secciones de toda la investigacion.

Tabla 72
Edificio Hibrido como variable dependiente.
Variable Dimensiones Indicadores Unidad Preguntas Estatus

Cantidad de usos ¢ Cuantos usos

Personalidad distintos Unidades distintos existen? Gabinete
. . ¢Cuantas horas al
Cantidad de tle,mpo Hora/dia dia funciona cada Gabinete
durante el dia
uso?
iabili . . .
Sociabilidad Cantidad de Tiempo ¢Cuéntas horas a la
durante la semana Hora/semana semana funciona Gabinete
= por uso cada uso?
=
2
° . .
S ¢ Qué dimensiones
2 .
2 cuenta el espacio a .
S m2 de lote metros cuadrados establecerse el Gabinete
E Escala edificio hibrido?
s
% Yuxtaposicion de ¢ Cuantos metros
° secciones metros cuadrados cuadrados hay de Gabinete
] programéticas cada uso?
I
2 . , .
8 Cantidad de ¢Cuéntas estrategias
S Ciudad estrategias de unidades de insercion a la Gabinete
w Insercion a la trama trama posee?
¢ Qué usos de los
Programas Canthad de usos p unidades gue posee son Gabinete
compatibles entre si compatibles entre
si?
. - ¢Qué y cuantos son Campo/
Densidad Cantidad por tipo de unidades los usos mas .
usos cercanos cercanos? Relevamiento

Elaboracidn propia.
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3.4.1.1. Dimensién: Personalidad

3.4.1.1.1 Indicador: Cantidad de Usos distintos
La personalidad de un edificio segin Fernandez Per. et. al. (2014), se da por la cantidad de
usos que tiene el edificio, de acuerdo a esto podemos decir como es en realidad y ver porque

es tan amigable con el entorno.

Enel CAPITULO I como resultado se tiene los usos de Vivienda, Comercio, Espacio pablico
y Servicio para el proyecto arquitectdnico.
Tabla 73

Usos diferentes utilizados en el proyecto.

Usos diferentes utilizados (4)
Vivienda Comercio Espacio publico Servicio
Elaboracion propia.

3.4.1.2. Dimensién: Sociabilidad

¢Segun su Sociabilidad es posible que este edificio hibrido cumpla con la categoria de

Jornada Continua?

3.4.1.2.1 Indicador: Cantidad de tiempo durante el dia

Revisando el programa y medir el tiempo posible de actividad de cada uno de sus usos se
realizé un cuadro de la cantidad de horas durante el dia y cantidad de dias a la semana en las
gue puede funcionar. Para tener la cantidad de horas y dias de funcionamiento de cada uso
se ha tenido referencias con respecto a usos similares en otros lugares de la Lima

Metropolitana.
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Tabla 74

Muestra de horas de funcionamiento durante el dia por funcion del edificio.

Uso/Hora Unidades dg tiendas Comercio An'cla 1 Comercio Ancla Gimnasio Agencia Espa_cios Vivienda
comerciales Market Vecinal 2 de Banco Publicos
00:00 X X
01:00 X X
02:00 X X
03:00 X X
04:00 X X
05:00 X X
06:00 X X X
07:00 X X X X X X
08:00 X X X X X X X
09:00 X X X X X X X
10:00 X X X X X X X
11:00 X X X X X X X
12:00 X X X X X X X
13:00 X X X X X X X
14:00 X X X X X X X
15:00 X X X X X X X
16:00 X X X X X X X
17:00 X X X X X X X
18:00 X X X X X X X
19:00 X X X X X X X
20:00 X X X X X X X
21:00 X X X X X X X
22:00 X X X X X X X
23:00 X X X X
aHC‘;:r s 16/24 16/24 16/24 17/24 16124 24/24 24124
Porcentaje 66.67% 66.67% 66.67% 70.83% 66.67% 100% 100%
Promedio 76.79%

Elaboracién propia.
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Con respecto a la tabla de horas de funcionamiento durante el dia el horario en donde todas
las funciones pueden estar activas es de 8:00 a.m. a 10:00 p.m. (15 horas). Los usos con méas
actividad ademas de vivienda y espacio publico llegarian a ser el los comercio ancla y banco
desde las 7:00 a.m. a 10:00 p.m. (16 horas), seguido del gimnasio que puede funcionar desde
las 6:00a.m. a 11p.m. (18 horas) y por dltimo las unidades de tiendas comerciales pueden
funcionar de 8:00 a.m. hasta las 11:00 p.m. dependiendo de su especializacion (hasta 16

horas). Con un promedio de 76.79% de funcionamiento en todos sus usos durante el dia.

3.4.1.2.2 Indicador: Cantidad de tiempo durante la semana por uso

Los dias activos durante la semana por uso llegarian a funcionar casi en su totalidad desde
lunes a sdbado. Con la Unica excepcion del dia domingo para la funcion de gimnasio los
demas usos pueden seguir activos durante la semana.

Tabla 75.

Muestra de dias de funcionamiento durante la semana por funcién del edificio.

. Comercio

Unidades Ancla 1 Comercio Espacio
Uso/Hora de tle_ndas Market Ancla 2 Gimnasio Banco PUblico Vivienda

comerciales .

Vecinal

Lunes X X X X X X X
Martes X X X X X X X
Miércoles X X X X X X X
Jueves X X X X X X X
Viernes X X X X X X X
Sabado X X X X X X X
Domingo X X X X X X

Elaboracién propia.
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3.4.1.3. Dimension: Escala

3.4.1.3.1 Indicador: Yuxtaposicion de secciones programaticas

Imagen 108

Seccidn del edificio donde se muestra la distribucion de los usos proyectados en convivencia.

Elaboracion propia.

Tabla 76

Tabla de usos mostrando el metraje que poseen en el proyecto.

Usos yuxtapuestos en el proyecto Extension en m2
Vivienda 18 012.10 m2
Comercio 4824.82 m2
Espacio Publico 7041.98 m2
Servicio 5128.78 m2
TOTAL 35007.67 m2

Elaboracidn propia.

Almares Tribefio Bruno Daniel Péag. 214



A

ap
| 4 UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

3.4.1.3.2 Indicador: m2 de lote

El espacio a tratar dentro de la zona de intervencion posee unos 9127.57 m2 de area y un
perimetro de 437.86 metros lineales en los que se desenvolveran estos usos. (Revisar plano
de Ubicacién y plano Perimétrico topogréafico en Anexos)

3.4.1.4. Dimensién: Ciudad

De acuerdo con Fernandez Per. et. al. (2014) la insercién en la trama, la interrelacion con el

espacio publico circundante y otras estrategias intervienen cuando se habla de ciudad.

3.4.1.4.1 Indicador: Cantidad de estrategias de integracion del proyecto
Estas estrategias ya se encuentran en el apartado Integracion del proyecto al contexto, en

donde se narra como el proyecto se inserta y toma forma de acuerdo al contexto inmediato.

Se tienen un total de 11 estrategias explicadas.

Tabla 77
Tabla de Estrategias de Integracion del Proyecto al contexto.

Estrategias de Integracion del proyecto al contexto
Ubicacion y Contextualizacion del lote

Superposicion de usos
Proyeccion de calle para modelar a la propuesta

A W N

Esquinas como puntos de encuentro importantes con referencia al contexto/ Aprovechamiento de la esquina
como elemento potencial para Plazuela Celenddn

Elemento ordenador

Adicion de espacios comunes aéreos / Proyeccion visual interior

Espacio Publico recreativo comercial

0 N oo

Distribucién de departamentos de vivienda
9  Productividad del Suelo

10 Red de recoleccién Neumatica
11 Arborizacion

Elaboracion propia.
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3.4.1.5. Dimensiéon: Densidad

De acuerdo con Fernandez Per. et. al. (2014) el hibrido crea nuevas alianzas genéticas

proponiendo también entornos de fecundacion cruzados.

Dado que necesita un entorno con buena densidad de usos.

3.4.15.1 Indicador: Cantidad por tipo de usos cercanos

En el CAPITULO 1 en el apartado de Factor Social se indica que en la Escala local se
encuentran 8 tipos de usos diferentes comerciales distribuidos por las urbanizaciones
teniendo cerca de 175 lotes con estos usos. (Ver Tablas 12 y 13 y Gréfico 1 en las paginas

61y 62)

3.4.1.6. Dimension: Programas

Fernandez Per. et. al. (2014) sostiene que son organismos con programas interconectados

preparados para atender necesidades previstas e imprevistas.

3.4.1.6.1 Indicador: Cantidad de usos compatibles entre si
En el apartado de Diagrama de funcionamiento se evidencia que la relacion de los programas
del proyecto llega a un 96% de compatibilidad mientras que el contexto llega a una

compatibilidad interna de 67%.

Al ingresar el proyecto con el contexto la compatibilidad llega 92%. (Ver Imagen 106 y

Tablas 69, 70y 71 en las paginas 207 y 208)
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3.4.2. Esquemas 3D y propuesta volumétrica simple
Imagen 109

Esquema 3D de vista ortogonal de las fachadas Sur-Oeste.

?
o

s N

* 34 SR 3
Nota. Se explica la distribucion de los espacios y volimenes como resultado de las estrategias proyectuales de Integracion
del Proyecto al Contexto. Elaboracion propia.

Imagen 110

Vista en esquina
.

Nota. Se muestra la volumetria y distribucién de usos como resultado de la importancia de la esquina al estar ubicada en la
avenida Nicolas Duefias y ser interceptada por la avenida Materiales dando como producto dos tiendas ancla siendo el
gimnasio como remate de la avenida materiales y el Market Vecinal como aprovechamiento de esquina en el primer piso.
Elaboracion propia.
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Imagen 111
Esquema 3D de vista ortogonal de las fachadas Nor-Este.

Nota. Se explica la distribucion de los espacios y volimenes como resultado de las estrategias proyectuales de Integracion
del Proyecto al Contexto. Elaboracion propia.

Imagen 112.

Torre de viviendas Duefias como resultado de volumen ordenador para el remate de calle de la avenida Materiales.

¥

L Wl T TSl [ oy

Elaboracion propia.

Almares Tribefio Bruno Daniel Pag. 218



ap
I 4 UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

Imagen 113

Vista en esquina

Nota. Se muestra la volumetria y distribucién de usos como resultado de la importancia de la esquina como estrategia
proyectual teniendo como producto la plazuela Celendén. Elaboracién propia.

Imagen 114

Vista desde espacio publico superior donde se aprecian las torres de vivienda y sus circulaciones.

l 0 \ p r

Elaboracion proﬁia.
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Imagen 115

Vista hacia los bloques de vivienda desde el puente plataforma de distribucion.

Elaboracion propia.

Imagen 116

Circulacion hacia el espacio puablico recreativo comercial en donde se encuentran también unidades de tienda
independiente.

Elaboracion propia.

Almares Tribefio Bruno Daniel Pag. 220



ap
4 UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

Imagen 117

Espacio publico recreativo comercial el cual se utiliza para multipropdsito.

Elaboracién propia.

Imagen 118

Interaccion del usuario residente y el usuario externo, vida urbana.

|
||

Elaboracion propia.
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Imagen 119

\

Gimnasio el cual es tienda ancla 3 siendo parte de los usos atractivos y espacios de ocio para actividades opcionales.

Elaboracion propia.

Imagen 120

Espacio publico recreativo comercial 2 también utilizado como multipropésito.

Elaboracion propia.
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Imagen 121

Vista desde mirador de edificio de vivienda hacia el espacio publico comercial.

Elaboracion propia.

Imagen 122

Vista desde la ventana del espacio de tienda ancla 3 mostrando permeabilidad de la visual hasta el final del edificio.

Elaboracion propia.

Almares Tribefio Bruno Daniel Pag. 223



ar
4 UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

Imagen 123

Vista desde la alameda comercial hacia la plataforma de distribucién superior y su estructura metalica.

Elaboracion propia.

Imagen 124

Vista a entrada transversal desde la alameda comercial y muestra de textura mediante volumetria.

Elaboracion propia.
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Imagen 125

Elaboracion propia.

Imagen 126

Plazuela Celenddn.

Elaboracion propia.
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Imagen 127

Puerta a la recepcion de la Torre Celendén desde la plazuela.

Elaboracion propia.

Imagen 128

Espacios comunes de vivienda aéreos como mirador y elemento conector de las torres de vivienda.

Elaboracion propia.
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3.4.3. Certificacion LEED

Imagen 129

Infografia de Puntaje de Certificacion LEED.
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Elaboracion propia.
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Eficiencia del Agua Proceso Integrado

@de Disefo y Construccién

[ Ansiisis para el apoyo de la realizacion del proyecta en el CARITU

] instatactones para biclcietas:
+Estacionamienta para bicicletas piblicos y privados.

] Huelta de Aparcamiento Reducida:
+ Aparcamiento en Sétano para eliminar
el aparcamiento en via pablica
] vehiculos Sostenibles:
+Centra de Carga para autos Eléctricas.
+ Estacionamiento de bicicletas
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[ contadores de Agua

GOLD

LEED

Liderazgo en Energfa y Disefio Amblental
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3.5. Memoria descriptiva

3.5.1. Arquitectura

MEMORIA DESCRIPTIVA
EDIFICIO HIBRIDO DE USOS MULTIPLES

PROYECTO ARQUITECTONICO

El edificio Hibrido se emplaza en un &rea de 9127.00 m2 el cual est4 formado por 3 usos
principales y 1 de servicio siendo estos primeros Comercio, Espacio Pablico y Vivienda

mientras que el uso de servicio es el Sistema de Recoleccion de Residuos Neumatica.

Contando con tres frentes, se encuentra ubicado en el cruce de las calles avenida Nicolas
Duefias con Jirdn Teniente Pedro Garezon y Jiron José Celenddn respectivamente, en la

Zona industrial del distrito de Cercado de Lima en Lima Metropolitana.

La Zonificacion actual que posee el terreno es de 12 (Industria Liviana) pero debido al
proceso de Reconversion de uso y la Ordenanza N°620 es posible aplicar nuevos usos mixtos
y densificacion.

Los colindantes y cercanos para este proyecto son edificaciones de uso industrial 12,
Residencial de RDA y RDM de entre 3 a 7 pisos, ademas de uso Educativo E1 y Comercio

Zonal CZ.

Los pardmetros normativos para el disefio del proyecto estan comprendidos en la Ordenanza

N°1229, siendo una modificacion del Anexo N°2 de la Ordenanza N°883-MML.

De acuerdo con lo anterior el proyecto muestra una altura de 10 pisos en la avenida Nicolas

Duefias y 8 pisos en los Jirones Teniente Pedro Garezon y Jiron José Celendon.
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Su composicion morfoldgica estd conformada por un primer nivel de una base comercial,

servicios y espacio publico constado en dos niveles.

A partir del tercer nivel inician 3 torres de vivienda. La torre residencial Celenddn que

colinda con la calle del mismo nombre posee 5 pisos de vivienda y un piso de terraza.

La torre residencial Garezon que colinda con la calle Jiron Teniente Pedro Garezon consta

de 5 pisos de vivienda y un piso de terraza.

La torre residencial Duefias que colinda con la Avenida Nicolas Duefias consta de 7 pisos de
vivienda y un piso de terraza en la avenida y 5 pisos de vivienda y uno de terraza en Jiron

Teniente Pedro Garezon.
Estas Tres Torres residenciales se comunican por medio de espacios publicos privados.

La distribucion de estos pisos de acuerdo a su uso es la siguiente:

Tabla 78
Distribucion de pisos de acuerdo al uso.
ESPACIO
Uso/Niveles RESIDENCIAL COMERCIAL PUBLICO SERVICIOS
) Sistema de Recoleccion
SOTANO 2 - - - Neumatica de Residuos
Servicios de
Mantenimiento +
] Estacionamiento Privado + Instalaciones
SOTANO 1 Instalaciones Depositos - +Estacionamiento Publico

Tiendas Comerciales
+ Servicios de Alameda
Mantenimiento + Comercial+

PRIMER Acceso a Bordes+

PISO Acceso a Residencia Estacionamiento Plazuela -
Espacio

SEGUNDO Oficina de Administracion Pablico

PISO de Torre Tiendas Comerciales Recreativo -

TERCER Departamentos + Servicios

PISO de vivienda - - -

CUARTO

P1SO Departamentos - - -

QUINTO

PISO Departamentos + Servicios - - -

SEXTO PISO Departamentos - - -

SEPTIMO

PISO Departamentos - - -
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OCTAVO

PI1SO Departamentos - - -
NOVENO

P1SO Departamentos - - -
DECIMO Terraza +

PI1SO Servicios de vivienda - - -

Elaboracién propia.

3.5.1.1. RESIDENCIAL

Se describiran las 3 torres de vivienda:

- Torre Dueias
- Torre Garezdén
- Torre Celendodn

Al tomar en cuenta que existen 3 torres de vivienda, el edificio cuenta con tres accesos

diferenciado y ubicados uno en cada calle para cada torre respectivamente.

El acceso a los Estacionamientos Privados se encuentra en la calle Jiron José Celenddn a
través de una rampa de 7.80m de ancho y 15% de pendiente. Cruzando el Estacionamiento
publico se llega a al control de acceso para el ingreso a cada bolsa de Estacionamiento

privado.

Cada bolsa de Estacionamiento privado cuenta con Depdsito e Instalaciones de Torre para
sanitarias y eléctricas, Estacionamiento de bicicletas y Estacionamiento para autos con 1
estacionamiento para discapacitados y lobby de distribucion y un 15% de Estacionamiento

para visitas y servicios.

Desde el primer piso hasta el Gltimo piso de vivienda de las tres Torres incluido
Azotea/Terraza se cuenta con cuarto de recepcion de residuos ubicados discretamente en
cada lobby de distribucion con ductos que conectan con el Sistema de Recoleccion

Neumatica de Residuos.
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Estas Tres torres se encuentran comunicadas por espacios Publicos intermedios los cuales
son Terraza/Mirador en el piso 5 que permite compartir los demas servicios de las torres

entre sf.

Los bloques de subestacion eléctrica de cada torre se encuentran en el Primer piso cerca de

los espacios de Recepcidn y/o lobby de distribucion.

Las Torres Garezdn y Celendén Cuentan con Ascensor Panoramico.

3.5.1.1.1 TORRE DUENAS
En el Primer piso, al Ingreso de la Torre Duefias se encuentra con la recepcidn consiguiente

con el lobby de distribucion con las escaleras y la caja de ascensores.

En el Segundo piso en el lobby de distribucion se encuentra la oficina de administracién de

la torre de vivienda y bafio personal.

En el Tercer piso se encuentran Departamentos de 2 y 3 dormitorios ademas de los ambientes
de Guarderia, Sala de Juegos y Servicios higiénicos rodeados del ambiente de estar/terraza.
En el Cuarto piso hasta el Séptimo piso se encuentran Departamentos de 2 y 3 dormitorios.
En el Octavo piso, la parte de la torre Duefias que colinda con Jiron Teniente Pedro Garezon
inicia la terraza en donde se encuentran los ambientes de Sala de Usos Multiples, Ambientes

de estar y Servicios Higiénicos. La parte de la torre Duefias que colinda con Avenida Nicolas

Duefias cuenta con Departamentos de 2 y 3 dormitorios.

En el Noveno piso, se encuentran Departamentos de 2 y 3 dormitorios.
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En el Décimo piso se encuentran los ambientes de Estar, Piscina, Sala de Usos Multiples,
Mini-Gimnasio, Servicios Higiénicos, Tanque Elevado y Cuarto de Maquinas en donde se

encuentran el Sistema de Presurizacién de Aire y Sistema de Ascensores.

Tipologias de Departamentos en Torre Duefias:

Tabla 79
Tipologia de departamento en torre Duefias.
TIPO DE DEPARTAMENTOS TORRE DUENAS
TIPO CANTIDAD AREA DORMITORIOS

A 10 67.10 3
B 10 68.10 3
C 5 70.65 3
D 6 75.50 3
E 6 82.60 3
F 6 72.40 3
G 6 76.30 3
H 10 57.80 2
I 15 57.30 2
J 6 69.50 2

Elaboracion propia.

3.5.1.1.2 TORRE GAREZON
En el Primer piso, al Ingreso de la Torre Garezdn se cuenta con la recepcion y el lobby de

distribucion con las escaleras y la caja de ascensores.

En el Segundo piso en el lobby de distribucion se encuentra la oficina de administracién de

torre de vivienda y bafio personal.
En el Tercer piso hasta el Séptimo se encuentran Departamentos de 2 y 3 dormitorios.

En el Octavo piso se encuentran los ambientes de Piscina, Estar de Terraza, Mini-Gimnasio,
Sala de Juegos, Sala de Usos Multiples, Servicios Higiénicos, Tanque Elevado y Cuarto de

Maquinas donde se encuentra el Sistema de Presurizacidn de Aire y Sistema de Ascensores.

Tipologias de Departamentos en Torre Garezon:
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Tabla 80
Tipologia de departamento en torre Garezon.

TIPO DE DEPARTAMENTOS TORRE

GAREZON
TIPO CANTIDAD AREA DORMITORIOS
A 10 67.10 3
B 10 68.10 3
I 15 57.30 2
H 10 57.80 2

Elaboracion propia.

3.5.1.1.3 TORRE CELENDON
En el Primer piso, se encuentra la el Ingreso a la Torre Celeddn recorriendo la recepcion y

el lobby de distribucion con la caja de ascensores y escaleras.

El Segundo piso en el lobby se encuentra la oficina de administracion de la torre de vivienda

y bafio personal.
En el Tercer piso hasta el Séptimo se encuentran Departamentos de 2 y 3 dormitorios.

En el Octavo piso se encuentran los ambientes de Piscina, Estar de Terraza, Mini-Gimnasio
y Servicios Higiénicos, Tanque Elevado y Cuarto de Méaquinas que aloja al Sistema de

Presurizacion de Aire y Sistema de Ascensores.

Tipologias de Departamentos en Torre Celendon:

Tabla 81
Tipologia de departamento en torre Celenddn.
TIPO DE DEPARTAMENTOS TORRE CELENDON

TIPO CANTIDAD AREA  DORMITORIOS
A 10 67.10 3
B 10 68.10 3
| 5 57.30 2

Elaboracion propia.
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3.5.1.2. COMERCIAL

3.5.1.2.1 ESTACIONAMIENTO PUBLICO
En el Primer piso se tienen dos tiendas ancla y una Tienda de Conveniencia ubicadas en la
fachada de la calle Jiron Teniente Pedro Garezon. La tienda ancla ubicada en el cruce de

Avenida Nicolas Duefias y Jirdn Teniente Pedro Garezdn esta programada como Market

Vecinal.
Tabla 82
Tiendas Ancla de Jirén Teniente Pedro Garezon.
TIENDAS ANCLA DE JIRON AREA
GAREZON
TIENDA ANCLA 1 MARKET VECINAL 1184.00
TIENDA ANCLA 2 670.00

Elaboracion propia.

3.5.1.2.2 TIENDA DE CONVENIENCIA
La Tienda de Conveniencia posee los ambientes de Exposicion de productos, Deposito

Oficina y Servicios Higiénicos.

3.5.1.2.3 TIENDA ANCLA 1 (MARKET VECINAL)

Latienda Ancla 1 la cual se programa como Market Vecinal posee en el primer piso ambiente
de exposicion de Productos, Atencion al Cliente, Oficina, Walking Cooler y Nucleo de
Servicio (Escalera y Montacarga) el cual conecta con los ambientes de la Tienda Ancla del

Sétano.

Al llegar al Sétano por medio del Nucleo de Servicio se encuentran los ambientes de
Servicios Higiénicos + Vestidores y Lockers de Personal de Servicio, Instalaciones y

Depdsito Principal. Este Nucleo de Servicio posee una salida al Estacionamiento Publico.
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3.5.1.2.4 TIENDA ANCLA 2
La tienda Ancla 2 posee los ambientes de Depdsito de primer piso, Nucleo de Servicio

(Escalera y Montacarga) Oficina/Caja y ambiente de Exposicion de Productos.

Por medio del Nucleo de Servicio de la tienda Ancla 2 hacia el Sotano se llega a los
ambientes de Instalaciones, Deposito principal y Servicios Higiénicos + Vestidores y
Lockers de Personal de Servicio. Este Nucleo de Servicio posee una salida al

Estacionamiento Publico.

3.5.1.2.5 UNIDADES DE TIENDAS COMERCIALES Y GIMNASIO
Al Ingresar al espacio publico interior del Primer piso se encuentran 17 unidades de tiendas

comerciales, 4 cuartos de recepcion de residuos (1 al norte y 3 al sur) y 2 bancos

Cada unidad de tienda comercial posee un Dep6sito; y Deposito y servicios Higiénicos.
Ambos bancos poseen una Ambiente de atencion, Servicios Higiénicos para empleados y
Zona de cajeros.

Para llegar al Segundo piso se ingresa por la escalera principal ubicada en el medio de la
alameda donde se encuentran en este nivel 19 unidades de tiendas comerciales y un Gimnasio

(11 en la parte norte, 8 en la parte sur y el Gimnasio en la parte oeste)

El Gimnasio posee Hall de Ingreso, Oficina, Counter, Venta de Suplementos Alimenticios
+Deposito, Zona con Maquinas, Zona de aerdbicos, Crossfit, Lockers y Servicios Higiénicos

+ Duchas y Vestidores.
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3.5.1.3. SERVICIO

El Ingreso al Sétano se encuentra por la calle Jiron José Celenddn a través de la rampa de

ingreso de 7.8m de ancho y 15% de pendiente descendiendo 4.32m de altura.

Al llegar al Sotano se encuentra el ambiente de Control de acceso junto al estacionamiento
de bicicletas con capacidad de hasta 56 unidades.

El estacionamiento Publico tiene una capacidad de 106 espacios entre ellos divididos en
estacionamiento para el publico, Estacionamiento de Personal, Estacionamiento para

discapacitados y Estacionamiento de Carga Eléctrica.

Tabla 83

Estacionamiento de autos publico.
ESTACIONAMIENTO DE AUTOS PUBLICO CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA PUBLICO 84
ESTACIONAMIENTO PARA PERSONAL 16
ESTACIONAMIENTO PARA DISCAPACITADOS 4
ESTACIONAMIENTO DE CARGA ELECTTRICA 2

TOTAL 106

Elaboracion propia.

El estacionamiento Publico también tiene distribucion para los demas servicios del edificio,
como de cada torre de vivienda por medio de un control cada uno tanto como accesos a
servicios de personal como el Taller de Maestranza y Sistema de Recoleccién Neumatica de
Residuos, depositos comerciales para el abastecimiento y almacenamiento en las tiendas

ancla para su distribucidn desde el patio de descarga y también Instalaciones comerciales.

El Sotano aloja también las tuberias de recoleccion de Residuos de las torres de vivienda +

comercio que van directo al Sistema de Recoleccion Neumatica de Residuos.

En el Primer piso se encuentran los ambientes de 1 subestacion eléctrica comercial, Servicios

Higiénicos, una Zona de Seguridad y Servicio y Patio de Descarga.
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La Zona de Seguridad y Servicio se encuentra anexada al Patio de Maniobras. Cuenta con
Servicios Higiénicos + Lockers, Estar de Servicio, Sala de Reuniones, Kitchenette y
Deposito.

El Patio de descarga se encuentra ubicado en la Avenida Nicolas Duefias contando con los
ambientes de Control, Descarga, Nucleo de Circulacion Vertical de Servicio (Escalera y
Montacarga) y con salida a la Alameda para el abastecimiento de las unidades de Tiendas

Comerciales.

El Patio de Descarga y La Zona de Seguridad y Servicio se encuentran vinculados al S6tano
mediante un Nucleo de Circulacion Vertical de Servicio (Escaleray Montacarga) por el cual
se conectan con Taller de Mantenimiento y Maestranza y El Sistema de Recoleccion

Neumatica de Residuos y con los Dep6sitos de las Tiendas ancla.

El Sistema de Recoleccion Neumatica forma parte del Sétano 1y Sétano 2 el cual comprende
de los ambientes de Cuarto de Software, Cuarto de Valvulas+Recepcién de Residuos, Cuarto
de Contenedores el cual aloja a contenedores separados por Tipo de Residuos y Zona de
Elevacion de Carga de Contenedores por medio de Puente Grda.

Tabla 84
Contenedores por tipo de residuo.

Contenedores
RESIDUOS APROVECHABLES
CONTENEDOR AISLADO 1 ORGANICOS
RESIDUOS APROVECHABLES
CONTENEDOR AISLADO 2 INORGANICOS
CONTENEDOR AISLADO 3 RESIDUOS NO APROVECHABLES
Elaboracion propia.

Las instalaciones de Tuberias del Sistema se encuentran conectadas a los usos de Vivienda
y Comercio por medio de los cuartos de acopio de residuos ubicados en todos los pisos y

dividido en 3 ductos diferenciados por tipo de residuo (Orgéanicos, Inorganicos y No
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Aprovechables). También son recogidos de los puntos de acopio encontrados en la via
publica distribuidos en las urbanizaciones 1 de Octubre y 1 de Setiembre (Al Este y Oeste

del proyecto respectivamente)

Los paquetes de residuos al llegar al sétano son aspirados y compactados directamente a
cada contenedor. Al completar los 30m2 por contenedor son elevados por los puentes grla

hacia el Patio de Maniobras para su recojo.

3.5.1.4. ESPACIO PUBLICO

El proyecto en el Primer piso cuenta con 3 accesos a los espacios publicos, 1 en cada calle.
Desde la avenida Nicolds Duefias hasta el Jirdn José Celendon se extiende una Alameda

Comercial de 15.25m de ancho y 165.86 m2 de largo.

Acompaniando a la Alameda, junto a ella el edificio se retira en el interior formando una
pasarela techada de 3.53m de ancho y 123.50m de largo la cual aloja también las fachadas

de las unidades de tienda comercial.

En el cruce del Jirdn Teniente Pedro Garezon y Jirdn José Celendon el proyecto se retira

para dar lugar a la Plazuela Celendén.

El proyecto en las calles avenida Nicolds Duefias y jiron Teniente Pedro Garezon se retira

para dar lugar a los bordes de la misma forma que la pasarela techada.

Para acceder al Segundo piso, desde la avenida Nicolas Duefias en la Alameda se encuentra

la escalera de ingreso hacia el Segundo piso de espacio publico comercial.
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Al llegar al Segundo piso se llegaré a la plataforma elevada de distribucion el cual unirén a

los patios Recreativos comerciales 1y 2 y unidades de tiendas comerciales.

Los Espacios Publicos tanto del Primer piso como el Segundo piso cuentan con mobiliario

urbano.

Tabla 85
Mobiliario de Espacios publicos.

Mobiliario

ALAMEDA

PATIO RECREATIVO 1

PATIO RECREATIVO 2

PLAZUELA CELENDON

[luminacién, Bancas, Macetas Jardin, Macetas Arboles (Ficus).
Macetas para Arboles (Ficus), Bancas, Jardinel, Jardin Elevado, lluminacion.
Macetas para Arboles (Ficus), Bancas, Jardinel, lluminacion.

Macetas para Arboles (Ficus), Bancas, lluminacion.

Elaboracion propia.
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3.5.2. Estructuras

MEMORIA DESCRIPTIVA

ESTRUCTURACION Y PREDIMENSIONAMIENTO

3.5.2.1. OBJETIVO DE LA ESTRUCTURACION

La estructuracion consiste en brindarle al edificio suficiente rigidez en el sentido de los ejes
principales adoptados en la edificacién, de modo que el edificio tenga un comportamiento
seguro durante su uso ante sus cargas de servicio y en caso de sismo, se evite el colapso o
dafos a sus ocupantes. Es recomendable que la estructuracion sea lo mas simple posible para
que los modelos de prediccion de comportamiento sismico generados en el proceso del

analisis sismo resistente sean lo mas cercano a la realidad.

Actualmente existen programas de computacién que permiten analisis estructural de
edificaciones audaces y el disefio de componentes de estructuras complejas, asi como
materiales y dispositivos que permiten construir este tipo de edificaciones, no obstante, su
aplicacion debe ser evaluada considerando que la complejidad estructural es un factor que
incide en el incremento del presupuesto del proyecto tanto por el tipo de componentes como

por el mayor nivel de especialidad y capacitacion técnico y profesional requerido.

El predimensionado consiste en aproximar las dimensiones de los elementos estructurales
principales de la edificacion mediante métodos y criterios establecidos por normas o
practicas especializadas. Luego del predimensionado se debera corroborar que las medidas

adoptadas cumplan con la funcion estructural y se debera reajustar si es necesario.
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3.5.2.2. CRITERIOS DE ESTRUCTURACION

No existe una manera exacta de como realizar una estructuracion sino criterios, en este
sentido Blanco (1997), recomienda utilizar los siguientes criterios para obtener la
estructuracion méas adecuada del proyecto:

e Simetria en la distribucion de masas y rigideces. Una estructura simétrica tiene menores
esfuerzos debido a la torsion y tiene un comportamiento mas predecible ante las
solicitaciones sismicas.

¢ Simplicidad y homogeneidad en la distribucion de los elementos estructurales. Se tiene
que distribuir los elementos que aportan rigidez lateral, para cada direccién de analisis,
en las zonas centrales y en los extremos del edificio. De esta forma se busca tener un
comportamiento regular de la estructura, lo que facilita el anélisis y disefio estructural.

e Continuidad de la estructura, tanto en planta como en elevacion, para evitar
sobresfuerzos por concentracion de cargas en algunos elementos estructurales.

e Diafragmas rigidos en cada techo. Consiste en la idealizacion de la losa como rigida,
que transfiere los desplazamientos y fuerzas en planta de manera uniforme.

e Rigidez lateral. Para cumplir con el limite de desplazamientos maximos para una
estructura de concreto armado que establece la Norma E.030, se tiene que otorgar a la

estructura la rigidez necesaria a través de columnas o0 muros de corte.
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3.5.2.3. DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURACION

En general el proyecto plantea la construccion bajo el suelo y sobre el suelo, los s6tanos y
primer nivel son de volumetria continua y en los niveles superiores se conforman cuatro

unidades volumétricas o bloques aislados conectadas por pasarelas.

En aplicacion de los criterios antes sefialados, la estructura general se subdivide en unidades
menores mediante juntas sismicas apropiadamente ubicadas, procurando evitar figuras de

planta en L, en U o demasiado largas.

Para efectos de mostrar la aplicacion de los criterios de estructuracion vy
predimensionamiento, se seleccionara un sector del complejo.

Imagen 130
Sectores de mayor complejidad de estructuracion.

Elaboracion propia.
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Imagen 131

Sector tomado para el desarrollo estructural.

Elaboracion propia.

En las figuras mostradas lineas abajo, se observa la distribucion arquitectonica de los niveles.
Sobre ello se plantean los principales elementos estructurales con continuidad vertical:
columnas y muros, que no interfieran con la arquitectura. La distancia entre ejes segun este
planteamiento, estdn en un rango de 6.3m a 8.25m, en dichos rangos Harmsen (2019)
recomienda utilizar losas de entrepiso de doble nervadura, asimismo como el proyecto se
ubica en zona sismica se recomienda el uso de vigas con peralte que funcionen
conjuntamente con las losas, luego, el sistema estructural planteado consistiria en losas
aligeradas bidireccionales sobre pdrticos (columnas y vigas) y muros de corte de concreto

armado en el sector de escaleras, ascensores y el eje 7 .
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Imagen 132
Corte transversal (eje 6) y plantas En rojo, las lineas que representan las juntas sismicas, en magenta los elementos
verticales continuos: columnas y muros o placas de concreto armado.
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Elaboracion propia.
Imagen 133
Elementos estructurales verticales continuos en sétano y primer piso.
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Elaboracion propia.
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Imagen 134
Elementos estructurales verticales continuos en segundo y tercer piso.

Elaboracion propia.
Imagen 135

Elementos estructurales verticales continuos en cuarto a noveno piso.
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Elaboracion propia.
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Imagen 136

Elementos estructurales verticales continuos en décimo y onceavo piso.

L

6.30

10

)

7.84

6.30 |
t

11 - -

|

7.84

Elaboracion propia.

El sistema de placas y columnas garantiza un mejor comportamiento sismorresistente debido

a que las placas absorben el 70% de las fuerzas sismicas.

La disposicion equidistante de los ejes en el sentido X procura simetria en el eje y, no

obstante, el disefio estructural debera considerar las variaciones de masas entre pisos.

3.5.2.4. PREDIMENSIONAMIENTO DE LOSAS ALIGERADAS

BIDIRECCIONALES

Existen diversidad de tipos sistemas de losa de entrepiso, para el proyecto se plantea como
material principal el concreto armado, en este caso se puede utilizar losas macizas o

aligeradas armadas en uno o dos sentidos.

Para luces mayores a 6 m cuya proporcion entre lados de pafio sean aproximadamente de 1

se recomienda el uso de losas aligeradas armadas en dos sentidos.

De esta forma se toman el pafio de mayor distancia entre columnas de la estructuracion

planteada entre los pisos 4 y 8 y se observa que las proporciones entre sus lados son:
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Imagen 137
Identificacion de seccién de losa.

Elaboracion propia.

Luz menor = 7.84

Luz mayor= 8.25

Luego: Luz mayor / Luz Menor = 1.05, aproximadamente 1
Y la distancia mayor entre ejes es 8.25>6

La altura de la losa se planteara para ladrillo de techo de 30x30x20, a fin de facilitar el paso
de tuberias y poder esconder algunas vigas estructurales necesarias que, por consideracion
sismica segun el reglamento de edificaciones, deben tener su lado menor una dimensién no
menor de 25 cm. por lo que la losas tendria una altura de 25 cm. Este predimensionado luego

con el célculo estructural deberd ser ratificado.
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3.5.2.5. PREDIMENSIONAMIENTO DE LOSAS ALIGERADAS

UNIDIRECCIONALES

Para distancia entre ejes hasta seis metros aproximadamente se recomienda el uso de losas
aligeradas unidireccionales, en este sentido se observa que entre el eje 7 y 8 existe una
pequefia distancia que puede ser cubierta por este tipo de losa, para tal caso y guardar la

continuidad se tomara el espesor de la losa bidireccional de 25 cm.

3.5.2.6. PREDIMENSIONAMIENTO DE VIGAS

Se utiliz6 las siguientes formulas para predimensionamiento de vigas.
h> In/13 para vigas continuas
h> In/11 para vigas simplemente apoyadas

Donde In es la distancia entre caras de elementos de apoyo y h es el peralte de la viga.

Imagen 138
Identificacion de luces para predimencionamiento de vigas.

Elaboracion propia.
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La viga mas larga de la estructura en el eje x tiene 7.85 m de largo, por lo que considerando

que es continua debe tener un peralte mayor a 60 cm.

En el eje y la viga mas larga es de 7m de largo, por lo que considerando que es continua debe

tener un peralte mayor a 54 cm.

Siguiendo dichos criterios, se escoge un peralte de 70 cm, que se utilizara en el eje x y de 60

eneleje.

Los anchos de vigas se establecen considerando la recomendacion de que no deben ser menor

de la mitad de la altura ni menos de 25 cm en zonas sismicas.

3.5.2.7. PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS

Debido a que se asume que las columnas solo se llevan un porcentaje menor de la fuerza
sismica, se predimensionaron para resistir fuerzas de gravedad, se utilizd el método de

Nilson — Winter para hallar el area minima de las columnas.

Método Nilson — Winter: Las dimensiones de las columnas se controlan principalmente por
cargas axiales, aunque la presencia de momento incrementa el area necesaria. Para columnas
interiores, donde el incremento de momento no es apreciable un aumento del 10% puede ser
suficiente, mientras que para columnas exteriores en sistema de porticos puede ser 50%; y

trabajando con placas un incremento del 25% del area seria apropiado.

A, =incremento —

oo
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Ac= Area de la seccion transversal de la columna

Pu= Carga axial en la columna
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@= Factor de minoracion de resistencia. 8=0,65 para columnas con estribos y 8=0,70 para

columnas con zunchos

Para una columna representativa ubicada entre los ejes R y 6 se define el area de aporte de

cargas (sombreado en la figura) para hallar la carga axial Pu aproximada en la columna.

Esta columna concentra la carga de una azotea, 4 pisos de departamentos (vivienda), uno de

areas comunes (gimnasio, estar, bafios), 2 de tienda y un sétano. La longitud total de la

columna es 28.11 m.

Imagen 139

Planta de departamentos.
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Elaboracion propia.
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Se realiza el respectivo metrado de cargas para obtener la carga axial en la base de la columna
del primer nivel (Pu):

Pu = Carga viva de cada nivel y de techo (segun uso) + Carga muerta de todos los elementos.
Donde:

Carga Muerta = Carga de losa aligerada + Carga de vigas+ Carga de acabados (pisos, cielos
rasos) + Carga de tabiqueria movil + peso de columna (segun predisefio arquitecténico) +

otras cargas puntuales si las hubiera.

Para empezar, se determinan las cargas unitarias, luego se usaran estas con las mediciones

que les correspondan.
Cargas muertas unitarias:

Concreto armado = 2400 Kg/m3
Calculo de peso por m2 de losa aligerada bidireccional de 25 cm de

espesor:

Imagen 140

Seccidn de losa y viguetas.
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Elaboracion propia.
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Peso 1 (viguetas)

Area de viguetas de concreto: 0.36 m2
Altura de viguetas sin losa: 0.20 m

Peso 1: 0.36x0.30x2400 = 259 Kg
Peso 2 (losa)
Avrea de losa: 1m2
Altura de losa: 0.05 m

Peso 2: 1x0.05x2400= 120 Kg

Peso 3 (ladrillo)

Peso de ladrillo hueco de arcilla para techo de 30x30x20: 10

Kg

NUmero de ladrillos en un m2: (1-0.36) / (0.3x0.3) =7.11
Peso 3: 10 x 7.11 =70.11 Kg

Peso unitario losa: P1+P2+P3=259+120+7.11= 386.11 Kg/m2

e Calculo de peso unitario de vigas de 0.65x0.40 =
0.65x0.40x2400 =624 Kg/m

Cargas vivas minimas repartidas (segin RNE Norma E.020):

e Para vivienda: 200 Kgf/m2

e Paratienda: 500 Kgf/m2

e Para oficina: 250 Kgf/m2

e Para gimnasio, restaurantes :400 Kgf/m2

e Carga viva de techo con inclinacién hasta 3° con respecto a la

horizontal: 100 Kgf/m2
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e Tabiqueria movil de altura completa: 100 Kgf/m2

Célculo de Pu: Pu=CV +CM

Imagen 141

Seccion del area contribuyente.
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Nota, El &rea Contribuyente es de 53.70 m2. Elaboracion propia.

Carga Muerta: CM= (Losa aligerada +Vigas +Acabados) x nimero de pisos

+ Columna + Tabiqueria en tienda.

e Losaaligerada: Area de losa x Carga unitaria de losa por m2 =
53.70m2 x 383.11Kg/m2= 20,573 Kg

¢ Vigas: Peso unitario de vigas x Long de vigas= 624Kg/m x 15.25m
=9,516 Kg

e Acabados de piso y cielo raso: 100 Kg/m2 x 53.70m2 = 5370 Kg

e Columna: longitud columna x seccion X peso concreto=

28.11x0.85x0.40x2400=22937.76Kg.
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e Tabiqueria movil (en tienda dos pisos): 100Kg/m2 x 53.70x2=10740
Kg
CM = (20573+9516+5370+5370) x 5 +22,937.76+5370x2=
237,822.76 Kg
Carga viva: CV= Area colaborante x (Carga viva para vivienda x N° de pisos
vivienda + Carga viva para centro comercial+ Carga viva areas comunes

azotea).

CV = 53.70m2 x (200 Kg/m2 x 5) + 500Kg/m2 x 2+ 400 Kg/m2)

=128,880Kg
Calculo de Pu: Pu = CV + CM = 237,822.76+128,880= 366,702.76 Kg

Luego el area de la seccion de columna es:

u
’
J e

A, =incremento

- Ac= Area de la seccion transversal de la columna

- Pu= Carga axial en la columna: 366,702.76 Kg

- @= Factor de minoracion de resistencia. =0,65

- f'c=210 Kg/lcm2
Ac= incremento x366,702.76 / (0.65x210) = 2686.50 cm2
Ac=1.25 x2686.50 = 3358.125 cm2
Para un ancho de 40 cm se tiene una longitud de 83.9cm.

Se tomara columnas de 40x85cm
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Las columnas en otras pociones tendran menor carga Pu y podrian ser de menor seccion, sin
embargo, debe considerarse que en las esquinas se incrementa el factor de incremento y otras
cargas como piscina o tanque elevado, asimismo para conservar la uniformidad y simpleza

estructural se asume la misma seccidn para las deméas columnas.

3.5.2.8. PREDIMENSIONAMIENTO DE PLACAS

Se escogio la ubicacion y dimensiones de placas segun los siguientes criterios:

La Norma E.060 exige un espesor minimo de placas de 15 cm, sin embargo, por facilidad

constructivay evitar el posible pandeo local, se escogio utilizar 20 cm como espesor minimo.

Se ubicaron placas en ambas direcciones, distribuidas en las zonas de la escalera y
ascensores. Para procurar que los centros de masas y centroides coincidan y evitar torsiones

en planta, en el eje opuesto a los ascensores. Las placas son de 20 cm de espesor.

3.5.2.9. PREDIMENSIONAMIENTO DE ZAPATAS
Las Zapatas como elementos que apoyan la estructura en el suelo plantean un
predimensionamiento basado en la carga de las columnas y la resistencia portante del suelo
mediante la relacion Az= Pu/Rt. Cuando las zapatas soportaran momentos de sismo por tener

sistemas de particos, se multiplicara a dicha relacion por un factor de amplificacion entre 5

a 10%.
Donde:
Az: area de la zapata
Pu: Carga Muerta mas Carga viva transmitida por la columna
Rt: Resistencia del Terreno

Para nuestro caso se asume un Rt = 3 Kg/cm2
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Se tiene la carga en la columna Pu = 366,702.76 Kg

Luego Az= (366702.76 Kg) / (3 Kg/cm2) = 122,234 cm2
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Con esta dimension y la forma de la columna se asume una longitud y se calcula la otra por

division, procurando que la zapata sea proporcional a la forma de la columna.

Luego para la columna de 85x40 se tiene la relacion entre lado mayor a menor es 85/40 =

2.13
Az = BxL = 2.13BxB = 122,234cm2, donde B = 240, luego L seria Az/B=510

Luego, la zapata predimensionada seria de 240cm x 510cm.

Imagen 142

Disposicion final en planta de las losas, vigas y columnas predimensionadas del 4 al 8 piso.
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3.5.3. Instalaciones sanitarias

MEMORIA DESCRIPTIVA
INSTALACIONES SANITARIAS

3.5.3.1. GENERALIDADES

El proyecto se elabora en funcién de los planos de arquitectura, distribucion, cortes y
elevaciones y la norma 1S-010 de Instalaciones Sanitarias para edificaciones del Reglamento
Nacional de Edificaciones. Asimismo, en coordinacién con la especialidad de estructuras
para el paso de tuberias y disposicion de cisterna y tanque elevado.

3.5.3.2. DESCRIPCION DEL SISTEMA EXISTENTE

El Lote del terreno en donde se emplazara el proyecto es un sector urbano que cuenta con
servicios de agua y de desague.

3.5.3.3. DESCRIPCION DEL SISTEMA PROYECTADO

El proyecto consta de la implementacion del sistema de abastecimiento de agua, red de
desagtie y ventilacidn de los aparatos sanitarios que comprende la edificacion.

3.5.3.4. DOTACION

Se tiene en la torre Celendédn 4 departamentos de 3 dormitorios (1200L/d) y 1 departamento
de 2 dormitorios(850L/d) en un piso. Dando un total dotacional de 5650 litros por piso,
multiplicado por 5 niveles da un total de 28250 litros.

En azotea se tiene una piscina de 38m2 multiplicado por 25L/d son 950 litros.

Se tiene servicios sanitarios anexos a la piscina se calcula también 38m2 multiplicado por
30Ld son 1140 litros.

Dando un total de Dotacién de 30340 litros.

Tanque elevado: 7585 litros

Tanque cisterna: 22755 litros
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3.5.3.5. DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS

3.5.3.5.1 AGUAFRIA

El Servicio de agua es administrado por SEDAPAL, el cual abastece a la zona del proyecto.
El proyecto considera una acometida de 110mm; esta conexidn sera con tuberia estimada de
diametro (d=1 ') hasta la cisterna de 22.8 m3 proyectada, ademds contempla la realizacion
de trabajos preliminares, instalacion de tuberias interiores y exteriores.

El abastecimiento de agua se realizara directamente desde el Cuarto de bombas de la cisterna,
el equipo considerado son dos electrobombas de velocidad variable y presion constante que
impulsan el agua a través de una tuberia estimada de didametro 1 '4” hasta las instalaciones
proyectadas.

Los diametros estimados del sistema son:

Aduccion: 1 %57 (llenado de cisterna)

Succion: 37

Impulsion: 2 2"

El proyecto incluye una cisterna de agua de consumo doméstico con un volumen de 22.8m3
para el abastecimiento exclusivo de la torre Celendon.

El sistema empleado (cisterna — Tanque elevado) lo conforman béasicamente las
electrobombas que seran de tipo centrifugas vertical multi etapas, que trabajaran a presion
constante y velocidad variables juntamente con un tanque de agua de 7.6 m3.

Desde la cisterna se alimentara las unidades inmobiliarias o departamentos mediante tuberias

con un medidor por departamento, asimismo la piscina y zonas comerciales.
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Los aparatos como inodoros y urinarios en la zona comercial y de oficinas seran de tipo
fluxémetro, siendo la presién de salida minima de cada aparato igual a 20m de columna de
agua. Estos sistemas se utilizan sobre todo en lugares de uso publico para evitar que los

usuarios desperdicien el agua.

Las tuberias de distribucidn y accesorios abasteceran a todos los servicios y seran de PVC
CL 10 NPT 399.002 con uniones simple presion, de didmetro variable 1 a %2 de didmetro,
debiéndose emplear para su sellado pegamento especial para PVC, recomendado por el

fabricante de las tuberias.

Al interior de los servicios higiénicos, las tuberias y accesorios seran de PVC CL10 NTP

39.166 con uniones roscadas impermeabilizadas con cinta teflon.

Las vélvulas de interrupcion seran de bronce tipo esféricas de '4” de vuelta y roscadas,
construidas para una presion de 125 Ib/pulg2 y se instalaran entre dos uniones universales si
van en caja y una si es en tramos visibles: dichas uniones seran de acero galvanizado con
asientos conicos de bronce para una presion de trabajo de 125 I/pulg2 y de extremos

roscados.

La valvula flotador sera de tipo accién directa con operacion por medio de palanca flotador
regulable construidas integramente de bronce, de conexiones roscadas y para soportar no

menos de 125 Ib/pulg.
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3.5.3.5.2 RED DE DESAGUE

Se ha considerado en el proyecto que los desagues del edificio desde el noveno piso hasta el
primer piso evacuen integramente por gravedad mediante montantes, colectores con
didmetros, pendientes suficientes y con adecuado nimero de registros que permita una
correcta evacuacion de las aguas servidas con descarga a la conexion domiciliaria de

desagies.

La finalidad del sistema de desaglie del proyecto es evacuar las aguas servidas provenientes
de los aparatos sanitarios, piscina, areas comunes y sumideros u otro punto de recoleccion

hasta el sistema de descarga a la red que se ubican mediante cajas de registro.

Todas las instalaciones de las tuberias de desagiie y de ventilacion se han disefiado en base
a planos de arquitectura coordinados con los planos de otras especialidades. Se ha
considerado la instalacion de tuberias de PVC clase pesada para el drenaje de los servicios

de los distintos servicios higiénicos y otros aparatos segin equipamiento.

En el Cuarto de bombas de la cisterna se ha proyectado un Pozo sumidero que recibira el
agua de piso del cuarto de bombas y limpia de cisterna mediante equipo de bombeo
conformado por 2 electrobombas sumergibles, se impulsara el agua de drenaje a una cajuela

de rebose, la cual se conecta a la red de colectores proyectados para la edificacion.

La recoleccion del desagiie serd mediante redes colectoras con didmetros de 2 a 4, cajas

de registro ubicadas convenientemente en toda el area de edificacion.
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3.5.3.5.3 TUBERIA COLGADA, EXPUESTA O ENTERRADA
Las tuberias serdn de PVC Norma NTP-ITINTEC 39.003, espiga-campana (S.P.) con
pegamento. Las tuberias empotradas o enterradas y las colgadas expuestas seran del tipo

pesada.
Se instalara entre cajas de registro con la pendiente indicada en los planos.

Instalar tuberia de desaglie y ventilacion con las siguientes pendientes minimas u otras que

se indiquen en los planos:
Drenaje sanitario para construccion

1.5% hacia abajo en direccion del flujo para tuberias de 3” y de menor tamafio; 1% hacia

abajo en direccion del flujo para tuberia de 4” y de mayor tamafo.
Tuberia de Ventilacion

1% abajo hacia ventilacién de aparato vertical o hacia conducto de ventilacion.

3.5.3.5.4 ACCESORIOS

Registro de piso

Serdn de bronce pesado, con rejilla removible para colocarse con trampa “P” salvo
indicacion en los planos, de los tipos y caracteristicas sefialadas en los planos.

Sombreros de ventilacion

Seran de PVC, material equivalente de disefio apropiado que impida la entrada casual de

materias extrafas, dejando un area libre igual a las del respectivo tubo.
Cajas de registro

Seran cajas de concreto simple f"c= 140 Kg/cm2 con tapa de concreto armado con f'¢c=175

Kg/cm2, de las dimensiones indicadas en los planos.
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Sobre terreno convenientemente compactado se construirdn con fondo de concreto simple

f°c=140 Kg/cm2 de 0.20m hasta -2.5 cm de la cota de fondo.

Las paredes y fondos deberan ser tarrajeadas con mortero de cemento y arena fina en la
proporcion 1:4 dejando las esquinas boleadas; en el fondo llevara una media cafia, con el

diametro de las tuberias y con bermas inclinadas en proporcion 1:4

3.5.3.55 RED DE VENTILACION

En todo el proyecto de instalaciones sanitarias se instalardn redes de recoleccion de
ventilacion en todos los aparatos sanitarios con salida en los puntos mas altos del edificio,
los célculos del diametro de las redes de ventilacion estan en relacion a las unidades de

Servicios.

3.5.3.5.6 SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL

La recoleccion del drenaje pluvial seré:

1.- En los techos de losa aligerada se colocaran coberturas de ladrillo pastelero cuya
superficie serd inclinada hacia los bordes de la cobertura de evacuacion al exterior (jardines)
en caida libre segun disefio de planos arquitectonicos correspondientes.

2.- En techos livianos con cobertura transparente, se evacuan a los techos aligerados y de ahi

al exterior en el sistema antes mencionado.
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3.5.3.5.7 AGUA CONTRA INCENDIO
El servicio de Agua contra Incendio incluido en el proyecto se rige bajo las normas de

Reglamento nacional de Edificaciones

Cuenta con el equipamiento de una Cisterna para agua contra incendio de 25m3 de capacidad

para el abastecimiento.

Por piso se equipa con un Gabinete contra Incendio con una manguera de 30m de longitud

con un didametro de 100mm o 4™

3.5.3.6. ALCANCE DE LOS SUMINISTROS Y TRABAJOS A EJECUTARSE

3.5.3.6.1 Sistema de agua fria
Lineas de alimentacion y distribucion de agua fria, incluye linea de alimentacién
a la cisterna de agua y red de distribucion de agua. Equipo de bombeo de agua,

tuberia de impulsion y Tanque elevado.

3.5.3.6.2 Sistema de desagtie y ventilacion
Lineas de montantes y salidas de recoleccién de desaglies. Lineas de ventilacién
Construccion de cajas de registro, red de desagiie doméstico.
Linea de impulsion de desagues, equipo de bombas sumidero de desagiie en

cisterna.

3.5.3.6.3 Sistema de drenaje pluvial
Lineas de captacion y canaletas de evacuacion en concreto, con descarga final

mediante gargolas a las areas verdes.
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3.5.4. Instalaciones eléctricas
MEMORIA DESCRIPTIVA

INSTALACIONES ELECTRICAS
3.5.4.1. GENERALIDADES

La presente Memoria Descriptiva esta referida al proyecto de disefio de las Instalaciones

Eléctricas interiores del proyecto “OFICINAS Y VIVIENDA MULTIFAMILIAR”.

3.5.4.2. ALCANCES

e El presente proyecto comprende el disefio de:

e Cables Alimentadores desde los Medidores de energia eléctrica (WH) hacia los
tableros de distribucion de cada vivienda unifamiliar.

e Caracteristica del Medidor de Energia Eléctrica y potencia a contratar.

e Dimensionamiento de los tableros de distribucion.

e Circuitos de alumbrado y tomacorrientes para cada uno de los ambientes.

e Circuito de electrobombas.

e Circuito de calentador de agua.

e Canalizaciones para los puntos de teléfono interno, externo, tv cable.

e Diagrama de montantes de electricidad, de comunicaciones y tv cable.

e Cuadro de cargas de toda la vivienda multifamiliar.

e Sistema de puesta a tierra.
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3.5.4.3. ESPECIFICACIONES Y PLANOS

Cualquier trabajo, material y equipo que no se indique en las especificaciones, pero que

aparezcan en los planos o viceversa, deberan ser instalados y probados.

Detalles menores de trabajo y materiales no mostrados en el plano o especificaciones, pero

necesarias para la instalacion deben ser incluidos de igual manera.

3.5.4.4. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

La alimentacion eléctrica para la vivienda multifamiliar se ha proyectado mediante
acometida subterranea de la concesionaria ENEL, con una tension trifasica a 220 V, 60 Hz,

méxima demanda de 90.9KW.

La alimentacién eléctrica para el tablero de servicios generales TSG se ha proyectado
Mediante Acometida subterranea de la concesionaria ENEL, con una tension Monofésica a

220 V, 60 Hz, maxima demanda de 3. kW.

La alimentacion eléctrica para oficinas Celenddn de sétano al 2do piso con tablero eléctrico
TD-CELENDON se ha proyectado mediante acometida subterranea de la concesionaria

ENEL, con una Tension trifasica a 220V, 60 Hz, maxima demanda de 10KW.

La alimentacion eléctrica para la vivienda multifamiliar del tercer al séptimo piso con tablero
eléctrico TD-301,302,303,304,305 se ha proyectado mediante Acometida subterranea de la
concesionaria ENEL, con una Tension monofésica a 220 V, 60 Hz, m&xima demanda de

3.5kW.
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3.5.45. CANALIZACIONES Y CABLES ALIMENTADORES

Los alimentadores desde el contador de energia hacia cada uno de los tableros de cada

departamento serén del tipo THW.
La seccion esta determinada de acuerdo a los calculos de la Maxima Demanda.
TABLEROS DE DISTRIBUCION

Se ha previsto la instalacion de 26 Tableros de distribucion para las viviendas unifamiliares
con tableros eléctricos TD-CLENDON, TD-301, TD-302, TD-303, TD-304 y TD-305,1
tablero de electrobombas TBA y 1 tablero de servicios generales TSG. Los cuales seran del
tipo empotrado y estard constituido por un gabinete termoplastico e interruptores termo

magnéticos de las capacidades indicadas.

CIRCUITOS DERIVADOS

Desde los tableros de distribucion proyectados, se ha previsto la instalacion de los
diferentes circuitos derivados de alumbrado, tomacorrientes, cocina eléctrica, calentador de
agua, etc., los cuales estaran constituidos por tuberias de PVC-P empotradas en techos, pisos

0 paredes.

Las tuberias de plastico, cajas de paso y accesorios diversos, se instalaran de acuerdo a lo

indicado en los planos del proyecto y la leyenda.

Los conductores de los circuitos seran del tipo NH-80, ademas debera instalarse los

conductores de linea a tierra con conductor del tipo CPT.
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SISTEMA DE PUESTA A TIERRA

el Sistema de Puesta a Tierra estara constituido por un pozo vertical, se hara mediante una
varilla de cobre de 20 mm (4/5”) de diametro x 2.40 m. de longitud ubicada en el centro de
un pozo de 0.6 m. de diametro x 2.65 m. de profundidad. Se aplicara relleno de tierra de
cultivo cernida y mezclada con Bentonita, compactado por capas de 0.15 m. de espesor,
rematando en una caja de registro de 0.30 x 0.30 x 0.40 m. de profundidad con una tapa de

registro de concreto, de acuerdo a lo indicado en los planos.

PLANOS

Los planos del Proyecto tratan de presentar y describir un conjunto de partes esenciales para

la operacion completa y satisfactoria del sistema eléctrico.

En los planos se indica el funcionamiento general de todo el sistema eléctrico, disposicién
de los alimentadores, ubicacién de circuitos, salidas, interruptores, etc., asi como el detalle
de los diagramas unifilares de tableros eléctricos proyectados.

Las ubicaciones de las salidas, cajas de artefactos y otros detalles mostrados en planos, son
solamente aproximados. La posicion definitiva se fijara después de verificar las condiciones
que se presenten en la obra, durante la ejecucion.

Los simbolos que se emplean, corresponden a los indicados en la Norma DGE - Simbolos
Gréaficos en Electricidad, aprobada por R.M. N° 091-2002-EM/VME, los cuales se

encuentran descritos en la Leyenda respectiva.
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CODIGOS Y REGLAMENTOS

Para todo lo no indicado en planos y/o especificaciones el instalador debera observar durante
la ejecucion del trabajo las prescripciones del Codigo Nacional de electricidad y el

Reglamento Nacional de Construcciones en su edicién vigente.
BASES DE CALCULO

El Proyecto ha sido realizado, teniendo en cuenta las indicaciones dadas en el Codigo
Nacional de Electricidad, Ley de Concesiones Eléctricas, Decreto Ley N° 28544 y su

reglamento.

3.5.4.6. ESPECIFICACIONES TECNICAS

3.5.4.6.1 CONSIDERACIONES GENERALES
Todos los equipos seran garantizados para operar a una frecuencia de 60 Hz y a una tension

eficaz de 220V.

Todos los equipos, instrumentos, materiales y componentes eléctricos seran disefiados con
una proteccion eficaz contra esfuerzos y dafios mecéanicos, asi como en contra de condiciones
ambientales adversas tales como calor, vapor, polvo, humedad, salpicaduras, vibraciones,

atmosfera inflamable o explosiva, etc.

En la instalacion de los equipos se tendra en cuenta una accesibilidad adecuada a los mismos

para los trabajos de montaje, inspeccion y mantenimiento.

Todos los interruptores de proteccion tendran una capacidad interruptiva adecuada al nivel

de cortocircuito en el punto del sistema en que se encuentren instalados.
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3.5.4.6.2 CONDUCTORES DE COBRE

Los conductores para circuitos alimentadores y derivados seran fabricados de cobre
electrolitico, conductividad del 99.9%, temple blando, segin norma ASTM-B3. El
aislamiento de los conductores serd de PVC muy elastico, resistencia a la traccion,
resistencia a la humedad, hongos e insectos, resistente al fuego, no inflamable y auto
extinguible, resistencia a la abrasion, segin norma NTP 370.252, Conductores eléctricos.

Cables aislados con compuesto termoplastico y termoestable para tensiones hasta de 750 V.

Se clasifican por su calibre en mm2. Los conductores de calibre 6 mm2 y menores pueden

ser sélidos o cableados, y de calibre 10 mm2 seran cableados.

De acuerdo al aislamiento se clasifican en:

Tipo THW: Temperatura de operacion 80°C. tension de servicio 450/750V, conductor de

cobre electrolitico recocido, solido o cableado. Aislamiento de PVC.

3.5.4.6.3 TUBERIAS
Se debe emplear tuberia del tipo PVC-P (Pesado), para todas las instalaciones, asi como
también uniones, codos, embones, tuercas, contratuercas, niples y conectores donde sean

necesarios segun las especificaciones de los planos.
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TUBERIA PESADA (P)

Tabla 86
Tabla de Tuberia pesada.
DIAMETRO DIAMETRO ESPESOR DIAMETRO LARGO
NOMINAL EXTERIOR (mm) INTERIOR (m)
(mm) (mm) (mm)
20 26.50 1.80 22.90 3.00
25 33.00 1.80 29.40 3.00
35 48.00 2.30 43.40 3.00
50 60.00 2.80 54.40 3.00
80 88.50 3.80 80.90 3.00

Elaboracion propia.

UNIONES O COPLAS

La unién entre tubos se realizara en general por medio de la campana a presion propia de
cada tubo, pero en union de tramos de tubos sin campana se usaran coplas plasticas a presion.
Todas las uniones se aseguran mediante el uso de pegamento para tuberias de PVC.

Tabla 87
Tabla de uniones o coplas.

UNIONES TIPO PESADO (L)
MEDIDAS DIAMETRO EMBONE LARGO PESO

(mm) (mm) (mm) (mm) (kg)
20 26.80 21 38 0.015
25 33.30 24 44 0.021
35 42.30 29 50 0.051
50 48.30 33 61 0.073
80 60.30 39 69 0.124

Elaboracion propia.
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CURVAS

Se utilizaran curvas de fabrica de radio Standard de plastico.

Edificio hibrido para la revalorizacion en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

CURVAS A 9Q°
Tabla 88
Tabla de curvas a utilizar.
MEDIDA DIAMETRO DIAMETRO LONGITUD LONGITUD PESO
NOMINAL EMBONE EXTERIOR EMBONE CURVA (m)
(mm) (mm) (mm) (mm) (m)
20 26.80 26.50 21 125 0.037
25 33.30 33 25 143 0.057
35 42.30 42 30 187 0.084
50 48.30 48 33 203 0.132
80 60.30 60 40 251 0.185

Elaboracion propia.

3.5.4.6.4 CAJAS METALICAS

Las cajas seran del tipo pesado de fierro galvanizado, fabricado por estampados de planchas

de 1.5 mm, de espesor minimo. Las orejas para fijacion del accesorio estardn mecanicamente

aseguradas a la misma o mejor ain seran de una sola pieza, con el cuerpo de la caja, no se

aceptaran orejas soldadas, cajas redondas, ni de profundidad menor de 50 mm, ni tampoco

cajas de plastico.

Se clasifican en los siguientes tipos:

e Octogonales: 100 x 40 mm. Salidas para centros, braquetes, cajas de paso, etc.

e Rectangulares: 100 x 55 x 50 mm. Interruptores, tomacorrientes, teléfono,

teléfono interno, internet, etc.

e Cuadrada: Con dimensiones segun se indica en los planos. Tomacorrientes,

donde lleguen tres tubos y salidas de fuerza.
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Las cajas para derivacion de alimentadores eléctricos y de comunicaciones, o para facilitar
el tendido de los conductores seran de las dimensiones indicadas en los planos, fabricadas
en planchas de fierro galvanizado de 1.5 mm de espesor minimo, tendrén tapas ciegas del
mismo material. Para cajas de dimensiones mayores de 40 cm de largo o ancho serén

debidamente reforzadas mediante angulos de tal manera que quede rigida.

3.5.4.6.4.1 Gabinete del Tablero de Distribucion

Caja. - Sera del tipo empotrada en la pared, construida en policarbonato, teniendo huecos
ciegos de acuerdo con la tuberia para cables alimentadores y cables distribuidores, debiendo
realizarse la llegada de las tuberias mediante conectores de PVC-P de didmetros 25 mm y

20 mm respectivamente.

Grado de Proteccidn. - Debe ser del tipo IP-40 segin norma UTEC 20010, CEI 144 y 525

y DIN 40 050 (total proteccion contra el polvo).

Marco y Tapa entornillable. - Del mismo material que la caja. La caja tiene un
compartimiento donde se alojan los Interruptores Termo magnéticos que pueden ser
desmontados en su conjunto para fines de mantenimiento. La caja debe tener el riel o rieles
respectivos para los interruptores termo magnéticos que seran de tipo riel DIN; también

contara con la bornera de tierra.
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Interruptores Termo Magnéticos. - Seran del tipo DIN y deben tener una corriente
nominal de 2x15A,2x20A,2x25A,2X32A,3X25A,3X40A,3X50A,3X63A,3X80A, y una

Corriente de Corto Circuito de 10 KA.

Identificacion de Circuitos. - En la superficie interior de la puerta del tablero debe de tener
un compartimiento en el cual se insertard una tarjeta en la que se detalle el diagrama unifilar

del tablero y los circuitos que gobierna.

3.5.4.6.4.2 Interruptores
El interruptor general debe ser del tipo Termo magnético contra sobrecargas y
cortocircuitos, intercambiables de tal forma que puedan ser removidos sin tocar las

adyacentes. Deben ser del tipo Riel DIN. Los contactos seran de aleacion de plata.

El mecanismo de disparo debe ser de “apertura libre” de tal forma que no pueda ser obligado

a conectarse mientras subsistan las condiciones de corto-circuito.

En los circuitos derivados de fuerza y tomacorrientes se instalaran interruptores diferenciales

con una sensibilidad de 30 mA con una corriente nominal similar al circuito que gobierna.
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3.5.4.7. 3.- CALCULOS JUSTIFICATIVOS

3.5.4.7.1 GENERALIDADES

La presente seccion tiene como objetivo sustentar el dimensionamiento y disefio de cada uno
de los equipos eléctricos en el proyecto. Para poder realizar un mejor analisis de los equipos
a instalar se coordiné con los duefios para determinar las necesidades de cada ambiente. De

esta manera se puede calcular aproximadamente los equipos a instalar.

3.5.4.7.2 CUADRO DE CARGAS
Para calcular la potencia a solicitar se emple6 el método segin C.N.E.

Tabla 89
Cuadro de Cargas de Torre Celendon.
CUADRO DE CARGAS TOTALES

Regla Ubicacion, Equipo o Unidad m2 Cantidad W/m2 P.l. (w) F.D. M.D.(w)
A) Carga bésica (TD Celendon)
Alumbrado (Estacionamiento, Depdsito) 700 10 7000 1 7000
Alumbrado (Lobby, Recepcidon) 150 10 1500 1 1500
Tomacorriente (Lobby, Recepcion) 4 150 60 1 60
Alumbrado (Entrepiso) 75 10 750 1 750
Alumbrado (Oficina, Lobby) 95 10 950 1 950
Tomacorriente (Oficina, Lobby) 5 150 75 1 75
10335 10335
B) Carga basica (TD-301,302,303,304)
. 68.4 1500 1500 1 1500
Alumbrado y Tomacorriente 1000 1000 1 1000
Calentador de Agua x 1100W 1und 1100 1 1100
3600 3600
C)Carga basica (TD-305)
. 58.2 1500 1500 1 1500
Alumbrado y Tomacorriente 1000 1000 1 1000
Calentador de Agua x 1100W 1und 1100 1 1100
3600 3600
D)Carga bésica (TSG)
Ascensor x 5500w 2 und 11000 1 11000
Bomba de Agua 2 und 1492 0.5 746
Alumbrado (Escalera) 160 10 1600 1 1600
14092 13346
TOTAL 114427TW 113681W

Elaboracion propia.
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3.5.4.7.3 CALCULO DE ALIMENTADORES PRINCIPALES E INTERRUPTORES
TERMOMAGNETICOS - L.T.M.
En Los célculos de los alimentadores principales e interruptores secundarios de cada uno de

los tableros usaremos la siguiente formula:

Célculo de la corriente nominal (In):
In=MD/(KxV x Cos @)

Corriente de disefio (Id):

Id=1.25x In
Donde:
MD Maxima Demanda
Cos@ Factor de potencia
Id : Corriente de disefio
\ : Tension nominal
K : 1,732

Por capacidad de corriente elegimos el calibre del alimentador principal o secundario, estos

calculos y sus respectivos resultados lo mostramos de manera resumida en el cuadro adjunto:
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Tabla 90.
Cuadro de Tableros.

TABLERO M.D(w)
TD-CELENDON 10335
TD-301, 302,303,304,305 3600
TSG 13346

Elaboracion propia.

3.5.4.7.4 CALCULO DE CAIDA DE TENSION PARA LOS ALIMENTADORES
Los calculos de caida de tensién se dan para cada uno de los alimentadores seleccionados,

en el item anterior:
Célculo de la caida de tension (AV):

AV =1732xpxInxL/S

%AV = (AV /220) x 100

Donde:
L : Longitud entre medidor y tablero
p : 0,0175 Q.mm?*m

En todos los casos las caidas de tensiones en los alimentadores no llegan a superar el 2,5%,
establecido por el C.N. E. (2006).

Tabla 91

Tabla de calculo de tension para los alimentadores.

Tramo L(m) MD(W) fdp(cos@) In(A) tramo Id(A) S(mm2) AV(v) %AV
WH/TD-101  18.2 7880 0.9 39.7979798 49.74747475 10 2.535131313 1.152332415
WH /TD-201 224 7880 0.9 39.7979798 49.74747475 10 3.120161616 1.41825528
WH /TD-301 26.2 7500 0.9 37.87878788 47.34848485 10 3.473484848 1.578856749

WH / TSG 125 2939 0.9 14.84343434 18.55429293 6 1.082333754 0.491969888

Elaboracion propia.
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35475 3.5CALCULO DE PUESTA ATIERRA

De acuerdo a la Norma ANSI — IEEE 141-1986, se tiene
R: Resistencia del pozo de puesta a tierra ()
p: Resistividad del terreno (2 x m)

El terreno presenta arena arcilla pobre con grava y limo. De acuerdo a la informacion técnica
este tipo de terreno tiene una resistividad de 25 a 60 Q x m. Tomaremos como la resistividad

de este terreno el valor promedio, es decir 45 Q x m.

L: Longitud de la varilla enterrada (m)

La varilla de cobre estandar es de 8 pies = 2,54 m

d: Didmetro de la varilla (m)

La varilla de cobre estandar es de 3/4 pulgada = 0,01905 m

La resistencia equivalente de un pozo de puesta a tierra vertical es:

Rl = Relectrodo + Rrelleno + Rsuelo

() )
2L d 127L R
Donde:

Rl: Resistencia equivalente de un pozo vertical.
Q: resistividad eléctrica del terreno natural

L: Longitud de la varilla enterrada

d: Didmetro de la varilla

or: resistividad eléctrica del relleno
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R: Radio del pozo de tierra

* *
Rlz( 25 JLN(Z 0.75)+( 1750 JLN(Z 2.9]
2r*2.9 0.01905 127*2.9 0.75

R1=38.73Q>25Q
Luego aplicando aditivo de Thor Gel

El tratamiento de la tierra a utilizarse en los pozos de tierra sera similar al compuesto

“THOR-GEL”, que, segun recomendaciones de los fabricantes, el
porcentaje de reduccidn de resistencia, bajo garantia es:

» [ Dosis de 5SKgs. ......... 80-85%
*= 2 Dosis de 5Kgs. ......... 85-92%
Considerando 1 Dosis con un porcentaje de reduccion del 82.5%.
RT = (100%-82.5%) *38.73 Q
RT = (100%-82.5%) *38.73 Q
RT=6.77775 Q
La resistencia del pozo de puesta a tierra cumple con lo indicado en RM 442-2004 Norma
DGE “CONEXIONES ELECTRICAS EN BAJA TENSION EN ZONAS DE CONCESION

DE DISTRIBUCION” acépite 205, que recomienda que el valor de la resistencia de puesta

a tierra no deba ser mayor a 25 €.
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Conclusiones y Recomendaciones

Por medio de la Etapa investigativa y la Etapa de analisis se logra el objetivo de
analizar el estado del eje Nicolas Duefias en la Zona industrial, concluyendo que
actualmente es un eje con una amplia gama de oportunidad (principalmente por su
ubicacion, entre otras de sus oportunidades) para el emplazamiento de nuevo
equipamiento, sin embargo, existen problemas los cuales se encuentran latentes
debido por su naturaleza de Zona industrial, lo que ha llevado a Desvalorizarse.
Mediante la Etapa de analisis se logran los objetivos de Determinar las caracteristicas
de los Edificios Hibridos, concluyendo que las caracteristicas de Personalidad,
Sociabilidad, Densidad, Programas, Escala y Ciudad son caracteristicas inherentes y
propias de su configuracion.

También se logran los objetivos de determinar el comportamiento de las Zonas
Industriales concluyendo que a partir de su etapa de desindustrializacion empiezan
un proceso desintegracion, Desvalorizacion de la imagen, Patrimonio Industrial y
Recurso urbano y de planeamiento. Consecuencia una de la anterior y siendo un
proceso innato para zonas industriales en desindustrializacion.

Ademéas de determinar este ultimo objetivo también se cumple el objetivo de

determinar si es tedricamente posible emplazar nuevos usos en una zona industrial

Por ende, de acuerdo al Proyecto Arquitectonico:

v Bajo los datos recolectados y analizados en la Etapa investigativa y utilizados en la

Etapa proyectual se logra el objetivo de disefiar viviendas de RDM para 533

habitantes en 125 departamentos.

v" Mediante la informacion de la Etapa investigativa y su utilizacién en la Etapa

proyectual se logra el objetivo de conectar dos urbanizaciones por medio de usos

Almares Tribefio Bruno Daniel Pag. 279



ap
| 4 UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

mixtos y espacios publicos de acuerdo a los lineamientos urbanos de Jane Jacobs,
Jean Gehl y David Sim.

v Por medio de los datos de la Etapa investigativa y utilizados en la Etapa proyectual
se logro el objetivo de generar bordes comerciales a lo largo de la Av. Nicolas Duefias
y Pedro Garezon, con miras de poder aumentar la productividad del suelo de entre 2
a 6 veces su valor anterior.

v Bajo los datos de la Etapa investigativa y utilizados en la Etapa proyectual se logré
el objetivo de disefiar una red de sistema de recoleccion neumatica conectando ambas
urbanizaciones (y con capacidad de expansion futura) con oportunidad de entrar en

una economia circular de residuos.

Por consiguiente, bajo los objetivos especificos cumplidos, se cumple el Objetivo General
de disefiar un edificio hibrido en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la
avenida Nicolas Duefias para su revalorizacion en 2021. (Revisar Matriz de Consistencia en

Anexo 3)

El aporte de esta investigacion lleva a concluir que es posible emplazar una tipologia de

edificio hibrido en zonas industriales bajo condicionantes semejantes.

Dentro de las recomendaciones para futuras investigaciones es posible tomar como casos
especificos emplazamientos de edificios hibridos en las deméas zonas industriales

desarrolladas en Lima Metropolitana con el objetivo de su revalorizacion.

Ademas, el emplazamiento de edificios hibridos en zonas industriales dentro de sus otras

etapas de vida antes de la desvalorizacion con objetivos de potenciacion.
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UNIVERSIDAD

PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

4.1.1. Diagramasy documentos

Anexo 1

Certificado de Parametros Urbanos, pagina 1.

5
a

a SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO Y HABILITACIONES URBANAS-GDU
o DIVISION DE CERTIFICACIONES

ML SIPALIDAD OB

LI M ) "Decenio de la lgualdad de Oportunidades para mujeres y hombres

"Afio del Bicentenario del Perd: 200 afios de Independencia

La Division de Certificaciones que suscribe, de conformidad con las Ordenanzas N® 812-MML y N° 916-MML, el
Reglamento Nacional de Edificaciones aprobado por Decreto Supremo N° 011-2006-VIVIENDA, Ordenanza
N° 1874-MML del 31-01-2015, Ley N° 29090 de fecha 25-09-2007, sus modificatorias v su Reglamento aprobado
con Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA publicado el 06-11-2019.

INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE

Expediente 2021 - 0028470 .
Solicitante BRUNO DANIEL ALMARES TRIBENO
Ubicacién del inmueble AVENIDA NICOLAS DUENAS N° 559 Y AVENIDA TENIENTE PEDRO GAREZON (i)
CERCADO DELIMA (Datos declarados por el administrado en la solicitud y en
el Plano de Ubicacion, Limina, 1),
Certifica

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS.
(De aplicacion para tedo el lote).

Cédigo Catastral 2021-01-09-001-011

Area Tratamiento Normativo II - Cercado de Lima.

Zona 6 (Segin Ordenanza N° 1630-MML publicada el 24-09-2012).

a) Zonificacion 12 - Industria Liviana. (Ordenanza N° 893-MML publicada el 27-12-2005).

b) Alineamiento de fachada En la Avenida Nicolas Duefias, en el Jirdn José Celeddn y en el Jiron Teniente Pedro Garezén
se debera respetar el Alineanmiento del Derecho de Via aprobado en la Habilitacion Urbana y el
retiro

La Av. Nicolas Duefias, esta clasificada como Via Asterial; Tramo: Colomial — Los Alamos,
Seccidn A-06-A18, de 17.00 —20.00 m (Ordenanza N* 341-MML del 06-12-2001, modificada
con Ordenanza N° 1050-MML del 23-07-2007). i

¢) Usos Permisibles y Compatibles Industria Liviana (*), asi como los sefialados en el Indice de Usos para la Ubicacion de
Actividades Urbanas aprobado por Ordenanza N 893-MML (Anexo N° 3) y sus modificatorias
con Decreto de Alcaldia N° 076 publicado el 14-12-2006. la Ordenanza N° 1340-MML
publicada el 14-01-2010 (Anexo N° 2). la Ordenanza N° 1608-MML publicado el 18-06-
2012 y Ordenanza N° 1740-MML publicada el 14-11-2013 y compatible hasta el 20% de
Industria Elemental y Complementaria - I1.

d) Coeficiente de Edificacion No se indica.

€) Porcent. minimo de Area Libre Segin Actividades Especificas y consideraciones ambientales.

f) Altura Maxima de Edificacion Segin Provecte y Segin Entomno.

) Retiros .
h) Area de Lote minimo 1000 m?.
Frente de Lote minimo 20m.
i) Densidad Neta Hab.Ha. No ze indica
i) Estacionamiento Se considerara estacionamientos a razon de 1 espacio por cada 6 personas empleadas.

k) Calificacion de bien cultural — No tiene

Cerramiento de lotes no edificados2 50 m_ de altura minima (Decreto de Alcaldia N* 101 del 20-12-2005 de la Mumicipalidad

Reglamentacion Especial a considerar en el diseiie de proyectos especificos:

%+ Las normas para la Elaboracién de Proyectos se regiran ademds por lo establecido en la Ordenanza N® 8903-MML,
Reglamento Nacional de Edificaciones - RNE.

%+ Se debera tener en cuenta, lo dispuesto en la Ordenanza N® 2273-MML que promueve la accesibilidad universal y fomenta
la inclusién de las personas con discapacidad en Lima Metropolitana, asi como lo dispuesto en la Norma A 120 del
Reglamento Nacional de Edificaciones.

b:

Uil: https:/istd.munlima.gob.pe: 8181 fvalidadorDocumental! Clave: EKWMABB

Nota. Recoaido de la MML, 2021.
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Anexo 2

Certificado de Parametros Urbanos, pagina 2.

5 SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO Y HABILITACIONES URBANAS-GDU
_’J DIVISION DE CERTIFICACIONES
MU CIRALIDWD OE
LI MA "Decenio de la lgualdad de Oportunidades para mujeres y hombres
"Ano del Bicentenario del Peri: 200 afios de Independencia
Observaciones:

(1) Seguin el Sistema de Informacién Catastral — SISCAT, el predio tiene frente a la Awvenida Nicolas Duedias, al Jiron José
Celeddn y al Jirdn Teniente Pedro Garezdn.

(1) Segin Articulo 2° del Decreto de Alealdia N® 127 del 28-11-1983.: “En aquellas zonas o urbanizaciones en las que se
ha aplicado o se viene aplicando el refiro de 3 metros frente a calle y de 5 metros frente a avenida, se seguira exigiendo
estos Mismos retivos™.

(*)En la Zona Industrial del Cercado Oeste de Lima no se permitird la localizacion del Uso Residencial, incluido programas
Mi Vivienda, de conformidad con el Anexo N° 2, Cuadro N° 04 Especificaciones Normativas de la Ordenanza N® 893-
MML.

Los Pardametros contenidos en el presente Certificado serdn de aplicacién para toda la unidad inmobiliaria edificadas sobre un

lote tinico, conforme consta inscrito en el Registro de Predios.

El presente Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios no constituye autorizacion alguna; no acredita,

Habilitacién Urbana, acumulacién ni subdivision de lotes. Asimismo no reconoce derecho de propiedad del

administrado selicitante sobre el predio en consulta y la expedicién del mismo se cifie unicamente a los pardmetros de

disefio que regula el proceso de edificacion.
EL PRESENTE CERTIFICADO TIENE VIGENCIA DE 36 MESES.

Documento firmado digitalmente
BINMI ROSMI BERAVO ROJAS
JEFA DE DIVISION

DIVISION DE CERTIFICACIONES

d Metropolitana de L
Fimal del D.5. 02

d e in den 5 a traw te

Unl: https:f/std.munlima.gob.pe:8181/valid adorDocumental/ Clave: EKWMABB

Nota. Recogido de la MML, 2021.
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Matriz de Consistencia

Edificio hibrido para la revalorizacion en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

EDIFICIO HIBRIDO PARA LA REVALORIZACION EN LA ZONA INDUSTRIAL DEL CERCADO DE LIMA EN EL
EJE DE LA AVENIDA NICOLAS DUENAS EN 2021

Problema general Formulacion de Objetivo General CAPITULOS Conclusiones
Problema
Desvalorizacion o ¢Como revalorizar Disefiar un Edificio Se logra concretar el disefio de edificio
Degradacion Urbana  la zona industrial hibrido en la Zona hibrido atendiendo los problemas y
del Cercado de Industrial del Cercado necesidades analizadas del estado actual
Lima, mediante la  de Lima en el eje de la local.
propuesta de un Auv. Nicolas Duefias Tesis
edificio hibridoen  para su Revalorizacion
el Eje de la Av. en 2021.
Nicolas Duefias en
20217
ProbI,e mas Pregqn_tas Objetivos especificos
especificos especificas
Actualmente es un eje con una amplia gama
+Cudl es el estado ) _de o_gortunidad (principalmente por su
actual de la Zona A(\jnall_zar e_I est,ado ac}ual CAPITULO 1 ubicacién, entre otras d(_e sus oportunidades)
. - el eje Nicolas Duefias para el emplazamiento de nuevo
Industrial en el eje Etapa

de la Av. Nicolas
Duefias?

¢Cuéles son las
caracteristicas de

en la Zona Industrial del

Cercado de Lima investigativa

Determinar las
caracteristicas de un

equipamiento, sin embargo, existen
problemas los cuales se encuentran latentes
debido por su naturaleza de Zona industrial,
lo que ha llevado a Desvalorizarse

Las caracteristicas de Personalidad,
Sociabilidad, Densidad, Programas, Escala

unled_lflcm Edificio Hibrido y Ciudad son caracterfsticas |nh§rentes y
hibrido? propias de su configuracion
A partir de su etapa de desindustrializacion
empiezan un proceso de Desintegracion,
(Como se Determinarel  CAPITULO2  Desvalorizacion de a imagen, Patrimonio
comportan las comportamiento de las Etapa de maly anoy
. - . planeamiento. Consecuencia una de la
Zonas Industriales? Zonas Industriales analisis - L
anterior y definiéndose como un proceso
innato para zonas industriales en
desindustrializacion.
¢ Es tedricamente Determinar si . .
. - . Debido al comportamiento de las Zonas
posible emplazar  tedricamente es posible Industriales es posible emplazar nuevos
Nuevos usos en una emplazar nuevos usos en
. . - . usos.
zona industrial? una zona industrial
Urbano
Existen problemasde | .. Disefiar vivienda y usos
densidad poblacional cC_omo cc_mtrolo la mixtos para el control de . .
- baja densidad y su . - Se logra el objetivo de disefiar viviendas de
con una tasa negativa | la baja densidad y su 33 habi 5
del -1% en Cercado aumento en Ia | aumento en la zona RDM para 533 habitantes en 125
de Lima de acuerdo a ch;?i;;gléitrl'_?mii industrial del Cercado departamentos.
INEI (2018) ' de Lima.
CAPITULO 3
El suelo industrial Etapa
posee una baja proyectual

Se logra el objetivo de conectar dos
urbanizaciones por medio de usos mixtos y
espacios publicos de acuerdo a los
lineamientos urbanos de Jane Jacobs, Jean
Gehl y David Sim.

Utilizar usos mixtos
para la relacién urbana
de la zona industrial con
el contexto de su
entorno actual.

relacion con la
ciudad actual,
provocando espacios
sin vida e inseguridad
ciudadana, entre
otros problemas
sociales.

¢Como generar
relacién urbana de
la zona industrial
con el contexto de
su entorno actual?
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Econdémico
La produccion del
suelo industrial llega Generar bordes
a ser bajo teniendo - Se logra el objetivo de generar bordes
una produccion por  ;Cémo aumentar la comerciales a lo largo comerciales a lo largo de la Av. Nicolas
debajpo de s/.500/pm2 cproductividad del deﬂlas calles NiCOIéS, Duefias y Pedro Ga%ezén, con hiras de
. ” Duefias y Pedro Garezdn )
y ocupando mas del suelo? para el aumento de la poder aumentar la productividad del suelo
doble de espacio de L de entre 2 a 6 veces su valor anterior.
acuerdo apMML productividad del suelo.
(2014)
Ambiental
Existe contaminacién - .
a causa de basura en ,Dl_senar espaclos Se logra el objetivo de disefiar una red de
untos informales publicos con especies sistema de recoleccion neumatica
. ¢Como controlar el  vegetales y un sistema A
P C trolar el tal t
apoderandose del roblema de la de recoleccion de conectando ambas urbanizaciones (y con
espacio pablico y P o - capacidad de expansion futura) con
d basura? residuos que controlen idad d .
provocando la contaminacion a oportunidad de entrar en una economfa
contaminacion de causa de basura circular de residuos.
aire. '

Elaboracion propia
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Anexo 4.
Diagrama de Clima
Diciembre Febrero Marzo
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Elaboracién propia.
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Anexo 5.

Programa Arquitecténico

Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

PROGRAMA ARQUITECTONICO: “EDIFICIO HIBRIDO EN LA ZONA INDUSTRIAL DEL DISTRITO DE CERCADO DE LIMA”

AREA AREA TOTAL

iNDICE DE < A AFORO
SUB ZONA CANTIDAD AMBIENTE CANTIDAD  USUARIO  OCUPACION AREA TOTAL ZONA +10% TOTAL
(M2) PARCIAL SuB MUROS Y ZONA
ZONA  CIRCULACION
MAQUINAS 1 28 133.00 133.00 613.56 674.92 215
PESO LIBRE 1 23 106.80 106.80
CROSSFIT 1 11 51.30 51.30
AEROBICOS 1 62 88.66 88.66
JUGUERIA Y SUPLEMENTOS 1 6 9.00 9.00
COUNTER 1 3 25.60 25.60
GIMNASIO ! OFICINA 1 2 13.7 13.70
DEPOSITO 1 0 13.7 13.70
o LOCKERS 1 20 29.4 29.40
[
g S.S.H.H. VARONES + VESTIDORES 1 20 333 33.30
8 S.S.H.H. MUJERES + VESTIDORES 1 20 333 33.30
HALL DE INGRESO 1 20 75.8 75.80
DEPOSITO 1 0 16.25 16.25 63.20 69.52 96
UNIDADES DE TIENDA INDEPENDIENTE 6 SS.H.H. 1 1 3.78 3.78
COMERCIAL TIPO A (PRIMER PISO) ) )
AREA DE ATENCION 1 15 43.17 43.17
DEPOSITO 1 0 6.54 6.54 31.04 34.14 90
UNIDADES DE TIENDA INDEPENDIENTE 10
COMERCIAL TIPO B (PRIMER PISO) AREA DE ATENCION 1 9 24.50 24.50
DEPOSITO 1 0 13.00 13.00 47.00 51.70 11
UNIDADES DE TIENDA INDEPENDIENTE 1
COMERCIAL TIPO C (PRIMER PISO) S.S.H.H. 1 1 5.40 5.40
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AREA DE ATENCION 10 28.60 28.60
UNIDAD DE TIENDA INDEPENDIENTE DEPOSITO 0 7:90 7.90 26.10 2871 6
COMERCIAL TIPO D (PRIMER PISO) AREA DE ATENCION 6 18.20 18.20
DEPOSITO 0 7.60 7.60 31.20 34.32 12
UNIDADES DE TIENDA INDEPENDIENTE S.S.H.H. 1 4.90 4.90
COMERCIAL TIPO E (SEGUNDO PISO) . )
AREA DE ATENCION 3 18.70 18.70
DEPOSITO 0 17.40 17.40 73.40 80.74 10
UNIDAD DE TIENDA INDEPENDIENTE S.S.H.H. 1 5.20 5.20
COMERCIAL TIPO F (SEGUNDO PISO) 3 .
AREA DE ATENCION 9 50.80 50.80
DEPOSITO 0 14.80 14.80 58.10 63.91 16
UNIDADES DE TIENDA INDEPENDIENTE S.S.H.H. 1 3.40 3.40
COMERCIAL TIPO G (SEGUNDO PISO) . )
AREA DE ATENCION 7 39.90 39.90
DEPOSITO 0 22.60 22.60 85.60 94.16 12
UNIDAD DE TIENDA INDEPENDIENTE S.S.H.H. 1 4.00 4.00
COMERCIAL TIPO H (SEGUNDO PISO) 3 )
AREA DE ATENCION 11 59.00 59.00
DEPOSIT 4.7 4.7 21.1 23.21
UNIDAD DE TIENDA INDEPENDIENTE OsSITo 0 0 0 0 3 3
COMERCIALTIPO | (SEGUNDO PISO) AREA DE ATENCION 3 16.40 16.40
DEPOSITO 0 20.50 20.50 88.80 97.68 36
UNIDADES DE TIENDA INDEPENDIENTE S.S.H.H. 1 3.60 3.60
COMERCIAL TIPO J (SEGUNDO PISO) . 3
AREA DE ATENCION 11 64.70 64.70
DEPOSITO 0 12.20 12.20 43.30 47.63 36
UNIDADES DE TIENDA INDEPENDIENTE S.S.H.H. 1 3.70 3.70
COMERCIAL TIPO K (SEGUNDO PISO) ) 3
AREA DE ATENCION 5 27.40 27.40
DEPOSITO 0 12.30 12.30 49.00 53.90 7
UNIDAD DE TIENDA INDEPENDIENTE S.S.H.H. 1 3.70 3.70
COMERCIAL TIPO L (SEGUNDO PISO) 3 )
AREA DE ATENCION 6 33.00 33.00
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DEPOSITO 0 26.10 26.10 119.70 131.67 17
UNIDAD DE TIENDA INDEPENDIENTE S.S.H.H. 1 3.60 3.60
COMERCIAL TIPO M (SEGUNDO PISO) ] )
AREA DE ATENCION 16 90.00 90.00
AREA DE ATENCION 18 83.50 83.50 126.30 138.93 52
AREA DE CAJEROS 5 26.00 26.00
AGENCIA DE BANCO BOVEDA 1 8.00 8.00
S.S.H.H. MUJERES Y VARONES 1 4.40 8.80
DEPOSITO / OFICINA 1 41.70 41.70 184.80 203.28 51
TIENDA DE CONVENIENCIA S.S.H.H. 1 4.30 4.30
AREA DE ATENCION 49 138.80 138.80
EXPOSICION DE PRODUCTOS DE 357 1000.00 1000.00  1409.10 1550.01 375
MARKET VECINAL
WALKING COOLER 0 77.00 77.00
ATENCION AL CLIENTE 3 17.30 17.30
OFICINA 2 9.80 9.80
MARKET VECINAL (TIENDA ANCLA COMERCIAL )
1) CUARTO DE TABLERO ELECTRICO 1 9.20 9.20
DEPOSITO 331.80 331.80
S.S.H.H. DE SERVICIO VARONES + 6 20.50 20.50
LOCKERS
S.S.H.H. DE SERVICIO MUJERES + 6 20.50 20.50
LOCKERS
EXPOSICION DE PRODUCTOS DE 217 652.00 652.00 1274.90 1402.39 245
TIENDA ANCLA COMERCIAL 2
DEPOSITO 1 0 33.00 33.00
OFICINA/CAJA 13 39.70 39.70
TIENDA ANCLA COMERCIAL 2 CUARTO DE TABLERO ELECTRICO 3 9.20 9.20
DEPOSITO 2 0 500.00 500.00
S.S.H.H. DE SERVICIO VARONES + 6 20.50 20.50
LOCKERS
S.S.H.H. DE SERVICIO MUJERES + 6 20.50 20.50

LOCKERS
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S.S.H.H. VARONES 1 6 20.00 20.00 40.00 44.00 12
SERVICIOS HIGENICOS . S.S.H.H. MUJERES 1 6 20.00 20.00
AREA TOTAL ZONA 4386.20 4824.82 1291
iNDICE DE AREA AREA AZ':)E“’:AT:;;;L AFORO
ZONA SUB ZONA AMBIENTE CANTIDAD  USUARIO  OCUPACION SUB ° TOTAL
(M2) PARCIAL o MUROS Y ZONA
CIRCULACION
RECEPCION 1 10 45.00 45.00 572.90 687.48 120
DISTRIBUCION 3 LOBBY 11 11 45.00 495.00
CUARTO DE ACOPIO DE RESIDUOS 7 1 4.7 32.90
TOTAL SUBZONA 572.90 2062.44 120
OFICINA DE ADMINISTRACION DE 1 5 55.00 55.00 56.80 68.16 18
ADMINISTRACION DE EDIFICIO 3 EDIFICIO DE VIVIENDA
BARO 1 1 1.80 1.80
TOTAL SUBZONA 56.80 204.48 18
COCINA 1 5 5.30 5.30 56.40 67.68 125
g LAVANDERIA 1 0.60 0.60
2
s COMEDOR 1 4.60 4.60
S
SALA 1 8.90 8.90
BALCON 1 2.50 2.50
DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS TIPO A 25 DORMITORIO 1 ! 6.60 6.60
DORMITORIO 2 1 8.50 8.50
DORMITORIO PRINCIPAL 1 13.30 13.30
BANO 1 2.30 2.30
BARO DE DORMITORIO PRINCIPAL 1 2.50 2.50
BALCON DORMITORIO 1 1.30 1.30
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COCINA 5.30 5.30 56.80 68.16 125
LAVANDERIA 0.60 0.60
COMEDOR 5.00 5.00
SALA 9.00 9.00
BALCON 3.20 3.20
DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS TIPO B 25 DORMITORIO 1 6.60 6.60
DORMITORIO 2 7.50 7.50
DORMITORIO PRINCIPAL 13.50 13.50
BANO 2.30 2.30
BANO DE DORMITORIO PRINCIPAL 2.50 2.50
BALCON DORMITORIO 1.30 1.30
COCINA 5.80 5.80 58.90 70.68 25
LAVANDERIA 0.50 0.50
COMEDOR 5.40 5.40
SALA 9.00 9.00
BALCON 2.50 2.50
DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS TIPO C 5 DORMITORIO 1 6.70 6.70
DORMITORIO 2 8.30 8.30
DORMITORIO PRINCIPAL 11.60 11.60
BANO 2.30 2.30
BANO DE DORMITORIO PRINCIPAL 2.50 2.50
BALCON DORMITORIO 4.30 4.30
COCINA 6.20 6.20 62.89 75.47 30
LAVANDERIA 1.60 1.60
DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS TIPO D 6 COMEDOR 5 80 5 50
SALA 10.20 1020
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BALCON 2.15 2.15
DORMITORIO 1 7.00 7.00
DORMITORIO 2 7.70 7.70
DORMITORIO PRINCIPAL 14.50 14.50
BANO 3.10 3.10
BANO DE DORMITORIO PRINCIPAL 3.54 3.54
BALCON DORMITORIO 1.10 1.10
COCINA 9.30 9.30 68.40 82.08 30
LAVANDERIA 2.20 2.20
COMEDOR 6.30 6.30
SALA 10.70 10.70
BANO DE VISITA 2.30 2.30
DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS TIPO E 6 BALCON 2.20 2.20
DORMITORIO 1 6.60 6.60
DORMITORIO 2 9.90 9.90
DORMITORIO PRINCIPAL 13.00 13.00
BANO 2.50 2.50
BANO DE DORMITORIO PRINCIPAL 3.40 3.40
COCINA 8.00 8.00 60.50 72.60 30
LAVANDERIA 2.60 2.60
COMEDOR 5.00 5.00
SALA 10.00 10.00
DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS TIPO F 6 BALCON 530 530
DORMITORIO 1 6.60 6.60
DORMITORIO 2 7.20 7.20
DORMITORIO PRINCIPAL 10.50 10.50
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BANO 2.50 2.50
BANO DE DORMITORIO PRINCIPAL 3.50 3.50
BALCON DORMITORIO 2.30 2.30
COCINA 7.00 7.00 63.50 76.20 30
LAVANDERIA 2.40 2.40
COMEDOR 6.60 6.60
SALA 9.90 9.90
BALCON 2.50 2.50
DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS TIPO G 6 DORMITORIO 1 6.60 6.60
DORMITORIO 2 8.00 8.00
DORMITORIO PRINCIPAL 12.50 12.50
BANO 2.60 2.60
BANO DE DORMITORIO PRINCIPAL 2.90 2.90
BALCON DORMITORIO 2.50 2.50
COCINA 5.20 5.20 47.65 57.18 45
LAVANDERIA 0.75 0.75
COMEDOR 5.80 5.80
SALA 9.00 9.00
DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS TIPO H 15 DORMITORIO 1 250 250
DORMITORIO PRINCIPAL 13.60 13.60
BANO 3.30 3.30
BANO DE DORMITORIO PRINCIPAL 2.50 2.50
COCINA 5.20 5.20 47.65 57.18 75
LAVANDERIA 0.75 0.75
DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS TIPO | 25 COMEDOR 5 80 < 80
SALA 9.00 9.00
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DORMITORIO 1 7.50 7.50
DORMITORIO PRINCIPAL 13.60 13.60
BANO 3.30 3.30
BANO DE DORMITORIO PRINCIPAL 2.50 2.50
COCINA 3 5.40 5.40 57.90 69.48 18
LAVANDERIA 1.30 1.30
COMEDOR 6.30 6.30
SALA 12.30 12.30
DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS TIPO J 6 DORMITORIO 1 7:90 7.90
DORMITORIO PRINCIPAL 15.90 15.90
BANO 3.30 3.30
BANO DE DORMITORIO PRINCIPAL 4.50 4.50
BALCON DE DORMITORIO 1.00 1.00
PRINCIPAL
TOTAL SUBZONA 580.59 9784.05 533
SALA DE JUEGOS 27 72.00 72.00 1085.00 1302.00 147
GUARDERIA 27 72.00 72.00
JUEGOS DE NINOS 27 20.00 20.00
RECREACION 1 ESTAR TERRAZA 30 330.00 330.00
S.S.H.H. VARONES 3 18.00 18.00
S.S.H.H. MUJERES 3 18.00 18.00
PATIO/MIRADOR 30 365.00 365.00
TOTAL SUBZONA 1085.00 1302.00 147
MINIGIMNASIO 34 140.00 140.00 2058.00 2469.60 355
SALA DE JUEGOS 18 50.00 50.00
AZOTEA/TERRAZA ! SALA DE USOS MULTIPLES 36 180.00 180.00
S.S.H.H. DE VARONES 4 15.00 60.00
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S.S.H.H. DE MUJERES 4 4 15.00 60.00
ZONA DE ESTAR DE TERRAZA 1 207 1250.00 1250.00
PISCINA 1 1 9 38.00 38.00
PISCINA 2 1 9 38.00 38.00
PISCINA 3 1 9 38.00 38.00
CUARTO DE 3 1 68.00 204.00
MAQUINAS/PRESURIZACION DE
AIRE/TANQUE ELEVADO
TOTAL SUBZONA 2058.00 2469.60 355
TOTAL ZONA 635.79 15822.57 1173
iNDICE DE AREA AREA AZ':)E;I\AT;;;L AFORO
SUB ZONA AMBIENTE CANTIDAD USUARIO  OCUPACION SuB ’ TOTAL
(M2) PARCIAL L o MUROS Y ZONA
CIRCULACION
CONTROL DE INGRESO 1 3 36.00 36.00 561.42 729.84 3
SUBESTACION ELECTRICA 1 0 6.50 6.50
ESTACIONAMIENTO DE AUTOS (1 14 0 12.50 175.00
CADA 3 VIVIENDAS)
ESTACIONAMIENTO PARA 1 0 19.00 19.00
DISCAPACITADOS (1 CADA 6 A 20
EST.)
MANTEN'M'ENVTISI/:;TDAAC'ONAM'ENTO 3 ESTACIONAMIENTO PARA 2 0 12.50 27.92
SERVICIOS (15% DE
ESTACIONAMIENTO TOTAL)
ESTACIONAMIENTO DE BICICLETA 20 0 2.00 40.00
DEPOSITO DE ESTACIONAMIENTO 1 0 97.00 97.00
CUARTO DE INSTALACIONES 1 0 160.00 160.00
(CUARTO DE TABLERO ELECTRICO,
CUARTO DE BOMBAS Y CISTERNA)
TOTAL SUBZONA 561.42 2189.53 3
TOTAL ZONA 561.42 2189.53 3
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iNDICE DE AREA AREA ’;';ﬁf;g;’;" AFORO
ZONA SUB ZONA AMBIENTE CANTIDAD  USUARIO  OCUPACION SUB ? TOTAL
(M2) PARCIAL TOTAL MUROS Y ZONA
CIRCULACION
RAMPA DE ACCESO 1 0 320 320.00 2275.50 2958.15 4
CONTROL DE INGRESO 1 4 35.00 35.00
ESTACIONAMIENTO PUBLICO 84 0 12.50 1050.00
ESTACIONAMIENTO PERSONAL 16 0 12.50 200.00
ESTACIONAMIENTO 4 0 19.00 76.00
DISCAPACITADOS
; ESTACIONAMIENTO DE CARGA 2 0 12.50 25.00
ESTACIONAMIENTO PUBLICO 1 ELECTRICA
ESTACIONAMIENTO DE BICICLETAS 56 0 2.00 112.00
CUARTO DE ACOPIO DE RESIDUOS 1 3 0 6.50 19.50
CUARTO DE ACOPIO DE RESIDUOS 2 9 0 7.00 63.00
NUCLEO DE CIRCULACION PUBLICO 4 0 45.00 180.00
8 NUCLEO DE CIRCULACION DE 3 0 65.00 195.00
= SERVICIO DE PERSONAL
w
Y TOTAL SUBZONA 2275.50 2958.15 4
iNDICE DE AREA AREA ';';EI\‘:\ATL(;;‘;L AFORO
SUB ZONA AMBIENTE CANTIDAD  USUARIO  OCUPACION SUB v TOTAL
(M2) PARCIAL  roraL MUROS ¥ ZONA
CIRCULACION
PATIO DE DESCARGA 1 4 150 150.00 958.50 1198.13 46
CONTROL DE INGRESO DE 1 2 9.00 9.00
DESCARGA
ZONA DE DESCARGA 1 0 45.00 45.00
SERVICIO Y SEGURIDAD 1 ZONA DE ELEVACION DE CARGA DE 1 0 38.00 38.00
CONTENEDORES (SISTEMA DE
PUENTE GRUA 1)
OFICINA DE SEGURIDAD 1 5 26.00 26.00
CONTROL DE ACCESOS 3 1 5.50 16.50
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LOCKERS Y S.S.H.H. DE SERVICIO 2 11.00 11.00
MUIJERES + DUCHA
LOCKERS Y S.S.H.H. DE SERVICIO 2 11.00 11.00
HOMBRES + DUCHA
ESTAR DE SERVICIO 4 9.00 9.00
KITCHENETTE 3 6.00 6.00
SALA DE REUNIONES/COMEDOR 8 9.00 9.00
DEPOSITO DE SERVICIO 0 5.00 5.00
TALLER DE MANTENIMIENTO Y 15 230.00 230.00
MAESTRANZA
SUBESTACION ELECTRICA 0 30.00 30.00
COMERCIAL
DEPOSITO E INSTALACIONES DE 0 330.00 330.00
ZONA COMERCIAL (TABLERO
ELECTRICO, BOMBAS Y CISTERNA)

TOTAL SUBZONA 958.50 1198.13 46
CUARTO DE SOFTWARE 3 30.00 30.00 778.00 972.50 5
CUARTO DE VALVULAS Y 1 300.00 300.00
RECEPCION DE RESIDUOS

SISTEMA DE RECOLECCION NEUMATICA DE CUARTO DE CONTENEDORES, 1 410.00 410.00
RESIDUOS 1 TURBINAS DE ASPIRACION Y FILTRO

DE AIRE
ZONA DE ELEVACION DE CARGA DE 0 38.00 38.00
CONTENEDORES (SISTEMA DE
PUENTE GRUA 2)

TOTAL SUBZONA 778.00 972.50 5

TOTAL ZONA 778.00 5128.78 55
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AREA TOTAL

iNDICE DE . AREA . AFORO
ZONA SUB ZONA AMBIENTE CANTIDAD  USUARIO  OCUPACION AREA SuB ZONA+0% TOTAL
(M2) PARCIAL o MUROS Y ZONA
CIRCULACION
ALAMEDA PUBLICA COMERCIAL 1 503 2010.00 2010.00  3883.60 3883.60 971
(INGRESOS LATERALES +ESCALERA +
JARDINES + ASIENTOS)
RETIRO INTERIOR (PASARELA 1 113 450.00 450.00
TECHADA)
BORDES 1 177 709.60 709.60
ESPACIO PUBLICO INGRESO PRINCIPAL A ALAMEDA 1 65 260.00 260.00
COMERCIAL (DESDE LA CALLE
NICOLAS DUENAS)
INGRESO TRANSVERSAL A ALAMEDA 1 36 144.00 144.00
COMERCIAL (DESDE LA CALLE
GAREZON)
o PLAZUELA CELENDON 1 78 310.00 310.00
(&)
Tg' TOTAL SUBZONA 3883.60 3883.60 971
S PATIO RECREATIVO COMERCIAL 1 1 77 538.38 538.38  3158.38 3158.38 381
g (SIN TECHAR)
e PATIO RECREATIVO COMERCIAL 1 1 186 1300.00 1300.00
‘” (TECHADA)
. JARDIN ELEVADO 1 0 300.00 300.00
ESPACIO PUBLICO SEGUNDO NIVEL
JARDINEL 1 0 190.00 190.00
PLATAFORMA ELEVADA DE 1 19 130.00 130.00
DISTRIBUCION
PATIO RECREATIVO COMERCIAL 2 1 100 700.00 700.00
TOTAL SUBZONA 3158.38 3158.38 381
TOTAL ZONA 7041.98 7041.98 1352
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AREA TOTAL DEL PROGRAMA 35007.67 3874
AREA TECHADA 31960.77
AREA SIN TECHAR 3046.90
AREA DEL TERRENO 9,127.60

Elaboracién propia.
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4.3.1. Mapeos de investigacion urbana

Anexo 6

Plano de Area de uso Residencial
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Anexo 7

Plano de Area de uso de vivienda Distrital

Plano de Area de uso de vivienda Distrital
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Anexo 8

Plano de Area de uso de vivienda Local

Plano de Area de uso de vivienda Local
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Elaboracion propia. Fuente: PLAM2035, por MML,2014.
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Anexo 10

Plano de Area de uso Industrial
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Plano de Nuevas Concentraciones industriales
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Plano de Area verde publica total

Edificio hibrido para la revalorizacion en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021
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Anexo 13

Plano de Area Verde Distrital

Almares Tribefio Bruno Daniel Pag. 318



ap
4 UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

Plano de Area Verde Distrital
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Elaboracion propia. Fuente: PLAMZ2035, por MML,2014.
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Plano de Area Verde Local
Plano de Area Verde Lacal
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Elaboracion propia. Fuente: PLAM2035, por MML,2014.
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Anexo 15

Plano de Area Verde publica por habitante por distrito Metropolitano
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Anexo 16

Plano de Area Verde publica por habitante por distrito vs Area verde ptblica Metropolitano

Edificio hibrido para la revalorizacion en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021
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Anexo 17

Plano de Area Verde Publica por habitante por Barrio vs Area verde publica Distrital
Plano de Area Verde Piiblica por habitante por Barrio vs Area verde piiblica Distrital
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Plano de Caracterizacion segin el uso del suelo
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Anexo 19

Plano de Uso de Comercio + Comercio al aire libre

Plano de Uso de Comercio + Comercio al aire libre

Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021
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Anexo 20

Plano de Concentraciones Urbanas con mayor diversificacion

Edificio hibrido para la revalorizacion en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021
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Anexo 21

Plano de Concentraciones Urbanas con mayor Productividad

3zom 285000 3000 arooe 0% 2c0% 20303 s10800 030 330000 1000
f 05.17_LM L
s Concentraciones urbanas con mayor Productividad. 5
o= shexd o
< szl
= . Zeas om0
won
CANTA g on =} R
g am naxan |8
o St W 7o wenn [
- OMACHEOS 130 e troue URD  wrdecer  Wsamoma |
a6
Fropeceion UTM Elpacte WOSE4 Zona 13 Sy
LIMA NORYE Fuome: [V Centa Nacioedl Econdrmico 2008 (INEI 2010)
Batorsiia: PL
Lo €005 08 20U 0CKn del Cakao 500 08 Proneacio de i prowncly.
5! 3
i.‘ i.
Z g
1 %
H H
g CALLAO 8
£ LE
¥ H]
HUAROCHIRI
L
P
g o= ]
E': ’ ‘H
g UMAESTE t
E rs
H H
g rs
z
LIMA SUR
H H
il i PO e E
E ! ; E
' '
' '
£ 5]
e V2 o
' ' @ CANETE
e ] ' °
z Riizioinizizisyaty ' - L2
] 0k H
24009 260000 23000 700w 240000 2000 09009 T 220900 000 2400

Nota. Recogido de PLAM2035, por MML,2014.

Almares Tribefio Bruno Daniel

Pag. 327



UNIVERSIDAD

N
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PRIVADA DEL NORTE

Edificio hibrido para la revalorizacion en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021
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Anexo 23

Edificio hibrido para la revalorizacion en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

Plano de Concentraciones Urbanas de Mayor accesibilidad + Centralidad Metropolitano
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Anexo 24

Plano de Concentraciones Urbanas de Mayor accesibilidad Distrital
Plano de Concentraciones Urbanas de Mayor accesibilidad Distrital
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Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021
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e MIVEL Il. Zonas préximas a

rutas de transporte piblico:

Metros v Corredores

@ NIVEL In. Zonas proximas a
nodos: Intersecciones viales y
i viales de

5531 Proyecto

Almares Tribefio Bruno Daniel

Pag. 330



Y
ap
:l,.;.' UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE

Anexo 25

Plano de Déficit de vivienda cuantitativo Distrital
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Elaboracion propia. Fuente: PLAM2035, por MML,2014.
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Anexo 26

Plano de Déficit de vivienda cuantitativo Local
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Plano de Déficit de vivienda cuantitativo Local
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Elaboracion prooia. Fuente: PLAM?2035. nor MML.2014.
Anexo 27
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Plano de Densidad Poblacional Distrital
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Elaboracion propia. Fuente: PLAM2035, por MML,2014.
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Plano de Densidad Poblacional Local por unidades Catastrales
Plano de Densidad Poblacional Local
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Elaboracién propia. Fuente: S.I.T., por ICL.
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Plano de Emision de basura Local
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Plano de Peligros Geolé6gicos

Edificio hibrido para la revalorizacion en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021
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Anexo 31

Plano de Productividad del suelo (Valor Agregado)
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Anexo 32

Plano de Programa Urbanistico de Transformacion de Usos eje Argentina Meiggs Metropolitano

MAPA DEL AREA A INTERVENIR

W Fquipamienta industrial
WS tquipamienta cemardial
I stitucones educativis
B Contros e Salud

sunmn !

i
= i
1

Metro
Ve Mempditang
= === Tendecescan
e Comedar

Elaboracién: PLAM

Nota. Recogido de PLAM2035, por MML,2014.
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Anexo 33

Plano de Proyectos estructurantes del Sistema de Movilidad Distrital
Plano de Proyectos estructurantes del Sistema de Movilidad Distrital
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Elaboracién propia. Fuente: PLAM2035, por MML,2014.
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Anexo 34

Plano de Proyectos estructurantes del sistema de Movilidad Local
Plano de Proyectos estructurantes del sistema de Movilidad Local

Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021
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Anexo 35

Plano de Sistema de Recoleccion Neumatica Local
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Anexo 36

Plano de Tasa de Crecimiento Poblacional Metropolitano
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Anexo 37

Plano de Areas de Tratamiento Normativo Metropolitano
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Anexo 38

Plano de usos Predominantes del suelo Metropolitano
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Anexo 39

Plano de Usos de Suelo Distrital
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Elaboracion propia. Fuente: PLAM2035, por MML,2014.
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Anexo 40

Plano de Usos de Suelo Local
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Anexo 41

Plano de Zonas de Probables inundaciones Metropolitano

Edificio hibrido para la revalorizacion en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021
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Anexo 42

Plano de Zonas de Probables Inundaciones Distrital

Plano de Zonas de Probables Inundaciones Distrital
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Elaboracion propia. Fuente: S.I.T., por ICL.
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Plano de Zonificacion Sismica — Geotécnica Metropolitano
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Plano de Mapa Geoldgico del Cuadrangulo de Lima Metropolitano
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4.3.2. Planimetria

4.3.2.1. Arquitectura
Anexo 45
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Anexo 46

Plano Perimétrico Topogréafico
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Anexo 47
A-001: Planta Sétano 2 y Planta Sétano 1
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Anexo 48
A-002: Primera Planta y Planta de entrepiso
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Anexo 49
A-003: Segunda Planta y Tercera Planta
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A-004: Cuarta Planta y Quinta Planta
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Anexo 51
A-005: Sexta y Séptima Planta, Octava Planta
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Anexo 52

A-006: Novena Planta y Décima Planta
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Anexo 53
A-007: Onceava Planta y Techos
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Anexo 54
A-008: Corte A-A'y Corte B-B
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Anexo 55
A-009: Corte D-D, Corte E-E y Corte C-C
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A-010: Elevacion Garezon, Elevacion Nicolas Duefias y Elevacion Celendén
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Anexo 57

A-011: Departamento Tipo A

Elaboracion propia.
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Anexo 58
A-012: Departamento Tipo B
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Anexo 59

A-013: Departamento Tipo C

Elaboracién propia.
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Anexo 60
A-014: Departamento Tipo D
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Anexo 61
A-015: Departamento Tipo E
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Anexo 62
A-016: Departamento Tipo F
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Anexo 63
A-017: Departamento Tipo G
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Anexo 64

A-018: Departamento Tipo H

Elaboracion propia.
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Anexo 65

A-019: Departamento Tipo |

Elaboracién propia.
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Anexo 66
A-020: Departamento Tipo J
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Anexo 67

A-021: Detalles arquitectonicos 1

)
R |
gl\:pm?mnv(v . . -7
8 e RN T
P |
| e, O
At
%1 = T
X, wv.v.5 s "’ \
z F
| =&
|
\\
N
J
B} DETALLE3 4. e
] g - . = Esc 15 e me =
[ e g
T 7
DETALLE4

DETALLES I3 iy

N O
ey T U O e AR ) vg /)
."‘-_;Vé:.—&d"l B o
'

10

L S it
\f:&mr_,..m.
\nmumm‘\muxm

. Eryrril

'

ovents

DETALLEZ™ -~ -~ "2
Esc 18 Lo e oA

CORTE F-F

Esc: 1:25

Elaboracién propia.

Almares Tribefio Bruno Daniel Péag. 374




UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE

N

Anexo 68
A-022: Detalles arquitectonicos 2
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4.3.2.1. Estructuras

Anexo 69
E-000: Cimientos Sétano
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E-001: Aligerado Primera Planta
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Anexo 71
E-002: Aligerado Sétano, Segunda y Tercera Planta
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Anexo 72
E-003: Aligerado Segunda y Tercera Planta

PREDIMENSIONAMIENTO ESTRUCTURAL
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Anexo 73
E-004: Aligerado Cuarta a Octava Planta

PREDIMENSIONAMIENTO ESTRUCTURAL
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Anexo 74

E-005: Aligerado Novena Planta

Elaboracién propia.
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4.3.2.1. Instalaciones Eléctricas

Anexo 75
IE-000: Cuadro de Cargas Total
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Anexo 76
IE-001: Diagrama Unifilar
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Anexo 77
IE-002: Planta Sétano
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Anexo 78
IE-003: Primera Planta
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Anexo 79
IE-004: Segunda Planta
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Anexo 80
IE-005: Tercera a Séptima Planta
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Anexo 81
IE-006: Octava Planta
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Anexo 82
IE-007: Novena Planta
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4.3.2.1. Instalaciones Sanitarias

Anexo 83
1S-000: Diagrama de distribucién de agua

Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

e

] [E]

DIAGRAMAA DE DISTAUUCION DEAGUA
e/

DETALLE GABINETE PARA HIDRANTES INTERIORES (S/E)

Elaboracién propia.

Almares Tribefio Bruno Daniel

Pag. 390




y |
“p
| 4 UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE Edificio hibrido para la revalorizacién en la zona industrial del Cercado de Lima en el eje de la Avenida Nicolas Duefias en 2021

Anexo 84
1S-001: Agua Sétano
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Anexo 85
1S-002: Agua Segundo Piso
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Anexo 86

1S-003: Agua Tercer a Octavo piso
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Anexo 87
1S-004: Agua Noveno Piso, Tanque elevado.
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Anexo 88
IS-005: Diagrama de desagtie de Aguas
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Anexo 89
1S-006: Desagiie Sétano
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Anexo 90
1S-007: Desaglie Primer piso
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Anexo 91
1S-008: Desaglie Entrepiso
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Anexo 92
1S-009: Desaglie Segundo piso
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Anexo 93
I1S-010: Desagiie Tercer piso
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Anexo 94

1S-011: Desaglie Cuarto al Octavo piso
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Anexo 95
1S-012: Desaglie Noveno piso y Tanque Elevado
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