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RESUMEN

El objetivo de la investigacion es determinar si el otorgamiento de legitimidad al titular
registral para formular oposicion en el procedimiento registral en tramite por casos de
suplantacion de identidad o falsificacion de documentos garantiza la seguridad juridica de
los bienes inmuebles. Es una investigacion de tipo basica, de enfoque cualitativo, de disefio
no experimental y de alcance correlacional — explicativo. La técnica de estudio fueron las
entrevistas que se aplicaron a Registradores Publicos y Técnicos Registrales del Registro de
Predios de la Zona Registral N° IX Sede Lima, asi como abogados especialistas en Derecho
Civil y Derecho Registral, y el analisis documental. Se obtuvo como resultado principal que
la falta de legitimidad del titular registral para formular oposicion en el procedimiento
registral en tramite estd afectando la seguridad juridica de los bienes inmuebles, pues la
legitimidad otorgada por la Ley 30313 a un grupo de personas resulta insuficiente. Se ha
podido concluir que la oposicidn al procedimiento registral en trdmite es un buen mecanismo
de proteccidn. Sin embargo, la Ley 30313 presenta deficiencias, pues no ha considerado al
titular registral como persona legitimidad para presentar oposicion, a pesar de ser el afectado
directo de la suplantacion de identidad y falsificacion de documentos.

Palabras clave: derecho de oposicion, legitimidad, procedimiento registral, suplantacion de

identidad, falsificacién de documentos

Torres Flores Jhoana Péag. 6



4 LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR

e OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
}4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.
ABSTRACT

The objective of the investigation is to determine if the granting of legitimacy to the
registered owner to formulate opposition in the pending registration procedure for cases of
identity theft or forgery of documents guarantees the legal security of real estate. It is a basic
type research, with a qualitative approach, a non-experimental design and a correlational-
explanatory scope. The study technique was the interviews that were applied to Public
Registrars and Registry Technicians of the Property Registry of the Registry Zone No. IX
Lima Headquarters, as well as lawyers specialized in Civil Law and Registry Law, and the
documentary analysis. The main result was obtained that the lack of legitimacy of the
registered owner to formulate opposition in the pending registration procedure is affecting
the legal security of real estate, since the legitimacy granted by Law 30313 to a group of
people is insufficient. It has been possible to conclude that opposition to the pending
registration procedure is a good protection mechanism. However, Law 30313 has
deficiencies, since it has not considered the registered owner as a legitimate person to file an
opposition, despite being the direct affected party of identity theft and document

falsification.

Keywords: right of opposition, legitimacy, registration procedure, identity theft, document

falsification
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CAPITULO I. INTRODUCCION

1.1. Realidad problemética
1.1.1 Presentacion y descripcion del problema de investigacion.

El fraude inmobiliario se ha convertido en una problematica social y juridica
comun en casi de todos paises del mundo, que sin lugar a duda perjudica el

trafico comercial de los bienes inmuebles y la titularidad de los mismos.

Para Jiménez (2011) a través del fraude inmobiliario se busca suplantar al
propietario del bien inmueble con finalidad de despojarlo de su propiedad.
Dicho acto fraudulento se realiza a veces en conspiracion con los notarios o
funcionarios publicos, otras veces son los mismos notarios o funcionarios
publicos los que se ven sorprendidos por estas mafias organizadas, generando
un perjuicio no solo al propietario del bien inmueble, sino también al tercero
de buena fe, quien adquiere la propiedad confiando en la informacion que
muestra el Registro Publico.

Ante ello, muchos paises han adoptado el sistema registral Germanico o
aleman y el sistema australiano o de Torrens, por cuanto consideran que los
sistemas registrales, como el francés, espafiol e italiano no generan seguridad
juridica frente al fraude inmobiliario ni contribuyen al trafico inmobiliario

comercial.

Segun Caicedo (1996) el sistema inmobiliario registral es un conjunto de
normas que regula el Registro de Propiedad dandole valor a los asientos
registrales y publicitando los actos, derechos y titularidades que en el constan.

Ademas, contribuye a la organizacién y régimen del Registro.

El Peru tiene un Sistema Registral con influencia francesa, por lo que se
caracteriza siendo declaratoria, exacta, causalista y voluntaria. En ese sentido,
no es obligatorio que las personas inscriban en el Registro sus actos,

contratos, derechos y titularidades, pues es una sistema consensual o
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declarativo. Sin embargo, en el caso de la hipoteca y la constitucion del bien
en patrimonio familiar, se requiere la inscripcion obligatoria en el Registro

de la Propiedad Inmueble para que tenga efectos juridicos.

Actualmente, el encargado de dictar politicas y normas técnico registrales, asi
como planear y organizar, regular, regir, coordinar y supervisar la inscripcion
y publicidad de actos, contratos y titularidades en los Registros es la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos - SUNARP, que como
organismo descentralizado auténomo del Ministerio de Justicia y Derechos
Humanos, busca que no se perjudique la titularidad de los bienes por los actos

fraudulentos de terceros (https://www.sunarp.gob.pe/nosotros.asp).

Frente a estos actos fraudulentos, y en especifico, al fraude inmobiliario, la
SUNARP dicté medidas o mecanismos para evitar el fraude registral, tales
como: la alerta registral, la inmovilizacion de partidas, el bloqueo por
presunta falsificacién de documentos y la anotacion por presunta falsificacion
de instrumentos extraprotocolares; sin embargo, estas medidas no eran
suficientes, por lo que en el afio 2015 se emite la Ley 30313, mediante la cual
se crean dos procedimientos registrales, la oposicion al procedimiento de
inscripcion registral en tramite como mecanismo preventivo y la solicitud de
cancelacion registral ya inscrito como mecanismo correctivo, ambos frente a
casos de suplantacién de identidad o falsificacién de documentos (Huanco,
2015).

A pesar de que el procedimiento registral se caracteriza por ser especial y de
naturaleza no contenciosa, y en consecuencia no admitir el apersonamiento
de terceros al procedimiento en tramite, ni oposicion a la inscripcion ya
realizada, se permitio a través de la Ley 30313 la oposicion registral, la cual
es entendida como un derecho por medio del cual una persona debidamente
legitimada puede presentar ante los registros publicos su oposicién ante un
procedimiento de inscripcion registral en tramite, siempre que se encuentre

frente a casos de falsificacion de documentos o suplantacion de identidad,
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con la finalidad de suspender y poner fin al procedimiento registral (Gonzales
y Quintana, 2010).

En esa linea, la Ley 30313 solo ha considerado como personas legitimadas
para presentar oposicion al procedimiento de inscripcion registral en trdmite
al notario publico, consul, juez, funcionario publico o arbitro, excluyendo al
titular registral afectado, lo cual resulta injusto, toda vez que esta persona
tiene por limitada sus acciones a defender por si mismo su derecho de
propiedad frente al fraude inmobiliario, el cual se ejecuta cominmente a
través de la suplantacion de identidad o la falsificacion de documentos
(Sevillano, 2018).

Esta ley le ha otorgado solo legitimidad para presentar oposicion a grupo de
personas, sin tener en cuenta las multiples diligencias que debe realizar el
titular registral afectado, tales como: acudir al registro y solicitar copia del
titulo en tramite, que debe apersonase ante la autoridad o funcionario que
emiti6 alguno de los documentos referidos en los literales a, b, ¢, d y e del
parrafo 3.1 del articulo 3 de Ley 30313 a fin de comunicar lo sucedido, que
una vez aceptada su denuncia ante la autoridad en mencion debe regresar a
registros publicos a fin de comunicar que ya se realizé la denuncia respectiva,

generandole una inversion de tiempo y dinero.

Asimismo, no se ha tenido presente que antes de la modificatoria del Decreto
Legislativo N°1049- “Ley del Notariado”, los notarios, legitimados a
presentar oposicion registral, sélo solicitaban a los otorgantes y/o
intervinientes, la presentacion del DNI con la finalidad de dar fe sobre su
identidad, lo que sin lugar a duda dejaba una puerta abierta para que personas
inescrupulosas realizaran actos ilicitos de suplantacion de identidad o
falsificacion de documentos. Aunque todas estas actuaciones fraudulentas
pudieron realizarse antes de que exista la obligacion de utilizar la
comparacion biométrica de las huellas dactilares en las notarias, no se debe

olvidar que Registro Publico inscribe la transferencia de bienes, aunque estas
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hayan sido celebradas en décadas pasadas, por tanto, no debe existir sorpresa
si ante registros publicos se presentan partes notariales fraudulentos.

Tampoco se ha tenido en cuenta que, en el caso de la suplantacion de
identidad, solo esta previsto para los instrumentos publicos emitidos por los
notarios o consules; no admitiéndose la suplantacion para los procedimientos

administrativos, asi como la emision de partes judiciales y laudos arbitrales.

También no se ha tenido en cuenta, que la misma Ley 30313, modifica los
articulos 2013 y 2014 del codigo civil, beneficiando al tercero de buena fe y
desprotegiendo propietario legitimo, por cuanto éste ultimo queda despojado
de su propiedad a partir de un titulo falsificado o mediante la suplantacién de
identidad, toda vez que aunque se realice la cancelacion de asientos
registrales por falsificacion de documentos o suplantacion de identidad, el
tercero de buena quedara protegido, siempre realice una conducta diligente y
prudente, tal como lo dispone el Tribunal Constitucional (Expediente N°
00018-2015-PI/TC).

En ese sentido, se advierte que la emision Ley 30313 “Ley de Oposicion al
Procedimiento de Inscripcion Registral en Tramite y Cancelacion del Asiento
Registral por Suplantacion de Identidad o Falsificacion de Documentacion”
no ha sido suficiente para prevenir y anular las acciones fraudulentas que
afectan la seguridad juridica en el trafico inmobiliario, toda vez que el titular
registral no solo se ve sometido a las actuaciones de las autoridades y
funcionarios legitimados, sino que tiene que soportar un proceso tedioso de
acciones, que en vez de ayudar a que la oposicién registral se efectué de
manera pronta, solo hace que procedimiento de inscripcion registral concluya

con una inscripcion.

Es por ello que, la presente tesis tiene como objetivo determinar si el
otorgamiento de legitimidad al titular registral para formular oposicion en el

procedimiento registral en tramite por casos de suplantacion de identidad y
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1.2

falsificacion de documentos garantiza la seguridad juridica de la propiedad
inmueble en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2022.

Antecedentes

1.2.1 Antecedentes nacionales

Membrillo (2017), en su tesis titulada “La oposicion al procedimiento de
inscripcion registral de un titulo fraudulento™, el objetivo de la investigacion
fue determinar el problema que se genera para la formulacion de la oposicion
al procedimiento registral, la investigacion fue de enfoque cualitativo, de
alcance explicativo, se utilizd la técnica de analisis documental, las
conclusiones obtenidas mostraron que ha sido incorrectamente regulado el
procedimiento de oposicidn, por cuanto no se le permite al usuario apersonase
al procedimiento para presentar su oposicion por los supuestos de
falsificacion de documentos y suplantacion de identidad, lo cual contraviene
lo dispuesto en el art. 36 del RGRP, pues dicha norma ya regulaba tal
situacién y no efectuaba una desventaja para el titular registral afectado. Es
importante precisar que el art. 36 del RGRP no regula la oposicién al
procedimiento de inscripcion registral de un titulo fraudulento, lo que si
regula son las actuaciones que realiza el Registrador Publico, cuando dentro
de funcién de calificacion advierte la existencia de alguna documentacion

falsa, pudiendo proceder a la tacha por falsedad documentaria.

Canchalla, (2017), en su tesis titulada “Las implicancias del Derecho de
Propiedad en los Registros Publicos de Lima — 20177, el objetivo de la
investigacion fue determinar si las repercusiones del derecho de propiedad
afectan a los usuarios de los registros publicos, la investigacion fue de
enfoque cuantitativo, de tipo basica, de alcance descriptivo y de disefio no
experimental, se aplic6 una encuesta usando como instrumento el
cuestionario con una poblacion de 50 Registrados Publicos de la Sunarp-
Sede Lima, las conclusiones obtenidas mostraron que el 54% de los
registradores publicos encuestados considera que los cambios en el Derecho

de Propiedad esta afectado a los usuarios, por lo que la Ley 30313 no es
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eficiente para enfrentar los casos de falsificacion de documentos generados
por el fraude inmobiliario. Es importante precisar que la falsificacion de
documentos afecta notablemente los Derechos de Propiedad de los usuarios,
y ademas que la Ley 30313 no ha podido evitar que personas inescrupulosas
vulneren el primer filtro, es decir, al Notario Publico. Sin embargo, no se
estudia de la voluntad del Notario y de otros legitimados por la ley para
realizar la oposicion al procedimiento registral en tramite o la cancelacion del

asiento registral.

Martinez (2017), en su tesis titulada “El rol de regulacion y fiscalizacion del
estado respecto al fraude inmobiliario en el distrito de Los Olivos entre los
afios 2013 al 2016, el objetivo de la investigacion fue analizar los efectos
juridicos de la Ley 30313 frente al fraude inmobiliario, la investigacion fue
de enfoque cualitativo, de alcance descriptiva y explicativa, se aplicd
entrevistas a una poblacion conformada por expertos juristas del &mbito civil
y notarial, las conclusiones obtenidas mostraron que la Ley 30313 tiene
mayores efectos negativos, pues solo le genera obstaculos e impedimentos a
los usuarios. Es importante precisar que con la promulgacién de la Ley 30313
no se ha obtenido los efectos juridicos esperados, debido a la carencia de
herramientas correctas para su aplicacion y por el perjuicio que se le ha
ocasionado a los usuarios, ya que existen mas obstaculos para estos. Sin
embargo, no se hace mencion que esos obstaculos o impedimentos que
padecen los usuarios se debe a que la Ley 30313 no le ha otorgado legitimidad

al titular registral para hacer respetar su derecho de manera directa.

Rojas (2018) en su tesis titulada “Medidas de proteccion a la propiedad
inmobiliaria desde el Registro”, el objetivo de la investigacion fue analizar la
idoneidad de las medidas adoptadas por la Sunarp frente al fraude
inmobiliario por falsificacion de documentos, suplantacion de identidad y
fraude a la ley, la investigacion fue de enfoque tedrica-cualitativa, de alcance
descriptivo, la técnica utilizada fue el analisis documental, las conclusiones
obtenidas mostraron que las medidas dictadas por la Sunarp han disuadido y

neutralizado los casos de fraude inmobiliario en el registro. Es importante
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precisar que en esta investigacion no se aplicaron encuestas y entrevistas que
pudieran dar mayor certeza sobre la efectividad de las medias adoptadas por

la Sunarp ante los casos de fraude inmobiliario.

Hidalgo, Portocarrero y Quiroz (2018) en su tesis titulada “El sistema de
alerta registral y su influencia en la correcta aplicacion de la Ley N° 30313 en
la Zona Registral N° VI — Sede Pucallpa en el periodo 2015 — 20177, el
objetivo de la investigacion fue determinar como el sistema de alerta registral
influye en la aplicacion de la Ley N° 30313 y en el procedimiento registral,
la investigacion fue de enfoque cuantitativo, de alcance descriptivo-
explicativo, se aplicd una encuesta (cuestionario) validado mediante la
prueba de Alfa de Crombach con una poblacién de 3000 usuarios de la Zona
Registral N° VI - Sede Pucallpa, las conclusiones obtenidas mostraron que el
sistema de Alerta Registral no influye de manera eficiente en la Ley 30313
ni en el procedimiento registral, por cuanto solo es un servicio gratuito que
nos es usado por la mayoria de los usuario de los registros publicos. Es
importante precisar qué través de la alerta registral las personas se enteran
sobre los procedimientos registrales relacionados a su propiedad, pero
lamentablemente ante este conocimiento no puede presentar oposicion de

manera directa, estan supeditados a la voluntad de terceras personas.

Monar (2018), en su tesis titulada, “Mecanismos normativos para garantizar
la seguridad juridica en el sistema registral peruano. ;Realmente nos protege
del fraude inmobiliario? Un andlisis de los mecanismos electrénicos y
normativos”, el objetivo de la investigacion fue determinar si los mecanismos
electronicos que aplica la SUNARP son eficientes y eficaces para garantizar
la seguridad juridica frente al fraude inmobiliario, la investigacion fue
descriptivo, de tipo transversal y de alcance explicativo, se utilizo la técnica
de analisis documental, las conclusiones obtenidas mostraron  los
mecanismos electronicos efectuados por la SUNARP son eficientes y en
consecuencia otorgan seguridad juridica, previniendo el fraude inmobiliario,
siempre y cuando exista comunicacion entre el registro y el titular registral.

Es importante precisar que en esta investigacion no aplicaron encuestas o
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entrevistas que demuestren la efectividad de los mecanismos electronicos

dictados por la Sunarp con el fin de combatir el fraude inmobiliario.

Llanos (2019), en su tesis titulada “La seguridad juridica registral a partir de
la oposicion al procedimiento registral en tramite, la cancelacion del asiento
de inscripcion y las modificaciones de los articulos 2013 y 2014 del cddigo
civil, en la Zona Registral N° IX — Sede Lima”, el objetivo de la investigacion
fue determinar si la oposicion registral y la cancelacion de asientos concede
mayor seguridad juridica frente al fraude inmobiliario, la investigacion fue de
enfoque mixto, de alcance descriptiva-explicativa, se aplicé una encuesta de
tipo escala de Likert con una poblacion de 40 personas entre Registradores
Pablicos, abogados civilistas, abogados que laboran en Notarias y expertos
sobre el tema, las conclusiones obtenidas mostrados que la oposicion registral
y la cancelacién de asientos por los supuestos de la Ley 30313, si otorgar
mayor seguridad juridica frente al fraude inmobiliario. Ademas, se mostrd
que la Ley 30313 favorece al tercero adquiriente de buena fe, ocasionando
que los propietarios sean despojados de sus bienes inmuebles. Se desprende
que la oposicién registral y la cancelacién de asientos registrales otorga
seguridad juridica, todo ello en el supuesto que los sujetos legitimados por la
ley actlan de manera rapida y eficiente. Sin embargo, no se estudia en los
casos en los que los sujetos legitimados no muestran la voluntad de realizar
la oposicion o solicitar la cancelacion o si lo hacen resulta un coste alto para

el agraviado directo.

Del Aguila (2019), en su tesis titulada “Eficacia de la Ley N° 30313 en la
seguridad juridica respecto a la cancelacion del asiento registral por
suplantacion de identidad o falsificacion de documentacion en la Zona
Registral N° VI - Sede Pucallpa, periodo 2015 — 2018, el objetivo de la
investigacion fue determinar la eficacia de la Ley N° 30313 para brindar
seguridad juridica en los casos de la cancelacion de asientos registrales, la
investigacion fue de enfoque cualitativo, de tipo transversal, se utilizo la
técnica de psicometria y la documentacion, con una poblacién conformada

por registradores y abogados que laboran en las notarias, con una muestra de
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36 personas, las conclusiones obtenidas mostraron que si existe eficacia de la
Ley 30313 para otorgar seguridad juridica con respecto a la oposicidn
registral (p<0,000.) y la cancelacion de asientos registrales (p<0,001). Es
importante precisar que la eficacia de la Ley 30313 estara supeditada a las
actuaciones diligente de las personas legitimadas por la ley para presentar

oposicion.

Valverde (2020), en su tesis titulada “La fe publica registral frente al fraude
inmobiliario en la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos zona
registral IX Lima, 2018”, el objetivo de la investigacién fue analizar la
insuficiencia en la fe publica registral frente al fraude inmobiliario, la
investigacion fue de enfoque cualitativo, de alcance descriptivo, se aplicd
Guia de entrevista con una muestra de 9 personas entre registradores publicos,
notarios publicos y abogados especialistas en derecho civil y registral, asi
como una guia de andlisis documental, las conclusiones obtenidas mostraron
que la fe publica registral desprotege al propietario legitimo del predio frente
al fraude inmobiliario, generando un impacto negativo en el trafico comercial
inmobiliario. Es importante precisar que los beneficios que la Ley 30313 ha
otorgado al tercero de buena fe, perjudican al propietario legitimo del bien,

pues lo deja en desventaja e indefenso frente al fraude inmobiliario.

Zevallos (2020),en su tesis titulada “La Modificacion al contenido esencial
del Principio de Fe Publica Registral por la Ley 30313”, el objetivo de la
investigacion fue determinar que no es compatible con el principio de Fe
Pablica Registral, la modificacion realizada por la Ley 30313, respecto al
articulo 2014 del cadigo civil, la investigacion utilizo el metodo dogmatico,
las conclusiones obtenidas mostraron que la modificacion que realiza la Ley
30313 al codigo civil es incompatible con el Principio de Fe Publica
Registral, por cuanto ya no se puede brindar al adquiriente la seguridad de
excluir a cualquier persona que atente con su derecho ya inscrito. Es
importante precisar que la Ley 30313 ha establecido solo dos supuestos para

presentar opcion al procedimiento registral en tramite y la cancelacién de
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asientos registrales, los cuales son los méas usados por las mafias

inmobiliarias.

1.2.2 Antecedentes internacionales

Avila (2017) en Ecuador, en su trabajo de investigacion “El registrador de la
propiedad y la impugnacion de las negativas de inscripcion”, el objetivo de
la investigacion fue determinar como la situacion juridica del Registro de
propiedad incide en los juicios iniciados por los usuarios antes la negativa del
Registrador de inscribir sus documentos, la investigacion fue de enfoque
cualitativo, utiliz6 el método deductivo-inductivo, el método analitico-
sintético y el método historico -16gico, utiliza como instrumento un caso
practico, las conclusiones obtenidas mostraron que la negativa del
Registrador de inscribir incide en la cantidad de juicios, por lo que se requiere
areas de asesoria juridica que defiendas las decisiones de los Registradores.
Es importante precisar que, en el Perd, cuando el Registrador se niega a
inscribir un titulo, el usuario puede presentar apelacion ante el Tribunal

Registral o irse a la via judicial a demandar su inscripcion.

Medina (2017),en Ecuador, en su trabajo de investigacion titulado “La
garantia juridica en el procedimiento registral” el objetivo de la investigacion
fue determinar si el procedimiento registral en Ecuador garantiza la seguridad
juridica, la metodologia aplicada fue el histérico — juridico y Juridico —
comparativo, utilizé6 como técnica e instrumentos la lectura Cientifica, la
encuesta (un cuestionario de 14 preguntas a los registradores de la Propiedad)
y la observacién, las conclusiones obtenidas mostraron que la Ley del registro
es obsoleta y deficiente en regular el funcionamiento del Registro de
Propiedad, por lo que no se garantiza la seguridad juridica. Es importante
sefialar que las leyes registrales deben estar acordes con la realidad social, o

de lo contrario seran obsoletas para regular los procedimientos registrales.

Chang (2019), en Ecuador, en su trabajo de investigacion titulado “La fe
notarial y la seguridad juridica afianzada en compraventa de bienes inmuebles

a través de la creacién de un sistema informatico vinculante para notarios y
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registradores de la propiedad”, el objetivo de la investigacion fue establecer
criterios para crear un sistema de integracion entre la informacion notarial y
registral relacionados a las transferencias de bienes inmuebles, la
investigacion fue de enfoque cuantitativo, de alcance teorico, realizd un
analisis de conceptos, teniendo como muestra el art. 82 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador, los arts. 16 y 18 de la Ley Notarial, los arts. 1, 20
y 25 de la Ley de Registro y los arts. 3, 5, 12 y 13 de la Ley del Sistema
Nacional del Registro de Datos Publicos, las conclusiones obtenidas
mostraron que  los criterios para crear un sistema de integracion son el
cumplimiento de los principios de publicidad, seguridad juridica,
transparencia y eficiencia de los servicios publicos. Es importante precisar
que todo sistema debe contar con un buen soporte informatico, pues cualquier

error podria ser aprovecha por las mafias organizadas.

Mendoza (2019), en Ecuador, su trabajo de investigacion titulado “La
seguridad juridica en el sistema registral ecuatoriano y los efectos que genera
la negativa de inscripcion de los actos y contratos traslaticios de dominio”, el
objetivo de la investigacion fue analizar la Ley del registro en Ecuador, se
concluye que cuando el registrador se niegue a realizar la inscripcion de los
instrumentos presentados debe fundamentar el motivo de su negativa. Es
importante precisar, que en el Registro peruano se tiene la opcion de apelar

la decision del registrador ante el Tribunal Registral.

Bases tedricas

El Registro Publico

El Registro Publico es una institucion publica que tiene como fin la
inscripcion de los actos celebrados por personas naturales o juridicas, ya sea
sobre bienes muebles e inmuebles, para luego publicitarlos con caracter erga
onmnes, es decir, seran considerados como conocidos por todos los

ciudadanos, contribuyéndose con ello a la seguridad juridica en el trafico
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comercial, toda vez que se garantiza la oponibilidad frente a terceros
(Tarazona, 2010).

Por tanto, el Registro constituye segin Tarazona (2010) un excelente
mecanismo de publicidad de los actos y contratos celebrado por las personas
sobre bienes, lo cual lo convierte en un instrumento que fortalece la actividad
economica del pais. Es gracias a la informacion del registro que las personas
pueden tomar la mejor decision con respecto a los actos y contratos que
celebran, pues a través de la publicidad se puede conocer el estatus vigente

de las propiedades.

Funcion del registro

El registro es un mecanismo publicitario del estatus vigente de las personas y
los bienes, por lo que contribuye a la dinamica de la economia del pais. En el
caso de los bienes inmuebles genera oponibilidad frente a terceros, de ahi que
cuando existe una concurrencia de acreedores se prefiera a quien inscribio su
derecho, y no al adquiriente anterior que no inscribi6 su propiedad (Tarazona,
2010).

En esa linea, una de las funciones principales del registro es la publicidad de
los actos, contratos y titularidades que en €l se encuentran inscritos, con la
finalidad de que las personas puedan conocer a los titulares registrales de los
inmuebles, asi como los actos juridicos relacionados con dichos bienes. La
inexistencia del registro afectaria la transferencia de los inmuebles, toda vez
que los adquirientes no tendrian conocimiento de la situacion real de los
bienes que sean adquirir, ni de la titularidad de la persona con la que desean

contratar (Jorge Avendafo y Francisco Avendario, 2019).

En ese sentido, se debe presumir que el derecho inscrito y su contenido
determinado, delimitado y definido por el acto o contrato celebrado es exacto,
valido y cierto, caso contrario, no se le estaria permitiendo al sistema registral

cumplir sus fines (Escajadillo, 2017).
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La publicidad registral y su funcion

De acuerdo a Martin Mejorada Chauca citado por Escajadillo (2017), cuando
se enfrenta el derecho de propiedad y la fe publica registral, no se debe hacer
una preferencia entre un derecho y otro, eliminado a uno de ellos, toda vez
que ambos son derechos de propiedad, lo que se debe hacer es proteger al
mejor derecho que contribuye a la sociedad; es decir, se debe proteger al
inscrito, por cuanto cumple los propoésitos de la propiedad como figura

econémica.

La publicidad es el mejor aliado para conocer la real situacion juridica de los
predios, pues disminuye el riesgo al que podria correr los futuros adquirientes
del predio, ya que el vendedor ofrece bienes sin vicios redhibitorios y el
comprador adquiere el bien sin contratiempos y con la seguridad de la
titularidad de los bienes, generandose con ello mdltiples beneficios
economicos, tales como: la oponibilidad, mayor circulacién de la riqueza,
inversion, revalorizacion de la propiedad, menores tasas de interés por la

disminucion del riesgo, etc. (Gonzales y Quintana, 2010).

Es asi que, a través de la publicidad registral se otorga seguridad juridica al
titular registral y a los terceros interesado en contratar con él, lo que
contribuye a la reduccion de costos de transaccion y la dinamica en la
circulacion de los bienes, toda vez que la inscripcion del titulo de propiedad
le otorga legitimidad al titular registral, por lo que el propietario no tiene que
incurrir @ mayores gastos para acreditar y proteger su propiedad,
constituyendo esta legitimidad un instrumento para para intervenir en los
procesos donde se discuta la posesién o propiedad del predio. Tarazona
(2010)

Procedimiento registral

Para Diez (1995) el procedimiento registral es un proceso constituido por una

sucesion de actividades y/o diligencias que se realizan desde que la persona
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plantea su rogatoria de inscripcion de un titulo hasta el momento que el
Registrador Publico emite un pronunciamiento sobre la rogatoria planteada a

traveés del titulo.

Por su parte, el Reglamento General de los Registros Publicos sostiene que el
procedimiento registral, es un procedimiento administrativo especial no
contencioso, toda vez que en el desarrollo de dicho procedimiento no existe
conflicto alguno, salvo cuando se presentan casos de suplantacion o
falsificacion de documentos, en cuyo caso de admite oposicién registral
conforme a la Ley 30313. El procedimiento registral se sustenta ademaés del
Reglamento en mencion, en las normas contenidas en el Codigo Civil peruano
y supletoriamente en la Ley de Procedimiento Administrativo General — Ley
27444,

A su vez, el Tribunal Registral sefiala que el procedimiento registral es
especial porque cuenta con una reglamentacion particular que le otorga
autonomia dentro del procedimiento administrativo general, reconocido por
el Cddigo Civil peruano en su articulo 2009 (Resolucién N° 193-2017-
SUNARP-TR-A).

Naturaleza del procedimiento registral

De conformidad con el articulo 1 del Reglamento General de los Registros
Publicos, la naturaleza del procedimiento registral es no contenciosa, por
cuanto no existe en el desarrollo del procedimiento conflicto que deba
solucionarse, salvo cuando se presentan casos de suplantacion o falsificacién
de documentos (Resolucion N° 126-2012-SUNARP-SN). Es decir, el
procedimiento registral al ser especial, de naturaleza no contenciosa y tener
la finalidad de inscribir un titulo, no admite el apersonamiento de terceros al
procedimiento ya iniciado, ni la oposicidn a la inscripcion, salvo que se trate
de los supuestos contemplados en la Ley 30313, donde si se permitiria el
apersonamiento de autoridad o funcionario legitimado, cuando se presenta
casos de oposicion al procedimiento registral ya sea por falsificacion de

documentos o suplantacién de identidad.
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Finalidad del procedimiento registral

De acuerdo al articulo 1 Reglamento General de los Registros Publicos, el
procedimiento registral tiene como finalidad la inscripcion de los titulos que
contienen actos, contratos o derechos, y de acuerdo a su mision también busca
otorgar seguridad juridica (Resolucion N° 126-2012-SUNARP-SN).

Medios Impugnatorios en el Procedimiento Registral

Existen medios impugnatorios para controlar las decisiones emitidas por los
organos jurisdiccionales, en el caso de los Registros Publicos por regla
general no se pueden interponer recursos impugnatorios; sin embargo, al
tratarse de calificacion de titulo, la primera instancia seria el Registrador

Publico y la segunda instancia seria el Tribunal Registral.

Los medios impugnatorios pueden ser presentados frente a liquidaciones,
observaciones y tachas; como también frente a la denegatoria de publicidad

registral por parte de los registradores y abogados.

Al ser el procedimiento registral un procedimiento administrativo, los
recursos impugnatorios son: el Recurso de Reconsideracion y el Recurso de
Apelacion. El primer recurso es opcional y es empleado en todos los
procedimientos registrales administrativos. Este se interpone ante el mismo
Registrador, no requiere mayor formalidad y puede ser presentado el
documento sin la suscripcion de un abogado. Respecto al segundo recurso
este se interpone frente a las decisiones de los Registradores y abogados
certificadores ante el Tribunal Registral, es decir, este Tribunal el resuelve en
segunda y ultima instancia las apelaciones contra los ordenadores de
inscripcion y publicidad registral, los cuales pueden ver observaciones, tachas

sustantivas, certificadores registrales.

Conclusion del procedimiento registral

Lo comun de un procedimiento registral es su culminacion con la inscripcién

del titulo en el registro, sin embargo, no todos los titulos presentados lograran
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obtener inscripcion registral, pues muchas veces no poseen vocacion registral
y en otros casos adolecen de defectos que no se subsana en el plazo legal

previsto, entre otras causas previstas en la ley.

Al respecto, el articulo 2 del Reglamento General de los Registros Publicos,
el procedimiento registral concluye con: la inscripcién, la tacha por caducidad
del plazo de vigencia del asiento de presentacion o la aceptacion de
desistimiento total de la rogatoria (Resolucion N° 126-2012-SUNARP-SN).

El derecho de peticion

El derecho de peticion se encuentra regulado en el numeral 20 del articulo 2
de la Constitucion Politica del Perd, por lo que es considerado un derecho
fundamental que permite a las personas formular peticiones de manera
individual o colectiva ante la autoridad competente a través de un escrito, el

cual debera ser contestado dentro del plazo legal, bajo responsabilidad.

También, el derecho de peticidn se encuentra regulado en el articulo 117 del
TUO de la Ley 27444, en el cual se indica que cualquier administrado puede,
entre otras facultades, contradecir actos administrativos, existiendo por tanto
una obligacion en la administracion para contestar la peticion por escrito

dentro del plazo legal.

Para definirlo, Bartra (2006) sefiala que el derecho de peticion es en realidad
el derecho del ciudadano para formular peticiones de manera escrita o verbal
ante la autoridad pertinente, la cual debe responder y/o atender a la peticion
de manera pronta, oportuna y adecuada, toda vez que constituye un derecho

fundamental de la persona.

El derecho de oposicion

El Derecho de Oposicion se encuentra regulado en el articulo 118 del TUO
de la Ley 27444, en cual se indica que cualquier administrado con capacidad

juridica puede formular legitima oposicion ante la autoridad administrativa.
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Segln Gonzales y Quintana (2010) es el derecho de cualquier persona a
contradecir la solicitud de otra, con la finalidad de poner fin a un

procedimiento, en el cual ésta tiene algun interés.

La Oposicion registral

Por iniciativa legislativa se presentaron siete proyectos de ley, que dieron
origen a la Ley 30313, Ley de Oposicion al procedimiento de inscripcion
registral en tramite y cancelacién del asiento registral por suplantacion de
identidad o falsificacion de documentacién y modificatoria de los articulos
2013 y 2014 del Codigo Civil y de los articulos 4° y 55° y la quinta y sexta
disposiciones complementarias transitorias y finales del Decreto Legislativo
1049 (en adelante Ley 30313).

De acuerdo al Proyecto de Ley N° 2996/P.E de 2013, se buscaba evitar que
a través del ilicito penal (suplantacion de identidad o falsificacion de los
documentos) se pueda generar consecuencias civiles en perjuicio del
agraviado directo, que menoscaben la seguridad Juridica que proporciona los
Registros Publicos; es por ello, que crea la Ley 30313 con el objeto de
prevenir y anular las acciones fraudulentas que afectan la seguridad juridica,
a través de la presentacion de la oposicion registral al procedimiento registral
en trdmite, y la cancelacién de un asiento registral por suplantacion de

identidad o falsificacion de los documentos.

Concepto

La oposicion registral es aquella accion que realiza una autoridad o
funcionario legitimado para contradecir la inscripcion de un titulo en tramite
que contiene actos y/o contratos directamente relacionados a la falsificacion

de documentos o suplantacién de identidad.

Asi tenemos que, la oposicion al tramite registral es la potestad que tiene
cualquier persona para contradecir la solicitud de inscripcion de otra, con el
fin de que dicho procedimiento no concluya con la inscripcion de la rogatoria;

sin embargo, dicha potestad se ve limitada por la Ley 30313, la cual solo
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otorga legitimidad a cierto grupo de personas, entre los cuales se encuentra el

notario, consul, juez, funcionario publico o arbitro.

Supuestos para que proceda la oposicion registral
La oposicion registral procede en los casos de suplantacion de identidad o
falsificacion de documentos, siempre que exista un procedimiento de

inscripcion registral en trdmite o una cancelacion del asiento registral.

Efectos de la Oposicién

De acuerdo al articulo 31 del Reglamento de la Ley 30313, la oposicion tiene
como efecto que el titulo en tramite, objeto de oposicion, sea tachado por
falsificacion de documentos o suplantacién de identidad (Decreto Supremo
N° 010-16-JUS de 2016).

Al respecto, cabe precisar que la oposicion se presenta al procedimiento
registral del titulo en tramite, no procediendo su presentacion luego de
concluido el procedimiento registral, tal como lo recalca el Tribunal Registral
a sefialar que la oposicién no se presenta al titulo ya inscrito o anotado en el
asiento de inscripciéon de la partida registral (Resolucion N° 1888-2015-
SUNARP-TR-L).

Procedimiento

De conformidad con la Ley 30313 y su Reglamento, la oposicion registral se
realiza luego de que el interesado, a través de los mecanismos preventivos
implementados por la Sunarp, conoce de la presentacion de uno o mas titulos
vinculados a su propiedad o propiedades. Esta persona debera primero
presentar una denuncia ante la autoridad o funcionario legitimado, en la cual
expone los hechos, las pruebas o cualquier otro documento que permita

verificar la falsificacion del documento o la suplantacion de identidad.
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Ahora bien, dicha autoridad o funcionario tendra un plazo un plazo maximo
de cinco dias habiles para pronunciarse sobre la denuncia, salvo que se trate
de cancelacion de asiento registral, el cual tiene un plazo maximo de diez dias

habiles.

En cuanto, a la denuncia el interesado puede comunicar al Registro, a través
de mesa de partes, sobre la denuncia presentada ante la autoridad o
funcionario legitimado presentando copia legalizada de dicho documento,
teniendo la instancia registral 3 dias habiles como maximo para oficiar a la
autoridad legitimada, y a su vez suspender el titulo por un plazo méximo de
veinte dias habiles. Por su parte, la autoridad o funcionario legitimado debera
realizar las acciones respectivas a fin de determinar si dicha denuncia
procedente 0 no; en el caso de que se verifique la existencia del supuesto de
falsificacion de documentos o suplantacion de identidad, puede proceder a
formular la solicitud de oposicién presentando el formulario de solicitud de
oposicion aprobado mediante Resolucion N° 265-2016-SUNARP-SN vy la
Autorizacion para ingreso de Titulo aprobado mediante Resolucion N° 188-
2015-SUNARP-SN; caso contrario, el titular registral afectado deberd ir a la

via judicial a solicitar la nulidad del asiento registral.

Siguiendo esa linea, si la autoridad o funcionario legitimado es oficiado por
la instancia registral, éste contard con un plazo méaximo de diez dias hébiles
para responder el oficio. Si responde formulando oposicion registral, el
registrador o el tribunal, previa calificacion de la oposicion, tachara el titulo.
Si no responde o desestima el supuesto de falsificacion o suplantacién de
identidad del titulo en tramite, el registrador levanta la suspension y continda

con la calificacion registral.

Al respecto, téngase presente que la solicitud de oposicion puede ser sujeta
de observaciones, con el fin de que subsane algun defecto advertido y/o para
la confirmacion de su autenticidad, teniendo la autoridad o funcionario
legitimado un plazo de veinte dias habiles para subsanarlos, caso contrario,

la instancia registral considera la solicitud de oposicidon como no presentada.
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También hay que tener presente que toda notificacion que realice la instancia
registral con respecto a la solicitud de oposicion debera dirigirlo al domicilio
de la autoridad o funcionario legitimado (Decreto Supremo N° 010-16-JUS,
2016).

La Legitimidad para formular oposicion

De acuerdo a la Ley 30313, las Gnicas personas que se encuentran legitimadas
para formular oposicion al procedimiento registral en tramite son el notario,
consul, juez, funcionario publico o arbitro, por lo que no cabe el
apersonamiento de terceros no legitimados en dicha ley. En ese sentido, La

ley 30313 reconoce una legitimidad restringida o especial.

Al respecto, el Tribunal registral ha sefialado que la solicitud de oposicion
solo es admisible si concurren los supuestos de la existencia de un
procedimiento registral en tramite; y que la solicitud la realicen los
legitimados por la ley 30313 en los casos de suplantaciéon de identidad o
falsificacion de documentos (Resolucion N° 143-2017-SUNARP-TR-T).

Oposicion registral del Notario

De acuerdo al Reglamento de la Ley N° 30313, cuando se trate de oposicion
de titulo en tramite, el titular registral afectado debera presentar la denuncia
en el domicilio del despacho notarial o en el domicilio del Colegio de
Notarios correspondiente (cuando se trate de cese del notario), el cual tendra
un plazo maximo de cinco dias habiles para pronunciarse sobre la denuncia.
La oposicion debe ser solicitada por el notario, y presentada ante mesa de
partes de la Oficina Registral competente, ya sea por €l o su dependiente
acreditado ante el registro a través del modulo “Sistema Notario”, salvo que
se trate de un titulo que se encuentre apelado, en ese caso se presentara en la
oficina de tramite documentario (Decreto Supremo N° 010-16-JUS, 2016).

Oposicion Registral del Consul

Torres Flores Jhoana Pag. 27



4 LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR

e OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
}4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

De acuerdo al Reglamento de la Ley N° 30313, cuando se trate de oposicion
de titulo en tramite, el titular registral afectado debera presentar la denuncia
en mesa de partes del domicilio del Ministerio de Relaciones Exteriores o en
el domicilio del consulado, el cual tendra un plazo méximo de cinco dias
habiles para pronunciarse sobre la denuncia. La oposicion debe ser solicitada
por el consul e ingresada a mesa de partes de la Oficina Registral competente
por el presentante del RREE acreditado ante el Registro, salvo que se trate de
un titulo que se encuentre apelado, en ese caso, se presentara en la oficina de
tramite documentario (Decreto Supremo N° 010-16-JUS, 2016).

Oposicion registral del Juez

De acuerdo al Reglamento de la Ley N° 30313, cuando se trate de oposicion
de titulo en tramite, el titular registral afectado debera presentar la denuncia
en mesa de partes del domicilio de la Corte Superior del Distrito Judicial al
que pertenece el juez o en el domicilio de su despacho judicial, el cual tendra
un plazo maximo de cinco dias habiles para pronunciarse sobre la denuncia.
La oposicion debe ser solicitada por el juez, y presentada ante mesa de partes
de la Oficina Registral competente por cualquier persona, salvo que se trate
de un titulo que se encuentre apelado, en ese caso se presentara en la oficina
de tramite documentario (Decreto Supremo N° 010-16-JUS, 2016).

Oposicion Registral del funcionario publico

De acuerdo al Reglamento de la Ley N° 30313, cuando se trate de oposicidn
de titulo en tramite, el titular registral afectado debera presentar la denuncia
en mesa de partes del domicilio de la entidad a la que pertenece, el cual tendra
un plazo maximo de cinco dias habiles para pronunciarse sobre la denuncia.
La oposicidn debe ser solicitada por el funcionario publico, y presentada ante
mesa de partes de la Oficina Registral competente por cualquier persona,
salvo que se trate de un titulo que se encuentre apelado, en ese caso se
presentara en la oficina de tramite documentario (Decreto Supremo N° 010-
16-JUS, 2016).
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Oposicion registral del Arbitro

De acuerdo al Reglamento de la Ley N° 30313, cuando se trate de oposicion
de titulo en trdmite, el titular registral afectado, en el caso que se trate de
arbitraje institucional, debera presentar la denuncia en el domicilio del centro
de arbitraje. Si se tratase de un arbitraje ad-hoc se presentara la denuncia en
el domicilio que consta en el Reniec, el cual tendra un plazo maximo de cinco
dias héabiles para pronunciarse sobre la denuncia. La oposicion debe ser
solicitada por el arbitro, y presentada personalmente ante mesa de partes de
la Oficina Registral competente, salvo que se trate de un titulo que se
encuentre apelado, en ese caso se presentara en la oficina de tramite
documentario (Decreto Supremo N° 010-16-JUS, 2016).

Oposicion registral del Titular Registral afectado

Al respecto de la oposicidn registral del titular registral, cabe precisar que
dicho sujeto no se encuentra contemplado por la Ley 30313 para solicitar y
presentar oposicién registral, por ello, s6lo constituye una propuesta del
presente trabajo de investigacion, siendo que no hay mejor manera de

asegurar y defender nuestros derechos que haciéndolo uno mismo.

Puede creerse a simple vista que no es necesario otorgarle legitimidad al
titular registral para que solicite y presente su oposicidn registral de manera
directa, pues lo plazos son cortos y los sujetos legitimados esta obligados a
pronunciarse sobre el tema, bajo condicion de ser quejados ante los 6rganos
disciplinarios y Organos de Control Institucional; sin embargo, si se analiza
todo el procedimiento que tiene que efectuarse y si se suman los plazos,
ademas de los obstaculos que pueden presentar en el camino, podemos
apreciar que no es tan sencillo como parece, agregado a ello tenemos el
sometimiento a la voluntad de las autoridades y funcionarios legitimado, a su

disponibilidad.

Torres Flores Jhoana Pag. 29



4 LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR

e OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
}4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

Ademas, se tiene el caso de los arbitros, los cuales de manera personal deben
presentar ante el Registro su solicitud de oposicion, causandoles con ello una
demanda de tiempo. Por otra parte, por la celeridad y/o otras circunstancias,
los legitimados no podrian realizar una correcta investigacion para corroborar
los hechos expuestos en la denuncia con los documentos que poseen,

pudiendo al final negarse con presentar la solicitud de oposicion.

Como puede apreciarse, resulta penoso que a pesar de que el titular registral
afectado manifieste la afectacion que estd padeciendo por un titulo
fraudulento y busque la manera de pararlo, no encuentre por parte de las
autoridades soluciones prontas, en razon de tener normas que lo limitan.
Incluso el Tribunal Registral ha sefialado que, aungue el afectado directo
busque evitar un perjuicio irreparable, no es procedente su oposicion, solo le
quedard irse a la via judicial a resolver dicho problema (Resolucion N° 356-
2015-SUNARP-TR-L).

Fraude Inmobiliario

Dentro del fraude Inmobiliario se presentan los casos de suplantacion de
identidad y falsificacion de documentos, los cuales son usados para despojar

a los propietarios legitimos de su bien inmueble.

Suplantacién de Identidad

La suplantacion de identidad supone el comportamiento delictivo que una
persona tiene para hacerse pasar por otra en el trafico comercial, utilizando
para ello, sus datos personales, sus nombres y apellidos, etc., con el fin de
obtener un beneficio, sin importarle el causar un perjuicio patrimonial o de
otra indole al titular (Faraldo, 2010).

Para el Tribunal registral la suplantacion de identidad se realiza cuando una

persona se hace pasar por otra, usurpando su identidad, compareciendo como
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si fuera el otorgante o representante de otra persona, invocando una identidad
que no le corresponde (Resolucion N° 709-2019-SUNARP-TR-A).

Es por ello que, resulta muy importante que se realice una correcta
identificacion de identidad de las personas, en donde se cumplan con los
pardmetros y formalidades establecidas por la ley, toda vez que muchas
instituciones, incluida los Registros Pablicos, confian de alguna manera en
identificacion de identidad que realizan las autoridades, los funcionarios
publicos, los arbitros, etc. asi como la fe publica que realizan los notarios, tal
como lo disponen los articulos 16 y 55 del Decreto Legislativo 1049 (en

adelante Ley del Notariado).

No obstante, siempre tendremos presente que aunque se realicen de manera
diligente todas las acciones de identificacion pertinentes, siempre habran
personas inescrupulosas se aprovechan de las limitaciones que presentan los
despachos notariales con respecto a los sistemas de identificacion que utilizan
los notarios, como, por ejemplo: el sistema de comparacion biométrica de las
huellas dactilares que brinda el Registro Nacional de Identificacion y Estado
Civil, RENIEC, asi como el acceso a su base de datos.

Falsificacién de documentos

Segun el Diccionario del Espafiol Juridico existe falsificacion de documento
privado y falsificacion de documento publico, el primero se genera sobre
documento celebrado por particulares, sin la intervencion de alguna autoridad
o funcionario que lo autorice; mientras que el segundo se genera sobre
documento autorizado por autoridad o funcionario, bajo las formalidades de
ley (2020).

Para Escajadillo (2017) la falsificacion de documentos constituye un hecho
juridico aparente naciente de una simulacion o fraude y que simula haber

adquirido algo.
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Respecto a la calificacion registral, resulta dificil para los registradores
publicos verificar la veracidad de los instrumentos notariales, sobre todo de
aquellos que son enviados de otras provincias. Se supone que el Notario no
solo da fe publica de la identidad de los otorgantes, sino que también da fe

publica de los actos y contratos que celebran las partes.

Al respecto, el articulo 36 del RGRP regula la tacha por falsedad
documentaria, cuando el Registrador advierta la falsedad del documento,
objeto de calificacion registral y solicitud de inscripcion. En tal sentido, dicho
articulo solo regula son las actuaciones que realiza el Registrador Publico
cuando dentro de funcion de calificacion advierte la existencia de alguna
documentacion falsa, pudiendo proceder a la tacha por falsedad

documentaria.

Seguridad Juridica

La seguridad juridica constituye un tema de mucho interés para el presente
trabajo de investigacion, por cuanto se busca conocer si la legitimidad de la
oposicién registral frente a los casos de suplantacion de identidad o
falsificacion de documentos garantiza la seguridad juridica. Por ello, vamos
a comenzar por definirla, para luego conocer su importancia y su relacion con

los Registros Puablicos.

Segun el Diccionario del Espafiol Juridico, la seguridad juridica es un
principio general del derecho que obliga a que toda persona tenga
conocimiento cierto y anticipado de los efectos juridicos de sus actos u

omisiones (2020).

De acuerdo al Tribunal Constitucional peruano, “la seguridad juridica forma
parte consubstancial del Estado Constitucional de Derecho” (Sentencia EXP.
N° 00 16/2002/AlITC), este tribunal concuerda con lo establecido por el
Tribunal Constitucional espafiol, sobre la seguridad juridica, el cual indica

que "la expectativa razonablemente fundada del ciudadano en cuél ha de serla
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actuacion del poder en aplicacion del Derecho™ (Sentencia STCE 36/1991, FJ

5).

Por otro lado, respecto a la relacion de la seguridad juridica con los Registros
Publicos, Lazo (2013) sefiala que “con la seguridad juridica que brinda el
registro se deriva el principio de legitimacion y oponibilidad de los derechos
inscritos y su prevalencia sobre los no inscritos, y el principio de fe publica

registral para la proteccion del trafico patrimonial” (p. 42).

A su vez, el Tribunal Registral sefiala que con la inscripcién de un titulo se
consigue otorgar seguridad juridica y certeza de las titularidades de derechos
que se inscriben en los Registros Publicos, generando con ello seguridad al
trafico comercial de bienes (Resolucion N° 704-2015-SUNARP-TR-A).

Concepto y naturaleza

Para Pérez (2000) la seguridad juridica se encuentra muy ligado al Estado de
Derecho, que se concreta a través de la correccion estructural y la correccion
funcional. La primera esta referida a un ordenamiento juridico adecuado;
mientras la segunda esta referida al cumplimiento de las normas dadas dentro

del ordenamiento juridico.

Segun, Gonzales y Quintana (2010) la seguridad juridica no se consigue sin
una base de justicia que lo justifique, por ello tiene fines morales, que no solo
garantiza a los individuos la capacidad de presagiar la accion de los demas,
sino que garantiza el ejercicio del poder mediante normas juridicas de control

social.
Importancia
De acuerdo a Pérez (2000) “El valor de la seguridad juridica se resquebraja

por el menoscabo de la vigencia del ordenamiento juridico, muchas de cuyas

normas permanecen inoperantes por falta de informacion” (p. 36).
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Seguridad Juridica estatica

La seguridad juridica estatica consiste en brindan seguridad al titular del

derecho de que no se le va a quitar su derecho sin su consentimiento.

Seguridad Juridica dinamica

La seguridad juridica dindmica consiste en brindarle proteccion al adquiriente
de un derecho, para que no se declare ineficaz la adquisicién de su derecho a
causa de un desconocimiento o un conocimiento que no se efectud en su

momento.

Seguridad Juridica Registral Inmobiliaria

Segun Rubio (2010) la seguridad juridica resulta muy importante para el
trafico inmobiliario, sobre todo cuando tenemos un ordenamiento juridico
que por un lado nos dice que la transferencia de la propiedad opera con el
solo consenso, pero, sin embargo, en la concurrencia de acreedores le brinda

preferencia al que primero inscribe su titulo.

Para Caicedo (1996) a través de la publicidad inmobiliaria adecuada se
protege a los adquirientes de los bienes inmuebles, otorgandoles en
consecuencia seguridad juridica; por lo que la funcién del Registro no debe
limitarse a la sola publicidad de los actos y contratos, sino que debe proteger
a los adquirientes a través de los principios de legitimacion y fe publica

registral, confiriéndoles eficacia juridica a los bienes.
La Ley 30313
La Ley 30313, Ley de oposicion al procedimiento de inscripcion registral en

tramite y cancelacion del asiento registral por suplantacion de identidad o

falsificacion de documentacion y modificatoria de los articulos 2013 y 2014
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del Cddigo Civil y de los articulos 4 y 55 y la quinta y sexta disposiciones
complementarias transitorias y finales del Decreto Legislativo 1049, el
05/02/2015, fue promulgada el 25/03/2015 y publicada en el diario Oficial El
Peruano el 26/05/2015, entrando en vigencia al dia siguiente de su

publicacion.

La oposicion registral antes de la ley 30313

Antes de la creacion de la Ley 30313 era notorio el clamor de los usuarios,
quienes requerian alguna solucion para ya no estar acudiendo al poder judicial
para defender sus propiedades frente a mafias que se aprovechaban de las
limitaciones legales que existian, entre ellas, que el procedimiento registral

es de naturaleza no contenciosa.

Aungue no existia una oposicién registral como tal, si existia y hasta la
actualidad existe una forma de no inscribir documentos fraudulentos; sin
embargo, todo ello depende de la calificacion que realiza el Registrador
Publico, por cuanto el articulo 36 del Reglamento General de los Registros
Publicos establece la tacha por falsedad documentaria, la cual es realizada por
dicho servidor cuando advierta, compruebe y acredite que indubitablemente

exista falsedad del documento.

Muchas personas que estan en contra de la emision de la Ley 30313 alegaron
gue no era necesario esta ley, por cuanto el articulo 36 del mencionado
reglamento ya establecia una forma de solucionar los casos de falsedad de
documentos; sin embargo, esta forma de solucion solo podia darse si el mismo
Registrador Publico o el Tribunal Arbitral advertia tal situacion. Por ello, este
articulo no tiene comparacion con la Ley 30313, toda vez que, en esta Gltima,
son los interesados los que advierten este ilicito penal y a través de la
autoridad o funcionario legitimado presentan oposicion registral con el fin de

tachar ese titulo en tramite.

La oposicion después de la Ley 30313
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Después de la Ley 30313 se han presentado muchas solicitudes de oposicion
registral; sin embargo, la mayoria de ellas han sido rechazadas por las
instancias registrales, debido a que han sido presentadas por los titulares
registrales afectados, los cuales como ya se explic en un comienzo, no se

encuentran legitimados por la Ley.

Ventaje y Desventajas de la Ley 30313

Lo bueno de la Ley 30313 es que previene y frena las acciones fraudulentas
inmobiliarias, que buscan despojar a los titulares registrales de su propiedad,

generando con ello inseguridad juridica.

También tenemos como algo muy positivo en la Ley 30313, es que los
titulares registrales ya no tienen que acudir a la via judicial para solicitar la
nulidad del asiento registral por casos de suplantacion de identidad o

falsificacion de documentos.

En relacion a lo malo de la Ley 30313, podemos mencionar al articulo 5 de
dicha Ley, por cuanto en esta se protege al tercero de buena fe (titular
aparente) y se perjudica al propietario legitimo, toda vez que este queda
despojado de su propiedad a partir de un titulo falsificado o mediante la
suplantacion de identidad, es decir, la norma indica que en el caso de que un
asiento registral sea cancelado por la presentacion de una posicién registral,

el tercero de buena fe no se vera perjudicado.
También, algo negativo de la Ley 30313 es que no se considera titular
registral afectado como una persona legitimada para solicitar y presentar la

oposicidn al procedimiento registral en tramite.

Marco legal y constitucional de la oposicion registral

Torres Flores Jhoana Pag. 36



4 LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR

e OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
}4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

La oposicion registral se encuentra regulada en la Ley 30313, la cual fue
promulgada en el 2015, 25 de marzo y publicada en el Diario Oficial El
Peruano el 2015, 26 de mayo, entrando en vigencia al dia siguiente de su
publicacién. Su Reglamento fue aprobado mediante Decreto Supremo N°
010-2016-JUS y promulgado el 2016, 22 de julio, entrando en vigencia al dia
siguiente de su publicacién (2016, 24 de julio).

Mediante la Ley 30313, se tiene que el Registro por primera vez va a permitir
el apersonamiento de terceros al procedimiento registral en tramite respecto
a casos de suplantacion de identidad o falsificacion de los documentos
presentados ante SUNARP, contraviniéndose lo dispuesto en el articulo 1 del
Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros Piblicos (en
adelante Reglamento General de los Registros Publicos), en el cual no cabe
se admite apersonamiento de terceros al procedimiento ya iniciado, ni

oposicion a la inscripcion.

Definicion de términos basicos

Oposicion registral: Es el derecho que tiene una persona para oponerse a una

inscripcion registral, a fin de evitar que surtan sus efectos.

Procedimiento Registral: Conjunto de acciones que se inicia con la presentacion del

titulo en el Diario correspondiente y termina ya sea con la inscripcion, la tacha por
caducidad del plazo de vigencia del asiento de presentacién o por la aceptacion del

desistimiento total de la rogatoria.

Suplantacion de Identidad: Comportamiento delictivo consistente en que una persona
emplea los datos relativos a la identidad de otra persona para hacerse pasar por ella,
datos que a veces se obtienen de forma fraudulenta y a veces en complicidad con el

titular legitimo.

Falsificacién de Documentos: Consiste en hacer en parte o en todo un documento falso

0 adulterado en un documento verdadero con la finalidad de sacar algin provecho.
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Legitimidad: Cualidad o condicion que tiene una persona para apersonarse ante una
autoridad para defender su derecho de manera directa, conforme a un mandato

normativo.

SUNARRP: Superintendencia Nacional de los Registros Pablicos.

1.4 Formulacién del problema

Pregunta general

¢De qué manera el otorgamiento de legitimidad al titular registral para formular
oposicion en el procedimiento registral en tramite por casos de suplantaciéon de
identidad o falsificacion de documentos garantiza la seguridad juridica de los bienes

inmuebles en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2022?

Preguntas especificas

1.- ¢De qué manera el otorgamiento de legitimidad al titular registral para formular
oposicion en el procedimiento registral en tramite por casos de suplantacion de
identidad o falsificacion de documentos beneficia su derecho de propiedad inmueble?

2.- ¢ De qué manera la falta de legitimidad del titular registral para formular oposicién
en el procedimiento registral en trdmite por casos de suplantacion de identidad o
falsificacion de documentos perjudica su derecho de propiedad inmueble?

3.- ¢La legitimidad del notario, consul, juez, funcionario publico o arbitro para
formular oposicion en el procedimiento registral en tramite por casos de suplantacion
de identidad o falsificacion de documentos resulta suficiente para garantiza la
seguridad juridica de los bienes inmuebles en la Zona Registral N° IX Sede Lima,
20227

1.5.0bjetivos
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151

1.5.2

1.6
16.1

Objetivo general

Determinar si el otorgamiento de legitimidad al titular registral para formular
oposicion en el procedimiento registral en trdmite por casos de suplantacion de
identidad o falsificacion de documentos garantiza la seguridad juridica de los bienes

inmuebles en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2022.

Objetivos especificos

1.- Determinar si el otorgamiento de legitimidad al titular registral para para formular
oposicion en el procedimiento registral en trdmite por casos de suplantacion de

identidad o falsificacion de documentos beneficia su derecho de propiedad inmueble.

2.- Determinar si la falta de legitimidad del titular registral para para formular
oposicion en el procedimiento registral en trdmite por casos de suplantacion de
identidad o falsificacion de documentos perjudica su derecho a la propiedad y a la

defensa del mismo.

3.- Analizar si la legitimidad del notario, cénsul, juez, funcionario pablico o arbitro
para formular oposicion en el procedimiento registral en trdmite por casos de
suplantacion de identidad o falsificacion de documentos resulta suficiente para
garantiza la seguridad juridica de los bienes inmuebles en la Zona Registral N° 1X
Sede Lima, 2022.

Hipotesis
Hipotesis general

El otorgamiento de legitimidad al titular registral para formular oposicién en el
procedimiento registral en tramite por casos de suplantacion de identidad o
falsificacion de documentos garantiza la seguridad juridica en la Zona Registral N°
IX Sede Lima, 2022, toda vez que permite al titular registral tomar conocimiento de
tales hechos, apersonase al registro y oponerse de manera directa a la inscripcion
registral, a fin de salvaguardar su titularidad, ya que recurrir al notario, consul, juez,
funcionario publico o arbitro para que este se oponga, le genera tiempo y dinero, por
un lado, para cubrir los gastos personales y por otro, los servicios de los funcionarios,

quienes a su vez en la mayoria de casos no muestran interés y en algunos se niegan
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1.6.2

a oponerse, torndndose este en un procedimiento largo y obsoleto. Por ello, al
oponerse el titular registral de manera directa, el registrador debe, mediante oficio,
solicitar el pronunciamiento de la veracidad del contenido del titulo presentado, por
parte del funcionario competente que supuestamente lo emitié (notario, consul, juez,

funcionario publico o &rbitro).

Hipotesis especificas

1.- El otorgamiento de legitimidad al titular registral para formular oposicion en el
procedimiento registral en tramite por casos de suplantacion de identidad o
falsificacion de documentos beneficia su derecho de propiedad inmueble, toda vez

que el mismo realizaria la oposicion registral sin dependencia de nadie.

2.- La falta de legitimidad del titular registral para formular oposicion en el
procedimiento registral en trdmite por casos de suplantacion de identidad o
falsificacion perjudica su derecho a la propiedad y a la defensa del mismo, toda vez
se ve sometido a la voluntad de los legitimados por la Ley 30313.

3.- La legitimidad del notario, consul, juez, funcionario publico o arbitro para
formular oposicién en el procedimiento registral en tramite por casos de suplantacion
de identidad o falsificacion no resulta suficiente para garantiza la seguridad juridica
de los bienes inmuebles, por cuanto, en la mayoria de casos estos no muestran interés
y en algunos se niegan a oponerse, tornandose este en un procedimiento largo y
obsoleto lo que genera pérdida de tiempo y dinero. Ademas, en el tiempo que dura
este procedimiento la propiedad puede ser transferido a un tercero de buena fe.

1.7 Justificacion

El presente trabajo de investigacion ha sido elegido porque la autora ha advertido una

problematica en torno legitimidad que otorga la Ley 30313 para solicitar y presentar

oposicion registral frente a los casos de suplantacién de identidad y falsificacion de

documentos, por cuanto el titular registral no ha sido considerado por dicha ley como

legitimado para solicitar y presentar oposicion registral, con lo cual no se estaria

garantizando la seguridad juridica en los Registros Pablicos. Es por ello, que con la

presente investigacion se podra analizar si la legitimidad que otorga la Ley 30313 resulta

Torres Flores Jhoana Pag. 40



4 LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR

e OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
}4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

suficiente para garantizar la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, y
de acuerdo a ello se pueda considerar la necesidad de otorgarle al titular registral la
legitimidad que requiere para solicitar y presentar oposicion registral frente a los casos
de suplantacién de identidad y falsificacion de documentos, con el fin de que puede
defender directamente sus derechos, y asi evitar que las mafias sigan realizando fraudes

inmobiliarios.

Justificacion Teodrica

La presente investigacion se justifica tedricamente, en razon de que cuenta con variada
informacidn doctrinaria y jurisprudencial, de modo que se tiene los recursos necesarios
para llevarlo a cabo y para desarrollar conceptos relacionados a la suplantacion de
identidad y falsificacion de documentos, legitimidad, procedimiento registral, y
oposicion registral. Asimismo, el analisis de los instrumentos de recoleccion de datos
(entrevista y analisis documental), trabajos previos, derecho comparado y la Ley 30313,
permite comprobar si resulta suficiente para garantizar la seguridad juridica la
legitimidad que ha otorgado la Ley 30313, o es necesario otorgarle al titular registral la
legitimidad para solicitar y presentar oposicion registral frente a los casos de
suplantacion de identidad y falsificacion de documentos, y a partir de ello establecer
criterios y teorias para solicitar y presentar oposicién registral en los mencionados casos,

a fin de garantizar la seguridad juridica.

Justificacién Metodolégica

La presente investigacion es metodoldgicamente justificada, toda vez que, mediante el
uso del método cientifico, se considera y analiza la doctrina, jurisprudencia, normas,
entrevistas, analisis documental, entre otros, para la obtencion de resultados, de los
cuales se obtiene una solucion del problema planteado. En ese sentido, con el presente
estudio se proponer criterios aplicables a la realidad de la oposicion registral frente a los
casos de suplantacion de identidad y falsificacion de documentos, lo que ayudara a
considerar la importancia de otorgarle al titular registral la legitimidad para presentar
oposicion registral en dichos casos con el fin de garantizar la seguridad juridica. Por lo

tanto, el presente trabajo puede servir como referencia a los investigadores y

Torres Flores Jhoana Pag. 41



4 LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR

e OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
}4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

profesionales que pretendan analizar la posibilidad de otorgarle al afectado directo la
legitimidad para solicitar y presentar oposicion registral.

Justificacién Social

El presente trabajo de investigacion se justifica socialmente, por cuanto actualmente se
presentan muchos casos de fraudes inmobiliarios en el trafico comercial, donde se
despojan a los propietarios legitimos, los cuales no pueden defender directa e
inmediatamente su derecho, toda vez que no se encuentran legitimados para solicitar y
presentar oposicion al procedimiento registral en tramite, viéndose sometidos a la
voluntad de los legitimados por la Ley 30313. Nuestras normas no pueden ser ajenas a
los requerimientos de la poblacidn que solicita la proteccion y seguridad juridica de parte
del Estado, a fin de que no sean vulnerados sus derechos, entre ellos, el derecho a la
propiedad. Por ello, con la presente investigacion se busca cambiar esa situacion a fin de

que los titulares registrales obtenga la seguridad juridica que merecen.
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CAPITULO Il. METODO

2.1. Tipo de investigacion

Segun la finalidad de la investigacion es de tipo basica, ya que produce conocimientos

tedricos que no son contrapuestos con ningdn aspecto practico (Muntang, 2010).

En cuanto al enfoque de la investigacion es cualitativa, por cuanto se basa fundamentalmente
en la validez, la confiabilidad y la muestra, que va acorde a una investigacion sistematica y
basada en la observacion (Alvarez-Gayou 2003). Ademas, segin Hernandez et al. (2014) este
tipo de enfoque desarrolla las preguntas e hipétesis antes, durante o después de la recoleccién
de datos y el analisis de los mismos, por lo que existe un perfeccionamiento continuo de las

preguntas de investigacion.

Segun el disefio de investigacion es no experimental, toda vez que en la investigacion no hay

manipulacion de las variables (Hernandez et al., 2014).

Respecto al alcance de la investigacion es correlacional — explicativo porque se pretende
describir la relacion entre las dos categorias: “Legitimidad para formular oposicion en la
Zona Registral N° IX Sede Lima” y “Suplantacion de identidad o falsificacion de
documentos en el procedimiento registral en tramite”, en un momento determinado para
luego comprobar o establecer si existe una relacion de categorias de tipo causa-efecto,

respondiendo asi a la pregunta de investigacion.

2.2. Poblacion y muestra

Poblacion

Segun Lepkowsk (2008) citado por (Herndndez et al., 2014) “la poblacion es el conjunto de

todos los casos que concuerdan con una serie de especificaciones” (p. 174).
Para la presente investigacion, se considerdé como poblacion a los Registradores Publicos y

Técnicos Registrales del Registro de Propiedad de la Zona Registral N° IX Sede Lima, asi

como a los Abogados especialistas en Derecho Civil y Derecho Registral.
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Muestra

La seleccion de la muestra fue no probabilistica e intencional, por conveniencia de la
investigadora, de acuerdo a criterios de accesibilidad, teniendo como muestra de la poblacién
a dos (2) Registradores Publicos del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX Sede
Lima, dos (2) Técnicos Registrales del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX Sede

Limay cinco (5) abogados especialistas en Derecho Civil y Derecho Registral.

2.3. Técnicas e instrumentos de recoleccion y anélisis de datos
2.3.1 Técnicas

La técnica de recoleccion de datos permite la aplicacion del método, ya que son
practicas reflexivas, de ahi que sean importantes para el proceso de la investigacion
cientifica (Baena, 2017).

En ese sentido, al ser la presente investigacion de enfoque cualitativo y disefio no
experimental, y teniendo en cuenta la importancia de la organizacion para el recojo de
la informacion, respecto a las categorias de estudio, la legitimidad para formular
oposicion en la Zona Registral N° IX Sede Lima y la Suplantacion de identidad o
falsificacion de documentos en el procedimiento registral en tramite, se utilizo:

- Andlisis documental: Para la investigacion se consideré la recoleccion de
informacion de fuentes confiables, tales como: Revistas indexadas, Bibliotecas
virtuales, PDFS de libros, los Repositorios de la principales Universidades del pais y
de Latinoamerica, y las paginas web oficiales del Tribunal Constitucional y la Sunarp.
- La entrevista: Por la emergencia sanitaria que se atraviesa por el Covid-19, es que
se evitd el contacto directo con los entrevistados, a fin de salvaguardar su salud y

generarle comodidad para responder las preguntas de la entrevista.

2.3.2 Instrumentos
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Para Baena (2017), los instrumentos “son los apoyos que se tienen para que las técnicas
cumplan su propoésito” (p. 68). En ese sentido, los instrumentos que se utilizaron para
el presente trabajo fueron los siguientes:

- Para el Analisis documental: Se utiliz6 las fichas textuales, bibliogréficas y de
resumen, y la guia de andlisis documental, la cual permitio la organizacién de la
informacion recogida de las resoluciones judiciales y registrales, por cuanto contiene
dos campos bien delimitados, uno para colocar los datos generales de la resolucion; y
otro, para colocar los datos relevantes de la resolucién.

- Para la entrevista: Se utilizd el cuestionario de entrevista, el mismo que ha sido
validado por expertos, Oreste Gherson Roca Mendoza y Andrés Mego Silva. Dicho
cuestionario esta conformado por un rango de preguntas abiertas y/o cerradas con la
finalidad de que el entrevistado plasme sus conocimientos y criterios sobre el tema de
investigacion:

v" Inicialmente se apertura el cuestionario de entrevista sefialando el temario de
la investigacion.

v Luego, se establece un espacio para consignar los nombres y apellidos del
entrevistado, asi como el cargo que ocupan actualmente.

v Después, se da indicaciones respecto a la entrevista, estableciendo que las
respuestas seran utilizadas s6lo y exclusivamente para desarrollar la
investigacién mencionada y con fines exclusivamente académicos

v’ Posteriormente se realizaron siete (7) preguntas en relacion a la Categoria 1:
Legitimidad para formular oposicion en la Zona Registral N° IX Sede Lima.

v Acto seguido se realizaron cuatro (4) preguntas en relacion a la Categoria 2:
Suplantacién de identidad o falsificacion de documentos en el procedimiento

registral en tramite.
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v Al finalizar, se incluyé una (1) pregunta relacionada algun aporte adicional a

la presente investigacion; haciendo un total de doce (12) preguntas.

2.4. Procedimientos de investigacion

2.4.1 Procedimientos de recoleccién de datos

De acuerdo a Hernandez et al. (2014) a través de la recoleccién de datos se obtiene,
valga la redundancia, datos de personas, grupos, comunidades, casos 0 procesos en
profundidad en ambientes naturales, en la vida cotidiana de los participantes o en las
unidades de estudio, con la finalidad de analizarlos y entenderlos, y asi poder

responder las preguntas de investigacion.

Para encaminar la recoleccién de datos, en el caso de las entrevistas, se procedio con
la ubicacion de la muestra elegida (Registradores Publicos, Técnicos Registrales y
Abogados especialistas en Derecho Civil y Registral). Luego, mediante WhatsApp y
Ilamadas por celular se solicitd a los entrevistados su apoyo para la realizar la
entrevista, explicandoles a cada uno el tema de investigacion y los objetivos que se ha
plateado en la investigacion. Una vez que aceptaron la solicitud, se procedid a
remitirles la guia de entrevista con la finalidad de que conocieran las preguntas con
antelacion. La entrevista fue realizada por videollamadas, llamadas y en algunos casos
prefirieron contestar las preguntas de la Guia de entrevista y remitirmela debidamente

firmada.

Para la recoleccion de datos, en el caso del analisis documental, se procedié a ingresar
a la pagina web de Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, a fin de
acceder a las resoluciones emitidas por el Tribunal Registral en relacion al tema de
investigacion, de las cuales realizamos la busqueda por titulo del tema, quedando
seleccionadas diez (10) resoluciones. Asimismo, se ingresé a la pagina web del
Tribunal Constitucional, a fin de acceder a las resoluciones emitidas en relacion al

tema de investigacion, quedando seleccionadas cinco (5) resoluciones.

2.4.2 Procedimientos de analisis de datos
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Segln Hernéndez et al. (2014) el andlisis de datos es un proceso mediante el cual
recogemos datos no estructurados para organizarlos e interpretarlos, con la finalidad
de obtener diversos criterios de acuerdo a la funcién que realizan y el conocimiento
que tienen sobre el problema de investigacion, para luego comparar y procesar la
informacion obtenida, a través de los procedimientos de anélisis de datos. Por ello,
después de obtener los datos ser procede a realizar un analisis de datos utilizando el

método inductivo.

Respecto a la Triangulacion de datos, Aguilar y Barroso (2015) mencionan que dicha
técnica permite contrastar la informacion obtenida, pues utiliza diferentes estrategias
y fuentes de informacion. Ademas, la triangulacion de datos puede ser temporal,

espacial y personal, por lo que le brinda una a la investigacién un mayor soporte.

En esa linea, la presente investigacion tiene diferentes muestras de personas
(Registradores Publicos, Técnicos Registrales y Abogados especialistas en Derecho
Civil y Registral). Asimismo, se realiza una triangulacion de datos de cada uno de los
entrevistados con la finalidad de comparar y procesar la informacion obtenida. En tal
sentido, para una mejor organizacién de los datos se ha generado tablas para la
transcripcion de las respuestas de los entrevistados, contando con el soporte de
Microsoft Office de Word, para luego ordenar las respuestas obtenidas por cada
pregunta de la Guia de entrevista, con la finalidad de determinar coincidencias y

divergencias entre las respuestas recogidas, para su posterior registro en el resultado.

Por otro lado, se procedid con un andlisis dogmatico de las resoluciones del Tribunal
Registral y el Tribunal Constitucional, por cuanto el nacleo de discusion en el presente
trabajo de investigacion versa sobre el procedimiento registral y el derecho de
oposicion. Luego, se procedio con la etapa concluyente de la presente investigacion,
una relacion de criterios que han desarrollado el Tribunal Registral y el Tribunal

Constitucional, los cuales nos permite responder al problema de investigacion.

2.5. Aspectos éticos

Respecto a los aspectos éticos en la investigacion, Salazar, Icaza y Alejo (2018)

sefialan que se debe diferenciar a la ética de la moral, pues, aunque ambas se relacionan
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entre si por el estudio que realizan una de otra, son distintas por naturaleza. La moral
esta referida a la valores y costumbres que adquiere un individuo de una sociedad
determinada; mientras que la ética constituye una rama de la filosofia que estudia los
valores morales y el comportamiento humano con la finalidad de regular y corregir
este Gltimo. En ese sentido, la ética en la investigacion cientifica resulta importante
porque engrandece la investigacion, a través del respeto a la sociedad y el uso de las
citas y referencias bibliografias, con la finalidad de evitar comportamientos anti eticos
o ilegales. Por ello, en la presente investigacion se priorizo el respeto a los derechos
de autor, realizando obligatoriamente las correspondientes citas textuales, citas no
textuales y las referencias bibliogréficas, de conformidad con 72 edicién de las Normas
APA. En relacién a las entrevistas se cuenta el consentimiento informado y
autorizacion de las personas entrevistadas para grabar su entrevista virtual en audio o

video.
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CAPITULO I1l. RESULTADOS

3.1 Analisis de los resultados de las entrevistas

En la presente investigacion se utilizo la técnica de entrevista, apoyandose en un cuestionario
de entrevista, mediante el cual se obtuvo informacién de los Registradores Publicos,
Técnicos Registrales del Registro de Predios de la Zona Registral N° X Sede Lima, y
Abogados especialistas en Derecho Civil y Registral, quienes brindaron su apoyo
respondiendo a las preguntas planteadas. Dichas preguntas se realizaron en relacion con los

objetivos de la investigacion, paraello,

en la siguiente tabla se presentan y describen a los entrevistados:

Tabla 1

Cuadro de informacion basica de los entrevistados

Entrevistados Cargo

1 Victor Huaméan De La Cruz Registrador Publico
Z.R.N°IX- Sede Lima

2 Hugo Luis Sedano Nufiez Registrador Publico
Z.R.N°IX- Sede Lima

3 Oreste Gherson Roca Mendoza Abogado especialista
Derecho Civil

4 Alan Felix Berrospi Acosta Abogado especialista
Derecho Civil

5 Cristhian Rafael Chumpitaz Pariona Abogado especialista
Derecho Civil

6 Carlos Geraldo Choque Salamanca Abogado especialista

Derecho Civil y Registral

7 Christian Jordi Pefia Acero Técnico Registral
Z.R.N°IX- Sede Lima
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8 Navar Ramon Rodriguez Andrade Técnico Registral

Z.R.N°IX- Sede Lima

9 José Cirilo Flores Quille Abogado especialista
Derecho Civil y Registral

Nota. Todos los entrevistados son abogados

Se presentan los siguientes resultados en concordancia con el Objetivo General de la
investigacion: Determinar si el otorgamiento de legitimidad al titular registral para
formular oposicion en el procedimiento registral en tramite por casos de suplantacion
de identidad o falsificacion de documentos garantiza la seguridad juridica de los bienes

inmuebles en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2022.

Tabla 2

Legitimidad para formular oposicion en la Zona Registral N° 1X Sede Lima

Pregunta

Entrevistado ¢ Considera Ud. que se debe otorgar legitimidad al titular registral
para formular oposicién en el procedimiento registral en tramite
por casos de suplantacion de identidad? ¢ Por qué?

V.H.D En principio no, toda vez que desnaturaliza el procedimiento, ya podria
decirse que se vuelve contencioso, en segundo lugar, unilateralmente el
titular registral puede alegar esto y se convertiria en un abuso del derecho,
se debe de tener en cuenta que esta figura se da cuando una persona se
presenta ante una autoridad o funcionario, por tanto, quien lo determina
es esa autoridad.

H.L.S.N Si, por cuanto como titular registral es el principal afectado en caso de
suplantacion de identidad.

0.G.R.M Si, porque es el mas interesado en que tales actos no se inscriban, pero
ello no debe llevar a que se oponga sin pruebas evidentes, como peritaje
de firma, o registro de viaje en el extranjero.

A.F.B.A Si, porque el titular registral es el afectado con la suplantacion de
identidad, es el principal interesado en que no sea despojado que su
propiedad y coadyuvar con todos los medios necesarios para evitar todo
tipo de dafos.
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C.R.CP Si, considero en mérito a la Ley N° 30313, donde se advierte que el

administrado estd facultado para oponerse al procedimiento de
inscripcion registral en trdmite a fin de que los Registros Publicos, ordene
la oposicion, tacha, y/o paralizacion del tramite por suplantacion de
identidad.

C.G.CS No, pues, el procedimiento administrativo registral es uno de naturaleza
no contenciosa, ello significa que excluye la intervencion de partes
conflictuadas y de posiciones antagonicas, y permitir que la oposicion sea
realizada directamente por el titular registral desconfiguraria la
naturaleza del procedimiento, pues, aunque la oposicion se formula por
determinados supuestos, ya de por si cambia la esencia del procedimiento
registral.

CJP.A Si, considero que se debe otorgar legitimidad al titular registral para
formular oposicién porque es la persona perjudicada directamente
respecto a la suplantacion de identidad, esto es, evita que se dilate mas el
tiempo hasta que se realice una de las comunicaciones por los legitimados
por la ley N°30313.

N.R.R.A No se le debe dar legitimidad, porque el procedimiento registral es uno
no contencioso, es decir, no admite intromision ni litis alguna, salvo
algunas excepciones.

JCFQ Si, porgque jamas el tercero legitimado va actuar de manera inmediata
como lo haria el titular registral afectado, porque siempre va a ver un
procedimiento previo de verificacion minima, incluso el notario tiene un
plazo para pronunciarse al respecto, en cambio, el usuario lo puede hacer
en el mismo momento en el que tenga conocimiento y eso nunca lo van
hacer el consul, el notario, el arbitro, el juez, el funcionario pablico, por
lo burocrético de los tramites administrativos.

Descripcion: Seis (6) de los entrevistados considera que se debe otorgar legitimidad al
titular registral para formular oposicion en el procedimiento registral en tramite por casos
de suplantacion de identidad, por ser el titular registral el afectado directo y el interesado
en que el titulo no se inscriba. Tres (3) de los entrevistados no considera que se debe
otorgar legitimidad al titular registral para formular oposicion en el procedimiento
registral en tramite por casos de suplantacion de identidad, pues se desnaturaliza o
desconfigura el procedimiento registral.

Al respecto, mediante Resolucion N° 2350-2020-SUNARP-TR-L, el Tribunal Registral
ha sefialado que el registrador debe rechazar de plano la intervencion de un tercero, pues
la ley prohibe la intromision en el procedimiento registral de un tercero, ya sea para
apersonarse u oponerse. Si la oposicion se presentd por tramite documentario debera
devolver la solicitud al interesado; si la solicitud fue presentada por mesa de partes como
titulo, debera proceder a la tacha sustantiva.
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Por otra parte, mediante Expediente N° 0941-2001-AA/TC LORETO, el Tribunal
Constitucional ha sefialado que el derecho de peticion supone la concurrencia de un
conjunto de elementos, entre ellos, la legitimacion de los sujetos: el sujeto activo, que
puede ser cualquier persona, toda vez que se trata de un derecho uti cives; el sujeto pasivo
o destinatario, que son las entidades publicas y, en general, los funcionarios.

Tabla 3

Legitimidad para formular oposicion en la Zona Registral N° 1X Sede Lima

Pregunta

Entrevistado ¢ Considera Ud. que se debe otorgar legitimidad al titular registral
para formular oposicion en el procedimiento registral en tramite
por casos de falsificacién de documentos? ¢Por qué?

V.H.D. No, toda vez que desnaturaliza el procedimiento, ya podria decirse que
se vuelve contencioso.

H.L.S.N Si, por cuanto como titular registral es el principal afectado en caso de
falsificacion de documentos.

O0.G.R.M Si, porque es el méas interesado en que tales actos no se inscriban, pero
ello no debe llevar a que se oponga sin pruebas evidentes, como peritaje
de firma, o registro de viaje en el extranjero. Si fuera documentos con
participacion de notarios, tendria que recabar su declaracion.

AF.B.A Si, porque el titular registral es el afectado con la suplantacién de
identidad, es el principal interesado en que no sea despojado que su
propiedad y coadyuvar con todos los medios necesarios para evitar todo
tipo de dafios.

C.R.CP Si, estamos en un auge del crecimiento inmobiliario, y que debido al
fraude inmobiliario debe otorgarse como titular registral del inmueble el
derecho, a formular oposicion ante la advertencia de la existencia de
falsificacion de documento, del cual genera la apariencia del que el
propietario supuestamente legitimado es quien celebra el contrato, etc.,
sobre el inmueble y en virtud del principio de inviolabilidad de la
propiedad que ostenta el propiedad, no puede ser perjudicada por una
voluntad que nunca presto.

C.G.CS No, pues, el procedimiento administrativo registral es uno de naturaleza
no contenciosa, ello significa que excluye la intervenciéon de partes
conflictuadas y de posiciones antagonicas, y permitir que la oposicion sea
realizada directamente por el titular registral desconfiguraria la
naturaleza del procedimiento, pues, aunque la oposicién se formula por
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determinados supuestos, ya de por si cambia la esencia del procedimiento
registral.
CJP.A Si, considero que se debe otorgar legitimidad al titular registral para

formular oposicidn porque es la persona que perdera su bien respecto a
una falsificacion de documentos en tal sentido el registrador a cargo del
titulo podré realizar las acciones pertinentes correspondientes esto es
cursas los oficios a los entes encargados.

N.R.R.A No se le debe dar legitimidad, porque se estaria vulnerando la naturaleza
del procedimiento registral.

J.C.F.Q Si, porque es el afectado directo de los actos fraudulentos, y ademas
porque plantearia la oposicion en forma directa; la medida seria mas
efectiva en funcion al tiempo y sin las dificultades propias del tramite que
supondria primero acudir al sujeto legitimado, porque hasta que dure la
tramitologia puede ocurrir muchas cosas.

Descripcion: Seis (6) de los entrevistados considera que se debe otorgar legitimidad al
titular registral para formular oposicion en el procedimiento registral en tramite por casos
de falsificacion de documentos, por ser el titular registral el afectado directo y el interesado
en que el titulo no se inscriba. Tres (3) de los entrevistados no considera que se debe
otorgar legitimidad al titular registral para formular oposicion en el procedimiento
registral en trdmite por casos de falsificacion de documentos, pues se desnaturaliza o
desconfigura el procedimiento registral.

Al respecto, mediante Resolucion N° 609-2017-SUNARP-TR-T, el Tribunal Registral ha
seflalado que para la admision del pedido de oposicion se requiere cumplir con la
concurrencia de dos condiciones: i) la existencia de un procedimiento registral en tramite;
ii) que la oposicion la realicen las personas legitimadas por la Ley 30313 ( notario, consul,
juez, funcionario publico o arbitro) en los casos de suplantacion de identidad o
falsificacion de documentos, presentando solo los documentos indicados en el articulo 3
de la mencionada Ley.

Por otra parte, mediante Expediente N° 1042-2002-AA/TC, el Tribunal Constitucional ha
sefialado que el derecho de peticion es un instrumento 0 mecanismo que permite a los
ciudadanos relacionarse con los poderes publicos, caracteristica esencial del Estado
democratico de derecho. Por ello, debera establecer la posibilidad de que los ciudadanos
defiendan sus intereses o realicen la sustentacion de sus expectativas, ya sean estos
particulares o colectivos en su relacion con la Administracién Publica.

Tabla 4

Legitimidad para formular oposicion en la Zona Registral N° 1X Sede Lima

Pregunta

Torres Flores Jhoana Pag. 53



4 LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR

e OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
}4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

Entrevistado  ¢Considera Ud. que el otorgarle legitimidad al titular registral para
formular oposicion en el procedimiento registral en tramite
garantiza la seguridad juridica de los bienes inmuebles? ¢Por qué?

V.H.D. La seguridad juridica estd dada. El hecho de darle legitimidad para
oponerse significaria dar un derecho que no corresponde al titular
registral.

H.L.S.N Definitivamente si garantiza la seguridad juridica de los bienes

inmuebles, otorgarle legitimidad al titular registral para formular
oposicion en el procedimiento registral, porque es el titular registral el
principal afectado.

0.G.R.M Pues si, ya que coadyuvaria a no afectar la titularidad correcta de los
bienes inmuebles.

A.F.B.A Si, porque en el mejor de los casos aun no garantice del todo, pero mejora
las oportunidades para que el titular proteja su derecho.

C.R.CP Si, porque se le da la oportunidad de oponerse ante la existencia probada
de suplantacion de identidad o falsificacion de documento, que se da en
gran medida cuando existe el trafico inmobiliario, y al no verse
perjudicado por la pérdida de su propiedad, debe darse las garantias para
que pueda ejercer su derecho defensa en la proteccion de su propiedad.

C.G.CS No, pues debe tenerse en consideracién que la seguridad juridica en un
procedimiento registral, no solamente esta dirigida al disponente de un
derecho, como podria ser hipotéticamente un afectado por suplantacion
o falsedad documentaria, sino que también esta dirigida a la proteccion
del adquiriente de un derecho; en ese sentido, al otorgarle legitimidad al
titular registral para oponerse al tramite notarial podria dar cabida a
retrasos en la calificacion del titulo, denuncias de mala fe y por lo tanto,
ralentizacion en el mercado inmobiliario.

CJP.A Considero que si garantiza la seguridad juridica de los bienes inmuebles
porque este mecanismo solo podra realizarse en circunstancias que el
titular registral este siendo suplantado o que hayan falsificado su
documento lo que se quiere dar entender es que la formular oposicién no
sera un requisito sino una condicion excepcional bajo los supuestos
sefialados.

N.R.R.A No, porque el darle legitimidad al titular registral no seria suficiente para
poder brindar la seguridad juridica de los bienes inmuebles.

J.CF.Q Si, porque se reforzaria la seguridad juridica de los Registros Pablicos,
toda vez que se tendria a mas sujetos legitimados que puedan conocer
sobre la posibilidad de suplantacion de identidad o falsificacion de
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documentos. Ademaés, considero que al ser directos y méas agiles, se
evitaria que muchos actos fraudulentos se inscriban, porque en algunos
casos hasta que haya la tramitologia notarial muchos actos podrian
inscribirse. En resumen, el Registro se beneficiaria porque habria una
mayor celeridad de las actuaciones y comunicacion directa con el titular
registral afectado.

Descripcion: Seis (6) de los entrevistados considera que el otorgarle legitimidad al titular
registral para formular oposicion en el procedimiento registral en tramite si garantiza la
seguridad juridica de los bienes inmuebles, pues no se afectaria su titularidad cuando se
presenten casos de suplantacion de identidad o falsificacion de documento. Tres (3) de los
entrevistados considera el otorgarle legitimidad al titular registral para formular oposicion
en el procedimiento registral en tramite no garantiza la seguridad juridica de los bienes
inmuebles, pues la seguridad juridica ya esta dada y se debe proteger a los adquirientes de
un derecho.

Al respecto, mediante Expediente N° 0018-2015-PI/TC, el Tribunal Constitucional ha
seflalado que el correcto funcionamiento del sistema registral exige de parte de los
notarios, arbitros, jueces y registradores un adecuado ejercicio de sus funciones y deberes
de especial diligencia, siendo, en todo caso, el propietario el principal interesado en la
proteccion juridica de su propiedad.

Se presentan los siguientes los resultados en concordancia con el Objetivo Especifico 1 de
la investigacion: Determinar si el otorgamiento de legitimidad al titular registral para
para formular oposicion en el procedimiento registral en trdmite por casos de
suplantacion de identidad o falsificacion de documentos beneficia su derecho de

propiedad inmueble.

Tabla 5

Legitimidad para formular oposicion en la Zona Registral N° IX Sede Lima

Pregunta

Entrevistado ¢Considera Ud. que el otorgamiento de legitimidad al titular
registral para formular oposicion en el procedimiento registral en
tramite beneficia su derecho de propiedad inmueble? ¢Por qué?

V.H.D. No, su derecho de propiedad no se ve menoscabado; si se falsifica una
escritura publica, ¢quién establece que no es legitima? El notario ante
quien supuestamente se otorg0, entonces la figura creo que funciona en
este sentido y no podria otorgase esa facultad al titular registral.

H.L.S.N Si beneficia su derecho de propiedad por cuanto lo protege contra la
comision de delitos en contra de su derecho de propiedad.
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O.G.RM Si, ya que siendo el més afectado, tendria que tener facultad de poder

defender su derecho de propiedad inmueble.
AF.B.A Si, porque como titular registral cautela su patrimonio.

C.R.CP Si, se evita el trafico de terreno, el fraude, la inviolabilidad de propiedad,
protegen al propietario legitimado que representa la realidad juridica, se
regulariza el trafico comercial, reivindica el principio de la buena fe.

C.G.CS Si, efectivamente, como consecuencia que el marco normativo le
posibilité mayores instrumentos de defensa a su derecho de propiedad,
ésta se fortalece; sin embargo, tal como lo dije en la respuesta anterior,
esta legitimidad otorgada al titular registral va en desmedro del
adquiriente del derecho.

CJP.A Considero que si se beneficia porque el titular registral podra hacer uso
de un mecanismo registral a efectos de hacer valer su derecho.

N.R.R.A No, porgue este ya tiene otros mecanismos para salvaguardad su derecho
de propiedad.
J.CF.Q Si, toda vez que puede defender su derecho de propiedad inmueble de

manera directa y rapida. Para mi el otorgamiento de legitimidad al titular
registral es beneficioso porque se daria una economia de gastos y de
esfuerzo.

Descripcion: Siete (7) de los entrevistados considera que el otorgamiento de legitimidad
al titular registral para formular oposicion en el procedimiento registral en tramite si
beneficia su derecho de propiedad inmueble, pues el titular registral cautela y protege su
derecho de propiedad. Dos (2) de los entrevistados considera que el otorgamiento de
legitimidad al titular registral para formular oposicién en el procedimiento registral en
tramite no beneficia su derecho de propiedad inmueble, pues no se estd menoscabando su
derecho de propiedad.

Al respecto, mediante Expediente N° 04586-2018-PA/TC, el Tribunal Constitucional
sefiala que el derecho de peticion establece los siguientes deberes de la administracion:
“a) Facilitar los medios para que el ciudadano pueda ejercitar el derecho de peticién sin
trabas absurdas o innecesarias. b) Abstenerse de cualquier forma o modo de
sancionamiento al peticionante, por el solo hecho de haber ejercido dicho derecho. c)
Admitir y tramitar el petitorio. d) Resolver en el plazo sefialado por la ley de la materia la
peticion planteada, ofreciendo la correspondiente fundamentacién de la determinacion. €)
Comunicar al peticionante la decision adoptada”

Se presentan los siguientes los resultados en concordancia con el Objetivo Especifico 2 de

la investigacion: Determinar si la falta de legitimidad del titular registral para para
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formular oposicion en el procedimiento registral en tramite por casos de suplantacion
de identidad o falsificacién de documentos perjudica su derecho a la propiedad y a la

defensa del mismao.

Tabla 6

Legitimidad para formular oposicion en la Zona Registral N° 1X Sede Lima

Pregunta

Entrevistado ¢Considera Ud. que la falta de legitimidad al titular registral para
formular oposicion en el procedimiento registral en tramite
perjudica su derecho de propiedad inmueble? ¢;Por qué?

V.H.D. No lo perjudica.

H.L.S.N Si lo perjudica, por cuanto no le da la opcién como titular registral y
principal afectado a defender su derecho de propiedad.

0.G.R.M Es algo relativo, ya que, aunque no tenga legitimidad, puede recurrir a
funcionarios publicos y al notario y arbitro, para poder oponerse, pero
estimo que ello no es suficiente, y tendria que tener legitimidad también.

AF.B.A Si, porque el titular registral debe tener la oportunidad de defender la
propiedad que por derecho le pertenece.

C.R.CP Si, existe pérdida de su derecho de propiedad.

C.G.CS No, pues ante la hip6tesis probable de que el legitimado por ley (cénsul,
notario, juez o funcionario publico) demoré o no atienda la denuncia
formulada por el interesado, lo cual involucraria que el titulo en tramite
Ilegue a inscribirse, puede ser evitada con el mecanismo estipulada en el
articulo 3.5. y 3.6 de la Ley N° 30313.

CJP.A Considero que no perjudica porgue el derecho que se ve afectado es la
inscripcion de la transferencia realizada, pongo un ejemplo en la
compraventa la transferencia ocurre extraregistral y la inscripcion solo
sirve para la seguridad juridica.

N.R.R.A No le perjudica, porque puede acudir a las instancias administrativas o
judiciales correspondientes a reclamar su derecho.

J.CF.Q Si, porque se estaria frente a una afectacion al derecho de peticién del
titular si es que no se le otorga la legitimidad para presentar su oposicion,
puesto que el derecho de peticion es un derecho fundamental reconocido
por la Constitucion. Entonces ante la verificacion de una suplantacion
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evidente ¢como se le puede negar el derecho de accion al afectado?, es
como negarle el acceso a la justicia hablando ya desde el aspecto
procesal, para ser mas entendible, este punto, te pongo como ejemplo del
derecho a la vida, yo legislador te otorgo el derecho a la vida pero no te
doy el derecho a defender tu vida , es algo absurdo, por regla general el
primero que tiene que defender el derecho es el titular, ahora que eso se
ejerza bajo determinadas garantias es otra cosa distinta.

Descripcion: Cinco (5) de los entrevistados considera que la falta de legitimidad al titular
registral para formular oposicion en el procedimiento registral en tramite si perjudica su
derecho de propiedad inmueble, por cuanto no puede defender su propiedad ante casos de
falsificacion de documentos y suplantacion de identidad. Cuatro (4) de los entrevistados
considera que la falta de legitimidad al titular registral para formular oposicién en el
procedimiento registral en tramite no perjudica su derecho de propiedad inmueble, por
cuanto existen otras personas legitimadas que pueden defender su derecho de propiedad
ante casos de falsificacion de documentos y suplantacién de identidad.

Al respecto, mediante Resolucion N° 055-2018-SUNARP-TR-A, el Tribunal Registral ha
sefialado que de acuerdo al articulo 43 del Reglamento de la Ley 30313, la decision del
Registrador es irrecurrible cuando se trata de un pedido de oposicion en el procedimiento
registral en tramite. Por ello, el usuario puede acudir ante el Poder Judicial en la via
contencioso administrativo para presentar su pretension.

Se presentan los siguientes los resultados en concordancia con el Objetivo Especifico 3 de
la investigacion: Analizar si la legitimidad del notario, consul, juez, funcionario publico
o0 arbitro para formular oposicion en el procedimiento registral en tramite por casos
de suplantacion de identidad o falsificacion de documentos resulta suficiente para
garantiza la seguridad juridica de los bienes inmuebles en la Zona Registral N° IX Sede
Lima, 2022.

Tabla 7

Legitimidad para formular oposicion en la Zona Registral N° 1X Sede Lima

Pregunta

Entrevistado ¢ Considera Ud. que la legitimidad del notario, consul, juez,
funcionario publico o arbitro para formular oposicion en el
procedimiento registral en tramite no es suficiente para garantiza la
seguridad juridica de los bienes inmuebles? ¢ Por qué?

V.H.D. Por el contrario, creo que es suficiente.
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H.L.S.N Considero que la legitimidad de los indicados funcionarios es

insuficiente, y deberia otorgarle legitimidad al titular registral, como
principal afectado.

O0.G.R.M Efectivamente, considero que, si bien ello genera mayor celeridad en la
evaluacion, muchas veces estos no son céleres en su accionar, 0 no €s
posible ubicarlos.

A.F.B.A Considero que no es suficiente, dado que la seguridad juridica viene
acompariada de ciertos factores como la urgencia y el peligro de dafio
causado, la cual se reduciria si el titular registral puede actuar
directamente.

C.R.CP Si, efectivamente no es suficiente, debe facultarse al titular registral
pueda también utilizar los mecanismos legales para oponerse ante la
falsificacion de documentos o suplantacién de identidad, quien mas, que
el como titular registral como parte interesa, debe hacer valer su derecho
en defender su propiedad privada.

C.G.CS Si es suficiente, porque son ellos quienes al expedir estos documentos
viciados tienen mejor base documentaria para determinar que
documentos tienen o no los vicios de suplantacion o falsedad.

CJP.A Considero que no es suficiente porque segln la casuistica muchas veces
se ha constatado que existen mafias que se encuentran conformados por
profesionales del Derecho en este caso inclusive los legitimados por la
Ley N°30313.

N.R.R.A Si es suficiente, porgue ellos son los funcionarios que dieron merito al
titulo en conflicto y son los méas idéneos en denunciar su falsificacion.

J.CF.Q Considero que no, porque acudir al notario, al consul, al arbitro, al juez,
al funcionario publico es tedioso; y si estos se encuentran en otro lugar
como seria eso, seria complicado, el malestar del titular registral afectado
se incrementaria.

Descripcion: Seis (6) de los entrevistados considera que la legitimidad del notario, consul,
juez, funcionario publico o arbitro para formular oposicion en el procedimiento registral
en tramite no es suficiente para garantiza la seguridad juridica de los bienes inmuebles,
por cuanto no pueden actuar de manera pronta y oportuna ante la urgencia de salvaguardar
el derecho de propiedad del titular registral. Tres (3) de los entrevistados considera que la
legitimidad del notario, consul, juez, funcionario pablico o arbitro para formular oposicién
en el procedimiento registral en tramite es suficiente para garantiza la seguridad juridica
de los bienes inmuebles, pues ellos son los que emiten documentos en conflicto.
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Al respecto, mediante Resolucion N° 026-2021-SUNARP-TR-A, el Tribunal Registral ha
sefialado que la oposicidn debe ser presentada por alguna de las personas legitimadas por
la Ley 30313, por lo que, al no encontrarse ante uno de los supuestos de ley, se debe
rechazar laminarmente la oposicion formulada.

Tabla 8

Legitimidad para formular oposicion en la Zona Registral N° X Sede Lima

Pregunta

Entrevistado

V.H.D.

H.L.S.N

0.G.R.M

AF.B.A

C.R.CP

C.G.CS

CJP.A

¢Considera Ud. que el titular registral afectado debe seguir estando
sujeto a las actuaciones del notario, consul, juez, funcionario
publico o arbitro para formular oposicion en el procedimiento
registral en tramite?

Asi es, en todo caso revestir o fortalecer esto.

Si considero que debe haber una coordinacion o nexo debidamente
regulado entre los funcionarios indicados y el titular registral, para que
no sea mal utilizada la oposicion dentro del procedimiento registral.

Considero que puede haber excepciones a ello, y que, en defecto de estos,
pueda él mismo oponerse al procedimiento registral.

Considero que no.

No porque, el hecho de que no estén vinculado con los actos viciados, no
debe recortarse su derecho a que sea el propio propietario titular quien
pueda oponerse a formular oposicién en el procedimiento de inscripcién
registral en tramite.

Si, pero debo precisar que esa sujecion aludida, no debe entenderse que,
si estos sujetos legitimados no se pronuncian dentro del plazo
reglamentaria (5 dias), el derecho del titular registral quedaria
desprotegido, pues debe tenerse presente que la Ley N° 30313 posibilita
que el denunciante acuda al ‘superior jerarquico’ para que éste disponga
el pronunciamiento e incluso se podria formular una segunda denuncia y
comunicar dicha denuncia ante registros publicos a fin ampliar més la
suspension del asiento de presentacion y con ello si el titular registral lo
considera formular las medidas cautelares de no innovar con efectos
incluso a los titulos en tramite, como el Tribunal Registral lo ha admitido.

Considero que se debe ampliar entre los legitimados conjuntamente al
titular registral; sin embargo, debe mantenerse las actuaciones de los
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legitimados por la norma debido a que pueden inclusive suplantando a
ellos mismos.
N.R.R.A El titular registral afectado debe seguir estando sujeto a las actuaciones

del notario, consul, juez, funcionario publico o &rbitro ya que son los mas
indicados al provenir el titulo de ellos.

J.CF.Q Considero que no, pues la intermediacion de los sujetos legitimados
constituye un obstaculo irrazonable para el ejercicio de la accién; sin
embargo, debe adoptarse un mecanismo de garantia para que los titulares
registrales afectados no formulen oposiciones frente al procedimiento
registral, infundadas o maliciosas.

Descripcion: Cuatro (4) de los entrevistados considera que el titular registral afectado debe
seguir estando sujeto a las actuaciones del notario, consul, juez, funcionario publico o
arbitro para formular oposicion en el procedimiento registral en tramite, pues son los
legitimados los mas indicados al provenir el titulo de ellos. Cinco (5) de los entrevistados
considera que el titular registral afectado no debe seguir estando sujeto a las actuaciones
del notario, cdnsul, juez, funcionario publico o arbitro para formular oposicion en el
procedimiento registral en trdmite, toda vez que un obstaculo irrazonable para el ejercicio
de la accion.

Al respecto, mediante Resolucion N° 1716-2018-SUNARP-TR-L, el Tribunal Registral
ha sefialado que la persona que denuncia de la falsificacion de documentos esté obligada
a poner en conocimiento del registrador o del tribunal registral la denuncia realizada ante
el notario, cénsul, juez, funcionario pablico o arbitro.

Por otra parte, mediante Expediente N° 1042-2002-AA/TC, el Tribunal Constitucional ha
sefialado que se desatiende o desprotege el contenido esencial del derecho de peticion,
cuando éste queda sometido a limitaciones que lo hacen impracticable y lo despojan de la
proteccion constitucional otorgada.

Tabla 9

Suplantacién de identidad o falsificacion de documentos en el procedimiento registral

en tramite

Pregunta

Entrevistado ¢ Considera Ud. que la suplantacion de identidad en el
procedimiento registral en tramite sobre bienes inmuebles vulnera
la seguridad juridica que ofrece los Registros Publicos? ¢Por qué?

V.H.D. Asi es, pero, en definitiva, corresponde al Registro estar siempre un paso
adelante para evitar esto.

H.L.S.N Claro que vulnera la suplantacion de identidad en el procedimiento
registral, porque la finalidad de la institucion registral es otorgar
seguridad juridica, y todo aquello que atente contra esta seguridad
vulnera a todo el sistema registral.
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O.GRM Es claro que la suplantacion de identidad vulnera la seguridad juridica

que ofrece los Registros Publicos y que debe evitarse con pruebas
fehacientes, no por mera declaracion del supuesto afectado.

A.F.B.A Si, porque transgrede los medios de proteccion que cautelan la propiedad
y una publicidad confiable frente a terceros.

C.R.CP Si, en el sentido que acrecientas los actos ilicitos y las mafias
inmobiliarias, con la suplantacion de identidad, con detrimento de los
derechos del propietario, debe apuntarse con la legitimidad de oponerse
a proteger la seguridad juridica en el trafico comercial inmobiliario,
argumento valido para no dejarse en estado de indefension al propietario.

C.G.CS Si, evidentemente la vulnera, es eslogan de la SUNARP es “protegemos
lo que tanto te costd”, este enunciado pone en bandera la principal
funcién de los Registros Publicos, el cual es brindar seguridad juridica, y
todo acto que atenta contra ella, significa un hueco que hay que corregir,
sin embargo, ningun sistema es invulnerable ni perfecto, evidentemente
habra vicios de suplantacién o falsedad, y para ello hay mecanismo, los
mismos que deben ir de la mano con los principios de razonabilidad y
proporcionalidad.

CJP.A Considero que la suplantacion de identidad vulnera totalmente la
seguridad juridica porque la seguridad juridica radica entre uno de sus
supuestos en que lo que obra registrado se condice con la realidad
extraregistral, sin embargo, al existir suplantacion se esta legitimando un
hecho no acorde a derecho no acorde a la realidad.

N.R.R.A Si, porque se esta afectando el derecho de propiedad de manera ilegal.

JCFQ Por supuesto, la suplantacién de identidad vulnera la seguridad juridica
que ofrece los Registros Publicos.

Descripcion: Nueve (9) de los entrevistados considera que la suplantacion de identidad en
el procedimiento registral en trdmite sobre bienes inmuebles vulnera la seguridad juridica
que ofrece los Registros Publicos, porque transgrede los medios de proteccion que
cautelan la propiedad y la publicidad que ofrece los Registros Publicos. Ninguno de los
entrevistados considera que la suplantacion de identidad en el procedimiento registral en
tramite sobre bienes inmuebles no vulnera la seguridad juridica que ofrece los Registros
Publicos.

Tabla 10

Suplantacién de identidad o falsificacion de documentos en el procedimiento registral

en tramite
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Pregunta
Entrevistado ¢ Considera Ud. que la falsificacion de documentos en el

procedimiento registral en tramite sobre bienes inmuebles vulnera
la seguridad juridica que ofrece los Registros Publicos? ¢Por qué?

V.H.D. Claro que si.

H.L.S.N Claro que vulnera la falsificacion de documentos en el procedimiento
registral, porque la finalidad de la institucion registral es otorgar
seguridad juridica, y todo aquello que atente contra esta seguridad
vulnera a todo el sistema registral.

O0.G.R.M Por supuesto, ya que Registros Publicos publicita actos reales con
oponibilidad erga omnes, y por ende no puede permitirse actos falsos.

A.F.B.A Si, porque transgrede los medios de proteccién que cautelan la propiedad
y una publicidad confiable frente a terceros.

C.R.CP Si, porque crea inseguridad juridica, producto de la transferencia ilicita
de bienes en los supuestos de falsificacion de documento.

C.G.CS Si, por lo fundamentos de la respuesta 8.

CJP.A Considero que la falsificacion de documentos vulnera totalmente la
seguridad juridica porque la seguridad juridica radica entre uno de sus
supuestos en que lo registrado se encuentra establecido con el principio
de buena fe civil, sin embargo, al existir falsificacion se esté legitimando
un hecho fraudulento, esto es, una vulneracion al Derecho en si.

N.R.R.A Si, porque se estd afectando el derecho de propiedad de manera
fraudulenta.

JCFQ Si, la falsificacion de documentos vulnera la seguridad juridica que
ofrece los Registros Publicos.

Descripcion: Nueve (9) de los entrevistados considera que la falsificacion de documentos
en el procedimiento registral en tramite sobre bienes inmuebles vulnera la seguridad
juridica que ofrece los Registros Publicos, porque se estd afectando el derecho de los
titulares registrales de manera fraudulenta. Ninguno de los entrevistados considera que la
falsificacion de documentos en el procedimiento registral en tramite sobre bienes
inmuebles no vulnera la seguridad juridica que ofrece los Registros Publicos.

Al respecto, mediante Expediente N° 0018-2015-PI/TC, el Tribunal Constitucional ha
sefialado que del articulo 1 de la Ley 30313, se desprende que el objetivo de la ley es
combatir la inseguridad juridica fruto de la transferencia ilicita de bienes en los supuestos
de falsificacion de documentos y de suplantacion de identidad de un legitimo propietario,
a través de la oposicion registral o la cancelacién del asiento registral.
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Tabla 11

Suplantacién de identidad o falsificacion de documentos en el procedimiento registral

en tramite

Pregunta

Entrevistado ¢Considera Ud. que son suficientes los mecanismos de proteccion
implementados por la Sunarp para los casos de suplantacion de
identidad o falsificacion de documentos? ¢ Por qué?

V.H.D. No, pues el registro en el tema de seguridad debe estar un paso adelante.

H.L.S.N No son suficientes, siempre es importante buscar y actualizar nuevos
mecanismos para la proteccion de los derechos de propiedad de los
titulares registrales.

O0.G.R.M Considero que si bien son adecuados se necesita mas mecanismos de
proteccidn, ya que dichos actos ilegales, que se efectian obviamente con
dolo, siempre tratan de mejorar sus actos delictivos.

AF.B.A Considero que no, porque aun cuando se encuentren con medios, en la
realidad se aprecian casos en las cuales la seguridad juridica no cumple
su funcion para la cual fue creada, afectado el derecho de propiedad de
los titulares registrales.

C.RCP No, debido que el boom inmobiliario crece agrande escala como los
traficos o fraudes comerciales de terreno, que, a través de ello, crea
diversas modalidades ilicitas, como suplantacion de identidad,
falsificacion de documentos o simulacion de actos juridicos, y la realidad
es que con los mecanismos implementados por la Sunarp hasta ahora no
se puede detener en gran medida ello, debe replantearse y formularse
nuevos mecanismos para poder dar respuesta a estos hechos ilicitos.

C.G.CS Si, actualmente los mecanismos contra el fraude registral estan
establecidos en la DI-01-2022-SDNR-DTR, Directiva que Consolida y
Sistematiza las Medidas Administrativas de la SUNARP Contra el
Fraude Registral aprobado por la Resolucion Del Superintendente
Nacional De Los Registros Publicos N° 018-2022-SUNARP-SN, esta
directiva acumulé todas aquellas dispersas normativas que tienen por
finalidad evitar o corregir una suplantacion y falsedad documentaria, ello
y contado al procedimiento de oposicion analizado resultan suficientes
para proteger el derecho del titular registral ante casos de suplantacion o
falsificacion.
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CJP.A Considero que la Sunarp y en general el sistema juridico por el avance

tecnoldgico ha permitido fortalecer sus niveles de seguridad sin embargo
dia a dia las mafias de igual manera se van perfeccionando e inclusive
podria estar inscribiéndose de alguna manera fraudulenta que ain se
desconoce.

N.R.R.A No son suficientes, deberian de mejorarse e implementarse con una
politica sectorial en conjunto.

J.CF.Q Considero que no, aun falta mejorar los mecanismos que existen y
proponer otros que estén al nivel de las nuevas tecnologias. Existen varios
mecanismos contemplados en la ley, pero, aunque utilicen todos los
mecanismos que les ofrece el Registro, no es una garantia absoluta.

Descripcion: Dos (2) de los entrevistados considera que son suficientes los mecanismos
de proteccion implementados por la Sunarp para los casos de suplantacion de identidad o
falsificacion de documentos, porque estan combatiendo el fraude registral. Siete (7) de los
entrevistados considera que no son suficientes los mecanismos de proteccion
implementados por la Sunarp para los casos de suplantacion de identidad o falsificacion
de documentos, porque requieren adecuarse a los cambios sociales y a la modernidad.

Al respecto, mediante Resolucion N° 1630-2020-SUNARP-TR-L, el Tribunal Registral
ha sefialado que no resulta procedente el recurso de apelacion interpuesto por tercero
opositor a la inscripcion; por lo que el registrador debe rechazar de plano el recurso
interpuesto y no remitirlo al Tribunal cuando no se encuentra ante alguno de los supuestos
establecidos en la Ley 30313.

Tabla 12

Suplantacién de identidad o falsificacion de documentos en el procedimiento registral

en tramite

Pregunta

Entrevistado  ¢Considera Ud. que la oposicion registral es el mejor mecanismo de
proteccion frente a casos de suplantacién de identidad o
falsificacion de documentos en el procedimiento registral en tramite
sobre bienes inmuebles? ¢;Por qué?

V.H.D. Por el momento si, hasta que se vayan implementando otros mecanismos.

H.L.S.N Es el mejor mecanismo hoy en dia para la proteccion de los derechos
sobre los bienes inmuebles, pero es importantes actualizar y buscar
mecanismos mas eficaces, para que la finalidad de la institucion registral
realmente se cumpla, que es el otorgar seguridad juridica.
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O.GRM Creo que la oposicion registral es un mecanismo adecuado desarrollado

para actuar en el procedimiento registral, creando un modo menos largo,
que recurrir al Poder Judicial.

AF.B.A Considero que por el momento seria apresurado considerarlo como el
mejor mecanismo, no obstante, seria un mecanismo idéneo que coadyuva
a defender el derecho de los derechos registrales.

C.R.CP En cierta medida si, porque ante hecho de tomar conocimiento de un
tramite registral que no esté siendo realizado por el o por ella, puede
oponerse el titular, pero en el caso que no tome conocimiento, el
verdadero titular propietario legitimado, que pasaria, que opciones
tendria, cabe preguntarse.

C.G.CS En realidad, es la Unica, ya que los demas mecanismos solo protegen el
derecho cuando el acto viciado ya se ha inscrito, y con fines de
cancelacién de asiento. No podria sefialar que es la mejor, pero considero
que brinda una adecuada proteccion.

CJP.A Considero que no es el mejor mecanismo porque existe un nivel
burocratico que se necesita para su tramitacion esto es deja mucho tiempo
desde el conocimiento del fraude hasta su comunicacion.

N.R.R.A No lo es, ya que este es un mecanismo de proteccion reactivo, es decir,
en el momento que suceden los hechos, y por tanto no es uno preventivo
que ayude a evitar que se cometa el acto ilicito.

J.CF.Q Considero que no, ya que el legislador debié darle legitimidad en casos
muy puntuales, y en caso de presentar oposiciones maliciosas ser sujeto
de multas o previo a ello pagar una contracautela. Falto creatividad del
Legislador.

Descripcion: Seis (6) de los entrevistados considera que la oposicidon registral es el mejor
mecanismo de proteccion frente a casos de suplantacion de identidad o falsificacion de
documentos en el procedimiento registral en tramite sobre bienes inmuebles, porque es el
mas idoneo para la defensa de los derechos. Tres (3) de los entrevistados considera que la
oposicion registral no es el mejor mecanismo de proteccion frente a casos de suplantacion
de identidad o falsificacion de documentos en el procedimiento registral en trdmite sobre
bienes inmuebles, por un tema burocratico.

Al respecto, mediante Resolucion N° 479-2019-SUNARP-TR-T, el Tribunal Registral ha
seflalado que la segunda instancia (Tribunal Registral) no debe evaluar la decision del
registrador sustentada en la Ley 30313. Ademas, no cabe oposicién al titulo ya inscrito, lo
que corresponderia es una solicitud de cancelacion de asientos, el cual debe ser presentado
ante los Registros Publicos por notario, cénsul, juez, funcionario publico o arbitro,
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siempre que se trate de una presunta suplantacion de identidad o falsificacion de
documentos.

Por otra parte, mediante Expediente N° 03410-2010-PA/TC, el Tribunal Constitucional
ha sefialado que el contenido esencial del derecho de peticion esta conformado por dos
aspectos: el primero esta relacionado con la libertad de cualquier persona para formular
peticiones escritas a la autoridad competente; y el segundo, esta referido a la obligacion
de la autoridad a dar respuesta al peticionante.

Tabla 13

Suplantacién de identidad o falsificacion de documentos en el procedimiento registral en

tramite
Pregunta

Entrevistado ¢ Tiene algun aporte final?

V.H.D. Las facultades la titular creo que no corresponden, por el contrario, lo que
se deben de buscar es nuevos mecanismos que estén acorde con la
tecnologia, que avanza dia a dia.

H.L.S.N Es importante dotar a la institucion registral de nuevos mecanismos de
proteccion de los derechos de los titulares registrales, por cuanto los
existentes pueden quedar obsoletos o ser superados por las mafias que
buscan nuevos mecanismos de burlar la seguridad juridica que otorga la
institucion registral.

O0.G.R.M Considero que, si bien puede permitirse al titular registral oponerse en el
procedimiento registral, ello no debe llevar a que se convierta en un
litigio y demore la decision del registrador publico.

AF.B.A Que en todos los casos mejoren los mecanismos para proteger el derecho
de los titulares registrales.

C.R.CP Por el momento no.

C.G.CS Considero que la burocracia, la falta de empatia de los legitimados por

ley, podria generar perjuicios en el tramite de oposicion, ello podria
reforzarse con medidas de prontitud y prioridad en el trdmite de estas
denuncias.

Considero que la figura de la legitimacion en el procedimiento de
oposicidn, es sélo un nombre que se le asigna a los legitimados por ley,
a fin de desconfigurar la naturaleza no contenciosa del procedimiento
registral, pues en realidad el titular registral y no solo él, si cuenta con
legitimidad al tener el derecho de comunicar la denuncia interpuesta, y
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como consecuencia de ello se llega a mismos fines. Para muestra un
botén, el procedimiento de anotacion preventiva por presunta
falsificacion de documentos, el legitimado principal es el administrado
(que incluye al titular registral), pero ¢porque aqui si, y en el
procedimiento de oposicion no?, pues es simple, en aquel procedimiento
de anotacion preventiva el procedimiento netamente de calificacion
registral de un titulo ha concluido, y lo que se ventila es Gnicamente un
procedimiento administrativo comun en aplicacion de la ley N° 27444 y
reglas especiales, mientras en que en el trdmite de oposicién, nos
encontramos aun dentro de un procedimiento especial de naturaleza no
contenciosa.

Si algo hay que mejorar es en la aplicacion pronta, y oportuna en la
aplicacion de la norma a fin de perjudicar los derechos de los
administrados.

CJP.A Sefalar que Ley N° 30313 que si bien es insuficiente sin embargo mostré
que existe una preocupacion por la seguridad juridica.

N.R.R.A Ninguno.

J.C.F.Q Considero que en su momento no se le otorgo legitimidad al titular
registral para formular oposicion en el procedimiento registral en tramite,
por cuanto la ley estuvo dada en funcidn de evitar que se formulen
oposiciones o solicitud de oposiciones maliciosas o infundadas, porque
si todo el mundo pudiera presentar oposicién, entonces hubiera una gran
cantidad de solicitudes que abrumaria al registrador; entonces es una
manera de frenar a todas aquellas solicitudes de oposiciones infundadas,
ya que cuando hay un filtro dado por los sujetos legitimados entonces se
desalienta a los usuarios a presentar oposiciones sin sustento, sin la
existencia de un filtro el camino seria libre para que formulen oposiciones
por cantidad. Sin embargo, el legislador ha podido acufiar alguna forma
para evitar que se formulen oposiciones infundadas.

Por otra parte, con la Ley 30313, el Registro se convierte como una
suerte de juez, porque tiene que resolver un conflicto, promovida por el
opositor que se va perjudicar y bueno el Registro no esta preparado para
resolver conflictos; sin embargo hay que tener en cuenta que el poder
judicial no es el Unico 6rgano que puede resolver conflictos, es el
principal, pero tenemos la justicia arbitral, justicia de la comunidades
campesinas y la justicia militar, entonces porque no podria el Registros
pronunciarse al respecto?

Nota: Elaboracion propia.
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CAPITULO IV. DISCUSION Y CONCLUSIONES

4.1. Discusion

4.1.1. Limitaciones

En lo que respecta a las limitaciones del presente trabajo de investigacion, se destaca
principalmente la emergencia sanitaria por el COVID 19, toda vez que dificulto el acceso a
informacion complementaria, es decir, el ingreso a las bibliotecas era restringido, y en otras
el aforo era limitado, ademas, no se pudo realizar las entrevistas de manera presencial, por
lo que fue complicado interactuar sobre el tema de investigacion con los entrevistados.
Agregado a ello, no se pudo cumplir con el nimero de entrevistados propuestos desde el
inicio de la investigacion (20 entrevistas), pues casi todos los trabajadores del Registro de
Predios de la Sunarp se encuentran realizando trabajo remoto por la emergencia sanitaria,
por lo que solo se pudo entrevistar a 9 personas, debido a la dificultad de contactarse con
ellos. Sin embargo, esta limitacion pudo ser superada, con el ingreso a las bibliotecas
virtuales y el uso medios tecnoldgicos para realizar las entrevistas. Aunque no se cumplio
con realizar todas las entrevistas propuestas, los resultados obtenidos han sido suficientes
para responder a los objetivos de la investigacion, asi como para validar las hipotesis
plateadas, toda vez que los resultados estdn sustentados en la profundidad del tema de
investigacion.

Otra limitacion encontrada fue la falta de la bibliografia especializada en el Per( respecto al
derecho de oposicion frente a la suplantacion de identidad y falsificacién de documentos en
el procedimiento registral en trdmite. Sin embargo, esta limitacién puedo ser superada
utilizando bibliografia relacionada con algunos conceptos y criterios de la presente

investigacion; asi como jurisprudencia del Tribunal Registral y el Tribunal Constitucional.

Finalmente, como ultima limitacién se tiene que la autora no domina el idioma del inglés,
por lo que fue complicado encontrar doctrina internacional y legislacion comparada. Sin

embargo, esta limitacion fue superada utilizando doctrina y jurisprudencia latinoamericana.

4.1.2. Discusion e interpretacion de los resultados obtenidos en contraste con las

hipdtesis planteadas.
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Se realizo el planteamiento de la discusion de la problematica de la investigacion, sobre la
base de (i) los resultados obtenidos, (ii) los antecedentes y (iii) las bases teoricas, esto es,
mediante un analisis comparativo triangular.

4.1.2.1. Respecto a la hipotesis general

El otorgamiento de legitimidad al titular registral para formular oposicion en el
procedimiento registral en tramite por casos de suplantacion de identidad o falsificacion de
documentos garantiza la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2022,
toda vez que permite al titular registral tomar conocimiento de tales hechos, apersonase al
registro y oponerse de manera directa a la inscripcion registral, a fin de salvaguardar su
titularidad, ya que recurrir al notario, cénsul, juez, funcionario publico o arbitro para que
este se oponga, le genera tiempo y dinero, por un lado, para cubrir los gastos personales y
por otro, los servicios de los funcionarios, quienes a su vez en la mayoria de casos no
muestran interés y en algunos se niegan a oponerse, tornandose este en un procedimiento
largo y obsoleto. Por ello, al oponerse el titular registral de manera directa, el registrador
debe, mediante oficio, solicitar el pronunciamiento de la veracidad del contenido del titulo
presentado, por parte del funcionario competente que supuestamente lo emitié (notario,

consul, juez, funcionario publico o arbitro).

A partir de los resultados obtenidos de las entrevistas, se advierte que la mayoria de los
entrevistados considera que se debe otorgar legitimidad al titular registral para formular
oposicion en el procedimiento registral en trdmite por casos de suplantacién de identidad o
falsificacion de documentos, por ser el titular registral el afectado directo y el interesado en
que el titulo no se inscriba. Asimismo, se advierte que la mayoria de los entrevistados
considera que el otorgarle legitimidad al titular registral para formular oposicion en el
procedimiento registral en tramite garantiza la seguridad juridica de los bienes inmuebles,
pues no se afectaria la titularidad del propietario cuando se presenten casos de suplantacion
de identidad o falsificacion de documentos. En ese sentido, se destaca lo mencionado por el
entrevistado Pefia (2022), al sefialar que el otorgamiento de legitimidad al titular registral si
garantiza la seguridad juridica de los bienes inmuebles porque este mecanismo solo podra
realizarse en circunstancias que el titular registral este siendo suplantado o que haya
falsificado su documento, lo que se quiere dar entender es que la formulacion de oposicién

no sera un requisito sino una condicion excepcional bajo los supuestos sefialados. También,
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se destaca lo sefialado por el entrevistado Flores (2022), al indicar que jamés el tercero
legitimado va actuar de manera inmediata como lo haria el titular registral afectado, porque
siempre va a ver un procedimiento previo de verificacion minima, incluso el notario tiene
un plazo para pronunciarse al respecto, en cambio, el usuario lo puede hacer en el mismo
momento en el que tenga conocimiento y eso nunca lo van hacer el consul, el notario, el
arbitro, el juez, el funcionario publico, por lo burocrético de los tramites administrativos, por
lo que, el otorgamiento de legitimidad al titular registral garantiza la seguridad juridica, toda
vez que se tendria a mas sujetos legitimados que puedan conocer sobre la posibilidad de
suplantacion de identidad o falsificacion de documentos, evitando con ello que muchos

actos fraudulentos se inscriban.

En esa misma linea, como antecedente Membrillo (2017) sefiala que ha sido incorrectamente
regulado el procedimiento de oposicion, por cuanto no se le permite al usuario apersonase
al procedimiento para presentar su oposicion por los supuestos de falsificacion de
documentos y suplantacion de identidad. No obstante, adoptando una postura opuesta,
Tribunal Registral, mediante Resolucion N° 2350-2020-SUNARP-TR-L, ha sefialado que el
registrador debe rechazar de plano la intervencion de un tercero, pues la ley prohibe la
intromision en el procedimiento registral de un tercero, ya sea para apersonarse U Oponerse.
En esa misma postura, el entrevistado Choque (2022) sefiala que al otorgarle legitimidad al
titular registral para oponerse al trdmite notarial podria dar cabida a retrasos en la calificacién
del titulo, denuncias de mala fe y, por lo tanto, ralentizacién en el mercado inmobiliario. Sin
embargo, Tribunal Constitucional, mediante Expediente N° 0018-2015-PI/TC, ha sefialado
que el correcto funcionamiento del sistema registral exige de parte de los notarios, arbitros,
jueces y registradores un adecuado ejercicio de sus funciones y deberes de especial
diligencia, siendo, en todo caso, el propietario el principal interesado en la proteccion
juridica de su propiedad. Ademas, Tribunal Constitucional, mediante Expediente N° 1042-
2002-AA/TC, ha sefialado que el derecho de peticion es un instrumento 0 mecanismo que
permite a los ciudadanos relacionarse con los poderes publicos, caracteristica esencial del
Estado democréatico de derecho. Por ello, debera establecer la posibilidad de que los
ciudadanos defiendan sus intereses o realicen la sustentacion de sus expectativas, ya sean
estos particulares o colectivos en su relacion con la Administracion Publica. Es decir, si los
titulares registrales son los afectados directos de la suplantacién de identidad o falsificacién
de documentos, y esta en peligro su bien inmueble, entonces, a través de su derecho de

peticion deben poder oponerse al procedimiento registral en tramite a fin de defender su
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derecho de propiedad, y asi el Registro podra otorgar seguridad juridica. Por lo tanto,
partiendo de las posiciones encontradas se afirma que la hipotesis general si se cumple, ya
que el otorgamiento de legitimidad al titular registral para formular oposicion en el
procedimiento registral en trdmite por casos de suplantacion de identidad o falsificacion de
documentos garantiza la seguridad juridica, toda vez que mediante el derecho de peticién, el
titular registral afectado podria oponerse a la inscripcion de un titulo fraudulento que
pretende despojarlo de su propiedad, afectando su derecho constitucionalmente reconocido
y la seguridad juridica que otorga los Registros Publicos. En ese sentido, a través del
otorgamiento de legitimidad al titular registral para formular oposicién se garantiza la
seguridad juridica de los bienes inmuebles.

4.1.2.2. Respecto a la hipdtesis especifica 1

El otorgamiento de legitimidad al titular registral para formular oposicion en el
procedimiento registral en trdmite por casos de suplantacion de identidad o falsificacion
de documentos beneficia su derecho de propiedad inmueble, toda vez que el mismo
realizaria la oposicion registral sin dependencia de nadie.

A partir de los resultados obtenidos de las entrevistas, se advierte que la mayoria de los
entrevistados considera que el otorgamiento de legitimidad al titular registral para formular
oposicion en el procedimiento registral en tramite si beneficia su derecho de propiedad
inmueble, pues el titular registral cautela y protege su derecho de propiedad. En ese sentido,
se destaca lo mencionado por el entrevistado Chumpitaz (2022), al sefialar que con el
otorgamiento de legitimidad al titular registral para formular oposicion se evita el trafico de
terreno, el fraude, la inviolabilidad de propiedad, se protege al propietario legitimado que
representa la realidad juridica, se regulariza el trafico comercial, reivindica el principio de la
buena fe. También, se destaca lo sefialado por el entrevistado Flores (2022), al indicar que
el otorgamiento de legitimidad al titular registral para formular oposicién beneficia su
derecho de propiedad, toda vez que puede defender su derecho de propiedad inmueble de
manera directa y rapida. En esa misma linea, como antecedente Llanos (2019) sefiala que la
oposicidn registral y la cancelacion de asientos por los supuestos de la Ley 30313, si otorgar
mayor seguridad juridica frente al fraude inmobiliario siempre que los sujetos legitimados
por la ley actien de manera rapida y eficiente. Asimismo, como antecedente Monar (2018)
sefiala que los mecanismos electronicos efectuados por la SUNARP son eficientes y en
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consecuencia otorgan seguridad juridica, previniendo el fraude inmobiliario, siempre y
cuando exista comunicacion entre el registro y el titular registral. No obstante, adoptando
una postura opuesta, el entrevistado Huaman (2022), considera que el otorgamiento de
legitimidad al titular registral para formular oposicidn no beneficia su derecho de propiedad,
por cuanto su derecho de propiedad no se ve menoscabado; si se falsifica una escritura
publica, ¢quién establece que no es legitima? Seria el notario pablico ante quien
supuestamente se otorgd, por lo que la figura funciona en este sentido. Sin embargo, el
Tribunal Constitucional, mediante Expediente N° 04586-2018-PA/TC, sefiala que el derecho
de peticion establece los siguientes deberes de la administracion: “a) Facilitar los medios
para que el ciudadano pueda ejercitar el derecho de peticién sin trabas absurdas o
innecesarias. b) Abstenerse de cualquier forma o modo de sancién al peticionante, por el
solo hecho de haber ejercido dicho derecho. ¢) Admitir y tramitar el petitorio. d) Resolver
en el plazo sefialado por la ley de la materia la peticion planteada, ofreciendo la
correspondiente fundamentacion de la determinacion. e) Comunicar al peticionante la
decision adoptada”. Ademas, el otorgamiento de legitimidad beneficia el derecho de
propiedad inmueble del titular registral, porque a través de la oposicion se posibilita mayores
instrumentos de defensa a su derecho de propiedad. Por lo tanto, partiendo de las posiciones
encontradas se afirma que la hipétesis especifica 1 si se cumple, toda vez que se le permite
al titular registral defender su derecho de propiedad sin dependencia de nadie, y en

consecuencia obtener seguridad juridica sobre el bien inmueble.

4.1.2.3. Respecto a la hipotesis especifica 2

La falta de legitimidad del titular registral para formular oposicién en el procedimiento
registral en tramite por casos de suplantacion de identidad o falsificacion perjudica su
derecho a la propiedad y a la defensa del mismo, toda vez se ve sometido a la voluntad
de los legitimados por la Ley 30313.

A partir de los resultados obtenidos de las entrevistas, se advierte que la mayoria de los
entrevistados considera que la falta de legitimidad al titular registral para formular oposicion
en el procedimiento registral en trdmite si perjudica su derecho de propiedad inmueble, por
cuanto no puede defender su propiedad ante casos de falsificacion de documentos y
suplantacion de identidad. En ese sentido, se destaca lo mencionado por el entrevistado

Sedano (2022), al sefialar que la falta de legitimidad del titular registral para formular
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oposicion si perjudica su derecho de propiedad, por cuanto no le da la opcién como titular
registral y principal afectado a defender su derecho de propiedad. Asimismo, se destaca lo
sefialado por el entrevistado Flores (2022), al indicar que se estaria frente a una afectacion
al derecho de peticion del titular si es que no se le otorga la legitimidad para presentar su
oposicion, puesto que el derecho de peticion es un derecho fundamental reconocido por la
Constitucion. Entonces ante la verificacion de una suplantacion evidente ;cémo se le puede
negar el derecho de accion al afectado?, es como negarle el acceso a la justicia hablando ya
desde el aspecto procesal. Por regla general, el primero que tiene que defender el derecho es
el titular, ahora que eso se ejerza bajo determinadas garantias es otra cosa distinta. En esa
misma linea, como antecedente Zevallos (2020) sefiala que la modificacion que realiza la
Ley 30313 al cddigo civil es incompatible con el Principio de Fe Publica Registral, por
cuanto ya no se puede brindar al adquiriente la seguridad de excluir a cualquier persona que
atente con su derecho ya inscrito. Asimismo, como antecedente Canchalla, (2017) sefiala
que los cambios en el Derecho de Propiedad estan afectando a los usuarios, por lo que la Ley
30313 no es eficiente para enfrentar los casos de falsificacion de documentos generados por
el fraude inmobiliario. No obstante, adoptando una postura opuesta, el entrevistado
Rodriguez (2022), considera que la falta de legitimidad al titular registral no le perjudica su
derecho de propiedad, porque puede acudir a las instancias administrativas o judiciales
correspondientes a reclamar su derecho. En esa misma linea, el Tribunal Registral, mediante
Resolucién N° 055-2018-SUNARP-TR-A, ha sefialado que de acuerdo al articulo 43 del
Reglamento de la Ley 30313, la decision del Registrador es irrecurrible cuando se trata de
un pedido de oposicion en el procedimiento registral en tramite. Por ello, el usuario puede
acudir ante el Poder Judicial en la via contencioso administrativo para presentar su
pretension. Sin embargo, el acudir al poder judicial demanda tiempo y dinero, por cuanto la
carga procesal es muy elevada, lo cual es de conocimiento de todos, ademas, hasta acudir al
poder judicial y que se califique su demanda, la propiedad puede ser transferida a un tercero,
el cual se puede amparar en el principio de buena fe publica registral, sobre todo ahora que
la misma Ley 30313, ha modificado los articulos 2013 y 2014 del cddigo civil, beneficiando
al tercero de buena fe y desprotegiendo propietario legitimo, por cuanto éste Gltimo puede
quedar despojado de su propiedad a partir de un titulo falsificado o mediante la suplantacion
de identidad, toda vez que aunque se realice la cancelacion de asientos registrales por
falsificacion de documentos o suplantacion de identidad, el tercero de buena quedara

protegido, siempre realice una conducta diligente y prudente, tal como lo ha dispuesto el
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Tribunal Constitucional, mediante Expediente N° 00018-2015-PI/TC. Ademas, el mismo
Tribunal ha sefialado que el contenido esencial del derecho de peticion estd conformado por
dos aspectos: el primero esta relacionado con la libertad de cualquier persona para formular
peticiones escritas a la autoridad competente; y el segundo, esta referido a la obligacion de
la autoridad a dar respuesta al peticionante (Expediente N° 03410-2010-PA/TC). Por lo
tanto, partiendo de las posiciones encontradas se afirma que la hipotesis especifica 2 si se
cumple, toda vez que la falta de legitimidad del titular registral para formular oposicion
perjudica su derecho de propiedad, al no permitirle protegerlo de manera adecuada y

oportuna.

4.1.2.4. Respecto a la hipdtesis especifica 3

La legitimidad del notario, cénsul, juez, funcionario publico o arbitro para formular
oposicion en el procedimiento registral en trdmite por casos de suplantacion de identidad
o falsificacién no resulta suficiente para garantiza la seguridad juridica de los bienes
inmuebles, por cuanto, en la mayoria de casos estos no muestran interés y en algunos se
niegan a oponerse, tornandose este en un procedimiento largo y obsoleto lo que genera
pérdida de tiempo y dinero. Ademas, en el tiempo que dura este procedimiento la
propiedad puede ser transferido a un tercero de buena fe.

A partir de los resultados obtenidos de las entrevistas, se advierte que la mayoria de los
entrevistados considera que considera que la legitimidad del notario, cénsul, juez,
funcionario pablico o arbitro para formular oposicion en el procedimiento registral en
tramite no es suficiente para garantiza la seguridad juridica de los bienes inmuebles, por
cuanto no pueden actuar de manera pronta y oportuna ante la urgencia de salvaguardar el
derecho de propiedad del titular registral. En ese sentido, se destaca lo mencionado por el
entrevistado Berrospi (2022), al sefialar que la legitimidad del notario, cénsul, juez,
funcionario puablico o arbitro para formular oposicion en el procedimiento registral en
tramite por casos de suplantacion de identidad o falsificacion no es suficiente, dado que la
seguridad juridica viene acompafiada de ciertos factores como la urgencia y el peligro de
dafo causado, la cual se reduciria si el titular registral puede actuar directamente. También,
se destaca lo sefialado por el entrevistado Pefia (2022), al mencionar que no es suficiente la
legitimidad otorgada, porque segun la casuistica muchas veces se ha constatado que existen
mafias que se encuentran conformados por profesionales del Derecho en este caso inclusive
los legitimados por la Ley N°30313. Asimismo, se destaca lo mencionado por el entrevistado

Flores (2022), al sefialar que no es suficiente la legitimidad otorgada, porque acudir al
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notario, al consul, al arbitro, al juez, al funcionario publico es tedioso; y si estos se
encuentran en otro lugar como seria eso, seria complicado, el malestar del titular registral
afectado se incrementaria. En esa misma linea, como antecedente Valverde (2020) sefiala
que la fe pablica registral desprotege al propietario legitimo del predio frente al fraude
inmobiliario, generando un impacto negativo en el trafico comercial inmobiliario. No
obstante, adoptando una postura opuesta, Tribunal Registral, mediante Resolucion N° 026-
2021-SUNARP-TR-A, ha sefialado que la oposicion debe ser presentada por alguna de las
personas legitimadas por la Ley 30313, por lo que, al no encontrarse ante uno de los
supuestos de ley, se debe rechazar laminarmente la oposicién formulada. En esa misma
postura, el entrevistado Choque (2022), sefiala que la legitimidad otorgada es suficiente,
porque son ellos quienes al expedir estos documentos viciados tienen mejor base
documentaria para determinar que documentos tienen 0 no los vicios de suplantacion o
falsedad. Sin embargo, el Tribunal Constitucional, mediante Expediente N° 1042-2002-
AA/TC, ha sefialado que se desatiende o desprotege el contenido esencial del derecho de
peticion, cuando éste queda sometido a limitaciones que lo hacen impracticable y lo despojan
de la proteccion constitucional otorgada. Es decir, se esta desprotegiendo a los titulares
registrales porque se les obliga a estar sujetos a las actuaciones de las personas legitimadas
por ley, quienes en la mayoria de los casos no quieren presentar oposicion al procedimiento
registral en trdmite o suelen demorar en presentarlo, constituyendo ello una limitacién a su
derecho de propiedad y un obstaculo irrazonable para el ejercicio de la accién. Hasta la
actualidad se siguen presentando casos de suplantacion de identidad y falsificacion de
documentos, por lo que este mecanismo no cumple por completo su objetivo, pues existe
mucha burocracia, tramitologia, y ademés este mecanismo es reactivo y no preventivo. Por
lo tanto, partiendo de las posiciones encontradas se afirma que la hipétesis especifica 3 si se
cumple, toda vez que se advierte que la legitimidad del notario, consul, juez, funcionario
publico o arbitro para formular oposicion en el procedimiento registral en tramite por casos
de suplantacion de identidad o falsificacion no resulta suficiente para garantiza la seguridad
juridica de los bienes inmuebles, puesto que los titulares registral siguen presentando
problemas relacionados al fraude inmobiliario, que perjudican su derecho de propiedad, y

en consecuencia, no garantiza la seguridad juridica de los bienes inmuebles.

4.1.3. Implicancias
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A partir de la informacion obtenida en los capitulos de resultados y discusiones, se indican

a continuacion las siguientes implicancias:
Implicancia tedrica

La presente linea de investigacion guarda correspondencia con la Ley 30313, sobre la
oposicion al procedimiento de inscripcidn registral en tramite y cancelacion del asiento
registral por suplantacion de identidad o falsificacion de documentos, en ese sentido, se ha
apreciado en los resultados que la ley antes mencionada no ha otorgado de manera adecuada
la legitimidad para formular oposicion, perjudicando al titular registral del bien inmueble.
Ademas, la presente investigacion contribuye a que se realicen y emitan leyes en
concordancia con los derechos fundamentales reconocidos por nuestra constitucién, entre
ellos, el derecho de peticién o también llamado derecho de los ciudadanos, el cual permite
que las personas presenten sus peticiones ante la autoridad competente, y que ésta responda
y resuelva lo solicitado de manera pronta, oportuna y adecuada, pues de no hacerlo se estaria
afectando otros derechos constitucionalmente reconocidos, como por ejemplo, el derecho a
la propiedad.

Implicancia practica

En la presente linea de investigacion, se hace mencion a la revision de las resoluciones del
Tribunal Registral y el Tribunal Constitucional respecto a la formulacién de las oposiciones
y las peticiones. Por ello, la investigacion sirve para ambos tribunales como una revisién
ejemplificadora del tratamiento que se les brinda a las oposiciones registrales, con el objetivo
que, se tome en cuenta que la falta de legitimidad de los titulares registrales para formular
oposicion de manera directa, estd afectando sus derechos constitucionales, en especial, el
derecho a la propiedad. Asimismo, los servidores publicos del Registro de Predios de la
Sunarp podran estar en la capacidad de observar la figura estudiada con mayor criterio, pues

su importancia resulta mas comprensible a la luz de los derechos constitucionales.
Implicancia metodoldgica

La presente linea de investigacion facilita bases teodricas que contribuiran para otras
investigaciones relacionadas al tema de investigacion o aquellas investigaciones que aporten
un mayor contenido al conocimiento del tema investigado. Cabe precisar que tenemos varios
tipos de justicia, por lo que se podria tener un Registro que resuelva este tipo de conflictos
que ponen en peligro la seguridad juridica de los bienes inmuebles.

Implicancia social
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La presente linea de investigacion contribuye a la sociedad, toda vez que se ha buscado
salvaguardar el derecho de propiedad inmueble de los titulares registrales, quienes
actualmente tienen una serie de limitaciones para defender su derecho ante casos de
suplantacion de identidad o falsificacion de documentos, pues tienen que estar sujetos a las
actuaciones y voluntad de los legitimados por la Ley 30313. En ese sentido, se contribuye a
que las entidades del Estado prioricen la proteccion de los derechos de los ciudadanos; que
busquen mecanismos eficientes y efectivos que protejan las propiedades de los titulares

registrales frente al fraude inmobiliario.
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4.2 Conclusiones

» Se concluye que el otorgamiento de legitimidad al titular registral para formular
oposicion en el procedimiento registral en tramite por casos de suplantacion de identidad
o falsificacion de documentos garantiza la seguridad juridica en la Zona Registral N°
IX Sede Lima, 2022, toda vez que permite al titular registral tomar conocimiento de
tales hechos, apersonase al registro y oponerse de manera directa a la inscripcion
registral en base al derecho de peticidn, a fin de salvaguardar su titularidad y no ser
despojado de su propiedad por un titulo fraudulento, que afecta su derecho de propiedad
y la seguridad juridica que otorga los registros publicos.

» Enconclusion, el otorgamiento de legitimidad al titular registral para formular oposicién
en el procedimiento registral en tramite por casos de suplantacion de identidad o
falsificacion de documentos beneficia su derecho de propiedad inmueble, toda vez que
se le permite al titular registral defender su derecho de propiedad sin dependencia de
nadie y en consecuencia obtener seguridad juridica deseable.

» Se concluye que la falta de legitimidad del titular registral para formular oposicion en
el procedimiento registral en trdmite por casos de suplantacion de identidad o
falsificacion perjudica su derecho a la propiedad y a la defensa del mismo, toda vez se
ve sometido a la voluntad de los legitimados por la Ley 30313, quienes no defienden su
derecho de manera adecuada y oportuna.

» Se concluye que la legitimidad del notario, consul, juez, funcionario publico o arbitro
para formular oposicion en el procedimiento registral en tramite por casos de
suplantacion de identidad o falsificacidon no resulta suficiente para garantiza la seguridad
juridica de los bienes inmuebles, por cuanto, en la mayoria de casos estos no muestran
interés y en algunos se niegan a oponerse, tornandose este en un procedimiento largo y

obsoleto lo que genera pérdida de tiempo y dinero. Ademas, en el tiempo que dura la
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tramitologia de la oposicion, la propiedad puede ser transferido a un tercero de buena
fe, el cual ha sido beneficiado por la Ley 30313, al haberse establecido que el tercero de
buena conserva su adquisicidn una vez inscrita su derecho, aunque después se cancele

el asiento de inscripcion.
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ANEXO 1. Matriz de Consistencia

ANEXOS

LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O
FALSIFICACION DE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

PROBLEMA DE INVESTIGACION

OBJETIVOS

HIPOTESIS

CATEGORIAS

METODOLOGIA

PG: ¢De qué manera el
otorgamiento de legitimidad al titular
registral para formular oposiciéon en
el procedimiento registral en tramite
por casos de suplantacion de
identidad o falsificacion  de
documentos garantiza la seguridad
juridica de los bienes inmuebles en
la Zona Registral N° IX Sede Lima,
20227

OG: Determinar si el otorgamiento
de legitimidad al titular registral para
formular oposicién en el
procedimiento registral en tramite
por casos de suplantacién de
identidad o falsificacion  de
documentos garantiza la seguridad
juridica de los bienes inmuebles en
la Zona Registral N° IX Sede Lima,
2022.

HG: El otorgamiento de legitimidad
al titular registral para formular
oposicion en el procedimiento
registral en tramite por casos de
suplantacion de identidad o
falsificacion de documentos
garantiza la seguridad juridica en la
Zona Registral N° IX Sede Lima,
2022, toda vez que permite al titular
registral tomar conocimiento de tales
hechos, apersonase al registro y
oponerse de manera directa a la
inscripcion  registral, a fin de
salvaguardar su titularidad, ya que
recurrir al notario, cénsul, juez,
funcionario publico o arbitro para
que este se oponga, le genera
tiempo y dinero, por un lado, para
cubrir los gastos personales y por
otro, los servicios de los
funcionarios, quienes a su vez en la
mayoria de casos no muestran
interés y en algunos se niegan a
oponerse, tornandose este en un
procedimiento largo y obsoleto. Por
ello, al oponerse el titular registral de
manera directa, el registrador debe,
mediante  oficio, solicitar el
pronunciamiento de la veracidad del
contenido del titulo presentado, por
parte del funcionario competente
gue supuestamente lo emitid
(notario, consul, juez, funcionario
publico o arbitro).

Categoria 1: Legitimidad para
formular oposicion en la Zona
Registral N° IX Sede Lima.

Sub categorias

C1-1: La oposicion registral y la
seguridad juridica en la Zona
Registral N° IX Sede Lima.

Categoria 2:
identidad o
documentos en el
registral en tramite.

Suplantacion de
falsificacion  de
procedimiento

Sub categorias

C2-1: La suplantacion de identidad
en el procedimiento registral en
tramite sobre bienes inmuebles.

C2-2: La falsificacion de
documentos en el procedimiento
registral en tramite sobre bienes
inmuebles.

C2-3: Mecanismos de proteccion
frente a casos de suplantacion de

1. Tipo de Investigacion

Segun la finalidad: Béasica

Segun el enfoque: Cualitativa

Segln el alcance: correlacional —

explicativo.

2. Poblacion y muestra:

Poblacién: La poblacién de la
investigacion esta conformada por
los Registradores Publicos y
Técnicos Registrales del Registro de
Predios de la Zona Registral N° IX
Sede Lima, asi como por los
Abogados especialistas en Derecho
Civil y Derecho Registral.

Muestra: Dos (2) Regqistradores
Publicos del Registro de Predios de
la Zona Registral N° IX Sede Lima,
dos (2) Técnicos Registrales del
Registro de Predios de la Zona
Registral N° IX Sede Limay cinco (5)
abogados especialistas en Derecho
Civil y Derecho Registral.
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\

UNIVERSIDAD

| PRIMVADA DEL NORTE
PROBLEMAS ESPECIFICOS

LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN
TRAMITE POR CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL

N° IX SEDE LIMA, 2022.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

HIPOTESIS ESPECIFICAS

PEi: ¢De qué manera el
otorgamiento de legitimidad al titular
registral para formular oposicion en
el procedimiento registral en tramite
por casos de suplantacién de
identidad o falsificacion  de
documentos beneficia su derecho de
propiedad inmueble?

PE2: ¢(De qué manera la falta de
legitimidad del titular registral para
formular oposicion en el
procedimiento registral en tramite
por casos de suplantacién de
identidad o falsificacion  de
documentos perjudica su derecho de
propiedad inmueble?

PEs: ¢La legitimidad del notario,
cénsul, juez, funcionario publico o
arbitro para formular oposicién en el
procedimiento registral en tramite
por casos de suplantacion de
identidad o falsificacion  de
documentos resulta suficiente para
garantiza la seguridad juridica de los
bienes inmuebles en la Zona
Registral N° IX Sede Lima, 2022?

OE1: Determinar si el otorgamiento
de legitimidad al titular registral para
para formular oposicion en el
procedimiento registral en tramite
por casos de suplantaciéon de
identidad o falsificacion  de
documentos beneficia su derecho de
propiedad inmueble.

OE2: Determinar si la falta de
legitimidad del titular registral para
para formular oposicion en el
procedimiento registral en tramite
por casos de suplantacién de
identidad o falsificacion  de
documentos perjudica su derecho a
la propiedad y a la defensa del
mismo.

OEs: Analizar si la legitimidad del
notario, coénsul, juez, funcionario
publico o éarbitro para formular
oposicion en el procedimiento
registral en tramite por casos de
suplantacion de identidad o
falsificacion de documentos resulta
suficiente  para garantiza la
seguridad juridica de los bienes
inmuebles en la Zona Registral N° IX
Sede Lima, 2022.

HEz1: El otorgamiento de legitimidad
al titular registral para formular
oposiciébn en el procedimiento
registral en trAmite por casos de
suplantacion de identidad o
falsificacion de documentos
beneficia su derecho de propiedad
inmueble, toda vez que el mismo
realizaria la oposicion registral sin
dependencia de nadie.

HE2: La falta de legitimidad del titular
registral para formular oposicién en
el procedimiento registral en tramite
por casos de suplantacion de
identidad o falsificacion perjudica su
derecho a la propiedad y a la
defensa del mismo, toda vez se ve

sometido a la voluntad de los
legitimados por la Ley 30313.
HEs: La legitimidad del notario,

cénsul, juez, funcionario publico o
arbitro para formular oposicién en el
procedimiento registral en tramite
por casos de suplantacion de
identidad o falsificacion no resulta
suficiente  para garantiza la
seguridad juridica de los bienes
inmuebles, por cuanto, en la mayoria
de casos estos no muestran interés
y en algunos se niegan a oponerse,
tornandose este en un
procedimiento largo y obsoleto lo
gue genera pérdida de tiempo y
dinero. Ademas, en el tiempo que
dura este procedimiento la
propiedad puede ser transferido a un
tercero de buena fe.

identidad
documentos.

(o]

falsificacion

de

3. Técnicas e Instrumentos

Técnicas: Entrevistas y Andlisis

documental.

Instrumentos:  cuestionario de
entrevista, fichas textuales,
bibliograficas y de resumen, y la guia
de analisis documental.

4. Procedimiento

- Entrevistas

- Andlisis documental
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ANEXO 2. Ficha de entrevista

Temario: Legitimidad del titular registral para formular oposicion en el procedimiento registral en tramite por
casos de suplantacion de identidad o falsificacion de documentos en la Zona Registral N° X Sede Lima, 2022

Nombres y Apellidos del entrevistado:
Cargo:

Indicaciones: La presente entrevista forma parte de una investigacion enfocada en el otorgamiento de legitimidad al titular
registral para formular oposicion en el procedimiento registral en tramite por casos de suplantacién de identidad o
falsificacion de documentos. Es importante precisar que las respuestas que usted brinde seran utilizadas sélo y
exclusivamente para desarrollar la investigacién mencionada y con fines exclusivamente académicos. Asimismo, es preciso
manifestarle el agradecimiento por colaborar con esta investigacion al responder las preguntas que seran formuladas a
continuacion:

PREGUNTAS

1. ¢(Considera Ud. que se debe otorgar legitimidad al titular registral para formular oposicién en el procedimiento
registral en trdmite por casos de suplantacién de identidad? ¢ Por qué?

Rpta.

2. ¢Considera Ud. que se debe otorgar legitimidad al titular registral para formular oposicién en el procedimiento
registral en tramite por casos de falsificacion de documentos? ¢Por qué?

Rpta.

3. ¢Considera Ud. que el otorgarle legitimidad al titular registral para formular oposicion en el procedimiento
registral en tramite garantiza la seguridad juridica de los bienes inmuebles? ¢ Por qué?

Rpta.

4. ¢Considera Ud. que el otorgamiento de legitimidad al titular registral para formular oposicion en el
procedimiento registral en tramite beneficia su derecho de propiedad inmueble? ¢Por qué?

Rpta.

5. ¢Considera Ud. que la falta de legitimidad al titular registral para formular oposicion en el procedimiento
registral en tramite perjudica su derecho de propiedad inmueble? ¢ Por qué?

Rpta.

6. ¢ Considera Ud. que la legitimidad del notario, cdnsul, juez, funcionario publico o &rbitro para formular oposicién
en el procedimiento registral en tramite no es suficiente para garantiza la seguridad juridica de los bienes
inmuebles? ;Por qué?

Rpta.

7. ¢Considera Ud. que el titular registral afectado debe seguir estando sujeto a las actuaciones del notario, consul,
juez, funcionario publico o arbitro para formular oposicion en el procedimiento registral en tramite?

Rpta.

8. ¢ Considera Ud. que la suplantacion de identidad en el procedimiento registral en tramite sobre bienes inmuebles
vulnera la seguridad juridica que ofrece los Registros Publicos? ¢Por qué?

Rpta.
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9. ¢ Considera Ud. que la falsificacion de documentos en el procedimiento registral en tramite sobre bienes inmuebles
vulnera la seguridad juridica que ofrece los Registros Publicos? ¢Por qué?

Rpta.

N

10. ¢Considera Ud. que son suficientes los mecanismos de proteccion implementados por la Sunarp para los casos
de suplantacion de identidad o falsificacion de documentos? ¢ Por qué?

Rpta.

11. ;Considera Ud. que la oposicion registral es el mejor mecanismo de proteccion frente a casos de suplantacion de
identidad o falsificacion de documentos en el procedimiento registral en tramite sobre bienes inmuebles? ¢Por qué?

Rpta.

12. ¢ Tiene algun aporte final?
Rpta.

Muchas gracias por su atencion.
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e OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
}4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

ANEXO 3. Guia para anélisis documental
Guia de Analisis documental N° 1
Técnica: Andlisis Documental
Instrumento: Guia de analisis de resoluciones del Tribunal Registral
DATOS GENERALES DE LAS RESOLUCIONES

Resolucion N° Apelante:

ARo:
Asunto:

CATEGORIA 1: Legitimidad para formular oposicion en la Zona Registral N° IX Sede

Lima.
Ne° ITEMS RESPUESTA
1 Pretension del apelante
2 Materia
controvertida
3 Criterio clave asumido
por el Tribunal Registral
4 Decision final

Guia de Analisis documental N° 2
Técnica: Analisis Documental
Instrumento: Guia de analisis de resoluciones del Tribunal Constitucional
DATOS GENERALES DE LAS RESOLUCIONES

Expediente N° Demandante:
Afo: Demandado:
Asunto:

CATEGORIA 1: Legitimidad para formular oposicion en la Zona Registral N° IX Sede

Lima.
N° ITEMS RESPUESTA
1 Pretension del demandante
2 Materia
controvertida
3 Criterio clave asumido
por el Tribunal
Constitucional
4 Decision final
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~r OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
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PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

ANEXO 4. Coordinaciones para aplicar las entrevistas

@ Choque maestria

Hola compafiero Ce. .»ana Torres Flores, lleve contigo la maestria en
Derecho Civil y Comercial

Queria pedirle un gran favor, sucede gue estoy haciendo un trabajo de
investigacién sobre LA OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN
TRAMITE POR CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION

DE DOCUMENTOS. =

Actualmente, por la Ley 30313, se puede presentar oposicién a la inscripcion
de un titulo por casos de suplantacidn de identidad o falsificacién de
documentos. Sin embargo, esta oposicidn solo puede ser presentada por las
personas legitimadas por dicha ley, es decir, Notarios, consules, arbitros,
Jjueces, funcionarios publicos. No pueden presentar oposicion los titulares
registrales de los predios, a pesar de que su propiedad sea afectada. En ese
sentido, yo estoy proponiendo que también se le otorgue legitimidad al titular
registral, pues quien mejor que el para defender su derecho de propiedad.

p-

Yo queria entrevistarte. La entrevista se puede dar de acuerdo a la comodidad
del entrevistado, puede ser por videollamada, por audio para luego yo

Mochita

& Los mensajes estan dfrados de extremo a extremo. Nadie fuera de este chat, ni siquiera WhatsApp, puede leerlos ni
escucharlos. Haz clic para obtener mds informacion.

Dra. Mochita buenos dias, soy Jhoana Torres Flores, la Dra. Rosemary me
brindo su ndimero, y queria pedirle un gran favor. Sucede que estoy haciendo
un trabajo de investigacién sobre LA OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO
REGISTRAL EN TRAMITE POR CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O
FALSIFICACION DE DOCUMENTOS.

Actualmente, por la Ley 30313, se puede presentar oposicion a la inscripcion
de un titulo por casos de suplantacion de identidad o falsificacién de
documentos. S5in embargo, esta oposicién solo puede ser presentada por las
personas legitimadas por dicha ley, es decir, Notarios, consules, arbitros,
jueces, funcionarios publicos. No pueden presentar oposicion los titulares
registrales de los predios, a pesar de que su propiedad sea afectada. En ese
sentido, yo estoy proponiendo que también se le otorgue legitimidad al titular
registral, pues quien mejor que el para defender su derecho de propiedad.

Por ello, yo queria entrevistar a su esposo, toda vez que el trabaja en el
Registro de Predios.

; & 3 |
La entrevista se puede dar de acuerdo a la comc «cir, puede
ser la entrevista por videollamada, por llamada. ¥ . qo yo
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1 =

Christian Pefia

Q

dio tu numero 10:30 5. m, &
queria pedirle por un gran favor, sucede que estoy haciendo un trabajo de
investigacién sobre LA OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN
TRAMITE POR CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION
DE DOCUMENTOS. 1030 & m. &
Actualmente, por la Ley 30313, se puede presentar oposicion a la inscripcién
de un titulo por casos de suplantacién de identidad o falsificacién de
documentos. 5in embargo, esta oposicién solo puede ser presentada por las
personas legitimadas por dicha ley, es decir, Notarios, consules, arbitros,
Jueces, funcionarios publicos. No pueden presentar oposicién los titulares
registrales de los predios, a pesar de que su propiedad sea afectada. En ese
sentido, yo estoy proponiendo que también se le otorgue legitimidad al titular
registral, pues quien mejor gue el para defender su derecho de propiedad.

10:30 a. m. W&

. Guia de entrevista para el Regist...

DOCX - 14 kB 10:30 & m.

Podrias revisarlo porfis ,,l j, ,,l T Tm o

O cuindo se daria la videollamada? 11 & =

Actualmente, por la Ley 30313, se puede presentar oposicién a la inscripcién
de un titulo por casos de suplantacion de identidad o falsificacién de
documentos. Sin embargo, esta oposicién solo puede ser presentada por las
personas legitimadas por dicha ley, es decir, Notarios, cénsules, arbitros,
Jueces, funcionarios piblicos. No pueden presentar oposicién los titulares
registrales de los predios, a pesar de que su propiedad sea afectada. En ese
sentido, yo estoy proponiendo que también se le otorgue legitimidad al titular
registral, pues quien mejor que el para defender su derecho de propiedad.

818 8. m. &

. Guia de entrevista - copia.docx

DOCX - 14 kB 819 8. m. &

A A

819 8. m. &
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9 Oreste Roca Q

preguntas son para la categoria 2. Es decir, por cada grupo de preguntas (que
han sido separadas en categorias) debe haber un formato de validacién

1218 & m. &

. Formato de Validacion de la cat...

Dr. Oreste buenas noches, un dltimo favor, me podria responder mi entrevista
por favor A @ Disculpe que abuse de su confianza 10:06 p. m. &

. Guia de entrevista - copia.docx

1007 p. m. &

@ Carlos Bravo

oka  go4pm.

Amigo tu podrias enviarme hoy o mafiana en la noche la guia de entrevista

818 a. m.
. Guia de entrevista - Huaman.doc

solo me llego a pasar un doctor amiga. es mas dificil por web

me lo paso asi sin firma 14D,
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Alan Berrospi el 3 Q

ACIUaImMente, por Ia Ley U5 15, Se puede presentar Oposicion a 1a Inscripcion
de un titulo por casos de suplantacién de identidad o falsificacién de
documentos. 5in embargo, esta oposicién solo puede ser presentada por las
personas legitimadas por dicha ley, es decir, Notarios, consules, arbitros,
Jueces, funcionarios plblicos. No pueden presentar oposicion los titulares
registrales de los predios, a pesar de que su propiedad sea afectada. En ese
sentido, yo estoy propeniendo que también se le otorgue legitimidad al titular
registral, pues quien mejor que el para defender su derecho de propiedad.

. Guia de entrevista - copia.docx

14 kB

Revisalo por favor y me avisas 1 j, ,l j,

Buenos dias Jhoana, claro con gusto, coordinamos

E Navar Ramén Rodriguez Andrade <nrodrigueza_lima@sunarp.gob pe=

parami =

Atentamente,

Mavar Rodriguez Andrade

Registro de Propiedad Inmueble

SUMARP - Zona Registral N°IX - Sede Lima
Teléfono: 311-2360 - Anexo: 1535

Jhoana Torres Flores =jtorres_lima@sunarp.gob.pe=

para Navar -

Amigo Navar aqui te remito la entrevista. Gracias

Torres Flores Jhoana Pag. 94



LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR

OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR

4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

ANEXO 5. Instrumento de las Entrevistas

Ficha de Entrevista para trabajadores del Registro de Predios de la Zona Registral N” IX
Sede Lima

Temario: Legiimidad del titular registral para foemular oposicitn en ¢l procedimiento registral
en trdmite por casos de suplantacién de identidad o falsificacidn de documentos en la Zona
Registral N° IX Sede Lima, 2022

Nombres y Apellidos del entrevistado: VICTOR HUAMAN DE LA CRUZ
Cargo: REGISTRADOR PUBLICO Z.RN'IX-LIMA

Indicaconcs: La presense entrevista forma parte de una invessgackia esdocada en el otorgamiemo de legitimidad al
tilular regniral para formular opowcifa én ol procodenionto regivirad o trimite por caos de suplistacin &
Identidad o falsificacsdn de documensos, Es imporsanse procisar gac las nespacsdtas gue oved brindo sorde stilizadas
Wio y exchsivamense para desarollar b jnvestigacion  meociosada ¥ oon fines exclusivamente acodémicos.
Asimismo, e prociso mamnfostacke ol agradecimecsto por colsborar con o invesigacsdn @l resposder las pregumntas
gee serin formuladas a continuacion

PREGUNTAS

L (Cemsideras Ud. que se dede olorgar legithmbdad ol titular registral pars formlar opesiciée en o
procedimiento rogistral en trimite por casos de suplantaciin de identidad? [ Por qué?

Rpta, En poacpio no, sda ver gee dessateraliz ¢f procedimionto, ya podria docine que s¢ vuche contencionn, on
segundo hgar, wnllateralmente ¢l titular registral pocde alegar oo y se convertnia co en abuso del derecho, se debe
e tomer on cucnta que eva fgurs s da cosndo tma POona & presceta ante uns sutordad o fasconano, por Linto,
quen lo determina os e auonidad

2. (Comsidern Ud. que se debe otorgar legithmidad al titular reghstral parn formmlar opesickie en o
procedisiento registral en trimite por casos de fulsificaciin de docusmentos? [Por qué?

Rpea. Mi respocsta soria b moauma qoo 1s prissers pregoata. No. toda ver que dessasuraliza ¢l peocedimsento, ya
podria decine gue s viaelve comenciow,

X, ;Considera Ud, gque of otorgarie legitimidad of tinskar registral para f lar oposicién on ol procedimiento
registral eo trimite garantiza la segeridad juridics de los bicnes inmuebies? JPor qué?

Rpaa. La segundad juridica esed dada. 1] hecho de darle Tegitimidad pans oponcrse significaria dar un derecho gee no
cormesponds al titular regteal

4, (Comidera Ud, que ol i dc"""allhuhrmhﬂvlmhrﬂwuplﬂd‘lltnd
m“nmnﬁwin(rimlm ficla su derecho de prop Por qoé?
Rpsa. No, so derecho de proplodad no se ve menascabado; st se falsifica una escritors publica, jquién establece que

00 o8 lepitins? El a0tarso ssle Quicn supusslancnie sc olofgl, entonces la figees croo goe funceona on oule watalo y
no podria clorgme o facultad o linlar rogistral

LComddera Ud. gue I lﬂlndqhﬂllddd al m-w rulﬁrd mfnrvnuhr-'oicm o o procedimbento
n‘bttdnlrinllt perjadics sa derech Por qué?

Rpsa. No o perude

6. (Considern Ud. que la legitimidad dedl notario, odesul, jucz, luscionarie pabiice o drhitro pars formular
opesiciie en o procedissiento regiviral on trimite no o suficdente para garantiza b seguridad juridica de los
biemes lmmmebles? [1or gué?

Rpta. Por ol contranio, creo qwe os suficiomes

..Lmld«- Ud. qudznumud«wmmmmo.ummmmm
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N

Ropta, Axd s, o locks comay revesdir o Bortalocer el

B, ;Uomslders Ud, que la seplevisckin de dentidad en o procedimdenio regstral en irdimlic sebre o
inmiueldes vulmera b seguridad jeridica que ofrees los Begioros Piblice? [ Por ged?

Rpas. Al ex, pero. on definiiva, comesponde al Reghim st shempre un paso sdlanie par evite esin.

8. (Comidera Ud. que b Mibilcscén de daumentss on ol procedimicsto regiviral en irmile sobee bieno
inmugkdes vulnera kb srguridad juridics que efrroe be Regisgrm Pablicos? ;Por qué?

Repeta, Clan que i

T Considera Ud que sen sullconies los mercasiomes. de prodecciis implementados por la Sunarp para bos
cusis de st pantackin de identidad o Bkificacion de documentos? [ For gui?

l{[nl \'.l_[nn_'-\. elregisineen gl dema de sogundssl dobss esiar un pesa sk lanic

1. jConsidera Ud. que la opsicés regeirl o o mejor mocanismo o prefeccidn frente o omss de
suplaniaciin de identidsd o lkifcackin de docussenlos em el procedimiraio eogisiral en Erimile sobse o
Inmuchdes™ ; Por qui?

Bpta, Por ¢l momenso s, hata que s vayan implmentands otms socanismos

1L i Thene algiim aporie fnal?

Rpta, L faculiales la gitular cooe que no oomesgondon, por of conirano, b gee w dehon de buscar o nucvos
TTRECE s o e cealn sooade oo D neeiedogia, gue svanss dia s die

Muchas gracias por su slemcion.

Firmme
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Ficha de Entresista pars trabajadores del Registro de Predios de ln Zona Registral N IX
Sede Lima

Temario: Legitimidad del titular registral para formular oposicidn en ¢l procedimiento registral
en trdmite por casos de suplamtacidn de ieatidod o falsificacion de documentos en la Zona
Registral N* IX Sede Lima, 2022

Nombres y Apellidos del entrevistado: HUGO LUIS SEDANO NUNEZ
Cargo: Registrador Pablico del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX - Sede Lima

InScaciones: La presente estrevinga forma pane de um investigacion enfocada en of ctorgamiemo de legitimidad al
titular regharal para formelar oposacion en ¢l procedimeeno registral en trimiie por casos de soplantacida de identidad
o Ghificacida de documentos. B importanie prochar qoe 1as rospuestas an esled hrinde serds ulilizadke stlo y
exclusivamente para desarrollar la mvestigacion menciosada ¥ con Fimes exch acaddnmioos, A L o
preciso manifesturde ¢l agradecimiento por colsboes con e imvestigaciten ol sesponder lis pregunilas gee senks
formuladas 3 continsacidn:

PREGUNTAS

1. (Comddern Ud que se debe olorgar legitimidad o) titular reghtrsd para formmlar opmiciée en o
procedimients registral en trimite por casos de suplantacion de identidad? | Por que?

Rpea. SL por cusmo como teelar registral s el principal afectado en cass de seplantacida de ientidad

2 (Comddern Ud que se debe otorgar legitimbdad of ticular reghtrad parn formmdar opsicide en o
procedimients reghstral en trimite por casos de falsificackio de documenton? ;Por qué?

Rpta. Si, por cuanto como tslar registral o ¢f principal afictado en cavo de falaficacion de documenion,

L (Considera Ud, que of atorgarie legitimidad o titelar registral gara [ . iciin on of procedio
registrad en trimite garantisa la segeridad juridica de los blenes [nmecbles? .qul'

Rpea. Definitivamense st garsatiza la sepuridad juridica de los blenes immuoebles, csorgarie legitimedad al sl registral
para Sormmskar oposicion en of procedimiento regiviral, poegee o8 o titidar reginiral ¢ principal sfectado,

4, ;Consid ld.qmd—-. L ‘r""“dliulnrn:ﬂulmmmkhuud
J en trimite beneficin s d de ? IPor qué?

L L | ol

Rpta. Si beneficia su derecho de propeedad por cuanto lo protepe oontra s comisda de delivs en oontra de su derecho
de peopiatad

5 (Comsidern Ud. que ks Fadia de begitimidad al titolar registral pars formolar eposiciin oo o procedimiento
registral en triimite pecjodicn ve derecho de prophedad & ble? JPor qué?

Rypea. Si lo perudica. por csanto no be da la opcida como titelar registral y priscipeal afoctado a defionder sz dorocho do

peoptedad.

& 10 Ud que la ) d ded notario, cdmed, joez, luncicearks pablice o drbitro pars fermular
oposiciée en o procedimiento reghdral oo triosite no o sullciente para garantiza la seguridad juridica de los
bicoes lnmuebles? [ Por que?

Rpea. Comadero gue [a legitimidad de bos indicados fencionanos es imsuficeste. y deberfa otorgarke legtimidad al
titukar regastral, como principal afectado

7. i Comddera Ud. que o itular registral afectado debe soguir ostando suj T ! ded notario, coasul,
Juer, Tumchonario piblice o drtdtro pan fecmular eposicion en o pr ik gistrad en trivmite?
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Rpea. Si considers gue debe haber una coordinacidn o nexo debidamente regulado entre los funcionarios i ndicados v
el tipaler regisiral, parn e no sea mal mikzdas 1s oposicsin dentno del procedimieno regisirg

H, Censigdera Ud. que la suplastacion de identidad on o procedimiento registral en irimite sobre hienes
immmehle viliera la seguridad juridicn gue ofrece los Registres Poblice? (Por qué?

Rpex Claroque vuldners Ls suplanincidn de ideniidad en el procedimienio regisirl , porgue 1s finalidod de la issgtiiueidn
regisral es obongar seguridad parichca, v oo squello que stente contrs ests segurkdsd vulaera o podo ¢ sistera registal,

W, Cossichera il apoe la faksificaciin e documsentos on o procodimicnle megisiral o8 tsimite sobee bicnes
immuctles vulnera la seguridied juridics gue ofrece los Registros Piblicos? (Por qui?

Rpta Clare gue vulnera la falsificacdin de documentos en el procedimiento registrl. porque la finalided de ka
insniucion regietral o odorpar sepundad juriidecn, v oodo aquello gue aenle conlra caa seguridad valnesa & wodo ¢l
sistermn regisiral.

1 Consdders Ud gque son sufickentes los mecanisnus de prolecoiin implementados por ks Sunarp para bs
o de smplanisckin de dentldsd o faldflenchin de dorumentis? [ Por qeé?

Rpta Mo som sufichenies, ssempre o imgontanie biscar v sctislizar nuevos mecanismds fara ls proleocin d¢ los
dborechis de propiedaxd de b titulares regisirakes.

L1, ¢ Comsiders Udl que ka oposicidn registral e el mejor mecimisme de profecciin Mrenbe a casos de suplantacisn
e identidad o fakificaciin de documentos oo o procedimienio registral en irndte sobre bienes inmuchles?
LPor qadT

Rpta = o mejor mecanismae hoy en dis pars la proteccdn de s derechos sobre b bienes inmasebles, pero e
imgortanies netuslizar v bascar mecanizmos mds cficoces, pam que |n finslidsd de la instiucidn regiirel reslmense se
cusnpla, que ex ¢l ohongar seguridad juridica

12, ; Thene algin aporte linal 7
Rpta Es importante dotar a la instituciin negisiral de neevos. mecanismos de probecddn de los derechos. de los titulares

registrales, por cuanio ke exisienics pucden quedsr obsoleins o ser superndis por las mafias gue bascan nuevos
mieganizmos de burlar la sepandad paridhcs que odonga La iastimcion regisical,

Muchas gracias por su atencidn.

Fitmnaca digitairmenis jor
AE0ANG HUMES Hugs Lai
CROREEERE hard

Fraba: IS0 0039 41-0500
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FICHA DE ENTREVISTA FARA LUS ABDGAIDOS ESPECIALISTAS EN DERECH()
CIVIL ¥ DERECHO REGISTRAL

Temario: Legitimidad del tivular registral para formular oposicidn en el procedimiento registral
en teimite por casos de suplamtackin de dentilad o Galsificacion de documentos en la Zona
Registral N° IX Sede Lima, 2022

Mombres ¥ Apellidos del entrevistado: ORESTE GHERSON ROCA MENDOZA
Cargo: Profesor de Derecho Civil en la UNMSM

Indicgiongs: La presense enirevista forma parie de una investigacie enfocada on ¢l olorgamienio de legitimidad al
itular regntral pars Formula opracin n el procedeicnin regisrsl o irdsile o ca de aplastacidn de
deniidad o falsificacsin do documentos, B= imporans procizar gee las respecsdas gee weied brinde serim siilizadas
wil y exclusivamente para desarvollar la investigacion mencieeda ¥ oon fines exnclusivamems scedémico.
Asimisme, ox precisn mamfolark ¢l agradecimicnin por colabirar con cida investigaciin al respomder las progunitas
e sewkn Tormolsdas & cosimuain:

FRELGUNTAS

L pUessiders Ud. que se debe olorgar legitimidad ol tinuler regharal pars forslar opssicién en o
provvdimienis rogistral en inimily par casm de saplantscitn e identidad? §Por qui?

Repta, i, pongue ox ¢l mis insereado on que Lakes sctos no s isscriban, por el no debe Bevar & que s oposga sin
pruehas evidenies. coma pernaje de firma, o regisine de viaje en el eximnjero

2. jUComckdern Ud. que se debe olorgar legitimidad al tifular reghtral parn formular opsiciie @ d
prvrdismientn rrgistral o inimile por cass de Tabilicaciin de doomsentos? 3 Por qué?

R, 5i, pongue o5 ol mis ineresads on que ks actos o se isscriban, poeo ell s debe levar & que s oponga sin
pruchas evidenies. como ponitage de firma, o regisiro de viaje on el exiranjeno. Si feora dooumenios oom participacidn
de mtarks. lendria que necabar su declaracke

1. pConsidens VL que o olorgarie kginlmidsd of balir replairal pars formulir sposiclin en o presodlmian
rigistrall on Erdimile garantica la seperidsd juridics de ks hienes inssschles? 2 Por qué?

Ropta, Pusss i, va que cnaslyuvania 2 mo afeciar b bilolamdsl comecta de los bicnes inmuchles

4, JComidera Ui, que ¢l storgamireio de begifimidad al titular cegisiral pars Termwbar oposichin en el
procedimenio regisiral on tramine beneficin se derechs de proplodad inmscble” [ Por gue?

Bpea 80, ya que siende ol mds afectado, tendris que wmer Bxculial de poder defesder su dorecho de propledad
inmetie.

8. g umwidiera Ud. que I Bl de begitimidad al titslar rogisiral paca formular oposiciin o o procedimionto
regisirall oo Erfimile perjedica se dorecho de propledad inmaschle? [ Por gqué?

e, Es alge rltive, va que, aungus e Impa kepitimalsl, puods moaemr 2 lunciosarnios pliblcr y al molario 3
Arbareo, pars poder operse, e estim que ello no es salichenie. § sendna gue e legitimided bl

b Uonsklera Ud. que la kghimidad dd nolario, ol jocs, liscssaris piblios o drbdiro para lormlar
opsslciin en of procedissdenio reglsiral on inimdse me es sullckenic para garantiza la segurdad juridics de jos
bems fmmesebles? [ 1or gud T

Bpua. Efectivameme, conddero gue. sl blen ello persera mapor celersdad en b evaluscion, muchas veoes ewos no son
clores en v s, 9 mo es pusible shicahin
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7. pConsiders Ud. que o thinlor regisiral afertsde debe seguir estande sujeo o las ocinsc dell notarka,
obnsil, e, Mincoiario piblico o drhilfo para Teraalar ogesicion em o procelinieilo fogistral e IFanile?

Rpta. Considero que peede haber excepoiones a dlo, ¥ que. on defecio de esbos, pueda # mismo oponerse al
procedinsenio regisoml.

8. pConsidern Ud. que la suplantaciin de identidad en el procedingento registral on irimite sobre bienes
immmchles vullners ba seguridasd jusidica que ofrece les Begistros Pablicos? @ Poer ged?

Rpta. Es claro que la suplaniaciin de identidad valnem la seguridad juridica que ofrece los Regisiros Piblicos y que
dehe evitarse con prochas febacientes, no por mera declamcidn del supucsio afecada.

B, JComsiders Ud, que la Mlsilicedion de docamentos o0 o procedingonta regisieal on iramite sshre biones
immmchles villnera by seguridad juridica que ofreor los Registres Pablicos? (Por qus?

Rpta. Por supucsio, ya que Regisiros Piblicos publiciia acbos reales com oponibilidad erga omnes, ¥ por ende no
pusde permitirse scios fnlsos

1k g Considern Ui, que san o i de proteccidn implensado por la Sunarp para s
cavrs (e suplantaciin de identidad o FEahkificacon de documentm? (Por qued?

Rpta. Considero que =i bien son adecuados se necesila mis mecanismos de protecciin, ya que dichos actos ilegales,
que s efeotimn abyviamente con dodo, siempre irstam de mejorsr s aoios delictivos.

11, pCwmsidern Ud, que ba oposicidn rogistral es el mwjor mecanisne de peoleceidn Tronle & casos de
spplan lacién de idenlidad o lEhilicacan Je dommmenlos en o procedimiento regisbral en Irinsile sobee biene
immuehles? ;Por que?

Rpa. Creo gue la oposiciin regearal es un moecanismo sdecuado dessrollade pem scus en el procalsmicnio
regisaral, creando un oo menos Lo, que recunms al Poder Judsc

12, i Tiene algin aporis Mesl?

Rpta. Considern que, si bien pucde permitirse al tivalar registml oponerse en ¢l procedimiento registral, elio no debe
llever o que s conviens en un igio ¥ demore |a deci sidm del regisirador plblico,

Muchas gracias por su atencidn,
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Ficha de Entrevista para especialistas en Derecho Civil y Derecho Registral

Temario: Legiamidad del tivular registral para formular oposicion en ol procedimicnto regisiral
cn trmite por casos de suplamtacion de idenidad o Falsificacion de documentos en la Zona
Remstml N* IX Sede Lima, 2022

Mombres ¥ Apellidos del entrevistado: ALAN FELIX BERROSP] ACOSTA
Carpo: ABOGATHY

Indicacoecs Ly proscnis cnlrnnin [oemn pas & um imespciin crfocads on ¢l olorgamicnio & keyilimidad al
titlar regisnl pam formmslar oposicion em el procedimizmoe regaiml en mmiie por cases de suplaniacee de wentidad
o [akifcadin & documenios. Bx impestanis procecr que bs reipuesias gue usiod brinds serim otilicadas sols v
exclushamene pam desanollar ls iwestigaesdn mencionada v con fines exclushamente scademices. Asimemmo, &
e oy P p— i ok con esls imediprion al rpanke bn preguntes qee s
Tormuladas 3 commmuacdn

PREGUNTAS

1. jCemsideras Ud. gue se debe wiorger legitmided o iSular regiiral para forsalar opesciis o
procedisicnts registrsl en (kdmite per easos de mplastscion de identidsd? (Por que?

Rpa. S, porque e tinilar sgisimd o el alecisdo con |s suplanmcios de demidad, o o prscpal imlercsads on gee m
s despojado que su propicdsd v comdyinar con lodos. bos medios sccesanos. par cuitarn lodo 1ips de dafios

E, pCemsidera Ud, gue se debe odorger legitemidad o) i@ular wegindral para fersalar opsiciés o o
procodisgienis registral en irdmite por Cisos de Talsiheacs de docasenmsT Por gue?

Rpa. &1, porque o tinilar egisimd o el alecsdo con |s suplanmcios de denidad, o o prscpal imleresads on ges
sea despojado que su propicdad v coadyvinoar gom lodos. ko medios scocsanos. par evilar lodo lipe de s

A, ;Considers Ud, que o otergarks kegitimidad sl titslar regisiral para © Lar spasiciin cm d procolin
rezistral om irdmiie garaniia la segwridad jurdica de s bienes inmschles? [ Par qué?

Bpta. Si, porque en el mejor de kos casos aun o garantos del iodo, pero mejora las oponunidades para que of tmlar
bz su desochn

4. pConsidera Uid. gue o storgamieenlo de begitimidad sl toelsr regisival pars forsaler oposicion en ¢l
procedisienio regisiral en inimite bencficia s derccho de propicdsd mmsschic? Por qui?

Ropia. Si. porges como fitnkar repesizal coicks s poi nmsomic,

&, iCamnidera Ud. que la Talia de kegiimidad al glinlar regisival para formuolar oposicidn o oo precodim iosio
reghstral on tramiie perjeilion o derecho de prophelsd mamwchle? [ Por gué?

Bpta. S porgue o itelar regetnl debe tener bk dad de defiendar |5 propizdad que por desechs b2 penesece

i, JConsidera Udl que la keghimidad del notano, clecsl, peer. Tusclsam piblsce o drbsiro pars Gemmslar
opmickin on o procodisicnis regiseal oo eim#c 8o o sulicienic para parantica ls scpuridad juridica & los
hicmes inmmchics? [Par quié?

Bpta. Comidere que no o3 sulicienie. dade que la sepundad paridica viese acompaiinda de oenos Gxciones come b
uigencia v el peligho de dais conado, b cual 82 reducing @ ol melar regsiel peade ot direcuimnsms

7. U smidera Ui que ol Gtular registral afectada debe seguir estands sujets 1 Lis setusciones ded notario, cinsl,
Jues, Tuncionario pablico o drbirm pars frmeler oposiciin en o prooedimionio regsiral on frimigc?

Bepta. Considorm que no.
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N

§. ;Considera Ud. que ba suplantacién de identidad en el procedimiento registral en trimite sobre bienes
immuebles vulnera la seguridad juridica que ofrece los Registros Pablicos? ;Por que?

Rpta, Si, porque transgrede los medion de proteccitn que camtelan [a propiadad y uma publicadad confiable frente
terceros

9. ;Considera Ud. que la falsificacién de decumentos en ¢l procedimiento registral en trimite sobre bienes
inmuebles vulnera la seguridad juridica que ofrece los Registros Pablicos? ;Por qué?

Rpta. S porque tramsgrede los medios de proteccxn que catelan la propiedad y una publicadad confiable frente a
terceros

10. ;Considera Ud. que son suficientes los mecanismos de proteccion implementados por la Sunarp para los
casos de suphantacion de identidad o falsificaciin de documentos? ; Por qué?

Rpta. Considero que no, porque sim cuando se cuentan con medios, ea la realidad se aprecian casos en las cuales s
sequndad jundica no cumple su fimeson para la cual fae creada, afactando el derecho de propiedad de Jos timlares
registrales

11 ; Comsidera Ud. que la oposicion registral e+ ¢l mejor mecanismo de proteccion frente a casos de suplantacisn
de identidad o falsificacion de documentos en ol procedimiento registral en trimite sobre bienes inmuebles?
iPor que?

Rpta. Considero que por el momento seria apresurado consxderazio como el meyor mecamismo, 0o obstante, seria un
mecamumo 1doneo que coadyuva a defender el derecho de los derechos registrales.

12. ; Tiene algin aporte final®
Rpta. Que en todos Jos casos se mejoren los mecanismos para proteger el derecho de los timlares registrales
Muchas gracias por sd atencion

s .........,...p'.vi........

Fitma
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Ficha de Entrevista para especialistas en Derecho Civil y Derecho Registral

Temario: Legitimidad del titular registral para foemular oposicida en ¢l procedimiento registral
en trdmite por casos de suplastacidn de identidad o falsificacién de documentos en la Zona
Registral N° IX Sede Lima, 2022

Nombres y Apellidos del entrevistado: Cristhian Rafacl Chumpitaz Pariona
Cargo: Secretario Judicial del Poder Judicial

Indisacones: 13 provente entrevnta forma pane de una invesiigaciia eafocads on ¢l gamiemo & legiti dal
titular reguaral para formular oposicita en el procodmionto registral o trdmite por caeos Je uvlauaan &
identdad o fabificacstn de documenton, Ex importane procisar gec las sespucatas gue uiod beinde weria stilizadas
oo ¥ exchsivamense para desarollar 1 investigacion menckmada v oon fines exclusivamente acaddmicos,
Asimisemo, 5 preciso manfestarle of sgradocimesto por colaboner con o investigacain ol responder I pregunias
e sordn fonmulada a costimuaciion

PREGUNTAS

1. ;Comsidera Ud. que se debe otorgar begithmidad al titolar reghtral para formmlar opesickia en o
procedimbento registral en trimite por casos de suplastacion de identidad? [ Por qué?

Rpea. Si, comsidero en mérito a I Ley N* 30315, donde se advierne gue ¢l administrado estd facultado par oponcrse
al procalimiento de insenpoadn rogistad en tedmite a fin de gue los Regiaros Piblicos, ondesa la oposicada, tachs, ylo
parakeacwin del srdmine por seplantacedn de sdontidad.

2. (Cossldera Ud. que se debe otorgar legithmidad al titular reghtral parn formular opmickie en o
procedissiento rogistral en trimite por casos de Talsificaciin de documwenton? [ Por qué?

Rpea. S, otamos en un suge del crocimiento ismobalano, y que d&dido al fraude mmodiliano debe oforgane comao
titular rogistral del inmecbic ¢l derecho. a formular oposiciin ante la adveriencia de la existencia de falsificaada de
documento, del cusd genera b aparicacis del que of propletano supucsiascate legitimado es quien celchbes ¢l comono,
., sobwe ol ismochle ¥ en virtod el peincipio do iviolabilidad de b propiedad que ostenta of propiadad, no puode
ser perfudicada por usa volustad gec sunca peesid

X [Considera Ud. que of otorgarie legitimidad al titsdar registral para [ beidn en o pr i
rogistral em trivmite garantiza la seguridad juridica de los bicoes inmsebiles” I’Hﬁ'

Rpea, Si, poegue w le da b oporsanidad de oponene ame la eastioncia probads de suplantacion de idenadad o
faldficeckn de docwmento, que se da on gran medida coando existe ¢l trafico inmobiliaro, y al no verse perpdicado
poe b péndida de s progeedad, debe dane las garantias pars que poals cercer su derecho defensa en L profeccide de

s propicidad

4. (Considern Ud, que ¢ de bk d al titular registral para forml posiclon en o
Mﬂhnﬂﬂrﬂnlﬁm‘ ficia va derecho de propicdad i ble? (Por qué?

Rpsa. S, s¢ evitar of trafico de temeno, of frande, b labiladat & p dad X d

gee eeprosenta b realdad juridica, se regulariza o trEfico comercial, vrmmlr.arl pnnup«nlr h hhﬂ’u fe.

8§, (Comnidera Ud. qoe ls falta de degitimidad al titubar registral para formular oposiciin om o precedimionto
registral en trimite perfedicas su derecho de propledad | ble? [ Por qué?

Rpsa. Su L pordida de su derecho de propeadad, o la isviolabilidad de su dorecho de peopeediad, s derecho a s
propeodad privada, 2 0o ser privado & sus benes, 8 su derecho de usar, disfratar, doposer por ol mismo de su bes.

6. ;Considera Ud. que la begitimidad del notario, cdeml, jucs, luncieaario piblico o debitro pars formmlar
opesichin en of procedimbento registral en trimite no o suficente para garantiza la seguridad juridica de los
hicses inmochles? [ Por goé?
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Rpta. 3, eloctivamenic s o suficoste, debo Bculiars al tiular rogisiml punda mmbidn wiiliae s mecanamao
lepales pars oponerse ante ls Ealsificackn de documesios o ssplantscesn de idenmiad, qucn e, que ¢ coms Bl
regisiral cmss pane micre, debe Bacer vales s erecho o idefomiler su prpiedsd privaila

T, Consldera Ud, que d thslar regisirad afecdado debe segulr estands sujein a ks aciuacones del notario,
ciimsal, Jues. Funcionario pablico o krbitrs gara Tormular opesicis oo o procedis gistral e Lrdsite?

R, Mo pongue, o Becko de qoe no eodn visculalo con ks sk vicksdos, e debe reooimans su derecks o gue s
ol s prsmctaric tiu lar quien puala oponere 3 femstar sposdin on ol provedimicntn & ivaripeion repiral m
trimite

K. Comsidera Ud, que la soplasteci en el procedimients reglstral en trimile sobre biens
|nmu“n|-.-h-,ur|uj-.un.|-.trmhn..nmpumm*-r.npf'r

R, Si, cm el sentidhe que acrociontams ke achin iliiton y lon mafizs ismsbabian, cos b suplstaciis & identidd,
oon detrimenss de los derechos del propictario, dete apuniarse con la bepstimidad de oponerse a protoger la segurndad
juridica en el oo comescial inmsobiliane, apamento vilids pafs o dejame en estaby de indelotsicn al
ropciarie,

9, ;Considera Ud, que la fabificackin de & o ol p Himd reglsiral en irdmlie sohre Benes
i cliles LNHﬂHﬂuHMWi#mhmmPﬂm LPar qud?

Rpui. i ponque cres insegmnided juridies, prodects de s wanslerencia lichs de bienes en boi supsedss de
Tabificaada de dovuimenita

i, Comsiders Ud, que som sufic b ¥ e p im implementados por la Sunarp para los
muenumnmuelmumnmmmamum L Por que?

Rpsa. Mo, dbebido que o boom inmobiliario oreor aprande cscala coma s inificos o fraudes comerciales de bomena,
e 2 través e ello, erea diveros modalidades ilicitas, comoe suplintacion de identilal, fbaficecim de dcurmentos
o simulacidn de ackos juridicoos, v la realidad o3 gee con los mecanismo implementados por . Smarp haata abora o
w pusde detener én pram sedids cllo, debe replaicane ¥ formuliie Siesn Mecanisms pars poder daf regpuesis a
exbin hockaom iligilos

1. ;Considera Ud. que la opssickin reghdral es of mejor mecanimo de profeccidn frenie o oo de
siplaniacion de idenbidsd o Talsilcackia de d el ol prondini registral e iramile sebre Bencs
inmuekdes? ; Por qui?

Epta, En cieria medicda sf, poegee anke hecho o bomor conocimionin de un brimil regisiral gee no eld siends
realizdo por el o por ella, pecde oponerse of tiplar, peno en el Coo gqee 0o ke conocimieno. ¢l verdadens tealar
propeclans kegitimado, que poeais, g opcioics idria, cabe peeguiiane.

1 Tiene skgiim aporte final?
Rpita. Por el mormens no.

Mul:lm.»ﬂn:l.‘im por st alencion.
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LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR

OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

FICHA DE ENTREVISTA PARA ESPECIALISTAS EN DERECHO CIVIL Y DERECHO REGISTRAL

Temario: Legtimidad del titular registral para formular oposicion en el procedimiento regsstral
en tramite por casos de suplantacion de dentidad o falsficacidn de documentos en la Zona
Registral N* IX Sede Lima, 2022

Nombres y Apellidos del entrevistado: Carlos Geraldo CHOQUE SALAMANCA

Cargo: Abogado, especialista en d ho civil y istral i lab como
analista registral en el Registro de Propledad lnmquo de la Onclm Registral de Tacna.

Indicaciones: La presente entrevista forma parte de una nvesbgacidon enfocada en ef
ctorgamiento de legtimidad al ttular registral para formular oposicidn en el procadimiento
regstral en tramae por casos de suplantacion de dentidad o falsificacién de documentos. Es
imponante precisar que 1as respuestas que usted brinde serdn utdzadas s0 y exclusivamente
para desarrollar la mvestigacon mencionada y con fines exclusivamente acacémicos.
Asimismo, es precso manidestarie el agradecmiento por colaborar con esta investigacion al
responder @s preguntas que seran formuladas a continuacién

PREGUNTAS

1. ¢(Considera Ud. que se debe otorgar legitimidad al titular registral para formular
oposicién en el procedimiento registral en trdmite por casos de suplantacién de

identidad? ,Por qué?
No. pues, el procedimiento administrativo registral es uno de naturaleza no contenciosa, elio / |
significa que excluye la intervencion de partes fi das y de pc es antagoncas, y

permair que [a oposicion sea realizada direcamente por el ttular registral desconfiguracia la |
naturaleza del procedimiento, pues, aunque la oposicdn se formula por determinados f‘
supuesics, ya de por si cambia la esancla del procadimiento registral |

2. (Considora Ud. que se dobe otorgar legitimidad al titular registral para formular |
oposicién en el procedimiento registral en tramite por casos de falsificacion de

documentos? ;Por qué?

No. pues, & procedimiento administrativo roclstra! es uno de naturaleza nc contenciosa, elic | ;' J

significa que excluye la Intervencion de partes ¢ das y d antagonicas, y || \
J

permitic que [ oposicidn sea realizada d-rec‘ambe por el muhv registral desconfiguraria Ia
naturaleza del procedimianto, pues, aunque la oposickin se formula por determinados
SUPUesIes, ya de por si cambia la esencia del procedimiento registral {

3. ¢(Considera Ud, que el otorgarie legitimidad al titular nglur.l para 'ormulu opoolelén '
on ol procedimiento registral en tramite garantiza la j
inmuebles? ;Por qué?

No. pues debe tenerse en consideracidn cue la seguridad juridica en un procedimiento
regstral. no solamente estd dingida al Cisponente de un devecho, como podria ser
hipotétcamente un af por supl 300 o falsedad documentana, $no que también estd
dirigida a la peoteccion del adquwiente de un cerecho; en ese sentido, al otorgarie legitimsdad al
tiutar registral para oponerse 8l ramie notaral podria dar cabida a re(rssos en la csﬁcacm

del titulo, denuncias de mala fe y por o tanto, ion en el ine
4. ;Considera Ud. que el 9 de lcglu idad al titular roglsmnl para focmuhr
icién en dimb registral en tra beneficia su de propied.

P el p
Inmuoble? ;Por qué?

Si. efectvamente, como consecuencia que el marco nomativo le posibilite mayores
nstrumentos de defensa a su derecho de propeedad, ésta se fortalece; sin embargo. tal como o
dije en a3 respuesta anmerior, esta legitmidad otorgada al titular regstral va en desmedro del
adquinenta del derecho
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UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE

LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR
OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

5.¢Conddmuc.qmuhln¢ohommmaluulummnlunhmluomm
onp::modlnhmmhmlm amite perjud de propiedad inmueble?
¢Por g

No, pues ante la hipdlesis probable de que el legitmado por ley (consul, notano, ez o
funcionano pGblico) demoré © no atienda la denuncia formulada por el interesado, lo cual

involycraria que ¢f titulo en trd Yogue a ir irse. puede ser evitada con el mecansmo

estpulada en el aniculo 3.5. y36¢elal.eyN’30613 ia cual sedala expresamente, o

siguiente

3SLlap que de: la fplsith de doc ande notano, consul fuez, funcionano

Momwnmnmomd, ot de opasickdn con de los
en ks [

|
Como se puede ver, de los numerales cados, el d iante, sin esp el plazo /
reglamentano para que el legitimado por ley se pronuncie, Doneoarod\oaowumvmm / |
interpuesio una denuncia ante ls sutordad tiene esta |

LoyN’30313brogul¢oelau9wom (se ibe soko el articulo 25 y 26 por ser
mas relevanies

on ol proced 0 registral?, ol articulo 25, 26, 27y280dRo¢amenwdola / //‘
Y

af titulo en tramite

oficia & ls

de fa i ia registral al 1 L de la d la de |

muwomxmwmmammomnmmw
ok on jos dcadas en ef articwlo 17 del presente

WMMWMWM
Articulo 26. Suspension y prorroga de ks vigencia del de pr ion del titufo en tramite

E asiordo de presentacitn del tiulo e rdmite $0 SusROnde o 56 i G &) oS Sou ]

1Endouodoqucnolbooh sondad o funcs ! , O e
mammwm.u dad o A g

QEndcosodcqusola'nh d o f 9 of Tnbunal Registral

o grs K Yol ! YD OSSN VIQR S
maumwm-u idad o A fog

Como se puede ver, el efecto inmedato de la on de la P de una
denuncia ante Registros Pablicos, es ka suspension del titulo en tramite y con elio el Registro
inicia las adenir 2 fin de Moﬂunoonanolognmadoupwnm
Ahora, si blen el teular registral no_cuents

oponerse al procedimiento registral, = que. diend -mdisposm'vosleguee
transcritos, el ttular registral goza de una suerte ga legtimidad sustantiva, entendida ésta como
nmmmpwqumﬂmmmmouunmmm llamese,
vendedor en un contrato de compraventa en via notanal, o dado © emp do en un

proceso paical, adminsyado en un pr ento , O parte cor e en un
ptoccsoarbtm uwmmm&:wmuthmmlnhmmmam
instancias registrales de la denuncia interpuesta
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UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE

LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR
OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

En ese sentdo, Sero que xmaqmmomm:ummmu
falta de legitmidad procedmental en el ramits de s en la
hipdtesis de que el btular registal ungalahqnwwpwo.dmnu pauopomm Laue
sucedenia?, o prmero es que &l Registro Publico no tene ia etapa probatoria para determinar
una sup 0 falsedad docy ia, ontonces, necesanamente oficiard a la sutcrdad o
vuwuomoxwﬁewmmnnpfwnmummmvw can a
confirmacién de |a existenca del VICo 5@ Poded tachar el o, L Gud estamos viendo?, estamos
vendo que i legitimidad peocedimental ofcrgaca al titular registral resutaria JUSCra PUeS és%0
w«mmquwmmdeunmdﬂmwosmwommam
manredas serdn s que expicionon el o 0o quenss o ' olo. Lse
Mvuladmmmw:dmmmlmwabgnm
procedimental tal cual 10 CONDCEMCS Moy POr My?7. S5 POr SUPUESIO, emonmwmwaed

derecho de comunicar dela denuncia inferpuesia y 1 hipotét L]
otorgaca ante bhular registral para fines practicos seran 1o mismo

6. ;Considera Ud. que la legitimidad del rio, consul, juez, My pablico o
arbitro para formular oposicion en ol procedimi istral en no es sufick

para garantizar la seguridad juridica de los bienes lumu.uu? LPor qué?

Sl wumob‘mmaiemﬂwmmvmwwm
Was benen © MmO J0s vikics Ge suplantacidn o

para ar que
!dmad
1.¢Conudonu¢ wdmuummldnudom.ommmwjmam
del o Juez, K P © arbitro para formular

posicion en ol p i registral en trémite?

Sa mquumsupomdum no debe entenderse quo, & esios Suelos
Qi 308 N0 S8 P ian dentro del plazo reglamentaria (5 dias). el derecho del thutar
pd0. pues debe lenerse presente que 18 Ley N* 30313 posibita que

cloenu'cxmmal woenapramum para que éste disp el pr W e
mumlommummwmymdmmmmwm
Mohammnwmmwmawymsoﬂum
registral lo ias Coutelares de no INNOvar con edectos inchuso & los

as

titulos en trdmite. como el Tribunal Registral io ha admisdo

8. ;Considera Ud. que la suplantacidn de identidad en el procedimiento registral en
tramite sobre bienes Inmuebles vulnera s seguridad juridica que ofrece los Registros
Publicos? ;Por qué?

Si, evidentermente la vulnera, el esiogan de 's SUNARP es “protegemos lo que tanto e costo”,
este enunciado pone @n banrderd la principal Aancitn de los Regisirios Piblicos, el cual es
bervdar seguridad juridica, y todo acto que atenta contra efla, significa un hueco que hay que
COmogir, Sin oMbarge, Nngan sisiema es invul e nil parfecto, nente habed vicios
dewp‘anhcoonow ypouebohlymmwm los msmos que deben ir de a mano

con los prncip et ye

9. (Considera Ud, que la falsificacion de di
mmmmmwmunmwuwmummmm

Publicos? ,Por qué?
Si. por lo fundamentocs de La respuesta 8

a5 1 "

10, ;Considera Ud, que son sufick los i dep p
por la Sunarp para los casos de 1on de identidad o fatsificacion de
documentos? ;Por qué?

S, act los contra @ fracde regisiral estdn establecidos en @ DI-01-2022-

SDNR-DTR, Drrectiva que Consonda y Sisteenatiza las Medidas Adminstrativas de la SUNARP
Contra ¢l Fraude Regstral apeobado por fa Resolucién Del Supenntendente Nacional De Los
Regstros Puthicos N* 018-2022-SUNARP.SN. esta drectva acumuid 10das aquelas dspersas
normatvas que tienen por finakdad evitar o corregr una supl ¥y falsedad docur
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LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR

OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

N

oo y contado al procedimiento de OPOSIOON ANAkZA00 MESUlan SACKHOlNS Pard proleger o
SONacho ol 1yl registral ante Ca108 de suplantacin o falsdcacon

11. 4G Ud. que la op 0 g es ol mejor mecanismo de proteccion
frente a casos de de id: o falsificacion de d on el
P 9 I on sobre blenes iInmeebles? ;Por qué?

En realcad, es la Unica, ya que los demds mecanismos 00 protegen ol derecho cuando o
A0 vicRdo ¥ se ha nsciio, y con $nes de cancelacon de asento  No podria sefalar que o5
s megor. pero Consitero que Brnda una adecuads proteccon

12, (Tiene algén aporte final?

Considero que 13 burocracia, 13 Gita de empatia de los legmados por loy, podvia genora
PANUCIOS 8N o rimde S8 CPGHICIEN, ol POdIa 1efr2arse con maSdas de pronttud y poonided
en el rdmite de estas denuncas

Consdero gue s Sgurs oo Is leg o ol pe de Cp i, 0% 3510 un nombre
Que se le asigna a os legtmados por ley, 3 In de no desconigurar la maturaleza no

coMenciosa del procedimients registral, PUes on reakdad o o registral y no ol 8, ¥
cuents con legitmidad ol tener ol derecho de comunicar & denuncia mterpuesta, y como
consecuencia de ¢lo so foga a mismos fnes. Para muesta un boidn, ol procedimento de
otacn praventive por presunts fEuficacion de documertos, o legtmado prncips es o
2amnistrado (que induye d Stular registral), pero ¢ porque aqul si. y en of procedmiento ce
oposicin NO7. pues 95 smpla, e gl rlo de o SN provertiva o

do cale registtal de un thulo ha concluido, ¥ I que se ventia
€3 Unicamente un procedmiento administrativo comun en aplcacon de la ley N* 27444 y
FOPAS SSPOCAS. MINIAS 00 Guo 0N 6l PAMNE S8 CPOSICK, ROS ENCORIAMSS 0N Senro &9
o gistral de naturaleza NO COTENCIOSD en donde aun o adqunente
del Gerecho tiene parte actta

’

&mNyw-ﬂ’ﬁl-umhmm ¥ 0piriuna an B aphicacién de B norma 8 fn
de NO peruACar Jos derechos de 1os administrados

MNUCRas Graciss por su Mncion

rm"‘
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LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR

OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

Ficha de Entrevista para trabajadores del Registro de Predios de Ia Zona Registral N2 IX
Sede Lima

Temario: Legitimudad dol ttular registral para K I e en ¢l p Jimicnto |
en ramae por casos de suplastacion de identndad o falufmmon de du:um;mm < la lom
Registral N® IX Sede Lima, 2022

Nombres y Apellidos del entrevistado: PENA ACERO CHRISTIAN JORDI
Carge: TECNICO REGISTRAL DE PROPIEDAD INMUEBLE

lamumw[mmmdtun e ofocada on o de ) dad o

mh regstnal pan & P on ¢l procods pegistral on raemig por casos 3¢ suplanstacon & Mecridad
fi & & Es g procisar que b rowpucyias gue indod bemdc scram wiilkoade w0l y
culnnam:pu&mlwh o estigacin meacioneds » con Mnes exchash amenic aoadimioos Asmtan. ¢
pox Con oss inestigackin o rospondor b progentas que sesan

of agr
‘amuh.h -wmma
PREGUNTAS

1, jComidera Ud que wo debe otorgar begh d o tioslar rogh para K P o™ oo
procolimicnio roghiral oo trimite por cases de wplintacién de ideotalad? [ Por qué?

Rpta SU comadone gue se debde coorpar Tegommedad al tiubr regssind pora formmlar oposioin porgue o b persoon
peradhcads directamente rospecto 3 b usplantaciéa de Mertidad. st ox, ovita quis se dillate sain of tictapo hosta que
¢ tealice um de bn pot bos K dos pot b key NTI 1Y

2 [Comidera U que se debe otorgar legitimidad o tioslar regntral para fermelar oposiciin o o
procedismiontn rogharal on seimie par cases de Talsificackin de dacumenton™ [ Por quie

Rpta Si, comidone qoe se debe ctonpar kopitinnidad al titelkar scgivesl poss (i £
mﬂmnboel TESPECH 4 U Msm\x-onktwnmmaumdvmﬂm bu:!pddlmhwm m

P P> o0 o cansas lox alicion a los amies cncangados.
3. ;Comidera U4, gue el whe begitionidad al titular regniral pars formalar eposicida en of procedimicnte
vegistral oo trdmine garantion le sepnridad juridica de o hicacs mmachies” [ Par gué?
Rpta Comidero que v g b rud ‘Mukhkmmiw:mcmmm
Mamwmmwdunh«mnlaumb Lartado 0 qee huy ae Dabuficad \ 0 qee
w:q-mc-hlmm)«ctquchr«mhmnnmmunlmmum-m.«\hd-;ummmh
P wlaladon
4. Coasidera Ud. goe o : de hegitiadad al titular vegioiral para & dar spesiciin en o
» di on trdmie beaefici su devechs d¢ propiodad inmuchie? [ Por qué?

Epta Comsadom que o o bereficn poague of tealbar repmtnal podel hacer wo de un mecanismo rogistrad 2 o ccios &
Racer valet su desocha

£, JCsnsiders Ud, que la falta de Seginimidad ol tinlar regisoral pars formular spesichin en of pracodimionto
regharal on trdmise porjudica se dorochs de propledad inmuchie? [ Por qué?

Rpta Comadon que 00 perjodicn poagee ¢l derecho gue ¢ ve sfeviado o b encepoon de B tmfercscn soalioada
porge 1 gormplo o ks compon onia N OCuWITe oz & b sscnposim sole sirve pan ks segundad
pandica

6. ;Comidora Ud. gue L kegitimidad del sotarie, chmoul, juce, fusciomario pablico o debitro para formular
apasiuim on el procedisients regntead on trhmite no s seliciente pars paramtion la segursdad janidics de s
Blenes Inmucdio® [ Por gui?

Rpta Comidon quc 1o o salicione posgue sepim ks Sriussiion maches voocs 3¢ ha comstmado goe expien males que
¢ encucoomn conformudos por professombes S Derecho on et case inchsive 508 legitimados por ks Ley N* 30313

.(ml‘,q-tllh-hrnptrilhu‘lW-plrm-‘-nkhah\m-!ﬂm“
j-u.'-m’iunomnmhr—lu ickin en of p istral en

Ry (Mﬂg«n&ﬂ.ﬂucmhkmlm:mpmdtmhmm su owbargo. dbe
e bos b dos por ks sormm debido 3 que poaden mchmn e seplastedo 3 dilos mismos
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LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR

OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR

4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

&, ;Conshdera Ud, que la s Ha de Wewildad on el p iim regisiral en irdmse sobre bicses
inmueties vulsers b sepuridad juridics que sfrece ks Regiseros Pablicos? ZPor que?

Hypea. Comadero que Ls suplaninciie de idenisded velners ioealmene L segunided perkon porgue |a segunidad jeridecs
radicn gnire uno de sus sepucsios on qua lo que b registrado so condscs con b realidad orimnogisiral, sin cmbargn,
al existir suplanincibm se esu kegitimands un heoho mw scorde & derecho mo oorde & |n realdsd

H_ rUonsidera Ud. gue la Talsilcacsin de docesenies oa o pocedimiento regiviral en orbmine sobire hicmes
inmuchies vulners b sepuridad juridics que sfrroe las Reginero Pablicos? ;Par qué?

Myt Comiders que ba Bibsilicacion de documenion. velisera lofalments b sepuridsd junidica posgee b seguridad
junidica mdica entre o de sus sepoesios on gee ke regisimds se encuentm esishlecudo con ¢ prinopio de buena fe
etwil, gin cmbargo, al e Tlifcacbn ic e k der un heche Fraudal , ey o6, mm vulneracidn al Dereclo
ensi

1k, ;Cansidera Ud. gee son seflcenics los mecanismos die protecckin implemeniados por la Sunarp para s
cama de suplantackin de idestidad » Lilsificscién de documentes? [ Por qué?

Rypea. Conskleso gue |s Sunsp v en gonersl o sl prdos por o e eenobigico b penmilids Gnakeces sis
nrvebes do sepundisd sin embarpo dia a dia ks malfias de igml maner =2 van perdfoccionemdo ¢ incherve podria osiar
irmcaibkndose de al g munern Troadilenms gue ven & dscoance

11, ;Caasiders Ud qoc L spasicain regisival s o mcjor ; i freate B¢ smgl
[ uh'-hllll o [ahiflicaciin dy docwmenins on g precodimicsin nrrndnll on irdmiic subrg bicees —llrhll:'l"
JPor gqud?

Ryp. Coresdens gt B0 o5 o MEjor MECHBSIT Porps: Evete un nivel BUCrilion qie £8 nEcesils (um 5 s
bt 5 e b lierpa deide of concsmenio del Trnde bk s conmnicscin

12, ; Tiene slpin aporie final?

Rpia, Seiales que Loy N7 30313 que si bicw ci imulcicnis sin casharg) sanln qué cuislc una prascupacioa por b
sepuridiad jundica

Muchas gracias por su atemeiin,

Firma
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LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR

OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR

4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

Ficha de Enrevista para trabajadores del Registre de Predios de la Zona Registral 571X
Sede Lima

Temario: Legitimidad del vivukar registral pasa foemular oposiciia en ol procedimiento regisiral

en trdmite por casos de suplamtacidn de ideniklad o Falsificascion de documentos en la Zona

Registral N7 IX Sede Lima, 2022

Mombres ¥ Apellidos del entrevistados Navar Ramon Bodriguce Andrade

Cargo: Teenloo Registral
Indicaciones: La presente entrevinsa forma pane de ura invessigacide enfocada en el olorgamiemo 8 legitimidad al
lilular repniral parm fermulas o i en el registral om IEsle por casos de suplasiaciin o

identidad o falsificacsin de documentos, Bs |n'|'\-rnan-nr provisar que las mespuostas que wicd brirde sordn wtilizadas
shis y eichisivamente para desavollesr b investgacion mescssiads ¥ ool Afes exclusivaments scadimicos.
Asimivm, o precisn mamfesiarle ol agradecimionin por colahor con cda imvedigacin al respomder las proguntas
g sevdn formulsdss & coatnuscin:

FRECGLUNTAS

L Uesskdera Ud. gue se debe olorgar legithmidad ol titular regiiral para oreler opssicka en o
privevdimiznio rogistral on Srimily per casos de suplantsciin de identidad? § Pocqu?

Rpea, Mo s le dohe dar kepsimidad, ponque o pocedi registral ex unn no comencin, o dosir, ne slmite
imromidn mi lits slgura, salvo alpanas exoepciones.

1 pUoeskdera Ud. gue se debe olorgar legilimidad ol titular regiiral pars forssuler opesiciia en o
procodimienlo rogistral cn irmnile per casos de labilicacién de docmmenton? [ Por qut?

R, M0 s e debe ddar legitimidlad, ponue w evtaria vulnersdo Ly saeralers del procodisicain regisiral.

A (Csnsidera Ud. que ol olorgarke legitimidss al titskbe regivieal para formolar oposicion en o precedimienio
regisiral on irfimiie garantiza |a seperided juridica de los bienes insebles? [ Por qué ™

Fpa, Mo, pongque ¢f dadks legitimedad al titelar mpniral no soria seficionie para poder brindar s segenidad jeridica de
Jors bienes inmuebles.

4. Comsidera Ud. gue ol storgamiicnio de begilimidad al tbular regi | para [ il il en o
procvdimienio registral on irdimite beneficia s derecha de propledad inmeeble? ;Por qué?

Ripita, Moo, e 38 ya lices: otnos s prara salvaguantad su desrcho & propicial.

&, Comsdders Ud, gue la falis de kegitimidasd al gilar registral pacs formular opedicion os el precedimiesio
regisiral en trimiie perfedicn sa derecho de progledad | nesscbile? [ Por gud?

Bpa, Mo be perudica. porgue puede sowdir a las instancies administrsives o jsliclks comespondienics a reclamar
s derechin

6. Considera Ud, que la legitimidad del nolario, ciesal, joee, luscissario piblice o drbitro para formelar
oppsdchim en & procedimients reglsiral en inimiie no e sullckenie pars garantizar la segurided jeridicn de les
I i lilen? Posr gquet

Epta. Sies saficienie, posges elhin son s luncionanios que diesos mens &l vivsle on conflicto ¥ son ke mds iddses
en desunciar sy (abificaciin,

T, ;Conshdera Ud que o thular reglstral afectado debe seguic sstando sujeio @ ks scisacones del notaro,
oonsul, jues Funcionanio pablco o rhiire para formiular opesicids on o prooedimsdem o reglviral em orbeiie?

Bpea. Bl tilar regharal afectado debe sepuin estando sujeio a lis soiuaciones del notario, obnal, jece, fancionarnio
prblices o bt ya que son s mds indicadon o proveris ¢l o de ok
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K. ;Comsldera Ud, que la sapl ton de Mentidad en of procedimd registrad en trimite sobre blenes
inmuchies velners ks seguridad juridica gue ofrece los Registros Pablicos? [ Per qué?

Rpea. Si, porgee se evil afoctando of derecho de propeadad de mancrs Segal

9. (Considera Ud. que b falsificacién de & eon o procedi givtral en trdmite sobre bicnes
lnmlu'“ﬂ vulnera ka seguridad juridica que ofrece dos Rd-lrm Piiblicos? ; Por qué?

Rpea, Si, porgee so eatd afoctando of derecho de propeadad de manera frasdelenta

10, ; Comidera Ud. que son suflcientes los mecanismos de protecckén implementados por la Sunarp paras bos
casen de suplantacion de identidad o Babificacion de documentos? [ Por qué?

Rypsa. No son suflcentes, deberfan de mejorane © implementane con saas poditea sectonal en oonjusto

15 ;Considera Ud. que la opesickin reghtral s o mejor mecanismo de protecoda fremie o cass de
suplantacién de identidad o falsificackio de documsentos o of procedimionto registral en trimite sobre bicoes
Inmuchdes? ;Por qué?

Rpsa. No o ox, ya que oste ox un mocanismo &¢ peoseccido reactivo, es docir, en of momonto qee sucodon los hochos,
¥ POF A0 B0 &5 S00 PEVERiND Gue Mynde o evitar gue se comieta el acto ilicito,

12 Tiene algia aporte final?
Rpea. Ninguoo

Muchas grucias por su atencion

Firma
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FICHA DE ENTREVISTA PARA LOS ABOGADOS ESPECIALISTAS EN DERECHO
CIVIL Y DERECHO REGISTRAL

Temario: Legiimidad del titukar registral para foemular oposicidn en cl procedimiento registral
en trémite por casos de suplantacién de sdentidad o falsificacion de documentos en la Zona
Registral N° IX Sede Lima, 2022

Nombres y Apellidos del entrevistado: JOSE CIRILO FLORES QUILLE
Cargo: Notario Piiblico de ka

Mumme\ml«mm«umm\mnw docada on ol e ) dod al
titular repeteal para formule oposcida on ¢l p pivral en dmile por cmos de suplasiaciia &
identidad o falsificackdn de documenson. Es mwun\‘ procisar gue las respuesas gue waod beindo sorde solizadas
solo y exchusivamense para desarrollar L investigaciGn menckmada y coa fines exclusivamesie acodémicos,
Asimismo, ox preciso mandfostarle ol agradecimecato por colsborar com oda investigacda @l rosponder I pregentas
que sorin formuladas a coastinuacion:

FPREGUNTAS

L (Comiders Ud. que se debe otorgar legitimidad ol titular registral pars forsslar opesicie en o
procedimiento rogistral on triimite por casos de suplantacion de identidad? ; Por qué?

Rpta, Si, porque jassis of torcoro kepitimado va actuar & manora inmediata como ko harfa o titulae regivtral afectado,
porgee siompre va i ver un peocedimionto previo de vernificacdn méaima, incluso o sotarke tene @ plazo pam
promncizese al respocio, en cambio, of wsario lo puade hacer on o mismo somesto o o Gue IO CONNCIMCEID ¥
o0 munca 1o van hacer ol olasul, ¢l motasio, ol drbitro, o) jeoz, el funciosano pdblico, por fo berocrinico de Jos
trdeites adutinnaraivos.

2 (Comidera Ud. que se debe olorgar legitinidad o titular registral para [ . posicidn ol
procedimiento reglstral en trimite por casos de falsificackio de documentos? [ Por qué?
Rpta. S pongoe ox ¢l afectado divocns de los actos frawdulenios, ¥ ademids poegee plamicaria b oposicidn on forma

decns; b medida sera més efectiva en famcedn al Bempo v sio lis dificultades peopias del trimste que supondia
primeno acudic & sujeto legitimado, porque havta gue dure [a ramitologia peade ocurrin mockas cosdn.

X ;Considera Ud, que of otorgarie legitimidad & titelar registral para formular oposicién en of precedimionto
registral en trivmite garantiza la separidad juridics de fos blenes inmuchles? [ Por qué?

Rpsa. St porqoe se reforzaeia b segundad jerk®ca de ks Regntros M-:o\ v:da \t'l quc £ mﬂu 2 mis sujetos
legitimadon que puadan conocer sobee La posibilidad & wpl: o dn de &

Ademds, comidero qoe al ser directos ¥ mds agiles, w evitanks gue mshos actos lhnoolna» s inscriban, porque
algosos cason davia que Barya la tassiiologia nocanal muchos actos podeian inscritiese. En resumen, ¢ Registro w
hencfickana porque habria una mayor coloridad do s acmacones ¥ comunicackia directa con ¢ bl regintral
afectado.

4. (Considera Ud, gue ¢l i de legitimidad al titular registral pars 1 al Scion en o
procedimiento rogistral en trimite beneficia se derechn de propiodad § ble? (Por qué?

Rpta, Si, s vez gue puede defonder su dorecho de propiodad inmuchic de manera directa y ripada Para mi ¢l
owegar de kg dand al titular vegistrad os beneficiono poogue se dark sna economia de gastos y de exfoerna

5. (Comidern Ud. gue la falta de begitimidad al titular registral pars formular eposicion en o pi dis
registral em triimite perjodica su derecho de propiodad insmeble? ;Por qué?

Rpta. Si, ponjue se otaria frenic a wna afectscion al derocho de peticidn del titalar st o que mo e o otorgs
legitimidad para prosontar su oposicia, peesio qee el derecho de peticada e um derecho fundamental reconocido poc
Ia Comtitacide. Emcoces ame la verificacsda de ena suplastacida evidente [cimo se le pucde oepar of derocho d&e
aowa o afecado?. o como nogarke o mcoso a la pesticn hablando ya desle o aspocto peocesal, para sor mds
enenddle, 1 pumto, W posgo como cjemplo del derecho a 1 vida, yo legislador i otorgo ¢ Serecdo 4 la vida
pero no e oy ¢f derocha a defender b vida |, o dlgo abwardo, por rogla goneral o primoeso que tene gee doefender of
derocho e of titular, abora que es0 s ejerza hajo detorminadas garantias ¢ otra <osa Sndinta

6. mem.umwmmm.mhn.mmhummm
widral on trimite no s sufich para Ia ridad juridica de loy

Mnuh-hlu? iPor qué?
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Rpea, Considero que no, porgee acudir al notasio. al comal, & drbitro, al jece, al Ssocwonano pibice os tedioss; ¥ i
ol & cacucniran ¢n otro lupsr como seria oo, sevia complicado, o madestar del aslar gl afoctado

incrementania
7. iConsidern Ud. que o titnlar reghtral afectado debe u‘llrm-nhwjdn nhmudonn‘dndnﬂo.
chnsul, jucs, funcionsrio pabiico o drbitre pars formular opesicide cn o pr gistral co tramite?

Rpea. Consadern que no, pocs |a imermadiacite de 1os sujetos legitimados constiteye un obsticulo inazonable para el
corcicn do la accion; sin embarpo, dbe adoptare un mocanivmo Jo parsetia para que ks tielares rogistrales
alectados a0 fonmulen oposiciones freme al p i registral. infundadas o maliciosn.

8. (Comsid Ud. que s ion de en o p i i registrad en tramite sebre bicoes
IM-dmhmth‘ﬂnwdthmNﬂkn’ iPor qué?

Rpta. Poe sapacian, s suplastacidn de ideatadad velncrs L seponidad juridics que ofrece los Registros Pablicos

9. (Comsidern Ud, que b fakificacién de & dimi istral en Irdmite sobre bicno
M-mummwnmhuwmwm .hrm‘

Rpea, Si, ks Gbificacion de d wulnera b swepundad juridica que ofreoe fos Rogistros Publioo

10, ; Comidera Ud. que son suflck los de pr chim [mph dos por la Semarp para los
mkwmmamuowm«m“ 7 LPor qué?

Rpta. Considero que oo, aln falta mejorar fos mecanismos gue exision y proposer otros qoe esoén ol nivel de las
meevans secnologias, Exiton varios mecanismes contemplados en b loy, pero, asaqoe utilicon todos ks seocansumos
que Jos ofrece el Repatro. no o5 una gacantia absolsta.

1. .0 Ud que ln opesicid gotral e o mejor mecanismo de proteccidn frente o cases de
suplantacion de identidad o falsificackin de d m el p dimi registral en tridanite xobre bienes
Inmuehies? ;Por qué?

Rpta. Conshdero que no, va que ¢l legislador debwd darle legitimidad on casos muy pumsales, ¥ en caso de prosontar
OpOsiciones sl ser sujeto de multas o peevio & ello pagar una conracautels. Falio crcatividad del Leglslador.

12 Tiene sigtim aporte final?

Rpes. Consbiornn que en sa momcsin 1o s¢ e otorgo legitiasidad al titular regiseal par formolar oposicida on ¢l
procedimicmo registral on tedmile, por coanto §a loy extuvo dada en feacidn ¢ evitar que so fonmslon oposiciones 0
solicitod de oposicsones maliclosas o mfundadas, porgee i 10do of musdo podicn peesentar oposicda, emlonces
hebicra usa gran cantidad Je solicitudes que abvumaria & regivtradon, estonoes o uma manera de fromar a todas
aquellas soliciades do oposiciones infundadas, ya que cumndo hay un filtro dado por bos sujetos legitimados entoaces
¢ Uosabonts o Jon usianion & peesentar Oponicionss sin sastemo, sin la exivencia de un Glro ¢ camino sena bibee
para gue formulon oposiciones por cantdad. Sin embargo. of legislador ha podido acubar algusa forma para evitar
e s¢ Soemlon oposiciones sfandadas,

Por cora pane, con la Ley 30313, 6 Regiveo s¢ conviene como una sueme de juer, poogue liene gqoe eesalver en
conflicio, promovids por ¢l opositor que se va penjudicar y beeno ¢l Rogistro a0 oxti propesado para resobver
conflictos; sin embarpo hay Que teser on cuenta que of poder judicial no es el desco drgano que puede resolver
conflictos, e of principal, pom senemos kb jesticia arteenal,  usticia de la commmidades campesinas ¥ la justicn
makiar, entonoes porgue no podrks ¢l Regrsanos prommcianse o respecto?

Muchas gracias por su stencidn
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ANEXO 6. Guia de evaluacion de expertos

A

“r
} UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE

MATRIZ PARA EVALUACION DE EXPERTOS

“LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR OPOSICION
EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR CASOS DE
SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE DOCUMENTOS EN
LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022”

Apellidos y nombres del experto: MEGO SILVA ANDRES

Titulo de la investigacion:

Profesion del experto: ABOGADO Grado: PhD( ) Doctor( ) Magister(x ) Licenciado( )

Universidad donde ejerce docencia el experto: | UNIVERSIDAD PRIVADA DEL NORTE

LEGITIMIDAD PARA FORMULAR OPOSICION EN
LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA

El instrumento de medicidn pertenece a la categoria 1:

Mediante la matriz de evaluacion de expertos, Ud. tiene la facultad de evaluar cada una de las preguntas marcando con una “x” en las
columnas de Si o NO. Asimismo, le exhortamos en la correccion de los items, indicando sus observaciones y/o sugerencias, con la
finalidad de mejorar la coherencia de las preguntas sobre la variable en estudio.

Aprecia .
items Preguntas Observaciones
si | NO
1 ¢El instrumento de medicién presenta el disefio adecuado? X
2 ¢éElinstrumento de recoleccion de datos tiene relacion con el titulo de X
la investigacion?
3 ¢En el instrumento de recoleccidn de datos se mencionan las variables X
de investigacion?
a éElinstrumento de recoleccion de datos facilitard el logro de los X
objetivos de la investigacion?
5 éElinstrumento de recoleccion de datos se relaciona con las variables X
de estudio?
6 ¢éLa redaccidn de las preguntas tienen un sentido coherente y no estan X
sesgadas?
7 ¢éCada una de las preguntas del instrumento de medicién se relaciona X
con cada uno de los elementos de los indicadores?
8 ¢El disefio del instrumento de medicion facilitara el analisis y X
procesamiento de datos?
9 éSon entendibles las alternativas de respuesta del instrumento de X
medicién?
10 ¢Elinstrumento de medicion serd accesible a la poblacién sujeto de X
estudio?
1 ¢El instrumento de medicién es claro, preciso y sencillo de responder X
para, de esta manera, obtener los datos requeridos?
Sugerencias:

Firma del experto:
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A

bd
} UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE

MATRIZ PARA EVALUACION DE EXPERTOS

“LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR OPOSICION
EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR CASOS DE
SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE DOCUMENTOS EN
LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022”

Apellidos y nombres del experto: MEGO SILVA ANDRES

Titulo de la investigacion:

Profesion del experto: ABOGADO Grado: PhD( ) Doctor( ) Magister(x ) Licenciado( )

Universidad donde ejerce docencia el experto: | UNIVERSIDAD PRIVADA DEL NORTE

SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
El instrumento de medicion pertenece a la categoria 2: DOCUMENTOS EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL
EN TRAMITE SOBRE BIENES INMUEBLES

Mediante la matriz de evaluacion de expertos, Ud. tiene la facultad de evaluar cada una de las preguntas marcando con una “x” en las
columnas de Sl o NO. Asimismo, le exhortamos en la correccion de los items, indicando sus observaciones y/o sugerencias, con la
finalidad de mejorar la coherencia de las preguntas sobre la variable en estudio.

bs Aprecia .
Items Preguntas Observaciones
si | NO
1 éElinstrumento de medicién presenta el disefio adecuado? X
2 ¢Elinstrumento de recoleccién de datos tiene relacién con el titulo de X
la investigacion?
3 ¢En el instrumento de recoleccidn de datos se mencionan las variables X
de investigacion?
a ¢El instrumento de recoleccion de datos facilitara el logro de los X
objetivos de la investigacion?
5 ¢éElinstrumento de recoleccién de datos se relaciona con las variables X
de estudio?
6 ¢éLa redaccion de las preguntas tienen un sentido coherente y no estan X
sesgadas?
¢éCada una de las preguntas del instrumento de medicién se relaciona
7 i o X
con cada uno de los elementos de los indicadores?
8 ¢El disefio del instrumento de medicién facilitara el analisis y X
procesamiento de datos?
9 ¢Son entendibles las alternativas de respuesta del instrumento de X
medicién?
10 ¢Elinstrumento de medicion serd accesible a la poblacién sujeto de X
estudio?
1 éElinstrumento de medicidn es claro, preciso y sencillo de responder X
para, de esta manera, obtener los datos requeridos?
Sugerencias:

Firma del experto:
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N

UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE

MATRIZ PARA EVALUACION DE EXPERTOS

“LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR OPOSICION
EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR CASOS DE
SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE DOCUMENTOS EN
LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022”

Apellidos y nombres del experto: ROCA MENDOZA ORESTE GHERSON
Profesion del experto: ABOGADO Grado: PhD( ) Doctor( ) Magister (x ) Licenciado( )
Universidad donde ejerce docencia el experto: | UNIVERSIDAD NACIONAL MAYOR DE SAN MARCOS

LEGITIMIDAD PARA FORMULAR OPOSICION EN
LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA

Titulo de la investigacion:

El instrumento de medicion pertenece a la categoria 1:

wyn

Mediante la matriz de evaluacion de expertos, Ud. tiene la facultad de evaluar cada una de las preguntas marcando con una “x” en las
columnas de Sl o NO. Asimismo, le exhortamos en la correccion de los items, indicando sus observaciones y/o sugerencias, con la
finalidad de mejorar la coherencia de las preguntas sobre la variable en estudio.

" Aprecia X
Items Preguntas = Observaciones
SI | NO
1 ¢Elinstrumento de medicién presenta el disefio adecuado? X
2 ¢El instrumento de recoleccién de datos tiene relacion con el titulo de X
la investigacion?
3 ¢En el instrumento de recoleccién de datos se mencionan las variables X
de investigacion?
a ¢El instrumento de recoleccion de datos facilitara el logro de los X
objetivos de la investigacion?
5 ¢Elinstrumento de recoleccion de datos se relaciona con las variables X
de estudio?
6 ¢éla redaccion de las preguntas tienen un sentido coherente y no estdn X
sesgadas?
7 ¢Cada una de las preguntas del instrumento de medicion se relaciona X
con cada uno de los elementos de los indicadores?
8 ¢El disefio del instrumento de medicion facilitara el analisis y X
procesamiento de datos?
9 ¢Son entendibles las alternativas de respuesta del instrumento de X
medicién?
10 ¢El instrumento de medicion serd accesible a la poblacion sujeto de X
estudio?
11 (El instrumento de medicion es claro, preciso y sencillo de responder X
para, de esta manera, obtener los datos requeridos?
Sugerencias:

Firma del experto:
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N

UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE

MATRIZ PARA EVALUACION DE EXPERTOS

“LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR OPOSICION
EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR CASOS DE
SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE DOCUMENTOS EN
LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022”

Apellidos y nombres del experto: ROCA MENDOZA ORESTE GHERSON
Profesion del experto: ABOGADO Grado: PhD( ) Doctor( ) Magister (x ) Licenciado( )

Universidad donde ejerce docencia el experto: | UNIVERSIDAD NACIONAL MAYOR DE SAN MARCOS

SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
El instrumento de medicion pertenece a la categoria 2: DOCUMENTOS EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL
EN TRAMITE SOBRE BIENES INMUEBLES

Titulo de la investigacion:

Mediante la matriz de evaluacion de expertos, Ud. tiene la facultad de evaluar cada una de las preguntas marcando con una “x” en las
columnas de Sf o NO. Asimismo, le exhortamos en la correccion de los items, indicando sus observaciones y/o sugerencias, con la
finalidad de mejorar la coherencia de las preguntas sobre la variable en estudio.

Aprecia

= Observaciones
SI [ NO

items Preguntas

1 ¢Elinstrumento de medicion presenta el disefio adecuado? X

¢Elinstrumento de recoleccion de datos tiene relacién con el titulo de
la investigacién?

¢En el instrumento de recoleccién de datos se mencionan las variables
de investigacion?

¢El instrumento de recoleccion de datos facilitara el logro de los
objetivos de la investigacion?

¢Elinstrumento de recoleccién de datos se relaciona con las variables

5 z X
de estudio?

6 ¢La redaccion de las preguntas tienen un sentido coherente y no estan ”
sesgadas?

7 ¢Cada una de las preguntas del instrumento de medicion se relaciona «

con cada uno de los elementos de los indicadores?

¢El disefio del instrumento de medicion facilitara el analisis y
procesamiento de datos?

¢Son entendibles las alternativas de respuesta del instrumento de
medicion?

10 ¢El instrumento de medicion serd accesible a la poblacion sujeto de %
estudio?

1 ¢Elinstrumento de medicion es claro, preciso y sencillo de responder 2
para, de esta manera, obtener los datos requeridos?

Sugerencias:

Firma del experto:
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N

ANEXO 6. Instrumento para el anélisis documental

Gouia de Andlisis documental N° 1
Téenica: Andlisis Documental

Instrumento: Guia de andlisis de resoluciones

DATOS GENERALES DE LAS RESOLUCIONES
Resoluchin N° (00201 T-SUNARP-TR-T | Apelante:
Az 2017 Benito Amulfo Castillo Padilla
Asunito: Oposicion a la inscripeidn de
titulo.
CATEGORIA 1: Legitimidad para formular oposicidn en la Zona Registral N° [X
Sede Lima.
N ITEMS RESPUESTA
1 Pretensidn del apelante Opaosicidn a la inscripcidn de tilo, referido al
pedide  de  comelacion  entre  partidas  del
Registro de Predios de Trujillo.
2 Materia Determinar si es posible acceder a la peticion
controvertida del solicitante
3 Criterio clave asumido El pedido de oposicién s admisible solo si
por el Tribunal Registral concurren dos condiciones: i) la exisiencia de
un procedimiento registral en tramite; i) que la
oposicidn la realicen las personas legitimadas
por la Ley 30313 (notario pablico, consul, juez.
funcionario piblico o arbitro) en los casos de
suplantacidn de idemtidad o Falsificacion de
documentos, presentando solo los documentos
indicados en el anticulo 3 de la mencionsda
Lev. En el presente caso, solo s¢ cumple el
primer requisito. Por tanto, se comprucha que
no concuren los dos requisitos indicados,
4 Diecisidn final Declarar IMPROCEDENTE la oposicidn
Tormulada

Torres Flores Jhoana Pag. 119



LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR

OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

N

Guia de Andlisis documental N° 2
Técnica: Andlisis Documental
Instrumento: Guia de andlisis de resoluciones

DATOS GENERALES DE LAS RESOLUCIONES
Resolucion N7 055-2018-SUNARP-TR-A | Apelante:
Ano: 2018 Carlos Flor Montanchez
Asunto: Anticipo de Legitima,

CATEGORIA 2: Suplantacion de identidad o falsificacion de documentos en el

procedimiento registral en trimite.

N ITEMS RESPUESTA
1 Pretension del apelante Apelacion contra la tacha del titulo por haberse

aceptado la solicitud de oposicién del notario
publico, por suplantacion de identidad del

anticipante,
2 Materia Determinar si la decision del Registrador
controvertida emitida ante ¢l pedido de oposicién sustentado

en la Ley 30313 ;es impugnable ante ¢l
Tribunal Registral?

3 Critenio clave asumido De acuerdo al articulo 43 del Reglamento de la
por el Tribunal Registral Ley 30313, la decision del Registrador es
irrecurrible cuando se trata de un pedido de
oposicion en el procedimiento registral en
triimite. Sin embargo, el usvario puede acudir
ante ¢l Poder Judicial en la via contencioso
administrativo para presentar su pretension.

4 Decision final Declarar IMPROCEDENTE la apelacion
interpuesti,
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N

Gl de Andlisis documental N° 3
Técnica: Analisis Documental
Instrumento: Guia de andlisis de resoluciones

DATOS GEXNERALES DE LAS RESOLUCIONES
Resolucion N° 1716201 8-SUNARP-TR-L | Apelante:
Adio: 2018 Fernando Alejamdro Seminario Arteta
Asunto: Compraventa.

CATEGORIA 2: Legitimidad para formular oposicidn en la Zona Regisiral N IX
Sede Lima.

s ITEMS RESPUESTA
1 Pretension del apelante Apelacion contra la decision del Registrador, al

haber cometido una inconducta funcional al no
haber  derivado a tempo su recurso de
apelacidn contra la denegatoria de inscripcidn
del vitulo de compra venta, asimismo, por haber
aceptado la solicitud de oposicidn “tempeoral”,
la cual no esti regulada en la Ley 30313,
Materia Determinar [ En qué casos procede la oposicidn
comrovertida al procedimiento de inscripeion en mérito a la
Ley 303137

3 Criterio clave asumido La oposicidn debe ser presentada al Regisiro
por el Tribunal Registral dentro del plazo de vigencia del asiento de
inscripcidn. Debe ser presentada por notario,
consul, juer, funcionario pablico o drbitro.
Cabe precisar que la persona que denuncia la
falsificacion de documentos, estd obligada o
poner en conocimiento del registrador o del
tribainal registeal la denuncia realizada ante el
notario, comsul, juez. funcionaro pablico o
arhitro,

4 [Decisicn final DEIAR  5IN  EFECTO la  observacidn
formulada  por el Regisrador Miblico v
REMITIR el presente titulo al Registrador,
conforme al dltimoe considerando de la presente
resolucidn.

b
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OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

N

Guia de Andlisis documental N° 4
Téenica: Andlisis Documental
Instrumento: Guia de andlisis de resoluciones
DATOS GENERALES DE LAS RESOLUCIONES
Resolucion N° 1881201 8-SUNARP-TR-L | Apelante:
Afio: M8 Santiago Vicente Castro Guitiérres

Asunto: Medida cautelar de anotacién de
densnda.

CATEGORLA 2: Suplantacién de identidad o falsificacion de documentos en el
procedimiento registral en trimite.
N® ITEMS RESPUESTA

1 Pretensidn del apelante Apelacidn contra la decisidn del Registrador, al
haber rechazado la oposicion formulada contra
la inscripciin del titwlo mediante el cual se
solicitd la extensién de la medida cantelar de
anotacidn de demanda,

Maneria Determinar si procede la apelacion formulada
controvertida contra la decision del registrador de rechazar la
oposicidn a la inscripeidn de un titulo que no se
encuentre referida a falsedad documentana o
suplantacicn de identidad.

3 Criterio clave asumido La oposicidn  formulada no  fue por los
por el Tribunal Registral supuestos  de  suplantaciin  de  identidad o
falsificacitn de documentos, sino por aspecios
relacionados a la solicitud de anodacidn de
media  cautelar  de  demanda.  Ademis, la
rogatonia del tiwlo objeto de oposicidn, fue
presentada por el juez de la causa,

4 Decisidon final Declarar IMPROCEDENTE  la  apelacidn
Torrmu i,

(35
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OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

N

Guia de Andlisis documental N° 5
Técnica: Andlisis Documental
Instrumento: Guia de andlisis de resoluciones
DATOS GENERALES DE LAS RESOLUCIONES
Resolucion N7 2050-2018-SUNARP-TR-L. | Apelante:
Ano: 2018 Carmen Clotilde Bocanegra Rivera

Asunto: Oposicion al amparo de la Ley
30313.

CATEGORIA 2: Legitimidad para formular oposicion en la Zona Registral N° IX

Sede Lima.

N° ITEMS RESPUESTA

1 Pretension del apelante Apelacidn contra la decision del Registrador, al
haber rechazado la oposicién formulada contra
la inscripcion del titulo mediante el cual se
solicitéd la anotacion de blogqueo registral del
acto de compraventi.

2 Materia Determinar si la decision del Registrador

controvertida emitida ante ¢l pedido de oposicion sefialando

sustentarse en la Ley 30313: jes impugnable
ante ¢l Tribunal Registral?

3 Criterio clave asumido Es irrecurrible la decision del registrador sobre
por ¢l Tribunal Registral el pedido de oposicion, de conformidad con ¢l
articulo 43 del Reglamento de la Ley 30313,
Ademds, el solicitante no estd legitimado por la
ley.

4 Decision final Declarar  IMPROCEDENTE  la  apelacion
interpuesta,
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OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

N

Guia de Analisis documental N° 6
Técnica: Andlisis Documental

Instrumento: Guia de andlisis de resoluciones

DATOS GENERALES DE LAS RESOLUCIONES

Resolucién N° 870-2019-SUNARP-TR-L | Apelante:

Aiio: 2019 Gloria Macha Escobedo

Asunto: Bloqueo de partida registral.

CATEGORIA 2: Legitimidad para formular oposicion en la Zona Registral N° IX

Sede Lima.

N° ITEMS RESPUESTA

1 Pretensién del apelante Apelacion contra la decision del Registrador al
haber rechazado la solicitud de bloqueo de
partida al amparo de la Ley 30313, hasta que se
resuelva su proceso juridico sobre nulidad del
acto juridico.

2 Materia Determinar si la decision del Registrador

controvertida emitida ante el pedido de oposicién sefialando

sustentarse en la Ley 30313: ;es impugnable
ante el Tribunal Registral?

3 Criterio clave asumido Es irrecurrible la decision del registrador sobre

por el Tribunal Registral el pedido de oposicién, de conformidad con el

articulo 43 del Reglamento de la Ley 30313.

4 Decision final Declarar IMPROCEDENTE 1la apelacién
interpuesta contra la tacha sustantiva.
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OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

N

Guia de Andlisis documental N° 7
Técnica: Analisis Documental
Instrumento: Guia de andlisis de resoluciones

DATOS GENERALES DE LAS RESOLUCIONES
Resolucion N7 479-2019-SUNARP-TR-T | Apelante:
Afio: 2020
Asunto: Oposicion a la inscripcion Freyder Napoledn Ordéiez Cabellos

CATEGORIA 2: Legitimidad para formular oposicion en la Zona Registral N° IX

Sede Lima.

N° ITEMS RESPUESTA

1 Pretension del apelante Apelacion contra la decision del Registrador al
tachar un titulo mediante el cual se formulé
oposicién  contra  la inscripcion  de  la
prescripeion adguisitiva de dominio.

2 Materia Determinar si jes impugnable ante ¢l Tribunal

controvertida Registral la tacha dispuesta por el registrador

que estd sustentada bajo los alcances de la Ley
303137

3 Criterio clave asumido La segunda instancia (Tribunal Registral) no

por el Tribunal Registral debe evaluar la  decision del registrador
sustentada en la Ley 30313, Ademds, no cabe
oposicién al titulo ya inscrito, lo  que
corresponderia es una solicitud de cancelacion
de asientos, ¢l cual debe ser presentado ante los
Registros Pablicos por notario, consul, juez,
funcionario piblico o darbitro, siempre que se
trate de una presunta suplantacion de identidad
o falsificacion de documentos,

4 Decision final Declarar  IMPROCEDENTE la  apelacion
impugnada.
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OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR
UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

N

Guia de Anilisis documental N° 8
Técnica: Andlisis Documental

Instrumento: Guia de andlisis de resoluciones

DATOS GENERALES DE LAS RESOLUCIONES
Resolucién N° 1630-2020-SUNARP-TR-L | Apelante:
Aino: 2020 Simén Alfredo Torre Palomino y
Asunto: Recepcién de obras Teodocio Benites Palomino
CATEGORIA 2: Legitimidad para formular oposicién en la Zona Registral N° IX
Sede Lima.
N° ITEMS RESPUESTA
1 Pretension del apelante Oposicion contra la inscripcién del titulo
mediante el cual se solicité la inscripcién de la
recepciéon de obras con modificacién del
proyecto de la habilitacién urbana, por ser
irregular, indebida e ilicita, y en consecuencia
afectar el derecho de propiedad. Asimismo, se
solicit6 pedido de informe oral.
2 Materia Determinar si resulta procedente el recurso de
controvertida apelacion interpuesto por tercero opositor a la
inscripcién.
3 Criterio clave asumido No resulta procedente el recurso de apelacion
por el Tribunal Registral interpuesto  por tercero opositor a la
inscripcién; por lo que el registrador debe
rechazar de plano el recurso interpuesto y no
remitirlo al Tribunal cuando no se encuentra
ante alguno de los supuestos establecidos en la
Ley 30313
-+ Decisién final Declarar IMPROCEDENTE el recurso de
apelacién, asi como el pedido de informe oral.
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A
r OPOSICION EN EL PROCEPIMIENTO REGISTRAL EN TRAMIT[E POR
4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

Guia de Andlisis documental N° 9
Técnica: Andlisis Documental

Instrumento: Guia de andlisis de resoluciones

DATOS GENERALES DE LAS RESOLUCIONES
Resolucion N° 2350-2020-SUNARP-TR- | Apelante:
L Ano: 2020 Walter Jhunior Alvis Sinchez
Asunto: Oposicion a la inscripeion

CATEGORIA 2: Legitimidad para formular oposicion en la Zona Registral N° IX

Sede Lima.
N°© ITEMS RESPUESTA
1 Pretension del apelante Oposicion  contra la inscripeion  del  titulo
mediante ¢l cual se solicité la anotacién de
demanda en el inmueble inscrito.
2 Materia Determinar si procede la intromision de un
controvertida tercero en ¢l procedimiento registral (oposicion
de un titulo en trdmite).
3 Criterio clave asumido El registrador debe rechazar de plano la
por el Tribunal Registral intervencion de un tercero, pues la ley prohibe

la intromision en ¢l procedimiento registral de
un ErCero, ya Sea Para apersonarse u oponerse.
Si la oposicion se  presenté  por  trimite
documentario deberd devolver la solicitud al
interesado; si la solicitud fue presentada por
mesa de partes como titulo, deberd proceder a
la tacha sustantiva.

4 Decisién final DECLARAR IMPROCEDENTE el recurso de
apelacién interpuesto.

Torres Flores Jhoana Pag. 127



A LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR

nr OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR

}4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

Guia de Andlisis documental N° 10
Técnica: Andlisis Documental
Instrumento: Guia de andlisis de resoluciones

DATOS GENERALES DE LAS RESOLUCIONES
Resolucion N7 026-2021-SUNARP-TR-A | Apelante:
Aoz 2021 Manuel Velasque Valenzuela
Asunto: Oposicion

CATEGORIA 2: Legitimidad para formular oposicion en la Zona Registral N° IX

Sede Lima.

N ITEMS RESPUESTA
1 Pretension del apelante Oposicion  contra  la  inscripcion  del  titulo
mediante ¢l cual se solicitd la inscripcion de
rectificacion de asientos.
2 Materia Determinar JEn qué casos procede la oposicion
controvertida al procedimiento de inscripcion?
3 Criterio clave asumido La oposicion debe ser presentada por alguna de
por el Tribunal Registral las personas legitimadas por la Ley 30313, por
lo que, al no encontrarse ante uno de los
supuestos  de  ley, se  debe  rechazar
laminarmente la oposicion formulada,
- Decision final DESESTIMAR la oposicion formulada.
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nr OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR

P4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

Guia de Aniilisis documental N° 11
Técnica: Andlisis Documental
Instrumento: Guia de andlisis de resoluciones

DATOS GENERALES DE LAS RESOLUCIONES
Expediente N° 03410 2010-PA/TC Demandante:
Afo: 2010 Ruly Giovanny lzquierdo Rios
Asunto: Recurso de agravio Demandado:
constitucional. Municipalidad Provincial de Trujillo y ¢l
Gerente del Servicio de Administracion
Tributaria de Trujillo.

CATEGORIA I: Legitimidad para formular oposicion en la Zona Registral N° IX
Sede Lima.

N° ITEMS RESPUESTA

1 Pretension del demandante | Acceder a la tramitacion de la solicitud de
prescripeidn de  la deuda  mwunicipal  por
imposicion de una multa de tridnsito sin que se
le exija pago de derecho alguno.

Materia Determinar si se ha vulnerado el derecho de
controvertida peticion del demandante

3 Criterio clave asumido el Tribunal Constitucional ha sefalado que el
por ¢l Tribunal contenido esencial del derecho de peticidn estd
Constitucional conformado por dos aspectos: ¢l primero estd
relacionado con la libertad de  cualquier
persona para formular peticiones escritas a la
autoridad  competente; y ¢l segundo,  estid
referido a la obligacidn de la autonidad a dar
respuesta al peticionante.

ra

“(...), debera necesariamente  hacerse  por
escrito ¥ en el plazo que la ley establezca
Asimismo, la autoridad tiene la obligacién de
realizar  todos  aquellos  actos  que  sean
necesarios  para  evaluar  matenialmente el
contenido  de la  peticidn  y  expresar el
pronunciamiento  correspondiente, el mismo
que contendrii los motivos por los que se
acuerda acceder o no a lo  peticionado,
debiendo comunicar lo resuelto al interesado o
interesados™

4 Decision final Declarar FUNDADA la demanda.
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nr OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR

P4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

Guia de Andlisis documental N° 12
Técnica: Andlisis Documental

Instrumento: Gufa de andlisis de resoluciones

DATOS GENERALES DE LAS RESOLUCIONES
Expediente N° 04586 2018-PA/TC Demandante:
Aio: 2018 Santos Claudio Quea Garcia
Asunto: Recurso de agravio ¥ Otros,
constitucional. Demandado:
Electroperd S.A..
CATEGORIA I: Legitimidad para formular oposicién en la Zona Registral N° IX
Sede Lima.
N* ITEMS RESPUESTA
1 Pretension del demandante | Solicitan que  la emplazada  cumpla  con
contestar, de mancra
motivada, ¢l fondo de su  pedido de
reconocimiento de la obligacion de pago.
2 Materia Determinar si se ha vulnerado el derecho de ‘
controvertida peticion del demandante |
3 Critenio clave asumido el derecho de peticion establece los
por ¢l Tribunal siguientes deberes de la admimistracidon: “a)
Constitucional Facilitar los medios para que ¢l
cindadano  pueda  cjercitar ¢l derecho  de
peticion sin trabas absurdas o innecesarias.
b) Abstenerse de cualquier forma o modo de
sanciopamicnto al peticionante, por ¢l
solo hecho de haber ejercido dicho derecho. ¢)
Admitr y tramitar el petitorio. d)
Resolver en el plazo seialado por Ia ley de la
materia la peticion planteada,
ofreciendo la correspondiente fundamentacion
de la determinacidn. ¢) Comunicar al
peticionante la decision adoptada”
R Decision final Declarar INFUNDADA la demanda.

Torres Flores Jhoana Pag. 130



s LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR

nr OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR

}4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

Guia de Anilisis documental N* 13
Téenica: Andlisis Documental
Instrumento: Guia de anilisis de resoluciones
DATOS GENERALES DE LAS RESOLUCIONES

Expediente N° 10422002 ANTC Demandante:
Abo: 2002 Miguel Cabrera Leén en representacién
Asunto: Recurso de agravio del Sindicato Unitario de Trabajadores
constituchonal, Municipales del Rimac.
Demandado:
Municipalidad Distrital del Rimac.

CATEGORIA 1: Legitimidad para formular oposicita en la Zona Registral N* IX
Sede Lima,

N* ITEMS RESPUESTA

| Pretension del demandamnie | Se declare  inaplicable o C&dula  de
Notificacyon, mediante ka cual ks emplazada da
por no presentada la carta notarial  del
recurrente, mediante la cual se solicitaba el
cumplimicnto de la Resolucidn de Alcaldia,
expedida por la propia emplazada, que, a su
vez, disponfa el pago de reintegros en

cumplimiento de una orden judicial,
2 Materia Determinar 83 se ha vulnerado el derecho de
controvertida peticitn del & J
3 Critenio clave asumido Tribunal Constitucional ha sefalado que el
por ¢l Tribunal derecho de peticidn es un  instrumento o
Constitucional cani que permite a los  ciudad

relacionarse  con bos  poderes  piiblicos,
caracteristica esencial del Estado democritico
de derecho. Por ello, deberd establecer la
posibilidad de que los cindadanos defiendan
sus intereses o realioen la sustentacion de sus
expectativas, ya sean estos  parbiculares o
colectivos en su relacsdn con la Administracidn
Publica,

Respecto  al  contenido  constitucional  del
derecho de peticion, ¢l Tnbunal seitaka que “El
contenido esencial de un derecho fundamental
esa constituido por aquel nickeo minimo ¢
ireductible que posee todo derecho subjetivo
reconocido  em  la Constitecion,  que  es
mdisponible para el legislador, debido a que su
afectacidn supondria que el derecho picrda su
naturaleza y entidad, En tal sentido, se
desatiende o desprotege ¢l contenido esencial
del derecho de peticidn, cuando éste queda

sometido o limitaciones  gque  lo hacen
improcticable v o despajan de In proteccidn

constitusional olorgada,
4 Dhecisiin final Dieclarar FUNDADA lu d d
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nr OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR

P4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

Guia de Andlisis documental N° 14
Téenicn: Anilisis Documental

Imstrumento: Guia de andlisis de resoluciones

DATOS GENERALES DE LAS RESOLUCIONES
Expediente M 0541-2001-AATC Demandante:
LORETO Carmen Arévalo Soza,
Adio: 2001 Demuandada:
Asunto: Recurso de agravio Concejo Distrital de Pavis.
constitucional.
CATEGORIA 1! Legitimidad para formular oposicidn en la fona Registral N° X
Sede Limma.
MY ITEMS RESPL A
1 Pretensidn del demandante | Con el objeto de que dé respuesia a las
solicitudes de subsidio por gastos de sepelio y
por fallecimiento de su esposo, quien lue
empleado del citado Concepo Disirital. Afirma
gue. al no oblener respucsta a sus
solicitudes v pedidos redtensdos.
2 Materia Determinar si se ha valnerado el derecho de
controvertida peticion del demandamie
3 Criterio clave asumido ¢l Tribunal Constitucional ha sefalado que el
por el Tribunal derecho de peticion supone la concurrencia de
Consitucional un conjuntd de  elementos, entre ellos, la
legitimacidn de los sujetos: el sujeto activo,
que pucde ser cualguier persona, toda vez que
¢ trala de on derecho wn cives, el SUpelo
pasivo o destinatario, que son los entichsdes
publicas y. en general. los funcienarios
& Deecisidn final Declarar FUNDADA la demanda
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nr OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR

P4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

Guia de Andlisis documental N° 15
Téenica: Andlisis Documental

Instrumento: Gufa de andlisis de resoluciones

DATOS GENERALES DE LAS RESOLUCIONES

Expediente N° 0018.2015-PUTC Demandante:

Afio: 2015 Cinco mil ciudadanos

Asunto: Recurso de agravio
constitucional.

CATEGORIA I: Legitimidad para formular oposicién en la Zona Registral N® IX

Sede Lima,

N° ITEMS RESPUESTA

I Pretension del demandante | Se declare 1a inconstitucionalidad del articulo §

de la Ley 30313, por cuanto permite que cl
propictario legitimo quede despojado de su
propeedad, en beneficio del tercero de buena fe,
a partir de un titulo falsificado o mediante la
suplantacion de identidad.

2 Materia Determinar la vulneracion del derecho de
controvertida propiedad.

3 Criterio clave asumido ¢l Tribunal Constitucional ha sefalado que del
por ¢l Tribunal articulo | de la Ley 30313, se desprende que ¢l
Constitucional objetivo de la ley es combatir la inseguridad

juridica fruto de la transferencia ilicita de
bicnes en los supuestos de falsificacion de
documentos y de suplantacidn de identidad de
un legitimo propietario, a través de la oposicitn
registral o la cancelacion del asiento registral,
El Tribunal Constitucional ha sefalado que ¢l
correcto funcionamiento del sistema registral
exige de parte de los notarios, drbitros, jueces ¥
registradores  un adecuado  ¢jercicio de sus
funciones y deberes de especial diligencia,
siendo, en todo caso, ¢l propietario ¢l principal
interesado en la proteccion  juridica de su
propiedad

4 Decision final Declarar INFUNDADA la demanda,
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A LA LEGITIMIDAD DEL TITULAR REGISTRAL PARA FORMULAR

nr OPOSICION EN EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN TRAMITE POR

P4 UNIVERSIDAD CASOS DE SUPLANTACION DE IDENTIDAD O FALSIFICACION DE
PRIVADA DEL NORTE DOCUMENTOS EN LA ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2022.

Gufa de Andlisis documental N° 15
Téenica: Andlisis Documental

Instrumento: Guia de andlisis de resoluciones

DATOS GENERALES DE LAS RESOLUCIONES

Expediente N 0018.2015.PVTC Demandante:

Afo: 2015 Cinco mil cindadanos

Asunto: Recurso de agravio
constitucional,

CATEGORIA 1: Legmimidad para formular oposicida en la Zona Registral N* IX

Sede Lima.

N° ITEMS RESPUESTA

| Pretension del demandante | Se declare ln inconstitecionalidad del anticulo S

de la Ley 30313, por cuanto permite que el
propictano legitimo guede despojado de su
propiedad, en beneficio del tercero de baena fe,
a partir de un titwo falsificado o mediante la
suplantacidn de identidad.

2 Matera Determinar la vulneracitn del derecho de
comtrovertida propiedad.

3 Criterio clave asumido ¢l Trbunal Constitucional ha sefalado que del
por ¢l Tribunal articulo | de la Ley 0313, se desprende que ¢l
Constitucional objetivo de la Jey es combatir la inscgurnidad

quridica fruto de la transferencia ilicta de
bienes en los supuestos de falsificacidn de
d v y de suplantacion de identidad de
un legitimo propictanio, a través de la oposicidn
registral o la cancelacion del asiemto registral,
El Tribunal Coastitucional ha sefalado que ¢l
correcto funcionamiento del sistema registral
exige de parte de los notanios, drbitros, jueces y
registradores un adecuado  ejercicio de sus
funciones y deberes de especial diligencia,
siendo, en 10do caso, ¢l propictario ¢l principal
interesado en la proseccion  juridica de su
propiedad

N Decision final Declarar INFUNDADA la demanda.
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