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RESUMEN EJECUTIVO

El presente trabajo de suficiencia profesional se bas6 en el marco de mi
experiencia profesional como bachiller en derecho realizada en la empresa Paraiso
Inmobilike Corporation S.A.C., en los meses de julio de 2024 y marzo de 2025. El
trabajo se centr6 en un analisis profundo de los contratos de compraventa inmobiliaria

y, de manera muy exacta, en la relevancia juridica de las cldusulas especiales de estos.

Durante el desarrollo se pudo se identificar cudles eran los problemas frecuentes
en la redaccidon de estos contratos como ambigiiedades y vacios normativos, los cuales
tenian un riesgo muy grande de generar conflictos legales y disminucion de la seguridad
juridica. Para poder contrarrestar esta problematica, se aplicd una metodologia basada en

la revision documental.

Los resultados que se han obtenido incluyen la proyeccion de observaciones
especificas, la formulacion de propuestas de mejora y la elaboracion de un modelo
estandarizado de clausulas més claras y coherentes. Gracias a estas contribuciones se
pudo fortalecer la gestion contractual de la empresa y se pudo incrementar la confianza
de los clientes actuales y futuros. Asimismo, se fortalecieron competencias profesionales
vinculadas al analisis critico, la redaccion juridica, el trabajo en equipo y la ética

profesional.

PALABRAS CLAVES: Clausulas especiales, Contrato de compraventa, Seguridad

juridica, Gestion de riesgos contractuales, Derecho inmobiliario.
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CAPITULO 1. INTRODUCCION

La empresa Paraiso Inmobilike Corporation S.A.C. fue fundada el 12 de agosto
de 2022 por el Gerente General Lorgio Manuel Seguin Pérez en Mza. G Lote. 01 Pasaje
Kenko Lima - Lima - Pueblo Libre (Magdalena Vieja) comenz6 promoviendo y
comercializando terrenos en proyectos inmobiliarios propios, ofreciendo asesoria
personalizada a sus primeros clientes. Gracias a la confianza generada, fue construyendo
una solida reputacion en el mercado y siendo recomendada por quienes adquirieron sus

lotes.

Tipos de servicios que realiza son venta de terrenos como parte de proyectos

inmobiliarios.

La empresa esta conformada por la Gerencia General, un area administrativa
encargada de la gestion interna, un area comercial orientada a la promocion y venta de
proyectos inmobiliarios, y un area legal que garantiza el cumplimiento normativo y la
seguridad juridica.

Figura 1
Organigrama de la empresa Paraiso Inmobilike Corporation S.A.C.

RN
GERENCIA GENERAL

Direccion y supervision de la

empresa.
~—
/J\ . \ ; /J\
AREA AEREA AREA LEGAL

ADMINISTRATIVA COMERCIAL Asesoria y cumplimiento
Gestion interna y operativa. Ventas y@l cliente. W

N
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Descripcion del problema

En las diversas operaciones del sistema inmobiliario como lo son los contratos de
compraventa, estos llegan a tener una estructura standard lo que resulta insuficientes para
poder regular cada particularidad de cada acuerdo teniendo como resultado los vacios

legales y futuros conflictos entre las partes

La omisién o redaccion imprecisa de clausulas especiales tales como la clausula
resolutoria expresa, el pacto de retroventa, las arras, o las clausulas de saneamiento
pueden derivar en litigios largos y costosos, nulidades del contrato o también la
insatisfaccion del cliente. Esta situacion genera riesgos para la seguridad juridica de la
empresa, tales como el incumplimiento de pago, controversias sobre la entrega del bien,

y reclamaciones futuras por vicios ocultos.

Para una empresa dedicada al sector inmobiliario el poder desarrollar un enfoque
practico que estandarice la inclusion de cldusulas especiales robustas y equilibradas es
crucial para mejorar la calidad de su servicio, reducir contingencias legales y fortalecer

su reputacion en el mercado.
Pregunta de investigacion
Pregunta general

(Qué clausulas especiales y criterios de redaccion deben incorporarse en los
contratos de compraventa suscritos por la Inmobiliaria Paraiso Inmobilike Corporation
S.A.C. para optimizar la seguridad juridica, prevenir contingencias legales y garantizar la

equidad contractual entre las partes en Lima, entre los afios 2024 y 2025?

Pag.

Arrué Tineo, P. 1



UPN RELEVANCIA JURIDICA DE LAS CLAUSULAS
RO ESPECIALES EN  LOS  CONTRATOS DE

DEL NORTE

COMPRAVENTA, INMOBILIARIA PARAISO
INMOBILIKE CORPORATION S.A.C.

Preguntas especificas

(Cuales son las cldusulas especiales mas relevantes en los contratos de

compraventa inmobiliaria y qué funcion cumplen dentro del marco legal peruano?

(Qué deficiencias se identifican en la redaccioén de dichas clausulas dentro de los

contratos de la empresa?

(Como puede estandarizarse la redaccion de clausulas especiales para garantizar

mayor seguridad juridica y equilibrio entre las partes?
Objetivo del estudio
Objetivo general

Analizar la relevancia juridica y practica de las clausulas especiales en los
contratos de compraventa inmobiliaria suscritos por Inmobiliaria Paraiso Inmobilike
Corporation S.A.C., proponiendo criterios de redaccion y estandarizacion que fortalezcan

la seguridad juridica y reduzcan contingencias legales.
Objetivos especificos

Identificar las clausulas especiales mas frecuentes y relevantes en los contratos de

compraventa inmobiliaria.

Evaluar los problemas juridicos derivados de una redaccion ambigua o

incompleta.

Proponer un modelo de clausulas especiales ajustadas al marco legal peruano que

Pag.
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equilibre los derechos y obligaciones de las partes.
Justificacion

La presente investigacion surge a partir de la experiencia practica adquirida en la
empresa Paraiso Inmobilike Corporation S.A.C., donde se evidenci6 la necesidad de un
enfoque mas técnico y especializado en la redaccion de cldusulas especiales dentro de los
contratos de compraventa inmobiliaria. Estas clausulas, al tener un impacto directo en la
seguridad juridica de las partes contratantes, deben ser elaboradas con claridad, precision
y prevision normativa. Sin embargo, en el ejercicio profesional se advirtié que muchas
veces su formulacion adolece de ambigiiedades o generalidades que podrian generar
conflictos o vacios legales en la ejecucion del contrato. Por ello, el andlisis propuesto
contribuird a optimizar la practica contractual dentro de la empresa, fortaleciendo la
gestion legal de sus operaciones y garantizando mayor proteccion tanto para los clientes

como para la propia organizacion.

- Pag.
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CAPITULO II. MARCO TEORICO

Conocimiento practico

En este capitulo se va a describir el conocimiento practico que precisa el trabajo
realizado por la bachillera en su experiencia laboral.

» Se pudo adquirir el conocimiento de como poder analizar, redactar y ejecutar
contratos de compraventa, integrando los requisitos del derecho civil con los
procedimientos de inscripcion en Registros Publicos.

» La practica constante permitié estructurar y estandarizar el conocimiento
contractual realizando la creacion de un repositorio central de contratos, un control de
versiones de clausulas y un manual de buenas practicas para el equipo comercial y legal.

» Se pudo desarrollar instrumentos practicos que facilitan la estandarizacion y
reducen los errores humanos.

* Se reforzaron los principios para garantizar un trato justo y transparente con los
clientes y se pudieron aplicar salvaguardas en el disefio de las clausulas para evitar que

sean declaradas abusivas.
2.1. Fundamentos generales del contrato de compraventa

El contrato de compraventa es uno de los negocios juridicos mas utilizados debido
a que permite la transferencia del dominio de un bien a cambio de una contraprestacion
econdmica. Como nos menciona el articulo 1529 del Coédigo Civil peruano, “por la
compraventa, el vendedor se obliga a transferir la propiedad de un bien al comprador, y
¢éste a pagar por ella un precio en dinero”. Con esta definicion tenemos claro que se trata

de un contrato bilateral, oneroso y conmutativo.

Pag.
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En el ambito inmobiliario implica la transferencia de bienes registrables cuya
formalidad requiere escritura publica e inscripcion en la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos (SUNARP). Con esto, el contrato no solo es un instrumento de
transmision patrimonial, sino también un medio para asegurar la transparencia y la
proteccion de los derechos de los compradores debido a que se exige que el contrato
contemple disposiciones detalladas sobre plazos, condiciones, obligaciones accesorias y
garantias, elementos que en su conjunto constituyen las denominadas cldusulas

especiales.
2.2. Naturaleza y funcion juridica de las clausulas especiales

Las clausulas especiales son disposiciones que precisan el contenido del contrato,
normando situaciones no contempladas en las cldusulas generales y tienen como funcioén
prevenir conflictos ademads de establecer consecuencias juridicas ante el incumplimiento

y reforzar la voluntad de las partes.

El principio de libertad contractual (art. 1354 del Codigo Civil) otorga a las partes
la libertad de determinar el contenido de sus contratos, siempre y cuando estos no

contravengan en las normas ya establecidas en nuestro ordenamiento.

En nuestra doctrina, Torres Vasquez (2020) nos dice que las clausulas especiales
“son manifestaciones concretas de la autonomia de la voluntad que operan como
mecanismos de equilibrio contractual, reforzando la prevision de riesgos y la eficacia de
las obligaciones pactadas”. Entonces en el ambito inmobiliario, la ausencia o redaccion

deficiente de ellas puede conllevar a vacios, generando litigios o nulidades contractuales.

Pag.
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2.3. Clasificacion de las clausulas especiales en los contratos de compraventa

En el marco normativo peruano, las clausulas especiales mas utilizadas en los

contratos de compraventa son las siguientes:

La clausula de arras o senal.

La clausula resolutoria expresa.

El pacto de retroventa.

La clausula de penalidad

Las clausulas de saneamiento (por eviccion y por vicios ocultos).

2.3.1. La clausula de arras

De acuerdo con Arias-Schreiber Pezet (2010) la clausula de arras se constituye
como una garantia econdémica que asegura el compromiso contractual eso quiere decir
que se asegura con la entrega de un porcentaje de dinero la entrega del bien y aplicada en
el sector inmobiliario, esta clausula debe especificar claramente el monto, condiciones de
devolucion y consecuencias del incumplimiento pues una redaccion ambigua puede

generar un conflicto legal.

2.3.2. La clausula resolutoria expresa

Leon Barandiaran (2012), indica que esta clausula espacial nos permite resolver
automaticamente el contrato ante el incumplimiento de una obligacion determinada. La
clausula resolutoria expresa esta prevista en el articulo 1430 del Codigo Civil, que nos
dice que las partes pueden pactar que el contrato se resolverd automaticamente si una de

ellas incumple una obligacion determinada en este sentido es primordial su uso en las

Pag.
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compraventas inmobiliarias, dado que un incumplimiento de los plazos de pago o de la
entrega del inmueble puede acarrear serios dafios y perjuicios. En mi experiencia en la
Inmobiliaria Paraiso Inmobilike Corporation S.A.C, esta cldusula fue crucial para evitar

un incumplimiento del pago por parte de compradores.
2.3.3. El pacto de retroventa

Espinoza Espinoza (2018), sefiala que el pacto de retroventa tiene como fin
otorgar al vendedor la facultad de poder recuperar el bien vendido devolviendo el precio
que ya ha habia recibido, en el contexto del sector inmobiliario radica en que se le permite
al vendedor mantener una posibilidad de recuperacion del bien en caso de cambios

imprevistos.
2.3.4. La clausula de penalidad

Castaneda (2016), nos menciona que la clausula de penalidad cumple una funcion
coercitiva y resarcitoria, ya que establece una suma anticipada como indemnizacion en
caso de incumplimiento. Esta clausula de penalidad se encuentra regulada en el articulo
1341 del Codigo Civil que tiene como objetivo que ambas partes cumplan debidamente

con sus obligaciones sin afectar a la otra parte
2.3.5. Clausulas de saneamiento por eviccion y vicios ocultos

Por su parte De la Puente y Lavalle (2008), indica que esta clausula especial
garantiza al comprador la posesion pacifica y util del bien. El saneamiento por eviccion
y por vicios ocultos constituye una obligacion legal del vendedor, reconocida en los

articulos 1491 al 1518 del Codigo Civil. Sin embargo, puede ser objeto de pacto expreso

Pag.
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que refuerce, amplie o limite la responsabilidad, siempre que no implique renuncia total

a derechos esenciales.

Por eviccion: Protege al comprador frente a la pérdida del bien por un derecho

anterior de tercero.

Por vicios ocultos: Garantiza que el bien vendido no presenta defectos que lo

hagan impropio para su uso o disminuyan su valor.
2.4. Jurisprudencia y doctrina relevante

La Casacion 14913-2014, Lima Norte es claro ejemplo de como una clausula
especial como lo es la cldusula resolutoria es vital para que el bien sea restituido al
vendedor pues el comprador no pago las cuotas y se ejecut6 la clausula resolutoria dando

asi la seguridad juridica al vendedor.

Por su parte, el Tribunal Registral de la SUNARP (Res. N.° 337-2021-SUNARP-
TR-L) ha establecido que las clausulas contractuales deben redactarse con precision

suficiente para permitir su inscripcion sin generar dudas interpretativas.
Internacionales:

De acuerdo con Bravo Molina (2022), “el contrato de compraventa, por su
contenido y alcances, constituye un instrumento juridico fundamental en la transferencia
de la propiedad; sin embargo, puede generar responsabilidad civil contractual en casos de
practicas indebidas o clausulas abusivas que afectan el equilibrio de las prestaciones” eso
nos lleva a tener en cuenta que las clausulas contractuales, al no ser redactadas con la

precision juridica adecuada, llegan a alterar las obligaciones contractuales, especialmente

Pag.
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en aspectos como los costos de escrituracion y titularizacion, designacion de la notaria,

garantias y plazos.
Nacionales:

En el contexto nacional, Romero Ochoa (2020) hace un analisis la problematica
de los contratos en el sector inmobiliario, contextualizandose en la vulneracion del
derecho a la libertad contractual afirmando de que en este tipo de contratos las clausulas
son predispuestas unilateralmente por el vendedor de forma que el adherente carece de la

posibilidad de modificarlas lo que conlleva a un desequilibrio contractual.

Merino Huilca y Gomez Caceres (2024) desarrollan un estudio orientado al
analisis de las clausulas empleadas en los contratos de compraventa inmobiliaria a partir
de resoluciones emitidas por INDECOPL. su estudio concluye que el analisis detallado de
estas disposiciones resulta esencial para la proteccion de los adquirentes y la

consolidacion de una practica contractual mas transparente en el mercado inmobiliario.

En cuanto a doctrina, Espinoza Espinoza (2019) sostiene que “las clausulas
especiales son manifestaciones de prevision juridica que traducen la prudencia
contractual en formulas de equilibrio entre la libertad de contratar y la proteccion del

contratante mas débil”.

Asimismo, De la Puente y Lavalle (2015) destaca que el rol de los abogados en
materia inmobiliaria debe centrarse en prevenir conflictos mediante una redaccion

contractual técnica y personalizada.

Pag.
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2.5. Marco normativo aplicable

El marco legal que regula los contratos de compraventa inmobiliaria y sus

clausulas especiales en el Pert estd compuesto principalmente por:

Codigo Civil (1984): articulos 1351-1362 (formacion y validez del
contrato); 1430 (resolucion por incumplimiento); 1470-1490 (arras y
sefnal); 1533-1539 (pacto de retroventa); 1341-1343 (clausula penal);
1491-1518 (saneamiento).

Codigo de Proteccion y Defensa del Consumidor (Ley N.° 29571):
articulos 18-22 (proteccion en la contratacion inmobiliaria).

Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios (Resolucion N.° 097-
2013-SUNARP/SN): formalidades para inscripcion de compraventas.
Ley de Urbanizaciones (D.S. N.° 004-2011-VIVIENDA) y normas

complementarias.

Arrué Tineo, P.
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CAPITULO IIL. DESCRIPCION DE LA EXPERIENCIA

La incorporacion de la bachillera fue en junio del afio 2024 debido a que la
empresa Paraiso Inmobilike Corporation S.A.C. realizé una convocatoria, la cual la
empresa buscaba practicantes del area legal para brindar apoyo en la revision documental
y en la gestion de tramites administrativos vinculados a las operaciones inmobiliarias.
Posteriormente, se convocd a una entrevista en la cual se evaluaron los conocimientos y
habilidades de analisis juridico de la bachillera y una vez aprobada la entrevista se

formalizé el ingreso.
Personas involucradas en el proyecto laboral

Bachiller: Encargada del analisis legal y practico de las cldusulas especiales en

contratos de compraventa inmobiliaria, asi como de la redaccion del informe.

Abogado Jean Marco Silva Castro.: Supervisor técnico de la empresa el cual

brindo, brind6 orientacion juridica y valido el contenido vinculado al sector inmobiliario.
Funciones desempeiiadas y desarrollo del proyecto

Durante el periodo de practica, se realizaron las siguientes actividades en el area

legal:

— Revision y analisis de contratos de compraventa inmobiliaria.
— Se revisaron diversos modelos de contrato empleados por la empresa en
sus operaciones comerciales.

— FElaboracion y correccion de clausulas especiales.
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— Se detectaron inconsistencias en la redaccion de cldusulas resolutorias y
penalidades, las cuales fueron reformuladas para precisar las condiciones
de incumplimiento y las consecuencias juridicas respectivas.

— Se verificaron titulos de propiedad, antecedentes registrales y gravimenes
de los inmuebles, a fin de evitar conflictos de eviccion o vicios ocultos.

— Elaboracion de informes legales.

Disefio de un modelo estandarizado de contrato de compraventa.

A partir de la experiencia, se propuso un formato uniforme que incorpord
clausulas especiales redactadas con lenguaje claro, preciso y conforme al marco

normativo vigente.

Identificacion del problema, diagndstico, planificacion hasta la

implementacion del proyecto

A lo largo de la practica profesional, se identificaron diversas problematicas

juridicas que afectaban la eficacia de los contratos de compraventa:

Ambigiiedad en la naturaleza de las arras.

Clausulas resolutorias incompletas.

Falta de determinacion en la clausula sobre penalidad.

Ausencia de pacto de saneamiento reforzado.

Estas observaciones conllevaron a la revision integral de los modelos

contractuales y la propuesta de ajustes.
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El diagnoéstico permitié determinar que no habia un modelo estandarizado de la
redaccion de cldusulas especiales, sino que estas se iban adaptando a cada contrato
Debido a esto, se pudo planificar un andlisis basado en la comparacién de las
clausulas utilizadas, contrastandolas con lo dispuesto en nuestra normativa.

La implementacion se realizé en la ejecucion de las observaciones y en la
propuesta de un formato con cldusulas mas claras y exactas, con lo cual se busco
reducir los riesgos legales y sobre todo brindar mayor seguridad a la empresa y a

los clientes.

Describir los objetivos, la estrategia, metodologia, modelos o herramientas

utilizadas para desarrollar la solucion
Objetivos

Objetivo general: Analizar la relevancia juridica y practica de las cldusulas
especiales en los contratos de compraventa inmobiliaria suscritos por Inmobiliaria Paraiso
Inmobilike Corporation S.A.C., proponiendo criterios de redaccion y estandarizacion que

fortalezcan la seguridad juridica y reduzcan contingencias legales.
Objetivos especificos:

— Identificar las clausulas especiales mas frecuentes y relevantes en los
contratos de compraventa inmobiliaria.

— Evaluar los problemas juridicos derivados de una redaccion ambigua o
incompleta.

— Proponer un modelo de clausulas especiales ajustadas al marco legal
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peruano que equilibre los derechos y obligaciones de las partes.

Estrategia

La estrategia se basdé en un trabajo de acompanamiento legal en conjunto

constante, combinando observacidn practica con andlisis juridico normativo.
Metodologia

La metodologia se baso en la revision documental de los contratos y el analisis

normativo ademas del debate interno del equipo legal de la empresa.

Las herramientas utilizadas que destacaron fueron los modelos contractuales de la

empresa, el Codigo Civil y el acceso a bases juridicas digitales.
Validacion:

— Revision interna por el abogado titular a cargo

— Contratos aplicados
Consideraciones éticas

Durante toda la experiencia profesional se tuvieron presente las siguientes

consideraciones éticas:
a) Confidencialidad en el manejo de la informacion y documentos revisados.

b) Respeto hacia los clientes y colaboradores de la empresa, manteniendo un trato

profesional.
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¢) Responsabilidad en la elaboraciéon de observaciones y propuestas, procurando

siempre la seguridad juridica de las operaciones.
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CAPITULO IV. RESULTADOS

El andlisis realizado durante la experiencia profesional en Paraiso Inmobilike

Corporation S.A.C. permitid identificar avances significativos en la gestion de contratos

de compraventa inmobiliaria, especialmente respecto de las clausulas especiales.

Resultado general

El objetivo general: “Analizar la relevancia juridica y practica de las clausulas

especiales y proponer su estandarizaciéon” este objetivo se pudo cumplir de manera

satisfactoria, alcanzando resultados altos en eficiencia, seguridad y claridad contractual.

Tabla 1
Resultado general
Dimension Indicadores Nivel Evidencias Observaciones
evaluada de logro principales

Seguridad Reduccion de Alto 10 contratos Mejora sostenida

juridica observaciones (85%)  piloto inscritos por clausulas mas
registrales y sin observaciones precisas y
controversias formales compatibles con
contractuales SUNARP

Eficiencia Tiempo promedio  Alto Reduccién de 5a  Uso de plantillas

operativa de revision (80%) 2 dias habiles por permitio revision
contractual contrato mas rapida

Gestion de Disminucion de ~ Medio- Menor nimero de Aun depende de

riesgos incidencias Alto solicitudes de la aplicacion
legales (75%)  modificacion o uniforme por el
posteriores a la correccion post-  area comercial
firma firma

Comprension  Nivel de Alto Encuesta Las guias y

del cliente satisfaccion y (82%)  aplicada a lenguaje claro
comprension de compradores incrementaron la
clausulas segun piloto confianza en la

encuesta interna

empresa

Resultado especificos
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Resultado especifico 1: “Identificacion y evaluacion de cldusulas especiales”
El andlisis de los documentos nos permiti6 identificar las clausulas especiales mas
frecuentes y evaluar sus deficiencias, proponiendo criterios de mejora orientados a la
claridad, proporcionalidad y compatibilidad registral.
Tabla 2
Resultado especifico 1
Tipo de Antes de la Después de la Mejora Observaciones
clausula revision revision alcanzada
Arras o sefal Naturaleza Precisa si son 100% Evita confusion
ambigua (sin confirmatorias o  contratos en
definir tipo)  penitenciales, con actualizados desistimientos
efectos claros
Resolutoria  Sin Incluye +80% eficacia Permite
expresa obligacion obligacion contractual resolucion
resolutoria especifica (pago, extrajudicial
identificada  entrega, plazos)
Penalidad Montos fijos Penalidad +75% equidad  Se ajusta al
sin proporcional al y validez principio de
proporcion saldo pendiente judicial equidad
Saneamiento No siempre  Clausula +90% Disminuye
incluida o reforzada con proteccion riesgos por
genérica detalle de juridica vicios ocultos
responsabilidad y
plazos
Retroventa Escasa Incorporacion +100% Mejora control
aplicaciony  opcional y cumplimiento  del derecho de
sin registro  registrable formal recompra

Resultado especifico 2 “Evaluar los problemas juridicos

redaccion ambigua o incompleta”

derivados de una

A partir del analisis de los contratos de compraventa utilizados por la empresa, se

identificaron las clausulas especiales mas frecuentes y los principales problemas juridicos

derivados de una redaccion ambigua o incompleta.
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Tabla 3
Resultado especifico 2
Clausula Finalidad juridica  Problema detectado Consecuencia
especial en los contratos practica o riesgo
revisados

Arras Garantizar el No se precisaba si Inseguridad juridica
cumplimiento del eran confirmatorias o frente al
contrato y definir penitenciales. incumplimiento;
consecuencias del dificultad para exigir
desistimiento. ejecucion o

retencion.

Resolutoria  Permitir la Ausencia de La clausula se volvia

expresa resolucion determinacion de la ineficaz o requeria
automatica por obligacion principal o intervencion judicial.
incumplimiento. del procedimiento de

comunicacion.

Penalidad Fijar una sancion Monto fijo Posible reduccion
economica ante el desproporcionado y judicial por exceso;
incumplimiento. sin relacion con el vulneracion del

dafio real. principio de equidad.
Saneamiento Proteger al Redaccion genérica; Riesgo de reclamos

Clausula de
retroventa

comprador ante
vicios ocultos o
eviccion.

Permitir al vendedor
readquirir el bien
bajo ciertas
condiciones.

no especificaba
alcance ni plazos.

Falta de requisitos
formales para
inscripcion registral.

por defectos
materiales o
limitaciones al
dominio.

Ineficacia frente a
terceros por falta de
publicidad.

Fuente: Elaboracion propia a partir del anélisis de contratos de Paraiso Inmobilike

Corporation S.A.C. (2024-2025).

Resultado especifico 3 “Proponer un modelo de clausulas especiales ajustadas al

marco legal peruano que equilibre los derechos y obligaciones de las partes.”
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Tabla 4
Resultado especifico 3

Clausula Redaccion juridica Base legal y Efecto practico
propuesta sugerida (sintesis) doctrinal esperado
Arras “Las partes acuerdan que el ~ Art. 1590 Define naturaleza
confirmatorias monto entregado constituye CC; juridica y otorga
arras confirmatorias, certeza sobre efectos
imputables al precio, cuya ante
pérdida o devolucion se incumplimiento.
regira por el art. 1590 CC.”
Resolutoria “El contrato quedara Art. 1430 Permite resolucion
expresa resuelto de pleno derecho si CC; Espinoza extrajudicial vélida
el comprador no cumple (2014). y evita litigio
con el pago del precio innecesario.
dentro del plazo convenido,
bastando para ello
comunicacion escrita del
vendedor.”
Penalidad “En caso de Art. 1341 Mantiene equidad y
proporcional incumplimiento, el CC; Cas. evita reduccion
comprador abonara una 360-2018- judicial.
penalidad equivalente al Lima.
5% del saldo pendiente, sin
perjuicio del resarcimiento
mayor acreditado.”
Saneamiento “El vendedor garantiza la Art. 1491 Refuerza la
reforzado posesion pacificay libre de 1501 CC proteccion del
cargas del inmueble por 5 comprador y genera
aflos posteriores a la firma.” confianza.
Retroventa “El vendedor podra Art. 1583 Garantiza
inscrita readquirir el bien en el CG; oponibilidad frente a
plazo de un afio, previa Reglamento  terceros.
inscripcion del pacto de de Predios.

retroventa en SUNARP.”

Para poder tener el cumplimiento del tercer objetivo especifico, se sugirio

un modelo de redaccion para las clausulas especiales idealizando un equilibrio

entre los derechos y obligaciones de las partes y sobre todo la coherencia con el

marco legal vigente.
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CAPITULO V. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
Conclusiones
Conclusion principal

La experiencia profesional en esta empresa logro evidenciar que la forma correcta
de redaccion de clausulas especiales en contratos de compraventa inmobiliaria tiene como
resultado principal garantizar la seguridad juridica de las operaciones y lograr la
existencia de un modelo uniforme que no genere riesgos contractuales ya que estos podian

evitarse mediante la estandarizacion de clausulas.

Finalmente, la experiencia logro consolidar mis competencias juridicas, técnicas

y éticas esenciales en el ejercicio profesional.
Conclusion 2:

La empresa no tenia un modelo estandarizado de contrato, lo que conllevaba a
tener errores o vacios legales. La implementacion de un contrato estandar pudo reducir
los tiempos de revision y sobre todo fortalecid la coherencia entre las operaciones

comerciales y el control legal.
Conclusion 3:

El proyecto logro evidenciar que los contratos mas claros incrementaron la
confianza de los clientes actuales y futuros reduciendo asi reclamos y fortaleciendo la

reputacion institucional de la inmobiliaria.

Conclusion 4:
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La formacion practica de la bachillera permitié aplicar principios doctrinales y
normativos a un entorno real, desarrollando una vision integral del derecho inmobiliario

que combina técnica juridica, gestion de riesgos y ética profesional.
Lecciones aprendidas

Durante el desarrollo de la experiencia profesional en Paraiso Inmobilike
Corporation S.A.C., se obtuvieron aprendizajes significativos que consolidaron mi

formacién en Derecho, tanto en el aspecto tedrico como en el practico:

a) La importancia de la precision juridica en la redaccion contractual.
b) Elrol preventivo del abogado en el ambito inmobiliario.

c) Lanecesidad de comunicacion interdisciplinaria.

d) La vinculacidn entre norma y practica.

e) El equilibrio contractual como principio €tico.

f) La experiencia practica como espacio de consolidacion profesional
Competencias utilizadas:

Durante la experiencia desarrollada en Paraiso Inmobilike Corporation S.A.C., se

aplicaron y fortalecieron las siguientes competencias:

a) Anadlisis normativo y doctrinal.

b) Redaccion juridica técnica.

c) Interpretacion contractual.

d) Razonamiento juridico preventivo.

e) Gestion documental y registral.
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f) Comunicacion juridica.

g) Trabajo en equipo.

h) Investigacion juridica aplicada.

i) Etica profesional y responsabilidad.

j) Pensamiento critico y autogestion:

Recomendaciones:

1. Actualizar anualmente los modelos contractuales, incorporando
modificaciones normativas, jurisprudenciales y registrales recientes.

2. Implementar un programa de capacitacion continua para el personal
comercial y administrativo sobre el contenido y aplicacion de las clausulas
especiales.

3. Designar un responsable del control documental (gestor o coordinador
legal) que verifique la version vigente del contrato y supervise su uso
uniforme.

4. Mantener la practica de trabajo colaborativo entre las areas legales
administrativas para asegurar un acompafiamiento integral en las operaciones

inmobiliarias.
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ANEXOS

Confirmatorias

CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIA

Conste por el presemte docurmento =l confrate de compraventa gue celebran PARAISO INMOBILIKE
CORPORATION 5.A.C., identificada con RUC N® 20600804454, con domiciio en Lima, representada por
su Serente General Sr. Lorgio Manuel Seguin Pérez, 3 quien en adelante se denominard LA VENDEDORA;
y 0. JUAN PEREZ RAMOS, idenfificade con DNI M.* 45888321, con domicilio en Santiago d= Surca, Lima,
3 quien 5= denominara EL COMPRADOR, en los t2rmincs siguientes:

PRIMERA. - ANTECEDENTES. LA WVENDEDORA es propietaria del inmustle ubicado en Mz °C" Lote 12,
Urb. Los Ovos del Morie, distrite de Carabayllo, Lima, inscrito en la Parida Electronica N.° 14253887 del
Repistro de Predios.

SEGUNDA - OBJETO. LA VENDEDORA se obliga a transferir la propiedad del inmueble descrito a favor de
EL COMPRADOR. quien se compromets a pagar & precio comvenido.

TERCERA. - PRECID. El precio fotal asciends a S/ 150,000.00, que EL COMPRADOR pagars asi- S/
10.000.00 al momente de la firma, como amas confirmatonias, y el saldo (59 170.000.00) al suscribirse la
escritura publica.

CUARTA. - ARRAS CONFIRMATORIAS. Las partes conviensn que el importe enfregado fiene carscter de
amras confirmatorias conforme al art. 1479° del Cadigo Civil. Si el mcumplimiento es de EL COMPRADOR,
LAVENDEDORA podra resohver sl contrato y retener las arras. Si el incurmplmiznto es de LA VENDEDORA,
debera devolver &l doble del monto recibido.

QUINTA - FORMALIZACION. La eseritura publica s suscribira denfro de los treinta (30) dias siguientes,
asumiendo EL COMPRADOR. los gastos notanales y registrales.

SEXTA. - JURISDICCICN. Ambas partes == someten a la jurisdiczion de los usces de Lima.
En sefial de conformidad, suseriben el pressnte confrata en Lima, a los 17 dias de octubre de 2025,

LA WVENDEDORA

Largio Manuel Seguin Péraz

Garenta General

Faraiso Inmokilike Corporation SA4.C.

EL COMPRADOR
Juan Pérez Ramos
DMl M.° 45805321

DE
PARAISO

Anexo 1: Modelo estandarizado de contrato compraventa - Clausula de Arras

Arrué Tineo, P.

Pag.
35



UPN RELEVANCIA JURIDICA DE LAS CLAUSULAS
e ESPECIALES EN LOS CONTRATOS DE

COMPRAVENTA, INMOBILIARIA PARAISO
INMOBILIKE CORPORATION S.A.C.

Anexo 2: Modelo estandarizado de contrato compraventa - Clausula de Arras

Confirmatorias

CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIA

De una parte, PARAISD INMOBILIKE CORPORATION S.AC, RUC N.° 20600804454, con domiciio en
Lima, representads por Sr. Lorgio Manuwel Seguin Pérez, en adelante L& WENDEDORA; y de |a ofra, Sra.
MARLA ALEJANDRA REYES TORRES, DMI M.* 40125478, con domicilio en Los Olives, Lima, en adelants
L& COMPRADORA, convienen lo siguiznte:

PRIMERA. - INMUEBLE. LA WVENDEDORA es propietarnia del predic ubicado en Av. Alameda Cantral N#
845, Urk. Valle VWerde, Comas, Lima. inscrite en la Partida M.® 127895684 d=l Registro de Predios.

SEGUMNDA. - OBJETO. LA WVENDEDORA wende 3 LA COMPRADORA el inmueble descrito, libre de
grawamenes, por un precio total d= S 250,000.00.

TERCERA. - FRECIC Y PAGD. El pago se realizars asi- 5/ 20.000.00 al firmar este contraio como arras
corfimmatorias, y 5/ 230,000.00 al otorgarss |a escritura pltlca.

CUARTA. - ARRAS CONFIRMATORIAS. Las aras entregadas se imputaran al precic fmal. En caso de
incumpliriznio de LA COMPRADCRA, LA VENDEDORA podra resolver &l contrato y retener las amas: si el
incumplimiento es de LA WVENDEDORA, debera devolver 21 doble del monto recibido.

CUINTA. - FORMALIZACION ¥ ENTREGA. La escritura pdilica == firmara dentro de los 45 dias calendario
siguientes y la entrega fisica del inmusble se realizara en la misma fecha.

SEXTA. - JURISDICCION. Las partes se someten expresaments a los jueces de Lima
Firmada n Lima, a los 17 dias del mes de octubre de 2025

LA WENDEDORA

Lorgio Manuel Seguin Pérez

Gerente General

Faraiso Inmobiliks Corporation S.A.C.

L& COMPRADORA

Maria Algjandra Reyes Tomas
DNI N 40125473
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UPN RELEVANCIA JURIDICA DE LAS CLAUSULAS
RO ESPECIALES EN  LOS  CONTRATOS DE

DEL NORTE

COMPRAVENTA, INMOBILIARIA PARAISO
INMOBILIKE CORPORATION S.A.C.

Anexo 3: Modelo estandarizado de contrato compraventa - Clausula de

Resolucion Expresa.

CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIA

Conste por el presente documento el confrato de compraventa que celebran PARAISO INMOBILIKE Canste
por &l presentz documento &l contratc de commpraventa gue celebran PARAISD  INMOBILIKE
CORPORATION 5.AG, RUC MN.° 20800904454, con domiclio en Lima, representada por su Gerente
General Sr. Lorgic Manuel Seguin Pérez. a quien se denominard LA WVENDEDORA: v D. JOSE LUIS
RAMIREZ TOROD, DM M.° 45239874, con domicilic en San Martin de Pomres, Lima, a quien se denominard
EL COMPRADOR. en los términos siguisntss:

PRIMERA. - INMUEBLE. LAVENDEDORA es propietaria del inmueble ubicadao en Jr. Los Jardines M.° 110,
Urb. Primavera, distrite d= Comas, inscrito en la Partida M.° 15348752 del Registre de Predios de Lima.

SEGUNDA. - OBJETO. LAVENDEDORA vende a EL COMPRADOR 2l inmueble descrita, libre de cargas y
gravamenas.

TERCERA. - PRECIC. El precio de venta =5 de 5/ 210,000.00 {Doscientos diez mil v 00100 so0les), que serd
cancelade asi: 5/ 60,000.00 al firmar el contrato y el salde S/ 150,000.00 5l otorgarss |3 escritura publica.

CUARTA. - CLAUSULA RESOLUTORIA EXPRESA. Las partes convienaen, conforme 2l art. 1430° del Cadigo
Civil. gque, en casao de incurmnplimiento en el pago del salde del precio por parte de EL COMPRADOR dentro
del plazo acordado, el contrato quedara resuelts de pleno derecho, sin necesidad de requerimierts judicial
o notarisl. En tal case, LA WENDEDORA conservars las sumas sbonadas en calidad de penslidad por
imcumpliriento.

QUINTA. - FORMALIZACION. La escritura publica == firmara dentro de los 45 dias siguientes. Los gastos
natariakes y registrales seran de carpo del compradar,

SEXTA. - JURISDICCION. Ambas partes se someten a bos jueces de Lima para k3 resolucion de cualquier
controversia.

Firmado =n Lima, a los 17 dias d2l mes de octubre de 2025

| & WERKMREMMRLA
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UPN RELEVANCIA JURIDICA DE LAS CLAUSULAS
e ESPECIALES EN LOS CONTRATOS DE

COMPRAVENTA, INMOBILIARIA PARAISO
INMOBILIKE CORPORATION S.A.C.

Anexo 4: Modelo estandarizado de contrato compraventa - Clausula de

Resolucion Expresa.

CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIA

Entre PARAISO INMOBILIKE CORPORATION S AC, RUC M° 20809804454, con domicilio en Lima,
regresentada por Sr. Lorgic Manuel Seguin Pérez, en adelantz LA VEMDEDORA: v Sra. AMA LUCIA
VARGAS MEMDOZA, DMl M7 42157888, con domiciio en Loz Olives, Lima, en adelantz La COMPRADORA,
se celebra el presente contrate, bajo las clsusulss siguientes:

FRIMERA. - INMUEBLE. LA VENDEDORA declara ser propietaria del inmueble wbicado en Calle Las
Magnolizs N.° 245, Urb. Santa Luz, Carabayllo, inscrito en la Partida M.7 14258745 del Registro de Predios
de Lima.

SEGUNDA. - OBJETD. LA VENDEDORA == obliga a transfenr I3 propiedad del inmueble a L&
COMPRADORA, quien s= compromete 3 pagar el precio acordadao.

TERCERA. - PRECIQ. El precio total de venta es de 5 185,000.00 (Ciente nowenta y cince mil y 004100
soles), que LA COMPRADORA sbonard en dos partes: 5/ 30,000.00 al firmar este contrato v S/ 185,000.00
3l mamento de la escritura plblics.

CUARTA. - CLALSULA RESCLUTORIA EXPRESA. De conformidad con el art. 14307 del Cadigo Givil, las
paries acuerdsn que & incurnplimiznto en el pago del saldo dentro del plazo establecido producid la
resolucion automatica del contrate, sin necesidad de declaracidn judicial. En sl caso, L& WVENDEDORA
retendra el monto abonado como compensacion por kos perjuicios ocasionados.

QUINTA. - FORMALIZACION. La escritura publica sera otorgada deniro de les 30 dias posteriorss. Todos
kos gastos notariales y registrales seran asumidos por LA COMPRADORA,

SEXTA. - JURISDICCION. Las partes fian come jursdicoion exclusiva ls de los jusces v fribunakes de Lima.
Firmado en Lima, a los 17 dias dz ocfubre de 2025,

LA WVENDEDCRA
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UPN RELEVANCIA JURIDICA DE LAS CLAUSULAS
RO ESPECIALES EN  LOS  CONTRATOS DE

DEL NORTE

COMPRAVENTA, INMOBILIARIA PARAISO
INMOBILIKE CORPORATION S.A.C.

Anexo 5: Modelo estandarizado de contrato compraventa - Clausula de Penalidad

proporcional.

CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIA

Conste por el presente docurnenio =l contrato de comprawenta gue celebran PARAISD INMOBILIKE
CORPORATION 5.A.C., idenfificads con RUC W.* 20600804454, con domicilic en Lima, representada por
su Gerente General Sr. Lorgio Manuel S=guin Pérez, a quien en adelante 52 denominard LA VENDEDORA;
y DL CARLOS EDUARDD HUAMAMN QUISPE, identificado con DMl M.* 46852147, con domiciio en el distrito
de San Mariin de Porres, Lima, a quien se denorninara EL COMPRADOR, en los términos siguientes:

PRIMERA. - INMUEBLE. LA VEMDEDORA es propistaria del inmueble ubicado =n Mz “0° Lote 8,
Urbanizacian El Parsizo, distrite de Carabaylla, Lima, inscrits 2n la Partida Electrdnica N.* 15284231 dal
Repistro de Predios de Lima.

SEGUNDA - OBJETO. LAWENDEDORA se cbliga a transferr |a propiedad del inmueble descrto a favor de
EL COMPRADOR. quien acepta adquirido en |as condiciones establecidas.

TERCZERA. - FRECIC. El precic total de la compraventa asciende a 5/ 220,000.00 (Doscientos weinte mil y
0100 soles), que EL COMPRADOR abonard en tres cuotas: 5/ 70,000.00 3 Ia firma del confrato, S/
80,000.00 dentro de 30 dias y S 70.000.00 3 |a firma de la escritura pdblica.

CUARTA. - CLAUSULA DE PEMNALIDAD PROPORCIOMAL. Las parfes acuerdan que, en caso de
incumplirsiznto en 2l pago de cuslquisra de las cuotss, EL COMPRADOR deberd abonar una penalidad
equivalente al 2% del monto pendiente por cada semana de refraso, hasta un maximao del 10% del total
adeudado. Dicha penalidad no exime del cumplimients de |a obligacién principsl ni impide ks resclucicn del
contrato =i el retraso excede de 30 dias.

QUINTA - FORMALIZAZION. La escritura pditlics 52 otorgard denfro de los 45 dias calendario posteriores
3 |3 cancelacidn total del precio. Los gastos notariakes y registrales seran de cargo del comprador.

BEXTA. - JURISDICCION. Para cualquier controversia derivada del presents contrato, |as partes se someten
3 |la competencia de los jueces de Lima.

Firmadao en Lima, a las 17 dizs 42l mes de octubre de 2025,

1A M ITRImE TG A
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UPN RELEVANCIA JURIDICA DE LAS CLAUSULAS
e ESPECIALES EN LOS CONTRATOS DE

COMPRAVENTA, INMOBILIARIA PARAISO
INMOBILIKE CORPORATION S.A.C.

Anexo 6: Modelo estandarizado de contrato compraventa - Clausula de Penalidad

proporcional.

CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIA

De una parte, PARAISD INMOBILIKE CORPORATION S.A4.C., RUC M. 205608804454, con domicilio en
Lima, representada por su Gerente General Sr. Lorgio Manuel Seguin Pérez, en adelante LA WENDEDORA;
y de |z otra, Sra. VEROMICA FEREZ CARDEMAS, dentificada con DNI N.® 421588335, con domicilic en Los
Oivos, Lima, en adelante LA COMPRADORA, celebran el presents contrato, con amreglo a las siguientes
clausulas:

FRIMERA. - ANTECEDENTES. LA WVENDEDORA es propietaria del inmueble ubicado en Av. Los Alamos
M. 320, Urbanizacion Las Flores, distrito de Comas, inscrito en la Partida Elecironica M.° 130287452 dal
Repistro de Predios de Lima.

SEGUNDw. - OBJETO. LA WVENDEDORA wende a LA COMPRADORA el inmueble descrito, libre de
gravamenes, cargas y litigios, 2n el estado fisico y legal &n que 5= encuentra.

TERCERA. - PRECIO. El precio total asciende a 5 185.000.00 (Ciento ochenta y cinco mil y 00100 sales),
que LA COMPRADORA papgars en custro cuotas mensuskes iguales de 5/ 48,250.00 cada una.

CUARTA. - CLALSULA DE PENALIDAD PROPORCIOMAL En caso de retraso en el papo de cualquiera de
I55 cuotas, LA COMPRADORA abonard una penalidad del 1.5% del monto vencido por cada semana de
mora, acurmulable hasta un maxdme del 8% del total del contrato. Esta penalidad == aplicara automaticaments
 podra descontarse de los pages futuras, sin perjuicio del derecho de LAVEMDEDORA a resalver el contrato
si el retraso supera los 20 dias.

QUINTA. - FORMALIZACION. Las partes se obligan a elevar el presentz contrato 3 escritura publica una
wez cancalado 2l precio total. Los gastos dervados del trAmite seran asumidos por LA COMPRADORA.

SEXTA. - JURISOICCION. Armbas partes se somaten expressments 3 la jurisdiccion de los jusces y
tribunzles de Lima.

Firmado en Lima, a los 17 dias de ocfubre de 2025,

LA WVENDEDORA
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UPN RELEVANCIA JURIDICA DE LAS CLAUSULAS
e ESPECIALES EN LOS CONTRATOS DE

COMPRAVENTA, INMOBILIARIA PARAISO
INMOBILIKE CORPORATION S.A.C.

Anexo 7: Modelo estandarizado de contrato compraventa - Clausula de

Saneamiento reforzado.

CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIA

Conste por el presente docurnento =l contrato de comprawventa gue celebran PARAISD INMOBILIKE
CORPORATION 5.A.C., identificada con RUC N* 20608004454, con domiciio en Lima, representada por
su Gerente General Sr. Lorgio Manuel Seguin Pérez, en adelante LA VENDEDORA; v D. LUIS ALBERTO
MEMNDOZA RIVERA, identificado con DI N.° 46788125, con domicilic en San Juan de Lungancho, Lima, en
adelantz EL COMPRADCR, conforme a las siguisntes clausulas:

PRIMERA. - INMUEELE. LANVENDEDORA declara ser propietaria ded inmueble ubicado en Jr. Las Palmeras
N.® 450, Urbanizacidn Los Pinos, distrito de Carabayllo, mscrito en la Partida Electrdnica M.* 15684224 dal
Repistro de Predios de Lima.

SEGUNDw. - OBJETC. LA WVENDEDORA wendz 3 EL COMPRADOR el inmueble descrito, libre de
gravamenes, cangas y litigios, =n el estado fisico y kzgal 2n que 5= encusentra.

TERCERA. - FRECI. El precio total de la compraventa asciende a 5S¢ 210,000.00 (Doscientos diez mil y
00100 soles), que EL COMPRADOR pagara al contado al mamento de s firma de ks eseritura pablica.

CUARTA. - CLAUSULA DE SANEAMIENTO REFORZADOD. LA VENDEDORA garantiza el pleno y pacifico
sjercicio del derecho de propiedad transmitido, oblipindose al sansamients reforzado por evicsion y vicios
ooultos. En consecuencia, asume 13 responsabilidad de defender 3 EL COMPRADOR frente 3 cualquier
tercem que alegue derecho sobre el inmueble y a responder por los dafios, perjuicios y costos derivados,
incluso cuando el vica o lifgio sea anterior a I3 venta o no haya sido de su conocimienta.

QUINTA. - FORMALIZACION. La transferencia s2 formalizard reediante escriturs publica denfro de los 30
dizs calendaric posteriores 3 la firma del presente contrato. Los gasios notariales y registrales seran
asumidos por EL COMPRADOR.

SEXTA. - JURISDICCICON. Las paries se someten expresamente 3 |a jurisdiccion de los jeeces de Lima.

Firmadao en Lima, & los 17 dias de ociubre de 2025.

| 8 WFNDEDDRA
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UPN RELEVANCIA JURIDICA DE LAS CLAUSULAS
e ESPECIALES EN LOS CONTRATOS DE

COMPRAVENTA, INMOBILIARIA PARAISO
INMOBILIKE CORPORATION S.A.C.

Anexo 8: Modelo estandarizado de contrato compraventa - Clausula de

Saneamiento reforzado.

CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIA

De una parte, PARAISD INMOBILIKE CORPORATION S.A.C., RUC M.° 20500004454, con domicilic en
Lima, represeniada por su Gerente General Sr. Lorgio Manuel Seguin Pérez. en adelante LA VENDEDORA;
y de la ofra, Sra. ROEA ELEMA FLORES CASTAMEDA, identficada con DN M. 45872368, con domicilio
en Los Ofwos, Lima, en adelante LA COMPRADORA, acuerdan lo siguisnte:

FPRIMERA. - ANTECEDENTES. LA WVENDEDORA es legitima propistaria del inmueble ubicado en Av. Las
Vigletzs M.° 210, Urbsnizacidn Santa Isabel, distrits de Comas, inscrito en |3 Parida Electrdnica N°
14339357 del Registro de Predios de Lima.

SEGUNDA. - OBJETO. Por el presents contrato, LA VENDEDORA transfizre en venta a3 LA COMPRADORA
&l inmueble descrito, libre dz tedo gravamen, carga o limitacion de dominio.

TERCERA. - PRECIO. El precio de venta se fija en 57 230,000.00 (Doscientos treinta mil y 0074100 sales),
que sard cancelado medisnis transferencia bancaria al momento de ks firna de |3 escriturs publica.

CUARTA. - CLAUSULA DE SANEAMIENTO REFORZADD. LA WVEMDEDORA asume &l sanesmiento
reforzado por evicoion ¥ vicios ocultos, comprometiéndose a parantizar el derecho de propiedsd adquirido
por LA COMPRADCRA. En caso de que surja cualquier reclamo, carga, medida judicial o administrativa
anterior 3 la venta, LAVENDEDORA se obliga a subsanarke inmedistamente, asumir los costos y reparar los
dafios ocasionados, respondiendo incluso =i el vicio fuera desconocido.

QUINTA. - FORMALIZACION. La escritura publica == otorpara dentro de los 20 dias siguientss a |a firma del
presente documento, siende los gastos notanales y registrales asumidos por LA COMPRADORA,

SEXTA. - JURISDICCICN. Ambas partes acuerdan sometarse 3 b jurisdiczion de bos jueces de Lima.
Firmado en Lima, a los 17 dias dz ocfubre de 2025,

LAVENDEDORA
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UPN RELEVANCIA JURIDICA DE LAS CLAUSULAS
e ESPECIALES EN LOS CONTRATOS DE

COMPRAVENTA, INMOBILIARIA PARAISO
INMOBILIKE CORPORATION S.A.C.

Anexo 9: Modelo estandarizado de contrato compraventa - Clausula de

Retroventa inscrita.

CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIA

Conste por el presente documento el contrato de compraventas que celebran FARAISO INMOBILIKE
CORPORATION 5.A.C., identificada con RUC MN." 20809504454, con domicilio en Lima, representada por
su Gerente General Sr. Lorgio Manuel Seguin Péraz, en adelante LA VENDEDORA,; v Sr. JOSE EDUARDD
CASTAND POMA, identificado con DM M_® 47125206, con domicilio en el distrite de Los Olives, en adelante
EL COMPRADOR, en los términos siguientes:

FPRIMERA. - ANTECEDEMNTES. LA WVEMDEDORA declara ser propietaria del inmueble ubicado en Jr. Los
Tulipanes M.? 358, Urbanizacidén El Paraiso, distrito de Carabayllo, inscritc en la Partida Electranica M.2
14789852 del Registro de Predios de Lima.

SEGUMDA. - OBJETO. LA VENDEDCRA transfiere & favor de EL COMPRADOR el inmueble descrito, libre
de todo gravamen, carga o medida judicial, Bonforme a las disposiciones del Cadigo Civil.

TERCERA. - PRECIO. El precio de venta se fijg en 5/ 185.000.00 (Ciento noventa y cinco mil y 007100 soles),
que EL COMPRADOR paga al contado en el acto de suscripeidn de |a escritura pdblica.

CUARTA. - CLAUSULA DE RETROVENTA IMSCRITA. LA VEMDEDORA se reserva el derecho de
recomprar el inmueble dentro del plazo de doce (12) meses contados desde la fecha de firma de este
contrate, mediante el reembolse del precio de wemta y los gastos rezonables efectusdos por EL
COMPRADOCR. Las partes acuerdan que este derecho sera inscrito en la partida registral del inmuszble,
conforme al articule 1583 del Codigo Civil, surtiendo efectos frente a terceros.

QUINTA. - FORMALIZACION. La transferencia se elevard a escritura publica, v la clausula de retroventa
sera consignada = inserita en los Registros Plblicos. Los gastos notariales y registrales sersn asumidos por

LAWVEMDEDORA.

SEXTA. - JURISDICCION. Las partes s= someten a la competencia de los jusces de Lima.
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ESPECIALES EN LOS CONTRATOS ~ DE
COMPRAVENTA, INMOBILIARIA PARAISO
INMOBILIKE CORPORATION S.A.C.

1 UPN RELEVANCIA JURIDICA DE LAS CLAUSULAS
UNIVERSIDAD
PRIVADA

Anexo 10: Modelo estandarizado de contrato compraventa - Clausula de

Retroventa inscrita.

CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIA

Conste por el presente documento el contrato que celebran PARAISO INMOBILIKE CORPORATION S A.C.,
identificada con RUC M.® 20806904454, con domicilic en Lima, representada por su Gerente General Sr.
Lorgic Manuel Seguin Pérez, en adelante LA VENDEDORA: y Sra. ELENA MARIA ROJAS TORRES.
identificada com DNI M.® 48321884, con domicilic en el distrito de San Martin de Pomes, Lima, en adelante
LA COMPRADORA, en los términos siguientes:

PRIMERA. - INMUEBLE. LA VENDEDORA es propietaria del inmueble ubicado en Av. San Carles N.® 178,
Urbanizacién Los Jardines, distrito de Comas, inscrito en la Partida Electronica M. 15123748 del Registro
de Predios de Lima.

SEGUNDA. - OBJETOC. LA VENDEDCRA vende a LA COMPRADORA el inmueble descrito, ibre de cargas,
gravamenes o litigios, con todos SUS USOS ¥ BNEXDS.

TERCERA. - PRECIO. El precio fotal de venta es de 5/ 220,000.00 (Doscientes veinte mil y 007100 soles),
que sera cancelado por LA COMPRADORA al contado mediante transferencia bancaria.

CUARTA. - CLAUSULA DE RETROVENTA INSCRITA. LA VENDEDORA se reserva el derecho de readquirir
el inmueble dentro del plazo de dieciecho (18) meses contadas desde la firma del conirato, reembolsando el
precio pagado y kos gastos justificados en gue haya incurmido LA COMPRADORA. Este derecho sera inscrito
en la partida registral del inmueble, teniendo efectos frente s terceros conforme al Cédigo Civil.

QUINTA. - FORMALIZACION. Las partes se obligan a elevar el presente contralo a escritura plblica, dejande
constancia express de |a cldusula de retroventa y gestionando su inscripcion en los Registros PObkcos. Les

gastos de formalizacion seran asumidos por LA VENDEDORA.
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