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Resumen ejecutivo 

El presente documento tiene por objetivo fundamentar la experiencia profesional obtenida 

como bachiller de la carrera de Arquitectura y Urbanismo, en la cual se desarrollaron 

cuatro proyectos, en las siguientes empresas: Yupari construcciones S.A.C, VKN 

Consultora & Constructora S. A. y Corporación Cleopatra S. A.C. Esta trayectoria 

permitió la aplicación integral de conocimientos académicos obtenidos en la formación, 

abordando fases de diseño, desarrollo y supervisión de proyectos. 

El primer proyecto fue la elaboración del expediente técnico de la rehabilitación de la 

captación y canal Huáncar Alto, el segundo, mejoramiento del servicio de espacios 

públicos urbanos en el coliseo deportivo Aldo Chamochumbi, el tercero, revisión de 

expediente del conjunto residencial Cipriano Dulanto y el cuarto, diseño arquitectónico 

del proyecto Huiracocha. 

Los resultados obtenidos fueron satisfactorios, ya que contaron con la aprobación de 

Municipalidad de Paramonga, Municipalidad de Magdalena del Mar, Municipalidad de 

Pueblo Libre y Municipalidad de Jesús María. 

Los resultados obtenidos incluyeron documentación técnica definitiva, modelos 

constructivos alineados al presupuesto y propuestas conceptuales validadas. Esta 

experiencia demostró la importancia de una visión integradora para el éxito de los 

proyectos. Con el manejo de gestión de proyectos, modelado 3D, coordinación 

interdisciplinaria, desarrollo de expedientes técnicos, control de calidad y diseño 

eficiente. 

 

 

 

 

 



Elaboración, revisión de expedientes técnicos y 

competencias adquiridas como revisor urbano 

del año 2021 al 2025  

 

 

12 

 

CAPÍTULO I. INTRODUCCIÓN 

La finalidad del presente trabajo es avalar la experiencia laboral adquirida como egresada 

de la Universidad Privada del Norte de la carrera profesional de Arquitectura y 

Urbanismo. 

1.1. Contexto laboral del trabajo profesional 

Yupari construcciones S.A.C 

La empresa inició sus operaciones el 1 de octubre de 2010, especializándose en el sector 

de la arquitectura e ingeniería, así como en servicios de consultoría técnica afines según 

información registrada en SUNAT, detallada en la tabla 1. Representada legalmente por 

el ingeniero civil Emilio Gustavo Yupari Silva con código CIP N° 110232, se adjunta 

constancia de habilitación del colegio de ingenieros del Perú. 

 

Tabla 1 

Información general de la empresa Yupari construcciones S.A.C. 

INFORMACIÓN GENERAL 

Razón social Yupari construcciones S.A.C. 

Ruc de la empresa 205376579694 

Estado Activo 

Tipo de empresa Sociedad Anónima Cerrada 

Actividades económicas  Actividades de arquitectura e ingeniería 

y actividades conexas de consultoría 

técnica 

Inicios de actividad 1 / Octubre / 2010 

Domicilio fiscal Ca. Loma Rosa 163 - Distrito    Santiago 

de Surco - Lima 

Número de trabajadores 15  

Nota. La tabla muestra la información correspondiente en la empresa Yupari construcciones S.A.C. 

(elaboración propia, 2025). 

 

 

 



Elaboración, revisión de expedientes técnicos y 

competencias adquiridas como revisor urbano 

del año 2021 al 2025  

 

 

13 

 

Figura 1 

Constancia de especialista habilitado por CIP 

Nota. Constancia de especialista habilitado en la página del web del colegio de Ingenieros del Perú. 

Figura 2 

Ubicación de la empresa Yupari construcciones S.A.C 

             Oficina 

 

Nota. Ubicación referencial de la oficina administrativa de la empresa Yupari construcciones S.A.C. 

Tomado de Google Maps, octubre 2025. 
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VKN Consultora & Constructora S. A. 

La empresa inició sus operaciones el 1 de octubre de 2011, especializándose en 

actividades de consultoría de gestión y otras actividades de la construcción según 

información registrada en SUNAT, detallada en la tabla 2. Representada legalmente por 

el ingeniero civil Néstor Raúl Cárdenas Sánchez con código CIP N° 58975, se adjunta 

constancia de habilitación del colegio de ingenieros del Perú. 

 

Tabla 2 

Información general de la empresa VKN Consultora & Constructora S. A. 

INFORMACIÓN GENERAL 

Razón social       VKN Consultora & Constructora S. A. 

Ruc de la empresa 20545101441  

Estado Activo 

Tipo de empresa Sociedad Anónima  

Actividades económicas  Actividades de consultoría de gestión y 

otras actividades especializadas de la 

construcción 

Inicios de actividad 1 / Octubre / 2011 

Domicilio fiscal Calle Carlos Arrieta N°1485- Dpto 206-

Santa Beatriz- Cercado de Lima  

Número de trabajadores 10 

Nota. La tabla muestra la información correspondiente en la empresa VKN Consultora & Constructora S. 

A. (elaboración propia, 2025). 

Figura 3 

Constancia de especialista habilitado por CIP 

Nota. Constancia de especialista habilitado en la página del web del colegio de Ingenieros del Perú.  
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Figura 4 

Ubicación de la empresa VKN Consultora & Constructora S. A. 

             Oficina 

 

Nota. Ubicación referencial de la oficina administrativa de la empresa VKN Consultora & Constructora 

S. A. Tomado de Google Maps, octubre 2025. 

Corporación Cleopatra S. A.C. 

La empresa inició sus operaciones el 2 de octubre de 2019, especializándose en el sector 

de la arquitectura e ingeniería, así como la construcción de edificios completos según 

información registrada en SUNAT, detallada en la tabla 3. Representada legalmente por 

el arquitecto Miguel Augusto Machado Valdez con código CAP N° 5458, se adjunta 

constancia de habilitación del colegio de arquitectos del Perú. 
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Tabla 3 

Información general de la empresa Corporación Cleopatra S.A.C. 

INFORMACIÓN GENERAL 

Razón social       Corporación Cleopatra S. A.C.  

Ruc de la empresa 20604185271  

Estado Activo 

Tipo de empresa Sociedad Anónima Cerrada 

Actividades económicas  Actividades de arquitectura e ingeniería 

y construcción edificios completos  

Inicios de actividad 2 / Setiembre / 2019 

Domicilio fiscal Jr. Luis Natalio Sáenz N°110 – Jesús 

María 

Número de trabajadores 8 

Nota. La tabla muestra la información correspondiente en la empresa Corporación Cleopatra S. A.C. 

(elaboración propia, 2025). 

 

Figura 5 

Constancia de especialista habilitado por CAP 

Nota. Constancia de especialista habilitado en la página del web del colegio de Arquitectos del Perú. 
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Figura 6 

Ubicación de la empresa Corporación Cleopatra S.A.C. 

             Oficina 

 

Nota. Ubicación referencial de la oficina administrativa de la empresa Corporación Cleopatra S.A.C. 

Tomado de Google Maps, octubre 2025. 
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1.2. Organigrama funcional  

Yupari construcciones S.A.C 

Figura 7 

Organigrama de la empresa Yupari construcciones S.A.C.  

VKN Consultora & Constructora S. A. 

Figura 8 

Organigrama de la empresa VKN Consultora & Constructora S. A.  
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Corporación Cleopatra S.A.C. 

Figura 9 

Organigrama de la corporación Cleopatra S.A.C.  

 

1.3. Tipo de servicios de la empresa 

Yupari construcciones S.A.C 

Brinda servicios de construcción y supervisión en elaboración de expedientes técnicos, 

especialmente proporciona actividades de arquitectura e ingeniería y actividades conexas 

de consultoría técnica, rehabilitación y ampliación.  

VKN Consultora & Constructora S. A. 

Brinda servicios de consultoría de gestión y otras actividades especializadas de la 

construcción, especialmente diseño y rehabilitación de locales escolares, coliseos, 

elaboración de expedientes técnicos y diseño 3D.  
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Corporación Cleopatra S. A.C. 

Brinda servicios de arquitectura e ingeniería y construcción edificios completos, con 

asistencia de revisor urbano. Diseño de multifamiliares, remodelación, ampliación y 

diseño 3D.  

1.4. Principales proyectos realizados por la empresa 

Yupari construcciones S.A.C 

Dentro de los principales proyectos que se han ejecutado, se encuentran: 

Rehabilitación de la Captación y Canal Huáncar Alto                                                  2021 

Entidad: Municipalidad distrital de Paramonga      

Plazo: 60 días  

Rehabilitación de Infraestructura: Bocatoma de Yunguy                                            2021 

Entidad: Municipalidad distrital de Ihuari 

Plazo: 30 días 

Diseño y Supervisión: Locales Astara Retail                                                               2023 

Entidad: Astara Retail 

Plazo: 125 días  

Supervisión: Oficinas administrativas Engie                                                                2024 

Entidad: Engie 
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Plazo: 92 días  

VKN Consultora & Constructora S. A. 

Dentro de los principales proyectos que se han ejecutado, se encuentran: 

Rehabilitación de Local escolar 86625 Angelica Harada Vásquez                                  2021 

Entidad: Autoridad para la Reconstrucción con Cambios 

Plazo: 135 días  

Desembarcadero pesquero artesanal del DPA Acapulco                                             2022 

Entidad: Fondo Nacional de Desarrollo Pesquero  

Plazo: 240 días 

Mejoramiento del servicio de espacios públicos urbanos en el coliseo deportivo Aldo 

Chamochumbi                                                                                                              2024 

Entidad: Municipalidad distrital de Magdalena del mar 

Plazo: 60 días 

Estudios de campo-Evaluación estructural del edificio de Ajinomoto S.A.              2025 

Entidad: Ajinomoto  

Plazo: 25 días  

Corporación Cleopatra S. A.C. 

Dentro de los principales proyectos que se han revisado y ejecutado, se encuentran: 
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Morro Solar 122                                                                                                               2022 

Entidad: Vitain Desarrolladora 22 S.A.C. 

Plazo:30 días  

Cifarma                                                                                                                         2023 

Entidad: Cifarma S.A. 

Plazo: 30 días  

Pesquero                                                                                                                       2023 

Entidad: Municipalidad provincial del Callao 

Plazo: 50 días  

Conjunto residencial Cipriano Dulanto                                                                        2025 

Entidad: Grupo MG 

Plazo: 45 días  

Sinacobss                                                                                                                        2025 

Entidad: Sindicato nacional de obstetrices y obstetras del seguro social de salud 

Plazo: 30 días  

Proyecto Huiracocha                                                                                                    2025 

Entidad: Grupo MG 
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Plazo: 250 días 

Universidad privada Franklin Roosevelt                                                               2025 

Entidad: Universidad Franklin Roosevelt                                                

Plazo: 125 dias 

1.5. Experiencia profesional 

Yupari construcciones S.A.C 

Se inicio en el 2021, siendo contratada como asistente del área de estudios y proyectos 

del jefe a cargo el Ing. Emilio Gustavo Yupari Silva. Con amplia experiencia en la 

elaboración de expedientes técnicos (proyectos, memorias de cálculo, metrados, 

presupuestos y especificaciones técnicas) para obras de construcción e infraestructura. 

Asimismo, con sólida trayectoria en la supervisión y dirección de obras, garantizando el 

cumplimiento de diseños, normativa de calidad, plazos establecidos y presupuestos 

aprobados. 

VKN Consultora & Constructora S. A. 

Se inicio en el 2021, siendo contratada como asistente del área técnica del jefe a cargo el 

Ing. Néstor Raúl Cárdenas Sánchez. Con amplia experiencia en la gestión de proyectos 

de gran envergadura con requisitos técnicos precisos y en la aplicación de soluciones 

constructivas eficientes para estructuras singulares cumpliendo con los más altos 

estándares de seguridad y eficiencia. 

Corporación Cleopatra S. A.C. 

Se inicio en el 2024, siendo contratada como asistente de supervisión y asistente de 

proyectos del jefe a cargo el Arq. Miguel Augusto Machado Valdez. Con amplia 
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experiencia en el diseño eficiente y moderno, cumpliendo con los estándares de confort 

y habitabilidad. Dominio en la interpretación de planes reguladores y ordenanzas para 

maximizar tanto la viabilidad como rentabilidad de proyectos. 

Al igual que la revisión de documentación técnica (memorias, planos, estudios), 

asegurando el estricto cumplimiento de la normativa municipal sobre usos de suelo, 

densidad, alturas y dotación de espacios públicos. 

Tabla 4 

Experiencia laboral del Bach. Alejandra Stephany Tello Torres 

          Año Empresa Servicio Sector 

2021 Yupari 

construcciones 

S.A.C 

 

Asistente del área 

de estudios y 

proyectos 

          Privado 

2024 VKN Consultora & 

Constructora S. A. 

 

Asistente del área 

técnica 

           Privado 

2025 Corporación 

Cleopatra S. A.C. 

 

Asistente de 

supervisión  

 

Asistente de 

proyectos 

           Privado 

Nota. La tabla muestra los años de experiencia y servicios brindados en tres empresas, dentro del 2021-

2025. 
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Tabla 5 

Proyectos desarrollados por periodo en la empresa Yupari construcciones S.A.C 

Año    Proyectos         Rol 

2021 Rehabilitación de la 

Captación y Canal 

Huáncar Alto 

 

Elaboración del expediente 

técnico 

2021 Rehabilitación de 

Infraestructura: Bocatoma 

de Yunguy 

 

Consultoría de obra en la 

elaboración del expediente 

técnico 

2023 Diseño y Supervisión: 

Locales Astara Retail 

 

Diseño arquitectónico y 

modelación de ambientes 

2024 Supervisión: oficinas 

administrativas Engie 

Supervisión en trabajos de 

remodelación e 

implementación 
Nota. La tabla muestra los proyectos realizados en la empresa Yupari construcciones S.A.C en el periodo 

del 2021-2024. 

Tabla 6 

Proyectos desarrollados por periodo en la empresa VKN Consultora & Constructora S. 

A. 

Año    Proyectos         Rol 

2021 Rehabilitación Local 

escolar 86625 Angelica 

Harada Vásquez  

 

Elaboración del expediente 

técnico 

2022 Desembarcadero pesquero 

artesanal del DPA 

Acapulco  

 

Supervisión en la 

elaboración del expediente  

 

2024 Mejoramiento del servicio 

de espacios públicos 

urbanos en el coliseo 

deportivo Aldo 

Chamochumbi 

 

Elaboración del 

Expediente Técnico 

2025 Estudios de Campo, 

Evaluación Estructural del 

Edificio de Ajinomoto  

Elaboración del informe 

técnico de evaluación  

estructural 

Nota. La tabla muestra los proyectos realizados en la empresa VKN Consultora & Constructora S. A. en 

el periodo del 2021-2025.  
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Tabla 7 

Proyectos desarrollados por periodo en la empresa Corporación Cleopatra S. A.C. 

Año    Proyectos         Rol 

2022 Proyecto Morro Solar Revisión del proyecto  

 

2023 Cifarma Revisión del proyecto  

 

2023 Pesquero 

 

Revisión del proyecto  

 

2025 Conjunto residencial 

Cipriano Dulanto 

Revisión del proyecto  

 

   

2025 Sinacobss Revisión del proyecto  

 

2025 Proyecto Huiracocha  Diseño arquitectónico 

 

2025 Universidad privada de 

Huancayo Franklin 

Roosevelt 

Diseño arquitectónico 

 

Nota. La tabla muestra los proyectos realizados en la empresa Corporación Cleopatra S. A.C. en el periodo 

del 2022-2025. 

1.6. Descripción de las actividades profesionales realizadas 

Las actividades realizadas en las tres empresas durante el periodo del 2021-2025, 

estuvieron orientadas al desarrollo de proyectos de arquitectura e ingeniería, de mediana 

y alta complejidad, garantizando una eficiente elaboración de expedientes técnicos y 

diseño en base al cumplimiento de plazos y especificaciones técnicas, además de la 

supervisión en obra y la revisión para la emisión de informes técnicos favorables, 

contribuyendo a la coordinación de equipos multidisciplinarios para integrar todas las 

especialidades en un proyecto coherente y viable. 
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Tabla 8 

Proyectos seleccionados de acuerdo con su complejidad 

 

Nota. La tabla muestra los proyectos seleccionados. 

1.7. Descripción de las actividades por proyectos 

La experiencia abarcó desde la rehabilitación de infraestructura hidráulica en el 

expediente técnico de la Captación y Canal Huáncar Alto, donde se realizó el estudio de 

campo, elaboración de planos, modelado y cuantificación de materiales, hasta el 

mejoramiento del coliseo Aldo Chamochumbi, desarrollando la modelación 3D, 

desarrollo de planos de arquitectura y la coordinación interdisciplinaria para integrar 

diseños estructurales y de saneamiento. Adicionalmente, tuve participación en la revisión 

del conjunto residencial Cipriano Dulanto, identificando discrepancias y generando 

informes con observaciones, contribuí al diseño del proyecto Huiracocha desde la etapa 

conceptual, elaborando alternativas de zonificación, documentación gráfica definitiva, 

investigación de materiales, sistemas constructivos alineados al presupuesto y lenguaje 

arquitectónico del proyecto. 

   Ámbito Tipo de 

inversión 

Complejidad       Proyecto Cargo 

 Ingeniería   Pública       Alta Rehabilitación 

de la Captación 

y Canal 

Huáncar Alto 

 

Asistente del área de 

estudios y proyectos 

Arquitectura   Pública    Mediana Mejoramiento 

del servicio de 

espacios 

públicos 

urbanos en el 

coliseo 

deportivo Aldo 

Chamochumbi 

 

Asistente del área 

técnica 

Arquitectura   Privada     Mediana 

 

 

   

 

    Mediana 

Conjunto 

residencial 

Cipriano 

Dulanto 

 

Proyecto 

Huiracocha 

Asistente de 

supervisión 

 

 

 

Asistente de proyectos 
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PRIMER PROYECTO 

 

Expediente técnico: Rehabilitación de la Captación y Canal Huáncar Alto 

• Elaboración de planos y documentos gráficos 

• Elaboración de especificaciones técnicas y metrados 

• Elaboración de memoria descriptiva y resumen ejecutivo  

• Elaboración del presupuesto y cronograma 

• Gestión documentaria y cumplimiento normativo 

 

SEGUNDO PROYECTO 

 

Expediente técnico: Mejoramiento del servicio de espacios públicos urbanos en el coliseo 

deportivo Aldo Chamochumbi 

• Diseño arquitectónico 

• Elaboración del Presupuesto y Cronograma 

• Detalles, acabados y especificaciones técnicas 

• Modelado y visualización 3D 

 

TERCER PROYECTO 

 

Revisión: Conjunto residencial Cipriano Dulanto 

• Gestión Administrativa y documentaria 

• Comunicación y Coordinación 

• Revisión de cumplimiento normativo 

• Elaboración de informes 

• Soporte con herramientas tecnológicas 
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CUARTO PROYECTO 

 

Diseño: Proyecto Huiracocha  

• Diseño arquitectónico 

• Coordinación con especialidades  

• Detalles, acabados y especificaciones técnicas 

• Modelado y visualización 3D 

• Tramitación  
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CAPÍTULO II. DATOS MARCO TEÓRICO REFERENCIAL 

Este capítulo se enfocará en la normatividad, la cual constituye el marco legal y técnico 

esencial que garantiza la seguridad, funcionalidad y habitabilidad de las construcciones. 

Estas reglamentaciones, abordan desde aspectos estructurales y de instalaciones hasta el 

uso del suelo y la accesibilidad, son el fundamento obligatorio para transformar un diseño 

en una obra viable, protegiendo así a los usuarios y al entorno urbano. 

2.1. Normatividad  

2.1.1. Primer Proyecto 

Elaboración del expediente técnico: Rehabilitación de la captación y canal Huáncar Alto 

• Autoridad nacional del agua (ANA): Reglamento de la Ley de Recursos 

Hídricos 

• Ley de Recursos Hídricos (Ley N° 29338): En su Artículo 87°, establece que los 

usuarios organizados son responsables de la construcción, operación, 

mantenimiento y rehabilitación de la infraestructura hidráulica de distribución y 

avenamiento a nivel secundario y terciario. 

• Reglamento de la Ley de Recursos Hídricos (DS 001-2010-AG): Desarrolla este 

principio en varios artículos, especialmente en el Título V: Infraestructura 

Hidráulica. 

Canal  

Objetivos 

La rehabilitación no es solo reparar, sino mejorar la eficiencia del sistema de 

riego. Esto incluye: 

✓ Reducir pérdidas por filtración. 

✓ Mejorar la capacidad de conducción. 

✓ Implementar revestimientos (concreto, geomembrana, etc.). 
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✓  Instalar estructuras de control y medición. 

Bocatoma 

Objetivos 

Además de mejorar la eficiencia, la rehabilitación de una bocatoma busca: 

✓  Garantizar la captación del caudal autorizado sin excederse. 

✓  Minimizar el impacto ambiental en el cauce del río. 

✓  Implementar o mejorar dispositivos de medición de caudales 

(limnígrafos, vertederos). 

✓  Asegurar la estabilidad y durabilidad de la estructura frente a avenidas 

de agua. 

• Instituto Nacional de Recursos Naturales (INRENA): Manual de Diseño de 

Canales y Obras de Arte para Pequeñas y Medianas Zonas de Riego 

Objetivos 

✓ Mejorar la eficiencia hidráulica: Los canales antiguos suelen tener 

pérdidas por infiltración y mala pendiente. La rehabilitación busca 

optimizar la sección transversal y el revestimiento para que llegue más 

agua a las parcelas. 

✓ Incrementar la capacidad de conducción: Recuperar la capacidad original 

del canal, que se perdió por sedimentación, daños estructurales o 

crecimiento de vegetación. 

✓ Garantizar la estabilidad estructural: Reparar o reconstruir tramos 

inestables, taludes derrumbados y estructuras de contención (como muros 

de gaviones o de concreto) para prevenir colapsos. 

• Ley General del Ambiente (Ley N° 28611) y su Reglamento de Estándares 
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Nacionales de Calidad Ambiental para Agua 

La Ley General del Ambiente determina que el agua es un recurso natural y un 

bien público, su administración debe llevarse a cabo en el contexto del Interés 

Nacional y de la Gestión Integral del Recurso Hídrico. Esto significa que 

cualquier intervención, incluyendo la rehabilitación, debe priorizar su 

conservación y uso sostenible. 

Objetivos 

✓ El proyecto de rehabilitación de infraestructura hídrica se ejecute con 

responsabilidad ambiental, protegiendo el recurso agua de la 

contaminación durante la obra y asegurando su calidad para los usos 

posteriores. 

✓ Los materiales usados en el revestimiento (cemento, aditivos) no deben 

lixiviar (liberar) sustancias tóxicas que alteren la calidad del agua, según 

lo establecido en el ECA. 

• Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) 

No regula el diseño hidráulico del canal en sí (eso lo hace el manual del 

INRENA), sino que se enfoca en las obras de arte, que son las estructuras de 

concreto armado, mampostería o metal que forman parte del sistema. Para estas 

obras, se establece los estándares mínimos de seguridad estructural y 

funcionalidad. 

Norma E.0.60: Concreto Armado, aplica para casi todas las estructuras de una 

bocatoma y los canaletas o alcantarillas. 



Elaboración, revisión de expedientes técnicos y 

competencias adquiridas como revisor urbano 

del año 2021 al 2025  

 

 

33 

 

Norma E.0.50: Suelos y Cimentaciones, antes de rehabilitar cualquier estructura, 

se debe evaluar el terreno de cimentación. Esta norma guía el estudio de suelos 

necesario para determinar la capacidad portante del terreno y diseñar la 

cimentación (zapata, losa o pilotes) de los muros y del barraje, asegurando que 

no habrá asentamientos diferenciales o fallas. 

2.1.2. Segundo Proyecto 

Elaboración del expediente técnico: Mejoramiento del servicio de espacios públicos 

urbanos en el coliseo deportivo Aldo Chamochumbi 

• Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) 

"Edificación de Uso Comercial - Servicios (C-5): Espectáculos Públicos y 

Deportivos". Esta clasificación conlleva los requisitos más exigentes en términos 

de: 

✓  Seguridad contra incendios. 

✓  Seguridad estructural. 

✓  Accesibilidad. 

Norma E.0.30: Norma Sismorresistente, la estructura de soporte y su conexión 

a la losa deben diseñarse para las fuerzas sísmicas. 

Norma E.0.20: Norma de cargas, su estructura de soporte (pórticos, tensores, 

mástiles) y sus anclajes deben ser diseñados para resistir todas las cargas: 

  · Cargas Permanentes (D): Peso propio de la malla y la estructura de soporte. 

  · Cargas de Viento (W): Esta es crucial para una membrana tensada. 

Norma E.0.50: Suelos y cimentaciones, garantiza que todo el sistema se transmita 
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de manera segura y estable al terreno. 

Norma E.0.60: Concreto armado, su intervención es crítica en los puntos de 

transferencia de cargas, es decir, donde la estructura metálica se apoya en la 

estructura de concreto armado. 

Norma E.0.90: Estructuras metálicas, en el uso de perfiles de acero (tubos, vigas) 

para sostener la malla, su diseño, cálculo y especificaciones (calidad del acero, 

espesores, soldaduras, protección contra corrosión) deben cumplir con esta norma. 

Norma A.0.10: Condiciones Generales de Diseño, garantiza que la instalación del 

techo cumpla con principios de funcionalidad, durabilidad y salubridad. El diseño 

debe permitir un mantenimiento adecuado y no crear espacios donde se acumule 

agua, polvo o fauna nociva. 

Norma A.100: Recreación y Deportes 

✓ Seguridad y evacuación: La norma establece la necesidad de rutas de 

evacuación claras. El diseño del techo tensado debe ser compatible con 

este requisito, asegurando que no obstruya las rutas de evacuación o la 

capacidad de salida del recinto en caso de emergencia. 

✓ Iluminación: Los techos tensados deben diseñarse para permitir la 

iluminación adecuada del área deportiva. La norma menciona la necesidad 

de una buena iluminación. 

✓ Acústica: El techo tensado podría utilizarse como parte de la solución para 

mejorar la acústica del recinto. 

✓ Conformidad con otras normas: El diseño de techos tensados debe 

cumplir también con otras normas técnicas, como las relativas a los 
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sistemas contra incendios o las normativas específicas sobre el tipo de 

proyecto, que pueden especificar aspectos técnicos para la construcción e 

instalación de estos techos. 

2.1.3. Tercer Proyecto 

Revisión del expediente: Conjunto residencial Cipriano Dulanto 

• Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitación 

Urbana y Licencias de Edificación, Decreto Supremo N° 029-2019-

VIVIENDA 

Establece un sistema de certificación por parte de revisores urbanos autorizados 

para agilizar los trámites, donde la responsabilidad técnica recae sobre el 

profesional al verificar que el proyecto multifamiliar cumpla con todas las normas 

urbanísticas, de seguridad y técnicas establecidas en la legislación nacional y 

municipal. 

• Decreto Supremo que modifica el Reglamento de los Revisores Urbanos, 

aprobado por el Decreto Supremo N° 006-2020-VIVIENDA, Decreto 

supremo Nº 009-2022-VIVIENDA 

El decreto consolida un sistema de autocertificación técnica, donde el Revisor 

Urbano actúa como un verificador técnico independiente y certificado, asumiendo 

la responsabilidad de que el proyecto multifamiliar cumpla la ley antes de ser 

presentado a la municipalidad para su aprobación formal. Sus funciones clave 

incluyen: 

✓ Verificación Integral: Revisar que el proyecto multifamiliar se ajuste a 
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las condiciones de habilitación urbana, las normas de edificabilidad (usos, 

alturas, áreas libres, etc.), y las condiciones de seguridad. 

✓ Conformidad Normativa: Garantizar el cumplimiento de las normas 

nacionales de edificación (como la seguridad estructural, seguridad contra 

incendios, salubridad y accesibilidad) y las condiciones específicas 

establecidas en la licencia de habilitación urbana o la zonificación del 

terreno. 

✓ Emisión de Declaración Jurada: Elaborar y firmar la Declaración Jurada 

de Conformidad del Proyecto de Edificación, que certifica que la revisión 

se realizó y el proyecto cumple con todos los requisitos. Este documento 

es fundamental para obtener la licencia de edificación. 

✓ Responsabilidad Técnica: Asume la responsabilidad técnica, civil y 

administrativa por la revisión realizada y la exactitud de la información 

declarada. 

• Normativa Nacional Principal para VIS Multifamiliar: 

Ley N° 30556 - Ley de Propiedad Formal: Establece beneficios para Vivienda de 

Interés Social. 

Reglamento de Clasificación de Vivienda de Interés Social: Aprobado por Decreto 

Supremo N° 011-2021-VIVIENDA. 

Ley Nº 32379, Ley de la Vivienda De Interés Social (VIS), redefine el marco legal 

y unifica su regulación en una ley especial. 
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Requisitos Específicos para VIS Multifamiliar: 

✓ Área máxima: 120 m² por unidad de vivienda 

✓ Valor máximo: 105 UIT (actualmente S/ 535,500) 

✓ Requisitos de diseño: Cumplir con estándares de áreas mínimas, 

ventilación, iluminación y seguridad 

Normativa Municipal de Pueblo Libre: 

✓ Plan de Desarrollo Urbano Distrital 

✓ Reglamento de Licencias y Habilitaciones Municipales 

2.1.4 Cuarto Proyecto 

Diseño de multifamiliar: Proyecto Huiracocha 

• Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) 

Norma A.010: Condiciones de Habitabilidad, define requisitos de iluminación, 

ventilación, altura de ambientes, etc. 

Norma A.020: Vivienda, establece los requisitos mínimos de habitabilidad, 

salubridad, seguridad y confort que deben cumplir todos los espacios de la 

vivienda. 

Norma A.120: Accesibilidad para personas con discapacidad, diseño de rampas, 

ascensores, baños adaptados, rutas accesibles. 

Norma A.130: Requisitos de seguridad, garantiza la seguridad de las personas 

ante incendios, pánico y otros riesgos. Su aplicación condiciona directamente las 

decisiones de diseño desde la concepción del proyecto. 

Plan de Desarrollo Urbano (PDU) y Zonificación: Define el uso del suelo 

(residencial, comercial, mixto), la densidad permitida (viviendas/hectárea), la 
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altura máxima, los retiros frontales, laterales y posteriores, y el porcentaje máximo 

de área techada. 

Objetivos: 

✓ Respeto al Contexto: Responder formal, material y escalarmente al 

entorno inmediato, ya sea integrando o contrastando de manera consciente. 

✓ Calidad Espacial y Flexibilidad: Ofrecer diseños de departamentos que 

prioricen la funcionalidad, la iluminación natural, la ventilación cruzada y 

la posibilidad de adaptación a lo largo del tiempo (plantas libres o 

flexibles). 

✓ Generación de Comunidad: Crear espacios comunes de calidad que 

fomenten la interacción social (piscina, gimnasio, salón de eventos, 

terrazas verdes, parques infantiles). Estos espacios son un valor agregado 

clave. 

✓ Identidad e Imagen: Desarrollar una identidad arquitectónica fuerte y 

atractiva que se convierta en un valor de mercado. 

✓ Confort y Bienestar: Garantizar altos niveles de confort acústico 

(aislamiento entre viviendas), térmico y de calidad del aire interior. 

✓ Incorporación de Naturaleza: Integrar áreas verdes, jardines verticales y 

terrazas ajardinadas 

✓ Circulación y Accesibilidad Eficientes: Diseñar núcleos de circulación 

vertical y horizontal claros, amplios y bien iluminados.  

✓ Facilidad de Mantenimiento: Seleccionar materiales y sistemas fáciles 

de mantener y duraderos, tanto para las áreas privadas como para las 

comunes, para reducir los costos de administración a largo plazo. 
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CAPÍTULO III. DESCRIPCIÓN DE LA EXPERIENCIA 

En este capítulo se describirá la experiencia en la elaboración del expediente técnico de 

la rehabilitación - canal Huáncar Alto y mejoramiento del servicio de espacios públicos 

urbanos en el coliseo deportivo Aldo Chamochumbi, revisión de proyecto conjunto 

residencial Cipriano Dulanto y diseño arquitectónico del multifamiliar Huiracocha, 

situados en Lima. 

3.1. Primer proyecto: Experiencia en la elaboración del expediente técnico  

3.1.1 Rehabilitación de la Captación y Canal Huáncar Alto 

Se enmarca en el Plan de Desarrollo de la Provincia de Barranca, dentro de su 

Lineamiento de Política en lo concerniente a tratamiento del medio físico y teniendo como 

fin el de rehabilitar a través de la Autoridad para la Reconstrucción con Cambios ARCC 

las infraestructuras afectadas por el FEN 2017, ya que dicha infraestructura de riego al 

estar afectada, impacta negativamente en la calidad de vida de los pobladores de la zona, 

principalmente afectada por la disminución en la producción de sus cultivos, los cuales 

son su principal fuente de ingreso. 

A. Datos generales  

• Proyecto: Rehabilitación de la captación y canal Huáncar Alto 

• Ubicación: 

               Distrito           : Paramonga 

               Provincia        : Barranca 

               Departamento: Lima 
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Figura 10 

Ubicación del canal Huáncar Alto              

 

 

 

 

 

 

 Nota. Muestra una vista satelital de Google Earth, 2021.  

Figura 11 

Rehabilitación de la Captación y Canal Huáncar Alto 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Nota. Muestra Canal Huáncar Alto, 2021.   

 

N Canal Huáncar Alto 

LEYENDA 

Extensión de canal 
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• Tipo de intervención: Diseño de canal y bocatoma 

• Propietario: Municipalidad distrital de Paramonga  

• Longitud: 850 m.  

• Fases de diseño:  

Este proceso garantiza que la rehabilitación del canal Huáncar Alto sea una 

inversión técnica, social y económicamente sólida, asegurando el recurso hídrico 

para la agricultura de la región. 

Figura 12 

Fases de la elaboración del expediente técnico del canal Huáncar Alto 

 

 

 

Nota. Muestra las fases de la presentación del expediente técnico.  

• Instrumentos utilizados: 

✓ Normas Nacionales 

✓ Informes Estadísticos 

✓ Excel  

✓ Autocad 

✓ Autocad 3D 

          FASES DE LA ELABORACIÓN DEL EXPEDIENTE TÉCNICO 
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✓ S10 

B. Objetivos  

• Objetivo principal: 

Desarrollar un expediente técnico que sustente técnica, económica, social y 

ambientalmente la intervención, con el fin de garantizar la eficiencia hidráulica, 

la seguridad estructural y la sostenibilidad del sistema de riego, contribuyendo 

al desarrollo agroproductivo de la zona. 

• Objetivos específicos: 

Fase 1: Identificación 

✓ Establecer el estado actual y bases técnicas del proyecto para definir el 

alcance de la rehabilitación. 

Fase 2: Elaboración 

✓ Desarrollar la solución técnica integral con diseño y cálculos. 

Fase 3: Presentación 

✓ Consolidar la información en un informe técnico final coherente que 

sustente la aprobación del expediente. 

C. Aspectos técnicos 

Se inició el diseño del canal Huáncar Alto, teniendo en cuenta las inclinaciones 

indicadas en la base del canal abierto, de acuerdo con los planos. Una vez se 

obtuvo la sección, se procedió a realizar el trazado final en la superficie del 

terreno. 
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Se propuso rehabilitar la Bocatoma Huancar 200 m en dirección al Norte, ya que 

este lugar es estratégico porque pasa el nuevo sentido de flujo del rio, además de 

que está en una zona donde se puede realizar la Bocatoma, así como su respectivo 

canal de derivación y una protección de gaviones, para proteger la estructura de 

futuros fenómenos del niño, todo esto como el fin de solucionar el problema de 

la carencia de agua. 

D. Entregables 

Evidencia gráfica: 

Documentación 

Formato único de reconstrucción (Ver anexo 1) 

Resumen ejecutivo (Ver enlace) 

Informe Nº01- 03-2021-JAPP/EEP (Ver enlace) 

Levantamiento de observaciones del expediente técnico (Ver enlace) 

Expediente técnico (Ver enlace) 

Aprobación de expediente técnico (Ver anexo 6) 

Planos de contexto 

U-01 Plano de ubicación y localización (Ver anexo 2) 

PC-01 Plano clave (Ver anexo 3) 

 

https://drive.google.com/file/d/1V9KykJrUEr2Iam6USUBT295lWxoaHQds/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1m96v0bETPbTRXRZQTFNrJmTUu5zcLXSd/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/18HT3wE-M4h7m040o68p8mj1owfyyiIpD/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1IJH40lPhOxyYGtAek3agVjnf7w_T8w1W/view?usp=sharing
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Planos de especialidad - Ingeniería 

E-01PLano general (Ver anexo 4) 

E-02 Plano de bocatoma (Ver enlace) 

E-03 Plano de detalles (Ver enlace) 

E-04 Plano de ramal de canal de regadío (Ver enlace) 

E-05 Plano de dados de concreto (Ver enlace) 

Planos de especialidad - Arquitectura 

A-01Plano de habilitación (Ver anexo 5) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://drive.google.com/file/d/1nUU1K4v-ov2maLByiug4krFxqvlVCEaU/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1fPMe_YSwhmmhcPi-cUSv54xtC77ahuu_/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/125mo2qnldXZhgjHFudzdiLMs-5-sFkUM/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1eskf17hUnAjEi_iKxZq2fToaopfa55as/view?usp=sharing
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3.2. Segundo proyecto: Experiencia en la elaboración del expediente técnico  

3.2.1. Coliseo deportivo Aldo Chamochumbi 

Se enmarca en fomentar la planificación del territorio y el crecimiento urbano sostenible, 

reforzando el Sistema Urbano Nacional dentro de un contexto de administración eficiente 

y eficaz. Por medio de la instalación de estructuras metálicas en acero estructural y 

membrana compuesta por cobertura textil T900 resistente al fuego, a fin de proteger a la 

población del distrito, que a diario se encuentra expuesta a la radiación solar al momento 

de realizar las prácticas deportivas. 

A. Datos generales  

• Proyecto: Mejoramiento del servicio de espacios públicos urbanos en el 

coliseo deportivo Aldo Chamochumbi 

• Ubicación: 

               Distrito           : Magdalena del mar 

               Provincia        : Lima 

               Departamento: Lima 

 

Figura 13 

Ubicación del coliseo deportivo Aldo Chamochumbi 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  Nota. Muestra una vista satelital de Google Earth, 2024.  

 

 

N Coliseo deportivo 

Aldo Chamochumbi 
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Figura 14 

Cobertura de acero estructural en el Coliseo deportivo Aldo Chamochumbi 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota.  Muestra las especificaciones de la estructura, 2024.  

• Tipo de intervención: Diseño de cobertura metálica 

• Propietario: Municipalidad distrital de Magdalena del mar 

• Área: 921.75 m2 

• Fases de diseño:  

Los trabajos que componen este expediente muestran la recolección de la 

información requerida para la obra a proyectarse y son una respuesta a los 

esfuerzos realizados de manera organizada tanto en el terreno como en la oficina. 
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Figura 15 

Fases de la elaboración del expediente técnico de Cobertura de acero estructural 

 

 

Nota. Muestra las fases de la presentación del expediente técnico.  

• Instrumentos utilizados: 

✓ Normas Nacionales 

✓ Excel  

✓ Autocad 

✓ Autocad 3D 

✓ S10 

B. Objetivos  

• Objetivo principal: 

Contar con adecuadas condiciones para el desarrollo de actividades deportivas y 

protección a la radiación UV, se enmarca en promover e impulsar el 

ordenamiento territorial y el desarrollo urbano sostenible, fortaleciendo el 

Sistema Urbano Nacional en un marco de gestión eficiente y eficaz. 

 

          FASES DE LA ELABORACIÓN DEL EXPEDIENTE TÉCNICO 
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• Objetivos específicos: 

Fase 1: Estudio y recolección   

✓ Recopilar la información técnica y requisitos para definir las bases del 

proyecto. 

Fase 2: Diseño conceptual 

✓ Definir la viabilidad e identidad formal del proyecto, materializando el 

concepto en una propuesta arquitectónica y estructural preliminar. 

Fase 3: Diseño 

✓ Desarrollar el proyecto ejecutivo con toda la información técnica, 

cálculos y detalles constructivos para la construcción. 

Fase 4: Presentación 

✓ Consolidar la documentación en un expediente técnico coherente como 

base para la ejecución de la obra. 

C. Aspectos técnicos 

El diseño integral de la cubierta combina precisión técnica y expresión 

arquitectónica mediante una estructura de acero que define una geometría ligera 

y elegante, donde la malla T900 actúa como una fachada translúcida que filtra la 

luz natural creando atmósferas dinámicas en el espacio interior. La malla T900, 

seleccionada por sus propiedades de difusión lumínica y resistencia, se tensa 

para formar superficies curvas que optimizan el drenaje y generan una identidad 

visual distintiva, complementada con sistemas de protección anticorrosiva en 
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tonalidades que refuerzan la presencia urbana del conjunto, logrando así una 

síntesis entre eficiencia técnica, expresión formal e integración arquitectónica. 

D. Entregables 

Evidencia gráfica: 

Documentación 

Portada de expediente técnico (Ver anexo 12) 

Resumen ejecutivo (Ver enlace) 

Metrados (Ver enlace) 

Levantamiento topográfico (Ver enlace) 

Plan de seguridad (Ver enlace) 

Panel fotográfico (Ver enlace) 

Cotizaciones (Ver enlace) 

Planos de contexto 

            U-01 Plano de ubicación y localización (Ver anexo 7) 

PD-01Áreas de losa que presentan desprendimiento de concreto (Ver anexo 8) 

I-01 Plano de intervenciones en zona coliseo (Ver anexo 9) 

Planos de especialidad - Ingeniería 

E-01 Planta cimentación - estructuras metálicas (Ver anexo 10) 

https://drive.google.com/file/d/1mdge4sFZHBljaeq1BRlCdzbCWGGeGRfz/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1zaoGYnqU7PWOCruKyKnQFtMylsvCQmY6/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1-v2uaEjYuump9FaNI7za6QwWAEjLVZAM/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1gdtbfEghPpFLXegcBWENYGl7sZ8A5zo4/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1fvA3Q7rAIEZOupBjJTH3uZlXSNlxa-zv/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/12DhQ5-AWsJm_zuww1fMPbDVcoKb67Efq/view?usp=sharing
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E-01 Plano de estructuras (Ver enlace) 

IE-01 Plano de instalaciones eléctricas (Ver enlace) 

Planos de especialidad - Arquitectura 

C-01 Plano de cobertura (Anexo 11) 

C-02 Plano de cobertura (Ver enlace) 

C-03 Plano de cobertura (Ver enlace) 

C-04 Plano de cobertura (Ver enlace) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://drive.google.com/file/d/15jb6XWmwn2m-GUWd3gtHMl0kn21aqyMx/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1wcr5PRX58yyBTka7TnwgyThkvOnYYxzT/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1otrTPZuBBHMsceuqXW0YRwZyMGPBiCUD/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1sqdjd6yVEbA7UaOsvG0tyu1QEhr2VzMU/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1t4h1uwKi1VEYGqX_zN33d7D6S-RbgaQ1/view?usp=sharing
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3.3. Tercer proyecto: Experiencia en la revisión de expediente   

3.3.1. Conjunto residencial Cipriano Dulanto 

El proyecto se basa en la Ordenanza N°2361-2021, que establece las normas para llevar 

a cabo proyectos de desarrollo urbano y construcción de viviendas de interés social en la 

provincia de Lima, el cual considera para zonificación RDM, una altura máxima de 

edificación de 11 pisos para conjuntos residenciales. 

A. Datos generales  

• Proyecto: Conjunto residencial Cipriano Dulanto 

• Ubicación: 

               Distrito           : Pueblo Libre 

               Provincia        : Lima 

               Departamento: Lima 

 

Figura 16 

Ubicación del conjunto residencial Cipriano Dulanto  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
               Nota. Muestra una vista satelital de Google Earth, 2025. 

 

 

 

 

 

 

N 

Conjunto residencial 

Cipriano Dulanto  
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Figura 17 

Conjunto residencial Cipriano Dulanto   

 

 

 

 

 

 

 

Nota.  Muestra render de conjunto residencial.  

• Tipo de intervención: Revisión de expediente 

• Propietario: Grupo MG 

• Área:  

Lote A: Área total de 1,404.46 m².  

Partida Registral N°12018073  

Lote B: Área total de 679.50 m².  

Partida Registral N°07055761  

Área acumulada = 2,083.96 m² 

• Fases de la revisión:  

Evaluar críticamente cómo el proyecto se integra en el tejido urbano, cumple con 

la normativa y, lo más importante, genera calidad de vida para sus futuros 
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habitantes y para el distrito.  

Figura 18 

Fases de la revisión de expediente del Conjunto residencial Cipriano Dulanto   

 

 

 

 

 

 

 

              Nota. Muestra las fases de la revisión del expediente.  

Instrumentos utilizados: 

✓ Normas Nacionales 

✓ Google Earth o SIG  

✓ Excel  

✓ Autocad 

✓ Word 

✓ Bases de Datos Municipales 

B. Objetivos  

• Objetivo principal: 

Aprobar un proyecto que no solo sea viable legalmente, sino que también 

construya ciudad, garantice viviendas dignas y seguras, y mejore la calidad de 

vida de la comunidad que lo habitará. 

FASES DE LA REVISIÓN DE EXPEDIENTE 
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• Objetivos específicos: 

Fase 1: Revisión de la adecuación normativa y zonificación 

✓ Verificar el cumplimiento normativo para garantizar la viabilidad legal 

del proyecto. 

Fase 2: Revisión de la integración 

✓ Evaluar la integración urbana y movilidad, asegurando accesibilidad. 

Fase 3: Revisión arquitectónica y de diseño 

✓ Analizar la distribución espacial, funcionalidad y factibilidad técnica. 

Fase 4: Revisión documentaria y de presentación 

✓ Comprobar la correcta presentación de la documentación para emitir 

informe técnico favorable. 

C. Aspectos técnicos 

La labor técnica y rigurosa es esencial para evitar problemas futuros de 

seguridad, habitabilidad, legalidad y convivencia en los conjuntos residenciales, 

asegurando que se integren de manera ordenada y sostenible en la ciudad. 

D. Entregables 

Evidencia gráfica: 

Documentación  

Formulario único de edificaciones (Ver anexo 18) 
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Memoria descriptiva-Arquitectura (Ver enlace) 

Memoria descriptiva-seguridad (Ver enlace) 

Presupuesto de obra nueva (Ver enlace) 

Planos de contexto 

U-1 Ubicación y localización (Ver anexo 13) 

U-02 Plano de acumulación de lotes (Ver anexo 14) 

Planos de especialidad - Arquitectura 

A-01 Planta sótano 04(Ver enlace) 

A-02 Planta sótano 03(Ver enlace) 

A-03 Planta sótano 02(Ver enlace) 

A-04 Planta sótano 01(Ver enlace) 

A-05 Planta piso 01 (Ver anexo 15) 

A-06 Planta piso 02(Ver enlace) 

A-07 Planta típica piso 03 al 04(Ver enlace) 

A-08 Planta típica piso 05,06 y 09(Ver enlace) 

A-09 Planta típica piso 07 y 08(Ver enlace) 

A-10 Planta típica piso 10(Ver enlace) 

https://drive.google.com/file/d/1-ooEwqKl-t69mf6nNdwMRQNTAYXNlEpy/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1wYJLejmJm2bjDysvkky3WAixWi0DIV8y/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1QpZQemoiwZUQXQHlOnLppGxKcfxHDDA1/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1WRogF8LxWVitwRRBnejMWUKwM8V5jhgo/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1scyVLHF-_Yja1TNc0-16m9RYJSCTQrB0/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/18BraK-oKiXrbFV57mjFDbi9uij2Gi0hi/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1QO0G_SPeGWx7UCWDsjuZyP7UBUbn0Dv7/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1w8pcmo5SrayW5_T4SptjrSvhxbCwCfEq/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1rpu2XzKvE4Ig2CgKPZR9SUalJuzWck0A/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1gyF7llfJ7mp-pxztGXeuCPU-JJ0hLIXt/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1KQVuvDf1m4E3OxK_Os40g9RAD_ezfAK9/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1DHAJYNiEB-tjNcY8eCf3il7OGS5z3WWY/view?usp=sharing
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A-11 Planta típica piso 11(Ver enlace) 

A-12 Planta típica piso 12(Ver enlace) 

A-13 Planta típica piso 13(Ver enlace) 

A-14 Planta azotea (Ver enlace) 

A-15 Planta techos (Ver enlace) 

A-16 Corte A – A (Ver anexo 16) 

A-17 Corte B - B (Ver enlace) 

A-18 Corte C - C (Ver enlace) 

A-19 Elevación (Ver enlace) 

Planos de seguridad 

EV-01 Planta sótano 04 evacuación (Ver enlace) 

EV-02 Planta sótano 03 evacuación (Ver enlace) 

EV-03 Planta sótano 02 evacuación (Ver enlace) 

EV-04 Planta sótano 01 evacuación (Ver enlace) 

EV-05 Planta piso 01 evacuación (Ver enlace) 

EV-06 Planta piso 02 evacuación (Ver enlace) 

EV-07 Planta típica piso 3 y 4 evacuación (Ver enlace) 

https://drive.google.com/file/d/1wJg6FYwflY2DWKnH3PXBjGT4sSpqd-OG/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1SBr5dilk_0W0Kcpxvj7enSERg__40fnC/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1geSc5DAOmcLD2uIqRmCQDECt8hd71r1J/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1plxu0GcIkPK60_fFX1Yso3-NA65VTg1I/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1SGQpcHaDBl9OGRsjOXjGiwc5QK_iG6A8/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1B6kvaTpIlHYOGTTzU1fJ48A-JykmZrZ4/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1yaynzsve4sRJrL6QUGqJMA5ZMjC-fqJK/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1VPlPZc_ZT0cuglglXKrVJF_SKBMTjgt3/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1ulS-jxxJ3HMOPYlppt4w7BWMxRMZUaYf/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1QVQ7WePphjkKlXW06qRBeg63uYcx1dfx/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1p7FrvATvl5VNffRHfLbks38TMpYDaLbj/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1LunJUAXn1Kz0BYwhQMiXzfliqPwDpBI3/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/11mS2JSPWJ8MBeGPIWAZdBIeQeR3mO6_P/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1_9xeRToUYqaMG0AoTsiIl_0hstw_KdbD/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1zUF3RBTons84aahiMJxc7GjHL1e_HOh8/view?usp=sharing
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EV-08 Planta típica piso 5 - 6 y 9 evacuación (Ver enlace) 

EV-09 Planta típica piso 7 y 8 evacuación (Ver enlace) 

EV-10 Planta piso 10 evacuación (Ver enlace) 

EV-11 Planta piso 11 evacuación (Ver enlace) 

EV-12 Planta piso 12 evacuación (Ver enlace) 

EV-13 Planta piso 13 evacuación (Ver enlace) 

EV-14 Planta azotea evacuación (Ver enlace) 

EV-15 Planta techos evacuación (Ver enlace) 

Renders 

Renders (Ver anexo 17) 

 

 

 

 

 

 

 

https://drive.google.com/file/d/1i6dOSqyLR7TpFcnbiyYU-HXpHGCdtaXt/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1S5lt1nXjHlw9xD6z2EUTUxjOiUX7koB_/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1AphZ241LOGD8fBEj9oo_7Yoy-MYhTgZd/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1sLjjNt8ISoGhNXy6P-zTiD-lNyRl4PfQ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1ENKY3k-_YkbgYaIXuw_EjaB6MQ9ptOcz/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1qwE_D121GtXSyOuGS-6ezF3-AcClmGOb/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/196A790WaajIcenG8iZXRnlN2Z6XG-JJC/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1BmBwM4_7HAy1C543JVWXKdDcdFRKJnBw/view?usp=sharing
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3.4. Cuarto proyecto: Experiencia en el diseño arquitectónico  

3.4.1 Proyecto Huiracocha 

Se trata de un edificio de vivienda multifamiliar de 17 pisos más azotea, 4 sótanos de 

estacionamientos, cuarto de bombas y cisternas, con un total de 111 departamentos y 

59estacionamientos de autos (4 dobles y 51 simples). Con las siguientes áreas comunes: 

zona de parrillas, gimnasio, piscina, zona Zum, Zona bar, Zona pet spa. 

A. Datos generales  

• Proyecto: Proyecto Huiracocha 

• Ubicación: 

               Distrito           : Jesús María  

               Provincia        : Lima 

               Departamento: Lima 

 

Figura 19 

Ubicación del proyecto Huiracocha   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
               Nota. Muestra una vista satelital de Google Earth, 2025. 
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Proyecto Huiracocha 
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Figura 20 

Proyecto Huiracocha 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota.  Muestra render de conjunto residencial.  

• Tipo de intervención: Diseño arquitectónico 

• Propietario: Grupo MG 

• Área: 612.62m² 

• Fases de diseño: 

El diseño de un edificio multifamiliar es un proceso complejo y estructurado que 

se desarrolla por fases. Cada fase profundiza el nivel de detalle y tiene objetivos 

específicos, asegurando que el proyecto sea viable, funcional, económico y 

cumpla con todas las normativas. 
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Figura 21 

Fases del diseño del proyecto Huiracocha   

 

 

 

 

 

 

              Nota. Muestra las fases del diseño arquitectónico.  

Instrumentos utilizados: 

✓ Normas Nacionales 

✓ Excel  

✓ Autocad 

✓ Autocad 3D 

✓ Word 

B. Objetivos  

• Objetivo principal: 

Crear un organismo urbano-habitativo integral y sostenible que, a través de su 

concepción espacial, formal y técnica, armonice la vida privada con la 

comunitaria. El diseño debe materializarse en una experiencia de habitabilidad 

que priorice el bienestar, la interacción social tanto como la relación positiva con 

su entorno, todo ello dentro de un marco de viabilidad económica y 

responsabilidad ambiental a largo plazo. 

FASES DEL DISEÑO ARQUITECTÓNICO 
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• Objetivos específicos: 

Fase 1: Prediseño 

✓ Establecer las bases técnicas y programáticas mediante análisis del 

terreno y necesidades. 

Fase 2: Diseño conceptual 

✓ Definir la identidad arquitectónica y organización espacial mediante 

esquemas conceptuales. 

Fase 3: Desarrollo del diseño 

✓ Materializar la propuesta en planos arquitectónicos definitivos del 

anteproyecto. 

Fase 4: Diseño de ejecución 

✓ Elaborar documentación técnica ejecutable integrando todas las 

especialidades para la correcta implementación constructiva. 

C. Aspectos técnicos 

Durante la etapa de desarrollo del proyecto, y a partir de la coordinación de las 

especialidades de estructuras e instalaciones, fue necesario realizar ciertas 

modificaciones. Pese a ello, se mantuvo la distribución y el diseño arquitectónico 

planteados en el anteproyecto. No obstante, debido a los cambios estructurales 

por las juntas de dilatación alteraron el área techada del proyecto. Así como 

también la altura del proyecto debido al aumento del peral de las vigas 

estructurales. 
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D. Entregables 

Evidencia gráfica: 

Documentación  

Parámetros urbanísticos (Ver anexo 19) 

Formulario único de edificación – FUE (Ver enlace) 

Cuadro de áreas (Ver enlace) 

Acta de verificación y dictamen edificación (Ver enlace) 

Memoria descriptiva-arquitectura (Ver enlace) 

Memoria descriptiva-seguridad (Ver enlace) 

Presupuesto de obra nueva de vivienda multifamiliar (Ver enlace) 

Cálculo de los derechos de revisión (Ver enlace) 

Dictamen de conformidad de proyecto (Ver Anexo 24) 

Planos de Contexto 

U-1 Ubicación y localización (Ver Anexo 20) 

Planos de especialidad - Arquitectura 

A-01 Planta sótano 05(Ver enlace) 

A-02 Planta sótano 04(Ver enlace) 

https://drive.google.com/file/d/1JMYp8wGLaG8pgjqsGbyg0B76TjSw-zaq/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1b67YLN-TkG4CNmqbFiDUMj_RBjZY4MDT/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1g0RyTo92iKzjZBkKf6P8Lyi5LvOgkiHW/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1gjmrd6en7sFcZW__L7h6-K_YoQXentd5/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/10XA0emt7bpZSnlMWN5DGca2JSRRlsW5L/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1nAzkWon3FIrSOhHFhsS-eSpKLeUx7n06/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1CUdB8d8FwPJMvEFTe6XQ3NH7kt5l1qpj/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1BuIiP2buL3AcPZhuJngcW_1xtlSLwzuD/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1OzsNbMF5-CZYyLG0mvbkj6YsH5xjhIRD/view?usp=sharing
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A-03 Planta sótano 03(Ver enlace) 

A-04 Planta sótano 02(Ver enlace) 

A-05 Planta sótano 01(Ver enlace) 

A-06 Planta piso 01 (Ver Anexo 21) 

A-07 Planta piso 02(Ver enlace) 

A-08 Planta típica piso 03 al 08(Ver enlace) 

A-09 Planta piso 09(Ver enlace) 

A-10 Planta típica piso 10 al 11(Ver enlace) 

A-11 Planta piso 12(Ver enlace) 

A-12 Planta piso 13(Ver enlace) 

A-13 Planta piso 14(Ver enlace) 

A-14 Planta piso 15(Ver enlace) 

A-15 Planta piso 16(Ver enlace) 

A-16 Planta piso 17(Ver enlace) 

A-17 Planta azotea (Ver enlace) 

A-18 Planta de techos (Ver enlace) 

A-19 Corte A - A (Ver Anexo 22) 

https://drive.google.com/file/d/1kzjun3cmxi2Jg69MZ_6o3ZBN1ukAB0gp/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1xZfhZZ3N8djPqoflZD1VWGB_wSm3UzFM/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1NsXPHRuUw4Y7eQJuieRtAnlJzievODob/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1r_4LDoSHCRneCfU4wbgs5jWVPvtcF90n/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Oq-LAjkVfRLN5rI1QbeVlAyysEJmRjJd/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1zLp67W-yMFmq5V6RVF8LC3MMmMRddRg7/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1EUeDjxn5Zrv4-1T2MYpvfuV-_GEQI9gD/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1lV0ca6Nlk3Gx9hhe-1yLP_lhbiEoEcpS/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1tdITYSg3sbyAuW9ulQIzqn6X9dbWvjF7/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/195SfS2Gq789Hsv-EYlKSVWzprJdxQRBG/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Kvz7h6X3ySNoBkUBtLOmIWoAEOi0Zq5_/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1wScwrQq6x9gaErobkNi1a17SErbWps5r/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1jC0DflB_Ru-kw2-tM6hAkcG3m4H-Sn74/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1o8CURQIuqOsUScdZA85lqPGqBSKXhJi8/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1DGGqVSm03O6GFXe72wEI_GCLL7VyoJ8e/view?usp=sharing
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A-20 Corte B – B (Ver enlace) 

A-21 Corte C – C (Ver enlace) 

A-22 Corte D – D (Ver enlace) 

A-23 Elevación principal (Ver enlace) 

Planos de Seguridad 

EV-01 Planta sótano 05 evacuación (Ver enlace) 

EV-02 Planta sótano 04 evacuación (Ver enlace) 

EV-03 Planta sótano 03 evacuación (Ver enlace) 

EV-04 Planta sótano 02 evacuación (Ver enlace) 

EV-05 Planta sótano 01 evacuación (Ver enlace) 

EV-06 Planta piso 01 evacuación (Ver enlace) 

EV-07 Planta piso 02 evacuación (Ver enlace) 

EV-08 Planta típica piso 03 al 08(Ver enlace) 

EV-09 Planta piso 09(Ver enlace) 

EV-10 Planta típica piso 10 al 11(Ver enlace) 

EV-11 Planta piso 12(Ver enlace) 

EV-12 Planta piso 13(Ver enlace) 

https://drive.google.com/file/d/1HWitb0h5xRpX4TllGzNbrBSI9uk5sM3f/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1iQanBA42DXXduHLO3v-jqDIJPGhffGuI/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1jl2Q4XeY-OAzN0r6U79-knGtfy-mNk0R/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1LwJl2Pjp8eBNnNodOJGJTc49zxMo9Fss/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1NP5KmhcBYJ3GYI-KDCFfmzEy_-YWq88c/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1eGa7HhKvBQYille3MmJM6sipmQl6Knyq/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1zfj0UF2N2b1mdBzlmGb642yDTLexbaC6/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Jom91ZjjpUsi1_cm7y10DsVdLVWxDMCo/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1IQdkUxafYgmVmRnYRUPZXVsw2vfXrUPh/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1n0CFqwl1fweRyFrkt6FLcQX71tmHkEbd/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1ucRH3uHsKDHV5hDX--PH9k_bBef3PS79/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1S6ZaV_xksg0jVgn2P4tNAyY5Ffbo7lQa/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1zTp6qpTaa44x-cxItXxPRQ0yvD8g-uu0/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1jfpOfQziJiE33ZJkQvrbdaDvCke4zZF9/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1vRwG4__sPIjjDYlcWtVMl3uDJNTrTMq8/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1NqiyoS5zPlTC2ng1z5Q9flPmqzWMTKIE/view?usp=sharing
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EV-13 Planta piso 14(Ver enlace) 

EV-14 Planta piso 15(Ver enlace) 

EV-15 Planta piso 16(Ver enlace) 

EV-16 Planta piso 17(Ver enlace) 

EV-17 Planta azotea (Ver enlace) 

EV-18 Planta de techos (Ver enlace) 

Renders 

Renders (Ver Anexo 23) 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://drive.google.com/file/d/1rC_h080o8cVy967NIIIcq8iLG03CGLOb/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1KOqEIvbwo5iXplIg1zjZxE9BHfXX8Bk-/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1QPKPDMLah85lEvTPbRLsw7_mRC3byIUT/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1N5Ki-Att694mPLvIEcGBR5SY5v63Fswr/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1iaeJooovV7vs6wVlYO-Ng_S16TLFwwET/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1qqNnLFHRf6njLNu1krdMaH6l9e3Zlh7v/view?usp=sharing
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CAPÍTULO IV. RESULTADOS 

Este capítulo se adentra en el análisis de la trayectoria arquitectónica, desglosando las 

competencias técnicas y los logros alcanzados, el enfoque de proyecto adoptado y el valor 

tangible aportado en cada etapa.  

4.1. Logros alcanzados del proyecto de la especialidad 

A lo largo de la ejecución de los proyectos arquitectónicos de naturaleza diversa, se logró 

consolidar una trayectoria de éxito materializada en soluciones innovadoras y altamente 

contextualizadas, donde cada iniciativa ha superado sus objetivos iniciales. En su 

conjunto, estos logros no solo reflejan un óptimo diseño sino también un profundo 

compromiso por enriquecer la experiencia y dejar una huella positiva, perdurable en el 

entorno construido. 

4.1.1. Primer proyecto: Logros en la elaboración del expediente técnico 

Rehabilitación de la Captación y Canal Huáncar Alto 

Se materializó en logros clave que garantizaron la solidez y viabilidad del proyecto 

Fases de la Elaboración 

Fase 1: Identificación 

✓ Logro: Documentación técnica precisa y base gráfica fiable que sustentó 

todo el diseño. 

Fase 2: Elaboración 

✓ Logro: Propuesta de diseño óptima y coherente, con metrados y 

especificaciones técnicas para su ejecución. 

Fase 3: Presentación 
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✓ Logro: Expediente técnico integral y listo para su aprobación, 

garantizando la viabilidad del proyecto. 

4.1.2. Segundo proyecto: Logros en la elaboración del expediente técnico  

Mejoramiento del servicio de espacios públicos urbanos en el coliseo deportivo Aldo 

Chamochumbi 

Se centró en integrar los requisitos técnicos con la viabilidad constructiva y la calidad 

espacial del proyecto. 

Fases de la Elaboración 

Fase 1: Estudio y recolección   

✓ Logro: Base dimensional precisa y diagnóstico de necesidades que 

definieron los lineamientos del proyecto. 

Fase 2: Diseño conceptual 

✓ Logro: Propuesta formal y estructural viable que optimiza la geometría 

del espacio y la luz. 

Fase 3: Diseño 

✓ Logro: Documentación técnica completa para su construcción, 

garantizando la seguridad estructural y la correcta colocación de la 

membrana. 

Fase 4: Presentación 

✓ Logro: Expediente técnico consolidado y listo para su aprobación, 

asegurando la coherencia entre todas las especialidades. 
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4.1.3. Tercer proyecto: Logros en la revisión de expediente   

Conjunto residencial Cipriano Dulanto 

Se centró en garantizar el estricto cumplimiento de la normativa urbanística y en 

optimizar la propuesta habitacional.  

Fases de la Revisión  

Fase 1: Revisión de la adecuación normativa y zonificación 

✓ Logro: Se verificó el cumplimiento integral de la normativa, 

maximizando el potencial del lote dentro de los límites legales. 

Fase 2: Revisión de la integración  

✓ Logro: La integración del proyecto con su entorno. 

Fase 3: Revisión arquitectónica y de diseño 

✓ Logro: Se validó la eficiencia de las unidades de vivienda y la factibilidad 

constructiva de las soluciones propuestas. 

Fase 4: Revisión documentaria y de presentación 

✓ Logro: Se consolidó un expediente coherente y se emitieron 

observaciones técnicas para su correcta subsanación. 

4.1.4. Cuarto proyecto: Logros en el diseño arquitectónico  

Proyecto Huiracocha 

Se tradujo en contribuciones concretas que enriquecieron su desarrollo desde la fase 

conceptual hasta el anteproyecto.  
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Fases del diseño 

Fase 1: Prediseño 

✓ Logro: Se definió el potencial del terreno y se estableció un programa de 

necesidades viable y fundamentado. 

Fase 2: Diseño conceptual 

✓ Logro: Se consolidó una propuesta conceptual sólida que organiza el 

programa y define la identidad formal del proyecto. 

Fase 3: Desarrollo del diseño 

✓ Logro: Se materializó el concepto en planos técnicos precisos, definiendo 

la espacialidad y materiales. 

Fase 4: Diseño de ejecución 

✓ Logro: Se generó la documentación integral necesaria para la correcta 

ejecución de la obra. 

4.2. Dificultades encontradas en el desarrollo del proyecto de la especialidad 

En el desarrollo de los proyectos, se enfrentaron dificultades específicas en cada caso. 

Para la rehabilitación de la captación y canal Huáncar Alto, los principales retos fueron 

la compleja logística en terreno accidentado y la gestión de interferencias durante la obra. 

En el Coliseo Aldo Chamochumbi, se trabajó con las limitaciones de un suelo deteriorado 

y un presupuesto ajustado que debía cumplir con altas expectativas. La revisión del 

conjunto residencial Cipriano Dulanto presentó el desafío de faltas de cumplimiento 

normativo y dificultad para verificar la veracidad de la información presentada. 

Finalmente, el diseño del proyecto Huiracocha requirió equilibrar un concepto 
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arquitectónico contemporáneo con su integración en el paisaje y la viabilidad  

4.2.1. Primer proyecto: Dificultades encontradas en la elaboración del expediente 

técnico Rehabilitación de la Captación y Canal Huáncar Alto 

Fases de la Elaboración  

Fase 1: Identificación 

✓ Dificultad: Acceso complejo al terreno para el levantamiento y datos 

existentes desactualizados o inexistentes. 

✓ Superación: Se realizó un trabajo de campo riguroso y se recurrió a 

imágenes satelitales para complementar y verificar la información in situ. 

Fase 2: Elaboración 

✓ Dificultad: Adaptar el diseño nuevo a las estructuras existentes 

irregulares y garantizar su estabilidad. 

✓ Superación: Se priorizaron soluciones técnicas flexibles y se realizaron 

visitas de verificación para ajustar los cálculos a la realidad del terreno. 

Fase 3: Presentación 

✓ Dificultad: Consolidar y coordinar los aportes de cada especialidad 

(estructuras, saneamiento, etc.) en un solo documento coherente. 

✓ Superación: Se estableció un cronograma claro de revisiones y un 

formato unificado, asegurando la integridad del expediente técnico final. 

4.2.2. Segundo proyecto: Dificultades encontradas en la elaboración del expediente 

técnico  

Mejoramiento del servicio de espacios públicos urbanos en el coliseo deportivo Aldo 
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Chamochumbi 

Fases de la Elaboración  

Fase 1: Estudio y recolección   

✓ Dificultad: Carecer de un referente físico o estructural existente, 

partiendo desde cero en un terreno con condiciones variables. 

✓ Superación: Se realizó un levantamiento topográfico exhaustivo y 

estudios de suelo para obtener todos los datos de base necesarios para el 

diseño. 

Fase 2: Diseño conceptual 

✓ Dificultad: Definir un concepto de cubierta textil que fuera icónica y a la 

vez estructuralmente eficiente, sin las restricciones de una estructura 

preexistente. 

✓ Superación: Se desarrolló un concepto arquitectónico integrado con el 

cálculo estructural desde el inicio, permitiendo explorar formas 

innovadoras que fueran viables. 

Fase 3: Diseño 

✓ Dificultad: Coordinar y detallar la gran cantidad de componentes (pilares, 

cables, membranas) para garantizar la estabilidad y estanqueidad de un 

sistema complejo y de gran luz. 

✓ Superación: Se utilizó modelado BIM para desarrollar de forma 

coordinada todos los planos ejecutivos, los detalles de anclaje y la 

memoria de cálculo, asegurando que todos los elementos funcionaran en 
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conjunto. 

Fase 4: Presentación 

✓ Dificultad: Sintetizar la complejidad técnica de un sistema estructural 

nuevo en un documento claro y comprensible para su ejecución. 

✓ Superación: Se consolidó un expediente técnico integral con gráficos, 

renders y detalles constructivos claves, facilitando la comprensión global 

del proyecto. 

4.2.3. Tercer proyecto: Dificultades encontradas en la revisión de expediente   

Conjunto residencial Cipriano Dulanto 

Fases de la Revisión 

Fase 1: Revisión de la adecuación normativa y zonificación 

✓ Dificultad: Interpretar normativas municipales complejas y, a veces, 

ambiguas, especialmente para los requisitos específicos de la Vivienda 

de Interés Social. 

✓ Superación: Se realizó una verificación cruzada minuciosa con el 

reglamento nacional y municipal, y se consultó con los técnicos de la 

entidad para resolver discrepancias. 

Fase 2: Revisión de la integración 

✓ Dificultad: Evaluar el impacto real del proyecto en la movilidad peatonal 

y vehicular del entorno inmediato, que ya presentaba congestión. 

✓ Superación: El análisis se complementó con visitas de campo para validar 

los estudios de tráfico presentados, lo que permitió emitir observaciones 
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con base en la realidad contextual. 

Fase 3: Revisión arquitectónica y de diseño 

✓ Dificultad: Identificar inconsistencias entre la distribución espacial 

propuesta y los condicionantes técnico-constructivos, como la 

ventilación o iluminación natural en unidades de menor área. 

✓ Superación: Se utilizó el modelado 3D básico para simular las 

condiciones ambientales, lo que permitió fundamentar las observaciones 

sobre funcionalidad y confort. 

Fase 4: Revisión documentaria y de presentación 

✓ Dificultad: Detectar omisiones o falta de coordinación entre planos 

arquitectónicos, estructurales y de instalaciones, que son frecuentes en 

expedientes de gran envergadura. 

✓ Superación: Se implementó una lista de verificación (checklist) detallada 

por especialidad, asegurando la revisión sistemática de cada partida y la 

coherencia global del expediente. 

4.2.4. Cuarto proyecto: Dificultades encontradas en el diseño arquitectónico  

Proyecto Huiracocha 

Fases del diseño 

Fase 1: Prediseño 

✓ Dificultad: Optimizar la configuración del programa arquitectónico en un 

lote urbano estándar, buscando maximizar la calidad espacial y el valor 

añadido dentro de parámetros convencionales. 
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✓ Superación: Se realizó un análisis de referentes y normativa local para 

desarrollar una propuesta de programa eficiente y alineada con las 

plusvalías del sector. 

Fase 2: Diseño conceptual 

✓ Dificultad: Generar una identidad arquitectónica distintiva y un partido 

arquitectónico innovador en un contexto urbano genérico, donde el 

diseño es el principal diferenciador. 

✓ Superación: Se exploraron conceptos basados en la experiencia del 

usuario y la materialidad, utilizando esquemas volumétricos para crear 

una propuesta única y atractiva. 

Fase 3: Desarrollo del diseño 

✓ Dificultad: Perfeccionar y materializar el concepto en planos definitivos, 

asegurando que todos los espacios cumplan con estándares de 

funcionalidad, confort y estética coherentes con la idea inicial. 

✓ Superación: Se utilizó modelado BIM para desarrollar de manera integral 

los planos, garantizando que la definición de cada espacio y detalle 

enriquezca el diseño conceptual. 

Fase 4: Diseño de ejecución 

✓ Dificultad: Garantizar que los planos de ejecución y especificaciones 

técnicas fueran lo suficientemente claros y detallados para una 

construcción eficiente en el entorno urbano, coordinando todas las 

especialidades sin conflictos. 

✓ Superación: Se elaboró un set de documentos completo y meticuloso, con 
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detalles constructivos estandarizados y especificaciones precisas, 

asegurando la correcta interpretación del diseño durante la construcción. 

4.3. Análisis y reflexión entre los resultados y el marco teórico referencial  

En todo proyecto de arquitectura e ingeniería, evaluar los resultados en relación con los 

objetivos propuestos es una fase fundamental. Esta reflexión no solo mide el éxito, sino 

que se transforma en la base principal de aprendizaje para optimizar procesos, corregir y 

enriquecer la práctica futura. 

4.3.1. Primer proyecto: Experiencia en la elaboración del expediente técnico  

Rehabilitación de la Captación y Canal Huáncar Alto 

Se presentan los resultados en base a las fases de elaboración del expediente técnico: 

Fase 1: Identificación 

No solo se apuntó a reparar la infraestructura, sino a fortalecer la organización local para 

garantizar la sostenibilidad del sistema. Se identifico la zona geográfica, resumen de las 

metas físicas, estado situacional y levantamiento topográfico.  
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✓ Diagnóstico técnico 

Figura 22 

Zona del proyecto   

 

Nota. Muestra ubicación del proyecto en vista satelital.  

Figura 23  

Resumen de las metas físicas 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra una vista satelital de Google Earth, 2025. 

 

 

Nota. Muestra la descripción de las metas. 

 

N 

N 
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Figura 24 

Estado situacional  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra esta situacional y población beneficiada. 

✓ Levantamiento topográfico 

Figura 25  

Levantamiento topográfico  

 

 

 

 

Nota. Muestra informe de estudio topográfico.  

Se identificó desprendimiento de 

rocas de los taludes adyacentes, 

presencia de rocas y tomas 

laterales artesanales. 
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✓ Estudios 

Figura 26  

Estudio geológico y geotécnico  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra informe de estudio geológico y geotécnico.  

Fase 2: Elaboración 

Es la etapa fundamental que transforma una necesidad hídrica en un proyecto viable y 

ejecutable. Se elaboro diseño, cálculos, integración, obras complementarias y 

habilitaciones. 
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✓ Diseño y cálculos 

Figura 27  

Sección tipo en canal revestido  

 

 

 

Nota. Muestra secciones de canal de concreto.  

Figura 28  

Vista en planta de las tomas laterales 1 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra una vista de planta de tomas laterales.  
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Figura 29 

Vista en planta de las tomas laterales 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra una vista de planta de tomas laterales.  

✓ Integración, obras complementarias y habilitaciones 

Figura 30  

Descripción y presupuesto de obras complementarias 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra presupuesto de habilitaciones.  
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Fase 3: Presentación 

Concluidas las fases, se procedió a la presentación del expediente. Consolidando un 

documento integral, debidamente aprobado que establece las bases técnicas y ejecutivas 

para su construcción.  

Figura 31  

Revisión de contenido del expediente técnico final  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra cumplimiento de los requerimientos técnicos para su presentación.  

Figura 32  

Resoluciones de aprobación de expediente técnico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra aprobación de expediente técnico.  
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4.3.2. Segundo proyecto: Experiencia en la elaboración del expediente técnico  

Coliseo deportivo Aldo Chamochumbi 

Fase 1: Estudio y recolección   

Fue indispensable recopilar información para desarrollar el expediente a fin de garantizar 

la viabilidad, seguridad e integración del proyecto. 

✓ Relevamiento arquitectónico 

Figura 33  

Macro localización del proyecto 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra localización del proyecto. 
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✓ Análisis de condiciones existentes  

Figura 34  

Condiciones existentes 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra accesibilidad y condiciones técnicas que se verificaron.  

✓ Recepción de requisitos del usuario 

Figura 35  

Requisitos de los usuarios 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra requisitos de los usuarios.  

N 
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Fase 2: Diseño conceptual 

El concepto se fundamenta en la integración de una cubierta tensada sobre la losa 

deportiva existente. Esta solución combina una membrana textil translúcida que filtra los 

rayos UV, manteniendo la luminosidad natural, con la integración de una malla T900 

antiincendios. 

✓ Concepto arquitectónico y formal 

Figura 36  

Concepto arquitectónico 

Nota. Muestra concepto arquitectónico.  

✓ Selección preliminar de materiales 

Figura 37  

Cotizaciones 

+ 

Nota. Muestra cotizaciones con empresas involucradas.  
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✓ Viabilidad estructural del concepto 

Figura 38  

Viabilidad estructural 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra viabilidad estructural.  

✓ Pre-dimensionado 

Figura 39  

Pre – dimensionado 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra pre dimensionado de la estructura.  
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Fase 3: Diseño 

Este diseño proporciona una solución eficaz, liviana y duradera. 

✓ Proyecto ejecutivo y cálculos 

Figura 40 

Proyecto ejecutivo 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra cargas de la estructura y capacidad.  

✓ Detalles constructivos 

Figura 41 

Detalles constructivos 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra detalles. 
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✓ Memoria descriptiva 

Figura 42 

Memoria descriptiva 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Presentación de memoria descriptiva.  

✓ Memoria de cálculo estructural 

Figura 43 

Calculo estructural 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra memoria de cálculo estructural. 
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✓ Estudio de seguridad y salud 

Figura 44 

Plan de seguridad y salud 

  

 

 

 

 

Nota. Muestra estructura de plan de seguridad, salud y medio ambiente.  

Fase 4: Presentación 

Entrega del expediente completo. 

✓ Coordinación y consolidación  

✓ Informe técnico integral y multidisciplinario 

Figura 45 

Expediente técnico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Presentación de expediente técnico. 
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4.3.3. Tercer proyecto: Experiencia en la revisión de expediente   

Conjunto residencial Cipriano Dulanto 

Fase 1: Revisión de la adecuación normativa y zonificación 

Consistió en verificar que el proyecto cumpla con la normativa urbanística aplicable. 

✓ Verificación de la zonificación y parámetros urbanísticos 

✓ Revisión de las condiciones específicas para vivienda de interés social 

Figura 46 

Formulario único de edificación y parámetros 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra FUE y parámetros urbanísticos. 
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Fase 2: Revisión de la integración 

Consiste en evaluar cómo el nuevo proyecto arquitectónico se relaciona con su contexto 

urbano inmediato.  

✓ Análisis del entorno inmediato 

✓ Movilidad y accesibilidad 

Figura 47 

Entorno y accesibilidad 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra entorno y accesibilidad. 
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Fase 3: Revisión arquitectónica y de diseño 

Consistió en verificar que el proyecto cumple con la normativa y los criterios de calidad 

de vida para los futuros residentes. 

✓ Distribución espacial y funcionalidad 

✓ Condicionantes técnico-constructivas 

Figura 48 

Revisión arquitectónica y condicionantes 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra revisión arquitectónica. 
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Fase 4: Revisión documentaria y de presentación 

Consistió en la recepción formal del proyecto completo y corregido, donde se verifica 

que todas las observaciones hayan sido subsanadas y conforme a la normativa para su 

aprobación definitiva. 

✓ Completitud de planos y documentos 

✓ Emisión del informe técnico y recomendaciones 

Figura 49 

Documentación  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra documentación adjunta. 



Elaboración, revisión de expedientes técnicos y 

competencias adquiridas como revisor urbano 

del año 2021 al 2025  

 

 

93 

 

4.3.4. Cuarto proyecto: Experiencia en el diseño arquitectónico  

Proyecto Huiracocha 

Fase 1: Prediseño 

Consistió en el análisis y la definición de los parámetros esenciales que guiarán toda la 

concepción arquitectónica. 

✓ Análisis del terreno 

Figura 50 

Terreno 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra análisis del terreno.  

✓ Programa arquitectónico preliminar 

Figura 51 

Programa arquitectónico 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra programa arquitectónico.  

CIUDAD VERTICAL 
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Fase 2: Diseño conceptual 

Se materialización de la idea rectora del proyecto en respuesta a los parámetros 

establecidos en el prediseño. 

✓ Diagramas de relación 

Figura 52 

Diagrama de relaciones 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra diagrama de relaciones y circulaciones.  

✓ Partido arquitectónico 

Figura 53 

Partido arquitectónico 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra partido arquitectónico.  
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✓ Esquemas de planta y elevaciones 

Figura 54 

Esquemas 

 

 

 

 

Nota. Muestra esquemas y asolamiento.  

Fase 3: Desarrollo del diseño 

Se desarrollo como respuesta a la demanda de densidad urbana eficiente. El diseño 

prioriza la optimización del espacio, integración con el entorno y creación de unidades 

funcionales. 

✓ Planos arquitectónicos definitivos 

✓ Producto final 

Figura 55  

Proyecto finalizado  

 

 

 

 

Nota. Muestra renders de proyecto.  
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Figura 56 

Planos 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra planta y corte del proyecto. 

Fase 4: Diseño de ejecución 

Tras culminar todas las fases de diseño y obtención de licencias, presentamos el proyecto 

final, aprobado por la municipalidad y listo para el inicio de su construcción. 

✓ Planos arquitectónicos de ejecución 

✓ Integración completa de especialidades 

✓ Especificaciones técnicas 

✓ Producto final 
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Figura 57  

Formulario único de edificación y aprobación de expediente técnico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Muestra FUE y aprobación de expediente técnico.  
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CAPÍTULO V. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

5.1. Conclusiones 

Primer proyecto: Experiencia en la elaboración del expediente técnico  

Rehabilitación de la Captación y Canal Huáncar Alto 

✓ El expediente técnico cumple con su objetivo principal al presentar una 

intervención técnica, económica, social y ambientalmente viable para la 

rehabilitación de la captación y canal Huáncar Alto. 

✓ El diagnóstico y levantamiento realizados definieron con precisión el 

alcance de la rehabilitación, estableciendo una base técnica sólida. 

✓ El desarrollo del diseño y cálculos integrales garantiza una solución que 

optimiza la eficiencia hidráulica y la seguridad estructural de la 

infraestructura. 

✓ La consolidación de la información en un informe final coherente 

sustenta la aprobación del expediente, facilitando la ejecución de una 

obra sostenible que impulsará el desarrollo agroproductivo local. 

Segundo proyecto: Experiencia en la elaboración del expediente técnico  

Mejoramiento del servicio de espacios públicos urbanos en el coliseo deportivo Aldo 

Chamochumbi 

✓ La elaboración del expediente técnico para el Coliseo Deportivo Aldo 

Chamochumbi ha cumplido integralmente con su objetivo principal de 

crear una infraestructura adecuada para actividades deportivas y 

protección UV. 

✓ La recopilación de información técnica y requisitos estableció una base 

de diagnóstico sólida y precisa para el proyecto. 
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✓ El diseño conceptual logró materializar una propuesta arquitectónica y 

estructural viable, definiendo una identidad formal que responde a las 

necesidades funcionales y de protección UV. 

✓ El desarrollo del proyecto ejecutivo garantiza la constructibilidad de la 

obra mediante el detalle técnico, cálculos estructurales y especificaciones 

completas. 

✓ La consolidación de la documentación en un expediente técnico 

coherente establece una base sólida para la ejecución de la obra, 

enmarcada en una gestión eficiente que fortalece el sistema urbano local. 

Tercer proyecto: Experiencia en la revisión de expediente   

Conjunto residencial Cipriano Dulanto 

✓ La revisión del expediente del conjunto residencial Cipriano Dulanto ha 

cumplido con el objetivo principal de validar un proyecto legalmente 

viable que contribuye a la construcción de ciudad y garantiza viviendas 

dignas. 

✓ Se verificó el estricto cumplimiento normativo, sentando las bases para 

la viabilidad legal del proyecto. 

✓ Se evaluó y validó la adecuada integración del proyecto con la trama 

urbana existente, asegurando su conectividad y accesibilidad. 

✓ El análisis arquitectónico confirmó la optimización de la distribución 

espacial, la funcionalidad de las viviendas y su factibilidad constructiva. 

✓ La revisión documentaria permitió comprobar la presentación correcta y 

completa de los documentos, fundamentando la emisión de un informe 

técnico favorable que avala su ejecución. 
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Cuarto proyecto: Experiencia en el diseño arquitectónico  

Proyecto Huiracocha 

✓ El proyecto Huiracocha ha logrado materializar su objetivo principal de 

crear un organismo urbano-habitativo integral que armoniza la vida 

privada y comunitaria a través de un diseño sostenible. 

✓ El prediseño estableció una base sólida mediante el análisis preciso del 

terreno y la definición del programa arquitectónico. 

✓ El diseño conceptual desarrolló una identidad arquitectónica coherente y 

una organización espacial que prioriza las relaciones comunitarias. 

✓ El desarrollo del diseño materializó exitosamente el concepto en planos 

definitivos que configuran un anteproyecto ejecutable. 

✓ El diseño de ejecución produjo documentación técnica integral que 

garantiza la correcta implementación constructiva del proyecto, 

cumpliendo con los criterios de viabilidad económica y responsabilidad 

ambiental. 
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5.2. Recomendaciones 

Primer proyecto: Experiencia en la elaboración del expediente técnico  

Rehabilitación de la Captación y Canal Huáncar Alto 

✓ Replicar la metodología de viabilidad técnica, económica, social y 

ambiental como estándar para la formulación de todos los proyectos de 

inversión. 

✓ Aplicar el mismo rigor en el levantamiento de campo para definir el 

alcance de manera exacta en futuros proyectos, minimizando variantes 

durante la ejecución. 

✓ Supervisar estrictamente la construcción para garantizar que se 

materialicen la eficiencia hidráulica y seguridad estructural previstas en 

el diseño. 

✓ Emplear el informe final consolidado como documento rector durante la 

ejecución de la obra y como modelo para expedientes futuros. 

Segundo proyecto: Experiencia en la elaboración del expediente técnico  

Mejoramiento del servicio de espacios públicos urbanos en el coliseo deportivo Aldo 

Chamochumbi 

✓ Adoptar el enfoque que garantizó el cumplimiento de objetivos 

funcionales y de protección UV como estándar para futuros proyectos. 

✓ Complementar la recopilación técnica con mecanismos de verificación 

continua con la comunidad para asegurar que la base del proyecto se 

mantenga alineada con sus necesidades. 

✓ Garantizar que la identidad formal y la viabilidad del diseño conceptual 

se preserve durante la fase de construcción mediante una supervisión 
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técnica rigurosa. 

✓ Utilizar los detalles técnicos, cálculos y especificaciones como la guía 

invariable para la ejecución de la obra, asegurando la constructibilidad y 

seguridad estructural. 

✓ Emplear la documentación consolidada no solo para la construcción, sino 

también como base para el futuro mantenimiento del coliseo y la réplica 

en proyectos similares. 

Tercer proyecto: Experiencia en la revisión de expediente   

Conjunto residencial Cipriano Dulanto 

✓ Adoptar la metodología aplicada en este proyecto como estándar para 

garantizar sistemáticamente la viabilidad legal de futuros conjuntos 

residenciales. 

✓ Establecer como requisito que todos los nuevos proyectos demuestren su 

conectividad y accesibilidad con la trama urbana existente en etapas 

tempranas. 

✓ Utilizar la distribución espacial optimizada y las soluciones funcionales 

aprobadas como referencia obligatoria para el diseño de nuevas viviendas 

dignas. 

✓ Implementar un control previo que verifique la integridad de los 

documentos antes de iniciar cualquier revisión técnica. 

✓ Aplicar los mismos estándares de evaluación que fundamentaron la 

aprobación de este proyecto para agilizar la revisión de expedientes 

similares. 



Elaboración, revisión de expedientes técnicos y 

competencias adquiridas como revisor urbano 

del año 2021 al 2025  

 

 

103 

 

Cuarto proyecto: Experiencia en el diseño arquitectónico  

Proyecto Huiracocha 

✓ Adoptar el enfoque que armoniza vida privada, comunitaria y 

sostenibilidad como estándar para futuros proyectos de desarrollo 

urbano-habitacional. 

✓ Mantener en todos los proyectos el rigor demostrado en el estudio del 

terreno y la definición programática como base fundamental del diseño. 

✓ Replicar la organización espacial que prioriza las relaciones comunitarias 

como criterio esencial en el desarrollo conceptual. 

✓ Preservar que la transición del concepto a planos ejecutables mantenga 

intactos los principios arquitectónicos y comunitarios definidos. 

✓ Utilizar la documentación técnica integral como referencia obligatoria 

para asegurar la viabilidad constructiva, económica y ambiental en 

proyectos similares. 
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    Anexo 1. Formato único de reconstrucción  
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Anexo 2. Plano de ubicación y localización  
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Anexo 3. Plano clave 
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Anexo 4. Plano general 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Elaboración, revisión de expedientes técnicos y 

competencias adquiridas como revisor urbano 

del año 2021 al 2025  

 

 

110 

 

Anexo 5. Plano de habilitación  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Elaboración, revisión de expedientes técnicos y 

competencias adquiridas como revisor urbano 

del año 2021 al 2025  

 

 

111 

 

Anexo 6. Aprobación de expediente técnico 
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Anexo 7. Plano de ubicación y localización  
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Anexo 8. Áreas de losa que presentan desprendimiento de concreto 
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Anexo 9. Plano de intervenciones en zona coliseo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Elaboración, revisión de expedientes técnicos y 

competencias adquiridas como revisor urbano 

del año 2021 al 2025  

 

 

115 

 

Anexo 10. Planta de cimentación – estructuras metálicas  
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Anexo 11. Plano de cobertura 
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Anexo 12. Portada de expediente técnico 
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Anexo 13. Plano de ubicación y localización  
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Anexo 14. Plano de acumulación de lotes 
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Anexo 15. Planta 01  
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         Anexo 16. Corte A-A 
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Anexo 17. Renders 
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Anexo 18. Formulario único de edificaciones  
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    Anexo 19. Parámetros urbanísticos 
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         Anexo 20. Plano de ubicación y localización  
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Anexo 21. Planta 01 
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    Anexo 22. Corte A-A 
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Anexo 23. Renders 
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Anexo 24. Dictamen de conformidad de proyecto 

 

 

 


