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RESUMEN

En la esfera civil, uno de los procesos de mayor controversia, es la Litis en
torno al precario, a pesar del esfuerzo de los juristas y el poder legislativo de
emitir normas para tutelar los derechos fundamentales del propietario, el
demandado asesorado por su defensa técnica realiza acciones para que el
proceso se extienda, se dilate, y con ello perjudica al propietario. El objetivo
general fue: Determinar de qué manera la dilacion del proceso de desalojo por
ocupante precario vulnera los principios del proceso civil. En la metodologia se
utilizé paradigma socio critico, enfoque cualitativo, método hermenéutico, la
poblacién fueron 10 operadores de la judicatura civil y abogados conocedores de
la problematica. La tesis concluyé que las acciones dilatorias para detener el
proceso extension de los plazos, eludir la sentencia por actos de mala fe procesal,
del procesador precario por las acciones dilatorias para no restituir el predio y la
accion dolosa de no devolver el bien inmueble, vulnera los principios de
econdmica procesal, celeridad procesal y debido proceso, porque no se logra,
una administracién de justicia eficaz, hay un incumplimiento de los plazos

establecidos y no se logra un cumplimiento de los plazos establecidos.

Palabras clave: Desalojo, ocupante precario, principio de celeridad

procesal, principio de economia, debido proceso.
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ABSTRACT

In the civil sphere, one of the most controversial processes is the eviction
process for a precarious occupant, despite the efforts of jurists and the legislative
power to issue regulations to protect the fundamental rights of the owner, the
defendant advised by his defense technique carries out actions so that the
process is extended, delayed, and thereby harms the owner. The general
objective was: Determine how the delay of the eviction process due to a
precarious occupant violates the principles of the civil process. The methodology
used a socio-critical paradigm, a qualitative approach, and a hermeneutic method.
The population was 20 civil judiciary operators and lawyers knowledgeable about
the problem. The thesis concluded that the dilatory actions to stop the process,
extension of the deadlines, evading the sentence due to acts of procedural bad
faith, the precarious processor for the dilatory actions to not return the property
and the fraudulent action of not returning the real estate, violate the principles of
procedural economy, procedural speed and due process, because a quick and
effective administration of justice is not achieved, there is a failure to comply with
the established deadlines and compliance with the established deadlines is not

achieved.

Keywords: Eviction, precarious occupant, principle of speed, principle of

procedural speed, principle of economy, principle of due process.
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CAPITULO 1. INTRODUCCION
1.1. Realidad Problematica.

Uno de los problemas complejos en el derecho civil, es sin lugar a dudas,
el poseedor precario, que antes de ser calificado como tal, ha sido un
poseedor, que presentd primero una lectura ante la comunidad juridica, que
es la parte mas endeble de la relacidon con el propietario, y muchas veces, se
considerd, como la parte mas endeble o desprotegida en relacién con el
propietario.

Ante este accionar, el titular del predio, incoa una demanda de desalojo,
que como resaltaron Rosales y Jara (2024), ante la negativa injustificada de
no devolver el predio, acude a la administracion de justicia, iniciandose una

odisea judicial.
que la pretension de desalojo es un mecanismo de tutela de la posesion.

La respuesta del demandado, seria después recepcionar la carta notarial,
o el conocimiento del término del contrato, o de la peticion del predio que se
retire, pero, al contrario, muchos de ellos inician una lucha judicial, se asesora
para poder quedarse en el predio. Sabrera (2022), resaltdé que realiza
acciones, para no cumplir con el pago que le corresponde como
arrendamiento, y las acciones dilatorias, maliciosas o de mala fe que utiliza
para mantenerse en el predio.

A nivel internacional, el tema tiene su propia realidad y complejidad, en
Espafa, Francia o Italia, paises donde se concentra una gran poblacién de
inmigrantes, donde muchos de ellos, buscan un arrendamiento, muchas veces

Baltazar Cerron, J. pag. 11
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por diversos motivos, incumplen con el pago pactado, tiene que ser
desalojados, por lo que los espafioles Carrasco y Cordén (2021) llama un juicio
de desahucio, al proceso de lanzamiento de aquellos arrendatarios que no

cumplen con lo pactado en el contrato.

La etapa de la pandemia, tuvo efectos devastadores, en la economia del
mundo, Europa fue el segundo continente que recepciono dichas
consecuencias que originaron, desempleo y una interrupcion en la vida
econdmica del pais, y los mas afectados fueron los inmigrantes, ante ello
Carrasco (2021), destacé, el gobierno tuvo que intervenir, porque el clamor de
las consecuencias sociales, era urgente intervenir, por lo que, en Espana, se

promulgaron los decretos leyes 35/2020, asi como 11/2021.

La normatividad sefalada, suspendia los desahucios o desalojos en el
caso de no cumplir con el pago, dichas normas se dieron en como el caso de
Colombia, y en el Peru la situacion afecté a muchas personas. Este pais como
muchos de paises de Europa por el fendbmeno migratorio, se viene
presentando dilatados juicios para desalojar al precario. Esta realidad se ha
agudizado, en estos afnos con las serias consecuencias que ha traido la
pandemia como un mayor desempleo, los salarios han bajado, se ha
intensificado la precariedad y la pobreza, siendo los mas afectados la
poblacién inmigrante, aunque esta realidad, es propia de cualquier pais de

Latinoamérica.

A nivel nacional, se presentd una realidad que vulnera derechos, en el

proceso de desalojo, que ya viene desde hace mucho tiempo, esto el
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incumplimiento reiterado del arrendatario y su intencion, de quedarse en el
bien inmueble, utilizando las deficiencias o0 mecanismos que tiene el
demandado, para dilatar el proceso. El arrendatario actua, dolosamente, para
no cumplir con el pago, y para quedarse el mayor tiempo posible en el bien,
afectando un derecho fundamental como es el derecho de propiedad. Como
preciso Lépez (2022), las acciones dilatorias, lo Unico que hacen es entorpecer
el normal desenvolvimiento de las causas judicial, prolongando con ello la

actividad judicial.

El daino que ocasiona al propietario, es altisimo, porque no permite
disfrutar los derechos que tiene como propietario y que son reconocidos por la
Constitucion y el derecho sustantivo, asi como ingresar a un proceso tedioso,
que se va judicializar en varias instancias, lo que Villanueva y Barnechea
(2022), afirmaron que el poseedor precario, se mantiene en la propiedad,
porque lo unico que buscan es mantenerse en la propiedad en forma dolosa y
en perjuicio del propietario.

La propiedad es pilar en la dinamica econdmica, por ende, es menester
poseer un marco juridico eficiente, garantia juridica a la propiedad,
institucionalidad para proteger este derecho con el fin de equilibrar el egoismo
natural, el bien colectivo y bien comun. La dinamica de la economia realiza
bienes, obligaciones, derechos vinculados a la propiedad. La macroeconomia
y la construccién requieren esta base. Pero es menester advertir que, en la
dinamica de bienes y servicios emanados en la economia, los niveles de

ingreso, los bienes y demandas productivas, precios; también en la

Baltazar Cerron, J. pag. 13
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microeconomia, los agentes, tales como consumidores, empresas Yy
trabajadores no pueden realizarse sin la participacion de titularidad de
derechos, donde el sujeto es el titular del ejercicio de estos que exige la

garantia de los derechos fundamentales y derechos humanos.

La malicia procesal del precario, es un comportamiento que vulnera los
principios del Codigo Procesal, que se debe respetar en todo proceso como el
principio de celeridad, esta norma rectora trascendental, no se cumple muchas
veces en el proceso de desalojo, como factor que componen la optimizacion

del sistema de justicia.

Como el caso de la Casacion N° 3839-2021 Lima Norte del diez de julio
de dos mil veintitrés, que como guardianes del predio tenian que devolverlo,
pero con diferencias acciones dilatorias, este proceso duro dos anos, los casos
son diversos, donde se demuestra que al propietario no se le restituye su bien

inmueble como corresponde a ley.

Todo proceso tiene que hacerse en el menor tiempo, muy al contrario, un
proceso de desalojo a pesar de tener una via diligente, en poco tiempo, es uno
de los procesos que mas dura o se dilatan por la habilidad de la defensa

técnica del precario.

Asi mismo todo lo que estamos inmersos en el quehacer judicial
conocemos del alto costo social econémico y de tiempo que genera estar de
un proceso civil, entonces se vulnera el principio de la economia procesal y
otros principios mas porque lamentablemente el Estado no cumple con la

proteccion de derechos a través de sus instituciones y servidores publicos.

Baltazar Cerron, J. pag. 14
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1.2. Antecedentes:

La revision se realizd a nivel nacional e internacional y se encontro lo siguiente
investigacion relacionada con el tema, que ayuda a sustentar la situacion. En

cuestion, una descripcion detallada del disefio fenomenoldgico y la instrumentacion.

Internacional

a) Sandovaly Ortegén (2023) en la investigacion sobre: el proceso de desalojo
en el marco legal colombiano, cuales son las estrategias que se han
implementado por parte del Estado en toro al desalojo forzoso. Desde una
estrategia metodolégica basado en el enfoque cualitativo, se hizo una
analisis de cada pronunciamiento jurisdiccional, donde se concluye que tanto
como la Constitucién y las normas especiales protegen con amplitud al
propietario, cuando un inquilino, no puede pagar 0 no quiere pagar, ocasiona
un dafo enorme al titular del predio, no observamos un accién diligente de
los funcionario publicos que ejercen la justicia, manteniendo la vulneracién

de derechos que se le viene infringiendo al titular.

b) Valencia (2021), Tesis que presenta un analisis juridico de la normatividad
que se vincula al procedimiento judicial de lanzamiento de inquilinos en la
realidad ecuatoriana una vez notificada el desahucio, se analizé la Norma
sustantivas y procesales asi como los articulos cientificos en soporte digital
publicados en las principales revistas como Scopus, Scielo, Latin dex, la tesis
llega a la conclusion que a pesar de tener un procedimiento, que es calificado

como diligente o expeditivo, la defensa técnica del inquilino moroso o que

Baltazar Cerron, J. pag. 15
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incumple se aprovecha de las fisuras que tiene la administracion de justicia
y trata de evitar dichos lanzamientos de ir a necesidad de una activa

modernizacion del sistema de tratamiento en el caso de desalojo.

c) Carrasco (2021), en su investigacion, analiza el Decreto ley, que introduce
medidas urgentes para enfrentar situaciones de vulnerabilidad social y
econdomica en la esfera de vivienda, esto es que impide los desalojos en el
estado de emergencia. La nhorma se basa en la sensibilidad social, en busca
de proteger aquellas personas que no pueden cumplir con el pago del
arrendamiento, pero surge otro gran problema un alto porcentaje de
personas viven de sus alquileres en Espana, y las deudas no solo son de un
mes, sino de varios meses, ahora la emergencia de la pandemia no ha
durado un periodo determinado, sino que sigue la problematica, vigente la
norma y perjuicio para los propietarios, que no pueden recepcionar ni obtener

los beneficios que corresponde.
Nacional

a) Rosales (2024) en su tesis sobre: “El analisis del proceso de desalojo por
ocupacion precaria y la nulidad de actos juridicos en el proceso sumarisimo”
tesis presentada en la Universidad Peruana De Ciencias Aplicadas,
investigacion que tuvo como objetivo; El analisis de las dos categorias de
estudio, tomando como base fundamental los postulados establecidos en el

Cuarto y Décimo Primero Pleno Casatorio Civil en la esfera metodoldgica

Baltazar Cerron, J. pag. 16
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adoptd el modelo socio critico porque utilizé el enfoque cualitativo, esto es un
estudio de la literatura especializada de ambas variables y el analisis y
comparacion de los pronunciamientos jurisdiccionales de la corte Suprema
del Peru, la tesis llega a la conclusion: en el proceso sumarisimo de desalojo
por ocupacion precaria se va discernir solamente sobre la tutela resarcitoria
de la posesion y por ende las pruebas, deben ser idoneas y precisas en torno
a ello, sin embargo de acuerdo con los plenos citados, es totalmente factible
que se presenten pruebas que pretendan acreditar derechos y nulidades que

son susceptibles de ser declarados en procesos judiciales ordinarios.

b) Carrasco y Carrasco (2023), en su tesis sobre la falta de celeridad en los
procesos de desalojo en la judicatura de Tambopata. La investigacion
plantea como objetivo determinar como afecta la falta de celeridad de la
ejecucion de los pronunciamientos jurisdiccionales, respecto al desalojo. La
tesis en la esfera metodoldgica, utiliza el enfoque cualitativo, porque a través
de la técnica de la entrevista, logra percibir la lectura que tiene los que estan
inmersos en el quehacer judicial, procesionales del derecho, donde se
concluye que el principal factor de la falta de celeridad, es por los problemas
propios de la administracién de justicia, que no se han resueltos durante
décadas como es la carga procesal, a pesar de haber ingresado a la esfera
digital, todavia persisten los problema, esta falta de celeridad va ocasionar
un serio dafo al propietario, porque se vulnera sus derechos fundamentales,

entre ellos el derecho de propiedad.
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c) Tolentino (2023) en su tesis sobre: -’ El proceso de desalojo por ocupante
precario entre familiares” investigacion que tiene como objetivo: Determinar
los alcances de las diferentes pretensiones que tiene los sujetos participantes
en este tipo de procesos. En el ambito metodoldgico fue una tesis de analisis
de derecho positivo en relacion a la posesion precaria, la tesis llega a la
conclusion que: teniendo en cuenta que nos encontramos en un Estado
constitucional de derecho, las controversias de temas en torno a un proceso
de desalojo por ocupacion precaria resulta casi obligatoria, cuando se trata
de temas por ejemplo de derecho de alimentos, teniendo en cuenta que se
busca tutelar los derechos constitucionales de los alimentistas, el proceso de
desalojo, busca devolver a quién es el titular o el administrador del predio, de
acuerdo a los documentos que tenga respecto a la propiedad que le
corresponde y ello debe primar porque el derecho a la propiedad, es un
derecho fundamental protegido no solo por la Constitucion sino por los

instrumentos internacionales de los derechos fundamentales.

1.3. Bases tedricas:
Realidad del proceso civil en el Peru.

Lamentablemente los peruanos estamos viviendo una etapa muy
controversial por los diferentes problemas sociales, que cada vez se agudizan
por un factor muy trascendental, que es la ineficacia de las politicas publicas,
como consecuencia de un Estado endeble, con instituciones que no cumplen

con sus funciones, se observa un constante enfrentamiento entre los poderes
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del Estado que dan prioridad a otro tipo de problemas, como los problemas
partidarios, venganza politica, comisiones de investigacion que buscan
perjudicar al otro contendor politico, pero que no otorgan preferencia a los

verdaderos problemas que tienen los peruanos.

Cada vez mas observamos los cambios que hay en los directivos de las
diferentes instituciones del Estado que no se unen para dar solucion en el
ambito de familia, seguridad ciudadana, derechos laborales etcétera, todo ello
va a influir significativamente en la justicia del pais, porque acarrea mas carga
procesal, son muchas las personas que acuden al sistema de Justicia para
exigir el reconocimiento de derechos, como el proceso mas comun dentro de

los derechos reales como es el proceso de desalojo.

A la problematica descrita, se unen el descontento del servidor publico
que en forma constante, ingresa a protestar, a ejercer su derecho colectivo de
huelga y ahora hay que tener en cuenta las situaciones de fuerza mayor o cosa
fortuita, como el caso de la pandemia que tanto dano hizo al Peru y afecta a
las instituciones juridicas entre ellas, como se puede observar es en el tiempo
de los plazos procesales, o en el caso de la prescripcion o la caducidad porque
son situaciones fortuitas, las que impiden el cumplimiento de los plazos
procesales que sefala el coédigo adjetivo que son improrrogables pero
aparecen las situaciones que impiden al computo del plazo, ello afecta los

procesos y en especial los procesos como el desalojo.
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El derecho sustantivo civil peruano, regula las diferentes instituciones
de derecho privado, y a lo largo de los afios a través de modificaciones,
Acuerdos Plenarios, ha venido perfeccionan ando las nuevas instituciones o
situaciones que se presentan en el derecho, en el caso de la posesion precaria,
ha sido muy activa en modificaciones, y las situaciones complejas, que se

presentan se desenvuelven en torno al objeto de estudio.

Incumplimiento de las normas rectoras del proceso

La realidad nacional, en torno a la justicia es critica como la carga
procesal y oros problemas propios de la administracion de justicia vulneran los
derechos del ciudadano, sobre todo de la madre, nifio o persona que interpone

una demandan en la esfera del derecho de familia.

Bernilla (2022), manifesté que la funcion jurisdiccional sirve también a
la ciudadania como un medio de defensa de sus intereses y derechos frente a
otros particulares. Coincidimos con el autor, porque a través de esta actividad,
el Estado va intervenir con legitimidad para la resolucion de conflictos de las
personas que no pueden solucionar por ellos mismos. Es donde resalta la
trascendencia del juez, porque su funcidon se va convertir en un arma

pacificadora a nivel social.
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De acuerdo a Montoya (2009) el derecho judicial es un conjunto de
normas que van a regular en amplitud el quehacer judicial, adicionada a cierta
jurisprudencia especializada, doctrina, modos y costumbre que se desarrollan
en su contexto. La funcion jurisdiccional ha sido establecida como una

necesidad ineludible de estabilidad, armonia, orden del orden juridico.

Los cambios en la justicia del pais son impostergables y que debemos
ponerles fin a los diagndsticos para entrar al terreno de la accion. Que la
democracia se mide actualmente con la calidad de su justicia y que una
sociedad sin justicia se hace realmente ingobernable. Nos quedamos con una
frase del jurista Roberto MaclLean, participante en la audiencia publica: "Las
reformas que funcionan no dependen de los magistrados ni de las leyes, sino

de millones de conciencias dispuestas al cambio". (Montoya, 2009, p.29)

El procedimiento de acceder a la tutela jurisdiccional del estado, en el
ambito civil es cadtico, cuando uno quiere presentar una demanda tiene que
hacerlo ante la mesa unica de partes. Alli se inicia la odisea del justiciable, que
por las tan nocivas acciones dilatorias se perjudica el proceso y los derechos

de los que acuden a la administracion de justicia.

El alto costo del proceso civil, en el caso de desalojo.
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En la actualidad estar inmerso en un proceso civil tiene un alto costo
social, no social, economico y de agotamiento de los que interviene en el
proceso, porque primero el litigante tiene que enfrentar la vicisitudes fortuitas
que tiene el pais y la sociedad, hace poco, como se ha sefalado hemos
tenido una pandemia que nos ha llevado a una crisis en todas las esferas que

esta inmersa la sociedad.

Uno de dichos graves problemas es la administracién de Justicia, esto
ha ocasionado un alto indice de carga procesal, problemas en los propios
procesos y sobre todo mayor tiempo y efectos negativos en lo justiciables,
porque al ingresar a un proceso, tiene un costo econdmico alto porque nuestro
sistema tiene diligencias, audiencias, programaciones, presentacion de

escritos, tasas, aranceles, todo ello unido a la espera de que se haga justicia.

La descripcion de los problemas, tiene mayor consecuencia en un
litigante que incoa una demanda de desalojo, porque se encuentra ante una
persona, arrendatario, administrador, familiar que reiteradas veces han
cumplido con su compromiso de pago o ha quebrado una de las estipulaciones
del contrato, por lo tanto inicia un proceso sabiendo ya que entra a un esquema

engorroso dilatante y costoso.

Tutela Jurisdiccional efectiva.
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Es en esta etapa donde se destaca el derecho de accion, que como
precisa Sagastegui (2000) “constituye uno de los pilares del derecho procesal,
ya que gracias al el derecho procesal deja de ser un apéndice del derecho

civil, para constituirse en una disciplina” (p,22)

Principio de celeridad.

De acuerdo a Sanchez y Castillo (2024), el principio de celeridad
procesal es la norma rectora que exige que el proceso en sus diferentes etapas
se realice con el menor, uso de los tiempos aun sabiendo que el Cdadigo
Procesal Civil sefiala plazos ireemplazables, plazos que no se pueden
extender.

Lamentablemente los defensores técnicos conocen una serie de
mecanismos, para que estos plazos que son inamovibles, que no pueden ser
postergados, puedan ser burlados, entonces no se cumple con el principio de
celeridad y esto no es solo en los procesos de desalojo lamentable se ve en
procesos de mayor necesidad, como es el caso de los procesos de alimentos
0 el caso del cumplimiento de indemnizaciones, entonces el principio de
celeridad que es una norma rectora que debe cumplirse en forma rigurosa en

nuestro sistema es vulnerado en diferentes en diferentes situaciones.

Principio de economia procesal

Baltazar Cerron, J. pag. 23



UNIVERSIDAD VULNERACION A LOS PRINCIPIOS DEL PROCESO. LIMA NORTE. 2024

PRIVADA
DEL NORTE

1 UPN “DILACION DEL PROCESO DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO Y

Norma rectora del proceso civil, que es vulnerado en los procesos de
desalojo, precisa claramente Sanchez y Castillo (2024), que el proceso se
tiene que hacer tratando de evitar el mayor gasto posible pero parece que, el
esquema real que tiene un proceso de desalojo o los demas procesos civiles,

estan enfocados a coadyuvar que sea el proceso con mayor costo econémico.

Actuacion del juez.

El Cddigo Procesal Civil, sehala claramente cuales son las facultades
disciplinarias que cuenta el juez, para los actos de los sujetos procesales que
van contra la norma, una de ellas es la sancién, como resalté Diaz. (2020)
lamentablemente por diversas razones, no se viene aplicando, por lo que
muchas veces el abogado o las partes sabiendo dicha permisibilidad, realiza

ese tipo de acciones, que perjudican al proceso y la otra parte.

Lamentablemente no se observa una labor de cumplimiento de
funciones por parte del juez porque el mismo Cddigo Procesal Civil, senhala
cuando debe de actuar para sancionar aquellos litigantes o aquella defensa
técnica que utiliza acciones dilatorias, que traten de perjudicar el proceso. Es
alli, donde encontramos el problema porque lo justiciables y la defensa técnica
se sienten impunes y al ver una sancién que no se aplica como corresponde,
no estamos exigiendo una sancion ejemplar, sino la sancion que debe

aplicarse, como sefala el cédigo adjetivo civil, creemos o estamos seguros
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que litigante o la defensa técnica lo va a pensar dos veces antes de utilizar

estos mecanismos.

Se exige una inmediata intervencion porque no se toma en cuenta los
niveles de perjuicio que causa este accionar, afecta a la administracién de
justicia porque actua en forma maliciosa y dolosamente, no intimidandole la
sancion, que a pesar que existe no se aplica, se atreve munchas veces a
inducir a error a la judicatura, que se va pronunciar en base a datos que no

corresponde a la realidad, y sobre todo hay un perjuicio al propietario.

Poseedor Precario

Es definido por Tolentino (2023), como aquel poseedor de un bien
inmueble, que antes tenia un vinculo juridico con el propietario o su
representante, y que ahora dicha relacion a fenecido, o ya no tiene el titulo que

lo hacia un poseedor legitimo.

El Derecho sustantivo civil peruano regula su figura en el articulo 911,
cuando sefiala, que existen dos supuestos. El titulo que tenia ha fenecido o

hay ausencia del titulo.

El poseedor precario durante décadas se ha venido afianzando como

un poseedor que va a utilizar todos los mecanismos e instrumentos que tiene
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para poder mantenerse en el predio, si alguna vez tuvo un documento que le
otorgue la titularidad de la posicion de la administracion ya ha fenecido o si
tenia, ya no lo tiene, ello cumple con las precisiones que hace el articulo 911

del Codigo Civil de 1984, cuando sefala quién es el precario.

El desalojo por ocupante precario

Las deficiencias, fisuras y problemas se han descrito en la descripcion
del problema, como destacoé Rodriguez (2022) el desalojo esta disefiado para
durar entre tres y seis meses, pues no se necesita mas para decidir sobre el

vencimiento de un plazo o si se pago la renta, o no.

Acciones dilatorias propias del proceso civil.

Las dilaciones propias del sistema judicial, se dan por los problemas
sociales que atafie a un sector de trabajadores en el ambito del poder judicial,
esto es el reclamo de una serie de reconocimientos laborales y sociales, que
viene de larga data, como lo ha resaltado Cruzado (2018), los derechos
colectivos que tiene el trabajador tiene un reconocimiento constitucional, asi
como los tratados internacionales, de los cuales el Peru es parte, per se, tiene

que respetarse en forma irrestricta.

Sabemos del magro presupuesto, que el Estado destina al Poder Judicial

y a su vez una serie de controversias de los diferentes regimenes laborales,
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donde solo unos cuantos son los beneficiados y el resto, son perjudicados
porque son los que llevan la carga laboral mas pesada y son los que menos
recursos pecuniarios obtienen por dicha labor, hay otros problemas que
afectan al servidor publico que se desenvuelve en el quehacer judicial y en
determinados casos opta por un via que le ha otorgado la Constitucion como
es el derecho de huelga que como resalté Monereo (2021), en este ejercicio
del derecho laboral de todo trabajador se suspende las labores, hay una

paralizacion de la labor laboral.

En el caso de la realizacién de la huelga en la esfera jurisdiccionales,
tenemos un panorama, donde el justiciable no puede obtener el
reconocimiento de sus derechos sus reclamos o la solucién de la Litis por este
hecho, que ocurre en determinadas ocasiones, como es el que ha sucedido
en el presente caso que vamos a analizar, este accionar tiene efectos en
diferentes esferas, aca observaremos las que tiene implicancias en la

institucion de la caducidad.

Acciones dilatorias del poseedor precario.

Como resaltara Sanchez y Castillo (2024), ademas, una vez interpuesta
s6lo puede ser modificada excepcionalmente, de tal manera que debe

prepararse con mucho cuidado.
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Como sefala Mantero (1995) También puede ser declarada improcedente
cuando tiene algun defecto de forma. La demanda es asi el acto de iniciacion del
proceso con el cual se ejercita el derecho de accion. Es un acto trascendental que

tiene una pluralidad de efectos entre los cuales cabe mencionar” (p, 155).

Para Guerra (2010) “En su concepcion particular, se trata del acto
(demanda) por el cual se afirman como verdaderos unos hechos a partir de los
cuales se exige una declaracion de derecho o una conducta de la parte a quien

se emplaza” (p,37).

Las Acciones dilatorias de la defensa del poseedor, incide en el

impedimento del uso de la propiedad por el titular.

Marin (2014) sobre este accionar dilatorio sefialo:

Las controversias con el incumplimiento del contrato de compraventa de
bienes inmuebles en el Proyecto Fondo Mi Vivienda suscitados por parte
del sistema judicial, que perjudican al comprador se generan
desconocimiento de la problematica de los contratos de compra venta de
fondo mi vivienda, dilacion de tiempo innecesario en la interpretacion
documentaria, acciones dilatorias presentadas por las partes que dilatan
el proceso innecesariamente, imposibilidad de hablar con el ad quo sobre
el tema objeto de litigio, demoras en la gestiéon de resolucion, criterios
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jurisprudenciales de parcializacion con el contratante, limitada
supervision del cumplimiento de los contratos y la actuacion de las partes
en el proceso.4. Las controversias con el incumplimiento del contrato de
compraventa de bienes inmuebles en el Proyecto Fondo Mi Vivienda
suscitados por parte de las responsabilidades del comprador, se generan
por retrasos en el cumplimiento de la obligacion de los pagos en los
plazos pactados, demoras en la busqueda de ayuda profesional para las

variaciones de los procesos pactados. (p.17)

Estas acciones dilatorias de la defensa del poseedor, son acciones
maliciosas para retardar el proceso, falta sancionar tanto en el derecho
material como en el derecho adjetivo la Defensa maliciosa del precario, que

perjudica el proceso de desalojo.

Como resaltaran Sanchez y Castillo (2024), ambos intereses son
antagonicos, siendo que, el poseedor pretendera extender indefinidamente en
el tiempo su derecho de posesién sobre el predio, mientras que el titular
pretendera despojar al poseedor de su posesion valiendo de las vias legales

a que hubiera lugar.

El poseedor precario asesorado por su defensa técnica va a utilizar una
serie de acciones dilatorias fraudulentas, con mala fe procesal, para que el
titular del predio, le conviene a que se retire,pero él se va a mantener
sosteniendo la defensas de su derecho de posesion.
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Lamentablemente la administracion de justicia hasta el momento, a pesar
de los cambios legislativos que se han venido dando, como la ley expresa el
desalojo, no puede tener una respuesta contundente a este poseedor de mala
fe a este poseedor que detente, el bien en forma dolosa sabiendo y
perjudicando al duefio de la propiedad que lo unico que tiene, es la restitucion
sumaria de su bien para poder ejercer los derechos que le confieren la
Constitucion y el Codigo Civil de 1984, como es el derecho de uso goce y

disfrute.

Conducta dolosa de mantenerse en el predio

El contrato ya ha terminado, y el inquilino, muchas veces moroso no se
quiere, retirar del predio, e inicia una resistencia, teniendo como mejor aliado
a sistema de justicia, porque acude a ella tratando de demostrar que no es

ocupante precario.

Casos de resolucion extrajudicial de un contrato.

Caso de titulo de posesion fenecido, cuando se presenta el supuesto del

articulo 1704 del Cddigo Civil.

Invalidez absoluta y evidente del titulo posesorio acorde del articulo 220.
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Enajenacién de un bien arrendado, cuyo contrato no estuviera inscrito en

los registros publicos.

Cuando el demandado afirmado haber hecho edificaciones o
modificatorias sobre el predio materia de desalojo.

La alegacion de haber adquirido un bien por usucapion

Falta de devolucion del bien inmueble

Ahora el articulo 912 del derecho sustantivo civil, precisa, que el
poseedor es acreditado propietario mientras que no se pruebe lo contrario,
estamos ante una presuncion relativa o iuris tantum, la simple posiciéon no
resulta apta para el efecto juridico de la usucapion. La posesion exige una

serie de requisitos para sustentar la seguridad juridica.

El articulo 950° del Cddigo Civil Peruano establece que la propiedad
inmueble se adquiere mediante la posesion continua, pacifica y publica, como
propietario durante diez afos. Una vez adquirido el bien por prescripcion,
puede incoar un proceso para que se le declare propietario. (Articulo 952 del

Cddigo Civil).

1.4. Justificacion de Investigacion
Justificacion Teodrica:

La investigacion tiene una justificacion y sustento tedérico porque va a

plasmar en su documento teorias extraidas de los antecedentes nacionales e
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internacionales, que se ha seleccionado sobre la variables de estudio, asi
mismo ha recurrido articulo cientificos de la plataforma digitales mas
reconocidas, como es el caso de Scopus, Scielo, latin dex, Dialnet, entre
otros, se revisara el derecho comparado, esto es una mirada a nivel
Internacional de la problematica que se ha identificado, asi mismo se revisara
los pronunciamientos jurisdiccionales tanto el Tribunal Constitucional, Corte
Suprema en el Peru asi como los pronunciamientos que he hecho la Corte

Constitucional De Colombia y otros tribunales supremos comparados.

Justificacion Practica:

La tesis tiene una justificacién practica, porque propone una solucién
a un problema actual, que perjudica a muchos peruanos, por lo tanto no solo
es un estudio juridico, sino social y econdmico de las consecuencias que
genera este accionar doloso, que tienen los poseedores precarios, entonces
los beneficiados no solo son los justiciables, aquellos que acuden a la
administracién de Justicia, para obtener el reconocimiento de su derecho, sino

que esto va a redundar en beneficio de todos los ciudadanos.

Justificacion Metodolégica

La tesis tiene una justificacion metodoldgica porque ha planteado una
estrategia en base a los postulados del método cientifico por ello a través de
la elaboracion de un cuestionario, sobre variables indicadores y dimensiones

ha sefialado una serie de interrogantes los cuales han dado una respuesta o
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van a dar una respuesta que nos lleve a analizar la adhesion de estos

profesionales del derecho.

1.5. Bases Legales

Constitucion de 1993

Cadigo Civil de 1984

Caddigo Procesal Civil de 1991
IV Pleno Casatorio Civil

Ley N° 30201 publicado el 28/05/2014 (Ley que crea el Registro de Deudores
Judiciales Morosos, norma que establece la inclusion de la Clausula de
Allanamiento a Futuro del Arrendatario en los Contratos de Arrendamiento de

Inmuebles)

Decreto Legislativo N° 1177 publicado el 18/07/2015 (Decreto Legislativo que

establece el Régimen de Promocién de Arrendamiento para Vivienda)

1.6. Formulacion del problema:

Problema General.

¢, De qué manera la dilacion del proceso de desalojo por ocupante precario

vulnera los principios del proceso. Lima Norte. 20247

Baltazar Cerron, J. pag. 33



nerstonD VULNERACION A LOS PRINCIPIOS DEL PROCESO. LIMA NORTE. 2024
DEL NORTE

1 UPN “DILACION DEL PROCESO DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO Y

Problemas Especificos

P.E.1. ;Cobmo la mala fe procesal del poseedor precario, impide el

cumplimiento de la tutela jurisdiccional efectiva?

P.E.2. ;De qué manera las acciones dilatorias para no restituir el predio, afecta

el principio de celeridad procesal?

P.E.3. ; Como la falta de devolucion del bien inmueble perjudica el principio de

economia procesal?

1.7. Objetivos

Objetivo General:

Determinar de qué manera la dilacion del proceso de desalojo por ocupante
precario vulnera los principios del proceso, desde la optica de los abogados y

operadores de la judicatura de Lima norte. 2024.
Objetivos Especificos:

O.E.1. Analizar cémo la mala fe procesal del poseedor precario, vulnera la

tutela jurisdiccional efectiva

O.E.2. Evaluar de qué manera las acciones dilatorias para no restituir el

predio, vulnera el principio de celeridad procesal.

0O.E.3. Determinar como la falta de devolucion del bien inmueble vulnera el

principio de economia procesal.
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1.8. Limitaciones

La limitacibn mas apremiante es el factor tiempo, la investigadora realiza
labores profesionales con horarios estrictos que se van a reestructurar previa
coordinacion con sus empleadores, para una dedicacion parcial pero

considerable a la investigacion.

1.9. Definiciéon de conceptos:

Arrendador

Es arrendador el propietario del bien y por supuesto, es quien que se
obliga a ceder el uso de ese bien. Es la persona que da en arrendamiento
aquello que le pertenece. Persona juridica propietaria del bien que se alquila

o arrienda” (Mascarefas. 2004. p, 133).

Arrendatario

“El arrendatario es la persona que adquiere el derecho a usar un activo
a cambio del pago de un canon. Es la persona que toma en arriendo alguna

cosa. Persona fisica o juridica que alquila un bien” (Mascarefas. 2004. p, 133).

Auto de lanzamiento

Es la resolucidén que ordena que se despoja a una persona de la posesion

material de un inmueble por orden de la autoridad gubernativa o judicial, en
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ejecucion de una resolucion que declare el desahucio del arrendatario o del
poseedor precario 0 como presupuesto previo a la entrega de la posesion al
nuevo adquiriente en procesos de enajenacion forzosa de bienes inmuebles o
de expropiacion en favor de la administracion publica” (Cabanellas. 1978. P,

253).

Carga procesal

“Una carga procesal son actos que realizamos para obtener resultados
procesales favorables de acuerdo a nuestros intereses legales y evitar en ese
sentido que sobrevenga un perjuicio procesal. O también es el exceso de

expedientes y tramites en una judicatura” (Mascarefias. 2004. p, 133).

Cumplimiento de plazos

“Es el término del tiempo legal o contractualmente establecido que ha de
transcurrir para que se produzca un efecto juridico, usualmente el nacimiento
o la extincion de un derecho subjetivo o el tiempo durante el que un contrato

tendra vigencia” (Mascarenas. 2004. p, 754).

Derecho de propiedad.

“El derecho de propiedad seria el derecho real en una cosa corporal para

gozar y disponer de ella arbitrariamente; no siendo contra la ley o contra el
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derecho ajeno. La propiedad separada del goce de la cosa se llama mera o
nuda propiedad. Habitualmente se considera que el derecho de propiedad
pleno comprende tres facultades principales: uso (iusutendi), disfrute

(iusfruendi) y disposicién (iusabutendi)” (Mascarefas. 2004. p, 363).

Desahucio

El término juridico desahucio se utiliza cuando se procede a privar al
inquilino de la posesién (uso del inmueble) mediante una resolucion judicial
por un incumplimiento del contrato de arrendamiento (falta de pago de la renta

o cualquier otro incumplimiento contractual” (Mascarefas. 2004. p, 228).

Deuda

La deuda (del latin debita, «lo que se debe a alguien») es un compromiso
de pago obligado entre dos entidades (persona, grupo, empresa, Estado)’

(Mascarefias. 2004. p, 769).

Inmuebles

Son todos aquellos bienes considerados bienes raices, por tener de
comun la circunstancia de estar intimamente ligados al suelo, unidos de modo
inseparable, fisica o juridicamente, al terreno, tales como las parcelas,
urbanizadas o no, casas, naves, o sea, las llamadas fincas, en definitiva, que

son bienes imposibles de trasladar o separar del suelo sin ocasionar dafos a
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los mismos, porque forman parte del terreno o estan anclados a él’

(Castaneda. 1973. p. 13.).

Pago.
El pago es uno de los modos de extinguir las obligaciones, y consiste en

el cumplimiento efectivo de la prestacién debida” (Mascarenas. 2004. p, 546).

Poseedor ilegitimo

“El poseedor ilegitimo es aquel cuyo titulo que justifica su posesion
resulta invalido. En tanto, el poseedor precario es quien ejerce la posesion sin
titulo alguno. Asi, en los procesos de desalojo por ocupacién precaria el
demandado debera acreditar el titulo que justifica su posesion, aunque éste

tenga la calidad de invalido” (Cuadros. 1995. p, 475).

Precariedad.

La precariedad no se determina unicamente por la falta de un titulo de
propiedad o de arrendamiento, sino que para ser considerado como tal debe
darse la ausencia absoluta de cualquier circunstancia que justifique el uso y
disfrute del bien” (Cabanellas. 1978. p, 922).

Principio de celeridad.

“Este principio se presenta en forma diseminada a lo largo del proceso,

por medio de normas impeditivas y sancionadoras a la dilacion innecesaria,
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asi como a través de mecanismos que permiten el avance del proceso con
prescindencia de la actividad de las partes. El hecho transcendente e
indiscutible es que una justicia tardia no es justicia. Para ratificar esta
concepcion, el sistema publicistico busca proveer a los justiciables, a través
de las instituciones reguladas, de una justicia rapida. Si es buena o mala, esta
calidad sera responsabilidad de todos sus protagonistas” (Monroy. 2004.p,

257).

Proceso de desalojo por posesion precaria.

En un proceso sobre desalojo por ocupacién precaria el accionante debe
acreditar ser propietario o por lo menos tener derecho a la restitucion del bien;
y por su lado, la parte demandada debe acreditar tener titulo vigente que
justifique la posesidén sobre el bien, no siendo objeto de probanza en este

proceso la validez o no de dicho titulo” (Zumaeta 2008. P, 344).

Desalojo

“Se define procedimiento como aquel que permite la restitucion o
devolucion de un predio. Heredad o parcela de tierra. Etimolégicamente es
bien raiz, pero la palabra predio deriva de paaesdis, = garantia” (Zumaeta

2008. p, 415).

Notificacion.
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“La notificacidén es un acto juridico por el cual se comunica legalmente a
una persona una resolucion judicial para que actue procesalmente en el juicio”

(Cabanellas. 1978.p, 532).

Posesion

“‘Es estrictamente el poder de hecho y de derecho sobre una cosa
material, constituido por un elemento intencional o animus (la creencia y el
propésito de tener una cosa como propia) y el elemento fisico o corpus (la

tenencia o disposicién efectiva de un bien material)” (Zumaeta 2008. p, 365).

Debido proceso sin dilaciones injustificadas

El derecho a un debido proceso sin dilaciones injustificadas implica un
equilibrio razonable entre el principio de celeridad y el derecho de defensa. La
ley debe buscar entonces armonizar el principio de celeridad, que tiende a que
el proceso se adelante en el menor lapso posible, y el derecho de defensa que,
implica que la ley debe prever un tiempo minimo para que el imputado pueda
comparecer al juicio y pueda preparar adecuadamente su defensa” (Zumaeta

2008. p, 544).

Declaracién de ocupante precario
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Proceso iniciado en la via sumaria, donde se declara que el poseedor es

un ocupante precario” (Zumaeta 2008. p, 333).

Desautorizacion del derecho de posesion

Accién que realiza el titular del predio ordenando el retiro del predio”

(Cuadros. 1995. p, 489).

Declaracion de ejecucion judicial

Resolucién que declara la decision del ad quo” (Cuadros. 1995. p, 387).

Mala fe

La mala fe es la conviccidén que tiene una persona de haber adquirido el
dominio, posesién, mera tenencia o ventaja sobre una cosa o un derecho de

manera ilicita, fraudulenta, clandestina o violenta” (Flores 1988. p, 455).
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CAPITULO 2. METODOLOGIA

2.1. Tipo de Investigacion
Se utilizé el Tipo basico, de acuerdo a Bernal (2021), es aquella investigacion,
que tiene diferentes secuencias para reflexionar, analisis, objetivo, ordenado para

descubrir o interpretar hechos o acciones de una determinada realidad.

El tipo de investigacién esta dentro del paradigma socio critico, porque es a
través de una observacion y una apreciacion critica de la investigadora y la lectura

de personas que estan en la esfera de la problematica, dan su apreciacion.

Asi mismo se analizan documentos relevantes y trascendentes sobre el tema,
el enfoque utilizado es cualitativo, esto es una mirada profundidad de la

problematica planteada.

El nivel es descriptivo explicativo, porque no solo se va a observar y plasmar
lo que ocurre en un periodo determinado, sino que vamos a explicar las causas y
consecuencias que este fendmeno se presenta en la esfera juridica de los derechos
reales, como es el conflicto entre la defensa de la posesion y la propiedad que viene
de muchos afios y que ha sido objeto de un largo debate en la doctrina en los
pronunciamientos jurisdiccionales y como se observa en las ultimas

investigaciones recientes.

2.2. Meétodos

El término método de investigacion es tecnologias especificas se refieren a

diferente forma de investigacion puede interactuar con sujetos de investigacion.
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Métodos disponibles el proceso de investigacion es variable y en ultima instancia

determinado por los sujetos de investigacion.

Cada método tiene la busqueda y mejora del conocimiento la realidad, a su
vez, tiene formas propias y especificas de acercarse a los objetos, lo que puede dar

lugar a distintos criterios de clasificacion.

En la investigacion hermenéutica, el investigador se involucra en un proceso
dialéctico en el que explora la historia del texto, reflexiona focalizando la atencion
entre el texto y las estructuras de pensamiento del investigador, dialoga con el texto,

interrogandolo y buscando respuestas a sus preguntas

En este orden de ideas, Sanchez (2018), resefia que la investigacion

hermenéutica tiene tres etapas principales y dos niveles. Las etapas son:
a), material para su interpretacion en torno al objeto de investigacion.
a) Interpretacion del material seleccionado
b) La interpretacion de esos textos

c) La construccién de teorias

2.3. Técnicas e instrumentos de recoleccion y analisis de datos

Los medios de recoleccion de informacion se realizaron a través de la técnica
de la entrevista, esto es la percepcion de los profesionales del derecho civil

conocedores de los procesos de desalojo.
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Se utilizara como instrumento es la guia de la entrevista, donde presentamos
premisa o interrogantes, que se derivan de las categorias, principales asi de las
subcategorias, previamente seleccionadas de la matriz de categorizacion, premisas
orientadas a sustenta la posicion asumida por la investigadora, esto es demostrar
la vulneracién de derechos fundamentales en sus diferentes esferas, por la actual

realidad juridica

2.4. Aspectos éticos:

La investigadora ha actuado en concordancia con el reglamento de la
universidad, respetando sobre todo la autoria de la informacién extraida, para ello

ha utilizado el sistema APA, séptima edicion.
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CAPITULO 3. RESULTADOS

3.1. Aspectos generales.

La recoleccion de la informacion se realizé en base a los lineamientos
establecidos en el proyecto de tesis, se puso en contacto con los profesionales del
quehacer juridico que conocen los procesos civiles en torno al desalojo por posesion
precaria, como se ha precisado en la esfera metodoldgica, para la seleccién de
ellos, se aplicaron los criterios de inclusion, cuando se logré contactarlos
fisicamente como virtual, previamente se manifest6 a los entrevistados de la
relevancia de la investigacion, sobre todo despertando el interés. La poblacién
seleccionada con las siguientes caracteristicas que fuimos anotando, y que
presentamos para una mayor riqueza de la investigacion, como nivel académico y

SeXo.

Como se ha elaborado la entrevista a profundidad, primero se presentan los
datos generales que abarca el nivel académico, muy trascendental en la
investigacion, porque una profesional en derecho tendra otra lectura objetiva del
problema, y de la realidad del tema investigado, pero sobre todo a mayor nivel
académico podremos obtener una lectura con mayor rigor de analisis y observacién

de la problematica.

El aspecto general también realizo una estadistica de la participacién por
sexo en la investigacion, se resalta también que la totalidad de los entrevistados,

son personas de edad adulta

Sobre los aspectos generales, se observo lo siguiente:
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Tabla 1.

Nivel académico.

“DILACION DEL PROCESO DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO Y
VULNERACION A LOS PRINCIPIOS DEL PROCESO. LIMA NORTE. 2024”

Alternativas Respuesta Porcentaje Acumulado Total
Doctor 3 15% 15% 15%
Maestria 11 55% 55% 55%
Abogados 6 30% 30% 30%
Bachiller 0 0% 0% 0%
Estudiantes de derecho 0 0% 0% 0%
Total 20 100% 100% 100.0%
Nota. Sintetizado en mayo del 2024

Figura 1.

Nivel académico.

Estudiantes de
Bachiller derecho
0% \/ 0% Doctores

30%

Abogados

15%

Nota Sintetizado en julio del 2024

De los diferentes profesionales que estan inmersos en la problematica, objeto de

estudio, se ha obtenido

una mejor seleccidén, porque se ha preferido a los

catedraticos, profesionales con doctorado y maestria, asi como también los

abogados que tienen especialidad o dominio en el ambito de procesos civiles en
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torno a los derechos reales, siendo de mayor porcentaje el nivel académico de

maestria con un 55% de todos los entrevistados.
Tabla 2.

Sexo de la muestra.

Alternativas Respuesta Porcentaje Acumulado Total
Hombres 13 65% 65% 65%
Mujeres 7 35% 35% 35%
Total 20 100% 100% 100.0%

Nota. Tabulado en julio del 2024
Figura 2

Sexo de la muestra

Nota Tabulado en julio del 2024.
Nota. Elaboracion propia.

Se observé de los profesionales entrevistados donde hay mas presencia de

profesionales del sexo masculino (65%) y del sexo femenino es menor, presentado

un porcentaje del (35%), se adiciona, que se ha podido observar en el aspecto

etario, que la edad de dichas personas en la mayoria fluctua entre los 30 a 45 afios.
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PREGUNTAS SOBRE OBJETIVOS DE INVESTIGACION

Siendo el Objetivo General: Determinar de qué manera la dilacion del proceso de
desalojo por ocupante precario vulnera los principios del proceso, desde la Optica

de los abogados y operadores de la judicatura de Lima Norte. 2024.

1. ¢Tiene experiencia o conoce del proceso de desalojo por posesion
precaria?

La respuesta fue la siguiente: Alca Martinez. Si tengo conocimiento por haber sido
defensa del demandante en proceso de desalojo. Gonzales Concha. Si tengo
experiencia, ensefo el curso de Derecho Constitucional. Lépez Cruz. Si tengo.
Castillo Sinarahua. Si conozco. Mendoza Guzman. Sitengo conocimiento. Tapia
Mazzotti. Si. Campos Peralta. Si tengo conocimiento. Vivar Pineda. Si tengo
conocimiento. Alcocer Donohue. Si se viene trabajando hace unos afios en la
Corte Superior de Lima. Del Castillo Coral. Si lo tengo.

Tabla 3.

Experiencia y conocimiento.

Alternativas Respuesta Porcentaje Acumulado Total
Si 19 95% 95% 95%
No 1 5% 5% 5%
Total 20 100% 100% 100.0%

Nota. Elaboracion propia.
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Figura 3

Experiencia y conocimiento.

No
0%

Nota. Elaboracion propia.

3.2. Resultados en base a los objetivos
El objetivo general de la investigacion fue: Determinar de qué manera la dilacion
del proceso de desalojo por ocupante precario vulnera los principios del proceso

desde la éptica de los abogados y operadores de la judicatura de Lima Norte 2024.

2. Desde su experiencia la dilacion del proceso de desalojo por ocupante
precario por su mala fe procesal, acciones dilatorias, falta de evoluciéon de

inmuebles, vulnera los principios del proceso.

Alka Martinez, todas las acciones que ha mencionado la interrogante son
conductas dolosas, deshonestas y engafosas del ocupante precario, que lo que
quiere, es que este proceso judicial se demore y es indudable que estos actos van
en contra de los principios de buena fe y equidad, el objetivo de este precario, es
socavar la integridad del sistema juridico y los derechos que le corresponden, como
titular de la propiedad, al no devolver lo que le pertenece. Gonzales Concha. El
ambito del Derecho, tiene un sin numero de peculiaridades y temas complejos que

siempre causan discusién y debates, es el que dentro del contexto de los derechos
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reales es conocido como la propiedad precaria, que muchas veces deriva de
acciones legales del propietario o a quien le corresponde su administracion. De alli
de la relevancia de una modificacién en la legislacion civil y procesal teniendo en
cuenta la revision de la doctrina, legislacion, jurisprudencia y experiencia
comparada, que ofrezca una adecuada regulacién de este proceso que tanto
perjuicio causa a los titulares de los bienes inmuebles. Lopez Cruz. Son los factores
que impiden la restitucion del bien inmueble a su propietario, y que vulneran los
principios rectores del proceso civil. Castillo Sinarahua. Si vulneran los principios
del proceso civil y perjudican al propietario del predio en Litis. Mendoza Guzman.
Totalmente de acuerdo, pero hay que tener en cuenta que la dilacion del proceso
no solo se hace por acciones de mala fe procesal, sino por hechos propio del
sistema o de fuerza mayor como lo ocurrido durante la pandemia, o por una huelga
en el poder judicial. Tapia Mazzotti. Si, totalmente de acuerdo. Campos Peralta.
Si, he sido testigo de esta vulneracion, porque he sido defensa de una asociaciéon
de propietarios de la Urbanizacion Tahuantinsuyo. Vivar Pineda, todas las
alternativas sefaladas son justamente las que vulneran los diversos principios
procesales como la tutela jurisdiccional efectiva, el debido proceso, el principio
economia procesal, el principio de celeridad, pero sobre todo un factor que la
investigadora, no ha puesto énfasis, en la indiferencia del legislador de presentar
una ley o reunir a los juristas para de una vez, dejar zanjado un procedimiento que
evite que segun él el derecho de propiedad no tener contemplaciones con aquella
persona que actua en forma dolorosa para permanecer en la propiedad como es el
precario. Davila Cahuaz. Sitotalmente de acuerdo. Alcocer Donohue, la dilacion

del proceso por ocupante precario, es producto de una actuacién, a veces
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negligente del juez, que tiene a primera mano, los medios los medios probatorios
fehacientes, e indubitables que el proveedor el Unico objetivo que tiene, es quedarse
con la vivienda y no devolverla, es alli donde el juez debe de actuar y evitar que se
presenten, estas acciones que perjudican al Estado, la sociedad y sobre todo al
propietario. Del Castillo Coral, se concuerda que la dilacion del proceso de desalojo
por ocupantes precario por su mala fe procesal acciones dilatorias falta de evolucion
de inmuebles vulnera el principio del proceso desde su punto de vista esta de
acuerdo usted que falta una actuacioén efectiva por parte de los jueces sancionar las
acciones dilatorias, que interpone a la defensa técnica en favor del poseedor

precario que permite la impunidad de sancionar.

Como objetivo especifico 1: Analizar como la mala fe procesal del poseedor

precario vulnera el principio de economia procesal.

3. Desde su punto de vista: ¢esta de acuerdo usted, que falta una actuacion
efectiva por parte del juez, de sancionar las acciones dilatorias que interpone
la defensa técnica en favor del poseedor precario, permite la impunidad de su

accionar?

Alka Martinez, No estoy de acuerdo porque el juez, tiene una experticia en este
tipo de procesos y conoce la realidad del propietario, cuando se ve amenazado en
sus derechos fundamentales, por estas acciones que realiza el poseedor precario
en forma temeraria, trata de aplicar justicia, ahora las acciones dilatorias van
cubiertas de acciones que permite, la legislacion, entonces evitan la sancién civil,
que le corresponde esto obviamente genera un clima de impunidad, que tanto el

precario demandado y su defensa técnica muy habilmente saben explotar.
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Gonzales Concha. El proceso de desalojo, es el procedimiento como aquel que
permite la restitucion o devolucién de un predio. Se denomina predio, como heredad
o parcela de tierra, y ella no se realiza por las acciones dilatorias, que interpone el
demandado, pero sobre todo como afirma en la premisa por la falta de una actuacién
diligente por parte de la judicatura al ejercer sancidn de las acciones dilatorias.
Lépez Cruz. En determinados casos, se observa, como el juez no actua acorde a
los presupuestos que le ha otorgado el Cédigo Procesal Civil. Castillo Sinarahua.
No estoy de acuerdo, el problema del precario, es de larga data, primero porque se
observan las diferentes decisiones de la sala Suprema, le daba un respaldo al
poseedor e incluso lo llevd a poner en condiciones equitativas con el propietario y
es por hecho que muchas de esas sentencias llevaron a que la defensa técnica
desarrolle una serie de argumentos, para que el poseedor que estaba demostrado
con pruebas determinantes su precariedad, se mantengan en la vivienda ello ha
evolucionado, ahora hay pronunciamientos donde se respeta el derecho de
propiedad, pero aparecen estas acciones que la investigadora ha mencionado en
forma muy pertinente, que perjudican al propietario entra pues una labor
jurisdiccional activa de no permitir que la defensa técnica despliegue dichos
argumentos, que perjudican al titular del predio, donde el juez responde como
corresponde y otras, tiene que enfrentarse también a los diferentes recursos que
tiene la defensa técnica. Mendoza Guzman. De acuerdo, es el juez el filtro para
detener las acciones que pueden perjudicar al propietario. Tapia Mazzotti. Si
totalmente de acuerdo. Campos Peralta. Cuando se acredita la mala fe con la
maniobra dilatorias con que actua la defensa cuando seas no recurrente el juez

tiene la oportunidad de actuar y sancionarlo el tema es que muchas
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veces no lo realiza. Vivar Pineda. En determinadas ocasiones, el juez, no hace
cumplir el derecho a un proceso sin dilaciones indebidas. Davila Cahuaz. Si estoy
de acuerdo, el juez tiene el deber de impedir y sancionar toda conducta en contra
de la ley, en este caso dilatoria. Alcocer Donohue. Si, muchas veces el juez no
actua acorde a los presupuestos que le otorga la norma procesal, esto es impedir y
sancionar. Del Castillo Coral. No comparto tal afirmacién, puede presentarse

casos, pero el juez aplicara la norma que corresponde.

4. Qué opina de la afirmacién: ;Esta demostrado que, en la mayoria de los
procesos de desalojo, lo Unico que se demuestra la mala fe del poseedor
precario de mantenerse en la propiedad, afectando los derechos del
propietario?

Alka Martinez responde: En la mayoria de los procesos de desalojo lo Unico, que
se demuestra es la mala fe del poseedor precario de mantenerse en la propiedad
afectando a los derechos del propietario, esta aseveracion en base diagnéstico que
la investigadora ha realizado, en los ultimos afos, habria que revisar si en casi
todos los procesos de desalojo, hay un alto porcentaje de los procesos de desalojo,
donde se demuestra la mala fe del poseedor precario, si la hay, si existe en
determinados casos, justamente este poseedor precario, asesorado, coludido con
una defensa técnica muy habil, logra a través de acciones que le permite la
normatividad y el proceso, dilatarlo obviamente que esta actuaciéon se hace con
mala fe que lleva una cierta malicia, alejado de la rectitud y ambos demandado y
defensa técnica son conscientes de su ilicitud. Gonzales Concha. Si de acuerdo

con la afirmacién, el problema gira en torno a la malicia procesal, mala fe del
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demandando que asesorado por su abogado interpone una serie de acciones que
hacen que un proceso que debe ser resuelto en forma sumaria se dilate
innecesariamente donde el unico perjudicado es el propietario y por lo tanto se
vulnera el derecho de propiedad. Lépez Cruz. Totalmente de acuerdo con la
premisa. Castillo Sinarahua. El poseedor precario, demuestra su intencién, desde
que incumple el contrato, y pasa a la etapa de pretender poseer derechos que no le
corresponden, y amparado de algunas fisuras del sistema de justicia, que conoce
su defensa actua impunemente, perjudicando al propietario. Mendoza Guzman.
De acuerdo con lo afirmando. Tapia Mazzotti. Si, la intencidén dolosa se muestra
antes y durante, el proceso. A pesar de todas las clausulas especiales, resolutorias,
rescisorias y un contrato que no le deja ningun resquicio para que el arrendatario,
pueda querer o tener intencién dolosa de ir en contra de ella, se presentan los
conflictos. No se cumple con la “mensualidad” y se incurre en causal de resolucién
del contrato de arrendamiento, o cumpliéndose el plazo para devolver el inmueble,
el poseedor no quiere devolver el inmueble (los motivos son diversos y es por todos
conocidos), hay que agregar que tiene a su disposicion a los profesionales del
derecho que saben coémo dilatar este tipo de proceso, excediéndose largamente, de
todo plazo razonable. Campos Peralta. Si de acuerdo. Vivar Pineda. Correcto.
Davila Cahuaz. Asi el unico objetivo que tiene el poseedor precario es mantenerse
en la propiedad. Alcocer Donohue. Totalmente de acuerdo con la afirmacion
vertida. Del Castillo Coral. Si, el sistema judicial, permite que la defensa del

ocupante precario actué con mala fe procesal a través de las acciones dilatorias.
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5. ¢Cual es su percepcion sobre la falta de devoluciéon del bien inmueble no
solo tiene efectos a los privados porque no solo perjudica propietarios sino

también a la sociedad y al Estado

Alka Martinez asi es este tema de gran trascendencia social que agota no solo al
propietario no permitiendo hacer uso de los derechos que le corresponden, también
desgasta el sistema judicial y por ende al Estado debiendo pues poner los
correctivos necesarios a través del Adquo de no permitir que la defensa técnica a
través del demandado haga este tipo de acciones. Gonzales Concha. Si este
accionar de malicia, por parte del demandado afecta a varias esferas, no solo al
propietario del bien, sino también a la sociedad y al Estado. Lépez Cruz. Conforme
con la premisa. Castillo Sinarahua, la percepcidon que tengo es que el sistema o la
administracién de justicia, permite la actuacién dolorosa del poseedor precario.
Mendoza Guzman. Las consecuencias son diversas, el impacto es a nivel macro,
porque es el Estado es quien tiene que ejercer su fusién jurisdiccional, a través de
sus instituciones y los funcionarios publicos, asi también afecta a la sociedad. Tapia
Mazzotti. Totalmente de acuerdo. Campos Peralta. E| comportamiento que tiene

el poseedor precario, afecta a la sociedad, el Estado y por ende a todos nosotros.

Vivar Pineda. Si, el no restituir un predio involucra que estén inmerso en un proceso
que hace el desgaste, no solo al propietario, sino también al Estado. Davila Cahuaz.
Lamentablemente nuevamente pone en discusién un derecho que tiene que ser
tutelado por El Estado a través de la funcion jurisdiccional del juez, como es el

derecho de propiedad y perjudica propietario o que no le permite ejercer los
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derechos que corresponden. Alcocer Donohue. Si comparto lo afirmado en la

premisa. Del Castillo Coral. Si totalmente de acuerdo.

Respecto al objetivo especifico 2: Evaluar de qué manera las acciones dilatorias

para no restituir el predio vulneran el principio de celeridad procesal.

6. Cual es su posicion sobre: ¢La falta de devolucién del bien inmueble,
vulnera derechos fundamentales como el derecho a la propiedad, pero

demuestra que el Estado no cumple con garantizar la tutela de derechos?

Alka Martinez. El Estado. desde hace décadas se ha vuelto una institucién endeble
que no cumple con los postulados de la norma Suprema de proteger los derechos
fundamentales de los ciudadanos como todos venimos observando, el conflicto
entre los poderes ha llevado a un desgaste, y a la preocupacion en sus intereses
personales partidarios o con el objetivo de destruir al oponente, ya sea en el ambito
ejecutivo, legislativo, judicial e instituciones autbnomas, entonces no permite un
accionar mas efectivo de la proteccion del derecho a la propiedad. Gonzales
Concha. De acuerdo con la interrogante, se vulneran derechos fundamentales
como el derecho a la propiedad, que debe ser protegido por el Estado, que tiene
que cumplir con los postulados del neoconstitucionalismo, esto es una real tutela de

los derechos consagrados en la Constitucion.

6. ¢Cual es su posicion sobre la falta de devolucién del bien inmueble que
vulnera derechos fundamentales como el derecho a la propiedad, pero

demuestra que el Estado no cumple con garantizar la tutela de derechos?

Alka Martinez. El Estado debe cumplir con los postulados de proteccion de

derechos, para ello debe esforzarse en darle la independencia, los recursos
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economicos, y sobre todo designar a los juristas que conocen la problematica que
tiene la administracion de justicia y sobre todo del poseedor precario y la vulneracion
de derechos del propietario. Gonzales Concha. Totalmente de acuerdo se vulnera
derechos fundamentales, y se demuestra que el Estado no cumple con los
postulados del garantismo juridico, esto es un postulado de Luigi Ferrajoli, que
sostiene que el Estado debe garantizar los derechos fundamentales a través de las
instituciones y los servidores y funcionarios de la administracion publica. Lépez
Cruz. Un comportamiento de un sujeto procesal, que el juez no sanciona
oportunamente. Castillo Sinarahua. La Ley a través del juez, tiene que cumplirse
y no permitir vulneracion de derechos. Mendoza Guzman, se observa una falta de
politicas publicas, para que los que menos tienen, tengan una vivienda y es cierto
el problema es de larga data, los diferentes gobiernos, si bien es cierto han
desarrollado estrategias para que el ciudadano tenga acceso a este derecho, ello
no se cumplen en la realidad, cada cierto tiempo hay una labor endeble, para tener
acceso al derecho a la vivienda u obtener una vivienda a través de un pago, acorde
a lo que gana el trabajador, pero en la realidad ello se debilita y no se logra el
objetivo, los politicos no toma en cuenta la realidad, de un pais que atraviesa una
grave crisis economica y social, producto del mal gobierno de diferentes periodos,
asi como claro consecuencias de la crisis econdmica mundial y lo que genero la
crisis del Covid 19, como mas pobreza y mas personas quieran
obtener una vivienda. Tapia Mazzotti. EI Incumplimiento de la restitucion sumaria
en los procesos de desalojo, vulnera los derechos del propietario, es porque no
permite, el cumplimiento de ejercer los derechos de propiedad, de uso, goce y

disfrute. Hoy dia a pesar de la crisis econémica, en todo el Peru vemos ciudades
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prosperas, con bastante inversidn, puestos de trabajo y sobre todo un mayor acceso
a la vivienda en todas sus formas, hay un boom de construccion, compra venta de
bienes inmuebles, pero especialmente el ambito del arrendamiento tiene una
significacién especial. Campos Peralta. El Estado no cumple con el rol de tutela de
derechos asignado por la Constitucion. Vivar Pineda. El juez a través del Estado,
haciendo su labor en forma pertinente. Davila Cahuaz. No podemos generalizar
hay funcionarios que cumplen con lo que sefala la ley, como el caso de juez, que
tiene la potestad de administrar justicia. Alcocer Donohue. No estoy de acuerdo
con la premisa, no se puede generalizar, el Estado actua a través de sus

instituciones como el poder judicial. Del Castillo Coral. No estoy de acuerdo.

Sobre le Objetivo especifico 3: Determinar como las acciones injustificadas en el

proceso de desalojo vulneran el debido proceso.

7. ;Desde su experiencia la mala Fe procesal de poseedor precario impide
significativamente que las diligencias de la administracion de justicia sean
rapida y eficaces?

Alka Martinez, Mala fe procesal por todos conocida, que ha sido permitida durante
décadas. Gonzales Concha. Todos los que nos desenvolvemos en el quehacer
judicial y sobre todo en el proceso de desalojo sabemos, los actos de mala fe
procesal del poseedor precario, como se puede hacer para que la notificacion sea
desviada, llegue tarde, no llegue, o llegue a una direccién que no corresponda, o en
todo caso la parte contraria, no aceptarla, cambiar de domicilio o simplemente
devolverla porque alli no se encuentra la persona notificada. Lépez Cruz.

Totalmente de acuerdo. Castillo Sinarahua. Si la mala fe procesal, no solo del
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precario, si no de la defensa técnica, y las deficiencias de la administracion de
justicia. Mendoza Guzman. Si, de alli la importancia del rol del juez para actuar en
forma inmediata. Tapia Mazzotti. Para nadie es un secreto que estamos ante una
actitud de mala fe del tercero se vulnera el tan preciado derecho de propiedad. El
propietario tiene el libre albedrio de hacer con su propiedad, lo que quisiere. Una
propiedad sin explotacion econodmica, de puro papel vivirian los propietarios en la
pobreza, pues si es su decision pueden hacerlo la propiedad tiene derechos que
solo puede hacer uso el propietario. Campos Peralta. Si totalmente de acuerdo.
Vivar Pineda. Conforme como lo hemos manifestado en lineas anteriores. Davila
Cahuaz. Si de acuerdo. Alcocer Donohue. Comparto lo afirmado. Del Castillo
Coral, el Estado no impulsa una verdadera administracion de justicia, el juez que
es conductor del proceso no pone las medidas correctivas, como la sancion para

evitar estos actos dolosos que perjudican al Estado a la sociedad y al propietario.

8. Desde su experiencia: ¢Las acciones dilatorias para no restituir el predio,
afecta significativamente un proceso, que se desarrolle dentro de los plazos

establecidos?

Alka Martinez. Si acciones dilatorias que las utilizan el poseedor precario, que
permite la administracion de justicia y que por no cumplir los plazos vulnera el
principio de celeridad procesal, y los derechos del propietario. Gonzales Concha.
Las Acciones dilatorias de |la defensa del poseedor, incide en el impedimento del
uso de la propiedad por el titular. Estas acciones dilatorias de la defensa del
poseedor, son acciones maliciosas para retardar el proceso, falta sancionar tanto

en el derecho material como en el derecho adjetivo la Defensa maliciosa del
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precario, que perjudica el proceso de desalojo. Ambos intereses son antagénicos,
siendo que, el poseedor pretendera extender indefinidamente en el tiempo su
derecho de posesidn sobre el predio, mientras que el titular pretendera despojar al
poseedor de su posesion valiendo de las vias legales a que hubiera lugar. Lépez
Cruz. Correcto afectan el proceso, por ende, al Estado y al titular de la propiedad.
Castillo Sinarahua. Afecta significativamente, el “precario” ese poseedor que,
gracias a las falencias de la administracion de justicia, disfruta de los bienes que no
son de su propiedad en perjuicio del verdadero titular. Mendoza Guzman. Si
totalmente de acuerdo. Tapia Mazzotti. Los procesos de desalojo, que, no obstante,
ser sumarisimos, esto quiere decir que el tramite debe ser lo mas sumario, breve y
diligente posible, dicho proceso demora afios, con el consiguiente perjuicio a los
derechos reales de propiedad, el principio pacta sun servanda y sobre todo a la
afectacion de los principios orientadores del proceso como son el principio de
celeridad y de economia procesal. Campos Peralta. Si de acuerdo. Vivar Pineda.
Las acciones dilatorias tienen consecuencias negativas no solo para el titular del
predio, sino para el Estado. Davila Cahuaz. Totalmente de acuerdo. Alcocer

Donohue. Conforme con lo sefalado. Del Castillo Coral. Si de acuerdo.
9. Desde su punto de vista ¢ la falta de devolucién del bien inmueble perjudica
significativamente la rapida definicion del proceso?

Alka Martinez, Si, porque no se cumple con la ley, la justicia, y el respeto de los
derechos que tiene que tener todo ciudadano en un Estado de derecho, en este
caso el respeto de los derechos del propietario. Gonzales Concha. De acuerdo con

la interrogante, resaltando que una rapida definicion del proceso, es la celeridad
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obliga a las administraciones publicas a cumplir sus objetivos y fines de satisfaccion
de los intereses publicos, a través de los diversos mecanismos, de la forma mas
expedita, rapida y acertada posible para evitar retardos indebidos.
Lamentablemente se observa un retardo en las diferentes diligencias que se realiza
en torno al proceso de desalojo. Lopez Cruz. Es el principal accionar por el cual se
inicia el perjuicio al propietario, y a esta falta de devolucion, se adiciona las falencias
propias de la administracion de justicia, que la defensa técnica, conoce y aprovecha
maliciosamente, favoreciendo al precario. Castillo Sinarahua. Si es el principal
motivo e inicio de todo el problema para el propietario que tiene que ejercer su
derecho de accidén para que la administracion de justicia, obligue al precario la
devolucién de dicha vivienda. Mendoza Guzman. Asi es, como ya se ha
manifestado en la respuesta de las premisas anteriores. Tapia Mazzotti. La falta de
devolucion perjudica al propietario, primero, ya cuando incoa la demanda, agrava la
situacion y perjudica la definicion del proceso. Campos Peralta. Si, por ello es el
proceso de desalojo por posesidn precaria. Vivar Pineda. Es una accionar malicioso
que esta presente antes, durante el proceso y solo se termina, cuando hace la
devolucién del bien inmueble. Davila Cahuaz. Totalmente de acuerdo, como ya se
ha sustentados en la respuesta en las premisas anteriores. Alcocer Donohue. Si
de acuerdo, es el tema medular de un proceso de desalojo. Del Castillo Coral. Si
no hizo la devolucién en la etapa extrajudicial, en la esfera judicial su falta de entrega

del bien, va generar la rapida definicién del proceso.

10. Qué opina. ;Comparte la afirmacion que es comun en todos los que estan

inmersos en el quehacer judicial que las acciones dilatorias que presenta el
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demandado en un proceso de desalojo tienen como objetivo dilatar el proceso

perjudicar a propietario y mantenerse en la propiedad?

Alka Martinez, si comparto, porque lamentablemente muchos de los que ejercen
patrocinio de causas, son los que conocen las fisuras que tiene la administracién de
justicia, sobre todo lo relacionado al proceso de desalojo, por ello son los
conocedores de interponer acciones para dilatar el proceso, pero sobre todo el

precario mantiene ilegitimidad en el bien inmueble, y el propietario se perjudica.

Gonzales Concha. Totalmente de acuerdo, su version del abogado va ser utilizada
en la discusion. Lépez Cruz. Side acuerdo con lo afirmado. Castillo Sinarahua.
Las acciones dilatorias hacen que, de proceso sumarisimo, superen muchas veces
los plazos del proceso del proceso de conocimiento. Mendoza Guzman. El proceso
de desalojo, tiene un esquema sefialado en el cédigo adjetivo en el articulo 585 al
586 habla de un proceso de plazos, rapidos 0 sumarisimos, etapas que se inicia con
la demanda contestacion y audiencia y sentencia como los siguientes plazos cinco
dias para contestar la demanda 10 dias para la audiencia y los mismos dias para
que el juez dicte sentencia, eso es lo que se debe cumplir y respetar,
lamentablemente las acciones dilatorias, hacen que esto sea una quimera o no se
cumple. Tapia Mazzotti. Totalmente de acuerdo las acciones dilatorias tienen ese
objetivo, que el proceso se prolongue y el poseedor pueda quedarse con el predio.
Campos Peralta. El proceso desalojo puede presentar excepciones, defensas
previas, pero sobre los actos de dilacion que son conocidas, por colegas que saben
interponer acciones de malicia procesal.. Vivar Pineda. El proceso de desalojo es

sumarisimo, esto es un proceso de rapida expedicion, en la practica no lo es,
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justamente por las acciones dilatorias. Davila Cahuaz. Asi es las acciones dilatorias
no solo perjudican al proceso sino también inciden en que los arrendadores no se
inclinen, hacer una dinamica de contrato, porque el tiempo que se pierde en el
proceso es dinero perdido y estaran impedidos de disfrutar de los frutos de su predio
totalmente de acuerdo. Alcocer Donohue. Las acciones dilatorias hacen que el
proceso sea mas intenso y prolongado del propietario de un bien inmueble, sobre
todo cuando da en arrendamiento un bien inmueble. El legislador es consciente de
esta realidad, y se han emitido una serie de leyes con la finalidad de dar solucién a

las deficiencias del proceso. Del Castillo Coral. Conforme con lo afirmado.

11. Cual es su percepcion sobre: ;Se debe de concientizar, capacitar y
actualizar a los operadores de la judicatura civil para evitar el ingreso de las

acciones de mala fe del precario?

Alka Martinez, Si totalmente de acuerdo, es una parte de la solucion del problema,
porque la judicatura civil es el filtro idéneo para evitar el ingreso de recursos
dilatorios que tienen como objetivo perjudicar al propietario duefio del predio.
Gonzales Concha. Es una de las recomendaciones pertinentes para dar una
solucion a esta grave problematica. Lépez Cruz. El juez es quien decide en este
tipo de procesos, si estoy de acuerdo que los secretarios y todos los auxiliares
jurisdiccionales se capaciten. Castillo Sinarahua. Estoy de acuerdo. Mendoza
Guzman. De acuerdo, como se ha resaltado, es el juez el filtro para detener las
acciones que pueden perjudicar al propietario y todos los profesionales del derecho,

tienen que ser capacitados. Tapia Mazzotti. Si totalmente de acuerdo. Campos
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Peralta. Capacitar para evitar las acciones dilatorias con que actua la defensa.
Vivar Pineda. Si conforme. Davila Cahuaz. Si estoy de acuerdo, se tiene que
concientizar y capacitar para impedir y sancionar toda conducta en contra de la ley,

en este caso dilatoria. Alcocer Donohue. Si, Del Castillo Coral. Si de acuerdo.
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CAPITULO 4. DISCUSION Y CONCLUSIONES

La tesis planted como objetivo general: Determinar de qué manera la dilacion
del proceso de desalojo, por ocupante precario, vulnera los principios desde la
optica de los abogados y operadores de la Judicatura de Lima Norte 2024, la
respuesta lo encontramos en el supuesto general planteado: La mala fe procesal
de poseedor precario, las acciones dilatorias para no restituir el predio y la falta de
devolucién de vida inmueble, vulneran significativamente, los principios de la tutela
jurisdiccional efectiva, principio de celeridad y principio de economia procesal,

desde la Optica de los abogados y operadores de la Judicatura de Lima Norte 2024.

Dicha afirmacion se realiza primero por la observacion de la investigadora, que
es parte del quehacer judicial en la esfera civil y ha podido identificar esta
problematica de larga data, que viene ocurriendo en las diferentes judicaturas no

solo de Lima sino de todo el pais.

Se adiciona los resultados del analisis de la revision de diversos procesos,
casaciones, que hay una afectacién de normas rectoras del proceso civil, a ello se
adicionan las diferentes investigaciones, tesis nacionales e internacionales asi
como articulos cientificos, que se ha seleccionado de las mejores plataformas que
coinciden esta realidad, el cual ocurre, no solo en la ciudad de Lima, sino en todo
el pais, en la region de América y también en algunos lugares de Europa como el

caso de Espana.
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Se adiciona, la respuesta que dan los profesionales del derecho, en la esfera
civil a través de la técnica de la entrevista, y el instrumento de la guia de entrevista,
donde han sido enfaticos en sefalar los problemas propuestos, en coincidir con las
alternativas que se ha dado, inclusive han afiadido otras mas, todo ello nos lleva a

demostrar que el supuesto general planteado a la investigacion, es valido.

Respecto al objetivo especifico primero: Precisar como la mala fe procesal
del poseedor precario, vulnera la tutela jurisdiccional efectiva, la respuesta lo
encontramos en el supuesto especifico primero que sefala: la mala fe procesal,
accion dolosa de mantenerse en el bien inmueble, teniendo como cémplice a su
defensa técnica, impide que las diligencias de la administracion de justicia sean

rapidas y eficaces, vulnerando el principio de la tutela jurisdiccional efectiva.

Dicho supuesto, se valida con la observacion que tiene la investigadora,
sobre la problematica, respecto a las acciones dilatorias en el proceso de desalojo,
ello evidencia una accién dolosa, malintencionada, con mala fe procesal de dos

sujetos del proceso, que estan bien identificados.

La parte demandada, precario, que quiere mantenerse en el predio, en forma
maliciosa, utilizando todos los recursos que le otorga el sistema de justicia, el
objetivo es mantenerse en la propiedad, perjudicando al titular, observamos
también otro sujeto procesal, como es el abogado que utiliza el conocimiento que

tiene de la deficiencias de la administracion de Justicia para poder hacer una
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defensa de su patrocinado en contra de los principios de la ética, deontologia que

tanto se le ha inculcado.

Entonces, desde una lectura personal, ello tiene que ser objeto de sancion,
un pronunciamiento por la autoridad jurisdiccional y evitar no solo la vulneracion de
las normas rectoras del proceso civil, como la tutela jurisdiccional efectiva, el
principio economia procesal, celeridad procesal, debido proceso entre otros, sino
también vulneracion de derechos fundamentales, como es el derecho a la
propiedad, esto es que el propietario tenga el goce uso y reivindicacion de lo que

le pertenece de lo que por ley le ha conferido ser titular de un predio.

Sobre la normatividad vigente, en estos ultimos anos el legislador peruano ha
emitido una serie de normas que tienen con el objetivo superar, las deficiencias del
proceso de desalojo desarrollado por nuestro codigo objetivo, se ha tenido algunos

avances lamentablemente siguen los problemas.
Entre los procesos, en torno al precario, tenemos:

El proceso sumarisimo de desalojo en esfera judicial que es por todos
conocidos, porque en dicho proceso se han observado serias deficiencias, que han
perjudicado a muchos propietarios, y han llevado a la emision de la siguiente

normatividad:
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La Ley N° 30201 el denominado: Desalojo exprés, en este esta norma, se va
a crear un registro de deudores judiciales morosos, ello fue modificado por el articulo
594 del codigo adjetivo donde, se va a establecer una nueva modalidad de proceso
de desalojo, para aquellos arrendamientos que hayan firmado por escrito con firma

legalizada y con una clausula de allanamiento.

De acuerdo al Decreto legislativo 1177, el desalojo por proceso unico de
ejecucion donde por conocimiento del quehacer judicial y lo observado por los
jueces el problema es la contradiccion del proceso judicial, entonces se va a
proponer una nueva norma, que nos ofrece un proceso unico de ejecucién entonces
este Decreto legislativo establecio, el régimen de promocidn de arrendamiento para
vivienda, como su mismo nombre lo sefala, se busco la promocién y facilitacion de
una vivienda mas segura, por ello crea formularios que ofrece no solo un
seguimiento al cumplimiento de lo pactado en el contrato de alquiler para vivienda,

sino también para la futura compra.

El inmueble en alquiler o el pago de intereses del bien para que después esto
sea adquirido por el arrendatario, como es el caso de Leasing, esta ley establece el

uso de tres formularios:

FUA, este documento de arrendamiento de inmueble destinado a que el titular
pueda vivir fu a o formulario Unico de arrendamiento con el presupuesto de compra

de inmueble destinado obviamente a vivienda.
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FOA, formulario unico de arrendamiento financiero leasing de inmueble
también destinado vivienda estos formularios tienen mérito de ejecucion,
obviamente tienen que estar inscritos ante la autoridad respectiva y pueden ser
inscritos en el registro previo, sin ninguna formalidad adicional el proceso unico se
va a tramitar ante la Judicatura del juez de Paz letrado, el juez notifica y OTORGA
5 dias al arrendatario, para que este conteste la demanda, se indica que este
proceso si se aceptan las excepciones y defensas previas, terminado este plazo
con contestacion o sin ella, el juez debe sancionar un plazo maximo de tres dias
habiles, bajo responsabilidad de ordenar el lanzamiento del desarrollo de todo lo

que podemos observar.

Este proceso es mas sumario, mas corto, pues ya supera la deficiencia del
proceso ordinario lamentablemente, sin embargo, va a imponer varias formalidades
que a la fecha segun un estudio de campo no han sido cumplidos por los notarios,

ni por la ciudadania, en general por distintas razones

La Ley N° 30933, desalojo notarial aparecia como una gran novedad en abril
del 2019, busca un nuevo procedimiento de desalojar al arrendatario, que cumple
que consiste, en desarrollar la contradiccion via material y el lanzamiento via
judicial, a diferencia de la anterior ley este procedimiento, no ampara los contratos
de alquiler con opcion de compra futuro y el resto de casos, si puede ser resueltos

con este nuevo procedimiento.

Baltazar Cerron, J. pag. 69



UNIVERSIDAD VULNERACION A LOS PRINCIPIOS DEL PROCESO. LIMA NORTE. 2024

PRIVADA
DEL NORTE

1 UPN “DILACION DEL PROCESO DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO Y

Los hallazgos establecidos concuerdan con la tesis de los colombianos
Sandoval y Ortegon (2023), que las acciones dilatorias afectan no solo los principios
del proceso, sino los derechos del propietario que le ha asignado el Codigo Civil
derecho de goce de uso y que se ven lesionados justamente porque el sistema de

justicia permite que exista este tipo de acciones.

De similar posicion es la tesis de Rosales (2024), que manifiesta que hay una
concertacion que linda con lo criminal, porque ambos abogados y precario se unen
para perjudicar al propietario, sino que con ello afectan a la sociedad y al Estado,

por la carga procesal que generan.

Las diferentes tesis, tienen la misma interpretacién, el problema es de larga
data y esta ha sido posible porque el legislador ha permitido, que se consolide una
posicién en torno al poseedor precario, llegando incluso a tener la misma posicion
que el propietario, ello fue perdiendo vigencia en los ultimos afios con la apuesta
por el neoconstitucionalismo y el garantismo juridico, donde se tutela los derechos

fundamentales, entre ellos el derecho a la propiedad.

Los resultados del trabajo de campo han sido uniformes en expresar que
dilatar el proceso en el caso de desalojo, se hace en base a la mala fe procesal del
demandado, con la concordancia con su defensa técnica acciones dilatorias que se

basan teniendo en conocimiento las diferentes fisuras que tiene el proceso, para
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poder alargarse y sobre todo la intencion o el objetivo de no devolver el mismo
inmueble, ello vulnera obviamente todo los principios procesales que se relacionan

con ella respecto a la actuacion del juez.

Resaltamos lo afirmado por Alka (2024), las acciones que realiza el precario
para dilatar el proceso son conductas dolosas, deshonestas y engafnosas del
ocupante precario, que lo que quiere, es que este proceso judicial se demore y es
indudable que estos actos van en contra de los principios de buena fe y equidad, el
objetivo de este precario, es socavar la integridad del sistema juridico y los derechos

que le corresponden, como titular de la propiedad, al no devolver lo que le pertenece

El objetivo especifico segundo fue: Evaluar de qué manera las acciones
dilatorias para no restituir el predio, afecta un proceso, que se desarrolle dentro de
los plazos establecidos, la respuesta lo encontramos en el supuesto secundario
segundo: el poseedor al contestar la demanda, solo busca dilatar el proceso, con
mecanismos que permite la administracion de justicia, afectando el principio de
celeridad, porque no permite un proceso que se que se desarrolle dentro de los

plazos establecidos.

Esta afirmacidén es avalada por la investigacion del autor peruano Rosales
(2024), que senala que hay una preparacién de concertar entre ambos como
ingresar a un proceso para buscar el mayor tiempo en detentar la propiedad, evitar

el lanzamiento y sobre todo evitar que el propietario logre obtener su propiedad.
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Asi mismo como lo afirmo Tolentino (2023), los actos dilatorios de los
abogados de la parte demandada existen y no tienen control ni sancién, acciones
que retardan el proceso como variacion de domicilio, devolucion de notificaciones,
escritos innecesarios, asi mismo hacen uso del principio de segunda instancia y
apelan, llega hasta Casacion y no le dan la razon son declarados improcedentes

SUS recursos. eftc.

Compartimos la posicion de Mamani (2023), cuando manifiesta que el
problema lo encontramos no en los jueces sino en la administracion de justicia, que
permite una merco legal, que permite que se vulnere un derecho fundamental como

es el derecho de propiedad

El supuesto especifico segundo, comentada también se valida con la revision

de la casuistica:

CAS. N° 1738-2017 LIMA NORTE

Antecedentes. Armando Celis Trujillo interpone demanda de desalojo por
ocupacion precaria contra Milagros Erika Lara Guerreros y otra, argumentando que
uno de los supuestos de la posesion precaria es aquella que se ejerce sin titulo
alguno, es decir, en este caso no existe siquiera uno invalido que justifique la
posesion, simplemente no existe titulo de posesién; por esa razén es que la
desocupacion del bien se hace mas expedita en la via sumaria de desalojo.
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Pronunciamiento Jurisdiccional. El Juzgado declara fundada la demanda de
desalojo por ocupacion precaria. Sentencia de vista del 07 de noviembre de 2016,
que confirma la sentencia apelada. Recurso de casacion interpuesto por la
demandada Milagros Erika Lara Guerreros. Pronunciamiento de la Corte Suprema.
El Colegiado Supremo declara IMPROCEDENTE el recurso de casacion interpuesto

por la demandada Milagros Erika Lara Guerreros, de fecha 28 de diciembre de 2016.

Comentario. Estoy de acuerdo con los argumentos del Colegiado Supremo
que sefiala que la Sala Superior ha omitido pronunciarse de todos los puntos
alegados por la recurrente codemandada, tanto en el escrito de contestacion de la
demanda, como en el escrito de apelacion y otros escritos que obran en el
expediente, los cuales contienen los argumentos de contradiccion al desalojo, y las
pruebas que demuestran tangencialmente que la recurrente es nuera de los
demandantes al ser esposa de su hijo. Conforme quedd demostrado en la audiencia
unica del 10 de marzo de 2016, en donde el Juez actué como prueba de oficio la
declaracion de parte de la suscrita y de los demas sujetos procesales, los
demandantes aceptaron haber cedido a su hijo y esposa el uso de la azotea del
segundo piso del inmueble en litigio, autorizando incluso la construccidn de
ambientes como cocina, sala, dormitorio y bafio. ElI Colegiado no ha considerado
que la controversia del proceso, tiene como protagonista y actores a una familia
constituida por los padres como demandantes y el hijo mas la nuera como

demandados, y como consecuencia del problema que sostiene con su hijo
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(abandono del hogar conyugal el 11 de enero de 2015), los padres deciden sacar a

la esposa del hogar conyugal.

Esta casacion se expide el 06/11/2017, proviniendo el caso del Expediente
N° 2670-2015 Lima Norte sede Central; cuyo proceso se inicié el 19/06/2015 con la
presentacion de la demanda de desalojo; en los seguidos por Armando Celis Truijillo
y otra con Milagros Erika Lara Guerreros y otra. Tiempo desde la presentacion de

la demanda hasta la expedicion de la casacion: 2 afios, 4 meses y 17 dias.

CAS. N° 2129-2017 LIMA NORTE

Antecedentes. Dominga Fernandez Tenicela, interpone demanda de desalojo
por ocupacion precaria, contra Mauro Maximo Cisneros Pérez, a efecto que la parte
demandada desocupe una parte (tienda comercial de aproximadamente 32 m2,
ubicada en el primer piso dedicado al giro de venta de repuestos de vehiculos
automotrices, lubricantes y accesorios), del bien inmueble ubicada en la avenida
Tupac Amaru N° 4818, manzana W5, Lote 7, Zona C, Asentamiento Humano Afo

Nuevo, distrito de Comas, provincia y departamento Lima.

Esta casacion se expide el 19/10/2017 proviniendo el caso del Expediente N°
2494-2014 Lima Norte sede Central, cuyo proceso se inicio el 12/08/2014 con la
presentacion de la demanda de desalojo; en los seguidos por Dominga Fernandez
Tenicela con Mauro Maximo Cisneros Pérez. Tiempo desde la presentacion de la

demanda hasta la expedicidon de la casacion: 3 afos, 2 meses y 7 dias.
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CAS. N° 4122-2017 LIMA NORTE

Antecedentes. Constructora y Servicios Generales incoa una demanda de
desalojo por ocupante precario contra la demandada Milagros del Pilar Teccsi
Saavedra. Pronunciamiento Jurisdiccional. El Juzgado declar6 fundada la
demanda de desalojo por ocupante precario y ordena que se desocupe y entregue
al demandante el bien materia de litis. Sentencia de vista que confirma la sentencia
apelada. La demandada Milagros del Pilar Teccsi Saavedra interpone el recurso de
casacion. Pronunciamiento de la Corte Suprema. Declararon IMPROCEDENTE el
recurso de casacion interpuesto por la demandada Milagros del Pilar Teccsi

Saavedra.

Comentario. Estamos de acuerdo con el pronunciamiento de las sentencias
de mérito porque se acredita que el demandante Constructora y Servicios Generales
es propietario de dicho predio mientras que la parte demandada ostenta un titulo
que ha fenecido. Esta casacion se expide el 17/10/2017 proviniendo el caso del
Expediente N° 666-2016 Lima Norte sede Carabayllo, cuyo proceso se inici el
03/03/2016 con la presentacién de la demanda de desalojo; en los seguidos por
Constructora y Servicios Generales con Milagros del Pilar Teccsi Saavedra. Tiempo
desde la presentacion de la demanda hasta la expedicion de la casacion: 1 ano, 7

meses y 14 dias.
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CAS. N° 880-2018 LIMA NORTE.

Antecedentes. Edgar Goyo Cosco Ashtu incoa una demanda de desalojo por
ocupante precario contra la demandada Patricia Mamani Charalla para que la
demandada desocupe y entregue al demandante el bien materia de litis. Patricia
Mamani Charalla contesta la demanda manifestando que no tiene la condicion de
precaria, por cuanto no ocupa inmueble ajeno, sino arrendado, con el pago de una
merced conductiva de S/ 200.00 soles mensuales y con titulo para ello, que, al no
ser requerida legalmente para su desocupacion y entrega, el aludido titulo (contrato

de arrendamiento) tiene plena vigencia y no se ha extinguido a la fecha.

Pronunciamiento Jurisdiccional. El Juzgado declar6 fundada la demanda de
desalojo por ocupante precario y ordena que la demandada desocupe y entregue al
demandante el bien materia de litis; con costas y costos. Sentencia de vista de fecha
diecisiete de octubre de dos mil diecisiete que confirma la sentencia. La demandada
Patricia Mamani Charalla interpone el recurso de casacion. Pronunciamiento de la
Corte Suprema. Declararon IMPROCEDENTE el recurso de casacion interpuesto
por la demandada Patricia Mamani Charalla contra la sentencia de vista de fecha

diecisiete de octubre de dos mil diecisiete.

Comentario. La posicion del demandado sefiala que no se ha respetado el
derecho de defensa y el debido proceso, ya no se notificd a la recurrente con la
admision de la demanda, demanda, anexos y demas resoluciones, por lo que a

sabiendas de esto la parte actora, pretender convalidar estos vicios procesales
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solicita la inspeccidn judicial en el bien materia de litis el dia dieciocho de enero de
dos mil diecisiete donde recién toma conocimiento de la existencia del presente
proceso, ademas la notificacion dejada bajo puerta es nula cuando las

caracteristicas del inmueble difieren del domicilio de la demandada.

Se observa en este principal cuestionamiento que se verifica de autos que a
la emplazada se notificé mediante pre avisos y por debajo de puerta en la direccién
donde refiere que ésta domicilia y donde se ubica el bien materia de desalojo,
notificacidon que resulta valida de acuerdo a lo previsto en el articulo 161 del Cédigo
Procesal Civil, por lo cual, no se verifica vulneracion alguna al derecho de defensa
y el debido proceso; y en el supuesto que jamas se hubiera notificado a la
impugnante con las piezas procesales pertinentes, tal como ésta lo manifiesta, y

recién tomé conocimiento de la presente litis.

Esta casacion se expide el 18/05/2018 proviniendo el caso del Expediente N°
1670-2016 Lima Norte sede Central, cuyo proceso se inicio el 25/04/2016 con la
presentacion de la demanda de desalojo; en los seguidos por Edgar Goyo Cosco
Ashtu con Patricia Mamani Charalla. Tiempo desde la presentacion de la demanda

hasta la expedicidn de la casacion: 2 afios, y 23 dias.

CAS. N° 1938-2018 LIMA NORTE

Antecedentes. Se interpone una demanda de desalojo contra Clemente

Edelfonso Encinas Ayala, por incumplimiento de prestaciones que le correspondian
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como arrendatario. EI demandado responde la demanda alegando que el
demandante no cumplié con dar la seguridad que es el verdadero propietario de la
bien materia de litis, asi como el saneamiento del mismo, por lo cual, siempre
manifesté y acredité que la suspensidén del pago de las cuotas pactadas en el
contrato de fecha doce de marzo de dos mil quince, fueron producto de la falta de

acreditacion que los demandantes eran propietarios del bien materia de litis.

Pronunciamiento Jurisdiccional. El Juzgado mediante la resolucion numero
seis del uno de setiembre del dos mil diecisiete declara fundada la demanda de
desalojo por ocupacion precaria. Sentencia de vista que confirmd la sentencia
contenida en la resolucion numero seis del uno de setiembre del dos mil diecisiete,
que declara fundada la demanda de desalojo por ocupacién precaria. El demandado
Clemente Edelfonso Encinas Ayala interpone recurso de casacion. Pronunciamiento
de la Corte Suprema. Declararon IMPROCEDENTE el recurso de casacion
interpuesto por el demandado Clemente Edelfonso Encinas Ayala, contra la
sentencia de vista contenida en la resolucién numero doce, que declara fundada la

demanda sobre desalojo por ocupacion precaria.

Comentario.Se advierte que la impugnacién del demandado esta dirigida a
cuestionar la valoracion probatoria efectuada por la Sala Superior, reiterando los
argumentos esgrimidos en su escrito de apelacion, los cuales fueron absueltos por
la instancia de mérito. En ese sentido, conforme al propio dicho del impugnante que

decidié suspender el pago de las cuotas pactadas en el contrato de fecha doce de
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marzo de dos mil quince, como producto de la falta de acreditacion que los
demandantes eran propietarios del bien materia de litis, ya que ellos no pudieron
acreditar la inscripcion de titularidad en los Registros Publicos, sin embargo, siendo
que el contrato de compra venta de fecha doce de marzo de dos mil quince no ha
sido declarado judicialmente nulo o ineficaz, por ende surte plenamente sus efectos
juridicos, y por consiguiente, también lo pactado en el mismo, como es la resolucidn
del referido contrato de pleno derecho al haber la parte demandada incumplido con

las cuotas de pago pactadas en el mismo.

Esta casacion se expide el 10/08/2018 proviniendo el caso del Expediente N°
3936-2016 Lima Norte sede Carabayllo, cuyo proceso se inicié el 14/09/2016 con la
presentacion de la demanda de desalojo; en los seguidos por Mateo Teodoro Roque
Oroya y otra con Clemente Edelfonso Encinas Ayala. Tiempo desde la presentaciéon

de la demanda hasta la expedicidn de la casacién: 1 afio, 10 meses y 26 dias.

CAS. N° 133-2019 LIMA NORTE.

Antecedentes. Mediante escrito de fecha 01/06/2017 el demandante Daniel
Horacio Tolendano Rios incoa una demanda de desalojo por ocupacion precaria
contra los demandados Clemente Escobedo Rojo y Maria Cavero Sare a efecto que
desocupen y entreguen el inmueble materia de Litis sito en Pueblo Joven P.M.V
Confraternidad Mz.16A Lote 11,distrito de Los Olivos, provincia y departamento de
Lima, amparandose en una escritura publica de compra venta inscrita con el

Certificado Literal PO1051379 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima. Los

Baltazar Cerron, J. pag. 79



UNIVERSIDAD VULNERACION A LOS PRINCIPIOS DEL PROCESO. LIMA NORTE. 2024

PRIVADA
DEL NORTE

1 UPN “DILACION DEL PROCESO DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO Y

codemandados contestan la demanda e interponen excepcidon de incompetencia por
jurisdiccidn en razon a que el demandante carece del derecho de accion al haber
abandonado un proceso interpuesto por desalojo por ocupacion precaria ante el
mismo juzgado, al no asistir a la audiencia de saneamiento, pruebas y sentencia

resolviéndose la conclusion del proceso.

Pronunciamiento Jurisdiccional. El Juzgado en su resolucion N° 6 del
28/03/2018 declaré fundada la demanda de desalojo por ocupante precario y ordena
que los demandados en el plazo de 6 dias desocupen y entreguen al demandante
el bien materia de litis; con costas y costos del proceso. Sentencia de vista de fecha
del 18/07/2018 confirmd la sentencia de primera instancia, en consecuencia, ratifica
que los demandados cumplan con desocupar el inmueble en litis. El demandado
Clemente Escobedo Roso interpone el recurso de casacion. Pronunciamiento de la
Corte Suprema. Declararon IMPROCEDENTE el recurso de casacion interpuesto
por el demandado Clemente Escobedo Roso contra la sentencia de vista de fecha

dieciocho de julio de dos mil dieciocho.

Comentario. La posicion del actor es muy clara porque se ampara en una
escritura publica de compra venta inscrita en un Certificado Literal de la Partida
Registral del Registro de Propiedad Inmueble de Lima del bien materia de litis, ya
que dicho titulo no ha sido cuestionado por los demandados; por tanto su medio
probatorio acredita de manera objetiva que ejerce la titularidad en calidad de

propietario ,por otro lado los demandados no han acreditado de modo alguno que
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la posesion que ejercen en el inmueble no sea precaria ,no contando con titulo
alguno, pues ellos cuestionan un proceso similar abandonado por el propio
demandante ,en consecuencia lo que se discute es si el demandante tiene derecho
o no a discutir la posicion peticionada, dejando a salvo el derecho de los accionados
a reclamar en otro proceso lo que consideren pertinente. Este proceso se ha
dilatado innecesariamente por las diversas acciones dilatorias de los demandados,
que quieren mantenerse en el predio objeto de litis, sin aportar medio probatorio

alguno, perjudicando al actor.

Esta casacion se expide el 15/07/2019 proviniendo el caso del Expediente N°
2617-2017 Lima Norte sede Los Olivos, cuyo proceso se inicio el 01/06/2017 con la
presentacion de la demanda de desalojo; en los seguidos por Daniel Horacio
Tolendano Rios con Clemente Escobedo Roso y otra. Tiempo desde la presentacion

de la demanda hasta la expedicion de la casacion: 2 afios, 1 mes y 14 dias.

CAS. N° 194-2019 LIMA NORTE.

Antecedentes. Con el escrito de fecha 02/03/2015 los demandantes Pedro
Vasquez Cordova y Guillermo Jesus Bendezu Santiago en su calidad de
propietarios del inmueble sub litis interponen una demanda de desalojo por
ocupacion precaria contra Obaldina Carmen Rocha Janampa de Fernandez,
solicitando que le que desocupen y le restituyan el inmueble de su propiedad
ubicado en el Jiron San Andrés N° 138, Pueblo Joven Barrio Marginal Santa Rosa
del distrito de Comas, provincia y departamento de Lima ,sefalando que al adquirir

el inmueble ,pactaron de manera verbal con la demandada que desocuparia el
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inmueble ,requiriéndole nuevamente en forma verbal y posteriormente via

conciliacion extrajudicial.

Los demandantes para acreditar dicha condicion ofrecen como medio
probatorio el Antecedente Registral y el Asiento de Inscripcion Registral de una
compra venta otorgada mediante una escritura publica conforme a la Partida N°
P0O1062434 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima. La demandada contesta
la demanda y dedujo excepcién de falta de legitimidad para obrar del demandante
sustentando que el titulo que ostenta la accionante esta siendo materia de Nulidad
de Acto Juridico en otro juzgado, refiriendo que es propietaria y poseedora desde el

ano 2004.

Pronunciamiento Jurisdiccional. El Juzgado mediante resolucion N° 9 del
16/05/2017 declar6 fundada la demanda ya que la actora acredité su calidad de
propietario mientras que la demandada no acredité su dicho. En segunda instancia
mediante la sentencia de vista del 11/07/2018 confirmé la sentencia apelada;
asimismo confirmé la resolucion que declaré infundada la excepciéon deducida por
la demandada. La demandada Obaldina Carmen Rocha Janampa de Fernandez y

otra interponen el recurso de casacion.

Pronunciamiento de la Corte Suprema. La Corte advierte que los recurrentes
interpusieron el recurso de casacion al décimo quinto dia, por tanto, no cumplieron

con uno de los requisitos de admisibilidad. Declararon RECHAZAR DE PLANO el
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recurso de casacion interpuesto por la demandada Obaldina Carmen Rocha
Janampa de Fernandez y Teodoro Pedro Fernandez Lizana y les IMPUSIERON una

multa equivalente de 10 URP.

Comentario. La demandante acredité su derecho demostrando que tiene
titulo a través de la escritura publica de compra venta debidamente inscrita en el
Registro de Propiedad de Inmueble de Lima del bien materia de litis ,mientras que
la demandada no adjunta documento alguno que acredite su dicho ; asimismo el
Colegiado Supremo impuso una multa de 10 URP y rechazo de plano el recurso de
casacion de los recurrentes porque lo presentaron al décimo quinto dia , por tanto
no cumplieron el plazo dentro de los 10 dias establecidos en la norma,
demostrando asi una conducta temeraria 0 maliciosa en el ejercicio de sus derechos

procesales dilatando innecesariamente el proceso.

Esta casacion se expide el 24/04/2019 proviniendo el caso del Expediente N°
714-2015 Lima Norte sede Central, cuyo proceso se inicié el 02/03/2015 con la
presentacion de la demanda de desalojo; en los seguidos por Guillermo Jesus
Santiago y otra con Obaldina Carmen Rocha Janampa de Fernandez y otra. Tiempo
desde la presentacion de la demanda hasta la expedicion de la casacion: 4 afios, 1

mes y 22 dias.

Respecto al objetivo especificé tercero: Determinar hasta qué punto la falta

de devolucion del bien inmueble perjudica la rapida definicién del proceso. La
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respuesta es el supuesto especifico tercero: La falta de devolucion es una decision
del precario para poder mantenerse en el predio, por lo cual utiliza los mecanismos
extrajudiciales y judiciales con su defensa, con el objetivo de perjudicar la rapida

definicion del proceso.

Compartimos con la investigacion de Salvatierra (2020), que la incertidumbre
de los arrendadores por querer recuperar la posesion del bien inmueble que habian
cedido en arrendamiento recurriendo para ello a los érganos jurisdiccionales y que
en la mayoria de los casos sintieron desilusion y ser defraudados por no encontrar
la respectiva tutela jurisdiccional, debido a que los procesos de desalojo que
iniciaron fueron muy largos y, en muchos casos, la sentencia dictada declaraba

infundada la demanda, es el motivo la realizacion de la presente investigacion.

En estos ultimos afnos se ha puesto en vigencia el respeto irrestricto de los
derechos fundamentales, que ellos son el objeto de tutela por parte del Estado, que
pone a disposicion toda su estructura para tal finalidad. Lamentablemente, los
peruanos vemos como dichos derechos so vulnerando en forma constante y el
sistema judicial no da una respuesta positiva a la solicitud de justicia. Al contrario,
el sistema es lento, engorrosos y sobre todo plagado de una serie de

cuestionamientos como la corrupcion, ineficiencia entre otros.

A este sistema acude el propietario de un bien, cuando el arrendatario

incumple con el contrato de arrendamiento en forma dolosa, y no quiere cumplir con
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la merced conductiva o simplemente habiendo fenecido el contrato, no quiere
retirarse del bien, o su comportamiento incumple con las clausulas del contrato, o
no ha cumplido con pagar los servicios basicos, entre otros, ante ello a pesar de las
reiteradas solicitudes que se retire del bien, este inquilino no lo hace, muy al
contrario muchas veces se enfrenta con el propietario, todo ello independientemente
del perjuicio que causa al propietario se vulnera uno de los derechos fundamentales

mas trascendentales como es el derecho a la propiedad.

El propietario ingresa al sistema judicial con una nueva identificacion en el
proceso como demandante, este ingreso lo hace porque ya agoto todos los
mecanismo extrajudiciales, y sabe que ingresar a un proceso de desalojo, es el
camino a una pesadilla judicial, porque para nadie es ajeno la realidad de este
proceso en el pais, y ello lo saben muchos de los inquilinos, y muchos los maliciosos
abogados que muchos de ellos (por no decir todos) recurren a una serie de argucias,
mecanismos para que se dilate el proceso, y obviamente el precario se mantenga

por mas tiempo en el predio.

Asi mismo, el problema del desalojo no solo es a nivel nacional o de la region
de América Latina Europa también tiene presente dicha problematica la tramitacion
del juicio de desahucio como se le llama asi en Espafia por la falta de cumplimiento
del arrendatario o de la persona que se encuentra en el bien inmueble ha sido objeto
de diferentes reformas legales que han buscado agilizar dicho procedimiento sin

menoscabar el derecho de los demandados se introdujo una técnica de
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procedimiento monitorio donde se queria obtener una agilidad por la realidad que
presentaba este tipo de problematica como sefnala el investigador espariol Lépez
chocarro (2023) dicho procedimiento eh fue mal utilizado provocando solo una
importante disparidad de criterios sin especialmente que dicho proceso se alargue
por encima de los seis meses donde nuevamente se volvio a la vulneracion de los

principios de celeridad y economia procesal.
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CONCLUSIONES

Primero. La mala fe procesal del poseedor precario demostrado en el proceso, las
acciones dilatorias incoadas por la defensa técnica, para no restituir el predio, la
falta de devolucién del bien inmueble vulnera significativamente, los principios del
proceso, como el principio de tutela jurisdiccional efectiva, celeridad procesal,
economica procesal y debido proceso, evitando una administracién de justicia que
sea rapida y eficaz, el cumplimiento de los plazos establecidos y la rapida definicion

de proceso.

Segundo. Los actos dilatorios de los abogados de la parte demandada protegen o
disimulan la intencién dolosa del poseedor precario de mantenerse en la propiedad,
dichas existen y no tienen control ni sancion, acciones que , vulneran la tutela
jurisdiccional efectiva y por ende el debido proceso, porque retardan el proceso
sumarisimo, como variacion de domicilio, devolucidn de notificaciones, escritos
innecesarios, asi mismo hacen uso del principio de segunda instancia y apelan,
llega hasta Casacion y no le dan la razén son declarados improcedentes sus

recursos, Etc., todo ello para el cumplimiento de su finalidad.

Tercero. Se acredita que hay vulneracion del principio de celeridad procesal porque
no se cumplen los plazos procesales ya que el articulo 555 del Codigo Procesal Civil

concede al Juez la reserva del fallo que no excedera de los 10 dias desde la
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conclusion de la Audiencia Unica, dicha vulneracion se acredita del analisis de
casos emblematicos o relevantes. A veces el fallo no se dicta en la Audiencia Unica
porque a veces las pruebas son insuficientes y el juez ordena pruebas de oficio, o
a veces le ordena a alguna de las partes que entregue tal documento en tantos dias,
a veces se requiere inspeccion judicial, informes de Sunarp, Cofopri, Asociaciones,

Aahh.

Cuarto. Se concluye, que la falta de devolucion del bien inmueble perjudica la rapida
definicion del proceso, como se ha manifestado y observado en el trabajo de campo,
la vulneracion del principio de celeridad lo advertimos en las siguientes acciones:
Incumplimiento de Plazos procesales, Acciones dilatorias del demandado, retardo
de las diligencias procesales, retardo de las notificaciones, deficiente competencia
técnica del juez, ineficacia en los actos de notificacion, Ineficacia en las diligencias

judiciales, carga procesal.
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RECOMENDACIONES

Primero. Se recomienda una actuacién diligente del propietario antes de entregar
su propiedad en calidad de arrendamiento, buscar la forma de obtener informacion
de la persona que van a entregar su bien inmueble, dicha diligencia podra evitar en
el futuro problemas. Los jueces deben cumplir las normas de sancionar toda
contravencion a estos deberes procesales, asi como la mala fe y temeridad
procesal» y que: «Los magistrados pueden llamar la atencién o sancionar con
apercibimientos, multas, pedidos de suspension o destitucion, o solicitar su sancion,
de todas las personas que se conduzcan de modo inapropiado, actuen de mala fe,
planteen solicitudes dilatorias o maliciosas, asi como cuando incumplan sus

mandatos. Esta facultad comprende también a los abogados.

Segundo. Se recomienda ante las acciones dilatorias aplicar los principios de
concentracion, economia y celeridad procesal e inmediacidn previstos en el articulo
V del Titulo Preliminar del CPC. Asi mismo se deben incorporar los nuevos
conceptos en nuestra legislacion, respecto de la posesion precaria (jurisprudencia
actual, la teoria del neo constitucionalismo, la nueva legislacion en favor del
propietario), deben ser interpretados en forma idénea, de tal manera que permita
una convivencia justa y civilizada entre las personas, y que se evite la vulneracion

de los derechos del propietario.

Tercero. Se recomienda ante las acciones dilatorias del demandado sancionar
tanto en el derecho material como en el derecho adjetivo la defensa maliciosa del
precario, que perjudica el proceso de desalojo, porque la falta de sancién por parte
de la judicatura civil respecto a la dilacion de los plazos procesales, propugnada por
la defensa del precario, vulnera los principios del Cédigo Procesal Civil.

Cuarto. Respecto a las acciones maliciosas para retardar el proceso, y el

impedimento del goce de la propiedad por el titular, en lo que respecta de la
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conducta desempefada por el demandado y sus abogados, el Juzgado debe (en la
actualidad no se advierte) cumplir con sefalar que las mismas deben ser calificadas
como conductas obstruccionistas de mala fe; por lo que, de conformidad con el
inciso 5, del articulo 50°, del Codigo Procesal Civil: » Son deberes de los jueces en
el proceso: (...) Sancionar al abogado o ala parte que actue en el proceso con dolo
y los articulos 8 y 9 de la Ley Organica del Poder Judicial, que sefialan, que: «Todos
los que intervienen en un proceso judicial tienen el deber de comportarse con
lealtad, probidad, veracidad y buena fe. Se recomienda para la rapida definicion del
proceso, la uniformidad de la diversa normatividad dispersa en torno a la
recuperacion del predio, la legislaciéon que rige hoy en dia el proceso de desalojo
estd muy dispersa porque tenemos hasta cuatro vias distintas por un lado el
desalojo por mérito de la ley 30201, por otra via el Decreto Legislativo N° 1177 ,
por otro lado el desalojo por posesion precaria en el mérito del articulo 911 del
Caodigo Civil de 1984 y por ultimo la ley N° 30933 que regula el procedimiento
especial de desalojo con intervencion notarial, esta diversidad de procesos de

desalojo perjudica al sistema de justicia, al litigante y a la sociedad.
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ANEXO N° 1. MATRIZ DE CATEGORIZACION

proceso,
dentro de los
establecidos?

plazos

P.E.3. jHasta qué punto la
falta de devolucion del bien

O.E.3. Determinar hasta qué
punto la falta de devolucion del
bien inmueble perjudica la
rapida definicion del proceso.

proceso

TEMA PROBLEMAS OBIJETIVOS CATEGORIAS SUBCATEGORIAS METODOLOGIA
Problema general Objetivo general
(De qué manera la dilacion del | Determinar de qué manera la
proceso de desalojo por | dilacion del proceso de desalojo 1. Mala fe procesal del
ocupante precario vulnera los | por ocupante precario vulnera poseedor precario. ENFOQUE
s dl s, dest | s e oo desde | 1. Diion el o |2 Acsioes s | 40
desalojo por ocupante precario itui i - RA
operadores de la judicatura de | operadores de la judicatura de oPp paniep no restituir el predio. TIPO: Basica.
Lima Norte? 20242 lima norte. 2024. F Falta de devoluciéon del | METODO:
bien inmucble Hermenéutico
“DILACION  DEL '
[P)FégACI_EOS% ng Problemas especificos Objetivos especificos
OCUPANTE PELl Como la mala fe O.E.1. Precisar como la mala fe POBLACION: 59
PRECARIO Y pfoée.salc del  poseedor procesal del poseedor precario, operadores y
VULNERACION A precario, impide que las impide que las diligencias de la abogados
LOS  PRINCIPIOS diligenc{as de lg | @dministracion de justicia sean MUESTRA: 50
DEL PROCESO;’ administracion de fusticia sean | TaPidas y eficaces. 1. Administracién de
LIMANORTE. 2024 _— J s o operadores y
rapidas y eficaces? O.E.2. Evaluar de qué manera JI;SUCIa sean  ripidas 'y abogados
. las acciones dilatorias para no o cnicaces. ,
P.E.2. ;D 1 .. . . P :
accion. e;, gﬂg[l(l)iiarsnagzz 1?2 restituir el predio, afecta un 2. Principios del proceso, 2. Cumplimiento de los TECNI.CA
restituir el predio, afecta un | PrOSeS0; que se desarrolle dentro plazos establecidos. Entrevista.
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inmueble perjudica la rapida
definicion del proceso?
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ANEXO N° 2. INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS

ENTREVISTA SOBRE LA DILACION DEL PROCESO DE DESALOJO
POR OCUPANTE PRECARIO
Estimado: Agradecemos su gentil participacion en la presente investigacion,
para obtener informacion sobre la dilacion del proceso de desalojo por
ocupante precario
1. ¢Tiene experiencia o conoce del proceso de desalojo por posesion

precaria?

2. Desde su experiencia: ¢La dilacion del proceso de desalojo por
ocupante precario por su mala fe procesal, acciones dilatorias, falta de

devolucion del bien inmueble vulnera los principios del proceso?

3. Desde su punto de vista:jEstda de acuerdo usted que falta una
actuacion efectiva por parte del juez de sancionar las acciones
dilatorias que interpone la defensa técnica en favor del poseedor

precario, permite la impunidad de su accionar?
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4. Qué opina de la afirmacion: ;Esta demostrado que en la mayoria de
los procesos de desalojo lo unico que se demuestra en la mala Fe del
poseedor precario de mantenerse en la propiedad afectando los

derechos del propietario?

5. Cual es su percepcion sobre: 4 La falta de devolucién del bien inmueble,
no solo tiene efectos a los privados, porque no solo perjudica al

propietario, sino también a la sociedad y al Estado?

6. Cual es su posicidon sobre: ¢ La falta de devolucion del bien inmueble,
vulnera derechos fundamentales como el derecho a la propiedad, pero
demuestra que el Estado no cumple con garantizar la tutela de
derechos?
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7. Desde su experiencia: jLa mala fe procesal del poseedor precario,
impide significativamente que las diligencias de la administracion de

justicia sean rapidas y eficaces?

8. Desde su experiencia: ¢Las acciones dilatorias para no restituir el
predio, afecta significativamente un proceso, que se desarrolle dentro

de los plazos establecidos?

9. Desde su punto de vista: ¢, ¢La falta de devolucion del bien inmueble

perjudica significativamente la rapida definicién del proceso?
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10.Qué opina. ;Comparte la filmacién que es comun en todos los que
estan inmersos en el quehacer judicial que las acciones dilatorias que
presenta el demandado en un proceso de desalojo tienen como
objetivo dilatar el proceso perjudicar a propietario y mantenerse en la
propiedad?

11.Cual es su percepcion sobre: ;Se debe de concientizar, capacitar y
actualizar a los operadores de la judicatura civil para evitar el ingreso

de las acciones de mala fe del precario?
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INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS

ENTREVISTA SOBRE LA DILACION DEL PROCESO DE DESALOJO POR
OCUPANTE PRECARIO

Nombre: Gina Alka Martinez.

Sexo: Femenino

Nivel académico: Magister de derecho.

Conoce de procesos de desalojo por posesion precaria: Si, se ejercio

defensa tanto del demandante como del demando.

Estimado: Agradecemos su gentil participacion en la presente investigacion,

para obtener informacion sobre |a dilacion del proceso de desalojo por

ocupante precario.

Objetivo General: Determinar de qué manera la dilacion del proceso de

desalojo por ocupante precario vulnera los principios del proceso, desde la

optica de los abogados y operadores de la judicatura de Lima Morte. 2024

1. ;Tiene experiencia o conoce del proceso de desalojo por posesion

precaria?

Sitengo conocimiento por haber sido defensa del demandante en proceso de

desalojo.

2. Desde su experiencia la dilacion del proceso de desalojo por ocupante

precario por su mala fe procesal, acciones dilatorias, falta de evolucion de

inmuebles, vulnera los principios del proceso.

Todas las acciones que ha mencionado la interrogante son conductas dolosas,

deshonestas y engafiosas del ocupante precano, que lo que quiere, es que

este proceso judicial se demore y es indudable que estos actos van en contra

de los principios de buena fe y equidad, el objetivo de este precario, es

socavar la integridad del sistema juridico y los derechos que le corresponden,

como titular de la propiedad, al no devolver lo que le pertenece.

Como objetivo especifico 1: Analizar como la mala fe procesal del poseedor
precario vulnera el principio de economia procesal.

3. Desde su punto de vista: ;jesta de acuerdo usted, que falta una
actuacion efectiva por parte del juez de sancionar las acciones dilatorias
que interpone la defensa técnica en favor del poseedor precario, que
permite la impunidad de su accionar?

MNo estoy de acuerdo porque el juez, tiene una experticia en este tipo de
procesos y conoce |a realidad del propietano, cuando se ve amenazado en sus
derechos fundamentales, por estas acciones que realiza el poseedor precario
en forma temeraria, trata de aplicar justicia, ahora las acciones dilatorias van
cubiertas de acciones que permite, la legislacion, entonces evitan la sancion
civil, que le corresponde esto obviamente genera un clima de impunidad, que
tanto el precaro demandado y su defensa técnica muy habilmente saben
explotar.

4. ; Cual es su percepcion sobre lafalta de devolucion del bien inmueble
no solo tiene efectos a los privados porque no solo perjudica propietarios
sino también a la sociedad y al Estado

Asi es este tema de gran trascendencia social que agota no solo al propietano
no permitiendo hacer uso de los derechos que le comresponden, también
desgasta el sistema judicial y por ende al Estado debiendo pues poner los
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correctivos necesarios a través del Adquo de no permitir que la defensa técnica
através del demandado haga este tipo de acciones.

5. ;Cual es su posicion sobre la falta de devolucion del bien inmueble,
que no solo tiene efectos a los privados, porque no solo perjudica al
propietario, sino también a la sociedad y al Estado-

ElEstado. desde hace décadas se ha vuelto una institucion endeble que no
cumple con los postulados de |la norma Suprema de proteger los derechos
fundamentales de los ciudadanos como todos venimos observando, el conflicto
entre los poderes ha llevado a un desgaste, y a la preocupacion en sus
intereses personales partidarios o con el objetivo de destruir al oponente, ya
sea en el ambito ejecutivo, legislativo, judicial e instituciones auténomas,
entonces no permite un accionar mas efectivo de |a proteccion del derecho a la
propiedad.

6. ¢ Cual es su posicion sobre la falta de devolucion del bien inmueble que
vulnera derechos fundamentales como el derecho a la propiedad pero
demuestra que el estado no cumple con garantizar la tutela de derechos?
El Estado debe cumplir con los postulados de proteccion de derechos, para ello
debe esforzarse en darle |a independencia, los recursos econdmicos, y sobre
todo designar a los juristas que conocen la problematica que tiene la
administracion de justicia y sobre todo del poseedor precario y la vulneracion
de derechos del propietario.

Respecto al objetivo especifico 2: Evaluar de qué manera las acciones
dilatorias para no restituir el prediovulneran el principio de celeridad procesal.
7. ; Desde su experiencia la mala Fe procesal de poseedor precario impide
significativamente que las diligencias de la administracion de justicia
sean rapida y eficaces?

Mala fe procesal portodos conocida, que ha sido permitida durante décadas
porque, el Estado noimpulsa una verdadera administracion de justicia, el juez
que es conductor del proceso no pone las medidas comectivas, como la
sancion para evitar estos actos dolosos que perjudican al Estado a la sociedad
y al propietario.

8. Desde su experiencia: ;Las acciones dilatorias para no restituir el
predio, afecta significativamente un proceso, que se desarrolle dentro de
los plazos establecidos?

Si acciones dilatorias que las utilizan el poseedor precario, que permite la
administracion de justicia y que por no cumplir los plazos vulnera el principio de
celendad procesal, y los derechos del propietano.

Sobre le Objetivo especifico 3: Determinar como las acciones injustificadas en
el proceso de desalojo vulnera el debido proceso.

9. Desde su punto de vista ;la falta de devolucion del bien inmueble
perjudica significativamente la rapida definicion del proceso?

Si, porque no se cumple con la ley, la justicia, y el respeto de los derechos que
tiene que tener todo ciudadano en un Estado de derecho, en este caso e
respeto de los derechos del propietario.

10. Qué opina. ¢ Comparte la filmacién que es comun en todos los que
estan inmersos en el quehacer judicial que las acciones dilaforias que
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presenta el demandado en un proceso de desalojo tienen como objetivo
dilatar el proceso perjudicar a propietarioy mantenerse en la propiedad?
sj comparto, porgue lamentablemente muchos de los que ejercen patrocinio de
causas, son los que conocen las fisuras que tiene la administracion de justicia,
sobre todo lo relacionado al proceso de desalojo, por ello son los conocedores
de interponer acciones para dilatar el proceso, pero sobre todo el precaro
mantiene ilegitimidad en el bien inmueble, y el propietario se perjudica.

11. Cual es su percepcion sobre: ; Se debe de concientizar, capacitar y
actualizar a los operadores de la judicatura civil para evitar el ingreso de
las acciones de mala fe del precario?

Sitotalmente de acuerdo, es una parte de la solucion del problema, porque la
Judicatura civil es el filtro idoneo para evitar el ingreso de recursos dilatorios
que tienen como objetivo perjudicar al propietario duefio del predio.

C.AlL, B3540

Firma y sello

Lima 2 de julio dEI.’ZEIEEl
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INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS

ENTREVISTA SOBRE LA DILACION DEL PROCESO DE DESALOJO POR
OCUPANTE PRECARIO

Nombre: Everth Gonzales Concha

Sexo: Masculino

Nivel académico: Doctor de derecho.

Conoce de procesos de desalojo por posesion precaria: Si, se ejercio

defensa tanto del demandante como del demando.

Estimado: Agradecemos su gentil participacion en la presente investigacion,

para obtener informacion sobre la dilacidn del proceso de desalojo por

ocupante precario.

Objetivo General: Determinar de qué manera la dilacion del proceso de

desalojo por ocupante precario vulnera los principios del proceso, desde la

Optica de los abogados y operadores de la judicatura de Lima Morte. 2024

1. ;Tiene experiencia o conoce del proceso de desalojo por posesion

precaria?

Sitengo experiencia, ensefio el curso de Derecho Constitucional.

2. Desde su experiencia la dilacion del proceso de desalojo por ocupante

precario por su mala fe procesal, acciones dilatorias, falta de evolucion de

inmuebles, vulnera los principios del proceso.

El ambito del Derecho, tiene un sin nimero de peculiandades y temas

complejos que siempre causan discusion y debates, es el que dentro del

contexto de los derechos reales es conocido como |a propiedad precaria, que

muchas veces deriva de acciones legales del propietario o a quien le

commesponde su administracion. De alli de la relevancia de una modificacion en

la legislacion civil y procesal teniendo en cuenta la revision de la doctrina,

legislacion, jurisprudencia y experiencia comparada, que ofrezca una adecuada

regulacion de este proceso que tanto perjuicio causa a los titulares de los

bienes inmuebles

Como objetivo especifico 1: Analizar como la mala fe procesal del poseedor

precario vulnera el principio de economia procesal.

3. Desde su punto de vista: ;estd de acuerdo usted, que falta una

actuacion efectiva por parte del juez de sancionar las acciones dilatorias

que interpone la defensa técnica en favor del poseedor precario, que

permite la impunidad de su accionar?

El proceso de desalojo, es el procedimiento como aquel que permite la

restitucion o devolucidn de un predio. Se denomina predio, como heredad o

parcela de tierra, y ella no se realiza por las acciones dilatorias, que interpone

el demandado, pero sobre todo como afirma en la premisa por |a falta de una

actuacion diligente por parte de la judicatura al ejercer sancion de las acciones

dilatorias.

4. ; Cual es su percepcion sobre lafalta de devolucion del bien inmueble,

que no solo tiene efectos a los privados porque no solo perjudica

propietarios sino también a la sociedad y al Estado.

Si de acuerdo con la afirmacién, el problema gira en tomo a la malicia

procesal, mala fe del demandando que asesorado por su abogado interpone

una serie de acciones que hacen que un proceso que debe ser resuelto en
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forma sumaria se dilate innecesariamente donde el Gnico perjudicado es el
propietario y por lo tanto se vulnera el derecho de propiedad.

5. ;Cuadl es su posicion sobre la falta de devolucion del bien inmueble,
que no solo tiene efectos a los privados, porque no solo perjudica al
propietario, sino también a la sociedad y al Estado-

De acuerdo con lainterrogante, se wulneran derechos fundamentales como el
derecho a la propiedad, que debe ser protegido por el Estado, que tiene que
cumplir con los postulados del neoconstitucionalismo, esto es una real tutela de
los derechos consagrados en la Constitucion.

6. ; Cual es su posicion sobre la falta de devolucion del bien inmueble que
vulnera derechos fundamentales como el derecho a la propiedad pero
demuestra que el estado no cumple con garantizar la tutela de derechos?
Totalmente de acuerdo se vulnera derechos fundamentales, y se demuestra
que el Estado no cumple con los postulados del garantismo juridico, esto es un
postulado de Luigi Ferrajoli, que sostiene que el Estado debe garantizar los
derechos fundamentales a través de las instituciones y los servidores y
funcionarios de la administracian publica.

Respecto al objetive especifico 2: Evaluar de qué manera las acciones
dilatorias para no restituir el predio wulneran el principio de celeridad procesal.
7. ; Desde su experiencia la mala Fe procesal de poseedor precario impide
significativamente que las diligencias de la administracion de justicia
sean rapida y eficaces?

Todos los que nos desenvolvemos en el quehacer judicial y sobre todo en el
proceso de desalojo sabemos, los actos de mala fe procesal del poseedor
precario, como se puede hacer para que la notificacion sea desviada, llegue
tarde, no llegue, ollegue a una direccién que no corresponda, o en todo caso la
parte contraria, no aceptarla, cambiar de domicilic o simplemente devolverla
porque alli no se encuentra la persona notificada.

8. Desde su experiencia: ;Las acciones dilatorias para no restituir el
predio, afecta significativamente un proceso, que se desarrolle dentro de
los plazos establecidos?

Las Acciones dilatorias de la defensa del poseedor, incide en el impedimento
del uso de la propiedad por el titular. Estas acciones dilatorias de la defensa del
poseedor, son acciones maliciosas para retardar el proceso, falta sancionar
tanto en el derecho material como en el derecho adjetivo la Defensa maliciosa
del precario, que perjudica el proceso de desalojo. Ambos intereses son
antagonicos, siendo que, el poseedor pretendera extender indefinidamente en
el tiempo su derecho de posesion sobre el predio, mientras que el titular
pretendera despojar al poseedor de su posesion valiendo de las vias legales a
que hubiera lugar.

Sobre le Objetivo especifico 3: Determinar como las acciones injustificadas en
el proceso de desalojo vulnera el debido proceso.

9. Desde su punto de vista ;la falta de devolucion del bien inmueble
perjudica significativamente la rapida definicion del proceso?

De acuerdo con la interrogante, resaltando que una rapida definicién del
proceso, es |a celeridad obliga a las administraciones publicas a cumplir sus
objetivos y fines de satisfaccion de los intereses publicos, a través de los
diversos mecanismos, de la forma mas expedita, rapida y acertada posible para
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evitar retardos indebidos. Lamentablemente se observa un retardo en las
diferentes diligencias que se realiza en tomo a los proceso de desalojo.

10. Qué opina. ; Comparte la filmacion que es comin en todos los que
estan inmersos en el quehacer judicial que las acciones dilatorias que
presenta el demandado en un proceso de desalojo tienen como objetivo
dilatar el proceso perjudicar a propietario y mantenerse en la propiedad?

El proceso de desalojo nace con |a finalidad de resolver los conflictos simples
entre arrendador y arrendatario, en los que el debate juridico y probatorio es
minimo, como ocurre en los casos de vencimiento de plazoy falta de pago. Por
tanto, notese la perfecta coherencia entre el antecedente (conflicto simple) y el
consecuente (proceso rapido, con minimo debate), lo que precisamente
constituye la base justificativa la diferencia entre procesos plenarios y
sumarios. En tal contexto, el desalojo esta disefiado para durar entre tres y seis
meses, pues no se necesita mas para decidir sobre el vencimiento de un plazo
o si se pagd la renta, o no, pero este proceso se dilata y se perjudica al
propietario.

11. Cual es su percepcion sobre: ; Se debe de concientizar, capacitar y
actualizar a los operadores de la judicatura civil para evitar el ingreso de
las acciones de mala fe del precario?

Es una de las recomendaciones pertinentes para dar una solucion a esta grave
problematica.

Corres: gverthzonzalestEe mail com
DMl N 401895887 Tel. 997 371 239
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