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RESUMEN EJECUTIVO 

La presente experiencia profesional se desarrolló en INZYNIERS VOS S.A.C., 

dedicada al diseño, construcción y comercialización de viviendas unifamiliares de tres 

niveles en Trujillo. Durante estos proyectos se identificó una problemática recurrente: la 

generación de interferencias y errores constructivos en obra, derivados del uso parcial 

de la metodología BIM, limitado a las especialidades de estructuras y arquitectura, lo 

cual provocó retrasos y retrabajos que impactaron plazos y costos. 

Para abordar esta realidad, se realizaron actividades orientadas a evidenciar las 

inconsistencias propias de un BIM no colaborativo y a ensayar estrategias de mejora 

basadas en el análisis crítico de procesos. Entre ellas se contemplaron protocolos de 

estandarización, la definición de roles claros (BIM Manager y coordinadores de 

disciplina), la implantación de un Entorno Común de Datos (CDE) y la formalización 

de un Plan de Ejecución BIM según la norma ISO 19650.  

Conclusión: Respecto al objetivo general, la adopción de un BIM 

verdaderamente colaborativo y multidisciplinario permitiría a INZYNIERS VOS S.A.C. 

consolidar los beneficios evidenciados en los pilotos y el análisis crítico de procesos. Al 

contar con un Entorno Común de Datos y un Plan de Ejecución BIM que habiliten 

flujos de trabajo definidos y responsabilidades claras, la empresa podrá anticipar y 

resolver interferencias, asegurar la exactitud de metrados y mejorar sustancialmente la 

planificación. Estas mejoras no solo reducirán retrabajos y plazos de ejecución, sino que 

también optimizarán la gestión de recursos y la calidad final de las viviendas 

unifamiliares. 
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CAPÍTULO I. INTRODUCCIÓN 

1.1 Experiencia profesional.  

1.1.1 Información de la Empresa 

INZYNIERS VOS S.A.C. es una empresa dedicada al diseño, construcción y 

comercialización de proyectos de vivienda unifamiliar. Fue constituida e inscrita el 07 

de marzo de 2022 e inició oficialmente sus actividades el 20 de abril del mismo año, 

desarrollando principalmente actividades de arquitectura e ingeniería, así como 

consultoría técnica y servicios inmobiliarios. 

La empresa se orienta a brindar soluciones integrales en edificaciones de 

pequeña y mediana escala, incorporando metodologías modernas como el modelado 

BIM para optimizar los procesos de diseño, coordinación y ejecución de obra. 

Actualmente, sus operaciones se desarrollan en sus oficinas ubicadas en Av. 

Pablo Casals N.º 133, Trujillo, un espacio adecuado para la gestión técnica, 

coordinación de proyectos y atención a clientes, promoviendo un entorno colaborativo 

entre las distintas áreas de trabajo. 

Figura 1  

Ubicación Actual de la Empresa 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente. Google Maps (2025). 
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Figura 2 

Entrada a la Oficina de la Empresa 

 

 

Fuente. Google Maps (2025). 

Figura 3 

Area de Trabajo en la Oficina 

 

Fuente. Brochure de INZYNIERS VOS S.A.C 
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Figura 4 

Profesionales del Área Técnica de Proyecto 

 

 

Fuente. Brochure de INZYNIERS VOS S.A.C 

Misión de la empresa  

Ser la constructora líder elegida por nuestros proyectos de diseños innovadores, 

ingeniería, construcción y comercialización de inmuebles de alta calidad que 

desarrollamos, con personal altamente calificado, optimizando los costos pensando en 

ofrecer diferentes opciones a los clientes manteniendo altos estándares de calidad con 

servicio al cliente que garantice solidez y reconocimiento contribuyendo al desarrollo de 

nuestro país, y optar por lograr niveles de evolución altos. 

Visión de la empresa  

Realizar proyectos de construcción civil modernos que abarcan tanto el diseño, 

construcción e ingeniería, con excelencia de calidad, garantizando asi un entorno 

agradable con el medio ambiente y satisfaciendo las necesidades de nuestros clientes 

como también el desarrollo de nuestro entorno social, económico Generando fuentes de 

trabajo, fomentando un clima laboral que estimule el desarrollo personal y profesional 

de los trabajadores. 
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Valores de la empresa  

La empresa desarrolla sus operaciones guiadas por una serie de principios 

esenciales que reflejan su cultura profesional: 

a) Compromiso con la calidad constructiva: Nos enfocamos en alcanzar altos 

estándares en cada etapa del proyecto, desde la concepción hasta la entrega 

final, garantizando resultados sobresalientes. 

b) Prioridad en la seguridad: La protección de nuestros trabajadores, clientes y 

entorno es fundamental. Por ello, aplicamos estrictos protocolos de seguridad 

en todos nuestros procesos. 

c) Ética profesional y transparencia: Mantenemos una conducta íntegra en todas 

nuestras acciones, promoviendo relaciones duraderas basadas en la confianza y 

el respeto mutuo. 

d) Capacidad de adaptación: Respondemos de manera ágil a los cambios del 

mercado y a las exigencias de nuestros clientes, ajustando nuestras estrategias 

con flexibilidad. 

e) Orientación al cliente: Nos esforzamos por comprender las necesidades 

particulares de cada cliente, buscando siempre superar sus expectativas en 

calidad, atención y servicio. 

f) Optimización de procesos: Procuramos que nuestras actividades se desarrollen 

con eficiencia, reduciendo tiempos y costos sin comprometer la calidad. 

g) Vocación por la construcción: Nos inspira el impacto positivo de nuestro 

trabajo. Esa motivación impulsa nuestra entrega diaria y el deseo constante de 

mejorar. 

h) Cultura de innovación: Fomentamos el uso de herramientas y tecnologías 

modernas que aporten valor al proceso constructivo, mejorando su efectividad 
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y sostenibilidad. 

i) Compromiso con lo social y ambiental: Reconocemos nuestra responsabilidad 

con la sociedad y el medio ambiente, por lo que promovemos prácticas 

responsables que generen bienestar y desarrollo en las comunidades donde 

actuamos. 

Organigrama de la Empresa  

Figura 5 

Organigrama de la Empresa 

 

Fuente. Brochure de INZYNIERS VOS S.A.C 

Principales Clientes  

INZYNIERS VOS S.A.C. se enorgullece de atender a un segmento de clientes 

particulares que buscan acceder a viviendas unifamiliares modernas, funcionales y de 

alta calidad. Nuestros principales clientes son familias y profesionales que desean 

invertir en una propiedad que no solo cumpla con sus expectativas habitacionales, sino 

que también les proporcione comodidad, seguridad y un entorno bien diseñado para 

mejorar su estilo de vida. 
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Figura 6 

Proyectos Inmobiliarios 

 
Fuente. Brochure de INZYNIERS VOS S.A.C 

Tipos de servicios o productos que brinda 

INZYNIERS VOS S.A.C. ofrece una variedad de servicios técnicos y 

constructivos orientados al desarrollo integral de proyectos de vivienda unifamiliar. 

Entre sus principales servicios se encuentran: 

• Diseño arquitectónico y estructural de viviendas 

• Construcción de viviendas unifamiliares. 

• Servicios técnicos de ingeniería civil y arquitectura 

• Modelado digital con metodología BIM (Revit) 

• Elaboración de metrados y presupuestos técnicos 

• Supervisión y manejo de proyectos constructivos 

• Remodelación y acabados residenciales 

• Instalaciones sanitarias y eléctricas. 

• Consultoría en procesos constructivos e inmobiliarios 

• Comercialización de viviendas terminadas 

• Asesoría técnica y venta directa de inmuebles 
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Información relevante 

Tabla 1 

Datos de la Empresa 

 

Razón Social INZYNIERS VOS S.A.C 

Domicilio Fiscal  Cal.Manuel Cedeño Nro. 1095 A.H. 

Central BA. 4 La Libertad - Trujillo - Lla 

Esperanza 

Departamento  La Libertad 

Provincia/Distrito  Trujillo - Trujillo 

País  Perú 

Ruc  20609187621 

Gerente General  Ing. Billy Jeison Velasquez Narro 

Gmail  Inzyniers.02.2022@gmail.com 

 

Proyectos Realizados 

Con una trayectoria creciente desde 2023, INZYNIERS VOS S.A.C. ha 

consolidado una sólida cartera de proyectos unifamiliares en Trujillo. Entre los más 

destacados se encuentran: 

• Rosas del Valle 01 (iniciada en febrero de 2023), vivienda de tres niveles con 1 

habitación principal, 3 secundarias y zona BBQ. 

Figura 7 

Rosas del Valle 01 

Fuente. Brochure de INZYNIERS VOS S.A.C 
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• Palmeras del Valle 01 (febrero de 2024), residencia de alto diseño con 1 sala de 

doble altura y muro de cascada. 

Figura 8 

Palmeras del Valle 01 

 

 

Fuente. Brochure de INZYNIERS VOS S.A.C 

• Palmeras del Valle 02 (julio de 2024), un modelo de 3 niveles con terraza, 

parrillas y 6 baños. 

Figura 9 

Palmeras del Valle 02 

 

Fuente. Brochure de INZYNIERS VOS S.A.C 
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• Palmeras del Valle 03 (marzo de 2025), que suma piscina y acabados de lujo en 

cocina y sala. 

Figura 10 

Palmeras del Valle 03 

 

Fuente. Brochure de INZYNIERS VOS S.A.C 

1.2 Realidad problemática  

En la ciudad de Trujillo, región La Libertad, se desarrolló el proyecto “Palmeras 

del Valle 02”, una edificación de vivienda unifamiliar de tres niveles orientada a la 

venta directa de inmuebles de uso residencial. Este proyecto fue ejecutado por la 

empresa INZYNIERS VOS S.A.C., donde el presente autor se desempeñó como 

asistente de residente de obra, participando tanto en la fase de ejecución como en la 

coordinación técnica desde oficina. 

Durante el desarrollo de este proyecto, se evidenciaron diversas dificultades 

relacionadas con la aplicación parcial de la metodología BIM (Building Information 

Modeling). Si bien se utilizó el software Revit para el modelado arquitectónico y 

estructural, no se integraron las especialidades en un solo modelo, lo que generó 

conflictos en obra, falta de coordinación entre disciplinas, decisiones contradictorias 

entre el personal de campo y oficina técnica, así como retrasos en ejecución y retrabajos 

que afectaron directamente los plazos y costos de la obra. 
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Este tipo de problemáticas no es exclusivo del presente caso, sino que se repite 

en múltiples proyectos de vivienda unifamiliar de pequeña y mediana escala, donde la 

metodología BIM suele aplicarse de forma limitada y no colaborativa. Como lo indica 

Gómez Valdés et al. (2023), la falta de integración multidisciplinaria y el 

desconocimiento del entorno colaborativo de BIM reduce significativamente su impacto 

positivo, que incluye la detección temprana de interferencias, la precisión de metrados y 

una planificación más eficiente. A ello se suma, en el caso de INZYNIERS VOS 

S.A.C., la falta de personal especializado para el modelado completo y la toma de 

decisiones fragmentadas entre oficina y campo. Por lo tanto, es fundamental promover 

una aplicación integral de la metodología BIM, incorporando el modelado MEP, una 

mejor coordinación entre disciplinas y la estandarización de procesos. 

La presente investigación se enfoca en analizar esta problemática con base en la 

experiencia obtenida en el proyecto “Palmeras del Valle 02”, y tiene como objetivo 

identificar los principales vacíos en el uso parcial de BIM y proponer estrategias 

prácticas que permitan fortalecer su implementación en futuros proyectos de vivienda 

unifamiliar en Trujillo. 

1.3 Formulación del problema 

1.3.1 Problema principal 

¿Cómo se propone mejoras en la aplicación de la metodología BIM durante el 

desarrollo de una vivienda unifamiliar, Trujillo 2025? 

1.3.2 Problemas secundarios 

¿Cómo se detecta las interferencias derivadas del uso parcial de BIM durante el 

desarrollo de una vivienda unifamiliar, Trujillo 2025? 

¿Cómo se analiza la carencia de protocolos de estandarización en la aplicación 

de la metodología BIM durante el desarrollo de una vivienda unifamiliar, Trujillo 2025? 
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¿Cómo se calcular la variación en los metrados de las especialidades de 

estructura y arquitectura, obtenidos mediante el método convencional y la metodología 

BIM, durante el desarrollo de una vivienda unifamiliar, Trujillo 2025? 

1.4 Justificación  

El presente trabajo de suficiencia profesional se justifica por la aplicación práctica de 

los conocimientos adquiridos durante la formación académica en la carrera de 

Ingeniería Civil, en un entorno real de desarrollo de obra. La experiencia profesional 

desarrollada en el proyecto de construcción de una vivienda unifamiliar en la ciudad de 

Trujillo, durante el año 2025, permitió aplicar herramientas tecnológicas de vanguardia, 

específicamente la metodología Building Information Modeling (BIM), con el objetivo 

de proponer mejoras en su aplicación orientadas a la precisión de metrados, la detección 

temprana de interferencias y la reducción de errores durante la etapa de ejecución. Esta 

propuesta busca demostrar cómo la mejora en la implementación de BIM puede 

contribuir significativamente a la eficiencia técnica y a una mejor toma de decisiones en 

proyectos de pequeña escala, como es el caso de la vivienda unifamiliar. 

1.5 Objetivos General 

Proponer mejoras en la aplicación de la metodología BIM durante el desarrollo 

de una vivienda unifamiliar, Trujillo 2025 

1.6 Objetivos específicos 

Identificar las interferencias derivadas del uso parcial de BIM durante el 

desarrollo de una vivienda unifamiliar, Trujillo 2025 

Analizar la carencia de protocolos de estandarización en la aplicación de la 

metodología BIM durante el desarrollo de una vivienda unifamiliar, Trujillo 2025 

Calcular la variación en los metrados de las especialidades de estructura y 

arquitectura, obtenidos mediante el método convencional y la metodología BIM, 
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durante el desarrollo de una vivienda unifamiliar, Trujillo 2025 

Identificar las limitaciones y consecuencias derivadas de la exclusión del 

modelado de instalaciones sanitarias en el desarrollo de una vivienda unifamiliar, 

Trujillo 2025. 
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CAPÍTULO II. MARCO TEÓRICO 

2.1 Experiencia Laboral 

Durante la experiencia profesional en la empresa INZYNIERS VOS S.A.C., se 

tuvo la oportunidad de involucrarse de manera directa y progresiva en el desarrollo del 

proyecto de vivienda unifamiliar “Palmeras del Valle 02”. Esto permitió adquirir un 

conocimiento práctico integral que abarcó tanto la gestión técnica como el control de 

procesos constructivos en obra. Esta experiencia se desarrolló en dos grandes fases: 

trabajo en oficina técnica y participación en campo, complementándose mutuamente 

para consolidar competencias técnicas y de gestión. 

En la etapa inicial, se desempeñaron funciones propias del área de oficina 

técnica, donde se participó en la elaboración de metrados precisos para las 

especialidades de arquitectura y estructura, aplicando criterios normativos y ajustando 

cantidades a partir de planos constructivos. Asimismo, se intervino en el análisis y 

elaboración de presupuestos, evaluando partidas, insumos y costos unitarios, con el fin 

de garantizar la coherencia entre el diseño y la estimación económica. Otro aspecto 

relevante de esta etapa fue la edición y compatibilización de planos, asegurando la 

uniformidad gráfica, la claridad de la información técnica y la reducción de posibles 

interferencias en obra. 

Uno de los ejes más enriquecedores de esta primera fase fue la elaboración de 

modelos en Revit bajo la metodología BIM, lo que permitió representar digitalmente el 

proyecto con un alto nivel de detalle. Esta labor no solo incrementó la precisión en la 

coordinación técnica entre disciplinas, sino que también evidenció, de manera práctica, 

el potencial de la herramienta para optimizar procesos y reducir errores en fases 

posteriores. Sin embargo, esta experiencia también permitió detectar limitaciones 

derivadas del uso parcial de BIM, especialmente por la ausencia de modelado en todas 
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las especialidades. 

En la segunda etapa, el rol se trasladó al frente de obra como asistente de 

residente, donde se pudo poner en práctica y fortalecer el conocimiento adquirido en 

oficina técnica. Entre las actividades desarrolladas, se destacó en la supervisión y 

verificación de procesos constructivos, asegurando que cada etapa cumpliera con las 

especificaciones técnicas, las tolerancias establecidas y las normativas vigentes. Esto 

incluyó el seguimiento del avance por partidas, la verificación de la calidad de 

materiales, la revisión de procedimientos constructivos y la coordinación con el 

personal de obra. 

Durante esta fase, también se realizaron controles de calidad en la ejecución, 

tales como revisiones de trazos y replanteos, control dimensional de elementos 

estructurales, seguimiento de las condiciones de curado del concreto, verificación de 

recubrimientos de acero y validación de la correcta aplicación de procesos de acabados. 

Asimismo, se participó en la gestión de documentación técnica en campo, elaborando 

reportes diarios de avance con registro fotográfico y observaciones técnicas que 

sirvieron como respaldo para la toma de decisiones. 

Esta experiencia integral, tanto en gabinete como en obra, permitió identificar 

interferencias derivadas del uso parcial de la metodología BIM, analizar la carencia de 

protocolos de estandarización en su aplicación y calcular variaciones en los metrados 

obtenidos mediante el método convencional y el enfoque BIM para las especialidades 

de arquitectura y estructura. Dichos hallazgos sirvieron de base para formular una 

propuesta de mejora en la implementación integral de la metodología, con el propósito 

de optimizar la coordinación interdisciplinaria, incrementar la precisión en la 

planificación y garantizar una ejecución eficiente y controlada en proyectos de mediana 

escala. 
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2.2 Bases Teóricas 

2.2.1 Metodología BIM 

El Building Information Modeling (BIM) se define como un proceso 

colaborativo para la gestión digital de la información de un proyecto de edificación a lo 

largo de su ciclo de vida. Según el estándar NBIMS (National BIM Standard de 

EE. UU.), el BIM es un proceso empresarial que genera y aprovecha datos de 

construcción para diseñar, construir y operar un edificio durante su ciclo de vida. Según 

la Norma Técnica Peruana NTP-ISO 19650-1:2021 “Organización y digitalización de la 

información en obras de edificación e ingeniería civil”, BIM permite mejorar la 

coordinación entre disciplinas, optimizar procesos y reducir errores en obra.  

La norma internacional ISO 19650 (conjunto de normas para BIM) establece los 

procesos colaborativos que van a permitir gestionar de manera eficiente la información 

de los activos de edificación en el ciclo de vida de estos (BSI Group, 2019), norma esta 

que es cimentada en el marco británico PAS 1192 (BIM Nivel 2), fomenta un lenguaje 

común global que ha sido adoptado internacionalmente y permite reducir ineficiencias, 

aumentando la predictibilidad de costos y plazos en los proyectos (BSI Group, 2019). 

En lo que concierne al Perú, la NTP-ISO 19650-1:2021 define el BIM como aquel uso 

de la “representación digital compartida”, de un activo construido para la planificación, 

el diseño, la construcción y gestión, proporcionando con ello la base fiable de la toma 

de decisiones (MEF, 2021), haciendo que al integrar en un modelo colaborativo la 

totalidad de la información gráfica y no gráfica entendida como del proyecto, cumpla la 

función de mejorar la comunicación entre grupos y la coordinación entre disciplinas, 

siendo así los proyectos más eficientes y menos errores (MEF, 2021). 

La interoperabilidad de datos se formaliza con la ISO 16739 (formato IFC), que 

define un esquema abierto para el intercambio de información BIM (buildingSMART, 
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2018). Este estándar permite que diferentes aplicaciones de diseño, construcción y 

gestión intercambien datos de manera eficiente, facilitando la colaboración 

multidisciplinaria y reduciendo los errores derivados del reingreso manual de 

información (Alianza BIM, 2020). De forma complementaria, las PAS 1192 aportaron 

un marco estandarizado para la gestión de la información BIM, optimizando procesos 

en todas las fases del proyecto (BSI Group, 2019). Estos estándares han sido impulsados 

por políticas públicas: por ejemplo, el Ministerio de Fomento de España exige el uso de 

BIM en licitaciones públicas desde 2018 (BSI Group, 2019), y el Plan BIM Perú 

promueve un desarrollo de inversiones más adecuado, mejorando la calidad y eficiencia 

de los proyectos públicos durante todo su ciclo (MEF, 2021). 

La adopción de BIM no solo se limita a la estandarización de procesos, sino que 

también está asociada a la mejora de la calidad en la construcción. La Norma Técnica 

Peruana NTP 712.201 – Calidad en la construcción establece lineamientos orientados a 

garantizar que los procesos constructivos cumplan con estándares verificables de 

desempeño, aspecto que se potencia con el uso de modelos digitales colaborativos 

(INACAL, 2018). Asimismo, guías internacionales como el NBIMS-US destacan que el 

BIM posibilita una trazabilidad integral de los datos del proyecto, asegurando que las 

decisiones técnicas se basen en información actualizada y validada (NBIMS-US, 2015). 

En este sentido, el vínculo entre BIM y la gestión de la calidad se refuerza mediante la 

supervisión digital, la detección temprana de interferencias y la reducción de 

reprocesos, factores que contribuyen directamente a la eficiencia en el uso de recursos y 

a la durabilidad de las edificaciones. 

2.2.2 Software Revit 

Revit es una herramienta de modelado de información para la construcción 

(BIM) desarrollada por Autodesk, diseñada para crear modelos tridimensionales 
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precisos que incluyen datos paramétricos asociados a cada elemento. El Manual de 

Implementación BIM del Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento (MVCS, 

2021) lo reconoce como un software idóneo para la coordinación de especialidades, 

generación de planos automáticos y detección temprana de interferencias.  

2.2.3 Interferencias en BIM 

La detección de interferencias o Clash Detection es el proceso de identificar 

conflictos espaciales o de diseño entre los elementos de un modelo BIM antes de la 

etapa constructiva. La Guía BIM para Gobiernos (BIM Forum Chile, 2019) señala que 

esta herramienta es esencial para reducir retrabajos y costos asociados a modificaciones 

en obra.  

2.2.4 Análisis de colisiones (Clash Detection) 

El análisis de colisiones, más conocido como Clash Detection, es una 

herramienta esencial dentro del proceso BIM para identificar incompatibilidades 

geométricas entre los modelos de distintas especialidades, como arquitectura, estructura 

o instalaciones, antes de iniciar la fase constructiva. Esta práctica anticipada permite 

resolver problemas virtualmente, evitando costosos retrabajos en obra y mejorando la 

coordinación entre disciplinas. La norma ISO 19650-2 establece un marco estructurado 

para la gestión de la información durante la fase de entrega de activos, donde la 

coordinación de modelos y la detección de conflictos son actividades clave en el 

proceso de gestión BIM. Asimismo, la Guía Nacional BIM del Perú, alineada con la 

serie NTP-ISO 19650, recomienda la producción colaborativa de información y la 

revisión del modelo (incluyendo detección de colisiones) como parte de los estándares 

de calidad requeridos para inversiones con BIM. 

2.2.5 Metrados 

En construcción, los metrados representan la cuantificación detallada de todos 
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los elementos y partidas que componen una obra. Según el Servicio Nacional de 

Capacitación para la Industria de la Construcción (SENCICO, 2016), son la base para 

elaborar presupuestos precisos y planificar los recursos necesarios.  

2.2.6 Partidas   

Las partidas corresponden a la descomposición de la obra en unidades o 

actividades específicas, lo que facilita su medición, presupuesto y control. De acuerdo 

con SENCICO (2016), la correcta definición y cubicación de las partidas es 

indispensable para una gestión eficiente del proyecto, ya que asegura la disponibilidad 

oportuna de materiales, mano de obra y equipos. 

2.2.7 Presupuesto 

 El presupuesto de obra es el cálculo detallado de los costos necesarios para 

ejecutar un proyecto, incluyendo gastos directos e indirectos. La Ley de Contrataciones 

del Estado y su Reglamento (Decreto Supremo N° 344-2018-EF) establecen que 

constituye un documento esencial del expediente técnico, sirviendo como base para la 

asignación de recursos y la evaluación de la viabilidad económica del proyecto. 

2.2.8 Análisis de costos unitarios 

 El análisis de costos unitarios (ACU) descompone el costo de cada partida en 

sus elementos constitutivos: materiales, mano de obra y equipos. Según el Organismo 

Supervisor de las Contrataciones del Estado (OSCE, 2020), el ACU es fundamental 

para la elaboración de presupuestos sólidos y transparentes, y para la determinación del 

valor referencial de una obra. 

2.3 Aplicación práctica y limitaciones técnicas observadas 

Durante la experiencia profesional adquirida en el proyecto “Palmeras del Valle 

02”, desarrollado por la empresa INZYNIERS VOS S.A.C., se observó que la 

metodología BIM fue aplicada de manera parcial, enfocándose únicamente en el 
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modelado de las especialidades de arquitectura y estructuras con fines de presentación 

de planos. Esta limitación impidió aprovechar sus funciones más avanzadas, como la 

extracción de metrados y la detección de interferencias, lo que generó impactos directos 

en la coordinación y ejecución de la obra. 

En primer lugar, se identificaron interferencias derivadas del uso parcial de 

BIM, entre las distintas especialidades, las cuales no fueron detectadas en la etapa de 

modelado por la ausencia de análisis de colisiones (clash detection). Esto ocasionó la 

necesidad de realizar modificaciones no previstas durante la obra, con el consiguiente 

incremento de tiempo y costos en determinadas partidas. 

En segundo lugar, se evidenció una carencia de protocolos de 

estandarización para la aplicación de la metodología. Esta ausencia derivó en 

interpretaciones dispares entre oficina técnica y personal de campo, afectando la 

claridad en la transmisión de información técnica. 

Finalmente, al comparar las cantidades de obra de las especialidades de 

estructura y arquitectura obtenidas mediante el método convencional con las que 

podrían haberse generado con el modelo BIM, se determinó que existían 

variaciones significativas en los metrados. La falta de uso de BIM para la 

cuantificación precisa limitó el control de costos y redujo la exactitud en la 

planificación presupuestal del proyecto. 

En síntesis, estas limitaciones evidencian que la implementación parcial de 

BIM redujo su potencial como herramienta integral de gestión, limitándose a un 

uso gráfico y desaprovechando sus capacidades para optimizar la coordinación 

interdisciplinaria, estandarizar procesos y garantizar la precisión en metrados y 

presupuestos. 
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CAPÍTULO III. DESCRIPCIÓN DE LA EXPERIENCIA 

3.1 Contexto General del Proyecto 

La experiencia profesional descrita en este informe se desarrolló en la empresa 

INZYNIERS VOS S.A.C., especializada en actividades de arquitectura, ingeniería y 

consultoría técnica. En particular, la experiencia se centró en el proyecto “Palmeras del 

Valle 02”, ubicado en la ciudad de Trujillo, La Libertad, correspondiente al desarrollo 

de una vivienda unifamiliar. La empresa inició operaciones en 2022 y desde entonces ha 

trabajado con clientes particulares interesados en inmuebles de calidad, enfocados en 

una adecuada funcionalidad y confort residencial. 

La incorporación a la empresa INZYNIERS VOS S.A.C. se dio en julio del 

2024, luego de recibir la recomendación de un compañero de promoción que conocía el 

compromiso profesional demostrado. Motivado por el interés en expandir la experiencia 

en edificaciones, se obtuvo el puesto y, de forma inicial, se formó parte del equipo de 

oficina técnica. Durante este tiempo, se logró una rápida adaptación a las tareas 

asignadas, especialmente en actividades como edición de planos, metrados, 

presupuestos y modelado en Revit. Este desempeño favorable permitió que, 

posteriormente, se delegaran mayores responsabilidades y se ampliara la participación 

en el proceso constructivo. Gracias a ello, se fue asignado al equipo de campo como 

asistente de residente de obra en el proyecto “Palmeras del Valle 02”, función que se 

pudo desempeñar con solvencia debido a experiencias anteriores en roles similares.  

Este proyecto se ejecutó entre el segundo semestre de 2024 y el primer trimestre 

de 2025. El entorno urbano donde se ubica combina un crecimiento residencial 

moderado con iniciativas privadas que buscan optimizar el uso de espacios 

habitacionales a través de soluciones técnicas eficientes. 

A lo largo del proceso, se aseguró de contrastar cada etapa con estándares 
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vigentes, lo cual fue fundamental para estructurar propuestas que garantizaran una 

mejora continua en la aplicación de la metodología BIM y en la ejecución de proyectos 

similares en el futuro. 

La experiencia en el proyecto "Palmeras del Valle 02" representó una etapa 

determinante para fortalecer las competencias en la ejecución de obras de edificación. 

Durante este periodo, se pudo identificar aspectos clave que se deben considerar en 

obra, tales como la importancia de una adecuada coordinación técnica, la anticipación a 

interferencias mediante el modelado y la necesidad de implementar controles más 

rigurosos en campo. Estos aprendizajes han sido fundamentales para afrontar con mayor 

criterio los retos en proyectos posteriores dentro de la empresa, donde actualmente se 

encuentra finalizando un segundo proyecto y próximo a iniciar un tercero. Esta 

continuidad ha reafirmado el compromiso con la mejora continua y el desarrollo 

profesional dentro del rubro de la construcción. 

3.2 Personas involucradas en el proyecto 

En el proyecto “Palmeras del Valle 02”, el equipo de trabajo estuvo conformado 

por un grupo reducido, pero altamente capacitado de profesionales de la empresa 

INZYNIERS VOS S.A.C. quienes contaban con una sólida experiencia en el sector 

construcción.  

A continuación, se presenta el equipo que participó en el desarrollo del proyecto:  

Tabla 2 

Equipo de Trabajo en Obra – Vivienda Unifamiliar “Palmeras del Valle 02” 

 

EQUIPO TÉCNICO PRINCIPAL 

 

 

Residente de obra Ing. Luis Angel Snachez Rodriguez 

Asistente de residente de obra Bach. Jhonatan Leonel Briceño Dioses 

Supervisor de calidad  Ing. Billy Jeison Velasquez Narro 

EQUIPO DE APOYO EN OBRA  
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Técnico en instalaciones eléctricas y 

sanitarias 

Tec. Yair Sanchez Medina 

 

Las funciones del equipo que participo en el desarrollo del proyecto fueron: 

• Residente de Obra, encargado de la supervisión general del proyecto, 

garantizando la correcta ejecución técnica de las partidas y el cumplimiento del 

cronograma establecido.  

• Asistente de Residente de Obra, dando apoyo operativo y técnico al residente de 

obra, colaborando en la planificación y seguimiento diario de la ejecución. Así 

como la revisión de metrados, control de avances, verificación del cumplimiento 

de especificaciones técnicas, manejo de documentación de obra y apoyo en la 

gestión de calidad. 

• Supervisor de Calidad, a cargo de la verificación del cumplimiento de estándares 

técnicos en cada partida ejecutada, garantizando la calidad constructiva. 

Realizando inspecciones de materiales, control de procesos constructivos, 

llenado de formatos de control y liberación de partidas, reporte de no 

conformidades y aseguramiento de la trazabilidad documental. 

• Técnico en Instalaciones Eléctricas y Sanitarias, parte de la ejecución e 

instalación de sistemas eléctricos y sanitarios conforme a planos y 

especificaciones técnicas. 

• Personal Operativo y de Apoyo, realizando la ejecución física de los procesos 

constructivos bajo supervisión técnica directa. 

3.3 Funciones desarrolladas 

Durante la etapa en oficina técnica dentro del proyecto “Palmeras del Valle 02”, 

se participó activamente en labores vinculadas a la preparación y gestión de la 
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documentación previa a la ejecución en campo. Entre las actividades principales, se 

destacó en la revisión y adecuación de planos arquitectónicos y estructurales mediante 

el uso de AutoCAD y Revit, asegurando su coherencia con lo establecido en la Norma 

G.020 del Reglamento Nacional de Edificaciones. Asimismo, se realizó el modelado 

digital de arquitectura y estructura, lo que permitió visualizar con mayor claridad las 

propuestas y detectar inconsistencias iniciales, aunque con la limitación de que el BIM 

fue aplicado solo de manera parcial. 

De manera complementaria, se elaboraron metrados de partidas de obra tanto de 

forma convencional como apoyándose en herramientas digitales, lo que facilitó la 

comparación de resultados y la preparación de presupuestos. Para este último aspecto, 

se participó en la aplicación del Software S10, desarrollando análisis de precios 

unitarios y verificando la coherencia de los costos proyectados. Finalmente, también se 

colaboró en la programación básica de obra y en la generación de reportes técnicos que 

servirían como insumo de control en la etapa de ejecución. 

Posterior a ello, en posición como asistente de residente de obra del mismo 

proyecto desarrollado por la empresa INZYNIERS VOS S.A.C., se llevaron a cabo una 

serie de funciones clave orientadas a garantizar el cumplimiento técnico y la calidad 

constructiva de todas las actividades en obra. Estas funciones se desarrollaron en el 

marco de las normativas vigentes y los procedimientos internos de la empresa, 

consolidando una experiencia integral tanto en supervisión técnica como en control de 

calidad. A continuación, se detallan las principales responsabilidades: 

• Supervisión técnica de procesos constructivos: Se realizo inspecciones 

permanentes en obra para asegurar que cada una de las partidas desde 

excavaciones y cimentaciones hasta acabados se ejecutaran conforme a los 

planos, especificaciones técnicas y criterios constructivos establecidos por el 



 

 

36 

 

Propuesta de mejora en la aplicación de la metodología BIM durante 

el desarrollo de una vivienda unifamiliar, Trujillo 2025 

Reglamento Nacional de Edificaciones.  

• Control de calidad por etapas: Se implemento rutinas de control de calidad en 

campo, estableciendo criterios de aceptación para cada proceso constructivo y 

supervisando el cumplimiento de estos. Esto incluyó la verificación del 

adecuado curado del concreto, alineación de muros, espesores de tarrajeo, y 

correcta instalación de elementos estructurales. 

• Coordinación de actividades del personal técnico y obrero: Se brindo apoyo 

directo al residente de obra en la organización y distribución de tareas, 

verificando el desempeño del personal técnico y operativo, así como la 

disponibilidad de materiales en campo. Asegurándose de que las actividades 

diarias cumplieran con la programación de obra. 

• Gestión de planos y documentación técnica:  Encargado de actualizar y verificar 

los planos entregados para ejecución, realizar consultas técnicas al equipo de 

oficina cuando era necesario, y reportar inconsistencias. Además, colaboré en la 

elaboración de reportes fotográficos y partes diarios. 

• Apoyo en metrados: Participe en la recopilación y medición precisa de metrados 

de las partidas ejecutadas en obra, utilizando planos actualizados y datos de 

campo. Esta labor permitió mantener un control técnico del avance físico del 

proyecto, facilitando la verificación de cantidades construidas para fines de 

supervisión interna y seguimiento técnico. 

• Supervisión de instalaciones básicas: Aunque no se contó con modelado MEP 

previo, se realizó la verificación en campo de las instalaciones eléctricas y 

sanitarias a partir de los planos 2D proporcionados, coordinando con el técnico 

encargado para asegurar su correcta ubicación, profundidad y funcionalidad 

antes del proceso de recubrimiento. 
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• Elaboración de informes diarios de avance: Encargado de la redacción de 

informes diarios, en los cuales documentaba detalladamente las actividades 

ejecutadas durante la jornada. En cada informe se especificaba la partida en 

desarrollo, el número de trabajadores involucrados, las tareas realizadas por cada 

uno y las condiciones del frente de trabajo. Asimismo, se incluían fotografías 

como evidencia visual, permitiendo un seguimiento preciso del avance físico del 

proyecto y facilitando el control y verificación posterior por parte del equipo 

técnico y la supervisión. 

• Seguimiento normativo: Se aplico criterios técnicos en cumplimiento con las 

siguientes normativas: 

1. Reglamento Nacional de Edificaciones del Perú. 

2. NTP E.060 – Concreto Armado. 

3. NTP E.070 – Albañilería. 

4. NTP E.050 – Suelos y Cimentaciones. 

5. ASTM C31/C31M – Práctica para moldear y curar especímenes de 

prueba de concreto. 

6. NTP 339.183 – Concreto Muestreo de concreto fresco. 

7. Norma Técnica Peruana NTP 712.201 – Calidad en la construcción. 

También se realizaron verificaciones y revisiones técnicas rigurosas de los 

documentos vinculados al control de calidad, entre ellos los resultados de los ensayos de 

compresión de probetas de concreto realizados tras cada vaciado de losas, así como las 

pruebas de asentamiento (slump), las cuales permitieron validar la trabajabilidad del 

concreto conforme a las especificaciones técnicas. Además, se verificaron los resultados 

del estudio mecánico de suelos con el fin de corroborar las condiciones geotécnicas del 

terreno y asegurar el diseño adecuado de la cimentación. 
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Estas actividades fueron fundamentales para garantizar que los materiales 

empleados cumplieran con los estándares y normativas establecidas asegurando así la 

calidad técnica del proyecto en cada etapa constructiva. 

Los principales instrumentos y documentos técnicos utilizados para el desarrollo 

de estas actividades fueron: 

• Expediente técnico del proyecto: “Vivienda unifamiliar Palmeras del Valle 02, 

Distrito de Trujillo, Provincia de Trujillo, Departamento de La Libertad”. 

• Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE). 

• Normas Técnicas Peruanas (NTP). 

• Modelado arquitectónico y estructural en Revit como apoyo técnico en gabinete. 

• Planos aprobados. 

Tabla 3 

Planos técnicos empleados en la verificación de calidad 

 

PLANOS  

PLANOS ESTRUCTURALES   

Planta de Cimentación y detalles 

constructivos de cimentación. 

E - 01 

Cortes de Cimentación E - 02 

Cortes de Cimentación 02 E - 03 

Detalle de Escalera y Cisterna E - 04 

Detalles Constructivos para Muros 

portantes y de tabiquería 

E - 05 

Plano de Techo 1er, 2do Nivel y 

Azotea 

E - 06 

Cortes de Vigas Eje 1 y Eje 4 con 

detalles constructivos 

E - 07 

Cortes de Viga Eje 3 y Eje 2 con 

detalles constructivos 

E - 08 

Detalle de Columnas y Refuerzos por 

paso de tuberías 

E - 09 

PLANOS DE INSTALACIONES 

ELECTRICAS  

 

Acometida y distribución al 2do y IE - 01 
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3cer Piso 

Iluminación de 1er, 2do y 3cer Piso IE - 02 

Tomacorrientes de 1er, 2do y 3cer 

Piso 

IE - 03 

Comunicación de 1er, 2do y 3cer Piso IE - 04 

Diagrama Unifamiliar y detalle de 

Instalaciones 

IE - 05 

PLANOS DE INSTALACIONES 

SANITARIAS  

 

Agua Fría de 1er, 2do y 3cer Nivel IS - 01 

Agua Fría Techos y Detalles IS - 02 

Agua Caliente de 1er, 2do y 3cer Piso IS - 03 

Agua Caliente Techos y Detalles IS - 04 

Desagüe de 1er, 2do y 3cer Piso IS - 05 

Desagüe de Techos y Detalles IS - 06 

PLANOS DE ARQUITECTURA  

Detalle de 1er, 2do y Azotea A - 01 

Detalle de Techo, Corte A y Corte B A - 02 

Corte C, Corte D y Elevación Frontal 

y Lateral 

A - 03 

 

3.4 Desarrollo del proyecto en cada etapa 

3.4.1 Identificación del problema 

Durante la ejecución del proyecto “Palmeras del Valle 02”, se siguió lo 

establecido en el expediente técnico aprobado, garantizando controles en los procesos 

constructivos. No obstante, conforme se avanzaba en las partidas de obra, se 

evidenciaron limitaciones vinculadas al uso parcial de la metodología BIM. El 

modelado se aplicó principalmente en arquitectura y estructuras, sin contemplar de 

manera integral la extracción de metrados ni la detección de interferencias. 

Como resultado, se generaron problemas de coordinación entre especialidades, 

estas interferencias ocasionaron ajustes en campo, retrabajos y retrasos en la secuencia 

constructiva, afectando el rendimiento del personal y el cumplimiento del cronograma.  

Asimismo, se constató la ausencia de protocolos de estandarización que guiaran 
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de manera uniforme la implementación de la metodología BIM. Cada especialista 

desarrolló sus aportes de forma independiente, lo que limitó la integración del modelo y 

obligó a resolver las incompatibilidades en obra. Esta situación confirma la necesidad 

de analizar la carencia de protocolos de estandarización, proponiendo lineamientos 

claros que permitan aprovechar plenamente las capacidades del entorno BIM en 

proyectos de vivienda unifamiliar. 

Por otro lado, se detectaron discrepancias entre los metrados obtenidos por el 

método convencional y aquellos derivados del modelo BIM preliminar. Estas 

variaciones incidieron en la estimación de materiales y presupuestos, generando 

diferencias en la planificación económica del proyecto. Este hallazgo hace evidente la 

importancia de calcular la variación en los metrados de las especialidades de 

arquitectura y estructura, para demostrar las ventajas de aplicar BIM en la obtención 

precisa de cantidades de obra y en la gestión de recursos. 

En conjunto, estas limitaciones observadas durante el desarrollo del proyecto 

refuerzan la necesidad de una implementación integral de la metodología BIM, no solo 

como herramienta de modelado, sino también como un sistema de gestión colaborativa 

que optimiza la detección de interferencias, la estandarización de procesos y la precisión 

en los metrados. 

3.4.2 Diagnóstico del Área y de la Metodología Aplicada 

Antes de iniciar la ejecución del proyecto “Palmeras del Valle 02”, desarrollado 

por la empresa INZYNIERS VOS S.A.C., se realizó un análisis preliminar enfocado en 

la revisión y compatibilización de los planos de estructuras, sanitarios y eléctricos con 

el modelado arquitectónico y estructural realizado en Revit. Sin embargo, debido a que 

no se elaboraron modelos tridimensionales de las especialidades eléctricas y sanitarias, 

la evaluación se limitó a las dos primeras disciplinas. Esta etapa fue determinante para 
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verificar que los componentes del proyecto estuvieran alineados en diseño, y minimizar 

así posibles interferencias entre especialidades que pudieran comprometer la correcta 

ejecución en obra. 

Durante este proceso, se llevó a cabo una revisión detallada de la documentación 

técnica con el objetivo de confirmar que los planos y especificaciones ofrecieran los 

detalles suficientes para la adecuada ejecución del proyecto. Se prestó especial atención 

al impacto que podría generar, en la fase constructiva, la ausencia del modelado integral 

de todas las especialidades, especialmente al no contar con una visualización 

tridimensional coordinada entre disciplinas. 

Adicionalmente, se observó que la empresa no había desarrollado una estructura 

organizativa orientada a la gestión BIM. No existían roles claramente definidos como 

BIM Manager o coordinadores por especialidad, ni se aplicaban herramientas clave 

como el Plan de Ejecución BIM (BEP) o un Entorno Común de Datos (CDE). Esta 

carencia limitaba la colaboración efectiva y dificultaba la trazabilidad de la información 

técnica compartida entre las distintas áreas. 

Para sustentar el diagnóstico, se aplicó el “Ciclo de Madurez BIM” (BIM 

Maturity Model), que permite medir el nivel de adopción de esta metodología en 

organizaciones del sector construcción. Conforme a este modelo, la empresa se ubicaba 

en un Nivel 1 de madurez, caracterizado por el uso de modelado tridimensional aislado 

sin una integración efectiva entre disciplinas, ni digitalización de flujos de trabajo ni 

procesos colaborativos establecidos. Este análisis puso en evidencia la necesidad de 

fortalecer las capacidades organizativas, técnicas y procedimentales para alcanzar un 

uso más eficiente e integral del entorno BIM. 

Durante el desarrollo de la obra, se identificaron casos en los que la falta de 

compatibilización previa entre estructuras e instalaciones produjo interferencias, como 
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cruces imprevistos entre elementos estructurales y redes sanitarias, o espacios 

insuficientes para alojar puntos eléctricos. Aunque los planos 2D estaban disponibles, su 

interpretación aislada sin una coordinación en entorno digital dificultó prever estos 

conflictos con anticipación. Estas observaciones evidencian la urgencia de implementar 

mejoras en los procesos de planificación y modelado, consolidando una estrategia BIM 

completa que abarque todas las disciplinas involucradas en los futuros proyectos. 

3.4.3 Planificación 

Durante la fase de planificación del proyecto, se asumió funciones orientadas a 

fortalecer la supervisión del proceso constructivo, apoyándose en el uso del modelado 

digital como herramienta de innovación. La aplicación del enfoque BIM permitió 

anticipar posibles incidencias técnicas en campo asegurando así un mayor control desde 

las etapas iniciales. Esta integración temprana fue clave para establecer criterios de 

calidad y eficiencia en la ejecución de la obra. 

3.4.4 Procedimientos Técnicos Aplicados 

Compatibilización Técnica: Se verifiqué la compatibilidad entre los planos de 

estructuras, arquitectura, instalaciones sanitarias y eléctricas con los modelos digitales 

disponibles, para detectar posibles interferencias y asegurar que la información técnica 

estuviera claramente definida antes del inicio de cada partida constructiva. 

Análisis de Documentación Técnica: se reforzó la revisión de documentos como 

planos, especificaciones técnicas y detalles constructivos para asegurar su vigencia, 

precisión y completitud. Esta revisión fue fundamental para coordinar correctamente los 

procesos en obra y prever posibles dificultades de ejecución. 

Supervisión por Etapas: se implementó un seguimiento continuo del avance 

constructivo dividido por etapas. Esto me permitió identificar desviaciones, aplicar 

medidas correctivas y asegurar la ejecución conforme a los procedimientos establecidos. 
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Verificación Técnica Diaria: se realizó verificaciones diarias mediante 

monitoreos directos en campo, documentando el rendimiento de cada proceso y la 

correcta aplicación de los materiales conforme a las normas técnicas vigentes. 

Seguimiento de Calidad de Materiales: se participó en la recepción, inspección y 

verificación de los materiales, revisando los certificados de calidad y resultados de los 

ensayos para asegurar el cumplimiento de los requisitos técnicos. 

Antes de iniciar con las partidas ejecutadas, es importante contextualizar las 

características principales del proyecto. La obra se desarrolló en el distrito de Trujillo, 

provincia de Trujillo, departamento de La Libertad, específicamente en la Urb. Palmeras 

del Valle I Etapa, Mz. D, Lote 02, en la intersección de la Calle 1 con Calle 3. 

El área total del terreno fue de 153.00 m², y los linderos se definieron de la 

siguiente manera: 

• Frente: 8.50 ml con Calle 3 

• Lado izquierdo: 18.00 ml con Lote 3 

• Lado derecho: 18.00 ml con Calle 1 

• Fondo: 7.00 ml y 1.50 ml con Lote 01 y Lote 9 

Figura 11 

Ubicación Palmeras del Valle 02 

 

Fuente. Google Maps 
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La edificación contempló tres niveles: 

• Primera Planta: Incluye ambientes como pasadizo, escalera, hall, medio baño, 

dormitorio con baño, sala, jardín, comedor, cocina y cochera doble. Área 

techada: 116.57 m² 

• Segunda Planta: Conformada por dormitorio principal con walking closet y 

baño, dos dormitorios secundarios con baños individuales, sala de estar y 

pasadizo. Área techada: 126.31 m² 

• Azotea: Incluye terraza, parrilla, lavandería, dos dormitorios con baños, medio 

baño y escalera. Área techada: 42.25 m² 

Oficina Técnica 

El desarrollo del proyecto “Palmeras del Valle 02” se estructuró en diferentes 

fases, iniciando con actividades de oficina técnica, donde participé en el modelamiento 

parcial del proyecto mediante la metodología BIM. Durante aproximadamente un mes, 

me encargué de elaborar un modelo estructural básico en Revit, lo cual representó un 

primer acercamiento al uso de esta metodología en proyectos de mediana escala. 

El modelamiento se llevó a cabo de manera progresiva, comenzando con el 

diseño de cimentaciones y columnas, para luego continuar con el diseño de vigas y 

losas, y finalmente completar el modelamiento del acero en los tres niveles de la 

edificación. Para este proceso, fue indispensable contar con los planos CAD 

actualizados de arquitectura y estructuras, que sirvieron como base para la construcción 

digital del modelo. Si bien logré participar activamente en cada una de estas etapas, 

conté con el acompañamiento del ingeniero a cargo de oficina técnica, el ingeniero Billy 

Jeison Velasquez Narro quien me brindó orientación técnica para culminar el modelado 

de manera satisfactoria. 

Este trabajo se desarrolló dentro de la oficina técnica de la empresa INZYNIERS 
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VOS S.A.C., espacio donde desempeñé mi cargo y que se muestra en la figura N° 11, 

evidenciando el entorno en el que se llevaron a cabo estas actividades. Asimismo, en la 

figura N° 12 se presenta un ejemplo del avance de modelado del proyecto durante mi 

participación, reflejando el proceso de diseño digital de los elementos estructurales. 

Figura 12 

Vista Oficina 

 

Fuente. Propia 

Figura 13. 

Modelado en Oficina 

Fuente. Propia 
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Este ejercicio evidenció las ventajas de la metodología BIM en la representación 

tridimensional de la información, aunque también permitió identificar su uso parcial en 

el proyecto, dado que el modelo no se empleó para la detección de interferencias ni para 

la extracción de metrados, limitándose principalmente a la presentación gráfica y a la 

verificación de los elementos estructurales. 

Obra en Campo 

Posteriormente, la participación se trasladó a la etapa de campo como asistente 

de residente, donde se pudo observar la ejecución directa de las partidas constructivas y 

complementar la experiencia adquirida en oficina técnica. En esta fase, se estuvo 

involucrado en la supervisión de procesos como cimentaciones, estructuras de concreto 

armado, encofrados, instalaciones y acabados, velando siempre por el cumplimiento de 

las especificaciones técnicas y de las normativas vigentes. Esta combinación entre 

labores de oficina y de campo permitió no solo consolidar una visión integral del 

proyecto, sino también identificar de manera crítica las limitaciones en la aplicación del 

BIM y la necesidad de mejorar su integración en futuros proyectos. 

Estructuras 

Partida de corte y excavación de zanja, zapatas entre otros. Durante el 

desarrollo de esta etapa inicial, se acondicionó el área de trabajo realizando el trazo 

correspondiente directamente sobre el terreno. Se instalaron cordeles tensados en los 

extremos laterales del lote, los cuales delimitaban con precisión las ubicaciones laterales 

de cada zapata y viga de cimentación, permitiendo así una excavación precisa y 

controlada, como se observa en la figura N° 14 y N° 15. Asimismo, se implementaron 

las medidas de seguridad necesarias en torno a cada zanja excavada, como señalización 

con cintas y elementos restrictivos, los cuales delimitaban claramente el área de 

intervención. Estas acciones fueron complementadas con inspecciones diarias para 
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asegurar el cumplimiento de las condiciones de seguridad requeridas. 

Previo al inicio de las actividades de corte, se realizó una verificación del 

alineamiento y ubicación de las cimentaciones, considerando tanto la información de los 

planos como las condiciones reales del terreno. Adicionalmente, se evaluó el nivel de la 

vereda adyacente, a fin de determinar la profundidad exacta de excavación requerida. 

Esta revisión preliminar fue esencial para garantizar que las dimensiones de excavación 

fueran adecuadas y evitar desfases en las siguientes partidas constructivas. 

Durante la ejecución de los trabajos, se aplicaron controles de calidad estrictos con 

el objetivo de garantizar la correcta ejecución de las excavaciones según los parámetros 

establecidos en el expediente técnico. Las inspecciones previas se orientaron a verificar 

que las dimensiones (profundidad, ancho y longitud) coincidieran con los planos 

estructurales. En caso de detectarse alguna desviación, se procedía a la corrección 

inmediata y se registraba en los reportes técnicos para asegurar la trazabilidad del 

proceso. 

Se realizaron verificaciones continúas empleando herramientas de medición 

apropiadas, priorizando la exactitud en los laterales de las zanjas excavadas. Esto fue 

clave para asegurar que el volumen de corte se ajustara al diseño proyectado, evitando 

así excesos de excavación que pudieran derivar en un mayor consumo de concreto 

durante la etapa de cimentación. En la figura N° 15 se observa el resultado de las 

excavaciones tanto para zapatas como para vigas de cimentación. 

Cuando se identificaban inconsistencias o variaciones fuera de tolerancia, se 

aplicaban medidas correctivas de inmediato y se efectuaban seguimientos puntuales 

para validar su efectividad. Esta metodología de trabajo permitía garantizar que cada 

proceso cumpliera con los requisitos técnicos y de seguridad.  
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Figura 14 

Trabajos de Excavaciones 

 

Figura 15 

Trabajos de Perfilado de Secciones Excavadas 
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Figura 16 

Finalización de Proceso de Excavación 

 
 

Partida de concreto simple y armado para cimentaciones. Durante la 

ejecución de la partida correspondiente a las cimentaciones, se siguió una secuencia 

rigurosa con enfoque en el aseguramiento de la calidad en cada proceso. En primer 

lugar, se realizó el vaciado de solado de concreto simple en todas las zapatas y vigas de 

cimentación. Para ello, se verificó la correcta proporción de la mezcla conforme a las 

especificaciones técnicas, utilizando materiales controlados y agua limpia, asegurando 

así una base estable y homogénea. Este procedimiento fue registrado con evidencia 

fotográfica de campo, como se muestra en la figura N° 16 y N°17. 

Posteriormente, se procedió con el armado de las parrillas de acero para zapatas, 

seguido de la fabricación y colocación de los estribos de las vigas de cimentación. Estas 

tareas fueron supervisadas minuciosamente para asegurar que las dimensiones, 

recubrimientos y amarrados de acero cumplieran con los planos estructurales y la 

normativa vigente. En esta fase, el control de calidad se enfocó en verificar la correcta 

posición del acero y su limpieza previa al vaciado estructural. Como evidencia, en la 

figura N° 18 se aprecia claramente el armado de las zapatas y la disposición de estribos. 
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Una vez completado el armado, se inició la colocación de concreto estructural 

utilizando mixer. Se realizó el control previo del slump se puede apreciar en la figura 

N° 19 y se verificó que el diseño de mezcla correspondiera con los requisitos definidos 

según el estudio de suelos. Durante el vaciado, documentado en la figura N° 20, se 

garantizó una distribución uniforme del concreto en cada zapata y viga de cimentación, 

evitando segregaciones o vacíos. El proceso se ejecutó de manera ordenada por ejes, 

asegurando una correcta coordinación del personal en campo. 

Finalizado el vaciado, se llevó a cabo el perfilado de las zapatas y vigas con el 

objetivo de uniformizar los niveles y asegurar la adecuada correspondencia con las cotas 

establecidas en el modelado estructural. Esta labor fue clave para permitir el correcto 

empotramiento de columnas y mantener la continuidad estructural del proyecto. En la 

figura N° 21, se observa el perfilado de concreto realizado, evidenciando la precisión en 

el acabado y el cumplimiento del diseño proyectado. 

Figura 17 

Vaciado de Solado 
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Figura 18 

Perfilado de Solados 

 

Figura 19 

Armado de Zapatas 
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Figura 20 

Ensayo Slump 

 
Figura 21 

Vaciado de Zapatas y Vigas de Cimentación 
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Figura 22 

Perfilado de Zapatas 

 
Durante la colocación del acero en los elementos estructurales como zapatas, 

columnas y vigas, supervisé permanentemente que se cumpliera con las condiciones 

necesarias para garantizar la calidad del armado. Se realizaron inspecciones visuales y 

mediciones mecánicas para asegurar que la disposición del acero respetara las distancias 

y alineaciones especificadas. Por ejemplo, en la figura N° 22 se puede observar el 

control del espaciamiento entre estribos en una de las columnas principales. 

Se verificaron detalladamente los traslapes y anclajes para confirmar que 

cumplieran con las longitudes estipuladas en los planos estructurales. El uso de 

escantillones y plantillas permitió asegurar una correcta alineación del acero en todo 

momento. En la figura N° 23 se aprecia el armado de una viga, mostrando la adecuada 

ubicación y disposición del refuerzo. 

Además, se aseguró de que todas las barras verticales y horizontales estuvieran 
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debidamente unidas mediante alambre de amarre N°24, garantizando así estabilidad y 

continuidad estructural. Esta labor se ilustra en la figura N° 25, que muestra el detalle 

del armado de columna en el segundo nivel. 

Otro aspecto crítico que se superviso fue la correcta colocación de separadores 

de concreto para conservar el recubrimiento mínimo requerido, evitando el contacto del 

acero con el terreno o impurezas. En la figura N° 26, se muestra la verificación del 

centrado de columna con el uso de separadores de concreto, asegurando así la 

durabilidad del elemento estructural. 

Figura 23 

Armado de Estribos 
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Figura 24 

Armado de Viga 

 

Figura 25 

Aseguración de Barras 
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Figura 26 

Armado de Columna en el Segundo Nivel 

 

 

Figura 27 

Armado de Columna en el Segundo Nivel 
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Partida de encofrado de columnas, vigas y techo. Durante la ejecución de la 

partida de encofrado, se priorizó el cumplimiento de los estándares de calidad 

establecidos para cada elemento estructural. En el caso del encofrado de columnas y 

placas, se seleccionaron los materiales en buen estado, descartando aquellos que no 

ofrecieran la rigidez o resistencia necesarias para soportar el vaciado. En la figura N° 27 

se observa parte del proceso de instalación del encofrado para placa. Además, se cubrió 

internamente con plástico resistente para evitar filtraciones de concreto, lo cual fue 

verificado meticulosamente mediante inspecciones visuales y pruebas manuales para 

asegurar que no existieran aberturas que pudieran comprometer el rendimiento 

estructural. 

Se prestó especial atención al alineamiento vertical de las columnas, utilizando 

plomadas y puntales anclados firmemente al terreno. Esta medida evitó desplomes 

durante el vaciado, permitiendo mantener las dimensiones precisas de los ambientes. En 

la figura N° 28 se aprecia el apuntalamiento de columnas ya en su posición definitiva. 

Para las vigas, se diferenciaron según su peralte, especialmente en el caso de las vigas 

tipo chatas. Se nivelaron correctamente las carteras que se apoyaban sobre los muros, 

garantizando así la alineación de las alturas de las vigas en toda su extensión. 

En todos los casos, se colocaron dados de concreto como separadores, 

asegurando el recubrimiento mínimo establecido entre el acero de refuerzo y el 

encofrado, tanto en columnas como en vigas. Esta práctica permitió mantener la 

durabilidad y desempeño estructural del concreto armado. En la figura N° 29 se observa 

el uso de separadores durante el armado previo al encofrado de vigas. 

Respecto al encofrado de techos, se trabajó con un sistema de vigueta y 

bovedilla, lo que permitió reducir la cantidad de elementos a encofrar. Solo fue 

necesario encofrar la zona correspondiente a los ladrillos de concreto. Durante este 
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proceso, se seleccionaron cuidadosamente los ladrillos de mejor calidad, evitando 

aquellos con fisuras o porosidades. En la figura N° 30 se muestra la colocación de las 

bovedillas sobre las viguetas. Para evitar fugas de concreto, se protegieron las áreas 

vulnerables con envolturas de plástico, especialmente en los ladrillos más expuestos al 

flujo de mezcla. 

Se ejecutó el encofrado de la cisterna del proyecto, para lo cual fue necesario 

verificar previamente la profundidad requerida, garantizando que pudiera albergar el 

volumen adecuado para abastecer la vivienda. Este proceso implicó una excavación 

cuidadosa y posterior adecuación del encofrado, considerando la resistencia del material 

y la correcta alineación de sus elementos. La supervisión incluyó también el control de 

dimensiones internas para asegurar la capacidad de almacenamiento definida en el 

expediente técnico. En la figura N° 31 se observa el proceso de encofrado 

correspondiente a la cisterna. 

Finalmente, se verificó que cada puntal estuviera adecuadamente nivelado y 

correctamente fijado, evitando así deformaciones o desniveles en el techo durante el 

proceso de vaciado. Estas acciones fueron fundamentales para garantizar que el techo 

mantuviera su alineación y altura conforme a lo proyectado en el modelo estructural. 

Figura 28 

Encofrado de Placa 
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Figura 29 

Apuntalamiento de Columna 

 

Figura 30 

Separadores en Placa 
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Figura 31. 

Colocación de Vigueta Bovedilla 

 
Figura 32 

Encofrado de Cisterna 
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Arquitectura 

Partida de asentamiento de ladrillos estructurales y tarrajeo de muros. 

Durante la etapa de levantamiento de muros, se ejecutó el asentamiento de ladrillos 

estructurales y de tabiquería respetando rigurosamente los tipos de aparejo especificados 

en el expediente técnico, tales como el asentado en soga y en cabeza. Este 

procedimiento se desarrolló sobre el sobrecimiento previamente desencofrado y 

preparado, permitiendo así una base firme y nivelada para el inicio del alzado de muros. 

En la figura N° 32 se aprecia el proceso de asentado inicial sobre el sobrecimiento. 

Para garantizar la verticalidad y alineación de los muros, se realizaron 

verificaciones constantes con el uso de plomada y nivel de burbuja. La correcta 

ubicación fue fundamental para evitar desfases o desniveles que comprometieran la 

estructura o la estética del proyecto. Asimismo, se ejecutó el dentado reglamentario en 

cada nivel constructivo, conforme a lo establecido en el Reglamento Nacional de 

Edificaciones (E.070 - Albañilería). 

Se efectuó una minuciosa evaluación de la calidad de los ladrillos empleados, 

descartando aquellos que presentaban fisuras, roturas o problemas dimensionales. La 

mezcla utilizada para el asentado fue preparada cumpliendo con las proporciones 

adecuadas, verificando su trabajabilidad y adherencia. Se colocaron mechas embebidas 

en las juntas para permitir un adecuado amarre entre los muros y las columnas, lo que 

mejora la resistencia estructural del conjunto. En la figura N° 33 se observa la correcta 

colocación de mechas para el amarre. 

En cuanto a la partida de tarrajeo, se empleó el mortero premezclado tipo 

Rapimix, el cual permitió una aplicación uniforme y de alta calidad, cumpliendo con los 

estándares de adherencia y resistencia recomendados. Antes del tarrajeo, se revisó que 

los muros estuvieran libres de impurezas y se humedecieron ligeramente para mejorar la 
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adherencia. Se verificó meticulosamente que la superficie tarrajeada cubriera 

completamente el paramento del muro, respetando los ejes y garantizando su plomo 

tanto en sentido vertical como horizontal. En la figura N° 34 se aprecia la superficie 

tarrajeada ya alineada. 

En los puntos donde existían tuberías empotradas, se colocó malla metálica de 

alambre galvanizado, asegurando una correcta sujeción del tarrajeo y evitando fisuras 

por retracción diferencial. Esta medida fue especialmente importante para garantizar la 

durabilidad del acabado en zonas críticas. La figura N°35 muestra la aplicación de la 

malla sobre una instalación sanitaria empotrada. 

Durante la aplicación del tarrajeo, también se implementaron controles visuales 

y técnicos del espesor de mortero. Para ello, se utilizaron reglas de aluminio, niveles y 

escuadras metálicas, las cuales aseguraron una correcta distribución de la mezcla en 

toda la superficie. Se verificó cuidadosamente la alineación de las esquinas y bordes, 

procurando que los ángulos se mantuvieran rectos y dentro de las tolerancias 

establecidas. En la figura N° 36 se observa el control del espesor del tarrajeo durante su 

ejecución. 

Finalmente, se realizaron inspecciones detalladas para verificar la uniformidad 

del acabado superficial, evaluando aspectos como el color, la textura y la presencia de 

fisuras o desprendimientos. También se supervisó el proceso de curado, manteniendo la 

humedad en la superficie durante los días posteriores al tarrajeo, lo cual fue crucial para 

prevenir micro fisuras por retracción plástica y asegurar la durabilidad del 

revestimiento. En la figura N° 37 se evidencia el estado final del tarrajeo concluido. 
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Figura 33 

Asentado Inicial de Muro 

 

Figura 34 

Colocación de Mechas 
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Figura 35 

Tarrajeo de Muro 

 
Figura 36 

Colocación de Malla en Puntos de Instalaciones Sanitarias y Eléctricas 

 



 

 

65 

 

Propuesta de mejora en la aplicación de la metodología BIM durante 

el desarrollo de una vivienda unifamiliar, Trujillo 2025 

Figura 37 

Control de Espesor de Tarrajeo 

 
 

Partida de pisos y zócalos. En la ejecución de la partida de pisos y zócalos, se 

llevó a cabo una verificación constante del correcto enchapado, garantizando que el 

proceso cumpliera con las especificaciones técnicas del proyecto. Previamente, se 

realizó el control de niveles del piso mediante herramientas como nivel de mano, lo que 

permitió asegurar que las superficies se encontraran alineadas en un solo plano y, a la 

vez, determinar con precisión el volumen de pegamento requerido. En la figura N° 37 se 

aprecia la supervisión de este procedimiento. 

Figura 38 

Nivelación de Enchapado 
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Durante el proceso constructivo se efectuaron trabajos de corte de cerámicos y 

enchapado, cuidando cada detalle con el fin de minimizar desperdicios. Para ello, se 

empleó una cortadora de cerámicos y porcelanatos que permitió lograr cortes exactos y 

uniformes. El enchapado se ejecutó siguiendo un orden planificado: primero los baños 

de visita, principal y secundarios interiores, luego los dormitorios y la terraza en el 

tercer nivel. Más adelante se continuó con los pasillos, tal como se observa en la figura 

N° 38, donde se aprecia el enchapado de tránsito. En el primer nivel, la sala y el 

comedor fueron enchapados en un solo tramo, asegurando así la continuidad del 

acabado, lo cual se muestra en la figura N° 39. 

Figura 39 

Enchapado de Pasadizo 
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Figura 40 

Enchapado de sala y comedor 

 

En los ambientes interiores, como el baño principal y secundario, se realizó un 

control estricto del aplomado y la uniformidad de las juntas, aspecto que se evidencia en 

la figura N° 40. Asimismo, se ejecutó el enchapado de las mesadas, para lo cual 

previamente se había realizado el encofrado, armado y vaciado con concreto dosificado 

a 210 kg/cm², garantizando mayor resistencia de estas superficies. En la figura N° 41 se 

puede ver el avance de este procedimiento. 

Figura 41 

Enchapado de Paño Principal 
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Figura 42 

Enchapado de Mesada en Terraza 

 

Otro punto relevante fue el enchapado del muro llorón, revestido con cerámicos 

de acabado en relieve. En este caso, se inició el enchapado desde la parte superior hacia 

abajo para asegurar un amarre adecuado y un acabado uniforme, tal como se muestra en 

la figura N° 42. 

Figura 43 

Enchapado Final de Muro Llorón 
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Se verificó el alineamiento y las pendientes de piso en las zonas con sumideros, 

confirmando que la evacuación de agua cumpliera con lo indicado en los planos de 

instalaciones sanitarias. La culminación del enchapado en el baño principal se observa 

en la figura N° 43, donde se aprecia la calidad final del acabado, respetando niveles, 

aplomado y estética arquitectónica. 

Figura 44 

Enchapado Final de Baño Principal 

 

 

En cuanto a los acabados de exteriores, también se llevó a cabo un proceso de 

enchapado con especial énfasis en el alineamiento de alta precisión, dado que cualquier 

desfase podía afectar la estética global de la fachada. Se cuidó tanto la uniformidad de 

las juntas como la correcta adherencia del material, asegurando resistencia frente a 

condiciones climáticas. El resultado final de este trabajo se aprecia en la figura N° 44, 

donde se muestra el enchapado exterior culminado, evidenciando la continuidad y 

calidad del acabado en la vivienda. 



 

 

70 

 

Propuesta de mejora en la aplicación de la metodología BIM durante 

el desarrollo de una vivienda unifamiliar, Trujillo 2025 

Figura 45 

Enchapado Exterior Culminado 
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CAPÍTULO IV. RESULTADOS 

Objetivo específico 1: Identificar las interferencias derivadas del uso parcial de 

BIM durante el desarrollo de una vivienda unifamiliar, Trujillo 2025. 

ANEXO N° 6. Modelado 3D BIM en Revit. 

ANEXO N°11. Reporte de interferencias. 

Figura 46 

Modelo Federado de las Especialidades de Arquitectura y Estructura del Proyecto 

Palmeras 02. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 47 

Detección de Interferencias en Revit Entre el Modelo de Arquitectura y Estructuras 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

72 

 

Propuesta de mejora en la aplicación de la metodología BIM durante 

el desarrollo de una vivienda unifamiliar, Trujillo 2025 

 

Figura 48 

Reporte de la Detección Interferencias de Revit Entre el Modelo de Arquitectura y 

Estructuras 

 

 

Según la figura N° 47 y N°48 se puede observar que el análisis de colisiones en 

Revit ha revelado 185 interferencias entre los modelos de arquitectura y estructuras. 

Estas colisiones, que se distribuyen en categorías críticas como muros, suelos, 

mobiliario, puertas, columnas, cimentación estructural y modelos genéricos, representan 

un riesgo significativo para la viabilidad del proyecto. La falta de coordinación 

temprana entre estas especialidades no solo genera errores en el diseño, sino que 

también tiene consecuencias directas en las etapas posteriores. La resolución de estas 

185 interferencias es crucial para evitar sobrecostos en los metrados y el presupuesto, ya 

que un modelo inexacto conduce a un cálculo erróneo de materiales y por ende un 

presupuesto incorrecto. 
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Objetivo específico 2: Analizar la carencia de protocolos de estandarización en 

la aplicación de la metodología BIM durante el desarrollo de una vivienda unifamiliar, 

Trujillo 2025 

ANEXO N°10. Propuesta de estandarización para el modelado 3D BIM en Revit. 

Figura 49 

Propuesta de Estandarización del Elemento Estructural Columna 

 

Figura 50 

Propuesta de Estandarización del Elemento Estructural Vigas Principales 

 

Figura 51 

Propuesta de Estandarización del Elemento Estructural Escalera. 
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Figura 52 

Propuesta de Estandarización del Elemento Estructural Ladrillo 

 

Figura 53 

Propuesta de Estandarización del Elemento Arquitectónico Acabados de Pisos 

 

Figura 54 

Propuesta de Estandarización del Elemento Arquitectónico Acabados de Muros 

 

Figura 55 

Propuesta de Estandarización del Elemento Arquitectónico Tabiquería 
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INZ_DESCRIPCION DE ELEMENTO DESCRIPCION DE MONTAJE DATOS DE IDENTIDAD
INZ_UNIDAD DE ELEMENTO M2 DATOS DE IDENTIDAD
INZ_NIVEL DE ELEMENTO CIMENTACION RESTRICCIONES
INZ_ID DE ELEMENTO ENTERO CONSTRUCCION

INZ_SECTOR POR DEFINIR CONSTRUCCION
INZ_FRENTE BLOQUE I, BLOQUE II CONSTRUCCION
INZ_ESTADO CONCRETO CONSTRUCCION
INZ_EJECUTADO SI/NO CONSTRUCCION
INZ_FECHA EJECUTADO POR DEFINIR CONSTRUCCION
INZ_FECHA PROGRAMADO POR DEFINIR CONSTRUCCION
INZ_FECHA REPROGRAMADO POR DEFINIR CONSTRUCCION ICONO

PARAMETROS ASOCIADOS - GENERALES CRITERIOS DE MODELADO ESTRUCTURAS

M
ET

RA
DO

S

MURO
MURO BASICO

TARRAJEO EN MUROS, VIGAS, COLUMNAS (e=0.015m)

C
O

N
TR

O
L 

DE
 

O
BR

A

ISOMETRICO

PARAMETROS DESCRIPCION GRUPO
INZ_TITULO ESTRUCTURAS PROPIED. DE MODELO CATEGORIA
INZ_SUBTITULO OBRAS DE CONCRETO ARMADO PROPIED. DE MODELO FAMILIA
INZ_CODIGO DE ELEMENTO CODIGO DE MONTAJE DATOS DE IDENTIDAD NOMBRE DE TIPO
INZ_DESCRIPCION DE ELEMENTO DESCRIPCION DE MONTAJE DATOS DE IDENTIDAD
INZ_UNIDAD DE ELEMENTO M3 DATOS DE IDENTIDAD
INZ_NIVEL DE ELEMENTO NIVEL 01, NIVEL 02, NIVEL 03, NIVEL 04 RESTRICCIONES
INZ_ID DE ELEMENTO NÚMERO CONSTRUCCION

INZ_SECTOR POR DEFINIR CONSTRUCCION
INZ_FRENTE BLOQUE I, BLOQUE II CONSTRUCCION
INZ_ESTADO CONCRETO CONSTRUCCION
INZ_EJECUTADO SI/NO CONSTRUCCION
INZ_FECHA EJECUTADO POR DEFINIR CONSTRUCCION
INZ_FECHA PROGRAMADO POR DEFINIR CONSTRUCCION
INZ_FECHA REPROGRAMADO POR DEFINIR CONSTRUCCION ICONO

PARAMETROS ASOCIADOS - GENERALES CRITERIOS DE MODELADO ESTRUCTURAS

M
ET

RA
DO

S

MODELO GENERICO
LADRILLO DE ARCILLA

LADRILLO DE ARCILLA (h=0.15m), LADRILLO DE ARCILLA (h=0.20m)

C
O

N
TR

O
L 

DE
 

O
BR

A

ISOMETRICO
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A partir de las imágenes N° 49 a N° 55, se presenta una propuesta detallada para 

la estandarización del modelado de elementos estructurales y arquitectónicos. Este 

enfoque no solo busca unificar los criterios de diseño, sino que también establece 

parámetros específicos que optimizan dos procesos clave en la gestión de proyectos: la 

extracción de metrados y el control de obra. La estandarización asegura que cada 

elemento, desde una viga hasta una puerta, sea modelado de manera uniforme y con la 

información necesaria. Esta consistencia es vital para la precisión en la cuantificación 

de materiales, lo que se traduce directamente en presupuestos más exactos y la 

reducción de sobrecostos. Además, la estandarización del modelado, basada en un 

conjunto de reglas y parámetros específicos, garantiza que la información contenida en 

el modelo sea consistente y completa, lo que elimina ambigüedades y facilita la 

comunicación entre los equipos de diseño y construcción. Esta contribuye a una mejor 

planificación de la secuencia de construcción y la logística de entrega de materiales. Un 

modelo coherente y bien estructurado facilita el control de obra, ya que permite la 

identificación temprana de conflictos entre diferentes disciplinas (por ejemplo, 

estructuras e instalaciones). En resumen, esta propuesta no es solo una directriz de 

diseño, sino una herramienta estratégica que inyecta precisión y eficiencia en todo el 

ciclo de vida de un proyecto, desde la fase de planificación hasta la ejecución en obra. 

La consistencia y la fiabilidad que se logran son vitales para la toma de decisiones 

informadas y la optimización de recursos. 

Objetivo específico 3: Calcular la variación en los metrados de las 

especialidades de estructura y arquitectura, obtenidos mediante el método convencional 

y la metodología BIM, durante el desarrollo de una vivienda unifamiliar, Trujillo 2025 

ANEXO N° 4. Memoria de cálculo, memoria descriptiva y especificaciones técnicas. 

ANEXO N° 5. Planos. 
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ANEXO N°8. Metrados. 

ANEXO N°9. Metrados extraídos del modelo 3D BIM en Revit. 

Tabla 4 

Comparación del Metrado Obtenido en Revit vs Método Convencional de la Partida 

Concreto en Solados 

 

01.01.04.01 SOLADOS E=4" 

DESCRIPCION NIVEL UNIDAD METODO CONVECIONAL  REVIT VARIACION 

Z1 NIVEL 1 M2 10.80 11.44 0.64 

Z2 NIVEL 1 M2 2.85 2.85 0.00 

Z3 NIVEL 1 M2 4.32 4.32 0.00 

Z4 NIVEL 1 M2 1.50 2.25 0.75 

Z5 NIVEL 1 M2 3.12 3.12 0.00 

Z6 NIVEL 1 M2 2.38 2.38 0.00 

TOTAL 24.97 26.36 1.39 

 

Tabla 5 

Comparación del Metrado Obtenido en Revit vs Método Convencional de la Partida 

Concreto es Columnas 

 

01.01.05.05.03 CONCRETO FC=210 KG/CM2 C/MEZCLADORA COLUMNAS  

DESCRIPCION NIVEL UNIDAD METODO CONVECIONAL  REVIT VARIACION 

C1 NIVEL 1 M3 2.34 2.28 0.06 

C2 NIVEL 1 M3 1.22 1.19 0.03 

C3 NIVEL 1 M3 0.70 0.68 0.02 

C4 NIVEL 1 M3 0.59 0.57 0.02 

C1 NIVEL 2 M3 1.56 1.56 0.00 

C2 NIVEL 2 M3 0.81 0.83 0.02 

C3 NIVEL 2 M3 0.47 0.47 0.00 

C4 NIVEL 2 M3 0.39 0.39 0.00 

C1 NIVEL 3 M3 1.40 0.50 0.90 

C2 NIVEL 3 M3 0.81 0.78 0.03 

C3 NIVEL 3 M3 0.47 0.45 0.02 

C4 NIVEL 3 M3 0.39 0.38 0.02 

TOTAL 11.15 10.07 1.10 
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Tabla 6 

Comparación del Metrado Obtenido en Revit vs Método Convencional de la Partida 

Tarrajeo en Cielorraso 

 

 

Tabla 7 

Comparación del Metrado Obtenido en Revit Vs Método Convencional de la Partida 

Tarrajeo en Vigas 

 

01.02.02.04  TARRAJEO DE VIGAS MEZCLA C:A 1:5 E=1.5CM 

DESCRIPCION 
NIVE

L 

UNID

AD 

METODO 

CONVECIONAL 

REV

IT 

VARIACI

ON 

VM-101 (.125 x  .30 x .30 )  

EJE 1 // A-C 

NIVE

L 1 M2 6.04 5.60 0.44 

VP-101 (.25 x  .45 )  EJE 2 // A-

D 

NIVE

L 1 M2 4.58 4.27 0.31 

VP-102 (.25 x  .40 )  EJE 3 // A-

D 

NIVE

L 1 M2 2.34 2.08 0.26 

VP-103 (.25 x  .40 )  EJE 4 //A-

D 

NIVE

L 1 M2 5.10 4.80 0.30 

VP-104 (.25 x  .40 )  EJE 5 //A-

D 

NIVE

L 1 M2 5.10 4.80 0.30 

VP-105 (.25 x  .40 )  EJE 6 // A-

D 

NIVE

L 1 M2 4.29 4.04 0.25 

VP-101 (.25 x  .45 )  EJE 2 // A-

D 

NIVE

L 2 M2 4.58 4.50 0.08 

VP-102 (.25 x  .40 )  EJE 3 // A-

D 

NIVE

L 2 M2 2.34 2.30 0.04 

VP-103 (.25 x  .40 )  EJE 4 // A-

D 

NIVE

L 2 M2 5.10 5.05 0.05 

VP-104 (.25 x  .40 )  EJE 5 // A-

D 

NIVE

L 2 M2 5.10 4.80 0.30 

VP-105 (.25 x  .40 )  EJE 6 // A-

D 

NIVE

L 2 M2 4.29 4.26 0.03 

01.02.02.09 TARRAJEO DE CIELORRASO MEZCLA C:A 1:5 E=1.5CM CON CINTAS 

DESCRIPCION NIVEL 
UNIDA

D 

METODO 

CONVECIONAL 
REVIT VARIACION 

EJE A-D/ 1-2 NIVEL 1 M2 4.87 4.00 0.87 

EJE A-D/ 2-3 NIVEL 1 M2 26.06 24.65 1.41 

EJE A-D/ 3-4 NIVEL 1 M2 8.88 8.50 0.38 

EJE B-C/ 4-5 NIVEL 1 M2 5.00 5.00 0.00 

EJE A-D/ 5-6 NIVEL 1 M2 28.93 27.00 1.93 

EJE A-D/ 1-2 NIVEL 2 M2 2.37 2.25 0.12 

EJE A-D/ 2-3 NIVEL 2 M2 26.06 24.00 2.06 

EJE A-D/ 3-4 NIVEL 2 M2 8.88 8.85 0.03 

EJE B-C/ 4-5 NIVEL 2 M2 14.60 14.50 0.10 

EJE A-D/ 5-6 NIVEL 2 M2 28.93 29.00 0.07 

EJE A-D/ 5-6 NIVEL 3 M2 54.72 50.00 4.72 

TOTAL 209.30 197.75 11.70 
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VP-101 (.20 x  1.20 )  EJE 2 // 

A-D 

NIVE

L 3 M2 17.08 15.08 2.00 

VP-102 (.25 x  .40 )  EJE 3 // A-

D 

NIVE

L 3 M2 2.34 2.30 0.04 

VP-103 (.25 x  .40 )  EJE 4 // A-

D 

NIVE

L 3 M2 5.10 4.80 0.30 

VP-104 (.25 x  .40 )  EJE 5 // A-

D 

NIVE

L 3 M2 5.10 4.80 0.30 

VP-105 (.25 x  .40 )  EJE 6 // A-

D 

NIVE

L 3 M2 4.29 4.04 0.25 

TOTAL 82.77 77.52 5.25 

 

 

A partir de las tablas N° 04, N° 05, N° 06 y N° 07, se ha logrado identificar una 

clara variación entre los metrados calculados mediante la metodología BIM y aquellos 

obtenidos por el método tradicional. En la partida de solados, por ejemplo, se encontró 

una diferencia total de 1.39 m2, con variaciones específicas de 0.64 m2 en la Z1 y 0.75 

m2 en la Z4, mientras que, en las Z2, 3, 5 y 6 no hubo discrepancia.  Continuando con el 

análisis, se pudo determinar que en la partida de concreto para columnas la diferencia 

fue de 1.10 m3. Por otro lado, en la partida de tarrajeo en cielorraso, la variación fue aún 

más significativa, alcanzando los 11.70 m2. Finalmente, para la partida de tarrajeo en 

muros, la diferencia obtenida fue de 5.25 m2. Estos resultados, que demuestran cómo el 

método tradicional puede subestimar o sobrestimar significativamente las cantidades, 

subrayan la importancia de adoptar metodologías avanzadas, como BIM, para asegurar 

la precisión y fiabilidad de los metrados en la fase de planificación del proyecto. La 

exactitud en el cálculo de las cantidades de material no solo permite la elaboración de 

presupuestos más precisos, sino que también minimiza el riesgo de sobrecostos, 

optimiza la logística de compra y reduce la generación de residuos. 

Objetivo específico 4: Identificar las limitaciones y consecuencias derivadas de 

la exclusión del modelado de instalaciones sanitarias en el desarrollo de una vivienda 

unifamiliar, Trujillo 2025 
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ANEXO N° 5. Planos. 

ANEXO N° 6. Modelado 3D BIM en Revit sanitarias elaborado en Revit. 

Figura 56 

Propuesta de Modelo de la Especialidad de Instalaciones MEP en Revit. 

 

A partir de la figura N°56, se presenta una propuesta para el modelado de 

instalaciones sanitarias, desarrollada bajo la metodología BIM. Este modelo se creó 

utilizando como base los planos del expediente técnico del proyecto "Palmeras 02". El 

valor de contar con este modelo detallado es significativo, ya que nos permite obtener 

metrados con un alto grado de precisión. Esta exactitud en la cuantificación de 

materiales, tuberías y accesorios es crucial para la elaboración de presupuestos fiables, 

lo que reduce el riesgo de sobrecostos y asegura una mejor gestión de los recursos 

financieros. Al integrar las instalaciones sanitarias en un entorno tridimensional 

compartido con otras especialidades es posible identificar de forma virtual cualquier 

conflicto o superposición de elementos antes de iniciar la construcción. En esencia, la 

implementación de este modelo BIM para las instalaciones sanitarias en el proyecto 

"Palmeras 02" no se limita a la digitalización de los planos. Representa un enfoque 

proactivo que optimiza el proceso de diseño y construcción, mejorando la coordinación 

entre los equipos y contribuyendo a una gestión más eficiente del proyecto. 
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CAPÍTULO V. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

5.1 Conclusiones 

Se llega a la conclusión que realizar un reporte de interferencias entre los 

modelos de las distintas especialidades subraya la importancia crítica de la coordinación 

temprana en el diseño. Estos conflictos, que afectan directamente a elementos esenciales 

del proyecto, representan un riesgo considerable para su viabilidad. La falta de un 

modelo coordinado y sin errores conduce directamente a metrados inexactos y, por 

ende, a presupuestos incorrectos.  

Se determino que tener una estandarización propia dentro de la empresa para 

realizar los modelos nos permite unificar los criterios de diseño y asegurar que cada 

elemento se modele con la información necesaria, se logra una consistencia vital para la 

precisión. Esto resulta en metrados más exactos y presupuestos más precisos. En última 

instancia, esta propuesta no solo mejora el control de obra y reduce los sobrecostos, sino 

que eleva la calidad del proyecto. 

Así mismo el modelado en Revit con la metodología BIM ofrece una precisión 

superior en los metrados en comparación con el método tradicional. Las variaciones 

significativas encontradas en partidas como solados, concreto para columnas y tarrajeo 

demuestran que el enfoque tradicional es propenso a errores, lo que se traduce en una 

planificación sin coordinación del proyecto, sobrecostos y una mala gestión de recursos. 

Finalmente, se concluye que sin el modelado de la especialidad MEP, es 

imposible aprovechar por completo los beneficios que ofrece la metodología BIM. Al 

omitir el modelado detallado de las instalaciones MEP, se pierde la oportunidad de 

realizar un análisis de colisiones integral en la etapa de diseño, lo que a menudo 

conduce a errores costosos, retrabajos y retrasos en la fase de construcción.  
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5.2 Recomendaciones 

Para asegurar la viabilidad y el éxito del proyecto, se recomienda 

encarecidamente formalizar y estandarizar la creación de reportes de interferencias 

desde las primeras etapas del diseño. Esta práctica no solo es una medida de control de 

calidad, sino que debe ser un componente obligatorio del flujo de trabajo BIM. Al 

identificar y resolver proactivamente los conflictos entre modelos de distintas 

especialidades, se garantiza la precisión de los metrados y se evitan los sobrecostos y 

los retrasos que surgen de la falta de coordinación. La inversión en esta etapa temprana 

es crucial para prevenir problemas significativos en la fase de construcción. 

Además, se debe adoptar la metodología BIM de forma completa, más allá de 

solo la fase de diseño, para incluir todas las especialidades, especialmente las 

instalaciones MEP (mecánica, eléctrica y plomería). La empresa debe desarrollar y 

aplicar un estándar de modelado propio que unifique los criterios de diseño, asegurando 

que cada elemento se modele con la información necesaria. Esta estandarización no solo 

garantiza la precisión en los metrados y presupuestos, sino que también mejora la 

coordinación y la consistencia del proyecto, elevando su calidad general y reduciendo 

los riesgos de una mala gestión. 
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ANEXOS 

ANEXO N° 1. Autorización por la empresa. 
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ANEXO N° 2. Solicitud de licencia de edificación. 
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ANEXO N° 3. Declaración jurada de habilitación profesional. 
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ANEXO N° 4. Memoria de cálculo, memoria descriptiva y especificaciones técnicas. 

 

 

 

Memoria de cálculo especialidad de estructuras.  
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Memoria descriptiva de la especialidad de instalaciones sanitarias.  
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Memoria descriptiva de la especialidad de instalaciones eléctricas.  
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ANEXO N° 5. Planos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Plano de ubicación. 
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Plano estructural E-01. 
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Plano estructural E-2. 
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Plano estructural E-3. 
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Plano estructural E-4. 
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Plano estructural E-5. 
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Plano estructural E-6. 
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Plano estructural E-7. 
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Plano estructural E-8. 
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Plano estructural E-9.
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Plano estructural E-10. 
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Plano arquitectónico A-01. 
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Plano arquitectónico A-02.  
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Plano arquitectónico A-03. 
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Plano sanitario IS-01. 
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Plano sanitario IS-02. 
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Plano sanitario IS-03.
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Plano sanitario IS-04. 
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Plano eléctrico IE-01. 
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Plano eléctrico IE-02. 
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Plano eléctrico IE-03. 
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Plano eléctrico IE-04. 
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Plano eléctrico IE-05.
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ANEXO N° 6. Modelado 3D BIM en Revit. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Modelo de la especialidad de estructura. 
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Modelo de la especialidad de arquitectura. 
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ANEXO N°7. Propuesta de modelo 3D BIM en Revit. 

Propuesta de modelo de la especialidad de instalaciones sanitarias. 
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ANEXO N°8. Metrados.  

Desagregado de metrados. 
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Resumen de metrados. 
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ANEXO N°9. Metrados extraídos del modelo 3D BIM en Revit. 

 

Metrados extraídos del modelo 3D BIM en Revit de la especialidad de estructuras.  
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Metrados extraídos del modelo 3D BIM en Revit de la especialidad de arquitectura.  
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ANEXO N°10. Propuesta de estandarización para el modelado 3D BIM en Revit. 

 

 

Propuesta de estandarización de la especialidad de estructuras. 
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Propuesta de estandarización de la especialidad de arquitectura.  
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ANEXO N°11. Reporte de interferencias. 

Reporte de interferencias del modelo federado en Revit. 
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