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Glosario 

Anotación preventiva de carga técnica. Asiento registral provisional que se inscribe 

en la partida de un predio para advertir la existencia de una observación, restricción o 

incumplimiento técnico, legal o urbanístico, impidiendo su libre disposición hasta su 

levantamiento o subsanación. 

AutoCAD. Software de diseño asistido por computadora (CAD) utilizado para la 

creación de planos 2D y modelos 3D en arquitectura, ingeniería y diseño, que permite 

desarrollar representaciones técnicas precisas de edificaciones, instalaciones y proyectos 

constructivos. 

Casa comunal. Espacio físico gestionado por la comunidad o por la municipalidad, 

destinado a actividades sociales, culturales, recreativas o de reunión vecinal, que contribuye al 

fortalecimiento del tejido social en barrios o asentamientos humanos. 

Centro de radioterapia. Establecimiento especializado en el tratamiento del cáncer 

mediante el uso controlado de radiación ionizante, que cuenta con equipamiento médico 

específico (como aceleradores lineales) y ambientes acondicionados según normas de 

bioseguridad y blindaje radiológico. 

Certificado de Parámetros Urbanísticos y Edificatorios. Documento emitido por la 

municipalidad distrital que establece las condiciones técnicas y normativas que rigen el uso 

del suelo, el tipo de edificación permitida, altura máxima, retiros, densidad y otros criterios 

urbanísticos aplicables a un predio específico. 

Certificado literal. Documento emitido por la Superintendencia Nacional de los 

Registros Públicos (SUNARP) que contiene información registrada en una partida registral, 

incluyendo inscripciones, anotaciones y gravámenes. 

COFOPRI. Organismo de Formalización de la Propiedad Informal, entidad pública 

peruana encargada de la formalización de la propiedad urbana y rural a nivel nacional, 
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mediante procesos como el saneamiento físico-legal, titulación y registro de predios 

informales. 

Declaratoria de fábrica. Acto registral mediante el cual se inscribe una edificación 

construida en un terreno inscrito, acreditando legalmente su existencia, características técnicas 

y antigüedad, con el fin de formalizarla ante los registros públicos. 

Diseño arquitectónico: Proceso creativo y técnico mediante el cual se proyectan 

espacios funcionales, estéticos y seguros, considerando aspectos estructurales, normativos, 

culturales y ambientales para responder a las necesidades humanas y del entorno. 

Habilitación urbana de oficio: Procedimiento por el cual una municipalidad 

regulariza una habilitación urbana, generalmente cuando existen asentamientos consolidados 

que no cuentan con habilitación formal, con el fin de incorporarlos al marco legal y urbano 

vigente. 

Habilitación urbana: Proceso de convertir un terreno rústico o eriazo en urbano, 

mediante la ejecución de obras de accesibilidad, saneamiento, distribución de energía eléctrica 

e iluminación pública; genera aportes obligatorios y gratuitos. 

Independización. Acto registral que permite individualizar una o más unidades 

inmobiliarias dentro de un mismo predio (como departamentos, locales u oficinas), 

asignándoles partidas registrales propias, sin que ello implique necesariamente fraccionar el 

terreno. 

Licencia de edificaciones. Autorización municipal que permite la ejecución de obras 

de construcción, remodelación, ampliación o demolición de edificaciones, previa verificación 

del cumplimiento de normas técnicas, urbanísticas y de seguridad establecidas por el 

Reglamento Nacional de Edificaciones. 

Local multiusos. Espacio comunal de infraestructura flexible diseñado para albergar 

diversas actividades sociales, culturales, recreativas o administrativas de la comunidad, 
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adaptándose a diferentes necesidades colectivas según el contexto urbano o rural. 

Plataforma de Interoperabilidad del Estado. Sistema tecnológico que permite el 

intercambio seguro y eficiente de información entre entidades públicas, con el objetivo de 

simplificar trámites, reducir duplicidades y mejorar la atención al ciudadano. 

Reglamento Nacional de Edificaciones. Conjunto de normas técnicas y disposiciones 

legales que regulan el diseño, construcción, supervisión y mantenimiento de edificaciones en 

el Perú, con el fin de garantizar la seguridad, funcionalidad y habitabilidad de las obras. 

Saneamiento físico – legal: Proceso que regulariza un predio, asegurando la 

concordancia entre su realidad física (medidas, ubicación) y su situación legal (propiedad 

inscrita, sin cargas), para efectos de formalización y seguridad jurídica. 

SketchUp. Software de modelado 3D utilizado en arquitectura, ingeniería y diseño, 

que permite crear, visualizar proyectos tridimensionales, con herramientas orientadas tanto al 

diseño conceptual como a la presentación técnica. 

Subdivisión. Procedimiento técnico y legal mediante el cual un predio inscrito se 

fracciona en dos o más lotes independientes, respetando las normas urbanísticas y 

habilitaciones vigentes, permitiendo su posterior inscripción individual en los registros 

públicos. 

Vivienda multifamiliar: Edificación de dos a más unidades de vivienda en un 

edificio, cuyos bienes y servicios comunes que comparten son de propiedad común, así como 

comparten un solo acceso en común. 

V-Ray. Motor de renderizado fotorrealista utilizado en programas de modelado 3D 

como SketchUp, 3ds Max o Revit, que permite generar imágenes con alto nivel de realismo 

mediante simulación de luces, materiales, texturas y sombras. 
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Resumen Ejecutivo 

La titulación por trabajo de suficiencia profesional en taller regular se llevará a cabo 

mediante proyectos elaborados en la empresa Canvas Arquitectos S.A.C. Esta se realizó de 

forma híbrida (presencial y virtual), siendo la modalidad presencial desarrollada en la sede 

ubicada en el distrito de Lince, provincia y departamento de Lima. 

Los proyectos se desarrollaron en el área de Diseño Arquitectónico, Proyectos y 

Saneamiento Físico–Legal de predios. El objetivo fue obtener licencias de edificación 

aprobadas por la municipalidad distrital correspondiente, así como contribuir con la 

regularización de predios informales. 

Dichos proyectos se realizaron con el fin de contribuir a disminuir la informalidad de 

viviendas urbanas en la ciudad de Lima e Ica, siendo este uno de los principales problemas. 

Por ello, se orientó e informó a los ciudadanos sobre los procesos regulares para sanear sus 

predios y evitar sanciones futuras. 

En este informe se detallan las funciones principales, etapas, procesos y resultados de 

los proyectos en los que participó la autora. Estos se encuentran inscritos y/o culminados ante 

las entidades correspondientes, cumpliendo así los objetivos propuestos. La experiencia 

constituye un aporte significativo para su desarrollo profesional dentro de la carrera de 

Arquitectura y Urbanismo. 

  



NOTA 

El contenido de la investigación no se encuentra disponible 

en acceso abierto por determinación de los 

propios autores, en concordancia con en el Texto Integrado 
del Reglamento RENATI (artículo 12), la Directiva N°048-2020-
CONCYTEC-P que regula el Repositorio Nacional Digital de 
Ciencia, Tecnología e Innovación de Acceso Abierto (ALICIA) 
administrado por el pliego Consejo Nacional de Ciencia, 
Tecnología e Innovación Tecnológica - CONCYTEC y la Ley N°
29733, Ley de Protección de Datos Personales.
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