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El balneario de Huanchaco se caracteriza por la belleza de sus playas y paisajes, siendo uno de los
lugares mas visitados por turistas nacionales y extranjeros en el departamento de La Libertad. Asi
mismo tiene como recursos turisticos a la gastronomia y artesania, sin dejar de lado a la riqueza
histdrica y cultural que posee, que convierten a Huanchaco es una atraccion turistica con mucho

potencial.

En este sentido, se entiende que Huanchaco destaca por ser uno de los focos de atraccion turistica
principales de la ciudad de Truijillo; sin embargo, a pesar de la tendencia creciente de visitantes a
este balneario, se observa que en los Ultimos afios la actividad turistica ha descendido
considerablemente, y esto se debe a factores externos como el abandono y deterioro, poca

promocion de atractivos turisticos, la erosion costera, entre otros.

Esta investigacion busca desarrollar la regeneracion urbana del sector “Las Lomas II” y la playa “El
Mogote”, para ello se realiz6 un analisis y diagndstico urbano, con el fin de identificar los problemas

urbanos, sociales y econémicos que tiene la zona estudiada.

Asi mismo, se estudiaron casos que demuestran como la regenracion urbana repercute
positivamente en una ciudad, trayendo consigo desarrollo econémico y social en la zona intervenida;
ademas de brindar estrategias de regeneracion urbana en espacios con problemas similares a los

identificados en el presente proyecto.

Cabe resaltar, que este proyecto consideré como un hecho arquitecténico vital al disefio de una
escuela gastronomica, que responde a la problematica econémico — social que presenta la zona

intervenida, y que es parte del proceso de regeneracion urbana propuesto en este trabajo.

Asi pues, se concluye diciendo que este proyecto de intervencion urbana busca potenciar las
cualidades del balneario de Huanchaco, y recuperar el potencial turistico que se ha visto afectado
por el deterioro y abandono de la zona estudiada, con el fin de generar desarrollo econémico y social
a favor de los pobladores de Huanchaco, y en general en la ciudad de Trujillo.
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The spa of Huanchaco is characterized by the beauty of its beaches and landscapes, being one of
the most visited places by national and foreign tourists in the department of La Libertad. It also has
as tourism resources the gastronomy and crafts, without neglecting the historical and cultural wealth

that it has, which make Huanchaco a tourist attraction with a lot of potential.

In this sense, it is understood that Huanchaco stands out as one of the main tourist attractions in the
city of Trujillo; However, despite the growing trend of visitors to this resort, itis observed that in recent
years tourism activity has declined considerably, and this is due to external factors such as

abandonment and deterioration, little promotion of tourist attractions, erosion coastal, among others.

This research seeks to develop the urban regeneration of the sector "Las Lomas II" and the beach
"El Mogote", for this an urban analysis and diagnosis was carried out, in order to identify the urban,

social and economic problems that the studied area has.

Likewise, we studied cases that show how urban regeneration has a positive effect on a city, bringing
economic and social development in the area under intervention; as well as providing urban

regeneration strategies in spaces with problems similar to those identified in this project

It should be noted that this project considered as a vital architectural fact the design of a culinary
school, which responds to the economic - social problem presented by the intervened zone, and

which is part of the urban regeneration process proposed in this work.

Thus, itis concluded that this project of urban intervention seeks to enhance the qualities of the resort
of Huanchaco, and recover the tourism potential that has been affected by the deterioration and
abandonment of the area studied, in order to generate economic and social development in favor of

the inhabitants of Huanchaco, and in general in the city of Truijillo
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CAPITULO 1. DESCRIPCION Y CONTEXTO DEL PROBLEMA

1.1 REALIDAD PROBLEMATICA

La falta de planificacién urbana es sin lugar a dudas uno de los mayores problemas que
atraviesan miles de ciudades; muchas de ellas se crean como una mala copia de ciudades
del primer mundo, dejando de lado a las necesidades de sus habitantes. Problemas como la
desigualdad, falta de accesibilidad, contaminacién ambiental, falta de espacios publicos,
problemas de trafico y trasporte, entre otros; pueden haber sido evitados si se hubiese
previsto un correcto disefio urbano. Sin embargo, cuando no hay mas que hacer se tiene que
dar tratamiento a éstas; entre las posibles soluciones tenemos a la regeneracion, habilitacion,
revitalizacion urbana, entre otros; con el fin de lograr desarrollo de una manera ordenada.

Al hablar de desarrollo urbano Bazant J., (2007), sostuvo que:
El desarrollo urbano espontaneo y no planeado trae consigo una mezcla cadtica de
actividades urbanas, generando con ello conflictos serios a los habitantes en términos de
transito, contaminacion y desajustes psicoldgicos que se traducen respectivamente en
graves costos sociales por la pérdida de horas - hombre destinadas a la transportacion,
deterioro de la salud publica y poca identificacion con los lugares en que se reside o
trabaja. (p. 71).

Se puede ver que en los paises industrializados y de primer mundo las ciudades han tenido
un desarrollo planificado; mientras que en los paises en vias de desarrollo éstas carecen de
una planificacion urbana, que como consecuencia trae consigo el crecimiento acelerado de
éstas. En el mundo hay muchas ciudades planificadas, que resaltan entre otras por haber
sido creadas con propdsitos fijos; entre las mas famosas tenemos a Washington DC, Brasilia,
Canberra, éstas tres coinciden por haber sido creadas para ser capitales planificadas; también
se pueden ver a lugares como Brgndby Haveby, Manhattan y Sun city, que, aunque no sean
consideradas precisamente como ciudades destacan por su planificacion y su disefio; y sin
dejar de lado a Latinoamérica se pueden ver ciudades como “La Plata” en Argentina y “El
Salvador” en Chile, que destacan también por su planificacion urbana. Todas las ciudades
anteriormente mencionadas tienen algo en comun, la planificaciéon urbana, misma que evita
problemas urbanos como contaminacion, desorden, pérdida de calidad de vida, entre otros.

En Per( hay un gran problema que es fuente de muchos mas, la falta de planificacion urbana.
Se puede ver como las ciudades crecen, pero la mayoria sin planes; es comun ver problemas
de sobrepoblacidn, desorden, desintegraciéon urbana, contaminacién ambiental, problemas de
trafico y transporte, entre otros. Sin embargo, en el intento de ordenar las ciudades se hacen

planes de regeneracion y revitalizacién, por ejemplo, la regeneracién urbana del distrito de
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Miraflores - Lima, ésta se realizd con los objetivos de tener una ciudad multifuncional,
ambientalmente saludable, atractiva para el turismo y la inversion y con espacios publicos

Optimos que se adapten a las necesidades de sus habitantes.

En Trujillo y sus distritos se puede ver el mismo panorama mencionado en el parrafo anterior;
es una ciudad con problemas de tréafico, la sobrepoblacién y la desigualdad es destacable, el
deterioro, desorden y desintegracién es algo comin. Huanchaco es uno de sus principales
destinos atractivos, sin embargo, los problemas urbanos que éste tiene opacan la belleza de
este balneario; la falta de planificacion urbana se hace evidente en la mezcla confusa de sus
usos del suelo, pérdida de imagen urbana, desintegracién y desorganizacion; mismos que
provocan que la calidad de vida de sus habitantes no sea la adecuada y esperada; y
considerando que es un destino turistico, no se pueda explotar todo su potencial a causa de

todos los problemas urbanos que posee.

Al hablar de regeneraciéon urbana el Instituto Municipal de Planeacion y Competitividad de

Torreén [IMPLAN], (2017), sostuvo que:
Se puede entender a la regeneracion urbana como la vision y accion comprensiva e
integral que se dirige hacia la solucién de problemas urbanos y que busca dar un
mejoramiento permanente en las condiciones fisicas, econdmicas, sociales y culturales de
un area que ha sido objeto de cambio. Para que esto sea efectivo se requiere de propiciar
la participacion de todos los actores que se encuentren involucrados para lograr con éxito
este proceso de cambio.
Para lograr la correcta implementacion se debe de tener en cuenta una compleja
combinacion de factores sociales, economicos, ambientales, de planeacion y gestion, y
gue ademas debe de estar acompafiada de estrategias que permitan reconocer las
problematicas estructurales que han generado los procesos de deterioro y ser sensibles a
las tendencias y necesidades urbanas que cada sector de la ciudad necesita. El objetivo
es combinar estos factores de modo que mejore la calidad de vida, la estabilidad

econdmica, el consumo de energia y dotaciones que la ciudad necesita. (s.p).

Asi mismo (Campos et al., 2009) citado por Iraegui E. (2015), sostuvo que:
La regeneracion urbana, entonces, es un proceso de actuacion en entornos urbanos con
caracteristicas mas amplias que las que conllevan procesos como la renovacion y la
revitalizacion urbana. Esto se debe a que implica la bisqueda de soluciones a numerosas
problematicas urbanas, y no solamente a circunstancias particulares como pueden ser la
degradacion puntual de edificios o la ausencia de actividades comerciales, sino que

engloba todos los problemas buscando soluciones comunes. Se puede afirmar entonces,
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gue la regeneracion urbana busca responder y dar solucion a diversas probleméaticas
provocadas por el deterioro urbano en un area concreta. Estas probleméaticas pueden tener

dimensiones fisicas, econdmicas, sociales e incluso medioambientales. (p.13).

Teniendo en cuenta la informacion descrita anteriormente, se puede decir que la regeneracion
urbana es vista como la solucién a diversos problemas (fisicos, socioecondémicos, viales,
medioambientales, etc.) provocados por el deterioro urbano en una zona especifica, con el
fin de alcanzar el desarrollo urbano de una ciudad y mejorar la calidad de vida de las personas.
Los proyectos de regeneracion urbana, son diferentes y son determinados de acuerdo a los
problemas expuestos mediante un diagndstico urbano de la zona, éstos se pueden apoyar en
estrategias que ayuden el desarrollo de la intervencion, los criterios a tomar en cuenta en este
trabajo son: a. La morfologia urbana: Es preciso determinar los usos del suelo del lugar para
determinar su compatibilidad; asi como la estructura urbana; b. Integracién urbana: La
integracién del area urbana con la playa es determinante, pues buscar mejorar la imagen
urbana de la zona; c. Espacios publicos: La Rehabilitacion de espacios publicos que se
encuentran deteriorados es fundamental para brindar espacios publicos de calidad a la

poblacion en general.

Son muchos los paises que han utilizado a la regeneracion urbana como solucién a sus
problemas, entre uno de los ejemplos mas conocidos tenemos a Ecuador que a través del
proyecto Malecén 2000, que es considerado como un modelo mundial, logré la transformacion
urbana y social de la ciudad de Guayaquil. Asi también podemos ver a México que a través
del proyecto de regeneracion urbana de Puerto Vallarta; no solo logré recuperar las zonas
urbanas que estaban cayendo en decadencia, sino reactivar el centro de la ciudad
consiguiendo con eso el desarrollo urbano de la ciudad. La regeneracion del sector Las
Palmas, ubicado en la playa Esmeraldas — Ecuador, logr6 revitalizar la ciudad a partir de una

intervencion urbana.

La costa verde es uno de los espacios recreativos mas importantes y potenciales que tiene la
ciudad de Lima, Pera. El malecén comprende el borde del litoral que va desde la Punta en el
Callao hasta el Morro Solar en Chorrillos. En el pasado lo que hoy se conoce como la “costa
verde” no era mas que un balcén desaprovechado; sin embargo, hoy es un lugar que posee
areas recreativas y culturales, areas para clubes y hoteles, malecones, entre otros. Este es
sin dudas uno de los mejores ejemplos de planificacién urbana en Peru, se puede ver como
el valor y potencial turistico de la zona ha ido en aumento gracias a la planificaciéon y
regeneracion urbana que se implanto es este lugar, logrando con esto el desarrollo de la

ciudad de Lima.
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El balneario de Huanchaco tiene un potencial turistico increible; sin embargo, a pesar de la
tendencia creciente de visitantes a dicho balneario (anexo 02), por factores externos como el
abandono, la erosion, entre otros; la actividad turistica en dicha playa ha disminuido
considerablemente. Al respecto, Fernando Cruz, decano del colegio de licenciados en
Turismo, indic6 que:
La actividad turistica en el distrito que incluye el balneario disminuy6 hasta un 40% en los
Ultimos afos registrados. Las principales causas van desde el total abandono, la poca
promocion de atractivos relacionados a la cultura desarrollada alli, la erosion, la fiereza de
la naturaleza hasta la propia accién de los ciudadanos.
En el lugar denominado “zona de intervencion”, que comprende el sector Las “Lomas II” y la
playa “El Mogote”, se identificaron una serie de problemas, que confirman lo dicho por el sefior
Fernando Cruz. Entre los problemas identificados mediante el diagnéstico urbano (tabla 12),
se distinguen los siguientes: trama urbana irregular con calles y pasajes que no tienen
continuidad; crecimiento heterogéneo de la zona. En cuanto a los espacios publicos,
especificamente en el complejo polideportivo de Huanchaco, se identificaron problemas
como: Aceras en mal estado (adoquinado), mobiliario urbano deteriorado por la erosién
costera (faroles y tabladillos de madera), lugares que no cumplen con su funcion (patio de
comidas y stands comerciales), canchas deportivas deterioradas y con pintas (grafiti), piscina
olimpica en desuso y en mal estado, y falta de sefializacion; entre otros. En cuanto a los
elementos arquitecténicos presentes en la zona de intervencion; se determinaron problemas
como: perfil urbano heterogéneo; porcentaje elevado de viviendas en mal estado, etc. Segun
el analisis funcional; en usos del suelo se identifico que el area reservada para proyectar
mercados, recreacion publica o educacién, se encuentra parcialmente invadido; asi mismo
las &reas verdes de la zona son insuficientes y las pocas existentes se encuentran en mal
estado. Por Ultimo, en cuanto a laimagen urbana de la zona, se identificaron problemas como:
vias sin asfaltar y/o pavimentar que degeneran la imagen visual de la zona intervenida;
carencia de veredas; vias mal definidas e improvisadas; desintegracion del area urbana con

la playa; entre otros.

Asi mismo, Benites (2016) informé que “las principales escuelas gastrondmicas de Trujillo se
encuentran en condiciones inapropiadas, debido a que la mayoria no han sido concebidas
con los criterios de disefio para la ensefianza culinaria”.

En la ciudad de Trujillo existen seis instituciones educativas que dictan la carrera de
gastronomia entre otras carreras mas; sin embargo, considerando la cantidad aproximada de
estudiantes de gastronomia total que existen en la ciudad de Truijillo, y segun la tendencia de
crecimiento (anexo 08), se determiné que esta cantidad de centros educativos no tendran la
suficiente capacidad, para albergar a los jévenes que consideren a la carrera de gastronomia

como opcién de educacion técnico productiva.
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Cabe resaltar que el distrito de Huanchaco tiene una poblacién principalmente joven, que
oscila entre los 15 a los 34 afios, y la alternativa de brindarles la opcion de tener una escuela
técnica al alcance de sus posibilidades es sindnimo de desarrollo para la poblacion.

Asi mismo se propone esta opcion, como alternativa para solucionar la alta tasa de jévenes
categorizados como NINIS (ni trabaja, ni estudia ni recibe formacion), que representan el

21.7% de la poblacion joven del distrito de Huanchaco (anexo 14).

Como alternativa de solucion a los problemas anteriormente mencionados; se propone aplicar
los criterios de la regeneracion urbana en un sector de intervencion, que comprende la zona
“Las Lomas II” y la playa “El Mogote”. Ademas de proyectar una escuela gastrondmica, que
cumpla con los criterios de regeneracion urbana y que tenga la suficiente capacidad, para
albergar alos jovenes que consideren estudiar la carrera de gastronomia; con el fin de generar
desarrollo econdmico, social y cultural en el balneario de Huanchaco y en consecuencia en la

provincia de Truijillo.

La planificacion es determinante en el crecimiento de una ciudad, asi pues, es de vital
importancia comenzar a organizar un plan que solucione los principales problemas urbanos
que tiene el balneario de Huanchaco, entre ellos la desintegracion, desorden, trafico, pérdida
de calidad de imagen urbana, entre otros. Si no se solucionan estos problemas, dicho
balneario va a caer en un estado de descuido y abandono, y puede terminar siendo como el
balneario de Buenos Aires, que a falta de un plan de regeneracion urbana se ha convertido
en un lugar abandonado que perdié parte de su atractivo turistico y por ende todo el potencial

que tenia como balneario.

1.2 FORMULACION DEL PROBLEMA

1.2.1Problema general
¢De qué manera se pueden aplicar los criterios de regeneracion urbana en un sector de

intervencion de Huanchaco, asi como en una escuela gastronémica?

1.2.2 Problemas especificos
¢, Qué principios de la regeneracién urbana se emplean en el sector de intervencién urbana
de Huanchaco, asi como en una escuela gastronémica?
¢De qué manera el mejoramiento de espacios publicos mejora las condiciones de

habitabilidad y seguridad ciudadana?

¢De qué manera la reestructuracion y consolidacion de la estructura urbana influye en la

articulacién de la zona intervenida?
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¢, Qué pautas de disefio urbano y arquitecténico se establecen para el sector de intervencion

urbana y de la escuela gastronémica?

1.3 MARCO TEORICO

1.3.1 Antecedentes

Rodriguez, M. (2015), “Regeneracion urbana: la recuperacion de las areas urbanas centrales,
una metodologia para la intervencion territorial”. Tesis de postgrado de la Pontificia

Universidad Catolica de Valparaiso, Chile.

Construir una metodologia de intervencion, que al aplicarla opere como modelo indicativo,
que posibilite y potencie la regeneracion urbana y social de las areas urbanas centrales, es el
objetivo principal de esta investigacion; ademas de identificar los alcances y complejidades
de las que debe hacerse cargo una intervencion para la regeneracion de areas urbanas
centrales, identificar los fundamentos (teéricos y empiricos) que posibilitan una regeneracién
integral de los centros urbanos deteriorados, conocer y evaluar tres experiencias exitosas de
regeneracion urbana en América Latina y construir un modelo de intervencién territorial que
se haga cargo de toda la complejidad de la intervencién en areas urbanas centrales y que

pueda constituirse en una metodologia para la intervencion territorial.

El problema principal que se reconocio en este informe es el empobrecimiento y deterioro de
los cascos historicos, tanto en su condicion urbana y en la estratificacion social de sus
habitantes. Dichos problemas son consecuencia directa de la incorporaciéon del suelo urbano
y el desplazamiento de los nucleos urbanos habitacionales y de servicios hacia las periféricas
de la ciudad.

En base a experiencias de regeneracion urbana llevadas a cabo en Chile, se sistematizaron
una serie de esquemas donde se logré identificar y relacionar los conceptos implicados en un
proceso de regeneracion urbana, el autor propuso una metodologia denominada “Las 4C de
la Regeneracion Urbana”; dicho método se divide en cuatro etapas, la primera denominada
“conocer’ se fundamenta en la observacion previa, la segunda denominada “Comprender” es
una etapa donde se construye una vision estratégica del territorio y se conceptualizan y
operacionalizan los objetivos de la intervencion, la tercera denominada “Concordar” es una
etapa de validacion y legitimacion de la intervencion territorial, y por Ultimo la cuarta etapa

denominada “Construir’ es una etapa establecida para la ejecucién del Plan Maestro.

Son siete los componentes y/o criterios urbanos presentes en un proceso de regeneracion
urbana (anexos 53 - 54), los que a su vez se relacionan con otros tantos dispositivos. Estos
son:
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a. Territorio: Espacio delimitado donde se aplicara el Plan de Regeneracion Urbana. Los
componentes presentes a la hora de identificar el Territorio donde se desarrollara la

intervencion y regeneracion urbana son:

- Poligono (area de intervencion, ésta debe ser acotada, homogénea y de una escala

adecuada),
- Origen (ldentifica la historia del lugar, tanto en su aspecto social como urbano),

- Destino y vocacion (El origen esta relacionado al destino o vocaciéon econdémica del territorio.

Identifica la vocacion econdmica del origen y la vocacion econdmica actual).

b. Estudio Técnico de Base: Instrumento mediante el cual se logra conocer las principales
caracteristicas urbanas y sociodemograficas del territorio de intervencion. Este estudio
contiene dos tipos de andlisis. El primero es un analisis sociodemografico, que se subdivide
en:

- Analisis geografico: se refiere al nimero de localidades, tamarfio de la localidad y densidad

de poblacion.

- Analisis demografico: se refiere a la edad, sexo, lugar de nacimiento, y lugar de residencia,
estado civil, numero de hijos, nacidos vivos sobrevivientes, la estructura de edad y sexo

constituye de manera directa en diversos procesos sociales y econémicos.

- Andlisis sociocultural: se refiere al grado de alfabetizacion, nivel educativo, religion, y la
lengua o dialecto que habla la poblacién, las caracteristicas educativas de la poblacién son

difundidas mediante las variables de alfabetizacion, asistencia escolar y nivel de instruccion.
- Andlisis econdmico: se refiere a la poblacion econémicamente activa, rama de actividad
econdmica, ocupacion principal, posicion en el trabajo, hora trabajadas e ingresos.

El segundo es netamente un analisis urbano, éste se subdivide en:

- Andlisis Morfoldgico: Determina cdmo se agrupan los edificios en funcién o no a una red de

comunicaciones.

- Analisis del crecimiento urbano: Trata sobre las caracteristicas que propician la extension y

densificacion.

- Andlisis de la trama del espacio urbano: Relaciones entre la manzana y el lote. Asi como

también entre lo construido y la red vial.

- Analisis tipoldgico: Determina las categorias de edificios, agrupandolos en funcién de
criterios de: anchura, altura, ordenacion, distribucion, relacién con la calle, etc. y tratar de
obtener el tipo para cada familia e ilustrarlo con un ejemplo tipo. Determina las variaciones de

tipo, las leyes de paso de un tipo a otro. Establece la correspondencia entre tipo y uso. Si se
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establece consenso en la historia se determina un tipo consagrado. Identifica los prototipos

en la historia y descubre la presencia de arquetipos.

- Analisis de los elementos arquitectonicos: En este analisis se identifica las caracteristicas
de las edificaciones que tengan valor en la definicion del espacio urbano y se analiza

estructuralmente los elementos que lo conforman.

- Analisis referido al uso del espacio: Identifica de qué forma se usa el espacio, y se registra
estructuralmente y en forma sistémica aquellos elementos que son percibidos por el usuario

de manera evidente.

- Analisis de la imagen visual en recorrido: Se puede partir de una relacién de elementos a
tomar en consideracion como la siguiente, pero siempre las caracteristicas especificas de los
espacios son las que deben determinarlos: Recorridos o Sendas, Nodos, Hitos, Sectores o

Barrios, y Bordes o Limites.

- Analisis Pictorico: Este tipo de andlisis toma en consideracion “la impresién visual en
recorrido”, al realizar el andlisis pictorico a laimagen urbana estamos aplicando estos criterios
a la secuencia de imagenes que se percibe, a modo de una pelicula en donde los eventos

espaciales se analizan como una secuencia de cuadros.

- Andlisis de las relaciones espaciales: Su propdsito es el de considerar a todos los elementos
gue participan en la creacion del medio ambiente, y manejarlos de modo que se libere el
drama espacial urbano. Los principales elementos de este tipo de analisis son: La direccion

Optica. La coordinacion éptica. Y la relacion del lugar.

- Andlisis perceptual: La imagen urbana es producto de un proceso perceptual multiple de
fenomenos sensoriales. Los Conceptos mas utilizados en este analisis son: Forma y Espacio,

y Estructura Visual.

- Analisis del uso social del espacio: El uso social del espacio es una categoria de andlisis
empleada en el analisis urbano que comprende a su vez el estudio de fuerzas urbanas:
econdmica, social y politica, y que influye directamente en la estructura urbana y en la

organizacion espacial de los usos del suelo.

- Analisis estructural: Implica reconocer las caracteristicas estructurales del espacio urbano.
Reconocer los elementos basicos las actividades urbanas. Las actividades son de dos tipos:
“dentro de sitios” y “entre sitios”. Las primeras se refieren a actividades localizadas-
industriales, comerciales, recreacionales y residenciales-, las segundas se refieren a flujos de
todo tipo que se dan entre actividades “dentro de sitios”- de informacién, dinero, gente o

mercancias.

c. Mapa de Actores: Instrumento que permite conocer a los actores socialmente validados y

las relaciones entre ellos.
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- Actores Politicos: Identificar a los actores institucionales: gobierno local, provincial, regional

y nacional que estan relacionados o con influencia en el proceso.

- Actores sociales: Identificar a los actores principales en las organizaciones comunitarias, ya

sean de cardcter territorial o funcional.

- Actores econdmicos: Identificar a los principales dirigentes del comercio local y de la
industria presentes o no en el territorio, pero que podrian coadyuvar en el proceso.

- Actores Religiosos: Identificar a las iglesias presente en el territorio y a sus liderazgos.

d. Rehabilitacién urbana patrimonial: Puesta en valor de los elementos urbanos con valor

patrimonial e identitario del area de intervencién. Se identifican tres componentes:

- Espacios Publicos: Todo proceso de Rehabilitacién Patrimonial debe considerar una fuerte
intervencion en Espacios Publicos, para ello es fundamental la identificacion de los espacios

significantes y los potenciales lugares a ser resignificados.

- Arquitectura de la ciudad: Debe incorporar la rehabilitacion de Edificios con valor patrimonial.
Sin embargo, dicha intervencién debe considerar una relectura del programa asociado a la
edificacion y sus posibles modificaciones. Asimismo, es fundamental incorporar a la

rehabilitacion un programa de gestion del bien inmueble recuperado

- Permeabilidad: Incorporar planes especificos para mejorar los accesos y las circulaciones
en el poligono de intervencion. De igual manera, habra que tener presente la iluminacion del

lugar

e. Nuevos habitantes: Resignificacién del lugar que posibilita la llegada de nuevos habitantes
al territorio intervenido. Todo proceso de regeneracion urbana debe incorporar una politica
para el repoblamiento de las areas urbanas centrales. No se trata de expulsar a los residentes
histéricos, sino de atraer a nuevos habitantes que enriquezcan la diversidad e integracion

social. Para ello se debe recurrir a:

- Plan habitacional: Dotar de viviendas a los antiguos y nuevos habitantes, mediante procesos
de rehabilitacion de edificios, el incentivo a nuevos proyectos y el aporte del Estado mediante

subsidios a la compra y al arriendo de viviendas.
- Servicios: Mediante una accion multisectorial incorporar un plan para dotar de mas y mejores
servicios a los residentes y visitantes. Cumplen una funcidn critica los servicios de seguridad

publica, comercio, Aseo y uso del tiempo libre.

f.Urbanismo participativo: Metodologia que potencia y valida el proceso de regeneracion
urbana.
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El urbanismo participativo como eje de todo proceso de regeneracion urbana requiere de la
aplicacion de técnicas especificas que permitan la vinculacién de la comunidad con el
proyecto de intervencion territorial. Dicha participacion debe estar presente en todas las

etapas contempladas en el modelo de intervencién.

En consecuencia, la participacion debe ser considerada como un proceso que posibilita la
resolucion y gestidn de conflictos, asi como la posibilidad de contar con una comunidad aliada

y empoderada.

g. Modelo de gestion territorial: Instrumento e institucionalidad que dirige y coordina el Plan

de regeneracion urbana.

La regeneracion urbana de areas centrales debe aportar a la comunidad un modelo de gestion
que viabilice la sustentabilidad de la intervencion. Para ello, es preciso la conformacion de
una institucionalidad que se dedique exclusivamente al disefio y ejecucion del proyecto,
incorporando a los actores sociales y garantizando la continuidad del proceso mas alla de los

cambios politicos en la administracién local, regional o nacional.

La forma juridica que adopte sera aquella que mejor garantice el cumplimiento eficaz del plan
de regeneracion urbana. En todo caso, siempre serd importante concordar las voluntades
tanto del sector publico como del privado. El autor concluye diciendo que en el area de la
regeneracion urbana el estado de las cosas no varia sustancialmente. Es por ello que la
investigacion se encargé de identificar los alcances y complejidades que se deben de tomar

en cuenta en una regeneracion y establecer los fundamentos que posibiliten su realizacion.

Este estudio es de gran ayuda para el presente proyecto, pues fundamenta una metodologia
que posibilita la regeneracion urbana, brindando conocimientos y una estructura para poder
intervenir en centros deteriorados. Asi mismo, es de vital importancia puesto que identifica a
la regeneracion urbana como una opcion de desarrollo socioecondmico y aprovechamiento

pleno del potencial de desarrollo.

Espinoza, D. (2015), “Regeneracion urbana en la ribera sur del rio calle-calle: hacia un

desarrollo urbano sostenible”. Tesis de pregrado de la Universidad de Chile, Chile.

Este trabajo tuvo como objetivo principal la renovacion urbana de un poligono ubicado en la
ribera sur del rio Calle - Calle, en la ciudad de Valdivia, en el marco de un modelo de
crecimiento sostenible, y como contrapropuesta a la expansion urbana descontrolada de las
Ultimas décadas.

Reconociendo el potencial turistico del rio, las riberas deberian de vincular las zonas y barrios

de una ciudad a través de un sistema de espacios publicos, sin embargo, tras un terremoto
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que cambio todo el rio se convirtié en un limite, segregando y distanciando a diferentes zonas
de la ciudad, asi pues, se identifica como uno de los principales problemas a la debilitada
relacion de la ciudad con el rio. Otra causa del deterioro fisico y espacial del espacio central
de la ciudad, es el crecimiento periférico y la expansién de la ciudad. Por ultimo, el modelo de
la ciudad dispersa y difusa, que provoca la preponderancia del automévil por sobre la
movilidad peatonal causando problemas de segregacién socio — espacial y congestion
vehicular, es también motivo del deterioro urbano y el empobrecimiento morfoldgico de la

ciudad.

Dentro de las estrategias de intervencion, destacan la recuperacion y regeneracion de esta
zona en desuso, para que los habitantes de Valdivia puedan acudir a disfrutar las bondades
del rio Calle-Calle. Finalmente se apunta hacia la integracién a través de la conectividad y el
espacio publico, transformado al poligono en el ndcleo de un nuevo sistema interconectado
de transporte. Ademas de ello, se ofrecera un barrio peatonal, de escala humana en pos de

la recuperacion de la identidad valdiviana.

Los criterios que se emplearon para la regeneraciéon urbana de la ribera del rio Calle — Calle

son:

a. Recuperacion de barrios de manera integra, para lograr esto se densificaron dos conjuntos
habitacionales que incorporen usos mixtos compatibles con la vivienda; integracion a través
de la conectividad y el espacio publico, transformado al poligono en el nicleo de un nuevo
sistema interconectado de transporte tanto urbano como regional, con el traslado del terminal

de buses a esta zona y con la rehabilitacion de la estacion de trenes;

b. Identidad de los vecinos con el barrio y ciudad, en pos de la recuperacion de la identidad
valdiviana se ofrecid un barrio peatonal, ademas de ofrecer viviendas de diversas tipologias

y equipamiento comunitario;
c. Utilizar a la vivienda como recurso integrador del tejido urbano;

d. Recuperar los espacios publicos de los barrios y crear espacios intermedios de convivencia,
prolongando la actual costanera se conectara de forma ininterrumpida el borde rio desde la
Feria Fluvial hasta el sector de Collico, esto permitira generar un sistema lineal de areas

verdes, que podran ser aprovechadas por todos los ciudadanos y visitantes;

e. Permeabilizar la trama urbana;

d. Mejorar la accesibilidad peatonal en su conexion con las distintas zonas del barrio,
permitiendo un acceso peatonal desde la via mas importante de la ciudad hasta la costanera,
el proyecto consideré bajar desde Avenida Picarte a la altura de Plazuela Berlin, ya que
actualmente existe un desnivel de 8 metros de altura impidiendo dicha conexion.

Este trabajo propuso la regeneracion urbana de un poligono ubicado en la ribera sur del rio

Calle - Calle, en la ciudad de Valdivia, en el marco de un modelo de crecimiento sostenible, y
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como contrapropuesta a la expansion urbana y al modelo de ciudad dispersa. Finalmente, el
autor concluye afirmando que, definiendo los lineamientos del proyecto de regeneracion
urbana, se podrd lograr un proyecto de sostenible, de escala peatonal, y con un enfoque
alternativo respecto a la movilidad urbana, que reconozca las particularidades geograficas de

la ciudad de Valdivia.

Esta investigacion brinda los conocimientos basicos sobre qué criterios deben de ser tomados
para la regeneracion urbana sostenible de una zona, es por ello que es de vital importancia
tomar este caso como un ejemplo de regeneracion urbana. Asi mismo, esta investigacion
comparte el problema central de la presente investigacion, el deterioro urbano, asi como otros
problemas secundarios, entre ellos la desvinculacion de la ciudad con el rio, el deterioro fisico

y morfolégico de la zona entre otros.

Ochoa, M. (2013), “Regeneracién del malecon Eloy Alfaro de la ciudad de Vinces”. Tesis de
pregrado de la Universidad de Guayaquil, Guayaquil — Ecuador.

Este proyecto tuvo como objetivo principal, dotar a la ciudad de Vinces de un Malecon
regenerado basto en equipamiento de tipo comercial, recreacional y turistico, que facilite y
abastezca las necesidades de la poblacion residente y de la poblacién flotante que a diario
recibe la ciudad. Asi mismo, buscé satisfacer la demanda actual de equipamientos, dotar a
los transelntes de areas salubres y seguras, resolver los problemas que tenia el lugar, buscar
la identificacion de la arquitectura con el sitio, orientar el proyecto hacia un adecuado disefio
bio-climatico, utilizar materiales de la zona, entre otros.

El malecon de Vinces presenta serios problemas de deterioro, asi mismo carece de servicios,
convirtiéndolo en poco atractivo y visitado; las principales causas del deterioro urbano de este
malecén son: falta de atencion por parte de las autoridades, desborde del rio, carencia de
estudios técnicos, déficit de capital y falta de mantenimiento. El malecén de Vinces, a causa
de su deteriorado estado es un lugar poco concurrido, y con el incremento de la poblacion y
el requerimiento de espacios que ofrezcan servicios turisticos, de atraccion, comercial,
culturales y recreacionales, hace que este malecon se convierta en un gran problema social
para la ciudad de Vinces. La problematica del malecén se puede resumir en los siguientes
puntos: espacios no estructurados; calidad del equipamiento existente en el malecén;
aislamiento del equipamiento; falta de espacios para desarrollar actividades culturales;
comercio informal y desordenado; comerciantes que cierren los soportales, obstaculizando
las areas de circulacion, obligando a los peatones a utilizar la calle; vias temporales; ruptura
del paisaje; impacto visual; equipamiento local; jerarquizacion del equipamiento; inseguridad
de transportacion; inseguridad de vehiculos no motorizados y peatones; baja autoestima de

sus habitantes. La estructuracion del tramo norte del malecén de Vinces, se compuso en los
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siguientes elementos: galeria de comercio, restaurante de comidas tipicas, muelle atracadero
de embarcaciones turisticas, bafios generales, kioscos, canchas deportivas y balneario; se
formul6 que el proyecto debia funcionar debido a su relacién entre si como un circuito, el cual
debe vincularse tanto de manera espacial, formal y funcional.

Los criterios propuestos dentro de la propuesta de disefio arquitecténico fueron:

a. Determinar la capacidad de carga turistica, fisica y real de cada zona propuesta antes de

ejecutar la reconstruccién del malecén.

b. Promover la armonia visual garantizando el mismo estilo arquitecténico entre los sectores
gue conforman el malecén, para esto se propuso cambiar las fachadas de cada casa y aceras,
ademas de hacer estudios de las fachadas para mejorar la riqgueza visual del area circundante;
asi mismo se considerd romper con la linea de la silueta de Vinces, que no posee mayores

elementos importantes en su visualizacién

c. En cuanto a la escala, se determind que ésta no constituye ningln problema y debe de ser

aprovechada por el disefiador, para lograr que el usuario se sienta importante y central.

d. Peatonizar las vias circundantes al parque, obelisco y monumento a las FFAA, de tal
manera que se promueva algun tipo de zona comercial ordenada, que invite al peatén a
caminar hasta el malecén. Es necesario utilizar ciclovias debido a que la bicicleta es muy

usada en Vinces. Las tricimotos necesitan de una estacion para organizar su utilizacion.

e. Establecer politicas de uso recreativo y turistico para el malecon con el fin de aprovechar
dichos servicios y garantizar su sostenibilidad como recurso turistico.

Los autores concluyeron afirmando que es necesaria la regeneracion urbana del malecon de
Vinces, puesto que debido a su situacién actual esta carece de atraccion estética por su falta
de mantenimiento y un pobre estudio estructural. Asi mismo manifestaron que, la
investigacion demuestra que es factible la regeneracién urbana de Vinces, puesto que esta
traerd enormes beneficios como acrecentar el turismo y por ende las fuentes de ingreso y
plazas de trabajo para los habitantes de la ciudad, ademas de convertir a Vinces en el principal

destino y atractivo turistico de la ciudad.

Esta investigacion se relaciona con la presente tesis puesto que posee problemas similares
alos que tiene actualmente el malecén de Huanchaco, especificamente en la zona Las Lomas
II; entre ellos el deterioro urbano, que no es mas que la consecuencia de falta de
mantenimiento del malecon, falta de atencion por parte de las autoridades, entre otros. Los
autores demostraron que la regeneracién urbana, trae enormes beneficios a la comunidad,
entre ellos el crecimiento del turismo que es una fuente de ingresos y trabajo para los
pobladores. Esta investigacion servira como ejemplo para el presente proyecto, puesto que

plantea los criterios de regeneracién urbana que se deben de tomar para realizar una
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adecuada intervencion urbana, y con ellos cumplir el objetivo principal que traera beneficios

a los pobladores y al distrito de Huanchaco.

Sandoval, P. (2010), “Modelo de regeneracién para centros urbanos caso: centro monterrey”.

Tesis de postgrado de la Universidad Autonoma de Nuevo Leén, México.

Este informe de tesis explica que la pérdida de poblacion residente que presenta el centro de
la ciudad, trae consigo el deterioro de la zona, por lo cual para revertirlo se requiere analizar

y determinar las causas que provocan la pérdida de poblacién en la zona central de Monterrey.

Antes de cualquier intento de regeneracion urbana, es indispensable identificar cuales son las
razones del deterioro urbano que presenta la zona, para elaborar estrategias de recuperacion
o de regeneracion de la zona. Entre los problemas identificados se destaca el abandono del
area central de la ciudad, que ha traido como consecuencia la decadencia de este espacio
urbano, asi como problemas de inseguridad, pérdida de calidad de vida, surgimientos de usos
del suelo incompatibles, entre otros. Los conflictos en la movilidad urbana, es otro problema
identificado, puesto que esto origina congestionamientos viales, ocasionados por una
estructura vial de calles estrechas y la elevada cantidad de unidades que se concentran en
ciertas vialidades de la zona, incrementando con ello la contaminacion ambiental.

Para identificar los problemas que ocasionan el abandono de la zona y con ello su deterioro,
se evalu6 analizar identificaciéon de los cambios que presenta la ciudad que inciden en su
abandono y decadencia; asi como una revision de los planes, programas y proyectos urbanos
gue se han desarrollado en la zona y cudl ha sido su impacto; y analizar como se evalla este
fenébmeno en otras ciudades, y las acciones que se tomaron para contrarrestar la

problematica.

Considerando los objetivos y las preguntas de investigacion, se definieron las areas y los
elementos que se pretenden medir, asi como especificar la forma en que se realizara el

estudio de ellas, lo anterior se especifica de la siguiente manera

a. Medio fisico:

- Suelo: a través de un levantamiento de campo es necesario evaluar los cambios en los
usos del suelo y la pérdida de usos habitacionales.

- Imagen urbana: es determinante analizar el deterioro de las edificaciones y del espacio
urbano, a través de una comparativa de caracteristicas de las edificaciones.

- Ecologia: Mediante levantamiento de campo, se debe de analizar los usos del suelo

contaminantes.

b. Movilidad urbana:
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- Poblacién: através de Censos, se deben de analizar los cambios en la poblacién, asi como
la pérdida de poblacion y vivienda.

- Vialidad y transporte: Es importante estudiar la estructura vial, y dentro de ellos los
conflictos viales y saturacion de vialidades.

- Calidad de vida: Dentro de este punto se debe de estudiar los usos del suelo incompatibles

y la densidad de la poblacidn, a través de levantamientos de campo y censos.

c. Ordenamiento territorial:

- Crecimiento urbano: los cambios poblacionales determinaran a través del incremento en
la periferia y la disminucién en el incremento.

- Deterioro urbano: A través del analisis del uso del suelo, sera posible determinar el
deterioro fisico — espacial del lugar.

- Planeacién urbana: Se deberan de tomas en cuenta la existencia de normas, reglamentos,

planes de desarrollo urbano y demas disposiciones de caracter general.

d. Econdmico:

- Globalizacion: Se debe se hacer una comparativa con otras ciudades para determinar las
ventajas que posee la ciudad.

- Politicas publicas: Es importante analizar los cambios en los usos del suelo, asi como
obras y proyectos implementados.

- Aspectos econdémicos: Las obras y proyectos ejecutados o en proceso, Yy la comparativa
de valores del suelo (comerciales o catastrales) con otras zonas, haran posible analizar

las inversiones ejecutadas en el lugar.

El autor concluyd diciendo que era necesario desarrollar un plan de regeneracion integral en
Monterrey, para solucionar los problemas urbanos encontrados; asi mismo se debia de
incentivar la mezcla de usos del suelo comerciales, de servicio y habitacionales, con el fin de
evitar grandes desplazamientos de la poblacién; buscar un mejor aprovechamiento del suelo
a través de la densificacidn; desarrollar un programa de vialidad y transporte con la finalidad
de ordenar los recorridos de rutas de transporte urbano, identificar las edificaciones de valor

histérico que deben ser preservadas, entre otros.

La relacién de este trabajo con el presente proyecto es significativa, puesto que identifica
algunos problemas que también tiene la zona de intervencion de este proyecto, siendo un
fundamento sustancial que propone a la regeneracién urbana como solucién de problemas
como el deterioro urbano, que es consecuencia directa del abandono, ademas de proponer

qué criterios de regeneracién urbana deben de ser tomados en cuenta para ser aplicados.
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1.3.2Bases Tedricas

REGENERACION URBANA
1. Concepto y definicion
2. Criterios de regeneracion urbana
2.1 Morfologia urbana
a. Usos del suelo
b. Intervenciones para regenerar el tejido urbano
2.2 Integracion urbana
a. Integracion paisajistica

2.3 Espacios publicos

REGENERACION URBANA

1. CONCEPTO Y DEFINICION

Al hablar de desarrollo urbano se escuchan diferentes términos como regeneracion, renovacion,

rehabilitacion, revitalizacién, entre otros; todos ellos son parte del concepto de proceso de

transformacion urbana. Al respecto Iraegui E. (2015) indic6 que:
Los términos rehabilitacién, regeneracion, renovacién y revitalizacion son utilizados
habitualmente dentro del contexto de la transformacién urbana como procesos de reinvencion
y mejora de ambitos urbanos, en muchos casos degradados. Sin embargo, es imperativo
reconocer la existencia de una diferencia terminoldgica entre estos conceptos, que hacen

referencia a modelos de planeamiento y actuacion diferentes. (p. 4).

Al hablar de regeneracién urbana Moya L. & Diez de Pablo A. (2012) sostuvieron que:
La regeneracion urbana es un proceso orientado a mejorar aspectos fisicos y espaciales de
un area urbana considerada como degradada. El término de ‘regeneracién urbana’ no implica,
a priori, una estrategia de intervencion determinada, mas alla del caracter fisico de la misma,
y engloba los procesos de ‘rehabilitacion urbana’, ‘renovacién urbana’ y ‘remodelacién
urbana’, asi como la ‘reurbanizacién’ y la ‘remodelacién de la urbanizacién’ de areas urbanas.
(p. 118).

Asi mismo Rojas, Rodriguez y Emiel (2004) sostuvieron que:
La literatura técnica sobre desarrollo urbano es poco precisa cuando hace referencia a las
intervenciones sobre areas urbanas existentes, ya que se emplean indistintamente y con

bastante laxitud términos como mejoramiento urbano, recuperacion urbana y renovacién
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urbana. Sin embargo, se dan con cierta recurrencia caracteristicas distintivas en el uso de
esos términos que permiten mayor precisién sobre su significado. Haciendo énfasis en las
dimensiones econdmicas o fisicas del proceso de desarrollo urbano, los términos
mejoramiento y renovacion tienen una fuerte connotacion fisica por cuanto ponen el acento
en acciones sobre el entorno construido. Por otra parte, rehabilitacion, revitalizacion,
regeneracion y recuperacion son términos que tienen una connotacién econdmica y social de
mayor peso, aunque sin descartar la dimension fisica de las intervenciones. Cuando se centra
la atencion en la naturaleza de las trasformaciones fisicas en las areas de objeto de
intervencion, se observa que al hablar de mejoramiento y rehabilitacién urbana se ponen
énfasis de la preservacién de las estructuras fisicas existentes, en tanto que regeneracion,
revitalizacion, renovacion y recuperacion urbana denotan una combinacion mas liberal de
acciones de preservacion de las estructuras viejas, con demolicién de algunas de ellas y

recuperacion de otras. (p. 17).

El diccionario de la Real Academia Espafiola define al verbo “regenerar” como “dar nuevo ser a

algo que degenerd, restablecerlo o mejorarlo” (RAE, 2014).

Asi mismo Roberts et al. (2000) citado por Iraegui E. (2015) definen a la regeneracién urbana
como “una actuacion integrada y exhaustiva que conduzca a la resolucion de problemas urbanos,
buscando una solucién perdurable en ambitos econémicos, fisicos, sociales y ambientales del

area sujeta a la transformacioén”. (p.12).

Teniendo en cuenta los conceptos mencionados anteriormente y la diferencia terminolégica de
los términos rehabilitar, regenerar, renovar y revitalizar; podemos definir a la regeneracién urbana
como el proceso por el cual se busca el mejoramiento o restablecimiento de estructuras
degeneradas, teniendo la posibilidad de demoler o modificar las que sean necesarias; con el fin
de resolver problemas urbanos y encontrar la solucion definitiva en terrenos econémicos, fisicos,

sociales y ambientales.

CRITERIOS DE REGENERACION URBANA

La regeneracion urbana es un proceso complejo y heterogéneo, su metodologia es a su vez
diferente en cada proyecto y responde a las necesidades especificas que muestra cada caso. Al
respecto, Gregorio S., (2010) demostré que, es necesario conocer la realidad, asi como las
necesidades de la zona intervenida mediante una evaluacién de la zona de actuacion, para

elaborar las estrategias adecuadas para intervenir en un area determinada.
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Asi mismo, Aparicio A. & Di Nanni R. (2011) afirmaron que:

El andlisis de las experiencias existentes sobre regeneracion urbana muestra una
considerable diversidad en cuanto a la concepcion de los programas y su gestion. Estas
diferencias responden a mudltiples causas, como, por ejemplo: Peculiaridades en cada
territorio del problema es sus componentes, social, econémica y urbana; marco institucional;
caracteristicas del sector privado y del sector de economia social; y la perspectiva ideolégica.
(p. 23).

Los programas nacionales sobre regeneracion urbana son mdltiples, y muy diferentes entre
ellos, tanto en los contenidos como en cuanto a su convocatoria y gestion. (...) El documento
Transforming places: changing lives: a framework for regeneration de 2008 subdivide las
tipologias de intervencién en 3 categorias: a. Mejora del entorno, mediante la regeneracion
fisica de las areas. Los programas destinados a la mejora del entorno fisico se concentran
sobre todo en la rehabilitacion de las infraestructuras, de las viviendas y en la creacion de
espacios publicos; b. Mejora de las perspectivas de vida de los habitantes, mediante la
regeneracion social. Los programas destinados a la mejora de las oportunidades en los
barrios deprimidos se ocupan principalmente del desarrollo de la formacion y capacidades de
los habitantes. Dicha tipologia siempre va acompafiada de los programas de regeneracion
fisica; c. Mejora de la economia, mediante la regeneracién econdémica. Los programas
destinados a la mejora de las economias locales prevén la incentivacion de nuevas
inversiones o el refuerzo de las empresas locales para favorecer el incremento del empleo
locas y las rentas de los habitantes. (p. 72).

Por consiguiente, se entiende que la regeneraciéon urbana es un proceso complejo y que sus
criterios son definidos de acuerdo a las necesidades que tiene cada zona, asi pues, si una zona
tiene problemas como edificaciones y/o viviendas en mal estado, es necesario evaluarlas para
buscar la solucién a este problema especifico. Para determinar cuales son los problemas que
tiene una zona determinada, es necesario el diagndstico socio econémico y urbano de la zona
de actuacion, para ello se deben de tomar ciertos criterios que determinaran la forma en que se

pretenden aplicar los criterios de regeneracion urbana.

Al respecto de los criterios y/o estrategias aplicadas en procesos de rehabilitacion y recuperacion
de zonas urbanas, el Gobierno Vasco [G.VAS] (2003), afirmé que:
Los proyectos de intervencién pueden apoyarse en estrategias de reequipamiento, de mejora
de la identidad o de la calidad cultural — educativa del barrio, de mejora del espacio publico y

de la accesibilidad de construccion de viviendas accesibles o actuaciones sobre la salubridad
(p- 32).

Cieza Collazos Daniela Judith Pag. 32



4

APLICACION DE CRITERIOS DE REGENERACION URBANA EN UN
UNIVERSIDAD SECTOR DE INTERVENCION DE HUANCHACO Y ESCUELA
PRIVADA DEL NORTE GASTRONOMICA

Asi mismo G.VAS (2003) demostréd que, entre los criterios a tomar en cuenta para la recuperacion

de zonas urbanas, es importante analizar los siguientes aspectos:

Determinar caracteristicas de suelo y edificios a recuperar.

Recuperacion del suelo urbano.

Potenciar la riqueza del tejido asociativo.

Consensuar un proyecto estratégico para mejorar problemas ambientales, sociales y
econdémicos.

Utilizar metodologias de participacion, que permitan la implicacion del tejido social.

Dotar de servicios locales de proximidad, para reducir la necesidad de hacer desplazamientos
largos.

Promover proyectos de desarrollo local comunitario.

Aplicar la arquitectura y el urbanismo bioclimaticos.

Reforzar la diversidad de usos y gentes (en rehabilitacion, construccién y nuevas actividades
en viviendas).

Asegurar mejoramiento individual y colectivo de personas que habitan el barrio.

Hacer un seguimiento del progreso.

Teniendo en cuenta la informacién brindada por el Gobierno Vasco se puede decir que, los

criterios de rehabilitacion y recuperaciéon de zonas urbanas que se deben de tomar en cuenta

cuando se quiere hacer una intervencion urbana son: analisis del suelo urbano, aplicar

arquitectura bioclimatica, mejora de la identidad urbana, optimizacién del espacio publico,

accesibilidad de viviendas.

Veldzquez |. & Verdaguer C. (2011), tras el andlisis del Plan de Transformacion del Barrio de la

Mina indicaron lo siguiente:

El proyecto urbanistico se estructura en unos apartados especificos que tratan de responder
a la transversalidad de las actuaciones urbanisticas, sociales, de urbanizacion y de edificacion
gue se habian realizado o se venian realizando en el conjunto del barrio de La Mina. El
proyecto cubre una amplia gama de sectores, temas y escalas que pueden agruparse en una
serie de paquetes tematicos (p. 95-113):

- Reparcelacion y preparacion del suelo para la operacion.

- Reformay conexion del entorno del barrio con el entorno.

- Los equipamientos publicos como elemento de reestructuracién del barrio.

- Rehabilitacion de la edificacién y de los espacios publicos existentes.

Velazquez I. & Verdaguer C. (2011) demostraron que, la reparcelacion y preparacion del suelo

es la base del proyecto urbanistico, asi pues, la identificacion de los usos del suelo, la

relocalizacién y/o cambios de uso, lograron unificar la titularidad del suelo. Otro criterio estudiado
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es la reforma y conexion del barrio con el entorno, que no es mas que la integracion del barrio
con su entorno; acerca de esto indicaron que las tres ideas en la que se basa este criterio son el
intercambio, centralidad y diversidad,; la forma en la que lograron este aspecto en la
trasformacion del barrio La Mina, fue proyectando un elemento concebido a modo de “cremallera
urbana”, que permitié la integracién de las partes del barrio con su entorno, cumpliendo la
directriz de intercambio, centralidad y diversidad. La estrategia principal respecto a los
equipamientos se basaba en la construccién de una nueva estructura y espacio de relacién ente
las partes del barrio, logrando con ello la reestructuracion del barrio; los objetivos principales en
relacién con la funcidn socio — urbanistica de los equipamientos fue: ampliar la oferta de
equipamientos y potenciar el efecto atractor de los mismos. En torno a la rehabilitacién de la
edificacion y los espacios publicos existentes, se determin6é que el lugar tenia problemas de
habitabilidad, morfologia urbana y desarticulaciéon del espacio publico; para solucionar estos
problemas de desarrollaron una serie de obras que adopten a los espacios una perspectiva

integral y jerarquizada.

Asi mismo el Instituto Valenciano de la Edificacion [IVE] (2015), a través de su Guia de
Estrategias de Regeneracion Urbana demostré que, las estrategias y recomendaciones para
desarrollar una regeneracién urbana que se deben de tomar en cuenta son:

- Estrategia 1: El suelo urbano como base fisica de la transformacion.

- Estrategia 2: La morfologia urbana como instrumento de trabajo.

- Estrategia 3: La movilidad urbana como derecho heredado.

- Estrategia 4: Los recursos naturales como banco de alimentacion en crisis.

- Estrategia 5: La estructura social como aval para la gestién urbana.

- Estrategia 6: El modelo econémico como motor de cambio.

- Estrategia 7: La gobernanza como herramienta de reequilibrio.

Por lo tanto, se puede concluir diciendo que los procesos de regeneracion urbana son diferentes,

y son determinados de acuerdo a los problemas expuestos mediante un diagndstico urbano de

la zona. Asi pues, en este trabajo se pretenden tomar los siguientes criterios:

- Morfologia urbana: Es preciso determinar los usos del suelo del lugar para determinar su
compatibilidad; asi como la estructura urbana.

- Integracion urbana: La integracion del area urbana con la playa es determinante, pues buscar
mejorar la imagen urbana de la zona.

- Espacios publicos: La Rehabilitacién de espacios publicos que se encuentran deteriorados es

fundamental para brindar espacios publicos de calidad a la poblacién en general.
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2.1 MORFOLOGIA URBANA

Capel H. (2002) indico que:
El estudio morfoloégico puede tener objetivos puramente descriptivos y explicativos, y
ayudar a entender la forma como las ciudades se han construido y evolucionado. También
puede tener objetivos normativos, en cuanto que a partir del andlisis morfolégico puede
mejorarse el disefio de la ciudad, al conocer mejor el comportamiento de los elementos
componentes y los procesos de transformacion de la ciudad. Mientras que los cientificos
sociales pondran énfasis en los primeros, arquitectos y urbanistas lo haran en el segundo.
Pero unos y otros deben colaborar en el andlisis y explicacion de los procesos y de las

formas resultantes (p.22).

En 2002, Capel H. demostré que, para el estudio de la morfologia urbana es importante
considerar a: la trama urbana; emplazamiento, es decir su localizacién concreta; crecimiento

urbano; edificios (estudio de las viviendas con sus distintos tipos); y usos del suelo.

a. INTERVENCIONES PARA REGENERAR EL TEJIDO URBANO

Salingaros N., (2005) demostré que, el entendimiento en la sociedad sobre arquitectura
urbana, se acompafia de una filosofia que opone la modernidad a los procesos vivos
tradicionales, considerando a la arquitectura antigua como impura, anticuada y reaccionaria.
Teniendo en cuenta que la morfologia urbana estd determinada por la trama urbana de
transporte, se entiende que la planificacién innovadora no seré efectiva si la red de transportes
y su infraestructura no son modificadas, y considerando que esto es muy dificil y costoso de
lograr, las ciudades pueden negarse a optar por esta opcion tan drastica; sin embargo, la

mayoria de ciudades han demostrado que es posible realizar este proceso.

Se ha demostrado que la regeneracion urbana diferencia dos problemas; el primero se refiere
a como revivir la ciudad del automévil, y propone como solucién construir una red peatonal al
interior de la ciudad del automovil; el segundo se refiere a como revitalizar la ciudad del peaton
degradada y muerta, este caso (las zonas degradadas) son mucho mas dificiles de solucionar
ya que tienen una serie de problemas sociales, sin embargo una combinacion de métodos
bottom-up y top-down trabajando conjuntamente pueden recrear la ciudad del peaton
portegida de la ciudad del automovil. El método top — down se encargara de lesgislar la
zonificacion de usos y densidades; mientras tanto el componente bottom — up se encarga de
flexibilizar los codigos actuales para permitir la expansién por medio de la autoconstruccion.
(Salingaros N., 2005).
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b. SUELO URBANO

G.VAS (2003) demostré que, un aspecto importante de la rehabilitacion urbana es la
recuperacion del suelo de zonas obsoletas y/o abandonadas para usos urbanos, estas areas
pueden ser muy importantes para la reconstruccion de zonas, creaciéon de parques y zonas
verdes o cualquier tipo de intervencién que mejore la calidad urbana de un sitio. Asi pues, es
importante identificar la zonificacion y los usos actuales del suelo para determinar si se debe

de hacer alguna relocalizacién y/o cambios de uso, con el fin de aprovechar el suelo urbano.

El Reglamento de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial de Trujillo ([Reglamento
MPT], 2011) concluye que:
La zonificacién esta en funcién de las demandas sociales, fisicas, econémicas y
ambientales de los centros urbanos en su ambito, para localizar de modo armdnico,
equilibrado y compatible, actividades con fines de vivienda, recreacion, equipamiento,
produccién industrial, comercio, turismo, transporte, comunicaciones, protecciéon y

desarrollo ambiental y cultural, y de defensa civil. (p. 10).

Asi mismo Rivas, J., (s.f.) demostré que, no existe una distribucion porcentual establecida de
los usos del suelo, ya que la dosificacion de areas dependera siempre de las necesidades de
la poblacién, asi como caracteristicas socioeconémicas, desarrollo cultura, forma de utilizar
el suelo, entre otros. Es importante determinar la compatibilidad de los usos del suelo entre

si, existen usos permitidos, condicionados y prohibidos o incompatibles.

Se ha demostrado que, de acuerdo a las caracteristicas fisico-espaciales de un terreno se
debe de determinar las aptitudes que éste tiene para determinar la utilizacion mas racional y
adecuada; la zonificacion tiene como fin determinar espacialmente los distintos usos del
suelo. Es importante determinar el concepto de especialidad, éste se compone de espacios
definidos, jerarquizados, articulados, ordenados, con identidad y orientacion; para lograr ello
se usan calles, plazas, edificaciones, elementos vegetales, entre otros. La zonificacion
contempla la diferencia entre las cualidades funcionales que tiene cada uso del suelo, de
modo que éstas se pueden diferenciar y ser agrupadas de acuerdo a su uso, teniendo en
cuenta la proximidad fisica entre ellas. Con la zonificacién se proporcionan las areas que cada
uso del suelo debe de tener segun el tipo de actividad que se va a desarrollar, esto
proporciona el caracter que debe tener la propuesta, éste puede ser residencial, industrial,

comercial o campestre. (Bazant S., Jan, 2007).

Acerca de la zonificacién del suelo Sandoval P. (2010), indicé que:
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La zonificacion del suelo es uno de los aspectos mas importantes de la normatividad
urbanistica contenida en los planes y programas de desarrollo urbano, ya que se considera
gue cuando ésta no es bien definida, se da como resultado mezclas inadecuadas de usos
del suelo, con una estructura poco eficiente y funcional, propiciando movimientos
vehiculares diferentes, con embotellamientos y desorden urbano en ciertos puntos del
sector; es por ello que se debera buscar una adecuada ordenacion del suelo urbano, a
través de diversas herramientas, entre ellas la zonificacién, con el fin de controlar el uso e
intensidad del suelo en las diferentes zonas que comprenden al area central, con el in de
lograr un mejor aprovechamiento de este espacio urbano, evaluando las compatibilidades
de los diversos usos del suelo, para poder obtener las mezclas de usos del suelo mas

adecuadas y el impacto en la vialidad que estas tendran. (p. 31).

Reglamento MPT, 2011 (p. 18). Concluy6 que, en el plano de zonificacion general de uso del
suelo de la provincia de Trujillo, se consideran las siguientes zonas:

- Zonas Residenciales: Residencial Densidad Baja (RDB), Residencial Densidad Media
(RDM), Residencial Densidad Alta (RDA) y Vivienda Taller (11-R).

- Zonas Comerciales: Comercio Vecinal (CV), Comercio Zonal (CZ), Comercio
Especializado (CE) y Comercio Metropolitano (CM).

- Zonas Industriales: Industria Elemental (11), Industria Liviana (12), Gran Industria (13) e
Industria Pesada (14).

- Zonas de Habilitacion Recreacional: Habilitacion Recreacional Residencial (ZHR-R) y
Habilitacion Recreacional Metropolitana (ZHR-M).

- Zonas de Usos Especiales: Educacién (E), Salud (H), Otros Fines (OF), Mercado
(Mercado de Barrio (M), Mercado Zonal (MZ) o Mercado Mayorista (MM)), Recreacion
Publica (ZRP), Parque Zonal (Parque Zonal Metropolitano (PZ-M) o Parque Zonal de
Barrio (PZ-B)) y Terminal Terrestre de Pasajeros (TT).

- Zonas de Reglamentacién Especial: Zona de Renovacion Urbana (ZRE-RU), Zona de
Densificacion (ZRE-D), Zona de Reurbanizacion (ZRE-ReU), Zona de Uso Residencial
(ZRE-R), Zona de Uso Comercial (ZRE-C), Zona de Obra Vial ZRE-QOV - Zona de
Entorno Histérico Monumental ZRE-EHM - Zona de Conservacion Ambiental (ZRE-
Cam), Zona de Forestacion (ZRE-F), Zona de Riesgo (ZRE-Ri), Zona de Desarrollo de
Laderas (ZRE-DL), Zona de Desarrollo de Riberas (ZRE-DR) y Zona de Programa de
Fomento Promovido por el Estado (ZRE-PFPE).

- Zonas Pre-Urbanas: Zona Agro Urbana (AU).

- Zonas Agricolas: Zona Agricola (A).
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2.2 INTEGRACION URBANA

Uno de los aspectos analizados del proyecto de regeneracién urbana del barrio La Mina, fue
la integracion del barrio con su entorno, para lograr que el conjunto se encuentre integrado
plantearon un eje que integré cada uno de los elementos del barrio. Asi mismo los autores
indicaron que, “Integrar claramente el barrio en su entorno en transformacién: apostar
fuertemente por la conexion entre barrio y entorno, no sélo en continuidades viarias sino
también potenciando usos y localizaciones que generen intercambio entre ambos.” (p.98).
Con esta afirmacion quieren decir que la integracién no solo debe de enfocarse en
continuidades viales, sino especificamente en la integracion del barrio con su entorno.
(Velazquez I. & Verdaguer C., 2011).

Al respecto la RAE, citada por Mérida M., & Lobén R. (2011) indicé que:
El término integracion, segin la RAE (XXII edicion), constituye la Accion y efecto de
integrar o integrarse. A su vez, la voz integrar cuenta con varias acepciones, al margen de
la relativa a la operacibn matematica: 1. Dicho de las partes: constituir un todo; 2.
Completar un todo con las partes que faltaban; 3. Hacer que alguien o algo pase a formar
parte de un todo; 4. Comprender (/contener); 5. Aunar, fusionar dos 0 mas conceptos,

corrientes, etc., divergentes entre si, en una sola que las sintetice. (p.274).

Al respecto de integracion paisajistica por Mérida M., & Lobén R. (2011) indicaron que:
Entendida como adaptacién, la integracion paisajistica constituye una estrategia de
intervencion en el territorio que tiene como objetivo orientar las transformaciones del
paisaje o corregir las ya realizadas para conseguir adecuarlas al paisaje tomado como
referencia. Mas exactamente, consistiria en ajustar un objeto o actuacién territorial a las
caracteristicas fisonémicas de un paisaje dado, o de algunos de sus componentes, asi
€COmo a su caracter y a sus contenidos semanticos. De esta forma, mediante la integracién,
un objeto se inserta en un determinado paisaje de tal forma que tiende a fundirse en él.
No existe, por tanto, alteracidn, al menos sustancial, del paisaje existente. A través de
unos determinados mecanismos de integracion, el objeto renuncia a su protagonismo
experimentando un proceso de acomodacién al paisaje que lo diluye en él. No implica
necesariamente la ocultacion fisica del objeto, ni siquiera su inadvertencia: es suficiente
para alcanzar una adecuada integracién paisajistica que el objeto sea percibido como
integrado en el paisaje. Incluso permite su resalte, generando contrastes con otros
componentes paisajisticos, siempre que la heterogeneidad forme parte de la personalidad
del paisaje afectado o que las cualidades formales o semanticas en las que se basa el

contraste escogido esté presente en otros componentes del paisaje. (p. 275).
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Mérida M., & Lobo6n R. (2011) indicaron que:
El objetivo general de encajar las actividades humanas en el paisaje se puede alcanzar
mediante diversas estrategias de integracion paisajistica. La aplicacion de estas
estrategias comporta una cierta complejidad: es necesaria previamente una adecuada
lectura del caracter del paisaje, y, por otra parte, es probable que las medidas propuestas
estén revestidas de un matiz sutil. (...). Teniendo en cuenta estas consideraciones, se han
identificado cinco estrategias para alcanzar un grado aceptable de integracion paisajistica.
Todas ellas comparten los mismos instrumentos genéricos de intervencion: la localizacion
y emplazamiento de la actuacion, la caracterizacion tipolégica del objeto y la introduccién

o utilizacion de elementos externos de refuerzo (p. 276).

Mérida M., & Lobén R. (2011) demostraron que, las estrategias de la integracion paisajistica

son las siguientes:

- Adaptacion al paisaje existente: Adaptacion del objeto a caracteristicas fisionOmicas y
semanticas de paisaje donde se inserte.

- Adaptacion a componentes del paisaje existente: Adaptacion a las cualidades fisionomicas
y semanticas de los componentes del paisaje (litologia, vegetacion/cultivos, habitat, viales,
masas de agua, etc.). Para ello, es importante el reconocimiento detallado del paisaje.

- Referenciacion al paisaje existente: Estudio anterior a la adaptacion, implica que objeto
conserve su personalidad paisajistica y establezca una conexidén con el paisaje.

- Referenciacibn a componentes del paisaje existente: Estudio anterior a la adaptacion
relacionado a las componentes del paisaje.

- Referenciacion a paisajes o componentes del paisaje de valor histérico o patrimonial: Esta

estrategia toma como referencia paisajes preexistentes pertenecientes a otras épocas.

Asi mismo, Mérida M., & Lobén R. (2011) indicaron que:

Las técnicas empleadas son diversas, dependiendo de las caracteristicas del objeto y de
la unidad de paisaje donde se pretenda insertar, asi como de la fase constructiva en la que
se encuentre el edificio (en proyecto, en construccion, en reforma, en ampliaciéon o en uso)
y de las circunstancias que rodeen a la integracidén (alternativas existentes, exigencias
normativas). Entre las mas habituales (en el grado que determine la estrategia
seleccionada) se encuentran el mimetismo o camuflaje del objeto, la incorporacion de
referencias paisajisticas a su disefio, su ocultacién (mediante el emplazamiento o la
creacion de pantallas), el fraccionamiento y la reduccion de volumenes.

Igualmente, la integracidén paisajistica se ajusta muy bien a la recuperacion de paisajes
degradados, (...). Como es ldgico, las estrategias de adaptacion o referenciacién no
tomaran a estos paisajes degradados como referentes, sino que deberan limitarse al

mantenimiento de sus componentes estructurales (lineas de relieve, ejes estructurantes)
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y, en la medida de lo posible, de su significado, permitiéndose, por tanto, una mayor

libertad en el disefio de nuevos usos (p. 278).

2.3 ESPACIOS PUBLICOS

Veldzquez I. & Verdaguer C. (2011) demostraron que, con el fin de recuperar el espacio
publico se debe analizar la morfologia y tipologia urbana, para encontrar los problemas que

deben de ser solucionados.

En 2008, El Ayuntamiento de Guadalajara [A. Guad] demostrd que, se entiende a espacio
urbano como la suma de lugares de uso y dominio publico, que sirve como escenario de
interacciones humanas, asi mismo se entiende por dominio publico a todos los lugares de
titularidad publica. El espacio publico comprende plazas, jardines, calles, banquetas; ademas
conforma la red estructuradora del tejido urbano, la cual hace posible la existencia de

espacios privados.

Al respecto la Secretaria de Desarrollo Social Subsecretaria de Desarrollo Urbano vy
Ordenacién del Territorio [SEDESOL] y el Programa de Naciones Unidas para los
Asentamientos Humanos [PNU], (2007) concluyeron que:
El espacio publico es el lugar de encuentro, de mercadeo y de transito en una ciudad; se
define como un lugar donde cualquier individuo tiene el derecho de entrar o permanecer
sin ser excluido por condicién personal, social o econémica. En parques, plazas, calles y
demas espacios publicos los habitantes se encuentran como iguales haciendo uso de un

espacio comun. (p. 33).

Clave M. (2016) concluy6 que, los espacios publicos son:

Aquellas areas publicas destinadas al uso publico que se sitdan en la ciudad, cuya
administracion, conservacion y mantenimiento corresponde a una entidad publica; (...).

Es aquel territorio de la ciudad en las que el interés general sea manifiesto y que
constituyan zonas para el uso o disfrute colectivo, equitativo, incluyente y seguro; tales
como: las zonas para recreacion publica (activa o pasiva), areas verdes, parques, plazas,
infraestructura vial, playas, lagos, rios, lomas costeras, complejos y losas deportivas,
reservas naturales patrimonio cultural e histérico y otros, y en general, todas las zonas

existentes o debidamente proyectadas. (p.2).
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2.1.1Revisién normativa

Para el disefio del objeto arquitectonico planteado en la presente tesis se debera consultar

normas, para la realizacién adecuada del tema arquitecténico.

a. Ley N° 26856, que declara que las playas son bienes de uso publico, inalienables e
imprescriptibles y establece la zona de dominio restringido:
Articulo 1
Las playas del litoral de la Republica son bienes de uso publico, inalienables e

imprescriptibles:

Se entiende como playa al area donde la costa se presenta como plana descubierta con
declive suave hacia el mar y formada de arena o piedra. El articulo 1 menciona que se
debe considerar un area no menor de 50m de ancho paralela a la linea de alta marea para
la playa.

El ingreso y uso de las playas es libre, salvo en los casos sefialados expresamente en la

presente Ley.

Articulo 2

Zona de dominio restringido:

Se considera zona de dominio restringido la franja de 200 metros ubicada a continuacioén
de la franja de 50 metros descrita en el Articulo anterior, siempre que exista continuidad

geografica en toda esa area.

Articulo 3
Las zonas de dominio restringido seran dedicadas a playas publicas para el uso de la
poblacién:
La adjudicacioén y/o construccion de inmuebles dentro de la zona de dominio restringido

gueda prohibida.

Articulo 4

Vias de acceso:

Sin perjuicio de lo establecido en los articulos anteriores, en todos los balnearios y
urbanizaciones colindantes a la playa, terrenos riberefios y similares bajo propiedad
publica o privada debe existir por lo menos cada mil metros, una via de acceso que permita
el libre ingreso a las playas. En tal sentido el acceso debera permitir la entrada de
vehiculos motorizados hasta por lo menos 250 metros de la linea de alta marea. A partir

de dicho punto debera existir al menos un acceso peatonal hasta la playa.
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b. Ley N° 30590 — “Recuperacion, conservacién y mantenimiento de las playas del
litoral.”
Esta ley declara que las playas del litoral son bienes de uso publico, inalienables e
imprescriptibles y establece zona de dominio restringido. Asi mismo el Ministerio del
Ambiente, en coordinacion con las entidades competentes, realiza las acciones necesarias
para priorizar la recuperacion, conservacion y mantenimiento de las playas del litoral, de
acuerdo a sus competencias y disponibilidad presupuestal, sin demandar recursos

adicionales al tesoro publico.

c. Reglamento de Zonificacion de usos del suelo del Subsector A-1: Huanchaco -
Huanchaquito.
Los equipamientos educativos son “areas destinadas para equipamiento o construccion
destinada a prestar servicios de capacitacion y educacién, y sus actividades

complementarias”.

- Estéa constituido por los niveles siguientes:

- Centro de educacion inicial: E

- Centro de educacién primaria: El
- Centro de Educacién secundaria: E2
- Instituto Superior / Universidad: E3
- Centro de Educacién Especial: E4

La normatividad establece que para un equipamiento educativo de tipo E3, la capacidad

de alumnos y el area minima sera determinada segun el disefio (anexo 58).

d. Criterios generales de disefio para la infraestructura educativa - MINEDU: Titulo IlI

Criterios de disefio: Art. 12 - Criterios para el disefio arquitectdnico.

Accesos:

Cumplir con lo sefialado en las normas A.010, A.040, A.120 y A.130 del RNE. EIl acceso
debe ser directo e independiente, y podra contar con ingresos diferenciados para peatones
y vehiculos.

Se debera crear un area de ingreso que facilite el acceso y circulacion de los usuarios
hacia el interior del local educativo.

Para el caso del acceso y circulacién de los vehiculos contra incendio y de emergencia

considerar lo sefialado en las normas A.010 y A.040 del RNE.

Retiros:
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Se debe considerar los dispuesto en la norma A.10 del RNE, el certificado de parametros
urbanisticos y edificatorios y las normas especificas del gobierno local.
Con el fin de evitar el uso de espacios residuales, se pueden considerar los siguientes

usos: area de ingreso, estacionamientos, extension de ambientes, otros usos.

NlUmero de niveles o pisos:

Estos seran de acuerdo al servicio educativo orecido y sin transgredir lo sefialado en el

certificado de parametros urbanisticos.

Altura interior de los ambientes:
Normas 0.10 y A.040 del RNE.

Separacion de los edificios:

Debera cumplir con la norma sefialada en la norma A.010 del RNE (seguridad, iluminacion

y ventilacién).

Areas libres:
En caso que las normas del gobierno local no lo precisen, el porcentaje del area libre se
determinara segun lo sefialado en las normas técnicas de infraestructura especificas del

sector.

Areas verdes:
En los equipamientos educativos se pueden distinguir dos tipos de areas verdes: a) Areas
que favorecen las condiciones de confort; b) Areas de uso pedagdgico (espacios de

cultivo).

Flujos de circulacién:

Se deben de considerar de acuerdo a la caracterizacion del usuario del ocal educativo, asi
como otros aspectos como la magnitud, compatibilidad, niveles de privacidad y
temporalidad. Algunos flujos de circulacién son los siguientes: a) De los estudiantes que
ingresan y egresan al local educativo; b) Del personal docente, auxiliar u otros; c) Del
personal administrativo; d) Del personal de servicio; e€) De los padres de familia; f) De

visitas en general.

Circulaciones:
a) Corredores, pasillos y/o pasadizos: Considerar normas A.010, A.0120 y A.130 del RNE;

b) Rampas: Se recomienda que las rampas tengan un ancho minimo de 1.50m y que los
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tramos no superen los 7.50m de longitud; c) Escaleras: El célculo de escaleras sera
determinado segun las normas A.010, A.040, A.120 y A.130 del RNE; Pasamanos y
barandas: Normas A.010 y A.120 del RNE.

Estacionamientos:

La cantidad de estacionamientos debe de ser determinada segun lo establecido en los

planes urbanos y seguir las normas A.010 y A.120 del RNE.

Equipamiento:
El equipamiento debe de ser concordante con los requerimientos del sector y de la IE.

Mobiliario:
El mobiliario debe proponerse en relacién a su uso y facilitar las actividades pedagdgicas
a realizar en funcidn del servicio educativo que se ofrece. En relacion a los usuarios, se

tendra en cuenta sus caracteristicas antropométricas y el disefio ergonémico.

Puertas:
Las puertas deberan cumplir con lo sefialado en las normas A.010, A.040, A.120y A.130
del RNE.

Ventanas:
Norma E.040 del RNE.

Techos:

Para el disefio de los techos se deberan de considerar las condiciones climaticas del lugar,
sobrecargas, pendientes, longitud de aleros, sistemas de evacuacién pluvial, entre otros
aspectos. Asi mismo se debe de considerar lo sefialado en las normas GE.040, A.010 y
E.0.20 del RNE.

Condiciones de confort:

Hace referencia a aquellas condiciones y caracteristicas necesarias en el disefio y
especificacion de los ambientes del local educativo, que aseguran la comodidad béasica de
los usuarios y faciliten los procesos pedagoégicos que en ellos se realizan. Se divide en

factores de confort luminico, acustico y térmico.

Accesibilidad:
Considerar norma A.120 del RNE. Todos los locales educativos deberan ser accesibles

para todas las personas, incluida la poblaciéon con discapacidad, en todos sus espacios,
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ambientes y niveles. Para ello, se deberan de analizar y considerar el disefio de todos los
elementos que componen el espacio educativo, tales como accesos, circulaciones,

mobiliario y equipamiento.

Prevencion y evacuacion:

Se debe considerar los requisitos de seguridad sefialados en la norma A.130 del RNE, con
respecto a los elementos constructivos, evacuacion, sefializacion, proteccion contra

incendios, entre otros aspectos.

e. Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE)

Norma A.010. Condiciones generales de disefio:
Menciona todos aquellos aspectos que toda edificacion sea el servicio que preste debe
tener en cuenta en el momento de su disefio, esta norma en general habla sobre

accesibilidad, circulaciones verticales y horizontales, etc.

Norma A.70. Comercio:

Se denomina edificacion comercial a aquella destinada desarrollar actividades cuya
finalidad es la comercializacion de bienes o servicios. Entre los principales locales
comerciales individuales tenemos a tiendas independientes, expendio de comidas y

bebidas, expendio de combustibles, etc.

Norma A.40. Educacién:
Esta norma se refiere a todos los lugares que tienen como funcion prestar servicios de

capacitacién, educacion y sus actividades complementarias.

Norma A.120. Accesibilidad para personas con discapacidad y de las personas adultas
mayores:

Esta norma debe ser aplicada en toda edificacion. Nos brinda informacién sobre las
componentes que tenemos que aplicar al objeto arquitecténico para que este sea
accesible para aquellas personas que cuenta con una discapacidad, o con los adultos

mayores.

Discapacidad y disefo accesible.

Disefio urbano y arquitecténico para personas con discapacidad: Menciona condiciones y
elementos que se deben tener en cuenta para que las personas con discapacidad tengan

una buena accesibilidad.
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2.2 JUSTIFICACION

2.2.1Justificacion teorica de la Regeneracion Urbana

El presente proyecto se realiza con el propésito de ayudar a comprender y conocer la
problematica del sector de intervencion urbana, puesto que este es un tema al que las
personas y/o autoridades encargadas no le han dado la debida importancia, asi mismo buscar
dar soluciones a los diferentes problemas urbanos que tiene el balneario de Huanchaco; asi
pues, propone como alternativa de solucién a la regeneracion urbana.

Este estudio enriquecera de informacion para posteriores estudios y servird como base para
futuros proyectos que se puedan plantear, ademas puede llegar a ser trascendental pues el

hecho arquitectonico tiene como fin convertirse en un hito en el balneario de Huanchaco.

2.2.2 Justificacion préctica de la Regeneracion Urbana

Este proyecto pretende demostrar que, a través de la aplicacion de criterios de regeneracion
urbana en la zona de intervencion, que comprende el sector “Las Lomas II” y la playa “El
Mogote”; se puede revertir el descenso de la actividad turistica en el balneario de Huanchaco,
que ha sido ocasionada por los siguientes problemas urbanos (tabla 12): trama urbana
irregular con calles y pasajes que no tienen continuidad; crecimiento heterogéneo de la zona;
deterioro del complejo polideportivo de Huanchaco (aceras en mal estado, mobiliario urbano
deteriorado por la erosion costera, lugares que no cumplen con su funcion, canchas
deportivas deterioradas y con pintas, piscina olimpica en desuso y en mal estado, y falta de
sefializacion); perfil urbano heterogéneo; porcentaje elevado de viviendas en mal estado;
invasion de viviendas en area reservada para proyectar mercados, recreacion publica o
educacion; areas verdes insuficientes y en mal estado; vias sin asfaltar y/o pavimentar;
carencia de veredas; vias mal definidas e improvisadas; desintegracién del area urbana con

la playa; entre otros.

2.2.3 Justificacion teorica de la escuela gastronomica

Al no contar con equipamientos de caracter educativo exclusivos en gastronomia, el proyecto
pretende cubrir esa necesidad con la dotacién de una escuela gastronémica, y brindar el
servicio a las personas que desean hacerlo.

Con esta propuesta, ademas, se pretende sentar las bases y pautas que puedan ser aplicadas

en otros proyectos similares.
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2.2.4 Justificacién préactica de la escuela gastrondémica

2.3

La presencia de escuelas gastrondmicas que no cumplen con las condiciones apropiadas
para el desarrollo de la ensefianza culinaria, ni cuentan con la suficiente capacidad para
albergar a los jévenes que decidan estudiar gastronomia en un futuro préximo; son suficiente
justificacion para el disefio de una escuela gastronémica que se proyecta como solucién a los
problemas antes mencionados.

Ademas, se justifica por brindar una alternativa de educacion técnico — superior a los jévenes
pobladores de Huanchaco, que representan el 38.8% de la poblacion total del distrito. Asi
mismo este proyecto busca bajar la alta tasa de jovenes categorizados como NINIS (ni trabaja,

ni estudia ni recibe formacién), que representan el 21.7% de la poblacién joven de este distrito.

LIMITACIONES

La carencia de informacién que se refiera exactamente a regeneracién urbana, es un
obstaculo para ampliar la presenta investigacién; sin embargo, existen manuales y casos de
estudio de intervenciones urbanas que toman como base a la regeneracion urbana, que
ayudan a identificar cuales son los principios de regeneracion urbana que se deben de aplicar.
La falta de normatividad referente a regeneracién urbana, es un obstaculo encontrado en la
presente investigacion; ademas de la escasa informaciébn normativa que se refiera
especificamente a escuelas gastronémicas; sin embargo, a través de los casos de estudio se

pretende continuar con la investigacion.
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2.4 OBJETIVOS

2.4.10bjetivo general

Determinar de qué manera se pueden aplicar los criterios de regeneracion urbana en un

sector de intervencién de Huanchaco, asi como en una escuela gastrondémica.

2.4.20bjetivos especificos

Determinar qué principios de la regeneracién urbana se emplean en el sector de
intervencion urbana de Huanchaco, asi como en una escuela gastronémica.

Determinar de qué manera el mejoramiento de espacios publicos mejora las condiciones
de habitabilidad y seguridad ciudadana.

Diagnosticar como influye la reestructuracion de elementos de la morfologia urbana en la
intervencién urbana.

Determinar de qué manera la reestructuracién y consolidacion de la estructura urbana
influye en la articulacién de la zona intervenida.

Establecer las pautas de disefio urbano y arquitecténico para el sector de intervencioén

urbanay de la escuela gastronémica.

2.4.30bjetivos de la propuesta

Elaborar una propuesta de regeneracion urbana en un sector de intervencion de Huanchaco

y disefio de una escuela gastronémica.

CAPITULO 2. HIPOTESIS

2.1 FORMULACION DE LA HIPOTESIS

Se aplican los criterios de regeneracion urbana a través de la reestructuracion de la

morfologia urbana, rehabilitacion de espacios publicos e integracion de la playa con el area

urbana, tomando como un hecho arquitectdnico vital a la escuela gastronémica.

2.1.1 Formulacion de sub-hip6tesis

Los criterios de transformacion de la morfologia urbana, mejoramiento de espacios
publicos, e integracion urbana se emplean en el sector de intervencién urbana de
Huanchaco, asi como en una escuela gastronémica.

El mejoramiento de espacios publicos mejora las condiciones de habitabilidad y seguridad
ciudadana, a través de la generacion de espacios publicos y equipamientos de calidad.
La reestructuracion y consolidacion de la estructura urbana aprovecha y da estructura a

los espacios residuales, articulando la zona intervenida.
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e Las pautas de disefio urbano y arquitectonico se aplican en el disefio del sector intervenido

y de la escuela gastronémica.

VARIABLES

Variable independiente: Regeneracion Urbana

DEFINICION DE TERMINOS BASICOS
Articular:
“Construir algo combinando adecuadamente sus elementos.” (RAE, 2014).

“Unir dos o mas piezas de modo que mantengan entre si alguna libertad de movimiento.’
(RAE, 2014).

Conservar:

“Mantener o cuidar de la permanencia o integridad de algo o alguien.” (RAE, 2014).

Desarrollar:
“Dicho de una comunidad humana: Progresar o crecer, especialmente en el ambito

econdémico, social o cultural.” (RAE, 2014).

Demolicién:
“Eliminacién fisica parcial o total de un inmueble o por partes componentes.” (Plan maestro
oficina del historiador de la ciudad de La Habana [PM OHC], s.f.)

Espacio:
“Espacio definido dentro de los limites de una unidad construida o en parte de un area publica

urbana.” (PM OHC, s.f.).

Habilitar:

“Hacer a alguien o algo habil, apto o capaz para una cosa determinada.” (RAE, 2014).

Integrar:
“Hacer que alguien o algo pase a formar parte de un todo.” (RAE, 2014).

Planificacion urbana:

Fernandez, citado por Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento [MVCS], (2015),
define a la planificacion urbana como “estrategia compleja de gestién social de procesos de

transformacion del desarrollo urbano.”
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Reconstruccién:

“Accién constructiva que se ejerce en edificaciones con un alto grado de deterioro, o
desaparecidas total o parcialmente, con el objetivo de lograr su recuperacion formal y
capacidad de uso.” (PM OHC, s.f.).

Regeneracion urbana:

Moya y Diez de Pablo, citados por Iraegui E. (2015), definen a la regeneracién urbana como
un proceso “orientado a mejorar aspectos fisicos y espaciales de un area urbana considerada

como degradada (...), que no implica a priori una estrategia de intervencion determinada.”

Rehabilitacién urbana:

“Intervencion dirigida a recuperar y/o mejorar la capacidad de uso de un conjunto urbano, de
un inmueble o de la infraestructura urbana, a través de diversas acciones constructivas y

ajustes en el régimen de uso.” (PM OHC, s.f.).

Remodelacién urbana:

Cervero, citado por Iraegui E. (2015), define a la remodelacién urbana como la “consecuencia
de un proceso de renovaciéon urbana que resulta en la completa sustitucion (...) de las
estructuras construidas preexistentes por otras nuevas que provienen generalmente de

nuevas ordenaciones urbanisticas.”

Renovacioén urbana:

Iraegui E. (2015) define a la renovacion urbana como el “‘reemplazo de elementos o
estructuras del ambito urbano viejas por otras nuevas, que pueden o no ser de la misma clase.
Esto implicaria una demolicién de las construcciones, o incluso del tejido urbano existente,

con el fin de reemplazarlos por otras nuevas.”

Restauracion urbana:

“Reparacién total o parcial de un bien patrimonial, tendente a recuperar o preservar sus

caracteristicas originales, espaciales y formales.” (PM OHC, s.f.).

Revaloracién urbana:

Moya y Diez de Pablo, citados por Iraegui E. (2015), definen a la revaloracién urbana como
el “proceso que busca la mejora de un ambito urbano respecto a su situacion anterior medido

a partir del valor econémico (...) que se le asigne.”
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2.4 OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

Tabla 1: Cuadro de operacionalizacién.

DEFINICION SUB-
VARIABLE CONCEPTUAL DIMENSION DIMENSION INDICADORES
Proceso por el . Suelo Zonificacién: Usos del suelo
cual se busca el | Morfologia urbano
mejoramiento o urbana Tejido Tinologia
restablecimiento urbano polog
de estructuras Parques
degeneradas, Espacios publicos Calles
< .
> teniendo la _
< posibilidad de Areas verdes
o dempler o] Vegetacion
2 modificar las Componentes Elomentos
% que sean del paisaje singulares
O necesarias; con — Material
P el fin de Caracteristicas ateriales
o resolver del objeto Altura
& problemas . | arquitecténico Tipo
Integracion | Integracion
8 urbanos y rbana aisajistica
o encontrar la u paisajisti .
solucién Incorporacién de
definitiva en Estrategia referencias
terrenos seleccionada paisajisticas
econdémicos,
fisicos, sociales —
y ambientales. Ocultacién

Fuente: Elaboracion propia

La escuela gastrondémica propuesta en el presente proyecto es parte del proceso de regeneracion
urbana del area intervenida y responde a las necesidades y problemas identificados en el
diagnéstico urbano de la zona estudiada, dicho diagnéstico es base fundamental de un proceso de

regeneracién urbana.

Asi pues, la propuesta de disefio de una escuela gastronémica responde a problemas como la
carencia de espacios publicos de calidad, que mejoren la imagen urbana del area intervenida y las
condiciones de habitabilidad y seguridad ciudadana, ademas de funcionar como un espacio que
articula e integra el area urbana con la playa, a través de galerias de exposicidn subterraneas; es
ademas parte de la nueva estructuracién urbana propuesta y funciona como un hito del lugar
estudiado.

Asi mismo, pretende solucionar problemas socio-econdmicos como la alta tasa de jévenes
categorizados como NINIS (ni trabaja, ni estudia, ni recibe informacion) que residen en el area
intervenida.
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CAPITULO 3. MATERIAL Y METODOS

3.1 TIPO DE DISENO DE INVESTIGACION

3.2

La presente investigacidn es de tipo no experimental basandose en el enfoque descriptivo.

Se formaliza de la siguiente manera:

M —py O Disefio descriptivo “muestra observacion”.

Donde:

M (muestra): Casos arquitectdnicos antecedentes al proyecto, como pauta para
validar la pertinencia y funcionalidad del disefio.

O (observacién): Andlisis de los casos escogidos.

PRESENTACION DE CASOS / MUESTRA

Se muestran los siguientes casos, segun la infraestructura y variables.

Regeneracién Urbana de Puerto Vallarta

El centro histérico de Puerto Vallarta, presentaba problemas como deterioro en su
funcionamiento urbano, concentracion de transporte urbano, presencia de vehiculos en
las escasas vias con continuidad urbana y antigiedad de la planta hotelera.

El objetivo principal del proyecto es Contar con el soporte técnico y de gestion para: la
propuesta general de usos del suelo, el mejoramiento de la imagen urbanay la definicion
de acciones prioritarias para el desarrollo turistico del area central de Puerto Vallarta

(anexo 55).

Regeneracién urbana playa Las Palmas y edificio administrativo FLOPEC

El proyecto nace con el objetivo de revitalizar la ciudad de Esmeraldas a partir de una
intervencién urbana en la playa de Las Palmas y la implantacion del edificio administrativo
para la EP FLOPEC. Se propuso generar un espacio emblemético, dotar de servicios a la
ciudad en su frente litoral, recuperar el acceso de la ciudad al mar y reactivar el balneario

como atractivo turistico y espacio publico (anexo 56).

Mejoramiento integral del Malecén de Tlacotalpan.

Como objetivo principal el proyecto, propone mejorar la calidad de la imagen urbana del
centro historico de Tlacotalpan, su vinculacién con el rio, las funciones sociales, culturales
y recreativas de la poblacion, asi como incrementar la afluencia turistica y la derrama

econdmica en beneficio de la poblacion (anexo 57).
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- Centro Gastronémico y cultural Bellavista
Este caso se relaciona directamente con la presente investigacion, pues considera al
hecho arquitecténico como parte de la revitalizacion y/o regeneracion de Santiago de Chile
y su contexto urbano — histérico, proponiendo un complejo que busque la integracion del
barrio con la infraestructura a través de la peatonalizacién de una calle que genere

espacios publicos que generen zonas de interés para los visitantes.

- Culinary art school
Configurado con dos volimenes rectangulares, donde se conjugan materiales como
concreto, acero, madera y vidrio. Se encuentra ubicado en un terreno sin mucho alrededor,
por lo cual ambos voliimenes voltean hacia adentro, creando como intersticio, una plaza.
El de mayor altura conteniendo aulas, oficinas administrativas, biblioteca y de manera
subterranea, la cava; el de menor, los talleres de practica, con transparencia absoluta,

tanto con la plaza como entre los talleres mismos.
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3.3 METODOS

3.3.1 Técnicas e instrumentos

Para sustentar las dimensiones e indicadores aplicados en el proyecto se aplicara una ficha de
analisis para los casos analizados en la presente tesis, esta ficha estara estructurada mediante
datos generales, descripcion general del caso analizado y la relacion con las dimensiones del

proyecto de tesis.

Tabla 2. Ficha de analisis de casos

CASO N° X: =mmmmmmmmeeeee

(Imagen del caso analizado)

Fuente de imagen:

Afio Ubicacion

Area del terreno .

] Arquitecto

Area Construida

DESCRIPCION GENERAL
PERTINENCIA CON LAS VARIABLES
Dimensién/ Subdimen- ) Relacion con las variables
< » Indicadores
= sion Problemas / Propuestas
<
5] Suelo
% Zonificacion: Usos del suelo
= Morfologia | urbano
© urbana Tejido
:): Tipologia
o urbano
|
Z ) o Complejo polideportivo
('-g Espacios publicos
i o Parques
o (Rehabilitacion)
Calles
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Areas verdes

Integracion | Integracion

urbana |paisajistica

Masas de agua

Componentes Vegetacion
del paisaje Elementos
singulares
Caracteristicas | Materiales
del objeto Altura
arquitectonico Tipo

Estrategia

seleccionada

Mimetismo del

objeto

Incorporacion
de referencias

paisajisticas

Ocultacién

Fraccionamiento

Reduccion de

volimenes

Fuente: Elaboracion propia
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N

CAPITULO 4. RESULTADOS
4.1 ESTUDIO DE CASOS ARQUITECTONICOS

Tabla 3. Caso 1: Analisis de regeneracion urbana de Puerto Vallarta

PUERTO VALLARTA

I

:EURA (Espaciro Urbano y Arquitectura)

Afio 2010 Ubicacion Vallarta, Jalisco - México
Area del terreno 110ha i
] Arquitecto
Area Construida

DESCRIPCION GENERAL

El centro histérico de Puerto Vallarta, presentaba problemas como deterioro en su funcionamiento

urbano, concentracién de transporte urbano, presencia de vehiculos en las escasas vias con
continuidad urbana y antigiiedad de la planta hotelera.

El objetivo principal del proyecto es Contar con el soporte técnico y de gestion para: la propuesta
general de usos del suelo, el mejoramiento de la imagen urbana y la definicion de acciones
prioritarias para el desarrollo turistico del area central de Puerto Vallarta.

PERTINENCIA CON LAS VARIABLES

Dimension/ Subdimen- ) Relacion con las variables
» Indicadores
sion Problemas / Propuestas
< Usos propuestos: Hotelero y
<Z( Suelo o condominios, comercial turistico,
o Zonificacion: Usos del suelo o o i
o Morfologia urbano habitacional con servicios, baldios
; urbana con potencial turistico
2 Tejido .
< Tipologia
o urbano
|
5 Falta de
O . L Complejo polideportivo Aceras arbolamiento:
E Espacios publicos Peop P .
o Dotacion
(Rehabilitacion)
Desaprovecha-
Parques Playa )
miento y
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apropiacion de
restaurantes:
Dotacion de
médulos de
servicios de

playa (sanitarios
y regaderas);

Construccion de

Estrategia
seleccionada

espigones.
Calles Centro Cultural _ _
_ . i Mejoramiento
Areas verdes Unidad deportiva
Masas de
agua
Componentes —
o Vegetacion
del paisaje
Elementos
singulares
Materiales
o ) . Control de
Caracteristicas Desvinculacion
] ) alturas 'y
del objeto Altura de la ciudad con
) o o ) desarrollo de
arquitectonico paisaje marino o
condominios
Tipo
Integracion | Integracion Mimetismo
urbana |paisajistica del objeto

Incorporacion
de
referencias

paisajisticas

Textura del

pavimento

Caracterizar a su
pavimento
tomando en
cuentaala
tradicién local:

forma

Ocultacién

Fraccionamie

nto

Reduccioén de

volimenes

Fuente: Elaboracion propia
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En lo referente a usos del suelo, la normatividad fue realizada hace 13 afios y no cubria toda el area;
frente a este problema se realizé una nueva normatividad, considerando la topografia de la zona y
sus diferentes necesidades. Los tipos de suelo que se propusieron son: habitacional con servicios,
comercial mixto, turistico comercial y corredor urbano mixto.

Con el fin de fortalecer el ambito peatonal y la convivencia social, se determiné que el centro debia
tener atractivos diferentes, para lo cual propusieron zonas que debian particularizarse, para lo cual
se establecieron corredores de identidad propia. El proyecto conté con ochos (8) barrios y/o
corredores, estos son: a. Cultural y pasajes artesanales; b. Playa de los muertos / Playa Camarones;
c. Gastronémico malecén centro; d. Galerias de arte y disefio; e. Gastronémico Calle de los cafés;

f. Accesos al centro; g. PTl Isla del rio Cuale; h. PTI Arroyo Camarones

En los espacios publicos se identificaron los siguientes problemas: a. Aceras: No existe
arbolamiento, y con el clima de la ciudad, se requeria el sombreado, para mejor calidad ambiental
en el espacio publico; b. Playa: Isla del rio Cuales es un atractivo poco aprovechado y difundido;
apropiaciébn por comercios de palapas y restaurantes que requieren mejoramiento; c.
Equipamientos: Equipamientos con potencial turistico desaprovechado (Centro Cultural y Unidad
Deportiva).

Como solucién a los problemas antes mencionados se propuso dotar de médulos de servicios de
playa (sanitarios, regaderas, sombrillas y locales pequefios de alimentos) a la playa, ademas de
construir espigones para ampliar las dimensiones de las playas e incorporar sitios de taxis acuaticos.
Respecto a los equipamientos urbanos que se encontraban en mal estado, se propuso su

mejoramiento para su adecuado aprovechamiento.

El Centro presentaba un panorama formal y ambiental que poca conserva del asentamiento
tradicional. Los cambios formales y la pérdida de la edificacion tradicional afectaron la unidad del
conjunto que ademas se ve alterada por edificaciones contemporaneas que no recogen las
invariantes tipologicas de la arquitectura histérica de la ciudad. Asi mismo la falta de una
normatividad, edificaciones que tienen una altura que impide la vinculacién de la ciudad con el
paisaje marino, la carencia de servicios de playa, entre otros; son causas de la pérdida de calidad
de la imagen urbana del lugar, asi como la pérdida de unidad del conjunto.

Entre las estrategias planteadas; en el paseo Diaz Ordaz, por ejemplo, se consideré caracterizar a
su pavimento tomando en cuenta a la tradicién local, dicho elemento destaca por ser la principal
caracteristica de disefio de este espacio publico; asi mismo se propuso planear el control de alturas
en las edificaciones y el desarrollo de condominios; y frente al problema de falta de servicios, se

propuso crear moédulos de servicios de playa, que no atenten sobre la imagen del lugar.

Cieza Collazos Daniela Judith Pag. 58



4

ap
APLICACION DE CRITERIOS DE REGENERACION URBANA EN UN
UNIVERSIDAD SECTOR DE INTERVENCION DE HUANCHACO Y ESCUELA
PRIVADA DEL NORTE GASTRONOMICA

Tabla 4. Caso 2: Regeneracion urbano - turistica del sector las palmas y construccién del
edificio emblemético de la EP FLOPEC

BALNEARIO LAS PALMAS

MALECON E CAFETERIA MIRADOR
r oy . PR -
S ”~ P = . R TR e T \Bn =
L : L LA = B :
— £y ‘ ~
< by <@ - 7 " R
"51-5';** P T
- -
Fuente de imagen: ARQA - PE| BIBLIOTECA e i
Afio 2014 - 2016 Ubicacion Esmeraldas, Ecuador
Area de , José Séez Pérez
. 7200m ] _
regeneracion Arquitecto Vélez C., Soriano A.,
, - 5 Bodewig R., Cuenca C. y
Area - Edificios 14900m Galvany J.

DESCRIPCION GENERAL

El proyecto nace con el objetivo de revitalizar la ciudad de Esmeraldas a partir de una intervencién
urbana en la playa de Las Palmas y la implantacion del edificio administrativo para la EP FLOPEC.
Se propuso generar un espacio emblematico, dotar de servicios a la ciudad en su frente litoral,
recuperar el acceso de la ciudad al mar y reactivar el balneario como atractivo turistico y espacio

publico.

PERTINENCIA CON LAS VARIABLES

Dimension/ Subdimen- ) Relacion con las variables
Indicadores

sion Problemas / Propuestas

Suelo o
. Zonificacion: Usos del suelo
Morfologia urbano

< v
pd urbana Tejido
< Tipologia
e urbano
)
> Complejo polideportivo
O . -
) Espacios publicos Parques
% (Rehabilitacion) Calles
= -
Er)'l Areas verdes
E Masas de agua Mar
L L Componentes Vegetacion Palmeras
Integracion | Integracion o
. del paisaje Elementos
urbana paisajistica )
singulares
Materiales Concreto, textil, vidrio
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Caracteristicas Altura 15m
del objeto
Tipo

arquitectonico

Mimetismo del

. - Elevar el edificio
objeto

Incorporacion

. - Volimenes simples en dos niveles,
de referencias

Estrategia resguardados por una cubierta textil.

paisajisticas
seleccionada

Ocultacién

- Rasgadura, donde los limites entre

Fraccionamiento . . .
el interior y el exterior se difuminan

Reduccion de formando parte del espacio publico.

voliumenes

Fuente: Elaboracion propia

El edificio se disefi6 respetando las premisas de recuperar el espacio publico y regenerar la conexion
perdida de la ciudad con la Playa de Las Palmas, con la intencién de vertebrar y organizar el espacio
publico. Se decide, por eso, elevar el edificio, permitiendo de este modo dar continuidad a las
visuales desde el barrio Las Palmas, enmarcar el horizonte del mar, liberar la mayor cantidad de

espacio publico y eliminar barreras para el paseante.

Este gesto también posibilité que el paso bajo el edificio se convierta en una gran plaza abierta y
cubierta, ofreciendo sombra y un marco emblematico del mar y la playa, configurando un espacio

icénico y generador de identidad para la ciudad.

En todo momento, se buscé dotar al complejo de una identidad comun, propia y diferenciadora;
identidad que le permita convertirse en el espacio publico que demandaba Esmeraldas, pero
también en una nueva imagen de la ciudad y su playa para proyectarla en el ambito nacional e
internacional.

Respecto a la relacion del edificio administrativo EP FLOPEC con el contexto urbano, se

identificaron las siguientes caracteristicas:

- Organizacion visual: Se aprecia el contraste del objeto arquitectonico sobre el campo; asi como el
orden de repeticion que tienen los elementos, esto se evidencia en la forma de los kioscos, que no
es mas que la repeticibn de un mismo elemento duplicado o triplicado que se agrupa con otros y

forman un elemento Unico.
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- Contraste y transiciéon: Se aprecia el contraste entre areas verdes y pavimentos (corredores), este
contraste se puede identificar mejor gracias a la agrupacion de elementos similares, en este caso

gracias a la agrupacion de la vegetacion existente.

- Textura del pavimento: La textura del pavimento juega un papel importante al guiar y controlar
actividades, distinguiendo carreteras de vias peatonales, vias de ciclistas de calles para

automdviles, areas de juego, etc.

La integracion paisajistica del objeto arquitecténico principal (edificio administrativo EP FLOPEC),
se logré a través de la elevacién de los bloques, a mas de 8mts sobre la rasante de la plaza. Al
buscar, en todo momento, mantener y permitir la conexién de la ciudad preexistente con el mar, los
volumenes se conciben como organizadores y creadores del espacio urbano, dandole a éste el

papel principal con la ambicion de aglutinar la cultura y actividad publica de la ciudad.

La cafeteria se concibe como una rasgadura, que en su cubierta configura un mirador y un graderio
orientado hacia la plaza inferior del edificio FLOPEC. En la cafeteria publica, los limites entre el

interior y el exterior se difuminan para ocupar parte del espacio publico.

El edificio administrativo EP FLOPEC fue el motivador inicial del proyecto, sin embargo, cuenta entre
otros, con un complejo de restaurantes, con una cafeteria, una ludoteca, pista de patinaje, cine al

aire libre y kioscos de artesanias y antojos

La intervencién debe entenderse como un proyecto integral, en el que se ha disefiado
cuidadosamente desde el mobiliario urbano hasta las camineras, kioscos, canchas, pista de

patinaje, malecén, cabina de proyeccién y demas equipamientos.

Los restaurantes se ubican en un edificio con 30 locales, que cuenta con un disefio de volimenes
simples en dos niveles, resguardados, a su vez, por una gran cubierta textil, ligera y facetada, capaz
de aportar sombra y con la altura suficiente como para generar espacios frescos y protegidos. La
estructura portante de la cubierta, ademas del aporte climatico, configura una identidad propia y

reconocible para el conjunto de locales.
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Tabla 5. Caso 3: Mejoramiento Integral del malec6n de Tlacotalpan

MALECON DE TLACOTALPAN

Afo 2010 - 2013 Ubicacion Veracruz, México
Area del terreno 825 ml ) EURA — Espacio urbano y
_ Arquitecto i
Area Construida arquitectura

DESCRIPCION GENERAL

El proyecto estuvo dividido en dos etapas; la primera abarca 500m de la ribera del Rio Papaloapan,
comprendidos entre las calles Pablo Diaz hasta la Calle General Anaya; la segunda etapa proyecto

comprende una longitud de aproximada de 325 m. entre la Capitania de Puerto y el Antiguo Rastro.

Como objetivo principal el proyecto, propone mejorar la calidad de la imagen urbana del centro
historico de Tlacotalpan, su vinculacion con el rio, las funciones sociales, culturales y recreativas
de la poblacion, asi como incrementar la afluencia turistica y la derrama econdmica en beneficio
de la poblacion.

PERTINENCIA CON LAS VARIABLES

Dimensién/ Subdimen- ndicad Relacion con las variables
naicaaores
sién Problemas / Propuestas
- Comerciales.
<ZE Suelo - Servicios complementarios.
g i Zonificacion: Usos del suelo - Recreativa paisajistica y zona
o Morfologia | urbano
) cultural.
% urbana - Servicios comerciales.
2 Tejido _
o Tipologia
L urbano
Z
'("DJ Complejo polideportivo - Remodelacion del muelle fiscal.
ﬁ Espacios pablicos Parques - Renovacion del Embarcadero de
L Calles los Almendros.
(Rehabilitacion)

- Remodelacion del Jardin Colén.

Areas verdes o
- Peatonalizacion de calles.
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- Siembra de nuevo mobiliario

urbano, luminarias y vegetacion.

Integracion

urbana

Integracion

paisajistica

Masas de agua

Componentes Vegetacion
del paisaje Elementos
singulares
- Techumbres en teja roja.
) - Muros en color.
Caracteristicas Materiales .
- Pavimentos en tonos claros y
del objeto
arquitectonico
Altura
Tipo

Estrategia

seleccionada

Mimetismo del
objeto

Incorporacion
de referencias

paisajisticas

Ocultacién

Fraccionamiento

Reduccion de

volimenes

Mejoramiento de fachadas; cambiar
el color de los muros, pavimentos y

techos

Fuente: Elaboracion propia

En cuanto a sus usos del suelo, se puede identificar que el proyecto cuenta con cuatro tipos de

actividades principales: comerciales, servicios complementarios, recreativa paisajistica y zona

cultural y de servicios comerciales. Algunas zonas fueron reubicadas, como la comercial, la cual fue

utilizada para los espacios necesarios para la ampliacién y la relocalizacién de las pescaderias.

El mejoramiento del espacio publico y Malecén en el frente del Rio Papaloapan, propone mejorar la

calidad de la imagen urbana del centro histérico de Tlacotalpan, su vinculacién con el rio, las

funciones sociales, culturales y recreativas de la poblacion, asi como incrementar la afluencia

turistica y la derrama econdmica en beneficio de la poblacion.

El proyecto contempl:

Remodelacion y traslado futuro de las funciones del muelle fiscal a la zona de nuevo desarrollo

frente a la capitania de puerto.
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N

Renovacién del Embarcadero de los Almendros con una escalinata que adicionalmente funcionara

como graderia para la ceremonia de La Candelaria,

Establecer 14 nuevos restaurantes con terraza en 7 moédulos que permiten obtener un frente de 330
mt. adicionales de malecdn, dando también oportunidad al disfrute del rio y de los eventos que alli
se realizan.

Reubicacion de pescaderias, SSA, y Policia, en el conjunto de La Lonja de Pescadores y Médulo
de Servicios.

La creacion de 2 muelles para servicios turisticos sobre el Rio, kioscos comerciales y de servicios
turisticos.

Creacion de la Plazuela de la Republica; Plaza de las Ciudades Patrimonio de la Humanidad en
México; Plaza de la Trova, con un foro al aire libre y reubicacion de la escultura de los jarochos en
el Foro Malecén; asi como remodelacion del Jardin Coldn.

Peatonalizacion de las calles: Manuel Alegre, desde Rodriguez Beltran hasta el Malecén, y Chazaro
Lagos hasta la calle Astillero.

Siembra de nuevo mobiliario urbano, luminarias y vegetacion.

Reestructuracién de las rutas de transporte, librando el area central, y creacién de espacios de

estacionamiento.

Tabla 6. Caso 4: Centro gastrondémico y cultural Bellavista

CENTRO GASTRONOMICO Y CULTURAL BELLAVISTA

Fuente de imagen: ARCH DAYLI

Afo 2015 Ubicacion Santiago de Chile
Area del terreno 15000.00 m? Oficina de arquitectura
] Arquitectos
Area Construida BMA

Cieza Collazos Daniela Judith Pag. 64



4

APLICACION DE CRITERIOS DE REGENERACION URBANA EN UN
UNIVERSIDAD SECTOR DE INTERVENCION DE HUANCHACO Y ESCUELA
PRIVADA DEL NORTE GASTRONOMICA

DESCRIPCION GENERAL

Este caso se relaciona directamente con la presente investigacion, pues considera al hecho
arquitecténico como parte de la revitalizacién y/o regeneracion de Santiago de Chile y su contexto
urbano - histérico, proponiendo un complejo que busque la integracion del barrio con la
infraestructura a través de la peatonalizacion de una calle que genere espacios publicos que
generen zonas de interés para los visitantes.

PERTINENCIA CON LAS VARIABLES

Relacién con las

Dimension/ Subdimen-sién Indicadores variables

Problemas / Propuestas

Zonificacién: Usos del
Suelo urbano
suelo

Morfologia

Morfologia urbana
urbana

Tejido urbano Tipologia existente: Revalorizacion

del contexto urbano

Complejo polideportivo

Parques Se proponen importantes
< Espacios publicos prop P
<ZE Calles areas verdes y espacios
% Areas verdes de entretenimiento.
5 Masas de
2 agua
o
% Componentes | Vegetacidé | Vegetacion propia de la
8 del paisaje n zona
4
Elementos
singulares
Integracion Integracion Materiales

Caracteristica

urbana paisajistica Altura adecuada a su

s del objeto Altura
. o contexto urbana.
arquitectonico

Tipo

Mimetismo Se seleccion6 como
Estrategia | del objeto | estrategia principal de

seleccionada | |ncorporac | integracion urbana a la

ié6n de reduccién de volimenes
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referencia | que pongan en valor el
S caracter historico —
paisajistic urbano de la zona.

as

Ocultaciéon

Fracciona

miento

Reduccion
de

volumenes

En busca de la reconversion y revitalizacion del barrio histérico de Bellavista en Santiago de Chile,

se convocO a un concurso para construir un centro gastronémico y cultural, dicho proyecto debia

responder a los siguientes objetivos:

- Construccion de un centro gastronomico de primer nivel.

- Generar un hito que rescate la identidad del barrio.

- Promover el desarrollo turistico del area.

- Proponer una arquitectura innovadora (considerando la historia del entorno).

- Desarrollar una propuesta volumétrica de acuerdo a posibilidades morfolégicas, funcionales,
programaticas, estructurales y legales.

- Implementar infraestructuras, tecnologias y equipamientos para permitir el desarrollo de
actividades relacionadas a la gastronomia, cultura y turismo.

- Presentar un anteproyecto acorde al presupuesto del concurso.

La infraestructura se encuentra emplazada en un espacio vacio dentro de la trama urbana existente,
gue tiene gran valor cultural. Tomando en cuenta eso, se organizé este espacio urbano
estableciendo una estrecha relacién entre el mismo y su entorno.

Se propuso abrir una calle peatonal que vincule visual y fisicamente el museo Neruda con el acceso
principal del complejo. Este vacio se presenta como plataforma de mdltiples actividades al aire libre
y principal expansion de los locales comerciales. Las acciones de consumo -mercado y arte- y
contemplacion conviven y se mezclan con las actividades de recreacion.

La integracion entre el complejo y el barrio, se logra mediante volimenes cuya escala dialogan
integralmente con las construcciones aledafias poniendo en valor el caracter histérico urbano del
entorno. De esta manera el punto histérico del museo Neruda se incorpora como parte del proyecto
siendo remate de la calle-plaza central incrementando los lazos con la comunidad y preservando el

patrimonio cultural del &rea. Por eso, en este gesto se incorpora la posibilidad de transformacién de
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este sector del barrio, que ineludiblemente se contagiara de los aires nuevos que traera esta

intervencion.

La configuracion morfoldgica da lugar a una isla programatica de grandes locales gastronémicos
desarrollada en tres niveles aterrazados que agrega a la trama urbana una nueva particién que invita
al recorrido perimetral en todas sus caras.

El proyecto contempla un sistema de verdes en superficies horizontales y verticales en todos sus
niveles. Se propone la utilizacién de vegetacion nativa o especies bien adaptadas que permite el
bajo consumo de agua de riego. El objetivo principal de la proporciéon y configuracion del verde

responde a aumentar las superficies permeables y reducir los efectos de isla de calor.

Este caso se relaciona con la presente investigacion pues se da en un contexto urbano similar al
proyecto planteado en este proyecto, pues se encuentra en un area con una trama urbana existente
gue busca la estrecha relacion del complejo con su entorno a través de la peatonalizacion de una
calle que une al complejo con un museo existente, generando espacios de recreacion al aire libre y
prolongando los locales comerciales existentes. Asi mismo, se propuso la utilizacién de vegetacion
nativa mediante superficies verdes horizontales y verticales, generando areas verdes y espacios de

esparcimiento para los usuarios.

Tabla 7. Caso 5: Culinary Art School

CULINARY ART SCHOOL

Fuente de imagen: GRACIA STUDIO

o Tijuana, Baja California,
AfRo 2010 Ubicacion
México
Area del terreno 894.0m2 Gracia Studio — Jorge
' Arquitecto i
Area Construida Garcia

DESCRIPCION GENERAL

Configurado con dos volumenes rectangulares, donde se conjugan materiales como concreto,

acero, madera y vidrio. Se encuentra ubicado en un terreno sin mucho alrededor, por lo cual ambos
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volimenes voltean hacia adentro, creando como intersticio, una plaza. El de mayor altura
conteniendo aulas, oficinas administrativas, biblioteca y de manera subterranea, la cava; el de
menor, los talleres de practica, con transparencia absoluta, tanto con la plaza como entre los

talleres mismos.

PERTINENCIA CON LAS VARIABLES

Dimensidon/ Subdimen- Relacion con las variables
Indicadores

sion Problemas / Propuestas

Suelo o
Zonificacién: Usos del suelo
Morfologia | urbano

urbana Tejido . ; Emplazamiento adecuado al
Tipologia
urbano contexto urbano.

Parques Propuesta de parque principal,

Espacios publicos

Calles como organizador y eje central
Areas verdes de los espacios propuestos.
<ZE Masas de .
< Espejo de agua en la entrada
? agua
S Componentes _
> o Vegetacion
O del paisaje
O Elementos
< .
i singulares
zZ
'(-'DJ ) Madera, concreto, vidrio y
e Materiales o
x Caracteristica hormigon.
Integraci » s del objeto Altura adecuada al contexto
) Integracion o Altura
on . arquitectonico urbano
paisajistica
urbana Tipo
Mimetismo
del objeto
) Incorporacid
Estrategia
. nde
seleccionada ]
referencias
paisajisticas
Ocultacion
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Fraccionami

ento

Reduccion
de

volimenes

La escuela dispuesta en forma de herradura, se ordena en base a un eje longitudinal que recorre el
lugar a través de un patio que funciona como un importante espacio publico que propicia la

convivencia entre los asistentes al lugar.

La estructura organizada a través de dos volimenes longitudinales se caracteriza por el predominio
del macizo sobre el vano; el primer volumen, de dos niveles, aloja las areas administrativas,
servicios, biblioteca, entre otros y se caracteriza por tener solo las aberturas necesarias para iluminar
los espacios antes mencionados. El segundo volumen en contraposicién con el primero es de un
solo nivel y aloja los talleres de practica, en base a cristales transparentes que dejan ver y muestran
la preparacion de alimentos y bebidas, propiciando la continuidad visual y el mejor aprovechamiento

de la luz natural.

En cuanto a materiales, colores y texturas, el arquitecto combina y contrasta diferentes materiales
como el concreto, madera en exteriores, superficies de cristal transparente y materiales metalicos,

dandole al lugar un caracter sobrio y elegante.

En relacién con la calle y su accesibilidad, cuenta con un espejo de agua que funciona como la

escalera que da acceso a la escuela.

El proyecto no se integra a su contexto urbano, tomando en cuenta que el contexto urbano —
arquitecténico donde se ubica la escuela es pobre, se tomé como criterio basico del proyecto
cerrarse al exterior y crear los espacios en referencia a un gran patio interior que funciona como eje

central y organizador de las actividades que se realizan ahi.

Es preciso destacar que en contraposicidn con lo que se busca en esta investigacion, esta estructura
no contempla a la integracién urbana, al contrario, pues busca cerrarse a su contexto urbano
inmediato y crear espacios internos interesantes. Sin embargo, los volimenes propuestos crean un
eje longitudinal, que a su tiempo se convierte en un espacio semi-publico que relaciona visualmente
a la calle con la infraestructura, permitiendo el recorrido visual de toda la escuela gastronémica. Asi
mismo, cabe indicar que el presente caso estudiado se convirtié en un hito del lugar donde se
encuentra emplazado, el uso de materiales propios de la zona y el respeto a las caracteristicas
arquitectdnicas de su contexto urbano inmediato, propician la integracion del objeto arquitecténico
con su contexto, el cual es uno de los objetivos principales de esta investigacién. Por ultimo, es
importante el estudio de este caso arquitectonico pues propone algunas bases y principios de como
disefiar una escuela gastrondmica, se hace hincapié en la utilizacion del cristal transparente que
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propicia la continuidad visual de los talleres practicos, mismo principio que es utilizado en la

propuesta de disefio arquitectonico de la escuela gastronémica que se plantea en esta investigacion.

4.2 LINEAMIENTOS DE DISENO

A partir de la observacion y el analisis de casos estudiados, se obtuvieron resultados relevantes
para la investigacion y para la aplicacion de esta, los cuales fueron desarrollados mediante un
cuadro comparativo, el cual permite identificar cuales son las soluciones arquitecténicas mas

pertinentes para esta investigacion.

Tabla 8. Cuadro comparativo de casos

Dimension/ Subdimen- )
» Indicadores Ci | C2 | C3 | C4 )| C5
sion
Suelo
. Zonificacion: Usos del suelo X X X
Morfologia urbano
urbana Tejido
Tipologia X
urbano
Parques
Espacios publicos Calles X X X |X X
< Areas verdes
Z
é Masas de agua
14 Componentes Vegetacion
> P o g X X X X
% del paisaje Elementos
®) singulares
< .
ﬁ Caracteristicas Materiales
E del objeto Altura X X X X
8 arquitecténico Tipo
- Integracion | Integracion Mimetismo del
urbana |paisajistica objeto
Incorporacion
) de referencias
Estrategia o
) paisajisticas X X
seleccionada _
Ocultacion
Fraccionamiento
Reduccion de
volimenes

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 9. Lineamientos de disefio

Dimension/ Subdimen-sién

Indicadores

i Suelo urbano
Morfologia urbana

Zonificacion: Usos del suelo

Tejido urbano Tipologia
<
Z Parques
é q
o Espacios publicos Calles
D -
(Z) Areas verdes
O Componentes del .
< o Vegetacion
% paisaje
E ., ., Caracteristicas del Materiales
O Integracion Integracion ) o
T L objeto arquitectonico Altura
[+4 urbana paisajistica :
) Ocultacion
Estrategia i
. Incorporacién de
seleccionada
referencias paisajisticas

Fuente: Elaboracion propia
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CAPITULO 5. PROPUESTA URBANO ARQUITECTONICA
5.1 DIMENSIONAMIENTO Y ENVERGADURA

5.1.1 Sector de intervencién urbana

Este proyecto se considera importante debido a que esta intervencion pretende fomentar el
desarrollo de la zona, y brindar a los turistas servicios adecuados que cuenten con las
condiciones necesarias para su correcto funcionamiento. Para esto es importante saber cual
es la cantidad de visitantes diarios que tiene el balneario, esto se determin6 de la siguiente

manera:

Desarrollo:
a. Proyeccion de arribos (nacionales y extranjeros) al departamento de La Libertad al

ano 2048:

Teniendo la cantidad total de arribos que se hicieron al departamento de La Libertad desde el
afio 2005 al 2017, se determiné la cantidad de arribos de visitantes (nacionales y extranjeros)
al afio 2048 tomando en cuenta las tendencias que estas cifras mostraban, mediante las

siguientes formulas (anexo 02):

- Arribos nacionales — La Libertad = Tendencia creciente, formula polindbmica:

“n = (- 2437.3 * n?) + (142709 * n) + 465141”

- Arribos internacionales — La Libertad = Tendencia lineal, férmula lineal:

“e = (2482.6 * €) + 31483’

La cantidad de visitantes nacionales y extranjeros al departamento La Libertad al afio 2048
serd de 2.028,724 y 140,717 personas respectivamente (anexo 03).

b. Visitantes nacionales y extranjeros al balneario de Huanchaco al afio 2048:

Teniendo en cuenta el porcentaje de turistas de La Libertad que visitan el balneario de
Huanchaco (anexo 04), se determiné que al afio 2048 la cantidad de turistas (nacionales y
extranjeros) que visitaran dicho balneario serd de 1.300,515 y 96,251 respectivamente,

teniendo en total la cantidad de 3,880 visitantes diarios al afio 2048 (anexo 05).
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5.1.2 Escuela Gastronémica

El desarrollo de una escuela gastronémica se considera de vital importancia, debido a que,
en la provincia de Trujillo, son pocas las instituciones accesibles que cuentan con las

caracteristicas y requerimientos necesarios para desarrollar la carrera de una forma correcta.

Para determinar la cantidad de estudiantes de gastronomia al afio 2048, es imprescindible
conocer cuantas instituciones educativas dictan la carrera de gastronomia, asi como su

cantidad de alumnos.

Desarrollo:

a. Cantidad de estudiantes de Gastronomia — Truijillo, provincia:

Para determinar la cantidad de estudiantes de gastronomia en la ciudad de Trujillo, se
identificaron cuantas instituciones (publicas y privadas) dictan la carrera de Gastronomia en
la provincia de Trujillo, y el nimero de matriculas por afio en cada una de las instituciones

(anexo 06).

Luego, se dividié la cantidad de alumnos matriculados en cada instituto, segun el niumero de
carreras ofrecidas en cada institucion, con el fin de tener el nUmero aproximado de alumnos
de Gastronomia en cada una de las instituciones (anexo 07).

Por ultimo, teniendo el nUmero aproximado de estudiantes de Gastronomia en cada institucion
educativa, se hizo una sumatoria para tener el total de estudiantes de gastronomia por afio

en la provincia de Trujillo.

b. Proyeccidn de estudiantes de gastronomia de Trujillo al afio 2048:

Teniendo la cantidad total de estudiantes de gastronomia, desde el afio 2005 al 2017, se
determind la cantidad de estudiantes de dicha carrera al afio 2048, tomando en cuenta la

tendencia creciente que estas cifras mostraban, mediante la siguiente formula (anexo 08):

- Estudiantes de gastronomia — Trujillo = Tendencia creciente, férmula lineal:

“eg = (10.918 * eg) + 153.94”

c. Cantidad de estudiantes de gastronomia al afio 2048:
Descontando los la cantidad de estudiantes inscritos al afio 2017, se determin6 que la
cantidad de estudiantes de Gastronomia en la provincia de Trujillo al afio 2048 sera de 291

personas (anexos 09 - 10).
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5.2 PROGRAMACION ARQUITECTONICA

5.2.1 Sector de intervencién urbana
PROGRAMACION DE LA INTERVENCION URBANA

TIPO CANTIDAD AREA
Area a intervenir Regeneracion -—- 48.83ha
Numero de lotes a intervenir Transformacién 166

5.2.2 Escuela gastrondmica
Para la programacion de la escuela gastronémica, es determinante conocer la norma técnica
de criterios generales de disefio para infraestructura educativa; asi como la norma técnica de

infraestructura para locales de educacién superior. Las cuales se detallan a continuacion:

a. Criterios generales de disefio para infraestructura educativa - MINEDU:

Titulo IV Ambientes y programacion arquitectonica: Articulo 19 — Clasificacién de
ambientes

Se debe tener en cuenta que las actividades que se realizan en un ambiente pueden variar
segun las caracteristicas del servicio educativo. Los ambientes se clasifican en dos tipos:
béasicos y complementarios.

- Ambientes basicos. — Son aquellos que tienen como principal actor al estudiante, en los
cuales se desarrollan diversas actividades e interacciones con los docentes para el desarrollo
de aprendizajes. Dependiendo de las actividades que se realicen con los estudiantes, se
tendra una respuesta arquitectonica especifica por cada tipo de espacio acorde a su finalidad
pedagogica. Se desarrollan siete tipos de ambientes (anexo 60).

- Ambientes complementarios. — Son aquellos que complementan las actividades e
interacciones que se desarrollan en los ambientes basicos, e igual de importantes para el
funcionamiento del local educativo. La respuesta arquitectdnica de estos ambientes
dependera de las funciones de gestion, bienestar y de servicio. Se clasifican en cuatro grupos

(anexo 61).

b. Normatécnica de infraestructura paralocales de educacién superior (NTIE 001-2015)
- MINEDU:

Articulo 12 — Programacion del proyecto arquitecténico

La programacion del proyecto debera transformar las exigencias pedagdgicas en términos
arquitectonicos con la finalidad de realizar una infraestructura acorde con las necesidades de
la educacion superior.

Para definir los espacios basicos, es necesario determinar, calcular y especificar los

requerimientos de espacio y localizacion que plantea las necesidades pedagdgicas de
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manera organizada, cumpliendo con la cantidad de ambientes necesarios, ambito geogréfico,
necesidades productivas, pedagdgicas y/o culturales de su localidad, &rea de influencia, tipo

de mobiliario y equipamiento necesario de acuerdo a las dinamicas pedagogicas.

Articulo 13.1 — Célculo del indice de ocupacién

- Aulas tedricas. — Para aulas tedricas se indica un indice de ocupacion de 1.20m? por
estudiante, con un minimo de quince estudiantes que corresponde al uso de sillas
unipersonales. Para el caso de utilizacion de sillas y mesas individuales, mesas de 0.50m x
0.60m ademéas de la mesa del docente de 1.20 x 0.60, armario de 0.45m x 0.90, el indice de
ocupacion sera de 1.60m? por estudiante.

- Bibliotecas. — Para el caso de las bibliotecas, entendidas como un espacio fisico y/o virtual
dependiendo de las necesidades pedagégicas de la institucién educativa, el indice de
ocupacion y area ocupada estard en funcién al criterio pedagogico, debiendo evaluarse,
aproximadamente, en relacién al 10% de estudiantes del turno con mayor nimero de
matriculados.

- Salas de cémputo e idiomas. — Para este caso, el indice de ocupacién sera determinado
por la propuesta pedagdgica mediante croquis 0 esquemas acotados considerando
circulaciones, trayectorias de puertas y mobiliario a utilizar.

- Areas de circulacion. — En el caso del célculo de las areas de circulaciones dentro de los
ambientes para realizar adecuadamente las dindmicas pedagdégicas, en ningdn caso seran
menores a 0.60m de ancho para el paso de una persona y de 1.20m de ancho para el paso
de dos personas. Estas medidas son netas y libres de cualquier tipo de obstaculo y no
significan las dimensiones de los pasillos o corredores, los cuales deben ser como minimo lo
indicado en el RNE.

- indices de ocupacion minimo. — En la figura 34 se muestran los indices de ocupacion
minimo de algunos ambientes pedagdgicos, que deberan ser analizados dependiendo del tipo
de actividad a desarrollar en ellos y del tipo de amueblamiento que se desea utilizar. Algunos
espacios especializados seran disefiados con otros pardmetros de ocupacion por estudiante.

Asi mismo, el andlisis de espacios y carreras ofrecidas por institutos y/o escuelas
gastrondmicas, ofreceran una perspectiva mas clara de que espacios proponer.

Para esto se analizaron los institutos “D’ Gallia” y “Le Cordon Bleu”, y se identificaron que
espacios ofrecia cada instituto; concluyendo que en el instituto “D’ Gallia” el 50% de aulas son
tedricas y el resto practicas, mientras que en el instituto “Le Cordon Bleu” el 31.5% de aulas

son tedricas y las demas précticas (tabla 28).

Teniendo en cuenta lo dicho anteriormente, y el dimensionamiento que se refiere a la escuela

gastrondmica, se propone la siguiente programacion arquitecténica:
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Tabla 10. Programacién arquitecténica — Escuela gastronémica

ESCUELA GASTRONOMICA

p AFORO
INDICE DE M2 POR AFORO 2 M2 POR
ZONA AMBIENTE CANTIDAD OCUPACION AFORO AMBIENTE TOTAL M? TOTAL ZF;)(?\& ZONA
Aulas teoricas 4 1.2 30 36 150 180.0
Aulas tedrico - practicas 2 1.8 20 36 80 144.0
- p
g PEEEIEE 1 3.0 10 30 40 72.0
= panaderia
S Talleres Coci 310 456
2 ocinay. 2 3.0 10 30 30 90.0
gastronomia
Biblioteca 2.5 60 250 60 250.0
Auditorio *k 60 0 60 0.0
Recepcion 10.0 3 10 3 30.0
Informes 10.0 3 10 3 30.0
Direccion 10.0 2 10 2 20.0
o
'*E Secretaria y espera 1 10.0 6 60 6* 60.0
A7 Area de gestion o , 21 270
E Oficinas varias 2 10.0 2 20 4 40.0
B Archivo 1 10.0 1 10 1 10.0
Consejo directivo 1 10.0 6 60 6* 60.0
Contabilidad 1 10.0 2 20 2 20.0
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Bienestar Ogg{‘l}g‘i‘;‘gi‘ea’ 1 10.0 1 10 1 10.0 , 2
estudiantil
Topico 1 10.0 1 10 1 10.0
Caseta de control 1 25 1 25 1 25
" Deposito general 1 40.0 1 40 1* 40.0
% Cuarto de bombas 1 22.0 1 22 1* 22.0
% Depésito de basuras 1 3.0 1 3 1* 3.0
? Cuarto de limpieza y aseo 1 3.0 1 3 1* 3.0 1 230.5
:g Almacenes de materiales, 3 40.0 1 40 3* 120.0
QE) Talleres de mantenimiento 1 40.0 1 40 1* 40.0
@ Estacionamientos *** 51 12.5 1 12.5 636.3
Areas de carga y descarga 1 ** 0 0.0
@ Estudiantes 5 25 2 5 10* 25.0
g Auditorio 2 25 2 5 4 10.0
305’, Personal administrativo 2 2.5 2 5 4* 10.0
E Personal de servicio 1 2.5 2 5 2* 5.0 0 66
- Discapacitados 1 3.0 2 6 2% 6.0
% Vestidores estudiantes 1 2.5 2 5 2% 5.0
@ Vestidores empleados 1 2.5 2 5 2* 5.0
= SUM 1 *x 415 0 415.0
E’ € Exposicién de comidas 1 i 760 0 760.0 240 11699
© Patio de comidas 1 = 240 1920 240 1920.0
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Plazas *k 4720 0 4720.0
Areas recreativas i 1276 0 1276.0
Areas verdes ** 2608 0 2608.0
Muros y circulaciones (20% de area sub total) 584 2550.8
334 12754.0
Sub Total
TOTAL 584 15305.0

*%

*kk

Aforo total no es considerado en sumatoria de aforo por zona.
indice ocupacional de acuerdo al nimero de asientos.

Numero de estacionamientos calculados segun parametros urbanisticos de la zona.

Fuente: Elaboracion propia
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5.3 DETERMINACION DEL TERRENO

El Sector de Intervencion Urbana, esta comprendido por el sector “Las Lomas II” y la playa
“El Mogote”, en el distrito de Huanchaco, provincia de Trujillo, departamento de La Libertad.

Tiene un area de 47.80 hay un perimetro de 3531.3 ml (anexo 15).

Escuela gastrondmica

Para la eleccién del terreno adecuado para la elaboracién del proyecto se procedi6 a elegir

tres posibles terrenos donde se ubicara el objeto arquitectonico (anexo 47).

Teniendo en cuenta la ley N°26856, se debe de considerar que los terrenos escogidos
consideren un area no menor de 50m de ancho a la linea de alta marea para la playa y que
estén fuera de la zona de dominio restringido (area ubicada 200m a continuacion de la franja

de 50m descrita anteriormente).

Se consideraron, ademas, los criterios contemplados en la Norma 0.40 — Articulo 5 del
Reglamento Nacional de Edificaciones (anexo 59); que sefiala que las edificaciones de uso
educativo deben de considerar los siguientes aspectos: Acceso mediante vias que permitan
elingreso de vehiculos para la atencion de emergencias; posibilidad de uso por la comunidad;
capacidad para obtener una dotacion suficiente de servicios de energia y agua; necesidad
expansion futura; topografias con pendientes menores a 5%; bajo nivel de riesgo en términos
de morfologia del suelo o posibilidad de ocurrencia de desastres naturales; e impacto negativo
del entrono en términos acusticos, respiratorios o de salubridad. Asi mismo se evaluaron

criterios que sean pertinentes con la variable (regeneracién urbana).

TERRENO 1

El terreno 1 se encuentra ubicado en la Mz “51A” Lote “01”, en el sector Las Lomas Il

perteneciente a Huanchaco — Huanchaquito.

Cuenta con un area de 8,505.20m? y un perimetro de 407.85ml, sus colindantes son:
Por el norte: Avenida Miramar

Por el sur: Avenida Cajamarca

Por el este: Calle Huanchaco

Por el oeste: Carretera Trujillo - Huanchaco

De acuerdo al plano de zonificacién de los usos del suelo Huanchaco — Huanchaquito 2015,
la zona presenta la siguiente zonificacion:
(RDB 2): Residencial densidad baja 2 (Densidad neta: 165 Hab/Ha — R2)
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El terreno limita con avenidas y calles importantes dentro de la intervencién urbana,
garantizando asi la accesibilidad hacia el sitio. Ademas, éste cuenta con los servicios basicos
de agua, desagile y energia publica. Respecto al actual uso del terreno, se aprecia a éste
como un terreno abandonado. En cuanto a la zona de dominio restringido, cuenta con

230.80m lineales a partir de la linea de alta marea.

Respecto al nivel de riesgos de peligros geotécnicos y naturales, segun datos del INDECI, la
zona esta considerada en un nivel alto (siendo muy alto, alto y bajo los niveles de medicion

de riesgo).

TERRENO 2

El terreno 2 se encuentra ubicado en la Mz “59” Lote “10” del sector A (Huanchaco costero),
sub sector A-1 perteneciente a Huanchaco — Huanchaquito, especificamente en la zona “Las

Lomas”.

Cuenta con un area de 10,828.89m? y un perimetro de 453.40ml, sus colindantes son:
Por el norte: Interseccion de Av. Cajamarca y Ca. Huanchaco

Por el sur: Lotes (vivienda y otros usos)

Por el este: Lotes (vivienda y otros usos)

Por el oeste: Lotes (vivienda y otros usos)

De acuerdo al plano de zonificacion de los usos del suelo Huanchaco — Huanchaquito 2015,
la zona presenta la siguiente zonificacion:
(RDB 2): Residencial densidad baja 2 (Densidad neta: 165 Hab/Ha — R2)

Vias de acceso: Calle Huanchaco.

El terreno cuenta con los servicios basicos de agua, desaglie y energia publica. En cuanto a
la zona de dominio restringido, cuenta con 263.50m lineales a partir de la linea de alta marea,

respetando asi los 250m establecidos en la ley N°26856.

Respecto al nivel de riesgos de peligros geotécnicos y naturales, segun datos del INDECI, la
zona esta considerada en un nivel alto (siendo muy alto, alto y bajo los niveles de medicién
de riesgo).
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TERRENO 3

El terreno 3 se encuentra ubicado en la Mz “78A” Lote “01” del sector A (Huanchaco costero),
sub sector A-1 perteneciente a Huanchaco — Huanchaquito, especificamente en la zona “Las

Lomas II”.

Cuenta con un area de 13,095.07m? y un perimetro de 494.56ml, sus colindantes son:
Por el norte: Ca. Huanchaco

Por el sur: Carretera a Huanchaco

Por el este: Av. La Mar

Por el oeste: Av. La Paz

De acuerdo al plano de zonificacion de los usos del suelo Huanchaco — Huanchaquito 2015,
la zona presenta la siguiente zonificacion:

(M): Reserva para mercados

(RP): Reserva para parque y/o campo deportivo.

(E): Reserva para educacion

El terreno limita con la autopista a Huanchaco, ademas de contar con otras vias secundarias,
garantizando asi la accesibilidad hacia el sitio.

Cuenta con los servicios basicos de agua, desagiie y energia publica. En cuanto a la zona de
dominio restringido, cuenta con 217.25m lineales a partir de la linea de alta marea, sin
embargo, posee la suficiente area para respetar los 250m establecidos en la ley N°26856.

Respecto al nivel de riesgos de peligros geotécnicos y naturales, segun datos del INDECI, la
zona esta considerada en un nivel alto (siendo muy alto, alto y bajo los niveles de medicién

de riesgo).

TERRENO ELEGIDO
Teniendo en cuenta las caracteristicas idéneas para la eleccion del terreno, segun la matriz
de ponderacién del terreno se escogio el terreno 3, por tener la mayor puntuacioén entre los

demas terrenos propuestos (anexo 47).
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Tabla 11. Matriz de ponderacién del terreno
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TOTAL 100 80 | 63 | 57

Fuente: Elaboracion propia
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5.4 ANALISIS DE DIAGNOSTICO URBANO DEL SECTOR DE INTERVENCION

5.4.1 Territorio

5.1.1.1. Poligono

El area de intervencion se encuentra ubicada en la zona “Las Lomas II”, en el distrito de Huanchaco,
provincia de Trujillo, departamento de La Libertad.

Tiene un area de 47.80 ha y un perimetro de 3531.3 ml (anexo 16).

5.1.1.2. Origen

El Instituto Nacional de Defensa Civil [INDECI] (2011), informé que:
Huanchaco es heredero de una rica tradicion cultural milenaria, que se remonta al periodo del
auroral hombre primitivo, para continuar un largo proceso de evolucion cultural que se enlaza
con el Pre ceramico, El Salinar, el Vird o Gallinazo, El Mochica, el Chimu, como lo demuestra los
restos descubiertos en los llamados "Barrancos" o "Basurales" (...); localizados en las zonas
denominadas Pampa de la Cumbre, Pampa de la Cruz (actualmente AA.HH. Las Lomas), La
Poza (lado sur de Club Huanchaco), Iglesia de Huanchaco construida sobre una antigua huaca
que servia de adoratorio en honor de la deidad de la pesca), el entorno del "Cerrito de la Virgen"
(actual lugar de peregrinaje religioso), desembocadura del Rio Seco, el Poblado Menor

Huanchaquito, etc. (p. 96).

Huanchaco en el incanato

Alla por el afio 1470, cuando gobernaba el imperio incaico en el Cuzco el Inca Pachacutec, su
hijo Tupac Yupanqui, luego de tenaz y larga resistencia, logr6 someter a los Chimus, liderados
por Minchazaman y Querrotumi. A causa de la insurreccion del cacique Huamanchum
(antecedente onomastica noble de uno de los apellidos mas representativos del grupo étnico
huanchaquero), el inca Huayna Capac prohibié portar armas a todo natural de la Costa Norte,
dispersando la poblacion hacia diversos puntos del Tahuantinsuyo. Esto podria explicar la
decadencia y desocupacion de Chan Chan y el surgimiento de Chiquitoy, en el valle de Chicama.
Después de la dominacién y sometimiento de los Chimus por parte de los incas, Huanchaco
como caleta continud desarrollando su vida normalmente, pescando como lo hizo desde tiempos
inmemoriales, y surcando los mares de la costa peruana desde Tumbes por el norte hasta Casma
por el Sur; usando para ello embarcaciones de totora y madera, provistas de redes, pesos y
flotadores, anzuelos, redes y otros aparejos, para la pesca a orilla de playa y en altamar. También
recolectaron mariscos y algas marinas. Ademas de grandes pescadores, los ancestros Muchik
- Chimor de los actuales huanchaqueros, fueron extraordinarios navegantes y realizaron largas
travesias para aprovisionarse de productos exéticos corno el Spondylus o Mullu, concha marina
gue usaban en sus ritos, o el guano de las islas usado como abono en la agricultura. (INDECI,
2011, p. 97).
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Huanchaco en la conquista espafola

Cuando se produjo la conquista espafiola en el afio de 1534, la caleta de Huanchaco fue utilizada
por los espafioles como puerto de embarque y desembarque. Ello de enero de 1535 fecha en
gue se daba cuenta de la fundacién de Trujillo, y siendo por entonces cacique del imperio Chimu
don Antonio Chayhuac, progenitor de ilustre linaje de nuestra raza aborigen; los nativos de los
pueblos de Mansiche, Moche, Valle Chicama y del puerto de Huanchaco fueron cedidos en
encomienda al capitan espafiol don Diego de Mora, uno de los acompafiantes de Pizarro que se
esforzé por salvar de la muerte al inca Atahualpa, en Cajamarca.

Segun los cronistas de la conquista, el 02 de febrero de 1537, desembarcé en las milenarias
playas de Huancarute (Huanchaco), la artistica imagen escultérica de la Virgen del Socorro,
obsequio del emperador espafiol Carlos V. Otro hecho de suma importancia en esta época fue
la construccion de la iglesia de Huanchaco, que se edificé en el barranco (farallén), sobre las
bases de una huaca de un antiguo templo prehispanico, en el que se dice, adoraban al idolo pez
de oro, deidad de los pescadores huanchaqueros de esa época. Esto sucedio entre los afios de
1539 - 1540, coincidiendo con la aparicion - segun la leyenda - de la Virgen del Socorro en un
cerrito, localizado al noreste de la caleta. En este mismo periodo se construy6 el cementerio
(contiguo a la iglesia, por orden de los padres franciscanos, su estilo arquitectdnico colonial es
unico. Alli estan enterrados los antiguos huanchaqueros y muchas familias espafolas de la
conquista y colonia. (INDECI, 2011, p. 97).

Huanchaco en la colonia

Durante la colonia, Truijillo tuvo en su jurisdiccién 3 puertos: el de Malabrigo hacia el noroeste, el
de Guafiape al sudeste y el de Huanchaco que era el puerto mayor y el Gnico que frecuentaban
las embarcaciones, tanto por tener poblacién como por estar mas proximo a la ciudad. Por
aquella época Huanchaco fue puerto de entrada de ilustres personajes coloniales y de
mercancias de la metrépoli. Su decadencia ocurre mas tarde con la creacién del puerto de
Salaverry y del puerto Chicama, (Malabrigo) quedando en el olvido y en estado ruinoso. En esta
época se otorga a los comuneros de Huanchaco, el derecho a una justa distribucion de aguas
de regadio; siendo el promotor y artifice de tal reglamentacion, fechada en enero de 1700, la
figura sobresaliente y benefactora del Dean de la Catedral de Trujillo, Antonio de Saavedra y
Leiva, conocido en Huanchaco como el Dean Saavedra. Este singular personaje de resonancia
en la historia de la ciudad de Trujillo y especialmente, en la del distrito de Huanchaco, es al
forjador de la Bajada quinquenal del Huanchaquito, romeria instituida por el Cabildo eclesiastico
y el Ayuntamiento de Trujillo, el 13 de diciembre de 1681. (INDECI, 2011, p. 98).

Huanchaco en la republica
El reconocido historiador peruano Dr. Centurién Vallejo, sostiene que la creacion politica del

distrito de Huanchaco, se produjo en esta época, con la Constitucién Politica del 1823,
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sancionada el 12 de noviembre del mismo afio, por la cual se dio una nueva demarcacion politica
al Per0. El historiador considerar erréneo sostener que la fecha de creacion politica del distrito
de Huanchaco sea el 12 de febrero die 1821, por cuanto esa fecha corresponde al Reglamento
Provisional de las Disposiciones sobre Elecciones Politicas y Municipales, expedido por el
libertador, general José de San Martin, en su Cuartel General de Huaura. (INDECI, 2011, p. 98).

5.1.1.3. Destino y vocacién

El Instituto Nacional de Defensa Civil [INDECI] (2011), informé que:

Huanchaco es un pueblo pescador ancestral, cuya tradicion de pesca proviene del pueblo Moche
0 Muchik, que tiene una larga continuidad en la zona norte de los Andes centrales. Los cronistas,
informan que en el “Valle del Chimo” donde se fundoé la ciudad de Trujillo, a dos leguas de esta
ciudad dista un puerto o arrecife, que luego tomé el nombre de Guanchaco.

Como todo pueblo de larga trayectoria histérica, estructuré al interior de su vida social ciertas
tecnologias de pesca y un conjunto de creencias y practicas sociales que le otorgaron
caracteristicas peculiares en relacion al pueblo agricola colindante. A partir del andlisis de fuentes
etnohistoricas, principalmente, Maria Rostworowski nos ha revelado lo fundamental que fue el
mar para el desarrollo costefio desde el periodo prehispanico. Sefiala que, a lo largo de los siglos
en la costa maritima, hubo una divisidon de poblaciones dedicadas a actividades agricolas y de
pesca, sin que esto signifique falta de interaccion. Que el mar para los habitantes del litoral fue
un medio de comunicacion, de conquista e intercambio y no un infranqueable obstaculo. Formé
parte de sus modos de subsistencia y de su desarrollo cultural. EI mar para los huanchaqueros
de siempre es toda su vida. Ayer el sustento diario, la comunicacién con el exterior, con otros
pueblos y su cultura; y acaso mas relevante, el mundo de las creencias en comunién con el mar

de todos los dias. (p. 96).

Histéricamente el pueblo huanchaquero ha vivido del mar, ha sido su principal actividad
econdmica y social; en las Ultimas décadas esta situacion ha cambiado y es también lugar de
esparcimiento no soélo para la poblacion que radica en la caleta, sino principalmente para la
trujillana.

Desde el siglo XIX tenemos referencias que las playas de Huanchaco fueron un lugar exclusivo
para las familias trujillanas “nobles”, que en verano llegaban a instalarse alrededor de la céntrica
plaza de armas. Esa situacion ha cambiado hace apenas dos décadas, y 1986 podria ser una
fecha importante, pues ese afio iniciaron su servicio de transporte publico cubriendo la ruta desde
Trujillo las unidades de ENATRU vy las playas fueron invadidas por trujillanos, en particular de los
distritos populares. (INDECI, 2011, p. 98-99).
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5.4.2 Estudio técnico de base
5.1.2.1 Analisis sociodemogréfico

a. Analisis Geografico

La zona de intervencién urbana tiene un area total de 47.80 ha; 22.45ha pertenecen a la zona
netamente urbana, que esta dividida en 8 manzanas y 166 lotes, el 77.7% de ellos ocupados y el
22.3% vacios. La poblaciéon promedio de esta zona urbana es de 625 personas, teniendo en cuenta
los datos mencionados anteriormente, la densidad poblacional de esta zona es de 27.84

personas/ha (anexos 17, 18 y 19).

b. Demografiay poblacién

1. Poblacién distrital

Tal como se observa en el anexo 11, al 2015 el distrito de Huanchaco contaba con
aproximadamente 68 104 habitantes, con una tasa de crecimiento promedio anual de 5.3% entre
el 2000 y 2015, esto se encuentra acorde con el crecimiento sostenido de la poblacién en la
provincia de Trujillo y a nivel de la region de La Libertad, sin embargo, a pesar de las tasas de
crecimiento poblacional positivas a lo largo del periodo, se observa una tendencia decreciente

de la misma.

2. Poblacion por edades quinquenales

El analisis de la piramide nos permite conocer la estructura poblacional del distrito de huanchaco
y de esta manera enfocar las politicas y proyectos hacia las poblaciones en las cuales se tendra
un mayor impacto.

Como se muestra en el anexo 12, realizando un analisis comparativo en un lapso de 10 afios,
2005 — 2015, el distrito de Huanchaco pas6 de tener una poblacion basicamente infantil y
adolescente a una poblacién principalmente joven entre los 15 y 34 afios, 38.8% de la poblacion
total; reforzando el sustento del presente proyecto puesto que pretende brindar a los jévenes una
educacion superior.

Por su parte, la poblacion de adulta y adultos mayor del distrito de Huanchaco tiene mas

presencia en la estructura poblacional del 2015 en comparacion del 2005.

c. Andlisis Sociocultural
1. Educacién técnico productiva
La Educacion Técnico-Productiva es una forma de educacion orientada a la adquisicion y
desarrollo de competencias laborales y empresariales en una perspectiva de desarrollo
sostenible, competitivo y humano, asi como a la promocién de la cultura innovadora que

responda a la demanda del sector productivo y a los avances de la tecnologia, del desarrollo
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local, regional y nacional, asi como a las necesidades educativas de los estudiantes en sus

respectivos entornos.

Asimismo, contribuye a un mejor desempefio de la persona que trabaja, a mejorar su nivel de
empleabilidad y a su desarrollo personal. Esta destinada a las personas que buscan una

insercion o reinsercion en el mercado laboral y a alumnos de la Educacion Basica.

La tendencia de la matricula escolar en el sistema educativo técnico productivo en el distrito de
Huanchaco es positiva, con una tasa de crecimiento promedio anual de 13.2%, lo cual es un
indicador de las preferencias de la poblacion por la formacion orientada al desarrollo de

competencias laborales y empresariales (anexo 13).

d. Andlisis Econdémico
1. Desempleo juvenil
A los jovenes que no estudian ni trabajan se les conoce como “Nini” en Latinoamérica o como
NEET de las siglas de la frase en idioma inglés “not in employment, education or training” (Ni
trabaja, ni estudia ni recibe formacion).
Las causas de la existencia de los NINIS se deben al encarecimiento de las pensiones de los
estudios superiores, dificultades para conseguir empleo, problemas sociales y adicciones.
Al no mejorar sus posibilidades de encontrar un empleo en el futuro a través de inversion en
calificaciones, ni de obtener experiencia a través del empleo, los NINIS estan especialmente
expuestos a verse excluidos tanto del mercado de trabajo como de la sociedad.
Por su parte el distrito de Huanchaco tiene una alta tasa de jovenes categorizados como NINIS,
reduciendo la productividad futura de su poblacién y con ello el aletargando el desarrollo del
mismo distrito, no obstante, se encuentra en el promedio de las tasas de jovenes NINIS a nivel

de la provincia de Trujillo (anexo 14).

5.1.2.2 Anélisis urbano

a. Analisis Morfolégico

1. Trama urbana

El area intervenida tiene calles sinuosas y estrechas, de diferente anchura; asi mismo algunas
de ellas no tienen continuidad como la calle Huanchaco y existen muchos pasajes nuevos que
son consecuencia de la lotizacion informal de algunas manzanas (anexo 20). Se concluye
diciendo que la trama urbana del area de intervencion es irregular.

Problemas identificados:

- Trazado irregular

- Calles y pasajes sin continuidad.
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2. Crecimiento urbano

Segun el plano de evolucion urbana y tendencias de expansion (anexo 21), se determin6 que la
zona se densifico entre los afios 2006 al 2018.

Problemas identificados:

- Crecimiento heterogéneo de la zona estudiada.

. Analisis de espacios publicos
El sector intervenido consta de espacios como complejo polideportivo, obelisco papal, central de

monitoreo, parques y calles (anexo 22).

1. Complejo polideportivo

Este es considerado un espacio de entretenimiento y recreacion. Cuenta con diferentes
escenarios deportivos, entre ellos: campo de voleibol de playa, campo de fatbol de playa, campo
de tesis playa, piscina olimpica y campo de fronton.

Problemas identificados:

Adoquinado de aceras en mal estado, tabladillos de madera deteriorados y oxidados, luminarias
oxidadas.

- Patio de comidas y stands: Espacio que no cumple con el objetivo propuesto, se encuentra en
desuso.

- Stands: No se diferencian, en la zona se aprecia la estructura, pero ésta no cumple con su
funcion.

- Canchas de arena: No se diferencian de la playa, se encuentran deterioradas.

- Canchas de fronton: Las estructuras existentes necesitan mantenimiento, algunas de ellas
tienen pintas (grafiti); los tabladillos de madera se encuentran deteriorados.

- Cancha de voleibol playa: Tabladillos de madera deteriorados.

- Piscina olimpica: Piscina olimpica en desuso, sin proteccion y en mal estado.

- Estacionamientos: No se observan problemas.

2. Obelisco papal

Este obelisco de 15m de altura, fue construido en homenaje al papa Francisco por su visita al
Peru el afio 2018. Esta obra puede ser considerada un hito arquitecténico.

Problemas identificados:

- No presenta problemas.

3. Central de monitoreo
Esta central de monitoreo, considerada como una de las mas modernas del pais, se planted con
el fin de combatir la delincuencia. Al respecto José Ruiz, alcalde de Huanchaco, expresé que

“Esta es una obra de envergadura que permitird reducir ain méas los hechos delictivos que se
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registren en el distrito. Las imagenes que capten las camaras de videovigilancia seran de gran
ayuda para prevenir y hasta evitar posibles robos y asaltos”.
Problemas identificados:

- No presenta problemas.

4. Parque

Los parques son considerados &reas de recreacion para los ciudadanos, en el area de
intervencion se puede visualizar un area destinada para recreacion publica; sin embargo, esta
no tiene ningun tipo de tratamiento ni mantenimiento.

Problemas identificados:

- Lugar en estado de deterioro, sin mantenimiento, se visualiza como un terreno abandonado.

5. Calles

Las calles tienen como objetivo principal permitir el paso de los transelntes y la movilidad, el
area de intervencién tiene gran nimero de calles; sin embargo, la mayor parte de ellas no se
encuentran en buenas condiciones.

Problemas identificados:

- A excepcion de la carreta Trujillo — Huanchaco, las calles no se encuentran asfaltadas y/o
pavimentadas. No tienen veredas y se encuentran en muy mal estado. Algunas de ellas como la

Av. Miramar no tiene continuidad y no se puede distinguir.

6. Areas verdes

El area intervenida carece de areas verdes; a excepcidn de un terreno que esta zonificado como
recreacion publica pero no tiene ningln tipo de tratamiento, y el complejo polideportivo que tiene
pequefas zonas verdes (anexo 23).

En el sector intervenido se encuentran 129 lotes ocupados, y considerando que viven 5 personas
en cadalote, se puede decir que son 625 personas las que viven en la zona intervenida. Teniendo
en cuanta estos datos se concluye diciendo que las areas verdes encontradas en la zona
intervenida son insuficientes.

Problemas identificados:

- Las areas verdes existentes del complejo polideportivo se encuentran descuidadas, falta
mantenimiento.

- Areas verdes insuficientes.

. Andlisis de elementos arquitectdnicos
Las caracteristicas de las edificaciones se identifican por los siguientes elementos: altura de

edificacion, materiales de construccion y estado de conservacion.
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1. Altura de edificacion

El area de intervencion esta conformada por edificaciones de 01, 02 y 03 niveles; ademés de
lotes vacios que en su mayoria estan cercados y se pueden considerar edificaciones de un nivel
(anexo 24).

Considerando el total de lotes (169), se determiné que el 22% son lotes vacios y el 62%
edificaciones de 01 nivel, considerando la premisa anterior se puede decir que el total de
edificaciones de 01 nivel asciende a 142 (84%). En el &rea ademas se identificaron edificaciones
de 02 y 03 niveles, representando un total de 11% y 5% respectivamente (anexos 25y 26).
Problemas identificados:

- El perfil urbano de la zona intervenida respecto a su altura es heterogéneo, ya que presenta

viviendas de 1, 2 y 3 pisos.

2. Materiales de construccion

Las edificaciones identificadas, incluyendo los lotes vacios y/o cercados, estan construidos con
concreto y ladrillo, resumiendo con esto que el 100% de edificaciones son de concreto y ladrillo
(anexos 27, 28 y 29).

Problemas identificados:

- No presenta problemas.

3. Estado de conservacion

Para analizar la situacion del estado de conservacion de las edificaciones encontradas, se
considerd la siguiente clasificacion: lotes vacios y/o cercados, bueno, regular y malo (anexo 30).
Las edificaciones consideradas en buen estado de conservacion representan el 11%, mientras
gue las edificaciones en regular estado de conservacion representan el 22% (anexos 31y 32).
Las edificaciones consideradas en mal estado de conservacion representan el 46%, y sumando
a los lotes vacios que se consideran como edificaciones en mal estado (22%); se concluye que
el total de edificaciones en mal estado es del 68% (anexos 31y 32).

Problemas identificados:

- La mayor parte de viviendas se encuentran en mal estado (68%), la mayor parte de ellas se

encuentran sin tarrajear y brindan mal aspecto al lugar.

. Andlisis funcional
1. Actividades urbanas
En el sector intervenido se identificaron diferentes tipos de actividades urbanas (anexo 33),
siendo la mas representativa la actividad residencial. Resumiendo, se concluye que, las
actividades urbanas identificadas son residenciales, alojamiento, entretenimiento y recreacion,

restaurantes, comercio, administracién publica, ensefianza, estacionamientos, actividad de
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servicios y centros sociales (anexos 34 y 35). Asi mismo, se consideré el porcentaje de lotes
vacios que no registran ningun tipo de actividad urbana.
Problemas identificados:

- No presenta problemas.

2. Usos del suelo
Se identificaron seis tipos de usos en el &rea intervenida (anexo 36), estos son:
- RDB - 2: Residencial densidad baja (D. Neta: 165 hab/ha).
Normatividad:
Tipo de densidad: RDB — 2 (Sector Las Lomas)
Usos predominantes: Unifamiliar
Densidad Hab/Ha: 165
Dimensiones de lote (minimo): Area (200 m?), Frente (8 ml).
Maximo de coeficiente de edificacion: 12
Altura maxima de edificacion: 2 pisos
Area libre minima: 40%
Problemas identificados:

- No presenta problemas.

- M — RP — E: Reserva de terreno para mercados, educacion o recreacion publica.
Problemas identificados:
- El terreno que es una reserva para proyectar algun equipamiento que sirva a favor de los

pobladores de la zona, se encuentra parcialmente invadido.

- ZRE (SR - SC): Servicios recreativos culturales.
Normatividad:
Es la zona que por sus caracteristicas principalmente de localizacion, permitird el desarrollo
de equipamiento de recreacion activa y pasiva de paso libre, y para fines culturales y/ o
recreaciones en el sector denominado como ZRE (SR/SC).
Se tendréa en cuenta la franja intangible de los 50 metros, a partir de la linea de alta marea.
Zona de uso recreativo publico donde predomina el paisaje natural abierto y en el cual se
permite la construccién de parques y algunos servicios de playa puntuales, tales como:
campos deportivos polifuncionales, juegos infantiles, parque de diversiones temporales,
facilidades higiénicas, vestuarios, duchas; estacionamiento; locales de seguridad, salvataje
y primeros auxilios. Lugares de exposicion y artesania, y los que se dispongan en
reglamento especifico.

Problemas identificados:
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- Algunas zonas del polideportivo que se encuentra en esta zona estan en estado de

deterioro.

- PE (R.P): Recreacion publica costera — paso libre.
Normatividad:
Ubicada en zona extraurbana y comprende la franja costera del litoral trujillano, formando
parte del @mbito del Proyecto Trujillo Mar. Su fin es la recreacidén para uso publico irrestricto.
Zona de conservacion ambiental, que permite el aprovechamiento de los paisajes escénicos
naturales para actividades de recreacion pasiva y activa.
Se permite el acondicionamiento de vias peatonales y/o ciclovias, al borde de la playa.
Problemas identificados:

- Terreno con potencial turistico desaprovechado.

- E (E1 — E2): Educacioén primaria y secundaria.
Problemas identificados:

- No presenta problemas.

- RP: Recreacién Publica: Recreacion publica.
Problemas identificados:

- Lugar en estado de deterioro.

Imagen urbana
La imagen urbana se determina a partir de las caracteristicas especificas de los espacios, las
cuales son determinadas por: Recorridos o Sendas, Nodos, Hitos, Sectores o Barrios, y Bordes

o Limites (anexos 37 y 38).

1. Recorridos o Sendas

Tomando en cuenta la teoria de Kevin Lynch, se identific6 como sendas a las calles, avenidas y
pasajes que se encuentran dentro de la zona intervenida. En la zona se identificaron 01 pasaje
denominado “Psje. Los Geranios”; 03 calles denominadas “Ca. El Triunfo”, “Ca. Las Begonias”,
“Ca. Huanchaco”; y 03 avenidas denominadas “Av. Las Palmas”, “Av. Cajamarca” y “Av. Miramar”
(anexo 37).

Problemas identificados:

- Vias sin asfaltar y/o pavimentar que degeneran la imagen urbana de la zona.

- Carencia de veredas.

- La Av. Miramar no esta bien definida, se observa que hay un camino de arena que no se

diferencia de los lotes que la circundan.
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- La prolongacion de la Av. La Mar no esta definida en los planos, en la realidad se observa que

los pobladores de la zona han hecho una via improvisada en medio de un area reservada.

2. Nodos

Kevin Lynch definié a nodos como los puntos estratégicos de una ciudad en los que puede
ingresar un observador. Teniendo en cuenta esta teoria se consideraron 03 esquinas, la primera
es la interseccidn de la Av. Cajamarca con la Carretera Trujillo — Huanchaco; la segunda se
encuentra entre la Av. Las Palmas y la Carretera Trujillo — Huanchaco; y la tercera es la
interseccion de la Av. Las Palmas y la Ca. Huanchaco (anexo 38).

Problemas identificados:

- Los nodos identificados no tienen problemas de transitabilidad ni congestionamiento, sin

embargo, la pendiente que tienen puede traer problemas de accesibilidad.

3. Hitos

En el sector se identificaron cuatro puntos que son las edificaciones mas representativas de la
zona, estas son: IE. “Sinai”, piscina olimpica, obelisco papal y el restaurant “Mochica de Dofia
Fresia” (anexo 38).

Problemas identificados:

- No se identificaron problemas.

4. Sectores o Barrios

El area intervenida se divide en dos zonas, la primera pertenece al sector “Las Lomas II”, y la
segunda a la playa denominada “El Mogote”.

Problemas identificados:

- No se identificaron problemas.

5. Bordes o Limites

La carretera Trujillo — Huanchaco, se identifico como el limite o borde entre la zona urbana (Las
Lomas Il) y la playa (anexo 38).

Problemas identificados:

- Desintegracion del &rea urbana con la playa.

Vialidad

La via principal del &rea intervenida es la carretera Trujillo — Huanchaco; segun el plano de
vialidad de la MDH, la avenida las palmas es una via secundaria que une a la zona con las demas
vias (anexo 39).

Problemas identificados:

- No se identificaron problemas.
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5.5 CONCLUSIONES DEL ANALISIS DE DIAGNOSTICO URBANO DEL
SECTOR DE INTERVENCION

Tabla 12. Conclusiones de diagndstico urbano — Estudio técnico de base

funcion.

- Las canchas de arena no se diferencian de
la playa, se encuentran deterioradas.

- Las canchas de frontdn tienen pintas
(grafiti).

ASPECTOS CONCLUSIONES ANEXO
o N - Area total: 48.83 ha.
Analisis geografico ) 16
o - Densidad: 27.84 hab/ha.
E Poblacion - Tasa de crecimiento: 5.3% 1
é ’ distrital - Tendencia de crecimiento decreciente.
O Demografia y
g blacia Poblacion por ) o
m poblacion - Predomina la poblacion joven entre 15y 34
a edades . o 12
- ] afos (38.8% de poblacion total).
O guingquenales
O —
O Educacion o ]
%) ] o - Tasa de crecimiento anual del sistema
2 Sociocultural técnico L 13
n i educativo técnico: 13.2%.
| productiva
<
pd
< o Desempleo .
Econdmico ) ) - Tasa alta de jovenes “NINIS” 14
juvenil
- Trama urbana irregular.
Trama urbana ) ) o 20
- Calles y pasajes sin continuidad.
Morfolégico
Crecimiento o .
- Crecimiento heterogéneo. 21
urbano
% - Aceras en mal estado (adoquinado).
é - Luminarias (faroles) oxidados por erosién
14
S costera.
U‘Q) - El patio de comidas se encuentra en
2 _ ) desuso.
> Espacios Complejo )
< o ) ) - Los stands comerciales no cumplen con su 22
publicos polideportivo
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- Mobiliario urbano (tabladillos de madera)
deteriorados por erosién costera.

- Piscina olimpica en desuso, sin proteccion
y en mal estado.

- Falta de sefializacion.

Obelisco papal

- No presenta problemas

Central de

monitoreo

- No presenta problemas

Parque

- Lugar en estado de deterioro, sin

mantenimiento y/o tratamiento.

Calles

- Predominan las calles sin asfaltar y/o
pavimentar.
- Falta de veredas.

- Calles mal definidas.

- Areas verdes existentes (dentro del

- Av. Miramar: Via mal definida.

- Av. La Mar: Via improvisada, sin planificar.

Areas verdes | complejo polideportivo) descuidadas. 23
- Areas verdes insuficientes.
Altura de i i
L - Perfil urbano heterogéneo. 24 25 26
edificacion
Elementos Materiales de
o . - No presenta problemas. 27 28 29
arquitecténicos | construccion
Estado de - Porcentaje alto de viviendas en mal estado
- 303132
conservacion |(68%).
Actividades
- No presenta problemas. 333435
urbanas
- Terreno zonificado para reserva (M-RP-E),
L se encuentra parcialmente invadido.
Andlisis i
) - ZRE (SR-SC), zona con areas
funcional _
Usos del suelo | deterioradas. 36
- PE (R.P), terreno con potencial turistico
desaprovechado.
- R.P, lugar en estado de deterioro.
- Vias sin asfaltar y/o pavimentar.
- Carencia de veredas.
Imagen urbana Sendas 37
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- No existen problemas de transitabilidad ni

congestionamiento.

Nodos ) ) )
- Pendientes puede ocasionar posibles
problemas de accesibilidad.
Hitos - No se identificaron problemas. 38
Sectores - No se identificaron problemas.
- Desintegracion del area urbana con la
Bordes
playa.
Vialidad - No se identificaron problemas. 39

Fuente: Elaboracion propia
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5.6 IDEA RECTORA'Y VARIABLES

1.

Topografia

El sector presenta una topografia relativamente plana; se puede identificar que la parte
perteneciente a la zona “Las Lomas II” tiene una altura aproximada de +10.00msnm,
mientras que la zona que corresponde a la playa “El Mogote” tiene una altura promedio de

+05.00msnm.

En cuanto alas calles identificadas en el sector, se distingue que todas tienen un pendiente
gue varia entre los +5.00m a los +15.00m de altura.

2. Condiciones climatolégicas

2.1 Temperatura

Segun la informacién meteoroldgica registrada en el afio 2017 por el Instituto del Mar del
Peru [IMARPE] (anexo 40); se puede concluir que la temperatura promedio del distrito de
Huanchaco es de 22.04°C, siendo marzo el mes mas caluroso con 28.38°C, y octubre el
mes mas frio con 17.92°C (anexo 41).

En cuanto a la temperatura del aire en Huanchaco — 2017, por estaciones, se determiné
gue el verano es la época mas calurosa con un promedio de 25.86°C; mientras tanto las
estaciones mas frias fueron la primavera y el invierno, teniendo una temperatura promedio
de 18.62°C y 18.68°C respectivamente (anexo 42).

2.2 Vientos

El IMARPE registro en el afio 2017 que, octubre fue el mes donde la velocidad del viento
fue la més fuerte con 3.43m/s, y los meses registrados con la menor velocidad del viento
fueron enero y febrero con 2.05m/s respectivamente (anexo 43).

Por estaciones se puede concluir que, el verano es el mes donde la velocidad del viento
es menor con 2.30m/s y la direccién del viento marca 186.60°; en la primavera los vientos
corren con mayor velocidad, con un promedio de 3.20m/s y una direccion de 148.15°

(anexo 42).

3. Relacién con el entorno

Para analizar la relacion del area intervenida con su entorno, éste se dividira en cuatro
zonas: noroeste, noreste, suroeste y sureste (anexo 44).

3.1 Noroeste (NO): El sector intervenido limita con el parador turistico “Quibisich”, lugar
gue alberga a productores artesanos del balneario de Huanchaco, que ofrecen sus

productos a los visitantes nacionales y extranjeros.
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3.2 Noreste (NE): Por el noroeste la zona de intervencion limita con area urbana, con

edificaciones correspondientes a usos residenciales, comerciales, educacion y otros usos.

3.3 Suroeste (SO): La zona intervenida tiene el privilegio de tener como limite al océano

pacifico, recurso natural - paisajistico que aporta grandes ventajas.

3.4 Sureste (SE): Por el suroeste el area de intervencién limita con la pista de aterrizaje

del Aeropuerto “Capitan FAP Carlos Martinez de Pinillos”.

4. Normatividad
4.1 Zonas recreacionales
El reglamento de Zonificacion de usos del suelo del Subsector A-1: Huanchaco —
Huanchaquito, define a las zonas recreacionales como las areas destinadas a actividades
recreacionales activas y/o pasivas. Se considera dentro de este uso a los parques, plazas

y zonas riberefias de las playas maritimas.
Las normas generales establecidas en dicho reglamento especifican lo siguiente:

a. En estas areas soOlo podran ejecutarse obras para fines recreativos y actividades
complementarias, con las limitaciones que establezca en el R.N.E y los organismos
competentes.

b. Todo proyecto que se realice aprovechando las ventajas paisajisticas y naturales
(cursos de agua, riberas de rios, etc), debera garantizar el uso publico irrestricto de tales

ventajas.

c. Las ZRP ubicada en la ribera de las playas maritimas, se hara segun lo establecido en

el item Recreaciéon Publica Costera — Paso Libre.

5. Regeneracién urbana del sector intervenido

La actividad turistica en Huanchaco ha disminuido por factores externos como el
abandono, erosién, y deterioro de la zona. Problemas como calles y pasajes sin
continuidad, espacios publicos degradados, areas verdes insuficientes y en mal estado,
calles deterioradas sin pavimentar, desintegracion del area urbana con la playa; son
algunos de los problemas identificados en el area intervenida; dichos problemas seran

solucionados con la regeneracion urbana del lugar.

6. Accesos
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El terreno tiene cuatro (04) accesos, el primero y principal es a través de la carretera
Huanchaco — Truijillo, el segundo a través de la prolongacion de la Av. La Paz, y el tercero

es a través de la Av. La Mar y el cuarto por la calle Huanchaco.

La escuela gastrondmica contara con dos accesos peatonales diferenciados y un acceso
vehicular, el acceso principal sera a través de la Carretera Trujillo — Huanchaco, el acceso

vehicular y del personal de servicio sera a través de la Av. La Paz (anexo 48).

7. Emplazamiento

Para el emplazamiento de ambientes se tendrd prioridad la jerarquia de visuales y la
topografia del lugar. Teniendo como resultado una serie de espacios, orientados hacia la

carretera Trujillo — Huanchaco, que tiene vista al mar.

8. Jerarquia de visuales

La arquitectura estd orientada a proporcionar las mejores visuales de acuerdo a la

zonificacion y su importancia. Asi pues, se han considerado cuatro visuales (anexo 49):
1° Carretera Trujillo — Huanchaco

2° Carretera Trujillo — Huanchaco orientada hacia propiedad de terceros.

3° Avenida La Paz

4° Calle Huanchaco

9. Zonificaciéon

La zonificacion parte en base a la programacion arquitectonica y un organigrama basico

de espacios (anexo 50), teniendo como resultado cinco zonas (anexo 51):
1° Zona educativa.

2° Zona administrativa.

3° Zona de servicios generales.

4° Zona de servicios complementarios

5° Servicios higiénicos

10. Organizacion

La escuela gastronOmica se organiza de tal manera que forma espacios publicos que

promueven la convivencia entre asistentes. (anexo 52):
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5.6.1 Partido de disefio del sector de intervencion
Este proyecto, es un proceso de regeneracion urbana que tiene como fin el mejoramiento de
la morfologia urbana a partir del cambio de algunos usos del suelo, asi como la
reestructuracion del tejido urbano; la rehabilitacion de espacios publicos degradados; y la

integracién urbana de la playa con el area urbana (anexo 45).

1. Mejoramiento de la morfologia urbana
1.1 Cambios en los usos del suelo

Considerando que existen algunos restaurantes en esa zona especifica se planteé el
cambio de usos del suelo de residencial a residencial / comercial, con el fin de incentivar

la actividad comercial de la zona.

1.2 Reestructuracion del tejido urbano

Calles sin continuidad y mal definidas, pasajes improvisados, sendas que no se
encuentran dentro de los planos viales y que son producto de la necesidad de trasladarse
de los pobladores, son solo algunos de los problemas identificados en la zona. La trama
urbana es irregular, y responde al crecimiento heterogéneo y sin planificacion que ha

tenido la zona intervenida.

Se propone como solucién la reestructuracion del tejido urbano, proyectando pasajes y
calles que formen sendas claras y precisas. Para lograr esto se proyecté el pasaje “S/N
013", uniéndolo con la calle “Huanchaco” y asi formar una via principal. Asi mismo se
propuso el establecimiento de nuevas calles, que no estan definidas en el plano vial de la
MDH (Municipalidad Distrital de Huanchaco), pero que en la realidad ya existen; las nuevas

calles propuestas son
- Calle paralela al pasaje “S/N 013"
- Proyeccion de la avenida “La Mar”

- Proyeccion de la avenida “La Paz”

2. Rehabilitacion de espacios publicos degradados

2.1 Complejo polideportivo

El complejo polideportivo de Huanchaco, es un centro deportivo inaugurado el afio 2014
para el desarrollo de los juegos Bolivarianos de playa, sin embargo, en la actualidad se
encuentra en estado de deterioro. Las propuestas para el mejoramiento de este complejo

son: a) Creacién de nuevos espacios publicos; b) Mejoramiento de espacios publicos
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existentes c) Rehabilitacion de canchas de arena; d) Mejoramiento de mobiliario publico

(tabladillos de madera); ) Mejoramiento de la piscina olimpica.

2.2 Calles

Las calles identificadas dentro de la zona intervenida se encuentran deterioradas, ademas
de eso ninguna se encuentra pavimentada y/o asfaltada. Se propone el mejoramiento de
estas calles, dotandolas de aceras y espacios verdes que mejoren la imagen visual del

lugar.

2.3 Areas verdes
Las areas verdes existentes son insuficientes, ademas de encontrase en mal estado; es
por eso que se propone la dotacion de nuevos espacios verdes y el mejoramiento de los

gue se encuentran en mal estado.

3. Integracién urbana de la playa con el &rea urbana

La integracidn urbana del area urbana con la playa es determinante para mejorar laimagen

urbana y visual del lugar.

Tomando al obelisco papal como punto inicial de un recorrido que interconecta el malecon
con el area urbana (especificamente la escuela gastronémica), a través de unas escaleras
gue se dirigen a un espacio subterraneo de interés publico, se busca la integracién urbana

de la playa con el area urbana. (anexo 46).

5.6.2 Partido de disefio de la escuela gastronémica

1. Relacion con el contexto
1.1 Materiales
Los materiales y colores a utilizar seran los colores de la zona, se propone la madera

y el concreto como materiales principales.

1.2 Altura de edificacion
Se desarrollard de acuerdo a los parametros urbanos brindados por la municipalidad

distrital de Huanchaco. Se mantendra un perfil homogéneo.
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5.7 PROYECTO ARQUITECTONICO

Relacién de entrega:

A. UBICACION Y TOPOGRAFIA:

U-01:
U-02:
P-01:
P-02:
T-01:
T-02:

Plano de ubicacion - Area de intervencion urbana

Plano de ubicacion - Escuela Gastrondmica

Plano Perimétrico - Area de Intervencion Urbana

Plano Perimétrico - Escuela Gastrondmica

Levantamiento Topogréafico - Area de Intervencion Urbana

Levantamiento Topografico - Escuela Gastrondmica

B. ARQUITECTURA:

A-01
A-02
A-03
A-04
A-05

Situacién Actual - Plan Maestro

Propuesta De Regeneracion Urbana - Plan Maestro
Propuesta De Regeneracion Urbana - Estructuracién Urbana
Estado Actual - Zona Deportiva Complejo Polideportivo

Propuesta De Regeneracién Urbana - Estado Actual Zonas Cultural y

Recreativa/ Comercial

A-06
A-07
A-08
A-09
A-10
A-11
A-12
A-13
A-14
A-15
A-16
A-17
A-18
A-19
A-20
A-21
A-22

Zona Cultural - Propuesta De Regeneracion Urbana

Zona Cultural - Propuesta De Regeneracion Urbana

Zona Deportiva - Piscina Olimpica (Propuesta De Regeneracién Urbana)
Zona Deportiva - Estacionamientos 1 (Propuesta De Regeneracion Urbana)
Zona Deportiva - Estacionamientos 2 (Propuesta De Regeneracion Urbana)
Plan Maestro - Escuela Gastrondémica

Cuadrante 01 - Escuela Gastronémica

Cuadrante 02 - Escuela Gastrondmica

Cuadrante 03 - Escuela Gastrondmica

Cuadrante 04 - Escuela Gastrondémica

Segundo Nivel (Restaurante 03) - Escuela Gastronémica

Elevacion Frota- Escuela Gastronémica

Corte A-A' - Escuela GastronOmica

Corte B-B' - Escuela GastronGmica

Corte C-C' - Escuela Gastronémica

Corte D-D' - Escuela Gastrondmica

Corte E-E' - Escuela Gastrondmica
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C. ESTRUCTURAS:

E-01

- E-02

- E-083

- E-04

- E-05

Aligerado — Planta general
Aligerado y detalles 01
Aligerado y detalles 02
Aligerado y detalles 03

Cimientos y detalles

D. INSTALACIONES SANITARIAS

- 1S-01

- 1S8-02

- 1S-03

- 1S-04

- 1S-05

- 1S-06

- 1S-07

- 1S-08

Red de agua y ACI - Planta general
Detalles — red de agua 01

Detalles — red de agua 02

Red de agua — Segundo nivel

Red de desagle — Planta general
Detalles — red de desagie 01
Detalles — red de desaglie 02

Red de desaglie — Segundo nivel

E. INSTALACIONES ELECTRICAS

- |E-01

- 1E-02

- IE-03

- |E-04

- |IE-05

Instalaciones eléctricas — Planta general
Cuadrante 01 — Instalaciones eléctrcias
Cuadrante 02 — Instalaciones eléctrcias
Cuadrante 03 — Instalaciones eléctrcias

Segundo nivel — Instalaciones eléctricas

F. PRESENTACION DE 3D

APLICACION DE CRITERIOS DE REGENERACION URBANA EN UN
SECTOR DE INTERVENCION DE HUANCHACO Y ESCUELA
GASTRONOMICA
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5.8 MEMORIA DESCRIPTIVA

5.8.1 Memoria de Arquitectura

1.

GENERALIDADES

El presente Proyecto “Escuela Gastronémica - Huanchaco”, se ha desarrollado de
acuerdo a las Normas Técnicas del Ministerio de Educacion.

Debido a las caracteristicas del Proyecto se programa inicialmente un reconocimiento de
la propiedad, para evaluar y tomar contacto con las condicionantes fisicas existentes. Se
tomo en consideracién las caracteristicas topograficas, climaticas, accesibilidad. Con la
finalidad de asegurar dentro de lo posible la vida dutil, calidad y confort de dicha

infraestructura.

OBJETIVO

Disefiar una Escuela Gastronémica que cumpla con las condiciones apropiadas para el
desarrollo de la ensefianza culinaria, y tenga la suficiente capacidad para albergar a los
jovenes que decidan estudiar gastronomia en un futuro préximo; ademas de brindar una
alternativa de educacion técnico — superior a los jovenes pobladores de Huanchaco, y
bajar la alta tasa de jévenes categorizados como NINIS (ni trabaja, ni estudia ni recibe

formacion).

UBICACION

El terreno se encuentra ubicado en la Mz “51” Lote “08”, en el sector Las Lomas Il
perteneciente a Huanchaco — Huanchaquito, provincia de Trujillo, departamento de La
Libertad.

- Sector : Las Lomas Il
- Distrito : Huanchaco
- Provincia : Trujillo

- Departamento : La Libertad

DATOS DEL TERRENO
- Area : 13,095.07 m?
- Perimetro : 494,56 ml

DIAGNOSTICO DE SITUACION ACTUAL DEL PREDIO

El terreno se encuentra cercado, sin embargo esta parcialmente invadido por
edificaciones con materiales como esteras y madera.

Ademas, se puede apreciar que el lugar no ha tenido ningun tipo de tratamiento y tiene

la apariencia de un terreno vacio.
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6. VIAS DE ACCESO

- Via principal : Carretera Trujillo — Huanchaco
- Via secundaria 01 : Prolongacion de Av. La Paz
- Via secundaria 02 : Prolongacion de Av. La Mar

7. TOPOGRAFIA
El terreno presenta una topografia relativamente plana, que oscila entre los +03.00msnm

a los +06.00msnsm.

ENTORNO
8.1 ENTORNO MEDIATO: En el contexto mediato se encontrd que el lote esta ubicado cerca
del parador turistico Quibisich, el muelle de Huanchaco y la Municipalidad Distrital de

Huanchaco.

8.2 ENTORNO INMEDIATO: Dentro del contexto inmediato el terreno se encuentra solo a
unos metros del Aeropuerto “Capitan FAP Carlos Martinez de Pinillos”, ademéas de

encontrase al frente del Complejo polideportivo de Huanchaco y el obelisco papal.

9. USOS DEL SUELO
El predio zonificado como reserva para mercados, educacion o recreacion publica (M-

RP-E), segun el plano de zonificacién de usos del suelo de la MDH.

10. CONDICIONES CLIMATOLOGICAS

10.1 TEMPERATURA: Segun la informacién meteoroldgica registrada en el afio 2017 por el
Instituto del Mar del Pert [IMARPE]; se puede concluir que la temperatura promedio del
distrito de Huanchaco es de 22.04°C, siendo marzo el mes mas caluroso con 28.38°C, y

octubre el mes mas frio con 17.92°C.

10.2 VIENTOS: EI IMARPE registré en el afio 2017 que, octubre fue el mes donde la velocidad
del viento fue la mas fuerte con 3.43m/s, y los meses registrados con la menor velocidad

del viento fueron enero y febrero con 2.05m/s respectivamente.
11. PROPIETARIO

Se clasifica al terreno como un bien de uso publico, perteneciente a la municipalidad

distrital de Huanchaco.

12. ZONIFICACION
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Se clasifica al hecho arquitecténico dentro de los usos del suelo comercial — educativo,
poniendo énfasis en el Ultimo mencionado. Asi pues, teniendo en cuenta el reglamento
de zonificacion de usos del suelo del subsector Al: Huanchaco — Huanchaquito, se
determiné que el centro tiene la siguiente clasificacion:

- Instituto Superior / Universidad : E3

13. ORGANIZACION
El objeto arquitecténico se organiza mediante un volumen que crea un gran espacio
publico de reunién, sin olvidar al malecén al que esta integrado mediante unas escaleras

gue se dirigen a un espacio semi — subterrdneo, y que une a la playa con el contexto
urbano.
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14. CUADRO DE AREAS

SECTOR DE INTERVENCION DE HUANCHACO Y ESCUELA

GASTRONOMICA

ESCUELA GASTRONOMICA

administrativo (01) SS.HH Hombres

2 2 L
> i £l ag | 922
S o E =5 ~ 0
N = < > =N
< @) <
- Aulas teoricas 4 44
';23 Aulas tedrico - préacticas + Almacén 3 42 678
é Talleres de cocina + Almacén 3 42
w Biblioteca 1 250
Recepcién e informes +
1 39
sala de espera
Secretaria académica 1 15
© i y Sala de estar 1 20
@ Area de gestion Consejo directivo 1 20 155
2 Oficinas varias 1 10
_g Archivo 1 16
< Direccién + SS.HH 1 25
Orientacion al
. L : 1 15
Bienestar estudiantil estudiante 45
Topico 1 30
Caseta de control 3 25
Depésito general 1 48
E Almacén de materiales 1 95
g Almacén de alimentos 1 95
o Cuarto de bombas 1 20
o - 1646.5
_S Depésito de basuras 1 6
§ Cuarto de limpieza y aseo 1 6
% Taller de mantenimiento 1 24
Areas de carga y descarga + patio de 1 1350
maniobras
SS.HH Hombres: 1 48
3U+3I+3L + Vestidores
[%2)
(@] H .
g Estudiantes SS.HH Mujeres: 31+3L + 1 48
S Vestidores
=)
f',:) SS.HH Discapacitados 1 5 125.0
o
2 _
' (01) SS.HH Mujeres +
g Personal docente (01) SS.HH Hombres 1 12
Personal (01) SS.HH Muijeres + 1 12
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.. 1(01) SS.HH Mujeres +
Personal de servicio (01) SS.HH Hombres 1 12
@ SUM 2 250
s Restaurantes 3 530
85
2E Areas recreativas 1 2040 73925
=9
g Estacionamientos 50 12.5
o
© Biohuertos 1 4560
TOTAL 12050
15. DESCRIPCION DEL PROYECTO
15.1 BLOQUE 01: Servicios generales
TALLER DE
MANTENIMIENTO
h":+5.50n1
. I Al
1h DEPOSITO . » TEO
GEMERAL HPT: +
MPT: +5.50m 1 L}
CUARTO DE
BOMBAS
| I NPT ‘-5.50."\*
Mﬁg& . H%Sh;l ?& EET }EE';ESIT LIMI:JEZ.E: T T T
SERVICIO SERVICICH pASU ASEOD [
INGRESO PERSONAL ) (== 1 L=
DE SERVICIO PASILLO TECNICO ‘:l
PLATAFORMA ALMACEN DE
DE DESCARGAS ALIMENTOS
MPT: +5.50m 1 1 MPT: $5Sm 1
T - " ¥ E—__-;-‘_. —————
ALMACEN DE e
MATERIALES
7 e, Tt |
_ INGRESC DE PERSONAL
- A RESTAURANTES
v 2
I
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15.2 BLOQUE 02: Aulas tedricas + SS.HH Estudiantes

APLICACION DE CRITERIOS DE REGENERACION URBANA EN UN
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GASTRONOMICA

1]

.l
Iy
= = B
; i '=r 2:
T r il
AULA AULA AULA AULA I
- TEGRICA 01 TEORICA 02 4 TEGRICA D3 TEGRICA U4 . J =i}
NPT: +5. EDmﬁ NPT; -5.53"'1 NP’T.—ﬁ.EErr‘1 NPT: -5.53"‘* el el Ei
; I S S 0
; $S.HH - VESTUARIOS $S.HH =VESTUARIOS . ||t
; MUJERES “MUERES | i
i NPT +5 50m NPT: +5 50m o
i |
= B = - . 2
Z4 B
it
[ | H H '\ S
_ | | F
15.3 BLOQUE 03: Biblioteca
ﬁ 0 i | ] T— I am
nl .
i PMINISTRACIC ALMACEN-GENERAL
I |- +5.50m BEHBROS
I BT- +5 5
rRfos LG ‘
SALADE CONSULTA
— 0 | a BENERAL o .
D I_I MPT: +5.50m 1
CONTROL NPT: +5.50m 1 -
Jl'b = | _:D:EJ‘ 1 — — = Taamaaam——————n————__ S u
IHNGHESO &
N PERSONAL_BIBLOTECA

1
|
I
|

15.4 BLOQUE 04: Sal6n de usos multiples

aal el DE US0S MUILT

LES

AFT «.50m

8o §
AT |

Cieza Collazos Daniela Judith

Pag. 115




43.

UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE

APLICACION DE CRITERIOS DE REGENERACION URBANA EN UN
SECTOR DE INTERVENCION DE HUANCHACO Y ESCUELA
GASTRONOMICA

15.5 BLOQUE 05: Zona administrativa

AT I| \ - “ H R . LT H “ PR |
LI | —| : - —
i
rriEp————— ——— T
(R ORIENTACI
it ESTU = |:||."T'OPI CI:D;;I -HH | [ SS. ECCION
-] 2| Ther slsom QENTES || DOCE! ESF' I oo
IS - —_— HOMBRES | |MUJ -
(R SALA DE —‘r—
e !!i ESPERA r
e NPT -\‘5.50m1
T nl
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T a =a] [RIRTRTA r H-NEST. li-l
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HH - - [“j D i N
o INFORMES Y O __OFICINA; SSHH|
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il E— NLiaEmg, || D NS g B ! i =
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15.6 BLOQUE 06: Talleres y aulas teorico — practicas

d
|
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15.7 BLOQUE 07: Zona central
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15.8 BLOQUE 08 — A: Restaurantes (primer nivel)

GASTRONOMICA

ARENDE BETRBUCION HWN
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5.8.2 Memoria Justificatoria

1. CALCULO DEL AFORO

Escuela Gastronémica:

- Norma Técnica de infraestructura para locales de educacion superior (NTIE 001-
2015) — MINEDU: Articulo 13.1 “Calculo del indice de ocupacion’.
- Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE): Norma A.040, Capitulo I, Articulo 9

“Condiciones de habitabilidad y funcionalidad”

Restaurantes:
- Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE): Norma A.070, Capitulo I, Articulo 8
“Condiciones de habitabilidad y funcionalidad”

pd nd
LU ()] LU O o)
< = S510G| @ |&<
5 w Elog| o |98
O m = =0 i x O
N s Z /22| <« |ON
Z 0 LL
< o | = o) <
Aulas tedricas 4 1.2 25
) Aulas teorico - practicas + Almacén 3 1.8 18
Educativa : - 295
Talleres de cocina + Almacén 3 3.0 15
Biblioteca 1 2.5 96
<
O L
% Recepcién e informes + 1 100! 8
2 sala de espera
O
=
2 Secretaria académica 1 100 3
@) p
< Area de Sala de estar 1 1100 6 | 24
o gestion
o) o
8 Administrativa Consejo directivo 1 |100| 6
w
Oficinas varias 2 |10.0 2
Archivo 1 |10.0 1
Direccion + SS.HH 1 | 10.0 2
Bienestar Orientacion al estudiante 1 (100 1 )
estudiantil
Topico 1 |20.0
Servicios Caseta de control 3 25 10
generales Depésito general 1 | 40.0
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