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RESUMEN

Actualmente el sector construccion genera un gran impacto ambiental debido a uso
de recursos naturales y materia prima, emitiendo gran cantidad de CO2 durante la etapa de
construccién y vida util del edificio. Por lo que, en los Gltimos afios se han desarrollado
estrategias para minimizar el impacto, mediante certificaciones sostenibles como EDGE quien

presenta tres niveles de certificacion.

La presente investigacion tiene como objetivo proponer factores que contribuyen con
la mitigacion del impacto ambiental basado en la certificacion Edge del edificio multifamiliar

Alborada 11, ubicado en el distrito Surco de la empresa Vitain en el afio 2021.

Por consiguiente, la investigacion tiene un enfoque cualitativo documental, estudia a
profundidad la realidad problematica, con disefio es no experimental transversal, pues durante
la investigacion no se modifica la variable en un determinado periodo de tiempo. El tipo de
investigacion es descriptivo, ya que detalla la situacion y caracteristicas del impacto ambiental
negativo que generan las edificaciones. Asimismo, la muestra censal es igual al total de la
poblacién, por lo que para el presente estudio se considera al edificio multifamiliar Alborada
Il. Ademas, para el edificio multifamiliar Alborada Il se logré un ahorro de 27.93% en el
consumo de energia, en el consumo de agua se logro un 48.85 % y en energia incorporada en

materiales se logré un 55.23 %.
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CAPITULO I: INTRODUCCION

1.1. Realidad problematica
En la actualidad el sector construccion genera grandes impactos ambientales por el uso
de recursos naturales y emisiones de gases en la atmosfera, representando a nivel mundial el
4% de consumo de energia y 30% de emisiones de gases de efecto invernadero, el 12% en
el consumo de agua y generan el 40% de residuos. Ademas, es el sector que consume mayor

materia prima como la piedra y arena 40%, madera 25% y agua dulce 16%. (Valverde, 2017)

Existen diferentes actividades en el sector construccion que producen impactos
negativos para el medio ambiente, por lo que determinar y comparar cada una de ellas ayudan

a minimizar las emisiones durante el proceso constructivo.

En los Ultimos afios han surgido preocupaciones sobre el impacto ambiental,
desarrollando estrategias para reducir los impactos y proteger los recursos naturales, entre
los sistemas de evaluacion més utilizados en México son Los Sustainable Rating Systems,
El United States Green Building Council quien creo la certificacion LEEDD (Leadership in
Energy and Environmental Design, o Liderazgo en Energia y Disefio Ambiental), teniendo
niveles segin el cumplimiento: certificado, plata, oro y platino, diferenciando a aquellos

edificios sostenibles y con eficiencia energética.

A nivel internacional, Colombia se debe considerar como uno de los paises méas
poblados, ocupando el cuarto lugar del continente americano, luego de EEUU, Brasil y
México, representando el sector construccion un gran porcentaje en el crecimiento del
Producto Bruto Interno (PBI), siendo un punto clave para mitigar la vulnerabilidad del pais.

Colombia hace referencia a construccion sostenible, segun un informe mundial de DODGE

Pag.

Chéavez Espinoza G.
13



PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA

MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA
UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
UNIUERSIDAD ALBORADA II, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
DEL NORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

del afio 2016, seguido de Meéxico y Brasil. La realidad probleméatica de Bogota
especificamente, restringe el ingreso de tecnologias de evaluacion ambiental vy
certificaciones ambientales a una pequefia poblacién, teniendo la necesidad de buscar

estrategias que logren incrementar la cobertura que pueden tener las certificaciones.

De acuerdo con la entidad Colegio Mexicano de Ingenieros Civiles S.A.C. (2018)
indica que, todos los tipos de construcciones, casas, edificios, parques, clinicas, espacios
recreativos, entre otros de una localidad producen un dafio al medio ambiente incrementando
su deterioro en todo el mundo, siendo este el resultado de las actividades durante el proceso
constructivo, muchas veces los materiales que emplean para la construccion estan fabricados
a base de quimicos gque dafian la capa de ozono, contaminando el aire, por otro lado, para la

fabricacion también se emplean recursos naturales.

El sector de la construccion es el que mas residuos produce, siendo el encargado de

producir mas de 1 tonelada de residuos por cada persona en un afio.

Segun, la entidad Edge Building (2018) indica que, “la certificacion Edge busca
construir de manera sostenible en Colombia, siendo CAMACOL el proveedor que hace el

proceso mas rapido y fécil para lograr una edificacion con marca verde”.

La certificacion de vivienda verde es una oportunidad para el gobierno ya que se
reducira las emisiones de dioxido de carbono (CO2), para los desarrolladores debido a que
el pais necesita mas edificaciones sostenibles, siendo un potencial de inversién para las
construcciones y finalmente para los compradores, reduciendo las factura durante su vida

util de la vivienda.
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Diversas instituciones financieras estdn impulsando el crecimiento de la
construccidn sostenible emitiendo bonos verdes, incentivando a los compradores optar por
estos proyectos que cuenten con la certificacion Edge, donde los propietarios pueden ahorrar

hasta un 25% en consumo de energia y un 29% en el consumo de agua.

Segun, Peterssen Soffia (2020) indica que, en Chile el desarrollo sustentable inicia

en los afios 90. Al principio se utilizaron Leed, (Leadership in Energy and Environmental

Design, o Liderazgo en Energia y Disefio Ambiental), y BREEAM (Building Research

Establishment Environmental Assessment Method).

Pasado 30 afios perfeccionaron y surgieron mas herramientas de evaluacion y
certificaciones, entre ellas BREEAM (1990), LEED (1993), CASBBE (2001) ITACA

(2004) EDGE (2014).

Figura 1

Lanzamiento de Cetificaciones Sostenibles

— CEEEEE— CEE— —y
LEED
CASBBE ITACA EDGE
BREEAM
2001 2004 2014
1990
—— — — —

Nota: Elaboracion propia.
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Segun, EI Universo (2020) En Quito y Guayaquil, la construccion de viviendas
verdes esta orientado en altura, buscando el maximo provecho en cuanto energia incorporada
en materiales, aislamiento, impacto ambiental, confort térmico, reduccién en el consumo de

aguay energia, estas caracteristicas son las que diferencia a una vivienda sostenible.

En el caso de Guayaquil los procesos de calificacién no estan normados al 100%
como en el caso de Quito, sin embargo, en enero del 2020 se presento el proyecto Santana
Lofts que cuenta con la certificacion Edge, desarrollada por el IFC, esta certificacion es una
de las mas exigentes para la construccion, asi como LEED (Leardership in Energy &
Environmental Design) y BREEAM (Building Research Establishment Environmental

Assessment Methodology).

A nivel nacional, segun Ministerio de Vivienda y Construccién (2014), Perl es uno
de los paises més vulnerables con el cambio climatico, debido al uso desmedido de recursos
naturales, como el agua, energia, vegetacion, etc. También la produccion de Didxido de
carbono (CO2), siendo estas las que generan un gran impacto ambiental, por lo que ve

necesario mejorar la etapa de disefio, construccion y operacion de una edificacion.

Segu Lopez (2021) el mercado inmobiliario busca recuperarse por el golpe
ocasionado por la pandemia y segun el presidente de la cdAmara de Peruana de Construccion
(CAPECO) se lograra un crecimiento de 16% en la inversion de nuevas edificaciones,
considerando desarrollar proyectos que ayuden a mitigar el impacto ambiental. Por otro lado,
Tabata Hinojosa comenta que el estado también esta impulsando estas edificaciones
sostenibles mediante incentivos y regularizaciones la cuales incentivara a que los promotores

desarrollen una vivienda sostenible.
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Segun, Responsabilidad Social Empresarial Pert (2020) en una entrevista a Francesa
Mayer, CEO de Peru Green Building Council, declar6 que en los Gltimos afios se promueve
la construccion sostenible, desde el disefio hasta la operacion buscando beneficios para el
planeta, las personas y la economia, teniendo muchas estrategias, entre ellas la mas
importante es la eficiencia energética, eficiencia hidrica y buen uso de materiales. Sin
embargo, debido a la pandemia se han visto cambios en el enfoque de la sostenibilidad,
tornandose hacia el beneficio de las personas, como es la salud y el bienestar de las personas

que viven en los edificios que cuentan con certificacion Edge.

Por otro lado, indic6 que actualmente en el mundo existen un aproximado de 87
sistemas de certificaciones sostenibles, de las cuales en Peru se utilizan seis de ellas: LEED,

EDGE, WELL, SITES, Mi Vivienda Sostenible, ISO 14001 e 1SO 50001.

Siendo la certificacion LEED y EDGE las mas comerciales, certificando desde el
proceso de disefio y durante a etapa de operacion de la edificacion. Existen cerca de 130
proyectos certificados y 200 en proceso de certificacion.

Figura 2

Certificaciones Sostenibles

Mivivienda

VERDE
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Nota: Tomado de Responsabilidad Social Empresarial Pert, 2020.

Segun Rodriguez (2020) el avance de las construcciones sostenibles en Per( ha sido
pausado, sin embargo, para finales del afio se pudo observar que la gran cantidad de
profesionales relacionados al rubro construccion tienen un concepto basico de lo que es una
vivienda sostenible, uno de los momentos muy importantes para este avance fue cuando se
lanz6 el bono mi vivienda sostenible. Actualmente Green Building Council genera alianzas
para seguir impulsando a las edificaciones sostenibles, pudiendo observar que ya no solo
existen viviendas verdes, si no también oficinas, centros comerciales, hospitales, centro de

estudios, entre otros.

El sector construccion es uno de los sectores mas importantes en el mundo, por lo
que con diferentes estrategias y el tiempo se lograra tener mas proyectos sostenibles,
logrando un impacto global y duradero para el medio ambiente. Por otro lado, aln existe el
gran mito, las viviendas sostenibles tiene una mayor inversion, pues no, no necesariamente
se invierte mas, la clave estd en saber en qué momento decidir ser sostenible, hay
construcciones con mas estrategias para tener un mayor nivel de sostenibilidad, estos si
tendrén que invertir mas en la etapa de disefio y construccion, pero en la etapa de operacién

también seran los que méas ahorro tengan, es decir la inversién si valdria la pena.

Segun INEI (2021) el Producto Bruto Interno (PBI) en el segundo trimestre del 2021,
crecio un 41.9% con el desarrollo de las actividades, teniendo al sector construccion en el

segundo puesto, con 231.9% debido a los proyectos ejecutados tanto publicos y privados.
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El crecimiento en obras privadas se debe a la remodelacion de viviendas, mientras
que en las obras publicas se deben a infraestructura vial, como caminos, calles, carreteras,

puentes, ademas de edificios no residenciales como localidades de salud y educativas.

Tabla

Producto Bruto Interno

| 2020/2019 | 2021/2020
Actividad I X X 4 altimos I X X 4 dltimos
ITrim. | U Trim. | |sem. T ITrim. | I Trim. | 1|sem. T
Trim. Trim.

Economia Total (PBI) 3,6 -29.8 17,1 7,2 45 41,9 20,9 6,3
Agricultura, ganaderia, caza y silvicultura 37 23 29 29 0,1 0,2 0,1 0,3
Pesca y acuicultura =187 =16,0 =16,9 =173 373 21,2 26,2 27,0
Extraccidn de petrdleo, gas y minerales 5,5 -34,0 =20,0 9,2 0,1 38,8 16,2 31
Manufactura -10.4 -36,2 -24,0 -113 17,1 61,0 36,6 13,4
Electricidad, gas y agua 21,8 -19,3 -10,5 3,7 2,7 25,2 12,8 5,2
Construccidn -11,7 64,1 -39,4 -18.9 42,0 231.9 101,5 40,9
Comerdio =71 46,2 27,6 -11,7 16 B5.8 34,4 10,4
Transporte, almacenamiento, Cormeéo y mensajeria -4,9 -52,6 -28,8 -13.4 -14,2 83,8 18,5 6,7
Alojamiento y restaurantes -10,8 -89,3 -50,8 -23,2 -32,7 4230 17,5 -27,9
Telecomunicaciones y otros servicios de informacidn 2,0 53 3,6 4.3 8,8 83 8,6 7.5
Servicios financieros, seguras y pensiones 36 82 59 59 18,0 9,5 13,6 17,0
Servicios prestados a las empresas -1,5 -43,8 =230 9.9 5,5 62,6 19,9 0,0
Administracidn piblica y defensa 47 3.9 4,3 3.8 4.8 5.0 4,9 4.5
Otros servicios 21 <193 8,7 25 -1,2 16,8 6,8 1,2
Total Industrias [VAB) .35 -29.8 17,1 7.2 4,2 41,2 20,4 6,2
Otros impuestos a los productosy DM -4,9 -30,2 -17.6 1.5 81 45,7 15,7 7.7

Nota: Tomado del Instituto Nacional de Estadistica e Informatica.
Por otro lado, durante el primer semestre 2021, la construccion crecio en un 101.5% y en

los ultimos 4 meses reuni6 40.9%

Tabla 2

Pag.

Chéavez Espinoza G.
19



PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
PAVASSIDAD ALBORADA I, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
DEL NORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

Valor Agregado Bruto

2020/2019 2021/2020
Actividad . . 4 (ltimos ) ) 4 dltimos
I Trim. | I Trim. | |sem. Y | Trim. | Il Trim. | 1sem. T
Trim. Trim.
Construccion -11,7 -64,1 -394 -18,9 42,0 2319 101,5 40,9

Nota: Tomado del Instituto Nacional de Estadistica e Informatica
Actualmente en la empresa Vitain, se viene desarrollando un proyecto multifamiliar

Ilamado Alborada 11, con zonificacion RDB (Residencial de densidad baja), ubicado en el
distrito de Surco, la altura es de 5 niveles, con una altura aproximada de 16.5m, compuesto

por 10 departamentos, 12 estacionamientos, 10 depositos y 3 closet.

Como todas las edificaciones tradicionales que no cuenten con una certificacion de
sostenibilidad genera un impacto ambiental, siendo uno de los rubros mas contaminantes por
a las emisiones de dioxido de carbono hacia la atmosfera, esto se genera desde la fabricacion
de los materiales que se utilizan para la construccién el acero, vidrio, cobre, madera,

concreto, entre otros, involucra la destruccion de energia y durante la vida Gtil de edificio.

El edificio Alborada Il durante su etapa de construccion hace uso de residuos toxicos,
productos quimicos, etc. Posterior a ello, para su operacion se implementaron equipos
eléctricos, entre otras energias directas e indirectas provenientes de combustibles fosiles
contaminando la atmosfera ya que generan gases, como mondxido y carbono, éxido nitroso,

oxido de azufre, anhidrido carbonico los cuales son responsables del cambio climatico.
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Figura

Diagrama de Ishikawa
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Nota: Elaboracion propia.

El sector construccién es uno de los que mas impactos negativos generan al medio
ambiente, desde la etapa de excavacion, demolicion, construccion y durante la vida atil del
edificio.

Por ello el consumo de agua y energia son dos recursos naturales empleados desde el
inicio de obra, por un lado, el agua se necesita para la preparacion de materiales, como la
mezcla de cemento, limpieza de areas, aseo del personal, entre otros y el consumo de energia

necesario para el funcionamiento de herramientas como taladros, rotomartillos, amoladoras,
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atornilladores, sierras, equipos de soldadura o la misma iluminacion de obra.

Durante el proceso constructivo, también se genera polvo y particulas las cuales
contaminan el aire, muchas veces al traslado de materiales del lugar de fabricacion hasta

proyecto de construccion, un mal proceso de almacenaje, etc.

Para llevar a cabo un proyecto de construccion es recomendable contratar mano de
obra calificada, que tengan conocimiento del proceso constructivo, ya que una mala
proyeccion de materiales a utilizar generaria residuos toxicos y solidos, como por ejemplo

como cortar madera, fierro, alambre, etc.

Uno de los factores importantes es tener claro los materiales que se utilizaran para no
generar un alto impacto ambiental, actualmente en el mercado existen variedad de materiales
naturales, ecologicos que contribuyen con la mitigacion del impacto ambiental. Muchas

veces por minimizar costos optan por materiales altamente toxicos y contaminantes.

Figura 3
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Nota: Tomado del Colegio Mexicano de Ingenieros Civiles A.C. 2018.
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1.2. Antecedentes
1.2.1.Tesis internacionales

Segun Arévalo & Norofia (2021) “Rehabilitacion sostenible de edificios bajo
objetivos de reduccion energética y de impacto ambiental, aplicando normas de certificacion

Edge: Caso de estudio edificio 6 (FICA) d la escuela politécnica nacional”.

El objetivo es definir la rehabilitacion del edificio de la facultad de ingenieria civil y
ambiental, realizando el modelamiento BIM y procesos de sostenibilidad para reducir el
consumo de energia, agua y materiales bajo los criterios de certificacion EDGE, a través de
la herramienta Bim, utilizando un software Autodesk INSIGNT y el software Edge, también
se presentard propuestas para la mejora energética que cumplan con los requisitos de la
certificacion Edge y por altimo se realizard un andlisis economico y ambiental donde se
reconozcan los beneficios por la implementacion de los criterios Edge. La poblacion de
estudio fueron los edificios pablicos de Ecuador, y como muestra tienen al edificio que se
encuentra ubicado dentro del campus José Rubén Orellana de la Escuela Politécnica

Nacional, Quito, Ecuador.

Finalmente concluyen que el edificio de la facultad de ingenieria civil y ambiental
lograria la certificacion Edge, aplicando procesos de sostenibilidad bajo los estandares de
certificacion Edge, obteniendo como resultados en ahorro de energia eléctrica 22.16%,

ahorro de agua potable 38.70% y ahorro en materiales 73.19%.
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Segln la investigaciéon de Ocampo & Tarazona (2020) “Comparacion de factores
econdémicos y ambientales entre un proyecto constructivo de vivienda de interés social VIS
convencional y uno con la implementacion Edge en Bogota”, tesis para obtener el titulo de

especialista en gerencia de obras.

Tiene como objetivo realizar la comparacién de los beneficios de costos y
ambientales durante el proceso de construccion de una vivienda de interés social tradicional
respecto a una construccion que cuente con certificacion Edge del Barrio Madelena en

Bogota.

La investigacion que emplearon fue cualitativa y cuantitativa, debido a que utilizaron
informacién bibliografica relacionado al tema, guia de referencia GPM, proyectos de
construccién con certificacion Edge y sin certificacion, normas cientificas, conceptos de
sostenibilidad, procesos constructivos de expertos. EL instrumento es el software Edge, el

cual se usa de forma gratuita.

Finalmente, se concluyd que fia implementacion de la certificacion Edge resulté ser
factible para los proyectos de vivienda de interés social debido a sus beneficios ambientales

y econdmicos que genera para la empresa constructora y los usuarios finales.

Cuando en los proyectos de construccion se alcanza reducir el consumo de agua en
un 37.49%, colabora con la disminucion de huella de carbono hasta en un 20% de CO2

anuales, minimizando el impacto ambiental.
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El Ing. Ospina Alvarado (2018) en la tesis “Cuantificar el impacto financiero en
proyectos de interés social de Cundimarca, por la implementacion de certificaciones
ambientales como Edge, Casa Colombia y HQE”. Tesis para la obtencion del magister en

Ingenieria Civil.

Tiene como objetivo cuantificar el impacto financiero en un proyecto de interés
social implementando la certificacion Edge, Casa Colombia y HQE, identificando los
requerimientos para lograr la certificacion, también se tiene como objetivo estimar costos
adicionales para ejecutar los requerimientos que exigen, comparando los sobrecostos que
tienen las tres certificaciones. Se recopil6 informacién de articulos de revistas,
publicaciones, documentos, informes, también se contactaron a empresas. Posterior a ello se
hicieron entrevistas con el objetivo de conocer las estrategias que emplean al ejecutar
proyectos de interés social. Sustentando que, para el caso Edge, tiene lineamientos sujeto a
las modalidades establecidas por su software siendo un minimo de 20% de ahorro, sin
embargo, en algunos proyectos se logra un resultado superior al 20%. Por otro lado, los
sobrecostos que se tienen en la certificacion son de 0.18% y 1.69% para el impacto que se

tendra como resultado.

En el caso de la certificacion Cas Colombia, los resultados oscilan entre 0.01% y
0.24%, con sobrecostos por los sensores para la iluminacion y uso eficiente de agua en los

interiores.

Finalmente se concluye que los sobrecostos que se tiene como resultado para
implementar la certificacion Edge, Casa Colombia y HQE son bajos por lo que serian

viables, siendo la mas exigente la HQE teniendo un sobrecosto de 1.26%, mientras que Edge
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obtuvo un sobre costo de 0.76% y Casa Colombia solo un 0.17%.

Segun la tesis de Aguirre, Floréz, Mancera, Olaya, & Orjuela (2020) “Propuesta de
modelo de construccién sostenible, caso edificio institucional en la localidad de la

Candelaria, Bogotd” tesis para optar el titulo de especializacion en gerencia de proyectos.

El cual, tiene como objetivo es disefar la sostenibilidad del edificio La Candelaria
en Bogotd, preservando la calidad del medio ambiente. La metodologia empleada fue la
cualititativa-despcritiva, basados en la recoleccion de datos no cuantitativos, con el objetivo
de brindar una metodologia de investigacion, el método descriptivo es empleado para evaluar
las caracteristicas de una poblacion o situacion, analizando y estableciendo las variables para

que un proyecto sea sostenible.

Finalmente, se concluye que para aplicar un modelo de construccién sostenible no
solo se debe considerar el cuidado del medio ambiente, si no también debe implicar el &ambito
socioecondémico generando beneficios para las personas que desean implementar esta

tendencia de sostenibilidad ambiental.

Es preceptivo que todas las edificaciones realizadas cuenten con un disefio y
ejecucion sostenible para que generen un impacto positivo en el lugar donde se desarrolla y
también a las personas que participaran en ella, incluso es necesario que sea regulado por
normas legislativas, de manera que predomine el cuidado de recursos naturales y el medio

ambiente.
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1.2.2. Tesis nacionales

Para Lovera & Quispe (2021) “Propuesta de plan de mejora en la gestion de agua y
energia para la mitigacion de Impactos Ambientales en edificios multifamiliares existentes
de cinco pisos basado en recomendaciones EDGE. Caso: Block 03 — Condominio Héroes de
San Juan y Miraflores”. Tesis para la obtencion del titulo profesional de Ingeniero Civil, y
tiene como objetivo presentar un plan de mejora para la gestion en consumo de agua y
energia buscando la mitigacion del impacto ambiental ocasionado por edificios
multifamiliares basandose en la certificacion Edge, ademas de analizara el tiempo de retorno
de la inversion EI nivel de investigacion es descriptiva y explicativa, descriptiva porque se
busca medir el consumo de agua y energia en un edificio existente de cinco pisos y
explicativa porque por medio de esta medicion se estableceran factores que reduzcan el
consumo de agua y energia sin disminuir la calidad y uso frecuente de los servicios, tiene un
disefio documental por que se realizara simulaciones las cuales seran documentadas y de esta
manera establecer una mejora y reducir el impacto ambiental que ocasiona el edificio, donde
la poblacion estudiada son los edificios multifamiliares existentes de cinco pisos ubicado en
el departamento de lima con una antigiiedad no mayor a 25 afios y especificamente para la
presente investigacion la muestra de la poblacion son los edificios multifamiliares existentes

de cinco pisos en el distrito de San Juan de Miraflores.

Donde finalmente concluyen que en el edificio multifamiliar tiene una reduccién de 23.95%
en el consumo de energia, 30.22% en el consumo de agua y una reduccion en la emision de

CO2 de un 24%.
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Segn la investigacion de Lecca & Prado (2019) “Propuesta de criterios de
sostenibilidad para edificios multifamiliares a nivel certificacion Edge y sus beneficios en
su vida util (obra, operacién y mantenimiento) frente a una edificacion tradicional. Caso:
edificio en el distrito de Santa Anita-Lima”. Tesis para la obtencion de titulo profesional de

Ingeniero Civil.

Este proyecto de tesis tiene como objetivo proponer criterios para que un edificio
multifamiliar sea sostenible comparando los costos de obra, operacion y mantenimiento
respecto a un edificio multifamiliar tradicional, el nivel de investigacion es descriptivo
porque especifica los criterios que deben cumplir los edificios multifamiliares para lograr la
sostenibilidad, ahorrando mas del 20% de agua, energia y materiales y tiene el disefio de
investigacion es documental ya que fue realizado con documentos de investigacion
relacionado al tema, donde la poblacion son las edificaciones de edificios multifamiliares en

Lima.

Concluyendo finalmente que con Edge se logra un ahorro de mas del 30% en
consumo de agua y energia en comparacién de un edificio tradicional. Una vez analizado los
criterios a aplicar, se obtuvieron resultados positivos generando estas mejoras un costo
mayor en 1.72% respecto al presupuesto inicial sin embargo esto se logra recuperar en un

plazo de 2.21 afos.

También se logrd obtener una reduccion de consumo de energia de 35.96%, en el
consumo de agua 31.92% Yy energia incorporada en materiales un 61.11%. Dichos ahorros

representan una reduccion de CO2 de 1.47 toneladas anuales.
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De acuerdo con la tesis, Rodriguez (2021) “Factores criticos en la adopcion de
criterios de sostenibilidad ambiental en la planificacion de edificaciones residenciales en
Arequipa metropolitana”. Tesis para la obtencion de muestra en ciencias con mencion en:
gerencia en la construccion”. Tiene como objetivo analizar los factores claves que
determinan la implementacion de criterios de sostenibilidad en la planificacion de viviendas
residenciales en Arequipa Metropolitana y establecer criterios de sostenibilidad basados en
la certificacion Edge para edificios multifamiliares en Arequipa, describir los factores de
sostenibilidad ambiental en edificios multifamiliares, desde la perspectiva de los gerentes y
por altimo identificar los factores que establecen en los gerentes del sector, implementacion
de criterios ambientales para edificaciones multifamiliares. Se desarroll6 una investigacion
no experimental transeccional descriptiva, ya que se emplearon analisis de datos secundarios
para reunir a traves de literatura técnica de la certificacion, ademas de emplear la encuesta
para establecer medidas de expertos como método de recoleccion de datos, empleando la

escala Likert del 1 al 5, teniendo como instrumentos matrices y cuestionarios

Concluyendo que los factores de la certificacion Edge para edificios multifamiliares
ubicada en el territorio peruano son pasivos, lo que quiere decir que la incorporacién de
sistemas especializados no es imprescindible para las construcciones dentro de nuestro
entorno geografico, siendo recomendado la inclusion de aparatos ahorradores y materiales

con certificados ambientales.
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Segtn, Asalde & Chavez (2020) “Comparacion de presupuesto entre edificaciones

tradicionales y edificaciones sostenibles con certificacion Edge”.

Presenta como objetivo plantear un disefio de edificacion sostenible bajo los criterios
de la certificacion Edge con el fin de comparar los presupuestos de disefio, construccion y
operacion frente a un edificio tradicional, con una investigacion experimental, debido a que
estd enfocada a recopilar informacion de la situacion actual para realizar cambios con el fin
de encontrar soluciones al problema, donde la poblacién fueron todos los edificios de
vivienda del distrito de Lince y como muestra se obtuvo al proyecto Edificio Multifamiliar

Parque Castilla 1268 de la empresa Ingerencia S.A.C.

Concluyendo que, comparando dos proyectos inmobiliarios, uno con disefio
tradicional el presupuesto para la ejecucion seria S/ 11,197,735.52 soles, mientras que el
edificio con certificacion Edge es S/ 11,198,925.76 soles, teniendo este Gltimo un incremento
de S/ 1,190.24, sin embargo, considerando las medidas de eficiencia en de recursos hidricos
se logro un 50.80% de ahorro, los recursos energéticos un 28.48% de ahorro y energia
incorporada en materiales un 54.93%. En este caso de estudio se optd por la certificacion
Edge debido a que estar presente en muchos paises y cuenta con un software que de manera
sencilla y rapida permite a los usuarios tener unos resultados aproximados sobre el ahorro

de recursos durante la etapa de disefio, construccion y operacion.
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1.3. Bases teoricas

1.3.1. Medio Ambiente

Es un espacio vital conformado por circunstancias fisicas, econdémicas, culturales y
sociales para que las personas que lo habitan tengan posibilidades para desarrollar su vida
junto con la comunidad en la que viven. Ademas de estar constituido por las personas,
también estan la floray fauna, el suelo, el aire, el agua, el paisaje, el clima, bienes materiales

y la cultura. Gmez Orea & Mg. Gomez Villarino (2013).

Para las actividades que realiza el ser humado, el medio ambiente es una fuente de
recursos, recolector de desechos y residuos. Con esto entendemos que la accién del hombre
afecta al medio ambiente, de tal manera que podemos aceptar o rechazar los impactos

negativos ocasionados

Por otro lado, Conesa (2006) Define el medio ambiente como el conjunto de factores
que se relaciona con las personas y con la comunidad donde habitan. Entre ellos factores

culturales, econémicos, sociales, etc.

El medio ambiente abastece a las personas de energia y de materia viva, siendo los
elementos bésicos para continuar con el desarrollo de la tierra, elementos renovables para

los cuales se necesitan cuidados para poder mantenerlos.

El problema es que aun se mantiene la idea que el planeta es una fuente de recursos
ilimitados, donde muchos paises se aprovechan de recursos generados, teniendo como
resultado la extincion de especies animales y vegetales, ademas de la degradacion y

desertizacion.
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1.3.2. El impacto ambiental

Para Garmendia, Salvador, Crespo & Garmendia (2005) El impacto ambiental es
ocasionado por actividades del ser humano o por la misma naturaleza debido los fenédmenos
climaticos, ademas de algunas perturbaciones como son los incendios, terremotos, etc. Estos
factores son los que conllevan al cambio climético, sin embargo, estos cambios deben ser
evaluados y darle un valor positivo o negativo, donde recién ahi podria ser considerado como

impacto.

Las acciones humanas deben ser acciones que estén disefiadas para obtener como
resultado un impacto ambiental positivo, asi como también se producen impactos a una
escala y otros impactos a menor escala, por ejemplo, cuando se desarrollan construcciones

civiles se debe considerar acciones que mejoren el entorno.

Para Conesa (2006) El impacto ambiental es la alteracion de los componentes del
medio, ya sea positivo 0 negativo, esto puede ser producido por un proyecto o un plan que
tenga implicancias para el medio ambiente, como el sector de la mineria, las hidroeléctricas,

la construccion, entre otras.

Cabe recalcar que el término impacto no siempre tiene un significado negativo si no

algunas veces pueden ser favorables.

El impacto sobre el medio ambiente es la diferencia de la situacion actual y la
situacion futura con modificaciones, es decir la alteracién obtenida como resultado de una

accion en funcién al tiempo.
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1.3.3. Tipos de impacto ambiental

Conesa (2006) sefiala que, un cambio ambiental no puede ser neutro, por eso son
necesarias las evaluaciones y clasificaciones, las cuales daran como resultado si son positivas

0 negativas, es ahi donde se determinan si son efectos ambientales o impactos.

Un impacto directo es cuando se produce a raiz de una variacién de un elemento
ambiental pero un impacto indirecto es mas dificil de detectar. Si bien es cierto algunos
efectos ambientales son considerados como simples, sin embargo, cuando estos efectos se
producen mas de una vez, es decir siendo acumulativo el resultado cambiara a la largo del
tiempo, su entorno o comunidad no tendran el mismo fin después de muchos afios, a los que

se le conoce como efecto sinérgico.

Los efectos o impactos ambientales no siempre son detectados a tiempo,
clasificandose en corto, mediano y largo plazo, la mayoria de ellos se logran detectar a largo
plazo por lo mismo que resulta complejo encontrar la causa. Po ejemplo cuando en el medio
ambiente se esparce sustancias toxicas para las personas la enfermedad saldréa a la luz pasado

maés de cinco anos.

La duracion del efecto o del impacto también se diferencia por el tiempo de duracién,
algunos pueden ser temporales; por ejemplo, el ruido de las obras de construccion y otros
pueden ser permanentes como la construccion de una carretera, impactando el paisajismo de

la zona.

Los efectos ambientales muchas veces son reversibles, siempre y cuando se considere
un tiempo prudente para que el ecosistema vuelva a su estado inicial, sin embargo, el impacto

ambiental en la mayoria de casos no es reversible, pero con la accion humana se puede
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ayudar a restaurar la zona afectada o remplazar el elemento afectado por otro que cumpla la

misma funcioén.

Con la extension del impacto ambiental podemos calcular la magnitud o el efecto que
produce sobre el ambiente, de esta manera se pueden clasificar en impactos criticos, severos,

moderados y compatibles.
Existe diversos tipos de impacto ambiental, entre ellos tenemos:
a) Impacto por la variacion de la calidad ambiental

Teniendo impactos positivos aceptado por la comunidad y la ciencia, analizando los

beneficios generados.

También se observan impactos negativos, como pérdida de valor naturalistico y
cultural producido por dafos resultado de la contaminacién, desgaste y otros riesgos

ambientales.
b) Impacto por la intensidad

Siendo impacto notable cuando las modificaciones del medio ambiente produzcan
repercusiones apreciables, impacto minimo, resultando una modificacion minima e
impacto medio-alto, cuando se presenta alguna modificacion o alteracién en em

medio ambiente.
c) Impacto por la extension:
Puntual. - Cuando se origina un efecto localizado.

Parcial. - Cuando el efecto implica una repercusion notable.
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Extremo. - Cuya alteracion se aprecia en una gran parte del medio.

Total. - Manifestandose de manera global en todo el medio considerado.

De ubicacion critica. - Cuando se produce el impacto en una situacion critica.
d) Impacto por el momento en que se manifiesta:

Impacto Latente. - Cuando el efecto se manifiesta en un determinado tiempo, desde
el inicio de la accién que lo provoca, anual (impacto a corto plazo), antes de cinco

afios (impacto a mediano plazo) y superior a cinco afios (impacto a largo plazo).

Impacto inmediato. - Impactos que no tienen tiempo entre el inicio y la manifestacion

de una accion.
Impacto momento critico. - Cuando la accion tiene lugar de impacto critico.
e) Impacto por su persistencia:

Temporal. - Aquella modificacion que no permanece por mucho tiempo, la duracion

es de 1 a 3 afios.

Permanente. - Aquella modificacion o alteracion indefinida con una duracion de mas

de 10 afios.
f) Impacto por su capacidad de recuperacion:

Impacto Irrecuperable. - Cuando la alteracién realizada por el humano o la naturaleza

es un impacto imposible de reparar.

Impacto Irreversible. - Aquella alteracién imposible de regresar o reponer.
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Impacto Reversible. - Toda alteracion que puede ser retenido y medible en corto,

mediano y largo plazo.
Impacto Mitigable. - Aquella alteracion que se puede aplacar de manera visible.

Impacto Recuperable. - Cuando las modificaciones pueden eliminarse con acciones

oportunas.

Impacto Fugaz. - Aquel impacto que se recupera de inmediato tras el término de una

actividad.
g) Impacto por la relacién Causa-efecto:

Impacto Directo. - Es cuando tienen efecto inmediato al inicio de la actividad humana

o natural.

Impacto Indirecto o secundario. — Es el efecto inmediato respecto a la relacion de una

accion ambiental con otro.
h) Impacto por la interrelacion de acciones y/o efectos:
Impacto simple. - Cuando la accion es de forma individualizada, en un solo elemento.

Impacto Acumulativo. - Aquel efecto que al durar mucho tiempo aumenta su

gravedad.

Impacto Sinérgico. - Aquel impacto que se produce con la aparicién de varias

acciones simultaneas o una gque conlleve a otras.

i) Impacto por su periodicidad:
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Impacto continuo. - Aquellos impactos que se manifiestan por medio de variaciones

en su permanecia.
Impacto Discontinuo. - Manifestado por cambios irregulares en su permanencia.

Impacto Periddico. - Aquellas variaciones de manera intermitente pero que contintan

en el tiempo.

Impacto de aparicion irregular. - Efectos que se manifiestan de manera inesperada en

el tiempo.
j) Impacto por la necesidad de aplicacién de medidas correctoras:

Impacto ambiental critico. - Aquel impacto que tiene una magnitud critica, imposible

de recuperar.

Impacto ambiental severo. - Son aquellos impactos que exige medidas correctoras y

aun haciendo uso de ellas es recuperable en un tiempo largo.

Impacto ambiental moderado. - Cuya recuperacion no necesita acciones correctoras

intensivas y el retorno al momento inicial no necesita espacio en el tiempo.
1.3.4. Evaluacion ambiental

Garmendia, Salvador, Crespo & Garmendia (2005) La evaluacion ambiental no
puede ser objetiva ya que se realiza una medicion de impactos producidos en el medio
ambiente producido por un determinado proyecto teniendo connotaciones subjetivas debido

a que es realizado basado en la calidad ambiental.
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Incluso los estudios cientificos también son subjetivos ya que el estudio al estar
basado segun el criterio del investigador, es decir depende de lo que él quiera resaltar y

demostrar solo algunos efectos ambientales.

Para tener una correcta evaluacion ambiental es necesario darle una valorizacion al
elemento del medio ambiente que esta siendo afectado, el efecto producido sobre este

elemento y el resultado del cambio sobre la calidad ambiental.
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Durante el proceso para la evaluacion del impacto ambiental se define un objetivo
claro, el cual no puede perderse durante el proceso de evaluacién. Como punto clave es tener
principios éeticos para no caer en la arbitrariedad. Casi siempre no se logra obtener toda la
informacidn necesaria para la evaluacion. Sin embargo, se debe dar inicio por que esperar

traeria retraso en las acciones.
Durante la evaluacion ambiental se pueden tener incertidumbre de tres tipos:
Falta de conocimiento, esto puede traer un pronostico errado.

Importancia de cada elemento ambiental, basicamente para decidir cuéles seran los

elementos a utilizar para la valorizacion.

Criterios valorativos, criterios que se deben utilizar sobre todo si existe conflicto de

intereses.
1.3.5. Indicadores ambientales e impactos

Garmendia, Salvador, Crespo & Garmendia (2005) El consumo de energia, agua y la
produccién de residuos son indicadores ambientales. Ademas, también son considerados
indicadores las especies que habitan en ciertas zonas, ya que por su presencia 0 ausencia se
pueden observar las caracteristicas del ecosistema. Muchas especies acuéaticas son utilizadas

para determinar la calidad del agua, a estos se les conoce como bioindicadores.
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1.3.6. Cambio Climatico

Para Pinto (2020) EI cambio climatico es la variacion de la atmosfera de la tierra, las
causas son naturales o por acciones del hombre, esto puede ser un fendmeno peligro con
consecuencias que ya se perciben y que en un futuro pueden ser mucho mas peligrosas,
ademas de irreversibles. Este fendmeno se mide a largo plazo, con un intervalo de treinta
afios. Ademas, el cambio climatico es resultado del efecto invernadero, por los gases
emitidos a la atmosfera como consecuencia de las actividades que realizan los seres humanos
y la revolucion industrial, originando que los rayos solares no regresen al espacio de tal

manera que aumente la temperatura atmosfeérica.

Las consecuencias de estos cambios climaticos, es que aumente el agua y las capas
de hielo en el polo desaparezcan aumentando el nivel del mar, ocasionando inundaciones lo
que afectaria la infraestructura que se emplea, otra consecuencia es que los recursos hidricos
son afectados en términos de calidad y cantidad, poniendo en peligro los cultivos y por ende

la alimentacion, las personas y los animales tendran que migrar, etc.

Figura 4

Desviaciones de Temperatura Promedio 1961-1990
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Nota: Elaboracion de Pinto Bazurco y José Félix.
1.3.7.Efecto invernadero

El efecto invernadero es un mecanismo que calienta la atmosfera de la tierra, la cual
esta compuesta por gases que rodean el planeta, estos gases son los que retienen el calor para
mantener en equilibrio el climay pueda desarrollarse la vida. Existen muchos gases de efecto
invernadero, El Argon (Ar) en un 0.9%, el dioxido de carbono (CO2) en un 0.03% y en gran
porcentaje el Nitrogeno (N), en un 79% y Oxigeno (O2) en un 20%. Caballero & Ortega

(2007).

Figura 5

Gases de Efecto Invernadero
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Nota: Elaborado por Caballero Margarita, Lozano Socorro y Ortega Beatriz.
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La entidad de la Federacion de ensefianza de CC.0O0. de Andalucia (2010), sefiaLa
tierra es quien recibe la energia solar y esta emite radiacion infrarroja para regresar al
espacio, sin embargo, no toda la radiacion es enviada al espacio debido a los gases que
existen en la atmosfera los cuales retienen el calor, si no existiera el efecto invernadero

nuestras temperaturas alcanzarian la temperatura muy baja, de unos -22 C° bajo cero.

Muchos cientificos indican que la mayoria de gases de efecto invernadero no son
generados por causas naturales, son mas por la actividad humana, sobre todo los
combustibles fosiles de las fabricas, autos, plantas energéticas. EI aumento de C02 en la
atmosfera son liberados desde que nacio la industrializacién proveniente de la combustion

del gas, petroleo y carbon.

Figura 7

Efecto Invernadero
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Nota: Tomado del Ministerio del medio ambiente, 2009.
1.3.8. Huella de Carbono

La huella de carbono es considerada en todo el mundo como un indicador para
medir en su totalidad los gases de efecto invernadero (GEI) emitidos por las personas y

empresas, permitiendo identificar medidas para reducir o mitigar el impacto ambiental.

En algunos paises, entre ellos Japon, Estados Unidos y Francia se han dispuesto
algunas regulaciones como el impuesto de carbono. Por otro lado, la ventaja para algunas
empresas es que midiendo su emision de gases pueden establecer acciones que ayuden a
reducir costos operativos y al mismo tiempo contribuir con el medio ambiente. Arias

Lorenzo (2020)

Segun (Sandi Zufiga, 2018) durante el proceso constructivo se emiten cantidad de
gases de efecto invernadero produciendo un impacto considerable, lo que resulta esencial
identificar acciones para reducir estas emisiones cobrando importancia en el siglo XXI como
desafio ecoldgico, ya que segun estudios para el afio 2050 habra mas demanda de vivienda
por el crecimiento de la poblacion, por lo que resulta importante emplear la huella de carbono
desde el disefio ya que durante la ejecucidn se tomaran diferentes decisiones que cambien el

resultado final.

Figura 8

Etapa de Construccion
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Nota: Elaborado por Sandi Zufiiga, 2018.

1.3.9. Eficiencia Energética

Por otro lado, Pando (2018) sefiala que la gran parte de las edificaciones en Peru
tienen una antigiiedad no menor de 6 afios, edificaciones que genera un mayor gasto por la
mala distribucidn de energia dentro del edificio y por falta de equipos, los gastos de energia

son por implementacion de ascensores, bombas de agua, detectores de humo e iluminacion).

La eficiencia energética es el uso indispensable de energia en diferentes procesos,
buscando otorgar una 6ptima productividad al minimo costo para el usuario final y para el
medio ambiente. Ahorrando energia se busca lograr la maxima eficiencia energética, este
consumo se manifiesta principalmente en, iluminacion, refrigeracién, calefaccion, motores

y electrodomésticos

Por otro lado, la oferta y demanda en el consumo de energia tiene relacion con el
bienestar de las personas y el abastecimiento suficiente para un crecimiento econdémico.
Ademas el uso de energia se relaciona con la emision de dioxido de carbono en el medio

ambiente lo que genera el calentamiento global.

Riquelme & Avellaneda (2019) indican que, desde los afios 70, la eficiencia
energética empezo a discutirse y actualmente el mundo esta sufriendo unos cambios que
ponen en riesgo a la sostenibilidad, sin embargo, existen alternativas que puedes minimizar

los efectos, como la eficiencia energética.
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Muchos paises buscan esta alternativa ya que presenta muchos beneficios, entre ellos,
la disminucion de costos de nuevas oportunidades, reduccion de gases del efecto

invernadero, entre otros.
1.3.10. Eficiencia Hidrica

Segun, Arturo Italo (2017) En el siglo XX se genera preocupacion por el acceso al
recurso hidrico, debido a la urbanizacion del mundo y la agricultura, sector donde se emplea
mayor cantidad de agua, es ahi donde se crea el Programa de las Naciones Unidas para el
Medio Ambiente (PNUMA), definiendo un estrés hidrico por que la demanda es mayor que
la disponibilidad en determinados tiempos, ademas del bajo indice de calidad, la cual no

permite ser consumido por las personas.

La eficiencia hidrica nace por la necesidad de minimizar la escasez del agua, incluso
optando por el reciclaje de agua. Por otro lado, la eficiencia energética abarca tres objetivos,
la conservacion de energia, mediante tratamientos, sostenibilidad en el tiempo y la

conservacion de habitats.

Segun el Banco Mundial (2019), el agua es un factor muy importante para la
produccidn, por lo que reducir el suministro puede traer como resultado un crecimiento lento,
afectando los aspectos del desarrollo, unos 2200 millones de personas si acceden al agua
potable mientras de 4200 millones no tienen acceso al servicio, las causas de estos resultados
es por el acceso a fuentes de abastecimiento, alto consumo de agua, crecimiento demografico
y la contaminacion, convirtiendose el agua como uno de los riesgos para el desarrollo

sostenibles, progreso econdmico y erradicacion de la pobreza.
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Para lograr el ODS 6.2, es necesario el compromiso politico, innovaciones

tecnologias para la el acceso al servicio equitativo, este objetivo se deberia alcanzar hasta el

afo 2023.
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1.3.11. Desarrollo Sostenible

El termino de desarrollo sostenible aparece en el afio 1987 en la Comisién Mundial
del Medio Amiente (Brundtland). Definiéndolo como la satisfaccion de las necesidades
actuales sin afectar o poner en riesgo las generaciones futuras, por lo cual se toman medidas
viables, respectando el medio ambiente y a la sociedad. Asociacion Espafiola de Ecologia

Terrestre (2002).

El desarrollo sostenible presenta tres dimensiones:

a) Dimension Econdmica. - La crisis econdmica del afio 1973, mostro un
modelo econdmico de crecimiento, considerando que la naturaleza nos
brindaba recursos ilimitados como la energia y el agua, también de efecto
invernadero como la destruccion de la capa de ozono.

b) Dimension Social. - La gestion y el conflicto ambiental tiene dos procesos,
la manera de dominar a las naturales y la dominacion de personas sobre
otras. La dimension social es un concepto de equidad.

c) Dimension Ecoldgica. - Pretende que la econémica circule, disefiando
unas medidas para utilizar recursos renovables y sin producir residuos.
Con esta dimensidn se tiene como vision y objetivo minimizar los efectos

de la naturaleza.

Pag.

Chéavez Espinoza G.
48



e

PRIVADA
DEL NORTE

PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA
CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
ALBORADA II, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

Segun el banco de Colombia, el desarrollo sostenible es importante ya que es posible

desarrollar una agenda que garantiza que la humanidad se prolongue por mas tiempo y que

las empresas y gobiernos actlen en beneficios a todo el planeta.

Por otro lado,

el Ministerio de Ambiente (2016)sefiala que en Perl, durante la

cumbre de las Naciones Unidas se aprobd objetivos del desarrollo sostenible “Transformar

nuestro mundo: La Agenda 2030 para el desarrollo sostenible” convirtiéndose en un gran

avance de acciones a tomar para el desarrollo econdémico, inclusion social, cuidado del medio

ambiente y la Paz.

Son 17 objetivos del Desarrollo Sostenible (ODS) con metas segun los diferentes
paises, con el proposito de reducir la pobreza y crear estrategias para el crecimiento

econdmico.

Figura

Objetivos del Desarrollo Sostenible
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Nota: Tomado del Ministerio de Ambiente, 2016.
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Cada objetivo contiene metas para el 2030, entre ellas se busca reducir el impacto

ambiental negativo, teniendo en cuenta la calidad del aire y la gestion de desechos.

Por otro lado, se busca mejorar la calidad del agua, desarrollar infraestructuras de calidad

contribuyendo con el bienestar de la comunidad.

1.3.12. La construccion sostenible

Para Ramirez Zarzosa (2002), La Construccion sostenible es aquella construccion
que tiene respeto por el medio ambiente, logrando el uso eficiente de agua, energia y uso de

materiales que no perjudique al planeta, reduciendo el impacto ambiental.

La construccion sostenible no solo se refiere a los edificios sino también a lo que los
rodea, la ciudad. Durante el crecimiento de la construccion se puede notar que el cambio en
el sistema de construccién no es facil ya que tenemos héabitos por décadas de una

construccién tradicional.

La estrategia para mitigar el impacto ambiental es emplear acciones para reducir los
efectos que estos materiales generan en el medio ambiente, como la energia empleada para

fabricar los materiales.

Ademas, el objetivo es reciclar los materiales empleados durante la construccién,

como las maderas, ladrillos, hormigon, yeso, metales, papel, etc.

Los edificios consumen entre 20% y 50% de recursos naturales, siendo el mayor

consumidor de madera, agua y energia.
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1.3.13. Normativa de Construccion Sostenible en Peru

El Ministerio de Vivienda, construccion y saneamiento, aprobd una nueva normativa
de construccion sostenible, estableciendo requisitos técnicos para que cumplan con las

medidas basicas de sostenibilidad. Plataforma Digital Unica del Estado Peruano (2021).

Mediante el decreto supremo N° 014-2021-VIVIENDA, se actualizo la norma que
fue aprobada en el afio 2015, la cual incorpora nuevas medidas de sostenibilidad,

promoviendo el desarrollo de una construccién responsable con el medio ambiente.

La aplicacién del nuevo codigo se enfoca en racionalizar el agua y la energia en las
nuevas edificaciones, la cuales determinaran medidas de eficiencia energética e hidrica,

permitiéndole al estado redistribuir los recursos a las poblaciones mas necesitadas.

Ademas, con esta norma se incrementaran las areas verdes de las edificaciones
nuevas, asi mismo en la construccién se emplearan materiales que reduzcan la emision del

Cco2.

Con estas medidas se cumplira el compromiso internacional frente medio ambiente

y cambio climatico, impulsando el desarrollo sostenible.

Este nuevo codigo se aplicard en todos los proyectos de edificacion del fondo
MiVivienda, para otras edificaciones nuevas, asi como habilitaciones urbanas que promueve

e estado y tendran un periodo de un afio para la adecuacién correspondiente.
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1.3.14. Certificaciones sostenibles en Peru

Segun Francesca Mayer, de Green Boulding Council, en los Gltimos 10 afos se viene
promoviendo la construccion sostenible, desde la etapa de disefio hasta la etapa operativa,
logrando alcanzar beneficios para el cliente, promotor y el medio ambiente, considerando
las estrategias y factores de eficiencia energética, hidrica y energia incorporada en

materiales. Responsabilidad Social Empresarial (2020).

Las certificaciones internacionales son utiles para evaluar y garantizar que los
proyectos desarrollados en nuestro pais cumplen con estandares y lineamientos de
sostenibilidad. Con las certificaciones sostenibles se busca incluso mejorar la imagen de la
marca. Con los edificios verdes tienen recursos para mejorar la calidad de aire en diferentes

lugares de Lima.

Segun el Diario Gestion (2021) En el 2014, Madrid ingenieros fue la primera empresa
en obtener la certificacion LEED, logrando una reduccién del 25% en el consumo de energia
y un 40% en el consumo de agua. Desde ahi se empieza a promover la construccién
sostenible o edificios verdes, ganado terreno en e mercado inmobiliario, a principios del afio
2021 ya son méas de 280 construcciones que obtuvieron certificados con una de las tres
certificaciones internacionales con presencia en Peru, LEED, EDGE y Breeam, garantizando

que todas las edificaciones sean desarrollando siguiendo lineamientos de sostenibilidad.
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1.3.15. Certificacion Edge

EDGE (del inglés “Excellence in Design for Greater Efficiencies” o, en espafiol,
Excelencia en Disefio para Mayores Eficiencias), es una certificacion creada en el afio 2014
por la Corporacion Financiera Internacional (IFC), miembro del Grupo del Banco Mundial,
el cual permite al mercado inmobiliario peruano construir de manera sostenible, rapida y
eficiente. Los proveedores para la certificacion Edge son Green Business Certification Inc.
(GBCI)y Sintali-SGS, logrando un aumento de ventas durante la etapa de disefio del edificio.

EDGE Buildings (2018).

Edge es una oportunidad para el gobierno, ya que tiene como objetivo reducir para

el afio 2030 un 20% en emisiones de gases de efecto invernadero.

Para los constructores, es una oportunidad porque actualmente tenemos un déficit de
dos millones de viviendas y para el afio 2050 el 86% de la poblacion viviran en ciudades,

por lo que el mercado inmobiliario tendra que crecer de manera rapida.

Por otro lado, los bancos financieros también estdn descubriendo los riesgos
ambientales por lo que estan empezando a promover bonos verdes dentro del mercado

inmobiliario.

Finalmente, para los compradores resulta una solucion eficiente en relacion con el
ahorro en el consumo de energia, ya que actualmente gastan hasta el 17% de sus ingresos en

el servicio eléctrico, con lo que se compensaran los gastos en servicios publicos.

La certificacion Edge tiene dos etapas, la de disefio y la de construccion, ambas muy
similares, excepto que durante la construccidn se requiere un auditor que visite en la misma

ubicacion del proyecto.
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Objetivos

La Certificacion Edge puede implementarse en diferentes tipos de edificaciones
como departamentos, casas, oficinas, comercio, hoteleria, hospitales, almacenes, industria

ligera y centros de educacion. Corporacion Financiera Internacional (2018).

Figura 7

Certificacion Edge Segun Tipo de Edificaciones
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Nota: Tomado de Corporacién Financiera Internacional, 2018.

El objetivo Edge es liderar el mercado de la construccion verde, actualmente
destinados para edificios de alto nivel que se encuentran en zonas industrializadas. Edge

pretende establecer un nuevo medio para crecer en verde.

Edge ofrece evaluaciones que permiten descubrir soluciones en la etapa de disefio
para reducir costos durante la etapa de operacion y ademas contribuye con la mitigacion del
impacto ambiental. Ademas de mostrar un pronostico de ahorro operacional y reduccién en

la emision de CO2.
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Niveles

Edge nos brinda tres opciones para iniciar la evaluacion y obtener la certificacion
Nivel 1: Certificacion Edge

Requisitos. - Ahorro minimo del 20% en el consumo de agua, energia y energia

incorporada en materiales,

Implementacién. - Se desarrolla en la etapa de disefio y construccion.
Renovacion. - No necesita renovacion.

Nivel 2: Certificacion Edge Advance.

Requisitos. - Ahorro minimo del 40% en el consumo de energia, 20% en el consumo

de agua 'y 20% en energia incorporada en materiales.

Implementacion. - Se realiza en la etapa de disefio y construccion, ahorro de minimo

el 40% en energia.
Renovacion: No necesita renovacion.
Nivel 3: Zero Carbdn

Implementacion. - Se desarrolla después de un afio obtenida la certificacion

definitiva, con un 75% de ocupacion.

Requisitos. - Contar con la certificacion Edge Advance y un 100% de energia
renovable o restitucion de emisiones de carbono, teniendo un total de 100% de la

reduccion de emisiones.
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Renovacion. - Ese nivel es necesario renovarlo cada cuatro afios con energias

renovables al 100% y con la obtencién de créditos de carbono cada dos afios.

Figura

Niveles de Certificacion Edge

B0 ® ®
Certified O ) \ O
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Nota: Tomado de Corporacion Financiera Internacional, 2018.

Beneficios

Segun, Green Group Sustaninability Consulting (2017), La certificacion Edge tiene
muchos beneficios, tanto para los desarrolladores, propietarios, entidades financieras y el
estado. Para los desarrolladores porque es una certificacion que se puede implementar desde
la etapa inicial de un proyecto para obtener una proyeccion del rendimiento del edificio sin
necesidad de modificar su disefio. Para el propietario, debido a que le da mayor valor a su
inmueble, las viviendas sostenibles se venden mas rapido y su precio aumenta entre un 4%
y 10%, ademas de permitirles ahorrar energia y agua al menos en un 20% en comparacion
con una vivienda tradicional. Para entidades financiera, es un proyecto mas seguro, es decir

su nivel de riesgos disminuye.

Finalmente, al gobierno le permite generar incentivos de construcciones ecologicas,
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incluido oportunidades de trabajo y una sociedad mas sana.
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Por otro lado, Edificaciones Inmobiliarias (2020) sefiala que, las viviendas verdes

también logran los siguientes beneficios:

Contribuye conocimientos e informacion sobre edificaciones sostenibles.
Establece competencia dentro del mercado de construccién e inmobiliario.
Reduce los costos en la etapa de operacion de un edificio.

Brinda calidad y estilo de vida

Genera rentabilidad

Minimiza el impacto ambiental

Precio de Certificacion
Los pagos a realizar directamente al GBCI, son por el registro del proyecto $300.00,

por derechos de revision y certificacion segin los m2 construidos.

Figura 12

Precio de la Certificacion Edge

Area (m?2) excluye sotanos Precio / m2 Minimo
0-25,000 $0.27 42,250
25,000-50,000 $0.22 46,750
50,000-75,000 $017 $ 11,000

Nota: Tomado por Edge Building.
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Proceso de certificacion

La Certificacion Edge tiene dos fases, la etapa de disefio donde se obtiene la

certificacion preliminar y la etapa de construccion donde se obtiene la certificacion final.

Econsulta (2017).

Figura 9

Proceso de la Certificacion Edge

Ingreso de
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Registro del
Proyecto

Auditoria de la .
CLIENTE Presentacion de
g:;-:l:rlnforme Documentacion

AUDITOR

Presentacion . Informe del
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Nota: Tomado de GBCI.
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Etapa preliminar:

Modelamiento en el software Edge. - Es aqui cuando se ingresa toda la informacién
al software Edge para recibir como resultado el rendimiento del edificio sin

modificacion.

Presentacion de Resultados. - Se informa a el desarrollador los resultados de
eficiencia energética, hidrica y ahorro en energia incorporada en materiales,
proponiendo acciones ecoeficientes para alcanzar el requisito indispensable del

minimo el 20% de ahorro.

Registro del proyecto. - Cuando se llega a un acuerdo de las medidas a tomar para

alcanzar el objetivo de ahorro, el proyecto queda registrado.

Recopilacion de informacién. - Se guarda y envia toda la informacion con la

propuesta de medidas a través del software para ser revisado por el auditor Edge.

Levantamiento de observaciones. - El auditor Edge envia las observaciones para que
el EDGE Expert para proceder con el levantamiento de observaciones de manera que

se logre obtener la certificacién preliminar.
Etapa Final:

Actualizacion de modelamiento. - Es donde se debe tener un constante control y

revisar en el software Edge si se realiz6 cambios durante la etapa de construccion.

Recopilacion de informacion. - Se debe buscar y recopilar documentos que puedan
sustentar las acciones o medidas durante la construccion y enviarlo al software Edge

para ser auditado.
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Levantamiento de observaciones. - El auditor Edge visita el proyecto in situ para
registrar observaciones las cuales serdn enviadas al Edge Expert quien debera

continuar con el levantamiento de observaciones.

1.3.16. Software Edge

El software Edge, es un sistema inteligente, rapido, inclusivo y asequibles gratuito
en 160 paises, donde se puede disefiar un edificio de vivienda o comercial ingresando la
informacion mas completa posible para luego seleccionar el nivel de certificacion que se
desea obtener, teniendo como resultado el ahorro en el consumo de energia, agua y energia
incorporada en materiales. Con Edge se puede calcular el ahorro en el servicio de luz, agua
y la reduccion del impacto comparado con las edificaciones tradicionales. Ademas, nos
muestra cuanto de dinero se requiere para la construccion y en cuando tiempo se recupera a

través de los ahorros de operacion. Edge Building (2018).

Proyectos con certificacion Edge en Peru

Segun el diario Gestién, a febrero del 2021 son casi 80 construcciones en Lima que
cuentan con la Certification Edge, de las cuales 70 son viviendas residenciales, 7 oficinay 1
institucion educativa, entre las firmas estan Latam Logistic Properties, Senati, DepoSeguro
y Madrid Ingeniero quien fue uno de los pioneros en obtener la certificacion verde y ademas
para este 2021 es la primera inmobiliaria en Perd que obtiene la certificacion Champions en

seis proyectos. Gestion (2021).
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Segun GBC, actualmente tenemos 2,024 unidades certificadas con Edge, las cuales
suman un total de 102,172.00 M2, en estado preliminar tenemos 537,289 m2 y en etapa de

registro a 110,012.00 m2. EDGE Buildings (2018)

Figura 10

Proyectos con Certificacién Edge

’ Yy
1&7-.-

Los Angeles Euler 196

Retiro 144 VERAH Etapa 1 Chacarilla Residential Edificio Multifamiliar Sostenible
Bronsino

Nota: Tomado de Edge Building 2018.

En noviembre del 2021, el banco BBVA lanza un nuevo producto “Hipotecario
Verde”, hacia una nueva tendencia en las viviendas sostenibles, por ello ha sido la primera
entidad financiera en lanzar el primer crédito hipotecario verde en Per( y estiman alcanzar

que el 90% de sus proyectos para el 2023 sean verdes.

El producto esta dirigido para hombre y mujeres entre 25 a 45 afos, solteros, casados
y convivientes, con conciencia ecoldgica que buscan beneficiar el planeta, buscando

edificaciones eco amigables que también genere beneficios econémicos. BBVA (2022).
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Este credito permite financiar un monto mayor o igual a S/ 300,000.00 e incluye un
bono a favor del comprador hasta por S/ 25,000.00 y esta dirigido a la compra de una
vivienda sostenible y eficiente, que cuenten con la Certificacion EDGE o LEED y estén

financiados por el BBVA.

Entre otros beneficios, el BBVA ofrece tasa de interés con cuotas fijas durante todos

los afios de de préstamo, seis meses de periodo de gracia y cuotas comodin.

Figura 11

Bono Hipotecario Verde - BBVA

$/11,000

$/15,000

751M - 9S50M S$/19,000 S/1. S/11,700

951M - Mas S$/25,000 S$/2,500 S/15,000

Nota: Tomado del BBVA.
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1.4. Formulacion del problema
¢ Cudles son factores que contribuyen con la mitigacion del impacto ambiental basado
en la Certificacion Edge del edificio multifamiliar Alborada 11, ubicado en el distrito Surco,

de la empresa Vitain en el afio 2021?.

1.5. Objetivos

1.5.1. Objetivo General:

Proponer factores que contribuyen con la mitigacion del impacto ambiental basado
en la certificacion Edge del edificio multifamiliar Alborada I, ubicado en el distrito Surco

de la empresa Vitain en el afio 2021.
1.5.2. Objetivos especificos:

1. Analizar los factores de eficiencia energética, hidrica y de energia incorporada en
materiales basados en la certificacion Edge que mitigan el impacto ambiental en el edificio

multifamiliar Alborada I1, ubicado en el distrito Surco de la empresa Vitain, en el afio 2021.

2. ldentificar la reduccién del consumo energético, consumo de agua y consumo de
energia incorporada en materiales, implementando la certificacion Edge para mitigar el
impacto ambiental en el edificio multifamiliar Alborada Il, ubicado en el distrito Surco de

la empresa Vitain en el afio 2021.

3. Comparar la variacion de presupuesto con la implementacion de la certificacion
edge que contribuya con la mitigacion del impacto ambiental en el edificio multifamiliar

Alborada 11, ubicado en el distrito Surco de la empresa Vitain en el afio 2021.
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1.6. Justificacion

1.6.1. Justificacion Teobrica:

Debido a que el sector construccion es una de las actividades con mayor
responsabilidad en el impacto ambiental, por la emision de gases de efecto invernadero, lo
que finalmente origina el cambio climético, la presente investigacion resulta importante
porque contiene informacion sustancial respecto a las medidas que existen para reducir el
consumo de energia, agua y energia incorporada en materiales, desde la etapa de disefio y
durante la vida util de una edificacion, medidas con las que los proyectos inmobiliarios
contribuyen con la mitigacion del impacto ambiental, brindando viviendas de calidad,
funcionalidad y habitabilidad, de tal manera que se reduce el uso recursos y de esta manera

mitigar el impacto ambiental.
1.6.2. Justificacion Metodoldgica:

Para cumplir con los objetivos del presente estudio se recurre a fuentes de
informacion documental, basados en libros, revistas, periédicos, software y ademas una
entrevista a una experta en certificaciones Edge, de manera que aporte informacion sobre el
impacto ambiental, asi como las medidas que Edge propone para minimizar el consumo de

recursos energeéticos e hidricos.
1.6.3. Justificacion Practica

Los datos recopilados de presente investigacion y resultados obtenidos a través de la
simulacion Edge, pueden ser empleados como referencia en los proyectos multifamiliares
de cinco pisos, permitiendo comparar y proyectar el consumo de recursos, como la energia,

agua y materiales.
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CAPITULO Il: METODOLOGIA

1.1. Disefio de investigacion
La presente investigacion tiene un enfoque cuantitativo, de tipo descriptivo porque
permite analizar las dimensiones para el cumplimiento del objetivo general. De acuerdo con
Mendez (1999) indica que: “Los estudios de tipo descriptivo identifican caractersticas del
universo investigado y establecen comportamientos concretos, descubriendo y comprobando

la asociacin entre variables de investigacion” (p. 125).

Ademas, porque se revisa la literatura referente a la situacion el impacto ambiental y
ademas se recolecta la informacion de forma nimerica y estadistica, prediciendo el ahorro

en el consumo de energia, agua y energia incorporada en materiales.

Por otro lado, es no experimental transversal, pues durante la investigacion se
observa y analiza el impacto ambiental ocasionado por los edificios multifamiliares sin

cambiar la variable en un determinado periodo de tiempo.

1.2. Poblacién
Segun Hernandez Sampieri (2014) la poblacién es todo el universo del que se
realizara el estudio y se obtendra uno o mas resultados, las presentan caracteristicas que

pemite diferenciarlos.

Po otro lado, sefiala que la poblacién finita son aquellas que sus componentes son

reconocibles por el invstigador.
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Segun lo antes mencionado, para la presente investigacion se ha seleccionado al
edificio edificio multifamiliar Alborada I1,conformado por cinco pisos, ubicado en el distrito

de Santiago de Surco.

1.3. Muestra
Para Mozo Candia & Paquirachi Diaz (2021) la muestra censal es igual al total de la
poblacion, esto pasa cuando la poblacion es pequefia, por lo que para el presente estudio se
considera como muestra censal, por la cual se tomaré en cuenta a toda la poblacion que esta

conformada por el edificio multifamiliar Alborada II.

1.4. Criterios de inclusion y exclusion

Inclusion

Edificios multifamiliares de la empresa Vitain.

Edificios multifamiliares ubicados en el distrito de Santiago de Surco.
Exclusién

Edificios multifamiliares terminados.

Edificios multifamiliares con mas de cinco pisos.

1.5. Técnicas, instrumentos y recoleccion de datos

Para desarrollar la investigacion se empleara la técnica de andlisis documental, la

simulacion en el software Edge y la entrevista.

De acuerdo con Hernandez (2014), sefiala que los documentos sirven para conocer los
antecedentes de un lugar o de las situaciones que se realizan en él, se puede revisar los

elementos como grabaciones, diarios, documentos escritos, archivos, etc.
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Por un lado, utilizo el Analisis documental, como primer criterio de recoleccion porque para
conocer sobre el impacto ambiental generado por las edificaciones tradicionales nos basamos

en informes de diferentes entidades o especialistas, como el Ministerio del Ambiente, la

Corporacion Financiera Internacional (IFC), entre otros. Como segundo criterio se emplea
el software Edge realizando una simulacion, en cual permite ingresar informacion y datos
del proyecto inmobiliario, ademas de seleccionar los sistemas y las soluciones a nivel de
energia, agua y energia incorporada en materiales, logrando obtener un edificio comercial o

residencial eficiente comparandolos con los de un modelo base.

Por otro lado, (Hernandez Sampieri, 2014), define la entrevista como una reunién
entre dos personas, el entrevistador y el entrevistado, la cual se va desarrollando mediante y

respuestas con el proposito de lograr obtener informacion respecto a un tema.

Para la investigacion también se emplea como tercer criterio la entrevista a la
Arquitecta Sandra Barrantes Pucci, especialista en Certificacién Edge, a quien se le realizd
una serie de preguntas abiertas para intercambiar informacién respecto a la situacion del
impacto ambiental generado por los edificios multifamiliares y cuanto favorece la
certificacion para el desarrollador, el comprador o el usuario final, de manera que se obtenga

informacién a profundidad, ademas de las medidas que ofrece Edge.

1.6. Validacion del instrumento de guia de entrevista
Se adjunta el instrumento de recoleccion de guia de entrevista, que fue validado por

los siguientes docentes.

Docente Firma
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1.7. Métodos, instrumentos y procedimientos de andlisis de datos

Metodos

Una de las herramientas o instrumentos es la elaboracién de una guia de entrevista a
la Especialista en edificaciones sostenibles, auditora & experta de la Certificacion Edge, el
cual esta conformada por 11 preguntas abiertas acerca de la eficiencia energética, hidrica y
de energia incorporada en materiales bajo las recomendaciones Edge, con lo que se logra
intercambiar informacion entre el entrevistador y el entrevistado, adicionando conceptos

respecto a el impacto ambiental ocasionado por la construccion del edificio Alborada.
Instrumentos

Por otro lado, también se emplea el analisis documental, obteniendo la informacién
del objeto de la investigacion, a través de fuentes primarias como libros, monografias, tesis,
articulos de revistas, noticias y fuentes secundarias como reportes, censos, base de datos,

software, etc.
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Procedimiento de recoleccion

Se realiza en primera instancia el involucramiento con la variable de estudio del
impacto ambiental, la sostenibilidad y las certificaciones verdes existentes en Perd, con lo
que se define que la certificacion Edge es la mas utilizada en las construcciones de edificios
multifamiliares. Posterior a ello se realizara dentro de la parte de resultados la
descomposicion de las dimensiones y cumplimiento de los puntos para medir la reduccion

del impacto ambiental con la certificacion.

Por otro lado, también se recolect6 informacion mediante la entrevista a la especialista en
edificaciones sostenibles, auditora & experta de la Certificacion Edge, la Arg. Sandra
Barrantes Pucci, quien con su amplio conocimiento adicion6 informacién acerca de
la certificacion Edge y el impacto positivo que conlleva implementarlo en las
construcciones de edificios multifamiliares, informacion que sera empleada en las
bases teoricas de la presente investigacion, en la seleccion de medidas para obtener
el porcentaje de ahorro en consumo de energpia, agua y energpia incorporada en

materiales.

Finalmente para el analisis de datos, se ingresé las caracteristicas del edificio multifamiliar
Alborada 1l, en el software Edge, donde se puede seleccionar medidas de eficiencia
energética, hidrica y materiales, de manera que sea transformado en una edificacion
sostenible, brindando un resultado de ahorro comparado con un proyecto tradicional,
también permite analizar los beneficios que tienen los propietarios o usuario final, asi como
el ahorro anual de energia en kWh, ahorro anual de agua en m3 , ahorro en soles de los

recibos de servicio basico, ahorro de energia incorporado en materiales en Mj y emisién
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anual de C02, de manera que se logre que el edificio Alborada Il obtenga la certificacion

sostenible.

1.8. Aspectos éticos:
De acuerdo con indica que Bilbeny (1992) sefial6 que la ética propone el analisis y
observacion de un tipo de accion en las personas, a la que conocemos como accion moral y
el objeto es averiguar la autenticidad de sus preceptos, pretende extender el concepto que

permita entender la dimension moral de las personas.

En la presente investigacion no se ha realizado la apropiacion de fuentes de

informacion como si fueran de propiedad del investigador.
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1.9. Area de aplicacion
La empresa Vitain Inmobiliaria, tiene diversas areas para desarrollar un proyecto
inmobiliario, de las cuales el area que gestiona todo lo referente a la Certificacion Edge, es
Post-venta, la persona encargada del &rea es quien se contacta con el experto Edge para
definir el proceso a seguir, y conjuntamente con el Arquitecto brindan las caracteristicas,
como el nimero de pisos construidos, total de unidades, area de las unidades, total de area
construida y area libre, sistema constructivo, materiales que se utilizaran para la operacién

del edificio, entre otros.

Tabla 2

Detalle del Edificio Alborada Il

DETALLES DEL PROYECTO
Nombre del provecto Edificio Alhorada II
MNumero de edificios distintos |
MNumero de subprovectos EDGE asociados 2
Area total del piso del provecto (m?) 963.66
Direccion Alameda del Rocio 345, Surce

DETALLES DEL SUBPROYECTO

Nombre del subprovecto Edificio Alborada II
Nombre de la casa o bloque de apartamentos 101-102-201-202-301-302-401-402-501-502
Multiplicador de subprovecto para el proyecto 1

DATOS DE CONSTRUCCION

Area de unidad promedio (m?) 7926
Dormitorios [ Unidad (no.) 2
Pisos (no.) 4
Unidades (no.) 3
Ocupacién (Personas / Unidad) (no.) 3

ARCHIVOS DEL PROYECTO
Planos de Arquitectura, electricas y sanitarias
Cuadro de Vanos
Vistas 3 D
Fichas técnicas
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Nota: Elaboracion propia.
1.10. Fases de la implementacion del plan

Para obtener el certificado Edge, se debe desarrollar una serie de actividades, segun

se detalla a continuacion:
a) Recolectar informacién del proyecto.
b) Realizar una simulacion en el software Edge

c) Determinar las medidas que contribuyen con el ahorro en consumo de energia,

agua y energia incorporada en materiales.

d) Comparar los ahorros obtenidos en el consumo de energia, agua y energia

incorporada en materiales.
e) Revision del GBCI

f) Auditoria In Situ.

g) Informe final.

h) Certificacion Edge.
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1.11. Cronograma del plan propuesto

Tabla

Cronograma del Plan Propuesto

CRONOGRAMA

MARZO ABRIL

ACTIVIDAD

Recopilacidon de documentos del proyecto.

Simulacion de proyecto en el software Edge y seleccidn de medidas de eficiencia.

Pago del registro y derechos de revision al GBCI.

Envio del proyecto para iniciar lo auditoria. -

Auditoria in situ.

Levantamiento de obervaciones de Auditoria.

Nota: Elaboracion propia.

Figura 16
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Flujograma del Proceso de Certificacion Edge

{ Inicio }

A 4

Proceso de evaluacion para
obtener la certificacion
Edge en el proyecto
multifamiliar Alborada 11

Firma de contrato
con el experto Edge,

Experto Edge crea una
cuenta y registra el proyecto
en la plataforma EDGE.

A
Experto Edge selecciona las
medidas de eficiencia
energética, hidrica'y

materiales.

Cumple con el ahorro
minimo del 20%

Fin N

S

Efectuar el pago del
registro y derechos de
revision al GBCI.

A

El GBCl dara acceso al
Experto para realizar
oficialmente el envio del
proyecto e iniciar la
auditoria.

A 4

El Experto EDGE
enviara el proyecto para
que el Auditor prepare el

Checklist de la
Auditoria.
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Pago por visita de
auditor al proyecto.

El Experto EDGE
realizara el
levantamiento de
observaciones.

A 4

Auditor enviara el Checklist
sefialando detalles (horario,
duracidn de la visita, ambientes
del edificio que seran auditados)

A 4

El Auditor llegar4 al lugar del
proyecto y realizara el Site
Audit.

A

El Auditor hara la Primera
Revision de la documentacion
que se carg6 en la plataforma

EDGE vy redactar4 el Primer
Informe con las observaciones
para enviarlo al GBCI.

Observaciones

NO

l

Segunda Revision por
parte del Auditor EDGE
y el GBCI.

Entrega del Certificado Final
EDGE.

e

i Fin
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1.12. Descripcion del proyecto de investigacion

Edificio Multifamiliar Alborada I1:

El Edificio Alborada Il corresponde a una Vivienda Multifamiliar con Zonificacion

RDB (Residencial de Densidad Baja) y un Area de Tratamiento Normativo 111 — C2.

El terreno tiene un &rea registral de 299.00 m2, la edificacion es de 5 niveles mas
azotea, cada nivel consta de 2 departamentos, 1 s6tano y 1 semis6tano donde se ubican 12

estacionamientos, 11 depositos y 2 closet.

El proyecto, ademas de resolver los aspectos funcionales pertinentes, busca proponer
tanto espacial como formalmente elementos arquitectonicos agradables para el perfil urbano,

ademas de ser sostenible, contando con un &rea de ciclo parqueo en el primer piso.

Figura 12

Edificio Multifamiliar Alborada Il

EDIFICIO ALBORADA 11

Pag.

Chéavez Espinoza G.
77



PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
PAVASSIDAD ALBORADA I, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
DEL NORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

Nota: Tomada de Vitain Inmobiliaria.

El proyecto multifamiliar se encuentra ubicado en: Alameda Del Rocio N° 345 — 347 — 349,

urbanizacion La Alborada, distrito de Santiago de Surco.
La distribucion de los ambientes son los siguientes:

Tabla s

Distribucion de los Ambientes Alborada I

PISO DEPARTAMENTO SALA-COMEDOR BANO ESTUDIO ESTAR COCINA-LAVANDERIA DORMITORIOS TERRAZA BALCON
Piso 1 101 1 2 1 1 2
102 1 2 1 1 2
Piso 2 201 1 3 1 1 1 2 1
202 1 3 1 1 1 2 1
. 301 1 3 1 1 1 2 1
Piso 3
302 1 3 1 1 1 2 1
Piso 4 401 1 3 1 1 1 2 1
402 1 3 1 1 1 2 1
Piso 5 301 1 3 1 1 1 3 1
502 1 5 1 1 1 3 1
TOTAL 10 10 32 10 8 10 22 2 8

Nota: Elaboracion propia.

Primer Piso (Departamento 101/102): Sala-comedor, cocina-lavanderia, patio con area
verde, hall, estudio, estar, SS.HH, dormitorio 02, dormitorio 01 + SS.HH y patio con &rea

verde.
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Nota: Tomado de Vitain Inmobiliaria.

Segundo, tercero y cuarto piso (Departamento 201/202/301/302/401/402): Balcon, Sala-

comedor, SS. HH, cocina, lavanderia, hall, estudio, estar, SS.HH, dormitorio 02,

dormitorio 01 + SS.HH.

Figura 19

Plano Departamento 2,3 y 4 - Alborada 11
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Nota: Tomado de Vitain Inmobiliaria.

Quinto piso y azotea (Departamento 501/502): Balcon, Sala-comedor, SS.HH, cocina, hall,
escalera interior, estudio, SS.HH, dormitorio 02, dormitorio 01 + SS.HH. SEGUNDO

NIVEL: Area verde, lavanderia, estar, SS.HH, gym + SS.HH

Figura 20

Plano Departamento Daplex - Alborada 11
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Nota: Tomado de Vitain Inmobiliaria.

1.13. Simulacion Edge
Para iniciar con la evaluacion de la Certificacion Edge, fue necesario contactarse con
un especialista Edge, la Arg. Sandra Barrantes Pucci, quien presentd una propuesta de
servicio de asesoria y el servicio de auditoria de un Auditor Edge, en base de la siguiente

descripcion del proyecto.

Lo primero que se realizo fue la creacion de una cuenta en la plataforma Edge para
registrar el proyecto segun su disefio base, ingresando datos correspondientes como:
Ubicacién, nombre, cantidad de edificios, nombre del titular del proyecto, tipo de unidades
de viviendas, total de unidades, area promedio de las unidades, dormitorios por unidad,

namero de pisos, entre otros.

Figura 21

Interfaz Software Edge

X E»‘:ge GFc== Espanol ~ paginaprincipsl | & GénesisCh.. ~

Casas VERSIGN2.15  ~ ARCHIVO
767.17 18.45 363.01 - = NA

Disefio  Energia0.00% Agua0.00% Materiales0.00% Operations

& Datos de ubicacion ~

Q

Detalles del Proyecto v

Nota: Tomado del Software Edge.
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1.14. Operacionalizacién de la variable
OPERACIONALIZACION DE VARIABLES
INSTRUMENTO
VARIABLE C%ENFCI:EIIDC':I'ILCJ),L\IL DIMENSIONES | INDICADOR U::IAISS%QE DE
INVESTIGACION
Es un cambio Eficiencia Consumo de Simulacién en
. - . kWh/mes
ocasionado por Energética energia software Edge
actividades del ser Consumo de Simulacion en
humano o por la | Eficiencia Hidrica Kilolitros/mes
X agua software Edge
misma naturaleza
debido los
Impacto fendmenos
ambiental climaticos, L
. Eficiencia de
ademas de . . L
energia Consumo de . Simulacién en
algunas . . Gj/mes
! incorporada en materiales software Edge
perturbaciones .
materiales
como son los
incendios,

terremotos, efc.

Nota: Elaboracion propia.
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SITUACION DEL PROBLEMA OBJETIVO VARIABLE METODOLOGIA

Problema General: Objetivo General: Tipo de investigacion:
; Cuales son los factores que contribuyen Proponer factores que contribuyen 1. Enfoque cualitativo,
éon la mitigacion del impacto ambiental con la mitigacién del impacto porque el investigador
basado en la Certificacion Edge del ambiental basado en la estudiara a profundidad la
edificio multifamiliar Alborada I certificacion Edge del edificio situacion del impacto

: C ’ multifamiliar Alborada Il, ubicado ambiental del edificio
ubicado en el distrito Surco, de la Dimensiones:

empresa Vitain en el afio 2021?

Problema Especifico:

1. ; Qué factores de eficiencia energética,
hidrica y de energia incorporada en
materiales basados en la certificacion
Edge mitigan el impacto ambiental en el
edificio multifamiliar Alborada 11,

en el distrito Surco de la empresa
Vitain en el afio 2021.

Obijetivos Especificos:

1. Analizar los factores de
eficiencia energética, hidrica y de
energia incorporada en materiales
basados en la certificacion Edge
gue mitigan el impacto ambiental
en el edificio multifamiliar

Eficiencia Energética.
Eficiencia Hidrica.
Eficiencia de
materiales.

Alborada 11, se pretende
estudiar a profundidad la
realidad problematica.

2. Disefio no experimental
transversal, porque en la
investigacion analiza el
impacto ambiental sin
cambiar la variable en un
determinado periodo de
tiempo.
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ubicado en el distrito Surco de la
empresa Vitain, en el afio 20217

2. ¢De qué manera se reduce el consumo
energético, hidrico y de energia
incorporada en materiales,
implementando la certificacion Edge en
el edificio multifamiliar Alborada II,
ubicado en el distrito Surco de la
empresa Vitain en el afio 2021?

3. ¢Cual es la variacion de presupuesto
con la implementacién de la certificacion
Edge en el edificio multifamiliar
Alborada I, ubicado en el distrito Surco
de la empresa Vitain en el afio 20217

Alborada 11, ubicado en el distrito
Surco de la empresa Vitain, en el
afio 2021.

2. ldentificar la reduccion del
consumo energético, consumo de
agua y consumo de energia
incorporada en materiales,
implementando la certificacion
Edge en el edificio multifamiliar
Alborada 11, ubicado en el distrito
Surco de la empresa Vitain en el
ano 2021.

3. Comparar la variacion de
presupuesto con la implementacion
de la certificacion Edge en el
edificio multifamiliar Alborada 1,
ubicado en el distrito Surco de la
empresa Vitain en el afio 2021.

3. El nivel que se emplea
es descriptivo, ya que
detalla la situacion y
caracteristicas del impacto
ambiental negativo que
generan los edificios
multifamiliares.

Poblacion y Muestra:
Poblacion

Todos los proyectos de
edificios multifamiliares
de cinco pisos, ubicados
en el departamento de
Lima.

Muestra

Como muestra no
probabilistica por
conveniencia es el
Edificio Multifamiliar
Alborada Il

Instrumentos
- Analisis documental.
- Entrevista.

Nota: Elaboracion propia.
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CAPITULO Ill: RESULTADOS

Analizar los factores de eficiencia energética, hidrica y de energia incorporada en
materiales basados en la certificacion Edge que mitigan el impacto ambiental en el
edificio multifamiliar Alborada I1, ubicado en el distrito Surco de la empresa Vitain,

en el afio 2021.

La Guia de usuario Edge, contiene todos los factores de eficiencia energética, hidrica
y de energia incorporada en materiales para todos los tipos de edificaciones, las cuales
también se muestran en el software Edge, brindando un estandar para edificios sostenibles

desde la etapa de disefio y asi reducir el impacto ambiental.

La seleccion de los factores o medidas tiene un impacto alto en el uso de los recursos
de la edificacion, ademas en el software Edge se establecen supuestos con el fin de mejorar
el caso base, es decir que con los factores a implementar se puede lograr el 20% de ahorro

en el consumo de energia, agua y energia incorporada en materiales.
- Factores de eficiencia energética

Las medidas de eficiencia energética, es una de las tres principales categorias para la
implementaciéon de la Certificacion Edge en edificaciones, donde el area de disefio y
construccion debe evaluar y seleccionar centrandose en el objetivo y enfoque segun el tipo
de edificacion, ya sea para casas, oficinas, edificios, centros comerciales, entre otros. Edge

brinda un total de 22 medidas de eficiencia.
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Tabla 6

PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA
CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
ALBORADA IlI, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

Factores de Eficiencia Energética

FACTORES DE EFICIENCIA ENERGETICA

NO

Denominacion de medida

HMEOQ1

Reduccion de la Proporcion de vidrio en la fachada exterior - WWR de 20.98%.

HMEQ2

Pintura reflectiva/tejas para techo: reflectividad solar (albedo) de 0.7.

HMEOQ3

Pintura reflectiva para paredes externas: reflectividad solar (albedo) de 0.7.

HMEO4

Control solar externo - Factor promedio de sombreado anual (AASF) de 0.51.

HMEQ5

Aislamiento del techo - Valor-U de 0.45.

HMEQG6

Aislamiento térmico de paredes externas - Valor-U: 0.42.

HMEQ7

Vidrio de baja emisividad - Valor-U: de 3 W/m2.K'y SHGC: 0.45.

HMEQ8

Vidrio de alto rendimiento térmico - Valor-U: 1.9 W/m2.K y SHGC: 0.28.

HMEQ9

Natural Ventilacion.

HME10

Ventiladores de techo en todos los ambientes habitables.

HME11

Sistema de aire acondicionado - COP de 3.5.

HME12

Caldera de alta eficiencia para calefaccion - Eficiencia: 95%.

HME13

Caldera de alta eficiencia para agua caliente - Eficiencia de 95 %.

HME14

Bomba de calor para agua caliente - COP de 3.

HME15

Refrigeradores y lavadoras de ropa energéticamente eficientes.

HME16

Bombillas ahorradoras de energia - Espacios internos.

HME1/

Bombillas ahorradoras de energia - Areas comunes y espacios externos.

HME18

Controles de iluminacién para areas comunes y externas.

HME19

Colectores solares de agua caliente - 50 % de la demanda de agua caliente.

HME20

Energia solar fotovoltaica - 25 % del uso total de energia.

HME21

Smart Energy Meters for Electrical Energy.

HMET4

Consumption Based Energy Meters for Both Cooling and Heating Energy.

HME22

Otra energia renovable para generacion de electricidad.

Nota: Elaboracion propia
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA
CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
ALBORADA IlI, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021
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Figura

Interfaz de Eficiencia Energética

Eﬂ?ge G ==

Casas
Eavici Atborads Tipa 1

Disedc Energia0.00% Agua 0.00% Materiales0.00% Operations

Medidas de eficiencia energética
£ grar shorros del 20 %, como minima.

E HMEQ1® Reduccion dela Proporcion de vidrio en |2 fachada exterior - WWR de 25%

E HMEO2 Pintura reflectivaltejas para techo: reflectividad solar (albedo) de 0.7

E HMEO3 Pintura reflectiva des externas: reflectividad solar (slbedo) de 0.7
E HMEQ4 Control solar sxterno - Factor promedio de sombreado anual (AASF) de 051
E HMEOS Aislamiento del techo - Valor-U de 0.45

E HMEQS Aislamiento térmico de paredes externas - Valor-U: 046

E HMEO7 Vidrio de baja emisividad - Valor-Us de 3 W/ Ky SHGC: 045

m HMEOS  Vidrio de afto rendimiento térmico - Valor-U: 1.9 Wi K y SHGC:0.28

E HMEDS Naturs! Ventlstion

E HME10 il de techo en todos |

PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA
CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
ALBORADA II, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

Espafiol = Pagina Principal a & GénesisCh.. -
POST- N PR P
CONSTRUCTION VERSION 2.1.5 ARCHIVD GUARDAR
NA [>]

0.00% AHORROS DE ENERGIA _B
1]

::::: Ener Line
as par: mejorad,
26 26
13 13
a4 44

ENERGIA (kwh/m¥/Afic)

Nota: Tomado del Software Edge.

En la presente investigacion, con asesoria de los proyectistas y experto Edge, se

seleccionaron 4 factores de eficiencia energética para el edificio multifamiliar Alborada II,

medidas que segun la entrevista realizada a la Ag. Sandra Barrantes, son la mas empleadas

debido a la accesibilidad de obtener los accesorios para minimizar el consumo de energia.

Figura 23

Medida de Eficiencia Energética

E HMEOQ1* Reduccion de la Proporcién de vidrio en |z fachada exterior - WWR de 20.93%

HME1é Bombillas shorradoras de energfz - Espacios internos :
HME17 Bombillas ahorradoras de energia - Areas comunes y espacios externas

HME18 Controles de iluminacién para dreas comunes y externas :
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA

MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA
UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
UNIUERSIDAD ALBORADA II, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
DEL NORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

Nota: Tomado del Software Edge.

HMEO1: Reduccién de la proporcion de vidrio en fachada exterior - WWR 20.98%

Por un lado, permitir el ingreso del sol nos proporciona una iluminacion potente y
por otro lado es una fuente considerable de ganancia de calor o calefaccion de manera pasiva,
lo ideal es encontrar un equilibrio entre las ventanas y las paredes exteriores, para maximizar
el ingreso de la luz natural y reducir el calor no deseado, de esta manera tendremos un

consumo menor de energia.
HME16: Bombillas ahorradoras de energia — Espacios internos.

Las luminarias de bajo consumo, generan mas luz en comparacion con las luminarias
incandescentes, reduciendo el consumo de energia para la iluminacién interna de un edificio-
Ademaés, disminuye calor dentro del ambiente, por lo que no se necesita refrigeracion. Por
otro lado, minimizan los costos de mantenimiento ya que la vida Gtil de luminarias de bajo

consumo es mucho més tiempo que las luminarias estandares.
HMEZ17: Bombillas ahorradoras de energia — Areas comunes y espacios externos.

Al igual que las luminarias para espacios internos, estas pueden ser implementadas

en los espacios abiertos y comunes del edificio para reducir el consumo de energia.
HME18: Controles de iluminacion para areas comunes y externas.

Instalando controles de iluminacion en los ambientes cerrados o abiertos, se reduce el
consumo de energia, ya que colocando sensores de ocupacion se evita consumir energia

cuando no hay personas dentro de ellas, al igual que los sensores fotoeléctricos cuando
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
PAVASSIDAD ALBORADA I, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
DEL NORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

ingresa luz natural, reduciendo el uso de la iluminacion artificial logramos disminuir el

consumo de energia.
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
PAVASSIDAD ALBORADA I, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
DEL NORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

- Factores de eficiencia hidrica

Algunas medidas que recomienda Edge son obligatorias, méas no significa que se deba
implementar todas, significa que se debe registrar el rendimiento real de los accesorios y
griferias, en caso exista una variacion a lo largo del tiempo debe trabajarse con promedios
ponderados.
Tabla 7

Factores de Eficiencia de Agua

FACTORES DE EFICIENCIA DE AGUA

N° Denominacion de medida

HMWO0L1 | Cabezales de ducha de bajo flujo - 6.2 Its./min.

HMWO02 | Grifos de bajo flujo para cocina - 3.2 I/min.

HMWO03 | Grifos de bajo flujo en todos los bafios - 2.15 L/min.

Descarga doble para inodoros en todos los bafios - 4.8 L en la primera descarga
HMWO04
y 4 L en la segunda descarga.

HMWO5 | Sanitarios de descarga simple - 6 |. por descarga.

HMWO0G6 | Sistema de recoleccién de agua de lluvia - 50% del area del techo utilizado para este fin.

HMWO07 | Aguas grises recicladas para la descarga de los sanitarios.

HMWO08 | Aguas negras recicladas para la descarga de los sanitarios.

Nota: Elaboracion propia
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Interfaz de Eficiencia Hidrica

Edge

Figura

Qe ==

Casas

524.55

18.45

PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA
CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
ALBORADA IlI, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

14

Espafiol ~ Pagina Principal a Génesis
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250. 1,170.70 5.27 E

Disefic  Energia 5.26% Agua0.00% Materiales0.00% Operations

Medidas de eficiencia de agua

E HMWO1™

HMW02"
HMWI3™
HMW04™

HMWO5™

E HMWOS Sistema de recoleceion de azua de lluvia - 505 del Sres del techo utilizado para este fin
HMWO7 Aguas grises recicladas parala descarga delos sanitarioss

HMWOS Aguas negras recicladas para la descarga delos sanitarios

(Cabezzles de ducha de bajo flujo - & lts./min

Grifos de bajo lujo para cocina - § /min

Grifos de bajo flujo en todos los bafios - & Limin

0.00% AHORRO DE AGUA
u E)
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base mejorada

Descarga dable para inodoras en todos los bafios - 6 L en |a primera descargay 3 L en la segunda descar. . .

Sanitarios de descargasimple - & 1. por descarga

72 72

26 26

33 33
: |
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Nota: Tomado del Software Edge.

Para el proyecto Alborada Il, se han seleccionado 4 factores de eficiencia hidrica, las

cuales se muestran en el siguiente gréfico, también en base a la informacion obtenida durante

la entrevista a la especialista, quien sefiala que los accesorios mas empleados son los la

cabezales de bajo flujo en las duchas, griferias de bajo flujo 0 con sensores en cocina, bafios,

lavanderia, jardines y finalmente los inodoros con doble descarga.
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Figura

Medidas de Eficiencia Hidrica

PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA
CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
ALBORADA IlI, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

HMWO01" Cabezales de ducha de bajo flujo - 6.2 Its./min

HMW02* Grifos de bzjo flujo para cocinz - 3.2 I/min

HMWO03™ Grifos de bsjo flujo en todos los bafos - 2.15 L/min

HMW0O4" Descarga doble parz inodoros entodos losbafios-4.8 Len laprimera descargay 4 Lenla segundz descargs

Nota: Tomado del Software Edge.

HMWO01: Cabezales de ducha de bajo flujo — 6.2 Its/min

El flujo de una ducha puede ser desde 6 litros por minuto o en algunos casos hasta

superar 20 litros por minuto, esto dependera de la presion del agua. Las duchas que tienen

mayor flujo utilizan una gran cantidad de agua caliente, al reducir el flujo estamos ahorrando

la energia necesaria para producir el agua caliente. Al implementar duchas de bajo flujo se

esta reduciendo el consumo de agua sin alterar negativamente su funcionamiento.

HMWO02: Grifos de bajo flujo para cocina — 3.2 I/min

El flujo de los grifos también depende de la presion del agua, podemos lograr este

ahorro a través de aireadores, es decir usar dispositivos que mezclan el agua con aire, lo que

hace tener la sensacion de una buena presion sin aumentar el flujo. Por otro lado, con el uso

de controles de cierre automatico, se reduce significativamente el uso de agua sin afectar la

funcionalidad de ellos.
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
PAVASSIDAD ALBORADA I, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
DEL NORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

HMWO03: Grifos de bajo flujo en todos los bafios— 2.15 I/min

Asi como pasa con los grifos de bajo flujo para las cocinas, también para los bafios
se pueden emplear grifos con aireadores y controles automaticos, ahorrando

significativamente el agua.

HMWO04: Descarga doble para inodoros en todos los bafios — 4.8 L en la primera

descargay 4 L en la segunda descarga

Instalando inodoros de doble descarga en los edificios ayuda a reducir la descarga de
agua de los sanitarios ya que nos permite descargar menor cantidad de agua cuando no se
necesita que sea completa, en caso de desechos liquidos y solo cuando hay desechos solidos

se emplea la segunda descarga.
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA

MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA
UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
UNIUERSIDAD ALBORADA II, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
DEL NORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

- Factores de eficiencia de energia incorporada en materiales

En los factores de los materiales, se agregan medidas para los elementos de
construccidn, mas no se incluyen los elementos que intervienen en las estructuras ya que el
disefio estructural es en base a los aspectos de seguridad e ingenieria, por lo que no es
recomendable hacer modificaciones, lo que queda en manos de los ingenieros estructurales

contribuir empleando estructuras con menor energia incorporada.

Edge nos presenta seis medidas de eficiencia de los materiales, las cuales se
seleccionan en su totalidad ya que son base para la construccion de un edificio, ademas de
ser necesarios ya que se insertan las caracteristicas o el tipo de material a emplear, asi como

lo menciona la especialista en la entrevista realizada.

Tabla 8

Factores de Eficiencia de los Materiales

FACTORES DE EFICIENCIA DE LOS MATERIALES

N° Denominacion de medida

HMMO1 | Losas de piso y entrepiso.
HMMO02 | Construccién de cubierta.
HMMO03 | Paredes externas.
HMMO4 | Paredes interiores.
HMMO05 | Acabado de piso.
HMMO06 | Marcos de ventana.
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Figura

PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA
CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
ALBORADA IlI, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

Nota: Elaboracion propia.

16

Interfaz de Eficiencia de Energia Incorporada en Materiales
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

“PN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
o ALBORADA I, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
ELNORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021
i
Losas de sueio
Losa de hormigon armado .
AMMO1- Grosor (mm Barrz

Construcion de techo

Tipod

Losa de refleno de hormigon .

@
o
2
[
x
o
w
Q@
o
w
n
a
3
3

Proporcidn 5
HMMO2®

Losa de hormigdn armado .

@
o
3
w
o
"
a
w
=
i
w
n
a

Proporcidn ¥

| 200 1626
Paredes externas
Tipo1
Biogues de hormign celular en ! “
Progorcién ¥ Grosor imm
HMMO3" S i
Tipo2
Muro reforzado v
Progorcién % Grosor (mm
74 150

Paredes interiores
Tipo1
Blogues de hormigon celular en autock V

HMMO4~

Proporcifn ¥ Grosor (mm

Tipo 1
Piso de madera laminada

Proporcion ¥

HMMO5~

Tipo2

Azuigjo de ceramica v

Proporcidn %

Marcos de ventana

Tipo1

Aluminio S
HMMO6"

Proporcion %

Vidriado simple

Nota: Tomado del Software Edge.

MO1: Losas de piso
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
PAVASSIDAD ALBORADA I, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
DEL NORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

En este factor debe seleccionarse las caracteristicas, como el espesor y contenido de
varillas de acero en la planta intermedia, el grosor a considerar incluye solo la losa

estructural.
MO02: Construccion de techos

En la construccién de techos se deben especificar el tipo de techo a construir como

la losa de concreto reforzada con acero, cemento, arena, ladrillo, viguetas, etc.
MO03 y M04: Paredes externas y externas

En esta seccidn se detallan las paredes gruesas, sin incluir los acabados o enyesados,
existiendo entre ellos pared de ladrillos tradicionales, caravistas, bloques de concreto huecos

0 macizos, concreto aireado, entre otros.
MO5: Pisos

En este apartado, se debe ingresar las caracteristicas del piso a construir, como las
baldosas, pisos de vinilo, pisos de concreto, pisos de terrazo, pisos de madera laminada,

parqué, baldosas de corcho, entre otros.
MO06: Marcos de ventana

Por lo general el aluminio y acero son los dos metales mas utilizados para los marcos
de ventanas, el aluminio por ser mas liviano e inoxidable y mientras que el acero ademas de
ser liviano e inoxidable tiene mas energia incorporada en materiales, también texiste la

maderay el PVC.

Identificar la reduccion del consumo energético, consumo energético, consumo de agua
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y consumo de energia incorporada en materiales, implementando la certificacion Edge
en el edificio multifamiliar Alborada 11, ubicado en el distrito Surco de la empresa
Vitain en el afio 2021.

Una vez seleccionado los factores de eficiencia a energética, hidrica y de energia
incorporada en materiales, el software Edge brinda los resultados de ahorro, resultados que
seran expresados en soles, en el cual para el edificio Alborada Il, tenemos los siguientes

Figura

Resultados de Simulacién Edge

resultados de ahorro.

Nota: Tomado de Software Edge.

roject Name: Edificio Alborada

17

Subproject Name: Edificio Alborada T1

Resultados

Uso de energia final (kWh / mes / unidad) Ahorro de CO: operacional (tCOz / Afio / Unidad)
394.56 0.99

Uso final de agua (kL / mes / unidad)

9.43

Costo bésico de servicios publicos (S / mes / unidad)

250.6

Reduccién de costos de servicios plblicos (S / Mes / Unidad)

83.52

Ahorro de energia (MWh / afio)
16.97

Energla incorporada en ahorros de materiales (G))

1,321.46

Emisiones de carbono (tCO:z / afio)

14.99

Ahorros de energia incorporados (M) / unidad)

165,182.84

Costo incremental (S / Unidad)

-1,677.74

Amortizacién en afios {afios)

Ahorro de agua (m?/ afo)

865.05

Superficie total del subproyecto (m?)

692.8

Numero de personas afectadas (No.)

24
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Tabla9

Resumen Simulacion Edge

RESUMEN - EDIFICIO ALBORADA I

Detalle Medida
Consumo de energia mensual por unidad inmobiliaria 394.56 kWh.
Consumo de agua mensual por unidad inmobiliaria 9.43 KI.
Ahorro en el consumo de energia anual del edificio Alborada Il: 16.97 Mwh.
Ahorro en el consumo de agua anual del edificio Alborada 1l 865.05 m3
Reduccidn de costos de servicios publicos mensual por unidad
inmobiliaria S/ 83.52
Energia incorporada en ahorros de materiales 1,321.46 Gj.
Ahorro de energia incorporada en materiales por unidad inmobiliaria 165,182.84 M;.
Emisiones de carbono anual: 14.99 tCO2, por unidad inmobiliaria 1.87 tCO2.
Ahorro de CO2 operacional anual por unidad inmobiliaria: 0.99 tCO2.

Nota: Elaboracion propia.
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CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
ALBORADA IlI, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

- Reduccidn del consumo energeético

Con los resultados brindados por Edge, se logra cuantificar, promediar y estimar en

términos de soles el ahorro que se logra con la implementacion de los factores de eficiencia

energética antes mencionados.

Tabla

Ahorro Energético - Alborada Il

CONSUMO DE ENERGIA - UNIDAD

Uso de energia kWh/mes/und 394.56

Precio kWh 2021
Consumo mensual
Consumo anual

s/ 0.65
s/ 254.65
s/ 3,055.79

AHORRO DE ENERGIA - ALBORADAII

Ahorro de energia MWh/afio 16.97
Ahorro de energia kWh/afio 16970.00
Ahorro anual S/ s/  10,952.44
Ahorro anual / unidad s/ 1,369.05
Ahorro mensual / unidad s/ 114.09
Consumo estandar mensual s/ 368.74
Ahorro mensual s/ 114.09
% de ahorro 31%

Nota: Elaboracion propia.

Al implementar las medidas de eficiencia energética, cada departamento esta

consumiendo 394.56 kWh por mes, en términos monetarios el servicio de energia mensual

tiene un costo de S/ 254.65, es decir en un afio los propietarios pagan S/ 3,055.79. Ademas,

Edge nos indica el ahorro de energia anual de todo el edificio, obteniendo un resultado de

16.97 MWh, es decir en un afio Alborada Il esta ahorrando 16,970.00 kWh y segun el

tarifario de Enel el precio de cada kWh es de S/0.65, en términos monetarios se esta

Chéavez Espinoza G.
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

“PN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
o ALBORADA II, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
ELNORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

ahorrando S/ 10,952.44, esto promediado entre los 8 departamentos flats, se obtienen un
ahorro anual por departamento de S/1,369.05 y mensual es S/ 114.09, representando un 31%

de ahorro en el servicio eléctrico.

Con lasimulacion realizada en el software Edge y con todas las medidas consideradas

se obtiene una reduccion del 27.93% en el consumo de energia.

Figura 18
Ahorro de Energia - Interfaz

AHORROS DE ENERGIA

Medidas de eficiencia energética 27,93% Cumple con el estidndar de energia EDGE

ENERGY (kWh/m2/Year)

160

= Heating Energy

= Cooling Energy

Fan Energy

= Home Appliances

80 - Common
Amenities
&0 Lighting
131
= Hot Water
40
LR = Cooking
20 A
Base
[ T T T J
Base Case Virtual Energy for Improved Virual Energy for
Comfort” Case Comfort®

Nota: Tomado de Software Edge.
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
PAVASSIDAD ALBORADA I, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
DEL NORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

- Reduccidn del consumo de agua

Respecto al consumo de agua se muestra la cantidad de metros cubicos utilizados
durante la operacion de edificio, con lo cual logra cuantificar en valor monetario el ahorro

que se logra con los factores seleccionados para el edificio Alborada II.

Tabla

Detalle de ahorro hidrico Alborada Il — Tipologia 1

Tabla 11

Ahorro Hidrico - Alborada Il

CONSUMO DE AGUA - UNIDAD

Uso de agua kL/mes/und 9.43
Precio m3 2021 S/ 9.23
Consumo mensual s/ 87.07
Consumo anual S/ 1,044.81

AHORRO DE AGUA - ALBORADA Il

Ahorro m3 /ano 865.05
Ahorro kL/ano 865.05
Ahorro Soles anual S/ 7,987.01
Ahorro anual / unidad S/ 998.38
Ahorro mensual / unidad s/ 83.20
Consumo estandar S/ 170.27
Ahorro mensual s/ 83.20
% de ahorro 49%

Nota: Elaboracion propia.

Pag.

Chéavez Espinoza G.
104



PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
PAVASSIDAD ALBORADA I, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
DEL NORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

Implementando las medidas de eficiencia hidrica, cada departamento consume 9.43
m3 por mes, en términos monetarios el servicio de agua mensual tiene un costo de S/ 87.07,

es decir en un afio los propietarios pagan S/ 1,044.81.

Ademas, el ahorro en consumo de agua anual de todo el edificio, obteniendo un
resultado de 865.05 m3, y segun el tarifario de Sedapal el precio de cada m3 es de S/9.23,
en términos monetarios se estd ahorrando S/ 7,987.01, esto promediado entre los 8
departamentos flats, se obtienen un ahorro anual por departamento de S/998.38 y mensual

es S/ 83.20, representando un 49 % de ahorro en el servicio de agua potable.
En el edificio Alborada Il se obtiene una reduccién en el consumo de agua de 48.85%
implementando 4 medidas de eficiencia.

Figura 19

Ahorro de Agua - Interfaz

AHORRO DE AGUA

Medidas de eficiendia hidrica 48,85%

= Shower

Kitchen

150

72 Water Faucets

100
Water Closets
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Nota: Tomado de Software Edge.
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- Reduccidn del consumo de energia incorporada en materiales

En el edificio Alborada Il se obtiene un ahorro en energia incorporada en materiales

del 55.23% implementando las medidas de eficiencia que Edge sugiere, es decir cada unidad

inmobiliaria ahorra 165,182.84 M;j.

Figura

Ahorro de Energia Incorporada en Materiales

Ahorros de energia incorporados

20

Medidas de eficiencia de materiales 55,23%
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Nota: Tomado de Software Edge.

Finalmente, con todos los factores de eficiencia energética, hidrica y de energia incorporada

en materiales se logra reducir la emision de CO2, teniendo como resultado que cada unidad

emite 14.99 tCO2 al afio, es decir cada departamento emite 1.87 tCO2 por afio, obteniendo

un ahorro operacional por departamento de 0.99 tCO2.
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA

MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA
UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
UNIUERSIDAD ALBORADA II, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
DEL NORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

Comparar el presupuesto de ejecucion antes y después de la implementacion de la
certificacion Edge en el edificio multifamiliar Alborada I1, ubicado en el distrito Surco

de la empresa Vitain en el afio 2021.
Para el desarrollo del proyecto multifamiliar Alborad 1l, se necesitan medios

monetarios y no monetarios, segun se detalla a continuacion:

Monetarios:

Tabla

Estructura de Financiamiento - Alborada Il

ESTRUCTURA DE ESTRUCTURA

FINACIAMIENTO s i APORTE PRE-VENTA FINANCIAM.
TERRENO 31.2%| S/ 1,155,710 || S/ 577,855 || S/ - 577,854.80
CONSTRUCCION 54.4%| S/ 2,013,077 || S/ - S/ 475,000 1,538,077
OTROS GASTOS 14.3% 530,322 || S/ 386,476 || S/ 143,846 -
COSTO TOTAL 100%| S/ 3,699,109 || S/ 964,331 | S/ 618,846 | S/ 2,115,932
PARTICIPACION 26.1% 16.7% 57.2%

Nota: elaboracion propia.

Como se aprecia en el cuadro de estructura de financiamiento los aportes de los
accionistas son de S/964,331.00, es decir un 26.1%, posterior a ello se invierte el dinero de
los clientes que compraron en la etapa de Pre-venta, siendo un 16.7 % y finalmente el se
trabaja con los desembolsos de créditos hipotecarios que tienen los clientes con el banco

promotor, en este caso el BBVA, por un 57.2%.
No monetarios:

Como valores no monetarios la empresa Vitain logra obtener la certificacion Edge,

el cual le genera un valor agregado en comparacion con los edificios tradicionales, ya que se
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA
CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
ALBORADA IlI, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

UNIVERSIDAD
PRIVADA/

DEL NORTE

convierte en una edificacion sostenible, mitigando el impacto ambiental generado por la
misma construccién, ganando reconocimiento de la comunidad ya que promueve la
construccidn verde y muestra el compromiso por el cuidado del medio ambiente.

Tabla 13

Ingreso de Ventas Alborada 11

INGRES0S ALBORADAII
Unidades inmobiliarias Precio Incidencia
\Venta Departamentos 10 5/.7,563,100 91.54%
Venta Estacionamientos Simples 11 5/.480,000 5.81%
Venta Estacionamientos Dobles 1 s/.80,000 0.97%
Venta Depositos 10 5/.121,149 1.47%
Venta Closets 3 5/.18,061 0.22%
Total Ingresos Proyecto 35 s/. 8,262,310 100%

Nota: Tomado de Vitain Inmobiliaria.

En el gréafico que precede, se muestra la proyeccion de ingresos de las unidades
inmobiliarias, como departamentos, estacionamientos, depdsitos y closet.

Tabla

Tabla

Ingresos de Ventas por Departamentos

Chéavez Espinoza G.

PISO1 101 76.17 32.68 108.85 s/. 680,500 S/ 6,251.72 EXTERIOR
PISO1 102 89.61 32.68 122.29 s/. 683,000 S/ 5,585.08 EXTERIOR
PISO 2 201 91.01 0.00 91.01 s/. 651,000 S/ 7,153.06 EXTERIOR
PISO 2 202 91.01 0.00 91.01 S/. 654,000 S/ 7,186.02 EXTERIOR
PISO 3 301 91.01 0.00 91.01 S/. 630,000 S/ 6,922.32 EXTERIOR
PISO 3 302 91.01 0.00 91.01 s/. 637,500 S/ 7,004.72 EXTERIOR
PISO 4 401 91.01 0.00 91.01 s/. 622,000 S/ 6,834.41 EXTERIOR
PISO 4 402 91.01 0.00 91.01 s/. 635,000 S/ 6,977.26 EXTERIOR
PISO 5 501 137.11 44,91 182.02 S/. 1,159,500 S/ 6,370.18 EXTERIOR
PISOS5 502 137.11 44,91 182.02 S/. 1,210,600 S/ 6,650.92 EXTERIOR
TOTAL 10 986.06 155.18 1141.24 S/ 7,563,100.00
Nota: Tomado de Vitain Inmobiliaria.
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PAVASSIDAD ALBORADA I, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
DEL NORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

En la tabla 12, se observa de forma desglosada los precio por cada departamento,

considerando el area del inmueble, los cuales representan el 91.54% del total de ingresos.
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Flujo de caja

Tabla 15

Flujo de Caja Tradicional - Alboraada Il

FLUJO DE CAJA PRE OPERATIVO (PROYECTO + LICENCIA) OPERATIVO (EJECUCION DE OBRA)
Expresado en Nuevos Soles MARCHA BLANCA i PRE VENTA | VENTAS

Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes 6 Mes 7 Mes 8 Mes 9 Mes 10 Mes 11 Mes 12 Mes 13 Mes 14 Mes 15 Mes 16 Mes 17

UND INVERSION abr.-20 may.-20
INGRESOS
VENTAS - - = 739,271.20 747,320.00 718,420.80 712,771.201 681,152.00 688,271.20 673,532.80 686,532.80 1,210,271.20 = 1,276,766.40

EGRESOS
TERRENO 1,155,710 17,195

COSTOS DE PROYECTO 2,284,309 11,259 30,0741 269,215 316,057 316,057 316,057 316,057 316,057 319,057
GASTOS DEL PROYECTO 135,965 - - !
| 26,029 1,147,694 22,378 25,463 | 24,878 | 22,933 22,378 l 25,483 | 41,193’ 276,169 354,395 354,395 354,395 354,395 354,395 357,395 354,395
TOTAL EGRESOS OPERATIVOS 3,575,984 5/1,358,431.28
FLUJO DE EFECTIVO NETO 3,575,984 26,029 -1,147,694 -22,378 713,808 -24,878 724,387 25,622 692,937 671,578 404,983 333,876 319,137.81 332,137.81 855,876.21 - 354,394.99 919,371.41 - 274,394.99

Nota: Elaboracion propia.

El flujo de caja del proyecto Alborada Il tradicional, refleja la inversion de S/ S/ 3 575,984.00 en un periodo de 17 meses, de las cuales 2 meses son de
gastos preoperativos, donde solo se reflejan egresos, 7 meses es la etapa de preventa, en las cuales ya se pueden observar ingresos y los ultimos 8 meses

es la etapa de construccion.



PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA CERTIFICACION EDGE DEL
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Tabla 7

Flujo de Caja con Certificacion Edge - Alborada Il

FLUJO DE CAJA I PRE OPERATIVO (PROYECTO + LICENCIA) I OPERATIVO (EJECUCION DE OBRA)
Expresado en Nuevos Soles MARCHA BLANCA | PRE VENTA VENTAS
Mes1  Mes2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes 6 Mes 7 Mes 8 Mes 9 Mes10  Mes 11 Mes 12 Mes 13 Mes 14 Mes 15 Mes 16 Mes 17

jun.-20 - ene.-21 feb.-21 mar.-21 abr.-21 may.-21 jun.-21 ago.-21

INVERSION

INGRESOS
VENTAS - - - 739,271.20 747,320.00 48,000.00 718,420.80 712,771.20 § 681,152.00 688,271.20 673,532.80 686,532.80 1,210,271.20 - 1,276,766.40 80,000.00

EGRESOS
TERRENO 1,155,710 1,138,515
COSTOS DE PROYECTO 2,407,434 14,766 17,851 280,661 327,503 327,503 327,503 327,503 327,503 330,503 327,503
GASTOS DEL PROYECTO 135,965 - - 11,119 11,119 | 6,954 38,338 38,338 38,338 38,338 38,338 38,338 38,338
[ 29,536 1,151,201  25,885] 28,970 | 28,385 | 26,440 25,885 28,990 | 44,700, 287,615 365,840 365,840 365,840 365,840 365,840 368,840 365,840
TOTAL EGRESOS OPERATIVOS| | 3,699,109 5/1,389,992.32
FLUJO DE EFECTIVO NETO -3,699,109 -29,536 -1,151,201 -25,885 710,301 -28,385 720,880 22,115 689,431 668,071 393,537 322,431 307,692.34 320,692.34  844,430.74 - 365,840.46  907,925.94 - 285,840.46

Nota: Elaboracion propia

Para el caso del edificio Alborada Il con Certificacion Edge, refleja la inversion de S/ 3 699,109.00 también durante el periodo de 17 meses, dividido en tres

etapas, preoperativo, preventa y construccion.
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Tabla 17

Presupuesto Inicial - Alborada Il

PRESUPUESTO - ALBORADA 1l (TRADICIONAL)

EGRESOS AL S/ TOTAL US$
COSTOS 3,440,019 886,603
TERRENO UND PEN/M2  USD/M2 AREA 1,155,709.60 297,863.30
COSTOS DE PROYECTO UND PEN/M2  USD/M2 AREA 65,645.68 16,918.99
COSTO DE LICENCIAS UND  PEN/M2  USD/M2 AREA 11,070.00 2,853.09
OBRAS PROVISONALES UND  PEN/M2  USD/M2 AREA 29,700.00 7,654.64
CONSTRUCCION UND PEN/M2  USD/M2 AREA 1,898,313.75 489,256.12
INDIRECTOS DE CONSTRUCCION UND  PEN/M2  USD/M2 AREA 23,200.00 5,979.38
PROTOCOLOS IMPLEMENTACION COVID UND  PEN/M2  USD/M2 AREA - -
GERENCIAMIENTO Y SUPERVISION DE OBRA UND PEN/M2  USD/M2 AREA 186,600.00 48,092.78
OBRAS GENERALES (REDES Y VIAS) UND PEN/M2  USD/M2 AREA 9,180.00 2,365.98
POST VENTA UND  PEN/M2  USD/M2 AREA - -
SUPERVISION EXTERNA (IFI) UND  PEN/M2  USD/M2 AREA 13,200.00 3,402.06
TITULACION UND  PEN/M2  USD/M2 AREA 44,700.00 11,520.62
IMPUESTOS MUNICIPALES UND  PEN/M2  USD/M2 AREA 2,700.00 695.88
COSTOS FINANCIEROS UND  PEN/M2  USD/M2 AREA - -

TOTAL PEN TOTAL USD
3,440,019 886,603

GASTOS 135,965.00
GASTOS FINANCIEROS UND  PEN/M2  USD/M2 AREA 2,500.00 644.33
GASTOS DE VENTAS UND  PEN/M2  USD/M2 36,035.00 9,287.37
GASTOS DE MARKETING UND  PEN/M2  USD/M2 AREA 61,430.00 15,832.47
GASTOS ADMINISTRATIVOS EXTERNOS PEN/M2  USD/M2 36,000.00 9,278.35

TOTAL PEN

135,965.00

TOTAL USD

TOTAL INGRESOS DEL PROYECTO 8,262,309.60 2,129,461.24
TOTAL COSTOS DEL PROYECTO 3,440,019.03 886,602.84
TOTAL GASTOS DEL PROYECTO 135,965.00 35,042.53
TOTAL COSTOS + GASTOS 3,575,984.03 921,645.37
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO 4,686,325.57 1,207,815.87
% DE UTILIDAD ANTES DE IR 56.72% 56.72%

Tabla 18

Presupuesto con Certificacion Edge - Alborada Il



UNIVERSIDAD
PRIVADA/
DEL NORTE

EGRESOS

COSTOS

PRESUPUESTO

PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA
CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
ALBORADA IlI, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

LBORADA Il (CERTIFICACION EDGE)

TOTAL S/

3,563,144

TOTAL US$

918,336

TERRENO UND PEN/ M2 USD/M2 _AREA 1,155,709.60 297,863.30
COSTOS DE PROYECTO UND PEN/ M2 USD/M2 AREA 97,206.72 25,053.28
COSTO DE LICENCIAS UND PEN/ M2 USD/M2 AREA 11,070.00 2,853.09
OBRAS PROVISONALES UND PEN/ M2 USD/M2 AREA 29,700.00 7,654.64
CONSTRUCCION UND PEN/ M2 USD/M2 AREA 1,989,877.50 512,855.03
INDIRECTOS DE CONSTRUCCION UND PEN/ M2 USD/M2 _ AREA 23,200.00 5,979.38
PROTOCOLOS IMPLEMENTACION COVID UND PEN/ M2 USD/M2 AREA = =
GERENCIAMIENTO Y SUPERVISION DE OBRA UND PEN/ M2 USD/M2 _AREA 186,600.00 48,092.78
OBRAS GENERALES (REDES Y VIAS) UND PEN/ M2 USD/M2 AREA 9,180.00 2,365.98
POST VENTA UND PEN/ M2 USD/M2 AREA 2 2
SUPERVISION EXTERNA (IFI) UND PEN/ M2 USD/M2  AREA 13,200.00 3,402.06
TITULACION UND PEN/ M2 USD/M2 AREA 44,700.00 11,520.62
IMPUESTOS MUNICIPALES UND PEN/ M2 USD/M2  AREA 2,700.00 695.88
COSTOS FINANCIEROS UND PEN/ M2 USD/M2  AREA 2 2
TOTAL PEN TOTAL USD

3,563,144 918,336
GASTOS 135,965.00 35,042.53
GASTOS FINANCIEROS UND PEN/ M2 USD/M2 _AREA 2,500.00 644.33
GASTOS DE VENTAS UND PEN/ M2 USsD/M2 36,035.00 9,287.37
GASTOS DE MARKETING UND PEN/ M2 USD/M2 _ AREA 61,430.00 15,832.47
GASTOS ADMINISTRATIVOS EXTERNOS UND PEN/ M2 USD/M2  AREA 36,000.00 9,278.35

TOTAL PEN

TOTAL USD

135,965.00

35,042.53

TOTAL INGRESOS DEL PROYECTO 8,262,309.60 2,129,461.24
TOTAL COSTOS DEL PROYECTO 3,563,143.82 918,336.04
TOTAL GASTOS DEL PROYECTO 135,965.00 35,042.53
TOTAL COSTOS + GASTOS 3,699,108.82 953,378.56
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO 4,563,200.78 1,176,082.68
% DE UTILIDAD ANTES DE IR 55.23% 55.23%
Nota: Tomado de Vitain Inmobiliaria.
Tabla 19
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
PAVASSIDAD ALBORADA I, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
DEL NORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

Comparacion de Presupuestos

COMPARACION DE PRESUPUESTO
Edificio Alborada Il - Tradicional S/ 3,575,984.03
Edificio Alborada Il - Certificacién Edge S/ 3,699,108.82
Inversién adicional S/ 123,124.79
% de inversién adicional 3.44 %

Nota: Elaboracién propia.

Comparando ambos presupuestos, se observa la variacion de los costos de cada
propuesta, donde el costo del proyecto con certificacion Edge tiene una inversion total de S/
31,561.04, en los cuales se estan adicionando los costos por disefio de arquitectura, disefio
de estructura, disefio de instalaciones eléctricas, disefio de instalaciones sanitarias,
considerando las medidas a implementar para lograr el ahorro en el consumo de las tres
categorias que recomienda Edge, ademas de los costos por la evaluacién de la certificacion
Edge, como el registro del proyecto, asesoria del experto Edge, auditoria Edge in situ,

revision y certificacion.
Tabla 8

Costo de la Certificaciéon Edge
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

1 UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
0 ALBORADA I, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
DcL Norre EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021
CERTIFICACION EDGE
Descripcion Unidad Costo (S/))
Registro del provecto Glb S/ 1.164.00
Derecho de revision v certificacior Glb S/ 8.730.00
Asesoria Experto Edge Glb S/ 10,088.00
Auditoria Edge In Situ Glb S/ 5.820.00

S/ 25,802.00

Nota: Elaboracion propia.
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
PAVASSIDAD ALBORADA I, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
DEL NORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

Otra partida donde hay variacion es en los costos de construccion por un monto de
S/ 91,563.75, por el desarrollo de las estructuras, instalaciones sanitarias e instalaciones

eléctricas.

Teniendo como resultado un incremento en el 3.44% del presupuesto inicial del proyecto

Alborada Il Tradicional.

Tabla 21

Valor Actual Neto

VAN SIN CERTIFICACION VAN CON CERTIFICACION
TASA DE INTERES (afio) 6.00% TASA DE INTERES (afio) 6%
TASA DE INTERES (mes) 0.68% TASA DE INTERES (mes) 0.68%
VAN 246,467 VAN 9,307
TIR 1.25% TIR 0.70%

Nota: Elaboracién propia.

Como se puede observar en el VAN y el TIR, resulta que el proyecto multifamiliar
Alborada Il tradicional es mas rentable que el proyecto multifamiliar Alborada Il con
Certificacion Edge, esto se da basicamente porque hay un incremento de inversion, por ello
empleando tres criterios; econdmico, mercado y técnico, se realizé una ponderacion con lo
cual se pudo determinar que el proyecto Alborada Il con Certificacion Edge; no es muy
atractivo para los inversionistas, sin embargo, a nivel de mercado la tendencia de los

compradores es adquirir unidades inmobiliarias sostenibles ya que ahorrando en el consumo
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de agua, energia y materiales obtienen beneficios en cuanto a costos en el recibo de servicios

béasicos, existiendo una mayor demanda y generando mayor oportunidad de venta.

Tabla 22

Comparacion de Valor Segun Criterios

ASIGNACION
Excelente 3
Regular 2
Deficiente 1
CRITERIOS
PROYECTO Econdmico | Mercado Técnico RESULTADO
0.3 0.4 0.3
TRADICIONAL 3 2 2 2.3
CON CERTIFICACION EDGE 2 3 3 2.7

Nota: elaboracion propia.

En la tabla 29, se muestra que la implementacion la certificacion Edge en un edificio

multifamiliar, es evaluada en tres criterios, el econémico, de mercado y técnico.

A nivel econémico se muestra que resulta mas atractivo un edificio tradicional por la

inversion adicional que genera la implementacion de la certificacion Edge.

A nivel de mercado, se puede ver que prevalece un edificio con certificacion Edge, ya que

actualmente los compradores optan por elegir unidades que tienen beneficios, como ahorro

en el consumo de agua y energia, las cuales se veran reflejados en los recibos de servicios

publicos.
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A nivel técnico, los edificios con certificacion Edge, se construyen espacios mas
saludables y confortables, ya que los materiales seleccionados son de mejor calidad, evitando

efectos negativos o problemas para los habitantes.

Finalmente, se puede observar mediante la valorizacion una edificacion con certificacion

Edge termina siendo la mejor opcidn para el constructor y para los propietarios.

Generacion de Valor

El beneficio para un promotor inmobiliario es mas un valor marca, porque no
necesariamente deben aumentar el precio de venta, manteniendo los ingresos en proyectos
tradicionales o con certificacion, en el caso del edificio Alborada I1 el total de ingresos es de
S/8 262,310.00. Sin embrago, se genera un valor adicional ya que promueve las ventas a
través de la responsabilidad ambiental, convirtiéndose en un proyecto atractivo para las

personas interesadas en comprar un departamento.

Actualmente en Per( y en el mundo certificar un proyecto inmobiliario con Edge es
sindnimo de Excelencia en el disefio para mayores eficiencias y sostenibilidad ambiental, el

cual permite posicionar la marca como una empresa comprometida con el medio ambiente.

Por otro lado, algunas municipalidades distritales incentivan a los promotores
brindandoles una altura adicional, favoreciendo con los ingresos de ventas, ya que el

promotor tiene mayor area vendible en el proyecto.

Otro punto importante, es que el banco BBVA promueve la compra de inmuebles
que cuente con certificacion Edge, mediante una bonificacion de hipotecario verde, es decir
que también genera un alto interés de adquisicion de inmuebles sostenibles en comparacion

con los tradicionales.
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CAPITULO IV: DISCUSION Y CONCLUSIONES

Discusion

Respecto al primero objetivo, el cual permite analizar los factores de eficiencia
energética, hidrica y de energia incorporada en materiales basados en la certificacion Edge
que mitigan el impacto ambiental en el edificio multifamiliar Alborada 11, ubicado en el
distrito Surco de la empresa Vitain, en el afio 2021, se puede sefialar que los factores de
eficiencia energética obtenidos en la presente investigacion son las luminarias ahorradoras
en espacios internos y externos, resultados que se complementan con la entrevista realizada
a la especialista de certificaciones Edge y ademas se compara loslos resultados de la
investigacion de (Asalde Vargas & Chavez Ignacio, 2020), que finalmente existe
coincidencia ya que dentro de las medidas seleccionadas para el Edificio Multifamiliar
Parque Castilla, también optaron por las luminarias en base a bombillas ahorradoras de
energia. Adicionalmente, en lo que respecta a la eficiencia hidrica en la presente
investigacién como hallazgo mas relevante griferias de bajo flujo para cocinas y bafios que
en comparacion a la investigacion de Asalde Vargas & Chavez Ignacio (2020) también
existen coincidencia ya que seleccionaron 4 principales medidas, como los cabezales de bajo
flujo para ducha, grifos de bajo flujo para concina, grifos de bajo flujo para todas los bafios
y descarga doble para inodoros. Finalmente, en cuanto a la eficiencia de energia incorporada
en materiales se implementaron lozas de piso y entrepiso, los mismos factores que selecciona
Asalde Vargas & Chavez Ignacio (2020) quienes implementaron los mismas medidas. Esto
es conforme a lo descrito por Pando (2018) que la eficiencia energética es el uso optimo de
energia en diferentes procesos, buscando lograr una alta productividad al minimo costo para

el usuario final y para el medio ambiente.
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Para el segundo objetivo, que hace referencia a la reduccidn del consumo energético,
consumo de agua y consumo de energia incorporada en materiales, implementando la
certificacion Edge en el edificio multifamiliar Alborada Il, ubicado en el distrito Surco de la
empresa Vitain en el afio 2021, en el cual se identifican los principales factores de eficiencia
a ejecutar, logrando un ahorro de 27.93 % en el consumo de energia, 48.85% en el consumo
de agua y 55.23%, en el consumo de energia incorporada en materiales, trayendo consigo un
ahorro en la emision de e dioxido de carbono (CO2), durante el afio de uso es de 1.87 t por
vivienda siendo comparados por la investigacion de Lecca Diaz & Prado Canahuire (2019),
que detallan que el Edificio Multifamiliar Santa Anita, obtienen un porcentaje de ahorro
siendo de 35.96% en el consumo de energia, 31.92% en el consumo de agua y 61.11% de
ahorro de energia incorporada en materiales. La diferencia en los resultados se deben a que
en el edificio Multifamiliar Santa Anita como opt6 adicionalmente por la implementacion
de paneles solares, permitiéndoles transformar la energia solar en energia eléctrica,
ayudando considerablemente el nivel de consumo dentro de edificio. Esto describe lo
indicado por Alvarez (2019) quien sefiala que el uso eficiente de energia y agua significa
aumentar el rendimiento con menor consumo de recursos, de tal manera que el resultado sea

la reduccion de la contaminacipon e impacto ambiental.
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En cuanto al tercer, comparando la variacion de presupuesto con la implementacién
de la certificacion Edge en el edificio multifamiliar Alborada I, ubicado en el distrito Surco
de la empresa Vitain en el afio 2021, se obtuvo como resultado que, para obtener la
certificacion Edge del edificio Alborada Il, se obtiene mediante la certificacion un valor
adicional invertido del 3.44 % respecto al presupuesto inicial mientras que la investigacion
de Asalde Vargas & Chéavez Ignacio (2020), al comparar presupuestos para la construccion
tradicional es del valor de 0.07% adicional, no guardando concordancia con los resultados
de la presente investigacion ya que en esta Ultima investigacion se estudid proyecto
multifamiliar de 18 pisos, por lo que se considera que el porcentaje de inversién adicional
deberia ser superior a un edificio multifamiliar de 5 pisos, como es el caso del edificio
multifamiliar Alborada Il, salvo que el volumen de compra de materiales y accesorios a
utilizar les sea favorable. Esto describe lo correspondiente al autor Sapag (2018) indica que
los proyectos de inversion se pueden tipificar de muchas formas distintas: de acuerdo con su
dependencia, con la finalidad de la inversion o con la finalidad del estudio del proyecto,

entre otras.
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Limitaciones del estudio

e La cantidad de antecedentes con base en la informacion de la certificacion Edge
que permitan tener un adecuado nivel de informacion para las comparaciones con
los resultados de la presente investigacion.

e En cuanto al primer objetivo se mostro complejidad al seleccionar las medidas para
reducir el consumo de recursos ya que estos son determinados por especialistas en
arquitectura e ingenieria.

e En cuanto al segundo objetivo y mediante la utilizacion del software se logra
obtener los resultados de ahorro, sin embargo la limitacion ffue el uso del software,

siendo necesario una asesoria de la experta en certificaciones Edge.

Implicancia teorica

Desarrollo del termino del impacto ambiental en favor de los habitantes de los proyectos

multifamiliares que permiten desarrollar un adecuado uso de sus recursos.
Implicancia practica

Permite a la empresa poder conocer el desarrollo del beneficio entre un proyecto con y sin

certificacion Edge para poder acelerar el proceso de la venta.
Implicancia metodoldgica

A través de la recoleccién de informacion y aplicacion del software Edge se ha podido

validar los escenarios de beneficios para poder realizar el comparativo entre presupuestos.
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Conclusiones
o Respecto al primer objetivo se concluye que para mitigar el impacto ambiental en las

edificaciones se debe implementar una certificacion sostenible, la cual permite seleccionar
factores de eficiencia segun el tipo de construccion, de manera que se logre reducir el
consumo de energia, agua y energia incorporada en materiales. Por otro lado, mediante la
entrevista realizada a la especialista en Certificacion Edge, se puede concluir que los factores
gue mas se implementan en proyectos inmobiliarios hacen referencia a la reduccion de la
proporcion de vidrio en fachada, luminarias ahorradoras en espacios internos, externos y
controles de iluminacion.

Referente al segundo objetivo, se concluye que el empleando el software Edge, se logra un
mejor consumo de recursos, en el cual para la presente investigacion se obtuvo un ahorro de
27.93% en el consumo de energia, ahorrando al afio 16,970.00 kWh, es decir S/ 1,369.05
anual por unidad inmobiliaria, en el consumo de agua se logro un 48.85 %, reduciendo el
consumo de 865.05 m3, equivalente a S/ 998.38 anual por unidad, y en la eficiencia de
energia incorporada en materiales se logré un 55.23 %, siendo 165,182.84 Mj de ahorro en
energia y ahorro operacional por departamento de 0.99 tCO2.

Finalmente, relacionado al tercer objetivo, se concluye que implementando la certificacion
Edge aumenta la inversién inicial tradicional, en el caso del edificio multifamiliar Alborada
I, aumento6 de S/ 3,575,984.03 a S/ 3,699,108.82, esto debido al costo por asesoria, auditoria,
derecho de revision y certificacion, representando el 3.44 % adicional con respecto al
presupuesto inicial. Sin embargo, a nivel mercado brinda una mayor oportunidad de venta
debido a que los compradores actualmente tienden a adquirir departamentos sostenibles,

permitiéndoles minimizar los costos en el recibo de servicios basicos.
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA

MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA
“PN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
UNIUERSIDAD ALBORADA II, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
DEL NORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

ANEXOS
ANEXO 1: Estado de ganancias y pérdidas de Alborada Il - Tradicional

ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS

[ ]
PROMOTOR: Inmobiliaria Yascoll 5.A.C. V|ta m
UBICACION: Alameda Del Rocio Mz. B-1 . i
PMMBBILIARDA
DISTRITO: Magdalena del Mar
COSTO AL: 27/02/2022 | Tipode cambio$ 3.88
INGRESOS TOTALS/ TOTAL USS
VENTAS UND PEN/ M2 USD/M2  AREA 8,262,310 | 2,129,461
DEPARTAMENTOS AT. 10 194,925 1,148.81 m* 7,563,100 1,949,253
ESTACIONAMIENTOS SIMPLES ik 11,246 14216 m? 420,000 123,711
ESTACIONAMIENTOS DOBLES 1 20,619 26.08 m* 80,000 20,619
CLOSETS 3 1,552 3.32m* 18,061 4,655
DEPOSITOS 10 3122 2227 m? 121,149 31,224
TOTAL VENTAS 8,262,310 | 2,129,461
COSTO DE VENTAS TOTALS/ TOTAL USS
COSTOS 3,440,019 886,003
TERRENC 1,155,710 297,863
COSTOS DE PROYECTO 65,646 16,919
COSTO DE LICENCIAS 11,070 2,853
OBRAS PROVISOMALES 29,700 7,655
CONSTRUCCION 1,898,314 489,256
INDIRECTOS DE CONSTRUCCION 23,200 5,979
PROTOCOLOS IMPLEMENTACION COVID - -
GERENCIAMIENTO ¥ SUPERVISION DE OBRA 186,600 48,093
OBRAS GENERALES (REDES Y VIAS) 9,180 2,366
POST VENTA e 2
SUPERVISION EXTERNA (IF1) 13,200 3,402
TITULACION 44,700 11,521
IMPUESTOS MUNICIPALES 2,700 696
COSTOS FINANCIEROS - -
TOTAL COSTOS 886,603
MARGEN BRUTD 1,242,858
58.36% 58.36%
GASTOS DE VENTAS TOTALS/ TOTAL USS
GASTOS 135,965 35,043
GASTOS FINAMCIEROS 2,500 544
GASTOS DEVENTAS 36,035 9,287
GASTOS DE MARKETING 61,430 15,832
GASTOS ADMINISTRATIVOS EXTERNOS 36,000 9,278
TOTAL GASTOS 135,965 35,043
MARGEN OPERATIVO 4,686,326
56.72%
RESULTADOS
RESULTADO ANTES DE L.R. | 4,686,326 | 1,207,816
Impuesto a la Renta 29.5% 1,382,466 356,306
RESULTADO DESPUES DE LR. | 330380  ssis10
MARGEN BRUTD 58.4% 58.4%
MARGEN OPERATIVO [ANTES DE LR.) 56.7% 56.7%
MARGEN NETO (DESPUES DE I.R.) 40.0% 40.0%
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Nota: Tomado de Vitain Inmobiliaria.
ANEXO 2: Estado de ganancias y pérdidas de Alborada Il — Certificacion Edge

ESTADO DE GANANCIAS Y PER|

»
PROMOTOR: Inmobiliaria Yascoll S.A.C. V|ta m
UBICACION: Alameda Del Rocio Mz. B-1
INMOBILIARIA
DISTRITO: Magdalena del Mar
COSTO AL: 27/02/2022 | Tipo de cambio $ 3.88)|
INGRESOS TOTALS/ TOTAL USS
VENTAS UND PEN/M2  USD/M2  AREA 8,262,310 | 2,129,461
DEPARTAMENTOS AT. 10 194,925 1,148.81m?| 7,563,100 | 1,949,253
ESTACIONAMIENTOS SIMPLES 1 11,246 14216 m? 480,000 123,711
ESTACIONAMIENTOS DOBLES 1 20,619  26.08 m? 80,000 20,619
CLOSETS 0 1,552 332m? 18,061 4,655
DEPOSITOS 10 12,115 3122 2227m? 121,149 31,224
TOTAL VENTAS 8,262,310 | 2,129,461
COSTO DE VENTAS TOTALS/ TOTAL USS
COSTOS 3,440,019| 886,603
TERRENO 1,155,710 297,863
COSTOS DE PROYECTO 65,646 16,919
COSTO DE LICENCIAS 11,070 2,853
OBRAS PROVISONALES 29,700 7,655
CONSTRUCCION 1,898,314 489,256
INDIRECTOS DE CONSTRUCCION 23,200 5,979
PROTOCOLOS IMPLEMENTACION COVID - -
GERENCIAMIENTO Y SUPERVISION DE OBRA 186,600 48,093
OBRAS GENERALES (REDES Y VIAS) 9,180 2,366
POST VENTA - -
SUPERVISION EXTERNA (IF1) 13,200 3,402
TITULACION 44,700 11,521
IMPUESTOS MUNICIPALES 2,700 696
COSTOS FINANCIEROS - -
TOTAL cOSTOS 3,440,019 | 886,603
MARGEN BRUTO 4,822,291 1,242,858
58.36% 58.36%
GASTOS DE VENTAS OTALS/ TOTAL USS
GASTOS 135,965 35,043
GASTOS FINANCIEROS 2,500 644
GASTOS DE VENTAS 36,035 9,287
GASTOS DE MARKETING 61,430 15,832
GASTOS ADMINISTRATIVOS EXTERNOS 36,000 9,278
TOTAL GASTOS 135,965 35,043
MARGEN OPERATIVO 4,686,326 1,207,816
56.72% 56.72%
RESULTADOS
RESULTADO ANTES DE L.R. [ as686326] 1,207,816
Impuesto a la Renta 29.5% 1,382,466 356,306
RESULTADO DESPUES DE L.R. | 3303860 851,510
MARGEN BRUTO 58.4% 58.4%
MARGEN OPERATIVO (ANTES DEI.R.) 56.7% 56.7%
MARGEN NETO (DESPUES DE I.R.) 40.0% 40.0%
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Nota: Tomado de Vitain Inmobiliaria.
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA

MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA
“PN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR
o ALBORADA II, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA
ELNORTE EMPRESA VITAIN, EN EL ANO 2021

ANEXO 3: Medidas de eficiencia energética en la aplicacién Edge

CASAS HOTELERIA COMERCIO
Ao A* o= Nt
medcl en | Uiticecdn mecicis en | Utvcecede e en
actcacsda | en oule del | asicectn - gule der | actceodn

| G EDGE | seerds | de COGE | woero ] de EDGE | uswent
MEDIDAS DE EFICIENCIA ENERGETICA

spez0) | 01 sEos teor  Legeos e
HMEQO2 E03 HTEDZ E02 RTE0D2 E03
HMED3 E04 HTEQ3 EOQS RTE03 E04 HSE03

B —

| HMEDS | EO2 HTEOS ECE FTED4 E02 HSEDS
HMEQS EOS HTEOS EO07 RTEOS E0S HSEOS

e e e e e —

T S St -SC S LS NS =S - S-S

| HMEO? | EO7 HTEOZ E10 RTED? E07 HSED?

A = 0 LS10 oW1 )" S 11T £002 IS0
HMEDD El10 HTEDS EiS RTE0S E17 OFE0S EL0 HSEDS EL0 EDEDI E10
HMELD Elt HTE10 EL_Z RTELO0 EAS OFE10 Eit HSE10 EL0 EDEL0 Ef1
HMELL E12 HTE11 Eid ATELL E13 OFE11 E1S HSEL! EL0 EDE11l E1S
HME12 E26 HTE1Z £23 RTE12 Eid OFE12 E13 HSE12 EL7 EDE12 EL3

e — — — — —

HMEL3 E28 HTE13 313 RTE13 E23 OFE13 Eid HSE13 E15 EDE13 Eid
HMELS E29 HTE14 E27 RTE14 ELE OFE14 E23 HSE14 Ef3 EDELS E23
| HMELS £E32 HELS £29 KIELS B2 QLS 131 HSELS £is ERELS Eis
HMELE E33 HIE16 E22 RTELE £20 OFE16 E24 HSE16 E23 EDE16 E27
HMEL? E33 HTE17 E25 RTEL7 E24 OFE17 E27 HSE17 E16 EDE17 E20
—_ — — _— —
HME1LS E34 HTE1S E2E RTE18 E22 OFE18 E20 HSE18 E27 EDE18 E21
HMELD E4r HTE19 28 RTE19 E25 OFE19 E21 HSE19 E20 EDE13 E22

(spe20 | £92 sEzo e ey e o201 22 sse20 |24 gpe20 | e2s
HME21 E40 HTEZ21 E30 RTE24 E26 OFE24 E25 HSE21 E22 EDE21 E26
HME22 E43 HTE2Z E31 RTE22 £28 OFE22 E26 HSE22 E25 EDE22 E28

SESEU — — R —_— —

HME23 Ed4 HTE23 E32 RTE23 £33 OFE23 E17 HSE23 EL9 EDE23 E33
HME24 E45 HTE24 E29 FTE24 E33 OFE24 £33 HSE24 E26 EDE24 E33

—_— — — — — _— —

HTEZS E33 RTE2S £33 OFE2S E33 HSE25 E28 EDE25 E34
HTEZS £33 RTE2E E34 OFEZs £34 HSE2E E30 EDE26 E34
527 £33 EIE22 £38 Q527 £34 BeE2z L £33 ERE2Z £l
HTEZS E34 RTE28 Ed1 OFEZ8 E34 HSE28 £32 EDE28 E34
HTEZ9 E34 RTE29 £42 OFEZ9 E34 HSE29 E33 EDE29 Edl
— —— —_— —
HTE3D Edt RTE30 £35 OFE30 E42 HSE30 E33 EDE30 E42
HTE3} E42 RTE3L E43 OFE31 E43 HSE31 E33 EDE31 E43
e fen  lerey lees Moy [e ssep | lepexm; lees |

HTE33 E44 RTE33 E45 OFE33 E45 RSE33 E34 EDE33 E45

HIE34 E45 RTE34 E09 HSE34 E34

- -— — e

RTE3S E39 HSE3S E41

HSE36 E42

—

HSE37 E43

HSE38 Ed4

LoE22 1 £ag

Nota: Tomado de guia de usuario Edge.
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ANEXO 4: Medidas de eficiencia hidrica en la aplicacion Edge

Chéavez Espinoza G.

CASAS HOTELERIA COMERCIO OFICINAS HOSPITALES EDUCACION
N.° de Ubicacion N.° de Ubicacion N.° de Ubicacion N.° de Ubicacion N.° de Ubicacion N.° de Ubicacion
medida en en guia medida en en guia medida en en guia medida en en guia medida en en guia medida en en guia
aplicacion del aplicacion del aplicacion del aplicacion del aplicacion del aplicacion del
de EDGE usuario de EDGE usuario de EDGE usuario de EDGE usuario de EDGE usuario de EDGE usuario
MEDIDAS DE EFICIENCIA EN EL CONSUMO DE AGUA
HMWO01 wo1 HTWO1 wo1 RTWO1 wo3 OFWO01 wo2 HSWO01 wWo1 EDWO1 wo1
HMWO02 wWos HTWO02 wo2 RTWO02 wo4 OFWO02 wo3 HSWO02 wo2 EDWO02 wo2
HMWO03 W02 HTWO03 W03 RTWO3 W02 OFWO03 W04 HSWO03 W03 EDWO03 W03
HMWO04 wo3 HTWO04 wos RTW04 W05 OFWO04 wWos HSWo04 wo4 EDW04 wo4
HMWO0S wo3 HTWO0S wo4 RTWOS W06 OFWO0S wio HSWO05 W06 EDWOS W05
HMWO06 wi2 HTWO06 Wo3 RTWO06 W07 OFW06 wi2 HSWO06 Wo7 EDWO06 w10
HMWO07 wi3 HTWO07 wo2 RTWO7 Wil OFWO07 wi3 HSWO07 Wos EDWO07 w12
HMWO08 wi4 HTWO08 W06 RTWO8 wio OFW08 wi4g HSwWo8 wo9 EDWO08 wiil

HTWO09 wo7 RTWO09 wi2 HSWO09 wi1 EDWO09 w09

HTW10 W05 RTW10 W13 HSW10 W10 EDW10 W13

HTW11 Wwii RTW11 wi4 HSW11 wi2 EDW11 wi4

HTW12 Wi1s HSwWi12 wi3

HTW13 Wio HSW13 wi4

HTW14 wi2

HTW15 wi3

HTW16 wi4

Nota: Tomado de guia de usuario Edge.
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ANEXO 4: Medidas de eficiencia en el uso de materiales en la aplicacion Edge

Chéavez Espinoza G.

CASAS HOTELERIA COMERCIO OFICINAS HOSPITALES EDUCACION
N.° de Ubicacion N.° de Ubicacion N.° de Ubicacion N.° de Ubicacion N.° de Ubicacion N.° de Ubicacion
medida en en guia medida en en guia medida en en guia medida en en guia medida en en guia medida en en guia
aplicacion del aplicacion del aplicacion del aplicacion del aplicacion del aplicacion del
de EDGE usuario. de EDGE usuario de EDGE usuario de EDGE usuario de EDGE usuario de EDGE usuario
HMMO1 MO1 HTMO1 MO1 RTMO1 MO1 OFMO1 MO1 HSMO01 MO1 EDMO1 MO1
HMMO02 M02 HTMO02 Mo02 RTMO2 M02 OFM02 M02 HSM02 MO02 EDMO02 M02
HMMO3 MO03 HTMO03 M03 RTMO3 MO03 OFMO03 M03 HSMO03 MO03 EDMO3 M03
HMMO04 M04 HTM04 M04 RTM04 MO04 OFM04 M04 HSM04 M04 EDMO04 M04
HMMOS5 MO5 HTMOS MO5S RTMOS MOS OFMO0S M0S HSMO05 MOS EDMOS MO0S
HMMO06 MO6 HTMO6 MO6 RTM0O6 MO6 OFM06 M06 HSM06 MO06 EDMO06 M06
HMMO7 M07 HTMO7 M07 RTMO7 M07 OFMO07 M07 HSMO07 MO7 EDMO07 M07
HMMO08 M08 HTMO08 M08 RTMO8 M08 OFMO08 M08 HSMO08 M08 EDMO08 M08
Nota: Tomado de guia de usuario Edge.
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ANEXO 5: Flujo de caja - Tradicional

FLUJO DE CAJA DEL PROYECTO - TRADICIONAL

APoRTE PREVENTA FinanciaM. |
T 577,855 | S/ - 577,854.80
B 7 475,000 1,446,514
386,476 | 5/ 112,285 -
964,331 | 5/ 587,285 | 5/ 2,028,369
27.0% 16.4% S6.6%
FLUJO DE CAIA PRE OPERATIVO (PROYECTO + LICENCIA) H OPERATIVO (EJECUCION DE OBRA)
Expresado en Nuevos Soles MARCHA BLANCA [ PRE VENTA | VENTAS
Mes 1 Mes 2 Mes 4 Mes 5 Mes 6 Mes 7 Mes 8 Mes 9 Mes 10 Mes 11 Mes 12 Mes 13 Mes 14 Mes 15 Mes 16 Mes 17
0 INVERSION 0 0 0 1
INGRESOS
VENTA 739,271.20 747,320.00 48,000.00 718,420.80 712,771.201 681,152.00 688,271.20 673,532.80 686,532.80 1,210,271.20 1,276,766.40 80,000.00 8262,310
EGRESOS
TERRENO 1,155,710 17,195 1,155,710
VALOR DE TERRENO [ 1,121,320 | [ 1,121,320 I [ [ [ [ | [ [ [ I T I I I 1.121,320|
COSTO VINCULADO AL TERRENO [ 33,3390 17,195 | 17,195, [ [ [ | [ | | [ [ [ | [ | [ | 34,390]
COSTOS DE PROYECTO 269,215 316,057 316,057 2,607,001
PROYECTO 65,646 7,294 7,294 ) 7,294 ,294. 7,294 7,294 7,294 7,294 65,606
__—_—__— 65,606
COSTO DE LICENCIAS 11,070 1,540 1,885 085 1,070
EXPEDIENTE DE DEMOLICION 1,330 1,330 1330
EDIFICACIONES - ANTEPROYECTO EN CON| 1,540 1,540 ] 1,580
EDIFICACIONES - LICENCIA DE OBRA 2,530 | 2,530 25%
TRAMITES DE RECEPCION FINAL 3,450 | 43125 43125 43125 43125 43125 43125 43125 431.25 3450
2,220 555 555 555 2,220
OBRAS PROVISONALES 29,700 - - | 2,875 2,875 2,875 2,875 2,875 F 2,8751 1,197 1,500 1,500 1 1,500 1,500 1,500 1,500 82
0 82
CONSTRUCCION 1,921,514 - - 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090§ 238,379 238,379 238,379 238,379 238,379 238,379 238,379 238,379 1,914,668
EDIFICACIONES 1,898,314 237,289.22 237,289.22 237,289.22 237,289.22 237,289.22 237,289.22 237,289.22 237,289.22 1,898,314
INDIRECTOS DE CONSTRUCCION 23,200 | 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 16,350
PROTOCOLOS IMPLEMENTACIONCOVID -
OBRAS GENERALES (REDES Y VIAS) 9,180 1,148 1,148 1,148 1,148 1,148 1,148 1,148 1,148 9180
_——____— 9180
GERENCIAMIENTO Y SUPERVISION DE OF 186,600 -1 - - - - - - ) 23,325 66,076 66,076 66,076 66,076 66,076 66,076 66,076 ags,857
Staff Gerenciamiento (VITAIN) 114,000 | 14,250.00 34,773.47 34,773.47 34,773.47 34,773.47 34,773.47 34,773.47 34,773.47 257,668
[ staff ITO Operaciones (AMYRE) | 45,600 | | Y | | | | [ | | 5,700.00 | 8,250.00 | 8,250.00 | 8,250.00 | 8,250.00 | 8,250.00 | 8,250.00 | 8,250.00 | 63,450
incipal (GLH] 27,000 ' 3,375.00 23,052.56 23,052.56 23,052.56 23,052.56 23,052.56 23,052.56 23,052.56 164,743
SUPERVISION EXTERNA (IFI) 31,050
i ial del proyecto (Costo est: 1,200 ] 1,200 1,200
Administracion financiera (Valorizaciones| 12,000 1,500 4,050 a,aso 4,050 2,050 2,050 4,050 2,050 29,850
TITULACION 44,700 53,363
IMPUESTOS MUNICIPALES 2,700 1,350 3,000 4350
-mn———————_m_——————_xm— 4350
COSTOS FINANCIEROS ,
COSTOS FINANCIEROS - - -
GASTOS DEL PROYECT 11,119 11,119 13,619 11,119 11,119 6,954 38,338 38,338 355,655
2500
GASTOS FINANCIEROS 2500
108,713
GASTOS DE VENTAS 108713
166,402
GASTOS DE MARKETING 166,442
|- | 4,500 78,000
GASTOS ADMINISTRATIVOS EXTERNOS 36,000 - - - 4,500 10,500 10,500 10,500 10,500 10,500 10,500 10,500 78,000
[ 26,029] 1,147,694 ' 22,378 25,463 24,878 22,933 22,378 25,483 41,193 276,169 354,395 354,395 354,395 354,395 357,395
TOTAL EGRESOS OPERATIVOS 3,575,984 5/1,358,431.28
FLUJO DE EFECTIVO NETO 3,575,984 | -26,029 -1,147,694 22,378 713,808 24,878 724,387 25,622 692,937 671,578 404,983 333,876 319,137.81 332,137.81 855,876.21 - 354,394.99 919,371.41 - 274,394.99 403,09
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FLUJO DE CAJA DEL PROYECTO

ERTIFICACION EDGE

vitan s
ESTRUCTURA DE FINACIAMIENTO % TOTALS/ SR
b e ‘APORTE PREVENTA FINANCIAM.
: RRENG EY DAYt O] 577,850.80
'CONSTRUCCION. 5a.a%)| s/ 2,013,077 | 5/ 1,538,077
'OTROS GASTOS 1a.3% 530,322 | 5/ -
00%[ s/ 3,699,109 5/ s/ 2,115,532
PARTICIPACION 57.2%
FLUJO DE CAJA PRE OPERATIVO (PROYECTO + LICENCIA) OPERATIVO (EJECUCION DE OBRA)
Expresado en Nuevos Soles MARCHA BLANCA PRE VENTA VENTAS
Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes 6 Mes 7 Mes 8 Mes 9 Mes 10 Mes 11 Mes 12 Mes 13 Mes 14 Mes 15 Mes 16 Mes 17

UND  INVERSION _abr.-20  may.-20 | jun.-20 - = - £ - ene.-21 feb.-21 mar.-21 5 5 jun.- -

INGRESOS
VENTAS 739,271.20 747,320.00 48,000.00 718,420.80 712,771.20 § 681,152.00 688,271.20 673,532.80 686,532.80 1,210,271.20 1,276,766.40 80,000.00 8,262,310
EGRESOS
TERRENO 1,155,710
VALOR DE TERRENO [ 1,121,320] [ 1,121,320 [ [ I I [ I i I [ [ I I I [ | [ 1,121,320]
COSTO VINCULADO AL TERRENO | 3a390] 17,105 | 17,195 ¢ | | [ | | | i | | | | | | | | [ 34,39
COSTOS DE PROYECTO 2,407,434 12,341 12,686 14,766 17,851 14,766 15,321 14,766 17,871 33,581 | 280,661 327,503 327,503 327,503 327,503 327,503 330,503 327,503 2,730,126
97,207 10,801 10,801 1 10,801 10,801 10,801 10,801 97,207
_______ 97,207
COSTO DE LICENCIAS 11, 070 l,SAD 1,885 = 3 085 11,070
EXPEDIENTE DE DEMOLICION 1,330 1,330 ¢ 1330
EDIFICACIONES - ANTEPROYECTO EN CON. 1,540 | 1,540 | | 1,590
EDIFICACIONES - LICENCIA DE OBRA 2,530 2,530 . 2530
TRAMITES DE RECEPCION FINAL 3,450 |’ 431.25 431.25 431.25 431.25 431.25 431.25 431.25 431.25 3,450
2,220 555 | 555 555 555 | 2220
OBRAS PROVISONALES 29,700 - - 2,875 2,875 2,875 2,875 2,875 2,875 2,875 1 1,197 1,500 1,500 1,500 1,500 1,500 1,500 1,500 31,822
CASETA DE VENTAS 29,700 ! 2,875 2,875 2,875 2,875 2,875 2,875 2,875 1,197 1,500 1,500 1,500 1,500 1,500 1,500 1,500 82
ALFOMBRA ROJA - i | -
CONSTRUCCION 2,013,077 - E | 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 249,825 249,825 249,825 249,825 249,825 249,825 249,825 249,825 2,006,227
EDIFICACIONES 1,989,877 ' 248,734.69 | #umnu#uunt| 248,734.69 248,734.69 248,734.69 248,734.69 248,734.69 248,734.69 1,989,877

INDIRECTOS DE CONSTRUCCION 23,200 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 | 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 1,090 16,350
PROTOCOLOS IMPLEMENTACION COVID - = = R

OBRAS GENERALES (REDES Y VIAS) 1,148 1,14 1,1 1,1 9,180

_______m 9150

GERENCIAMIENTO Y SUPERVISION DE OB 186,600 23,325 66 076 66 076 65 076 65 076 65 076 485,857

Staff Gerenciamiento (VITAIN) 114,000 U ' 14,250.00 34,773.47 34,773A47 34,773.47 34,773.47 34,773.47 34,773.47 34,773.47 257,664

|_staff 1m0 0 (AMYRE) | as5,600] | ] | | | | | | 5,700.00 | 8,250.00 |  8,250.00 |  8,250.00 | 8,250.00 | 8,250.00 | 8,250.00 | 8,250.00 | 63,450
GLH

Alicuota Oficina Principal 27,000 | 3,375.00 | 23,052.56 23,052.56 | 23,052.56 23,052.56 | 23,052.56 23,052.56 | 23,052.56 164,783

|postventa | | — — I -
SUPERVISION EXTERNA (IFI) 1,500 4,050 31,050
| Evaluacion inicial del proyecto (Costoestr{ _1,200] | | Y S S S BN B 1200
| Administracion financiera (Valorizaciones] 12,000 ____] —-x-m-x-m -m-m-m 29850
TITULACION 44,700 - 18,815 I 3,236 4,473 4,473 4,473 53,363
—_ 53363
IMPUESTOS MUNICIPALES 1,350 E OOD 4,350
| IMPUESTOS muNicipAtes | 2,700] -EEI“_____
COSTOS FINANCIEROS
COSTOS FINANCIEROS - - -1

4,350

GASTOS DEL PROYECTO 135,965 11,119 11,119 13,619 11,119 11,119 11,11 11,119 6,954 38,338 38,338 38,338 38,338 38,338 38,338 38,338 355,655
2,500
GASTOS FINANCIEROS 2500
108,713
GASTOS DE VENTAS 108,713
166,402
GASTOS DE MARKETING 166,402
- S , , ,50 ,500 50 ,500 ,5 X 78,000
GASTOS ADMINISTRATIVOS EXTERNOS 78,000

28,385 | 26,440 | 25,885 | 28,990 | 44,700 287,615 | 365,840 365,840 365,840 365,840 365,840 368,840 365,840

TOTAL EGRESOS OPERATIVOS| S/1,389,992.32

FLUJO DE EFECTIVO NETO -3,699,109 | -29,536  -1,151,201 -25,885 710,301 -28,385 720,880 22,115 689,431 668,071 393,537 322,431 307,692.34 320,692.34  844,430.74 - 365,840.46  907,925.94 - 285,840.46 4,020,820
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ANEXO 5: ENTREVISTA

15 de marzo de 2022

Tema: PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA MITIGACION DEL
IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO
MULTIFAMILIAR ALBORADA I, UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LA

EMPRESA VITAIN EN EL ANO 2021.

Entrevistada: Arg. Sandra Barrantes Pucci.

Especialista en edificaciones sostenibles, auditora & experta de la Certificacion Edge.

EFICIENCIA ENERGETICA CON CERTIFICACION EDGE
1. ¢ Como se gestiona la medicidon de la cantidad energética en los proyectos

con y sin certificacion Edge?

Tanto en edificaciones tradicionales y en los edificios que cuentan con certificacién Edge, se
emplea el mismo método de medicion, a través del consumo energético, ya sea por el uso de
luminarias, calefaccion, refrigeracion, ventilacion, calentamiento de agua, uso de artefactos
eléctricos, entre otros. Por lo cual se obtiene de manera mensual una cantidad de kwWh en el

recibo de luz.



PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALBORADA I,
PRTVADAIDAD UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LAEMPRESA VITAIN, EN EL
DEL NORTE ANO 2021

2. ¢ Qué tanto contribuye la certificacion Edge con la eficiencia energética?

La contribucion de la certificacion Edge dependera de las medidas que se implementen en la
edificacion, ya que se cuentan con tres niveles de certificacion: Certificacion Edge, la cual se
logra alcanzar un 20% de ahorro en el consumo de energia, agua y energia incorporada en
materiales, Certificacion Advance, la cual permite lograr un ahorro de hasta el 40% de energia
y Carbdn Zero, obteniendo un 100% de energia renovable y reducir la emision de carbono a un
100%.

3. ¢Como mitiga el impacto ambiental con la certificacion Edge en la

administracion de recursos energeética?

Al implementar la certificacion Edge en una edificacion se consideran medidas que favorecen
con la reduccidn del consumo energético como por ejemplo las luminarias ahorradoras, que son
de bajo consumo, ademas existen los controles de iluminacion que son sensores en luminarias
para que el uso sea Unicamente cuando hay una persona en el ambiente.

4. ¢ Cuales son las medidas de eficiencia energética que mas se implementan

en las edificaciones multifamiliares?

Para lograr una eficiencia energética, Edge nos ofrece diversas medidas a implementar para
lograr un ahorro, de los cuales los que mas se implementan son las luminarias ahorradoras, por
su bajo consumo de energia, las luminarias con sensores y siempre de debe evaluar la proporcion
de vidrio en paredes, por que con esto se logra mantener un equilibrio de temperatura, evitando
el uso de calefaccion o de refrigeracion de un ambiente. Ademas, de los paneles fotovoltaicos,

instalacion de cavados claros en el techo o techos verdes.

EFICIENCIA HIDRICA CON CERTIFICACION EDGE
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA

MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA
1 UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALBORADA I,
PRTVADAIDAD UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LAEMPRESA VITAIN, EN EL
DEL NORTE ANO 2021
5. ¢ Cuales son las medidas de eficiencia hidrica que mas se implementan en

las edificaciones multifamiliares?

Las medidas méas implementadas en cuanto a la eficiencia hidrica son, la instalacion de cabezales
de bajo flujo en las duchas, griferias de bajo flujo o con sensores en cocina, bafos, lavanderia,
jardines y finalmente los inodoros con doble descarga.

6. ¢Como mitiga el impacto ambiental con la certificacion Edge en la

administraciéon de recursos hidrica?

Considerando medidas que favorecen con la reduccion del consumo de agua como por ejemplo
los inodoros de doble descarga, las griferias de bajo flujo o con sensores, el cual detecta cuando
es necesario detener el flujo de agua, sin necesidad de afectar la funcionabilidad ademas de

implementar el proceso de agua reciclada.

EFICIENCIA DE ENERGIA INCORPORADA EN MATERIALES
7. ¢Cuales son las medidas de eficiencia de energia incorporada en

materiales que mas se implementan en las edificaciones multifamiliares?

Toda extraccion y fabricacion de materiales genera un impacto ambiental, unos en menor
proporcion y otros en mayor proporcion. Por lo que Edge nos recomienda tipo de materiales o
sistemas constructivos que minimicen el impacto negativo como el tipo de losas de piso, paredes

internas y externas, acabado de pisos y los marcos de ventana.

8. ¢Como mitiga el impacto ambiental con la certificacion Edge en la

administracion de recursos de energia?
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALBORADA I,
PRIADA UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LAEMPRESA VITAIN, EN EL
DEL NORTE ANO 2021

La eficiencia de energia incorporada en materiales, busca emplear aquellos materiales que sean
menos contaminantes para el medio ambiente, toda fabricacion de materiales desde extraccion
genera un impacto ambiental y también durante la fabricacion como por ejemplo el acero, el
aluminio, el estrato de zinc, el plomo, etc. Aumentando la emisién de CO2. Sim embargo,
también hay materiales que contaminan en menor magnitud como la madera, el vidrio, arena,

entre otros.

Por lo que se puede reducir la energia utilizando materiales que hayan sido fabricado con niveles
minimos de energia, ademas de realizar los calculos méas proximos a lo que realmente se

empleard, para asi evitar residuos.

EMISION DE DIOXIDO DE CARBONO (CO2)

9. ¢ Qué tanto contribuye la certificacién Edge con la emision de toneladas

dioxido de carbono?

La emision del CO2 es generado por la energia empleada durante la fabricacion de materiales y
construccidn de edificios, por lo que resulta necesario evaluar los materiales a utilizar para evitar

que el cambio climético siga en aumento.

Sabemos que el cambio climatico es un punto clave para el bienestar de los seres humanos, ya
que, de no concientizar a las personas y empresas con el cuidado correspondiente, en un futuro

afectara al estilo de vida de las personas.

10. ¢Como mitiga el impacto ambiental con la certificacion Edge en la

emisién de toneladas de diéxido de carbono?
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALBORADA I,
PRIADA UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LAEMPRESA VITAIN, EN EL
DEL NORTE ANO 2021

Para reducir la emision de C02, implica seleccionar medidas eficientes para el consumo de

energia, agua y energia incorporada en materiales, con el fin de emitir menos toneladas de gases.

Mediante el software Edge se logra obtener un aproximado de cuantas toneladas de CO2 se
emite en un afio por departamentos, segun los materiales con los que se construy0 y energia que
se consuma durante su vida util.

11.  ¢Cuéles son las medidas para reducir la emision de toneladas de dioxido

de carbono que mas se consideran como limites en las edificaciones

multifamiliares?

La emision del CO2 se reduce implementando las medidas de eficiencia energética, hidricay en
el consumo de materiales. Esta reduccién aproximada lo podemos obtener gracias al software

Edge, ingresando todas las caracteristicas de la construccion.

ANEXO 6: ACTA DE VALIDACION

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENDO DEL INSTRUMENTO
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UNIVERSIDAD
PRIVADA/

DEL NORTE

Nombres y Apellidos:

Cargo:

PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA

MITIGACION DEL

IMPACTO AMBIENTAL

BASADO EN

LA

CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALBORADA 11,
UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LAEMPRESA VITAIN, EN EL

ANO 2021

FICHA DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

PERFIL DEL EXPERTO

DOCENTE

Institucion /Empresa: UPN

ASPECTOS DE VALIDACION

MONICA REGALADO CHAMORRO

Revisar cada uno de los Items del instrumento y marcar con una “X” dentro del recuadro, segun la

calificacién que asigne a cada indicador:

1. Deficiente (Menos del 30% del total de items cumple con el indicador)

2. Regular (Entre el 31% y 70% del total de items cumple con el indicador)

3. Buena (Mas del 70% del total de items cumple con el indicador)

Aspectos de validacion del instrumento

Criterio

Pertinencia

Coherencia

Congruencia

Suficiencia

Objetividad

Consistencia

Organizacion

Claridad

Indicador

Los items miden lo previsto en los objetivos
de investigacion.

Los items responden a lo que se debe medir
en la variable y sus dimensiones.

Los items son congruentes entre si y con el
concepto que miden.

Los items son suficientes en cantidad para
medir las variables.

Los items miden comportamientos y
acciones observables.

Los items se han formulado en concordancia
a los fundamentos teéricos de las variables.

Los items estdn secuenciados y distribuidos
de acuerdo a dimensiones e indicadores.

Los items estan redactados en un lenguaje
entendible para los sujetos a evaluar

1

D

2

R

Sugerencias

Chéavez Espinoza G.
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALBORADA I,
PRTVADAIDAD UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LAEMPRESA VITAIN, EN EL
DEL NORTE ANO 2021
Formato Los items estan escritos respetando aspectos X
técnicos (tamafo de letra, espaciado, nitidez)
Estructura El instrumento cuenta con instrucciones, X
consignas y opciones de respuesta bien
definidas.
CONTEO TOTAL
Realizar el conteo de acuerdo a puntuaciones asignadas a cada
indicador TOTAL

Intervalos  Resultado
0,00-0,49 Validez nula
0,50-0,59 Validez muy baja
0,60-0,69 Validez baja
0,70-0,79 Validez Aceptable
0,80 -0,89 Validez buena

0,90 -1.00 Validez muy buena

Coeficiente de validez:

A+B+C
30
0.89

Calificaciéon Global

Ubicar el coeficiente de validez obtenido en el intervalo respectivo y escriba sobre el espacio el resultado.
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALBORADA I,
PRIADA UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LAEMPRESA VITAIN, EN EL
DEL NORTE ANO 2021

Lima, 03 de Marzo de 2022

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENDO DEL INSTRUMENTO
FICHA DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

PERFIL DEL EXPERTO

Nombres y Apellidos: MAGNOLIA DUSEK PAZF
Cargo: DOCENTE TCR
Institucién /Empresa: UNIVERSIDAD PRIVADA DEL NORTE

ASPECTOS DE VALIDACION

Revisar cada uno de los Items del instrumento y marcar con una “X” dentro del recuadro, segun la

calificacion que asigne a cada indicador:
1. Deficiente (Menos del 30% del total de items cumple con el indicador)
2. Regular (Entre el 31% y 70% del total de items cumple con el indicador)

3. Buena (Maés del 70% del total de items cumple con el indicador)

Aspectos de validacion del instrumento 1 2 3

L . Sugerencias
Criterio Indicador D R B
Pertinencia Los items miden lo previsto en los objetivos X

de investigacion.

Coherencia Los items responden a lo que se debe medir X
en la variable y sus dimensiones.

Congruencia  Los items son congruentes entre si y con el X
concepto que miden.
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I UNIVERSIDAD

PRIVADA/
DEL NORTE

Suficiencia
Objetividad
Consistencia

Organizacion

PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA

MITIGACION DEL

IMPACTO AMBIENTAL

BASADO EN

LA

CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALBORADA 11,
UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LAEMPRESA VITAIN, EN EL

ANO 2021

Los items son suficientes en cantidad para
medir las variables.

Los items miden comportamientos Yy
acciones observables.

Los items se han formulado en concordancia
a los fundamentos tedricos de las variables.

Los items estan secuenciados y distribuidos
de acuerdo a dimensiones e indicadores.

Claridad Los items estan redactados en un lenguaje
entendible para los sujetos a evaluar

Formato Los items estan escritos respetando aspectos
técnicos (tamafio de letra, espaciado, nitidez)

Estructura El instrumento cuenta con instrucciones,
consignas y opciones de respuesta bien
definidas.

CONTEO TOTAL

Realizar el conteo de acuerdo a puntuaciones asignadas a cada

indicador

Intervalos Resultado

0,00-0,49 Validez nula

0,50-0,59 Validez muy baja

0,60 -0,69 Validez baja

0,70-0,79 Validez Aceptable

0,80-0,89 Validez buena

0,90-1.00 Validez muy buena

Coeficiente de validez:

A+B+C
30
0,90 -1.00

TOTAL
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PROPUESTA DE FACTORES QUE CONTRIBUYEN CON LA
MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL BASADO EN LA

UPN CERTIFICACION EDGE DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALBORADA I,
g UBICADO EN EL DISTRITO DE SURCO, DE LAEMPRESA VITAIN, EN EL

PRIVADA B
ANO 2021

DEL NORTE

Calificacion Global

Ubicar el coeficiente de validez obtenido en el intervalo respectivo y escriba sobre el espacio el resultado.

Lima, 04 de Marzo de 2022
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