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RESUMEN

Actualemente el Centro Histérico de Lima alberga una cantidad importante de
edificaciones y espacios publicos de relevancia historica, pero en zonas como en el Barrio
de Monserrat se puede apreciar una gran cantidad de inmuebles y espacios publicos que
presentan deterioro, tugurizacion y condiciones de inhabitabilidad que ponen en riesgo a

sus habitantes y a los visitantes al lugar.

La presente investigacion busca realizar una intervencion integral por lo que se tiene como
objetivo determinar los criterios necesarios para un Edificio vivienda — comercio basado en
las teorias de Renovacion Urbana para su implementacion en un terreno en el Jr. Callao,

asi mismo se busca recuperar los espacios publicos cercanos al proyecto.

Para la realizacion del objeto arquitectonico se empleo como metodologia el analisis de
casos donde se considero 2 casos nacionales y 2 internacionales los cuales se analizaron
por medio de una ficha aspectos como la funcién, forma, sistema estructural y su relacion

con el entorno y como resultado de dicho analisis se obtuvo los lineamientos de disefio.

Finalmente, la investigacion concluye en los criterios necesarios para desarrollar el objeto
arquitecténico basado en teoria de Renovacion Urbana teniendo en cuenta el aspecto fisico,

social, econdmico, legal, ambiental y legal.

Palabras clave: Renovacion Urbana, Edificio vivienda — comercio, espacios publicos,

intervncion urbana y recuperacion de inmueble.
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CAPITULO 1 INTRODUCCION

1.1 Realidad problematica

Uno de los atractivos mas importantes del Centro Histérico de Lima son sus edificaciones y espacios
publicos monumentales que nos proporciona una mirada de la Lima de antafio, pero desde mediados
del siglo XX viene sufriendo un proceso deterioro progresivo por distintos factores ya que se refleja
en el aumento de viviendas tugurizadas e inhabitables, escasos lugares adecuados para el comercio,
espacios publicos deteriorados, pérdida de la imagen urbana por el colapso o destruccién de manera
parcial o completa de los elementos que componen la edificacion o el perfil urbano, en ese sentido la
presente investigacion propone una intervencion integral con el disefio de un edificio mixto;
vivienda — comercio, basados en la teoria de la Renovacion Urbana, donde se plantea una zona
residencial dotada de servicios y espacios comunes en una edificacién con valor monumental con lo
que se busca recuperar la primera crujia y la fachada; y una zona comercial dividida entre un
mercado gastrondmico y oficinas coworking las cuales tendran un acceso directo desde un espacio
publico recuperado e integrado al proyecto, por lo cual se busca mitigar el problema que aqueja al

Centro Histérico Lima.

En el articulo “La recuperacion de la residencialidad en la ciudad global. Caso: Centro Historico

de Lima, Per(” De los Rios (2017) sostiene:

Las areas comerciales en el centro de la ciudad generan externalidades y dinamicas
econémicas de especulacion inmobiliaria, que progresivamente van expulsando la
“residencialidad” de sus habitantes y mutando compulsivamente el barrio a depositos
comerciales irregulares. [...] Este fenomeno de expulsion de la residencialidad de sus
habitantes, a cambio del comercio de rentabilidad inmediata, también vulnera el patrimonio

cultural nacional y mundial, que en el mejor de los casos deja solo la fachada. (p.134).

Ademaés, en “Precariedad urbana, desalojos y vivienda en el Centro Histdrico de Lima”’, Dammert

(2018) declara:

Primero es necesario recuperar una de las particularidades en la configuracién de las areas
centrales histdricas de América Latina y Lima: la tension estructurante del centro histdrico es
la coexistencia de funciones urbanas de centralidad y residenciales. /...]JAdicional, la debilidad
de las politicas publicas de renovacion urbana, pese al avance en instrumentos normativos y

legales, no han logrado mejorar las condiciones de vida de los residentes /...] Segundo, el
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desplazamiento, desposesion y desalojo ocurren en los margenes de lo legal, irregular e ilegal.
Los conflictos por el uso del suelo no estan asociados a grandes proyectos publicos o privados,
ni involucra actores inmobiliarios formales. /...] Tercero, el desalojo opera como un evento
organizador de las estrategias utilizadas por los distintos actores involucrados. La mitad de los
residentes viven en situacion de alquiler y se encuentra en riesgo de ser desalojados. (p. 71).
Como sostienen los autores el principal problema que presentan los Centros Histéricos es la
convivencia entre su funcidn residencial y comercial y trae como consecuencia que la parte urbana
se vea afectada por el deterioro, la pérdida de sus edificaciones y espacios publico; y la parte social
ya que la poblacién que habita estas areas centrales estan expuestas a las precarias condiciones de
las viviendas y a la presion del creciente comercio ya que estas zonas urbanas constan con
caracteristicas para convertirse en lugares comerciales y turisticos, dejando de lado lo cultural y
tradicional dado por la poblacidn que reside en estas zonas, en ese sentido los autores coinciden en
que una intervencién integral y politicas claras podria mitigar los efectos del deterioro en los

Centros Historicos.

El Centro Histérico de Lima es un ejemplo tangible de la situacion actual descrita por los autores
porque fuera del area denominada Patrimonio de la Humanidad se encuentran zonas donde el
comercio formal e informal estd desplazando la residencialidad y la poca existente presenta
viviendas en condiciones de tugurizacion e inhabitabilidad, que su vez acelera el deterioro de los
inmuebles y espacios publicos patrimoniales. La mayoria de Centros Histéricos en el Per( se
encuentran en una situacion similar pero como sostienen los autores la Renovacién Urbana con las
politicas adecuadas son una forma mitigar problema una muestra de eso son los proyectos de
Renovacion Urbana que se realizé en el Conjunto Habitacional la Muralla en el Centro Histérico de
Lima y Tambo la Cabezona en el Centro Historico de Arequipa en donde se recuperd esa zona con
una propuesta de viviendas — comercios, espacios publicos integrados al proyecto y con propuestas

de gestion de usos de suelo.

El Barrio de Monserrat en el Centro Histérico de Lima no es ajeno a esto ya que por ser una zona
residencial que presenta condiciones de precariedad y tugurizacién en sus viviendas, escazas zonas
comerciales y espacios publicos deteriorados, a pesar de tener una carga patrimonial alta se ve
afectada por la falta de mantenimiento, trabas burocraticas y leyes poco especificas 0 ambiguas que
trae como consecuencia que esta zona del centro de la ciudad se vaya perdiendo edificaciones y

espacios publicos. Por eso en base a la teoria revisada se propone un edificio mixto; vivienda —
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comercio en un predio que posee edificacion con valor monumental para su recuperacion e
integracion al proyecto y la recuperacion del espacio publico colindante al inmueble para lograr una
intervencion urbana integral y teniendo en consideracion la normativa y proyectos existentes

referentes al Centro Histdrico de Lima y la Renovacion Urbana en el Perd.

A nivel de Lima Cercado el 62.8% presentaba un déficit habitacional cualitativo, donde el 55.4% era
por hacinamiento en las viviendas (INEI, 2007). Segin PROLIMA (2018), en el Centro Histérico
predomina el uso de suelo de vivienda representando el 60.71% y se observa que el 41.42% son
habitadas por inquilinos, a su vez la mayoria de estas viviendas se encuentran en quintas tugurizadas
y los habitantes tienen familiares en la misma quinta representa un 66%, donde el 51% son
familiares de 1° grado y se muestra una tendencia del 64% de los residentes a quedarse en el lugar
que habita. En el caso del Barrio de Monserrat una de las zonas mas afectadas es el Jr. Callao entre
las cuadras 5 — 9, mediante mapeos realizados en la zona se aprecia que 10 inmuebles tienen un
estado de conservacion malo o muy malo y 31 regular, 35 inmuebles son de adobe y quincha, 24
inmuebles tienen condicion de monumento y 11 valor monumental, y finalmente 41 inmuebles son

viviendas y 4 inmuebles son de uso comercial zonal.

El deterioro progresivo que se presenta en Centro Histérico de Lima y en especial el Barrio de
Monserrat se ha traducido en escasez de unidades de viviendas y por presentar tugurizacion,
hacinamiento, precariedad que ponen en peligro a sus ocupantes, inapropiados y pocos lugares para
el desarrollo comercial, limitados espacios de recreacion y areas verdes y la pérdida de edificaciones
que componen la imagen urbana de cardcter monumental que presentan perdidas parciales o totales
de sus elementos arquitectonicos y estructurales que las componen. Si esta situacion continua traera
como consecuencia la perdida de grandes valores patrimoniales, paisajisticos y culturales como
viene sucediendo en otras zonas de del Centro Historico de Lima. Revertir esta situacion y conservar
el patrimonio de esta parte de la ciudad es necesario un edificio mixto; vivienda - comercio, en base
a los lineamientos en Renovacion urbana para una recuperacién integral a lo largo de un jirdn que
presenta mas deterioro como es el Jr. Callao entre las cuadras 5 — 9 con el que se logre recuperar
esta zona a nivel urbano y social que mejore el transito para la poblacién aledafia y visitantes,
gestionar una variedad de usos dando como prioridad la vivienda con condiciones de habitabilidad y
la promocion del comercio en el rubro gastrondmico y oficinas, por lo cual se propone un edificio de

viviendas de interés soc ial para contrarrestar el déficit habitacional, un mercado gastronomico para
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potenciar el comercio de la zona y una zona de oficinas coworking, asi mismo la recuperacion de un

espacio publico para convertirlo en un espacio de esparcimiento y recreacion integrado al proyecto.

Justificacion del objeto arquitecténico

El Barrio de Monserrat se encuentra en el Centro Histdrico de Lima dentro de lo que se considera
como una zona monumental por lo cual existen normativas nacionales e internacionales que avalan y
promueven su restauracion y conservacién de este tipo de zonas, asi como incentivan proyectos de
intervencion integrales como la Renovacién Urbana teniendo como punto importante la
recuperacion urbana, social, economica y ambiental de la zona donde se realiza este tipo de

intrvenciones.

En ese sentido ICOMOS promueve la recuperacién, restauracion y ocupacién de los centros urbanos
y que se asegure su continuidad histérica y artistica del lugar (Carta de Washington, 1987), asi
mismo reconoce le vinculo existente entre la poblacion y los inmuebles patrimoniales e histéricos
que se desarolla en los centros urbanos como lo menciona en la Carta de Quito: “... Los Centros
Historicos son aquellos asentamientos humanos vivos, fuertemente condicionados por una
estructura fisica proveniente del pasado, reconocibles como representativos de la evolucion de un

pueblo ...” (1977).

En el &mbito nacional existen leyes ministeriales y normas nacionales que promueven y protengen
inmuebles y zonas monumentales para su adecuada intervencion como es el caso del Jr. Callao en el
Barrio de Monserrat donde se puede visualizar una tendencia residencial pero que la mayoria de sus
viviendas poseen condiciones de tugurizacion e inhabitabilidad que respresenta un riesgo para sus
habitantes, por lo cual la normativa nacional contempla leyes para revertir esta situacion
promoviendo la implementacion de proyectos de vivienda y destugurizacién basados en
Renovacion Urbana con el fin de mejorar las condiciones de habitabilidad en este tipo de inmuebles
promover la vivienda de interés social por medio el acceso a formal a estas, asi mismo busca la

restauracion y conservacion de inmuebles patrimoniales ocupados.

El Barrio de Monserrat a lo largo de los ultimos afios vive un proceso deterioro progresivo en donde
se ven afectados los habitantes del lugar por lo cual es conveniente realizar esta investigacion ya que
ayudara a visibilizar los problemas en distintos dmbitos, y sirve para tomar atencion sobre la

condicién actual de esta parte del Centro Historico de Lima que se encuentra descuida por no ser un
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punto comercial y encontrarse fuera del area con reconocimiento de Patrimonio Cultural de la
Humanidad por la UNESCO como lo menciona Lagos (2012): “...Los serios procesos de
decadencia fisica, socio-econémica y ambiental de los centros histéricos requieren de acciones que

apunten a su conservacion y recuperacion...” (p.16)

La presencia de este deterioro trae como consecuencia problemas de habitabilidad en la
edificaciones y en caso del Barrio de Monserrat genera viviendas tugurizadas y en estado ruinoso,
por lo que un proyecto de vivienda con fines sociales ayudaria a mitigar el déficit habitacional que

genera la gran cantidad de viviendas que no tienen condiciones minimas de habitabilidad.

El déficit habitacional en Lima es un problema que hasta la actualidad no se resuelve a pesar de que
existen proyectos inmobiliarios, pero se realizan fuera del Centro Histérico de la ciudad y a precios
no accesibles econémicamente a todo publico. En ese sentido la demanda insatisfecha existente se
encuentra vinculada a que la poblacion no puede acceder a ellas por cuestiones econémicas y en
donde la oferta de vivienda de interés social no se abastece. Y en el caso particular del Centro
Historico de Lima existe un gran déficit habitacional ya que més de la mitad de los inmuebles

destinados a vivienda estan en condiciones de tugurizacion y hacinamiento. (Lozada 2014)

La vivienda de interés social en los centros urbanos no solo se centra a nivel econémico y
arquitectdnico sino también en el social ya que los estudios demuestran que las condiciones de las

viviendas y el entorno inmediato influyen fuertemente en la educacion y la salud (Moser, 1998).

Esta realidad descrita por los autores se ve reflejada en las Gltimas estadisticas que figuran en el
diagnostico del Plan Maestro de Centro Histérico de Lima al 2028 donde da cuenta que el 60.71%
de las edificaciones son de uso residencial y el 20.71% tienen un uso comercial y solo el 8.65%
poseen un uso mixto; vivienda — comercio. Asi mismo el problema del acceso formal a la vivienda
se ve reflejado en que el 41.42% de acceso a estas por medio de alquileres. Tambien figura que
actualmente existe 6641 inmuebles considerados de entorno en donde el 45% posee un estado de

conservacion regular un 15% malo y un 6% muy malo.

Adicionalmente dentro del Plan Maestro de Centro Histdrico de Lima al 2028 con vision al 2035 en
el Barrio de Monserrat se propone una recuperacion y rehabilitacion teniendo como eje estructurante
el Jr. Callao el cual contempla la imagen urbana, proyectos habitacionales y puesta en valor, este
estudio servird como aporte tedrico y practico en Renovacion Urbana para intervenciones integrales

en la zona. La informacion plasmada sirve para apoyar y desarrollar proyectos integrales de
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recuperacion y rehabilitacion, asi como respaldar la teoria de la Renovacion Urbana como una
posible solucion al deterioro a las areas centrales de las ciudades que concentran gran cantidad de

patrimonio edificado y con una zona residencial fuerte pero que vive en precariedad.

Un refrente exitoso de Renovaciéon Urbana en el Centro Histérico de Lima es el Conjunto
Habitacional La Muralla en donde se intervino una manzana y se implemento una edificacion de
vivienda — comercio, pero que a se vez busco la recuperacion de un inmueble patrimonial,
implementacion de la vivienda social, doto de espacios comerciales adecuados, priorizo la
implementacion de espacios verdes y de recreacion, mejoro el medio urbano colindante al proyecto
asi como brindo de facilidades econdmicas a la poblaciéon para acceder de manera formal a la

vivienda.

El Barrio de Monserrat es una zona que tiene un referente historico importante y esto se refleja en
las edificiones patrimoniales que alberga y en la trama urbana que la compone, asi mismo por el
pasado histérico de sus jirones, en ese sentido el proyecto se desarrolla en el Jr. Callao que tiene
como antecedente Histérico el haber sido la via de ingreso de lo virreyes que lleganban a la ciudad
amurallada de Lima por lo cual lo convirtio en uno de los jirones mas lujosos de la epoca y es ahi
donde recae su valor Histérico patrimonial con potencial turistico, comercial e histérico.
Adicionalmente tiene un antecedente de haberse ubicado las primeras casas de obreros por lo que de
sus inicios el Barrio de Monserrat ha sido zona residencial que se mantiene hasta la actulidad por lo
cual el proyecto tiene como objetivo reforzar la vivienda de interés social con condiciones de

habitabilidad y espacios que se adapten a los nuevos usos de la vivienda.

En base a la situacion actual del Barrio de Monserrat en especial del Jr. Callao es necesario una
intevencidn integral por lo que la presente investigacion contempla el disefio de una edificacién de
uso mixto, vivienda — comecio, y la recuperacién de un espacio publico, basado en criterios de
Renovacion Urbana con el fin de mejorar la imagen urbana de la zona, priorizar el acceso formal a
la vivienda, dotar de una zona comercial y brindar de oportunidades econémicas a la poblacion,
recuperar espacios publicos deteriorados y a su vez mitigar la falta de areas verdes en la zona, dotar
de una variedad de usos para decentralizar actividades y mejorar la calidad de vida de los habitantes.
En ese sentido la propuesta se encuentra avalada por los argumentos anterioremente mencionados
como es marco normativo nacional e internacional que mencionan la importancia de conservar y

realizar proyectos de Renovacion Urbana en Centros Historicos, asi como el problema descrito por
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los autores y confirmado por las estadisticas actuales de la situacion por la que atraviesa el Centro
Historico de Lima los cuales hacen un llamado a revertir y mitigar esta situacion por medio de la
Renovacion Urbana ya que existe un caso de éxito de este tipo de intervencion donde mejoro la
calidad de vida de los habitantes. Y finalmente los proyectos tentativos por parte del gobierno donde
se prioriza la vivienda pero a su vez se busca dotar de una zona comercial y turistica al Jr. Callao y

donde el proyecto seria un aporte a los planes urbanos contemplados en el Barrio de Monserrat.

Objetivo de investigacion

Determinar los criterios de Renovacion Urbana para un en el Barrio de

Monserrat en el distrito de Cercado de Lima — 2021.

Determinacion de la poblacion insatisfecha

Como se a expuesto anteriormente en el Barrio de Monserrat y en especial el Jr. Callao se encuentran
en un proceso de deterioro que se ve reflejado en sus inmuebles, poblacion y espacios publicos y al
ser actualmente una zona en donde sus inmuebles presentan en su mayoria un uso residencial pero
los cuales denotan tugurizacion, hacinamiento, condiciones de inhabitabilidad y falta de servicios
bésicos por lo que trae como consecuencia un déficit habitacional cualitativo en la zona ya que
existen viviendas pero estas no presentan las condicones minimas de habitabilidad.

En base a las estadisticas el departamento de Lima es el que presenta mayor déficit habitacional a
nivel nacional del cual mas de la mitad es por un déficit habitacional culitativo ya que un 75% de
este déficit se debe a existen viviendas con hacinamiento, sin servicios basicos o sus materiales no
presentan condiciones Optimas y representan un riesgo para sus habitantes, asi mismo a nivel de
Lima Cercado el 62.8% déficit habitacional cualitativo y donde el 55.4% es por hacinamiento en las
viviendas. (INEI, 2007)

A raiz de la elaboracion del Plan Mestro del Centro Histérico de Lima (2018) se realizd un
diagnostico en donde se refleja la situacion de la vivenda en el Centro Historico de Lima en donde se
ve que zonas como en Barrios Altos y el Barrios de Monserrat se accede a la vivienda mediante el
alquiler lo cual se reafirama en que el 49.5% de las viviendas son alquiladas y 41.42% de ellas son
propias (INEI, 2007) (Ver Imagen 2). Asi mismo se ve que existen 904 inmuebles declaradas

inhabitables que es su mayoria tienen un uso resiendecnial (Ver imagen 3).

Zapata Rivera Carmen Lizbeth Pag. 22



Propuesta de Edificio de vivienda —
UNIVERSIDAD comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
PRIVADA DEL NORTE de Monserrat — Cercado de Lima, 2021

N

0-30 viviendas

@ 3180 viviendas
@  81.150 viviendas
@ 151355 viviendo

Imagen 1: Alquiler por Manzana en el Centro Historico de Lima
Fuente: PROLIMA (2018)

Leyenda:

. Inmuebles con declaracién de inha-
bitabilidad (estado ruinoso, finca
ruinosa, tugurizado e inhabitable)

Imagen 2: Inmuebles declarados inhabitables
Fuente: PROLIMA (2018)
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Adicionalmente el estudio arrojo que la mayoria de las viviendas tugurizadas en el Centro Historico
de Lima presentan una tipologia de quinta los cuales se puede apreciar que 66% son familiares de
los cuales el 51% de ellos tiene 1° grado de parentesco, asi mismo el 64% de los ocupantes de estas
viviendas muestran interés por quedarse en el lugar que habitan o zonas aledafias pero en el Centro
Historico. Dichas estadisticas son corroboradas con las que presenta la Organizacion Lima Como
Vamos (2019), la cual presenta que los habitantes de Lima Centro 66.3% de ellos llevan toda su vida
viviendo en esa zona y que su percepcion en cuanto adquirir una vivienda no es positiva ya que solo
14% siente que puede acceder a una vivienda formal ya sea por compra o alquier y donde el 67.7%
dicen que su principal problema para acceder a la vivienda es que no pueden acceder por los costos
que los departamentos o vivienda que se ofertan ya que actualmente son muy elevados, asi mismo la
caracteristica que mas valoran al momento de escoger una vivienda son las siguientes, donde el
49.6% perfiere la cercania a su trabajo, 39% cercania a parques y el 34% que posea agua y
alcantarillado. Asi mismo la estadistica nos da informacién sobre la percepcidn de los habitantes de
Lima Centro sobre los espacios publicos donde el 31.6% de la poblacion se encuentra insatisfecho
con los espacios publicos cercanos a su hogar asi mismo el 89.6% opinan que los espacios publicos
deben ser de libre acceso y deben tener condiciones de habitabilidad y ser adecuados para el
desarrollo de actividades de recreacion.

En cuanto el perfil de la poblacion insatisfecha que vive en el Jr. Callao y aledafios, se realizo un
estudio en un radio de 250 m en base la ubicacion del proyecto y mediante una herramienta digital
de recoleccién de datos Mi Entorno se sabe que 26.40% de la poblacion que habita esta zona tiene
mas de 60 afios y son el grupo etario que predomina, asi mismo el nivel socio econémico
predominante es el C con un 49%, adicionalmente el 54% de la poblacién opina que la alimentacién
es en lo que mas gastan y finalmente el 43.80% de la poblacion solo logro culminar la secundaria y
el 46.90% es empleado. Adicionalmente segiin el INEI (2017) menciona que en la zona de Cercado
de Lima que el 48.2% de personas son de un estrato medio y 49.7% de familias por sus ingresos son
de un esatrato medio o C. En ese sentido en base al mapeo mostrado a continuacién se puede
apreciar que el Barrio de Monserrat la mayoria de familias se encuentran en un estratato C por lo

que por lo que su ingreso per capita anual es de 1,073.01 - 1,449.71. (Ver imagen 3)
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Imagen 3: Nivel socioecondmico de Cercado de Lima
Fuente: INEI (2017)

En base a lo expuesto anteriormente se puede apreciar que actualmente existe una poblacién
insatisfecha para el acceso formal a la vivienda digna y a precios accesibles por lo que el proyecto
priorizara un grupo de 17 viviendas a costo social para que las familias de la zona puedan acceder a
una vivienda con condiciones minimas de habitabilidad las cuales se financiaran con difrentes
mecanismos y programas estatales, asi mismo para asegurar la sostenibilidad econémica del
proyecto el resto de viviendas se introducira al mercado inmobiliario con lo cual se busca mitigar el
déficit habitacional que presenta la zona.

Adicionalmente se puede deducir que el mercado meta para la zona residencial del proyecto son
familias que se encuentran en un estrato socio econdmico B y C ya que se toma en consideracién sus
ingresos econdémicos y por poseer historial crediticio la mayoria de ellos pueden acceder a un crédito
para la compra de una vivienda la cual se propone una vivienda con 3 y 2 dormitorios, ambientes
como sala — comedor, cocina, lavanderia y 1 bafio.

Actualmente el Barrio de Monserrat no posee una zona comercial de importancia ya que predomina
la residencial, a pesar de que existen puntos pontenciales para el comercio gastronémico lo cual es

altamente rentable ya que el Perd es conocido por como un destino gastronémico como sotiene
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Farje, O. (2017) “Entre las principales motivaciones para que los turistas visiten el Per( se encuentra
nuestra cocina (59%), junto con Machu Picchu (60%) y los diversos paisajes naturales (61%)”. Asi
mismo actualmente una gran parte del Centro Histérico se dedica a la actividad comercial en
distintas escalas y donde se suelen combinar varios tipos de esta y pocos puntos que se evoquen
exclusicamente a la gastronomia. En el Barrio de Monserrat predonima la venta de articulos en
general, pero dentro de la zona a intervenir se observa un punto de comercio gastronédmico historico,
por lo que se propone crear una via comercial y turistica en el Jr. Callao, ademas el proyecto plantea
un comercio de rubro gastronémico el cual en un solo ambiente albergue distintas opciones
gastronémicas por lo que se propone un mercado gastrondmico el cual albergue distinto tipos de
resturantes asi como productores ya que como PROM Peru (2017) “el 82% de turistas que visitan el

Pert lo reconocen como un destino gastronémico”

Matriz de priorizacion entre aspectos de interés y motivadores de viaje

JARIEDAD DE CONOCER MACHU
pa AtracTivos PICCHU
E0.0% TURISTICOS

! LAMATURALEZA/LOS
Drousco P o hBRES Se podria reforzar la imagen del
S === =~ ——— Lima como la “capital gastronémica’
con el fin de generar un mayor

interés en |a visita de la ciudad.

440% VISITAR LA CIUDAD DE LIMA

TOP BOX DE LOS ASPECTOS DE INTERES, DURANTE BL VIAJE

el \ionitorear Manitorear
20,0%

20,0% 30,0% A0,0% 50,0% 60, 0% T0,0% BO0,0%

TOF BOX DE LOS ASPECTOS MOTIVADORES DE WIAIE

Imagen 4: Preferencia de los viajeros al visitar el Peru
Fuente: PROM Peru (2017)

15 Normatividad
1.5.1 Normativa Nacional
Tabla 1:
Normativa Nacional a considerar:

TIPO | NOMBRE | NUMERO | DESCRIPCION RESUMEN IMPORTANCIA
a Establece  criterios vy | Fija lineamientos
3:‘ Norma Condiciones requisitos  minimos  de | bésicos para que el
z RNE Generales de | disefio arquitectonico que | proyecto cuente con
@] A.010 o . .

5 Disefio deben cumplir las | condiciones de
<Z( edificaciones. habitabilidad.
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de la parte comercial
Tiene por objeto establecer | del ~ proyecto  en
las  caracteristicas  que | donde las oficinas
Norma - .
Oficinas deben tener las | coworking tengas las
A.080 e . L
edificaciones destinadas a | caracteristicas
oficinas Optimas para el
desarrollo de
distintas actividades.
. Fija lineamientos
- Establece condiciones vy J
Accesibilidad e L. para que el proyecto
especificaciones  técnicas .
para personas . - sea accesible para las
minimas de disefio para las .
con . . personas; es decir, la
Norma . . edificaciones, con el fin de | . .
Discapacidad y . implementacion  de
A.120 que sean accesibles para | .
Personas vias de acceso y
todas las personas, . L
Adultas . espacios optimos
garantizando el derecho a
Mayores i para las personas con
la accesibilidad . .
discapacidad
Fija lineamientos de
seguridad en el
Establece condiciones 'y | proyecto para que sea
especificaciones que deben | seguro  para  los
cumplir las edificaciones | habitantes; es decir,
.. en cuanto a seguridad vy | establece capacidad
Requisitos de . s
Norma Sequridad prevencion de siniestros y | de aforo para zona
A.130 g . tiene como fin salvaguardar | comercial y
Generalidades . . . .
la vida humana, preservar | residencial, asi como
el patrimonio 'y la| se plantea
continuidad de la | circulaciones como
edificacion vias de evacuacion
seguras ante
siniestros.
Norma Bienes Regula la ejecucion de | Se considera ya que
A.140 Culturales obras en bienes culturales | el proyecto se ubica
Inmuebles vy | inmuebles, con el fin de | en un espacio urbano
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Zonas contribuir al | monumental y se
Monumentales | enriquecimiento y | interviniendo una
preservacion del | edificacion con valor
Patrimonio Cultural | monumental por lo
Inmueble cual  nos  brinda
pautas para
intervencion.
Ley de Determina y define el
Promocion a la | Declarase de necesidad, | tipo de intervencion
Inversion utilidad puablica e interés | que  considera el
Decreto o . . . - .
S N° 696 Privada en | social la inversion privada | proyecto que  se
Legislativo . . .
Acciones  de | en acciones de renovacion | encuentra en una
Renovacion urbana, a nivel nacional. zona valor historico
Urbana monumental.
Declaratoria de Alcances  de la
tugurizacion . situacion del predio
. Declara como Finca
del inmueble . . donde se proyecta el
. | Ruinosa y Tugurizada al
Jr. Callao N° | . mercado
983 999 inmueble - de  entorno astronémico las
N° 29401 . ubicado en Jr. Callao N° g. . y
esquina con el . oficinas coworking.
983 -999 esquina con el Jr.
Jr. Sancho de .
Resolucién . Sancho de Rivera Bravo de
Rivera Bravo Laquna N° 1055
de i de Laguna N° g
Alcaldia 1055
., . Alcances de la
Declaracion de | Declara como Finca | . .
o . ) situacion del
Inhabitabilidad | Ruinosa e Inhabitable al inmueble con valor
N° 27656 | del inmueble | inmueble  de  entorno atrimonial donde se
Jr. Callao N° | ubicado en Jr. Callao N° pro ecta el edifico de
965 - 981 965 - 981 proy
viviendas.
Su objetivo es crear un | Avala la eleccion de
mecanismo para el proceso | los terrenos donde se
de renovacion urbana y | ubica el proyecto
Destugurizacion con fines | siendo 2  terrenos
Ley de | de vivienda, en todo el | colindantes en una
saneamiento pais, acorde con la realidad | misma  zona  de
fisico legal de | de miles de familias que | tratamiento. Ademas,
N° 29415 predios viven en  condiciones | aclara que el tipo de
tugurizados precarias, que busca hallar | intervenciéon ~ como
con fines de | soluciones y determinar las | considera el proyecto
Ley renovacion mejores practicas de las | en base a Renovacién
urbana. entidades involucradas en | Urbana  para un
la problematica de vivienda | proyecto
dentro de su ambito de | inmobiliario.
competencia, incluyendo a
la sociedad civil.
Ley General Establece politicas | Indica la importancia
28206 del Patrimonio nauona_lfes de deferwisa, ?e Izrecupt_erauor;)lde
Cultural de la prote_cuon, ,promouon, 0s bienes |nmu4_e, es
Nacién propiedad vy régimen legal | para su restauraciony
y el destino de los bienes | conservacion como
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que constituyen el les el caso del
Patrimonio Cultural de la | inmueble que se esta
Nacion. interviniendo el
proyecto.
Programa Promueve la creacién
metropolitano Creacion del Programa d?_ proyectos e
. . L viviendas en Cercado
de vivienda | Metropolitano de Vivienda de Lima, por lo que
N° 1643 popular de la | Popular de la '
Municipalidad | Municipalidad de Lima proyecto .plant«.aa tna
Metropolitana | Metropolitana zona_residencial .e,zn
de Lima. base a la Renovacion
Urbana.
El Plan del Cercado, del | Establece
Centro Histdrico de Limay | lineamientos a
su Zona de Influencia al | cumplir  por  los
2010, (PLAN MAESTRO | proyectos que se
CENTRO DE LIMA), que | desarrollan dentro del
se aprueba y regula por la | Centro Histérico de
Plan  Maestro presente ordenanza,, es_ el | Lima de manera de
N° 201 del Centro mstrum_ento _tecmco- _salvag_uardar _ la
Lima norrT\atlvo que orienta la | integridad a nivel
gestion, los usos del suelo, | urbano y social de la
las acciones, | zona.
intervenciones, el control,
los programas y proyectos
y las inversiones publicas y
privadas en su ambito
Ordenanza territorial.
Desarrollar ~ mecanismos | Valida que el
que viabilicen el | proyecto de
saneamiento fisico legal y | intervencién sea en
fisico de los predios [ base a Renovacion
Declara de tugurizados. Urbana ya que se
Interés Mejorar las condiciones de | encuentran
Metropolitano habitabilidad y seguridad | permitidos en el
el proceso de de los inmuebles | Centro Historico de
Saneamiento tugurizados. Lima.
Fisico Legal de Propiciar las condiciones | Adicionalmente
Predios que faciliten las inversion | menciona sobre la
N° 1590 Tugurizados Pablica 'y Privada en | reversion de los
con fines de Proyectos de Vivienda, | predios tugurizados,
Renovacion actividades turisticas y usos | lo cual el proyecto
Urbana en la mixtos, conciliando los | debe de proporcionar
Jurisdiccion de intereses de los actores | condiciones de
Lima involucrados, en con la | habitabilidad y
Metropolitana zonific_acién e indice de | seguridad para los
unos vigente. ocupantes.
Promover la participacion
de la poblacion y los
procesos de concertacion
en la formulacion,
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ejecucion y mantenimiento
de proyectos con fines de
destugurizacion de
vivienda.
Pautas para el
Reglamento de proceso intervencion
la Lineamientos generales | de una edificacion o
administracion | para la observacion vy | espacio pUblico
N°062 .
del Centro | manejo del Centro | monumental que se
Histérico  de | Historico de Lima encuentren dentro de
Lima los limites del Centro
Historico.
Aprueban Zonificacién interna
reajuste del Centro Historico
integral de la e de Lima y las pautas
e s Zonificacién del Centro . L
. Zonificacion de o . de intervencion de
N°893 Histérico de Lima por
los Usos del . cada una de las
Zonas de Tratamiento
Suelo del zonas.
Cercado de
Lima
Zonificacién interna
del Centro Historico
Plano de de Lima y las pautas
Zonificacion Zonificacion del Centro . y ”p
Anexo . ) de intervencién, uso
del Centro | Historico de Lima por o
ZN-01 . . de suelo y mobiliario
Histérico  de | Zonas de Tratamiento .
. urbano dependiendo
Lima
de la zona de
tratamiento.
P Fija pautas de indice
Indice de Usos dej P suelo
Anexo para el Centro | Codificador  CIIU  de - Y
. compatibilidad de
ZN-02 Histérico  de | acuerdo INEI
. usos como el de
Lima .. .
vivienda - comercio.
Plan Situacion actual del
Maestro perfil urbano del Jr.
del Centro Callao, donde se
Historico ANExo Perfiles Perfiles Urbanos actuales | puede visualizar
de Lima 7N-03 Urbanos del Jr. | del Jr. Callao vy su estado | elementos
Callao patrimonial actual ornamentales
representativos  que
se pueden utilizar en
el proyecto.
Muestra proyectos de
intervencion en el
Lamina  PE- espacio monumental
Anexo CA-01 / PE- del Jr. Callao
PE-01 CA-02 / PE- | Ejeestructurante Jr. Callao | dirigidos por
CA-03 / PE- PROLIMA vy a los
CA-04 cuales proyecto debe
de considerar para
complementarlos.
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Anexo
RH-1

Recuperacion
Habitacional

Condiciones de Disefio
para programas de
Recuperacion habitacional

lineamientos
para el tipo de
intervencion del
proyecto como areas,
disefio y atributos
para la
implementacion  de
viviendas en Centro
Histérico de Lima.

Fija

Fuente: Elaboracion Propia (2021)

1.5.2 Normativa Internacional

Tabla 2:

Normativa Internacional a considerar:

TIPO [ NOMBRE | NUMERO | DESCRIPCION RESUMEN IMPORTANCIA
. Menciona la
La ocupacion de los | . .
importancia de la
monumentos que les - o
- continuidad histdrica
Carta de aseguren la continuidad .
. . y artistica que se
Atenas vital, siempre y respete el
, . debe en el proyecto
caracter  historico 'y
. al estar en una zona
artistico.
monumental.
Concierne a los ndcleos | Menciona la
Carta urbanos  de  caracter | importancia de la
Internacional histdrico, comprende | preservacion urbana
para la todo tipo de poblaciones [ de  los  Centros
Carta de Conservacién de |y, los cascos, centros, | Histdricos y de los
» Washington | Ciudades barrios, barriadas, u otras | barrios  que lo
lﬂ Historicas y zonas que posean dicho | conforman.
<Z': Areas Urbanas caracter, con su entorno
o Historicas natural o hecho por el
S | 1comos P
b hombre.
e Menci |
. enciona a
ul Define como Centros | . .
= o importancia del
Z . Historicos a todos | . .
- Coloquio Sobre . vinculo existente
. aquellos  asentamientos
la Preservacion ) entre el pasado y
humanos Vivos,
de los Centros . presente  de las
Carta de s condicionados por una e .
i Historicos ante . edificaciones y los
Quito o estructura fisica .
el Crecimiento . espacios urbanos y
. proveniente del pasado, .
de las Ciudades . como se tienen que
. reconocibles como
Contemporéaneas ) complementar  de
representativos de la .
- forma armoniosa en
evolucion de un pueblo.
el proyecto
Principios para | Las  estructuras  del | Prioriza la
el Analisis, patrimonio elaboracion de un
Conservaciény | arquitectonico, por su | andlisis previo al
Restauracion de | naturaleza y su historia | proyecto teniendo en
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las Estructuras (se refiere al material y a | cuanta los sistemas

del Patrimonio su ensamblaje), estan | constructivos y

Arquitectdnico | sometidas a una serie de | materiales que tiene
dificultades de | la edificaciéon a
diagndstico y | recuperar.

restauracion, que limitan
la aplicacién de las
disposiciones normativas
y las pautas vigentes en
la construccién.

1.6

Fuente: Elaboracion Propia (2021)
Referentes
1.6.1  Renovacion urbana en Centros Historicos
Renovacién Urbana y Centro Historico de Lima: Reflexiones sobre aspectos técnicos en la
reconfiguracion morfoldgica de las manzanas 6007 y 6016 de Barrios Altos. (Antonio Miguel
Alvarez Reategui y Fredy Jhon Mendoza NUfiez, 2016 — Revista DEVENIR - Lima, Pert)
Actualmente el Centro Histérico de Lima estd conformado en su mayoria por una gran cantidad de
inmuebles que poseen valor patrimonial de importancia, pero los cuales a su vez presentan
problemas de deterioro urbano y social, tugurizacién y riesgo de desaparecer. En ese sentido los
autores realizan un analisis evolutivo de las manzanas 6007 y 6016 en Barrios Altos y su situacion
actual a nivel econémico para la implementacion de una vivienda social y mejoramiento del medio
urbano en dichas manzanas ya que albergan viviendas colectivas que se encuentran en condiciones
de tugurizacidn e inhabitabilidad; ademas tiene la caracteristica de encontrarse en una zona de valor
monumental por los inmuebles y espacios publicos que alberga esa zona urbana , como lo menciona
Alvarez y Mendoza (2016):
“...La manzana 6007 se encuentra en el area declarada como Patrimonio Cultural de la
Humanidad /...J; presenta tres inmuebles con categoria de monumento, siete de valor
monumental y 44 de entorno. La manzana 6016 se ubica en su totalidad en el &rea declarada
como Patrimonio Cultural de la Humanidad y presenta tres inmuebles con categoria de
monumento, cinco de valor monumental y tres de entorno. Entre ambas manzanas, existe un
total de 65 inmuebles ... ” (p.72)

Adicionalmente menciona como se realiza el proceso de Renovacion Urbana en dos Centros
Historicos en Lationamerica; Quito y Carteagena de Indias, los cuales sirvieron para definir
directrices de intervencion y disefio para una Renovacion Urbana los cuales se compararon las

consideraciones que existe en la normativa nacional en cuanto este tipo de intervenciones donde
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menciona sus limitaciones por lo cual los autores realizan una reflexion sobre los lineamientos
basicos orientadores y los parametros urbanisticos que rigen actualmente el Centro Historico de
Lima y en donde mencionan aspectos importantes como la altura, volumetria, usos de suelo, areas
libres, importancia de la vivienda, los estacionamientos y la gestién de riesgo para este tipo de
intervenciones. En ese sentido los autores concluyen que la zona de estudio; manzanas 6007 y 6016,
se encuentran en un deterioro avanzado y representan un riesgo latente para las personas que habitan
los predios, pero que existe la alternativa para revertir esta situacion mediante una Renovacion
Urbana ya que plantea una intervencion integral a nivel de urbanistico, social y econémico teniendo

en cuenta directrices de intervencion a los predios.

1535 1571 1590 1615 1687
Sistema urbano $ |
andino + Modelo |
s ragmatico | { |
tapografia P | Llegada de ordenes { Demolicién de la | lida al sur d
Modelo biblico religiosas Construccion de la murallay | Sa lb'a: A
| muralla conectividad | PoPlacoresy

Modelo jerarquizado | {  construccién

% de la Av. Abancay

{ del centro con la

| | periferia
PERIODO DE PERIODO INTERSTICIAL PERIODO DE
PRE EXISTENCIA O CONURBACION DENSIFICACION

Y
HACINAMIENTO

Imagen 5: Evolucion del Centro Histdrico, Zona de Barrios Altos
Fuente: Antonio Alvarez y Fredy Mendoza (2016)

Estrategias para la Participacion Social y Productiva en Renovacion Urbana De Centros
Historicos (Wendy Susan Lagos Cabrera, 2012 — Universidad Nacional de Ingenieria - Lima,
Pera)

El deterioro de las zonas centrales en las Latinoamérica en la mayoria de casos es causado por la
expansién horizontal descontrolada de las ciudades ya que la poblacion con posibilidades decide
migrar a estas nuevas zonas de la ciudad donde se ofrecen una calidad de vida méas acorde a los
estandares modernos, y las zonas centrales se convierten en puntos comerciales y con una poblacion
que atraviesa pobreza, precariedad y en condiciones de inhabitabilidad. Esta investigacion tiene
como problematica las condiciones de habitabilidad, pero con énfasis en centros histéricos ya que
presentan una realidad diferente por la carga histérica material e inmaterial que poseen.

La autora identifica 3 ambitos, fisico, socio — econémico y ambiental, que son fundamentales
recuperar estos espacios de manera integral y teniendo como apoyo la participacion ciudadana para

que una renovacion urbana pueda continuar en el tiempo. Para lo cual conceptualiza algunos
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“«

términos clave: renovacion urbana como “...implica no sélo transformar la ciudad, sino
ineludiblemente una manera particular de estudiar o entender su situacion y sus problemas. [...]
disciplina e instrumento de transformacion de la ciudad...” (Lagos, 2012, p. 91), los centros
histéricos lo define como un espacio de la ciudad con caracter Gnico determinada por el valor social
de los habitantes y patrimonial de sus edificaciones y costumbres y por Gltimo participacién social lo
considera como el medio entender y cambiar las caracteristicas de una sociedad.

Tambien menciona casos de éxito en Per( que es el Conjunto Habitacional la Muralla en el Centro
Historico de Lima donde se implemento un proyecto de Renovacién Urbana teniendo como
prioridad la vivienda y su problemética social ya que se priorizo resolver los problemas sociales de
la zona mediante la implementacion de un proyecto urbano arquitectonico .

Finalmente reconoce que los centros historicos poseen una estructura fisica patrimonial importante,
pero que la recuperacion también debe de contemplar el aspecto social ya que de ahi parte el
deterioro de las areas centrales, por lo cual se debe de entender que una renovacion urbana es un
conjunto de practicas tomada a raiz de la situacién del lugar y de sus habitantes. Seguin Lagos
(2012): “...que la renovacion urbana de los centros histéricos requiere de planes de gestion que
integren las acciones hacia la busqueda de soluciones concretas...” (p. 437)

La recuperacion de la residencialidad en la ciudad global. Caso: Centro Histérico de Lima,
Peru (Silvia de los Rios Bernardini, 2017 — Medio Ambiente y Urbanizacion — IIED-América
Latina)

La globalizacion es un proceso de transformacion que la mayoria de ciudades en el mundo no puede
parar ya que se vincula con el desarrollo de los paises y de sus habitantes y por consiguiente trae
muchas ventajas, pero también desventajas en la conformacion y consolidacion de las ciudades ya
que suele producirse un aumento excesivo de zonas comerciales dejando de lado lo residencial que
se ve tomada por la inversion privada. Es una realidad por la que atraviesa el Centro Histérico de
Lima afectando directamente a la zona residencial de Barrios Altos ya que existe un gran problema
de habitabilidad por la existencia de viviendas en estado de tugurizacién e inhabitabilidad y la
preferencia del comercio que toma zonas que anteriormente eran residenciales. A raiz de eso existe
un conjunto de irregularidades como desalojos e invasiones de los inmuebles que en su mayoria son
parte del patrimonio de nuestra ciudad, condiciones de riesgo para los habitantes y pérdida de la

poblacidn que lo habita ya que se ven forzados a irse.

Zapata Rivera Carmen Lizbeth Pag. 34



A

e Propuesta de Edificio de vivienda —

4 UNIVERSIDAD comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
PRIVADA DEL NORTE de Monserrat — Cercado de Lima, 2021

“... La globalizacion que impacta en las ciudades provocando fenomenos urbanos que aun no
garantizan el buen vivir para todos sus habitantes, motivan la realizacion de relecturas y

conceptualizaciones en las ciudades de América Latina como Lima y su centro urbano...” (De

los Rios, 2017, p. 2)
En el estudio se toma como premisa los efectos negativos de la globalizacién en las ciudades
considerandolas como son un lugar vivo, apoyandose en teorias que ciudad dual, desigualdad social
producto de la globalizacion y la realidad de América Latina frente a la globalizacion por la falta de
condiciones habitabilidad en los centros urbano. Muestra las consecuencias del proceso de
globalizacién en Lima y en su Centro Historico en cuanto al factor urbano, social y econdémico ya
que se considera una ciudad dual por presentar zonas urbanas centrales con un gran potencial, pero
que los ocupantes de estas zonas son de bajos recursos econémicos y se ven expuestos al peligro de
los inmuebles que habitan; es decir, la realidad del Centro Histérico de Lima ya que presenta
deterioro urbano, social y econémico ya que existe un crecimiento desigual entre la &rea comercial y
residencial porque existe un visible desarrollo comercial que no se refleja en la viviendas del centro
de la ciudad ya que estas presentan condiciones de inhabitabilidad.
Se concluye que se vulneran los derechos de los habitantes a la ciudad y que la inversion y las
acciones por parte del estado a la reducir el riesgo no son suficientes ya que concentran a tomar
medidas de urgencias ante los hechos ocurridos mas no de prevenir los riesgos. Mientras que la
inversion del sector privado para revertir las condiciones de tugurizacién de la vivienda son escasos
ya que se necesita de politicas que promuevan la renovacion urbana.
1.6.2  Vivienda en Centros Historicos
Vivienda de Interés Social en el Centro Histérico de Lima. Analisis econémico a partir de un
caso de estudio (Laura Lozada Acosta, 2014 — WASI, Universidad Nacional de Ingenieria -
Lima, Per)
El déficit habitacional en Lima es un problema que hasta la actualidad no se resuelve a pesar de que
existen proyectos inmobiliarios, pero se realizan fuera del Centro Histérico de la ciudad y a precios
no accesibles econémicamente a todo puablico. En ese sentido la demanda insatisfecha existente se
encuentra vinculada a que la poblacidon no puede acceder a ellas por cuestiones econdmicas y en
donde la oferta de vivienda de interés social no se abastece. Y en el caso particular del Centro

Historico de Lima existe un gran déficit habitacional cualitativo ya que méas de la mitad de los
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inmuebles destinados a vivienda estan en condiciones de tugurizacién y hacinamiento. (Lozada
2014)

El tema abordado es la vivienda social en el Centro Histérico de Lima teniendo como linea de
investigacion la parte econdmica de este tipo de intervenciones y la ubicacion de la vivienda, para lo
cual la autora analiza y conceptualiza el problema habitacional en el centro dado por un déficit
habitacional cualitativo y la importancia de la vivienda en la ciudad teniendo en cuenta su ubicacién
con respecto a sus necesidades y mediante un proyecto de vivienda social de un inmueble ubicado
Jr. o en el Centro Histérico de Lima se constata las ventajas y desventajas de realizarlo de manera
privada o estatal y de ubicarlo en el centro o en un distrito de la periferia de Lima, teniendo en
cuenta la infraestructura bésica de una vivienda, las condiciones econdémicas y sociales de los
ocupantes del predio.

A raiz del analisis se concluye que la intervencidn del estado en la construccion en la vivienda social
ubicados en distintos puntos del Centro Histérico de Lima beneficia econémicamente en gran
medida a la poblacion residente. Por lo que puede afirmar que la ubicacion de una vivienda puede
influir significativamente en el aspecto econémico y social del ocupante y no solo se necesita una
vivienda con infraestructura basica. Adicionalmente el sector privado y estatal deben de trabajar en
conjunto para proporcionar mayores proyectos de viviendas que posean una localizacién adecuada
para las familias vulnerables y que no tengan los medios econémicos para acceder a ellas.

Por otro lado, las dificultades encontradas en el estudio de caso en cuanto al acceso de una
vivienda nueva y el alto porcentaje de hogares que no pueden pagar una en Lima (déficit
habitacional), deberia cuestionar el sesgo de las politicas habitacionales actuales hacia la
vivienda en propiedad y vivienda nueva. Se necesitan nuevas politicas que valoren mas la
rehabilitacion y mejora del stock de vivienda existente, asi como también ampliar opciones
como la de alquiler. (Lozada, 2014, p.87)

Tabla 4:

Beneficios de la vivienda de interés social.

Beneficios sociales de una vivienda ) o
Costos sociales de una vivienda adecuada en el CHL
adecuada en el CHL

S e Procesos de gentrificacion a partir del aumento
e  Puesta en valor del patrimonio.

. de los precios del suelo por inversiones. Fomenta
e Se reduce la morbilidad por P P

. . el desplazamiento de familias de menores
enfermedades respiratorias como
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la tuberculosis y enfermedades recursos.
infecciosas. e Costo de mantenimiento de la vivienda por par de
¢ Disminuye desercién escolar. las familias, lo que impone cargos financieros.
e Mortalidad infantil se reduce. e La relocalizacion de esta poblacién produce una
e Mayores ingresos futuros. descontextualizacion social, donde el poblador
e Menores indices de la delincuencia pierde gran parte de los nexos comunitarios y el
entre las familias beneficiadas. capital social adquirido durante su primera etapa
e Menor tiempo de viaje al centro de de poblamiento.
trabajo. e Perdida de “otros” beneficios o programas
sociales otorgados por el gobierno, al ser familias
beneficiadas con viviendas.

Fuente: Lozada, L. (2012).
Precariedad Urbana, desalojos y Vivienda en el Centro Histérico De Lima (Manuel Dammert
Guardia, 2018 — Revista INVI - Chile)
Como ya se habia mencionado el problema del deterioro en el Centro Histérico de Lima es algo
visible y tangible por lo que se pierde un gran valor histérico y urbano, esta investigacion analiza la
precariedad de la vivienda y los desalojos, como principal que afecta a la sociedad y al patrimonio
ya que ocasiona la fragmentacion de la imagen urbana, problemas sociales y disputas ilegales por el
uso del suelo y de los inmuebles.
La investigacion gira en torno a 3 puntos los cuales explican y teorizan la situacién de los centros
urbano. El primero que los centros urbanos se encuentran divididos en una zona que se encuentra
protegida, atendida y dedicada al turismo y con fines de recuperacion, mientras que la otra presenta
descuido e inmuebles deteriorados con fines comerciales y depositos. El segundo es con respecto a
los ocupantes de los predios que se organizan para hacer frente a los problemas de la tenencia del
suelo y desalojos no logran evitarlo y viven en constante zozobra que se vuelto parte de su
cotidianidad. El tercero es sobre la precariedad que se vive el Centro Histérico de Lima por los
problemas sociales y urbanos, afectando a la integridad y consolidacién de las zonas residenciales.
El proceso de deterioro para esta investigacion se aborda por medio del analisis de la zona de
Barrios Altos donde la historia y las practicas actuales son esenciales para entender la situacion de la
vivienda. En donde el tugurio es una forma para acceder a la vivienda y en donde el ocupante vive
en constante incertidumbre por los posibles desalojos fuera de ley ya que no contemplan el concepto
de la tenencia del predio. Se realizd a base de encuestas y trabajos de campo entre los afios 2010 —

2014, para analizar y comparar los casos de los residentes en estos predios tugurizados.
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Se concluye que el problema de la vivienda se desarrolla en gran medida en lo ilegal ya que no se
encuentra regularizado el uso del suelo y el sentido de propiedad de la vivienda en Barrios Altos por
lo cual la falta de decision politica en cuanto renovacion urbana no es suficiente ya que las medidas
implementadas no han brindado los cambios que la poblacion reclama y necesita, en consecuencia,
de eso los habitantes continlian viviendo en tugurios y expuestos a la violencia de los desalojos.
Los residentes normalizan la incertidumbre a través de estrategias que operan en los
margenes de lo legal e ilegal. La incertidumbre no desaparece, solo logra ser
controlada. Los residentes esperan a que los cambios no lleguen a ellos, aunque poco

a poco el caracter residencial de Barrios Altos desaparezca. (Dammert, 2018, p.73)
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CAPITULO 2 METODOLOGIA

2.1 Tipo de investigacion
Primera fase, revision documental
Método: Revisién de articulos primarios sobre investigaciones cientificas sobre Renovacion Urbana
en Centros Historicos y sobre el desarrollo de la vivienda en Centros Historicos-.
Proposito:
* Precisar el tema de estudio.
* Identificar los indicadores arquitectonicos de la variable Renovacion Urbana.
Los lineamentos técnicos de disefio arquitectonico son elementos descritos de modo preciso e
inequivocable, que condicionan la propuesta arquitectonica y se veran reflejados en el Edificio de
vivienda — comercio y en el espacios publico a recuperar.
Materiales: Muestra de 5 articulos que exponga el concepto de Renovacion Urbana y vivienda en los
Centros Historicos.
Segunda fase, andlisis de casos
Método: Analisis arquitectonico de los indicadores en los casos seleccionados mediante planos e
imagenes.
Propdsito: Identificar los lineamientos técnicos de disefio arquitecténico en hechos arquitecténicos
reales para validar su pertinencia y funcionalidad para su interpretacion en el presente proyecto.
Materiales: 4 casos arquitectonicos seleccionados por ser homogéneos, pertinentes y representativos,
de los cuales 2 seran de ambito nacional y 2 de ambito internacional.
Procedimiento:
* Identificacion de los lineamientos técnicos de disefio arquitecténico..
* Elaboracion de cuadro de resumen de validacion de los lineamientos técnicos de disefio
Arquitectdnico.
En base a eso podemos definir que el tipo de investigacion es lo siguiente:
« Por su profundidad: Es investigacion descriptiva ya que decribe el comportamiento la variable en
la poblacion definida.
* Por la naturaleza de los datos: ES una investigacion cualitativa ya que se centra en conseguir de

datos no cuantificables, sino que estan basados en la observacién de casos.
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* Por la variable: Es una investigacién no experimental ya que no posee hipétesis y tiene como
base princiapal la observacion.
Tercera fase, Ejecucion del disefio arquitecténico
Método: Aplicacion de los lineamientos técnicos de disefio arquitecténico en el entorno especifico
donde se desarrolla el presente proyecto
Propdsito: Mostrar la influencia de aspectos teodricos en el disefio arquitecténico del edificio
vivienda — comercio que propone la presente investigacion.
2.2 Técnicas e instrumentos de recoleccion y analisis de datos
Para realizar el estudio de los casos se usara una ficha de anélisis de casos como instrumento de
recoleccion y analisis y con los datos obtenidos posibilitaran el estudios y andlisis de los aspectos
arquitecténicos de cada caso seleccionado, con el objetivo de brindarlos de una validez e
implementarlos en la presente investigacion.
Se presenta el modelo de ficha de analisis de casos a utilizar:

Tabla 4:

Ficha de andlisis de casos

FICHA DE ANALISIS ARQUITECTONICO - CASON.° ...
GENERALIDADES

Proyecto: Afio de disefio o construccion:
Proyectista: Pais:

Area techada: Avrea libre:

Area terreno: NUmero de pisos:

ANALISIS FUNCION ARQUITECTONICA

Accesos peatonales:

Accesos vehiculares:

Zonificacion:

Geometria en planta:

Circulaciones en planta:

Circulaciones en vertical:

Ventilacién e iluminacion:

Organizacion del espacio en planta:

ANALISIS FORMA ARQUITECTONICA

Tipo de geometria en 3D:
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Elementos primarios de
composicion:

Principios compositivos de la forma:

Proporcion y escala:

ANALISIS SISTEMA ESTRUCTURAL

Sistema estructural convencional:

Sistema estructural no convencional:

Proporcion de las estructuras:

ANALISIS RELACION CON EL ENTORNO O LUGAR

Estrategias de posicionamiento:

Estrategias de emplazamiento:

Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Tratamiento de datos y calculos urbano arquitecténicos

Para el procesamiento de datos y calculos se utilizara el método deductivo por el cual primero se
realizara la recoleccion de datos estadistidos como informacién de la demanda insatisfecha, los
cuales seran consultados en INEI, el Plan Maestro del Centro Histérico de Lima y en el Ministerio
de Comercio Exterior y Turismo. Despues se realiza un analisis de la oferta de vivienda y comercio
gastronémico en el Centro Histérico y distritos aledafios a traves de mapeos. Seguidamente se
revisara la normativa anteriormente mencionada para proponer las areas y ambientes. Finalmente se

realizara el dimensionamiento del objeto arquitecténico mediante su programacion por areas y aforo.
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CAPITULO 3 RESULTADOS

3.1 Estudio de casos arquitectonicos
En este acapite se analizard 4 casos; 2 nacional y 2 internacionales, de una edificacién mixto;
vivienda — comercio, basados en una Renovacién Urbana los cuales se hayan desarrollado dentro de
un Centro Histdrico o de ambiente urbano monumental, por lo cual los casos seran equivalentes en
cuanto funcion y complejidad con respecto al proyecto de la presente investigacion. El andlisis a
realizar serd mediante una ficha que contempla funcién, forma, estructura y relacién con el entorno

y posteriormente se realizara la representacion grafica de los mismos.

3.1.1 Casos Nacionales

Conjunto habitacional la Muralla — Arg. Luis Jiménez Campos

El Conjunto Habitacional la Muralla fue un proyecto de Renovacién Urbana propuesto por la
Municipalidad de Lima en el Centro Histérico de Lima donde se transformo un espacio
tugurizado y que representaba inseguridad y riesgo en un conjunto con 71 viviendas entre
duplex y triplex, con espacios de interaccién y 4 locales comerciales. Adicionalmente se
recupero un inmueble existente que se encontraba deteriorado ya que es de importancia

patrimonial e historica.

Imagen 6: Conjunto Habitacional la Muralla
Fuente: Andina (2008)
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Tabla 5:

Ficha de analisis del Conjunto habitacional la Muralla

FICHA DE ANALISIS ARQUITECTONICO - CASON.° 1

GENERALIDADES

"Proyecto de Renovacion Urbana de la . L
. Afio de disefio o
Proyecto: manzana Rastro de San Francisco" - y 2008
) o construccion:
Conjunto Habitacional la Muralla.

Proyectista: Arg. Luis Jiménez Campos Pais: Lima, Perd
Area techada: 8.630,32 m2 Area libre: 4256.9 m2
Avrea terreno: 6.757,80 m2 NUmero de pisos: 5 - 3 pisos

ANALISIS FUNCION ARQUITECTONICA

Posee 2 accesos peatonales. EI primero por el Jr. Ancash el cual se marca por la recuperacion de
la fachada y la primera crujia de una edificacion existente. El segundo ingreso es por Jr. Lampa
donde se construy6 una nueva fachada.

Utilizacion de la madera Cornisas Utilizacion de la madera

Continuidad de altura

i Linea de la

e e e S T W [

i B, ﬂﬁ%ﬁ%ﬁfﬁﬁ SARBRES: &

Casa de las 13 puertas

Conjunto Habitacional la Muralla Arcos de medio

punio

Modulacion en su fachada

64 Aflos de antigiledad 12 Aflos de antigtiedad

. Imagen 7: Elevacion del ingreso por Jr. Lampa
Accesos peatonales: i’ .
P Fuente: Elaboracion Propia (2021)

S e
1 0
O

m. mmme

Restaura y recupera la edificacion existente
...... 1

. PROLIMA A Conjunto Habitacional la Muralla AL Comercio
Y Y
32 Aiios de antigtiedad 12 Aiios de antigiiedad 32 Ailos de antigiiedad
Imagen 8: Elevacion del ingreso por Jr. Ancash
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

) El proyecto no posee accesos vehiculares propios ya que no contempla estacionamiento, pero su
Accesos vehiculares:

ingreso por Jr. Lampa tiene un transito bajo de vehiculos privados.
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Leyenda
Direccién
vehicular

' 4
Parquc deJ( Muralla

Imagen 9: Direccion vehicular en Jr. Lampa
Fuente: Elaboracién Propia sobre imagen de Google Earth (2021)

Es zona de tratamiento 1 y encuentra dentro de area de Patrimonio Cultural de la Humanidad y
tiene varios usos permitidos entre ellos el de vivienda y comercio como es el caso del proyecto.

Leyenda

Mejoramiento de via
Peatonalizacion dolen‘ﬂlh
Comercio
Vivienda

Edificios Institucionales

Zonas de reunion

Zonificacion:

Imagen 10: Zonificacidn del entorno inmediato del Cojunto Habitaciona la Muralla
Fuente: Elaboracion Propia sobre imagen de Google Earth (2021)

Tres bloques se encuentran hacia los bordes del terreno de los cuales 2 tienen una disposicion en
Geometria en planta: L de uso residencial y uno rectangular de uso vivienda - comercio. Otros 2 bloques en la parte

central del terreno alineados con el blogue de uso mixto.
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Leyenda
I = 1 Delimitacion del Conjunto
== Ingreso Principal

Zona comercial

Zona residencial

Area Libre

Imagen 11: Distribucion interna del Conjunto habitacional la Muralla
Fuente: Elaboracion Propia sobre imagen de Google Earth (2021)

Circulaciones en Cuenta con circulaciones horizontales creando pasadizo y alamedas en el sétano y los niveles

planta: superiores conforman un circuito de calles elevadas. (Ver imagen 16)

Posee 4 circulaciones verticales entre rampas y escaleras que se ubican en espacios comunes y

conectan el nivel de la calle con el 2° s6tano. Interiormente cada vivienda posee una escalera.
— |

Circulaciones en

vertical:
Imagen 12: Circulaciones verticales
Fuente: Janampa (2017)
Ventilacién e Se da hacia los espacios comunes como lo pasadizos o0 alamedas e interiormente mediante un
iluminacion: patio comun. Ademas, contempla ductos para mejorar la ventilacion en los ambientes.
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Leyenda

== Ingreso Principal
[ Zona comercial
[ Zona residencial

= « » Ventilacion

Patios

Patios comunes

Imagen 13: Ventilacion e lluminacién del Conjunto habitacional la Muralla
Fuente: Elaboracién Propia (2021)

Posee un gran espacio publico con anfiteatro delimitado por los blogues de vivienda, crea 3

alamedas uno en cada ingreso al conjunto y una adicional con vista al Rio Rimac.

Organizacion del
espacio en planta:

Alamedas

Ingreso por
Jr. Ancash

Viviendas

Tratamiento paisajitico-——

Imagen 14: Plot plan del Conjunto habitacional la Muralla
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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ANALISIS FORMA ARQUITECTONICA

Las volumetrias utilizadas forman una relacién con el lugar al tener formas tradicionales. Esta
compuesto por 5 volimenes que entre ellas se van formando espacios publicos.

Ingreso por.

Jr. Lampe N Ingreso por
Comereio "y Ancash

Tipo de geometria en
3D:

- Tratamicnto paisgjitico

. Areas verdes

Imagen 15: Isometria del Conjunto habitacional la Muralla
Fuente: Elaboracién Propia (2021)

La composicion se basa en los modulos de vivienda, donde los ddplex van la zona de los sétanos
y los triplex en la parte superior pero que guardan relacién en area para crear modulos grandes de
4 viviendas cada uno. Asi mismo se busca insertar un elemento contemporaneo a un contexto
histérico.

CIRULACIONES
TIPQ CALLEJON
CASA DE LAS 13

Elementos primarios
de composicion:

TRATAMIENTO
| PAISAJISTICO

VIVIENDA (59%) I (38%)

COMERCIO (3%)

CONTINUIDAD DE LA
IMAGEN URBANA POR
MEDIO DE ELEMENTOS

DELA ENTORNO

Imagen 16: Elementos primarios de composicion del Conjunto habitacional la Muralla
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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El proyecto se desarrollé en base la tipologia de callejon; es decir, un corredor central con

habitaciones o viviendas en ambos frentes.

Principios
compositivos de la
forma:

Imagen 17: Circulacion tipo Callejon
Fuente: Janampa (2017)

Se optd por el uso de sotanos los cuales ayudan a ganar altura, asi mismo se respetd la
proporcion en la nueva fachada con elementos como cornisas, ventanas y ornamentos para
generar continuidad con la edificacion adyacente.

Proporcion y escala:

Jr. Ancash
o - - - \
Patioy zonas de
reunion

Imagen 18: Porporcidn y escala en el Conjunto Habitacional la Muralla
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

ANALISIS SISTEMA ESTRUCTURAL

Posee un sistema de albafiileria confinada.

Piso de cerimica

Tareajeo de conercto

Falso piso
— Bloqueta
Malla

Sistema estructural convencional:

Imagen 19: Detalles constructivos de albafiileria confinada
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Sistema estructural no convencional:  No posee estructuras con sistemas no convencionales.
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Para la estructuracion se dividié en modulos de 2 viviendas que comparte muros

estructurales.

Triplex 1 I Triplex 2 | Triplex 3 | Triplex 4

Médulo de 2
viviendas
Triplex

Proporcion de las estructuras:

|

|

| Modulo de 2
| vivienda

| Duplex

|
|

LA '
Duaplex 1  Duplex 2 | Duplex3 Duplex 4

Imagen 20: Porpocion estructural en el Conjunto Hbitacional la Muralla
Fuente: Cardenas (2017)

ANALISIS RELACION CON EL ENTORNO O LUGAR

Al encontrarse dentro del Centro Historico en uno de sus ingresos no posee retiro, mientras que
el otro crea una pequefia galeria para seguir con la linea de los linderos y a su vez otorgarle un
espacio de amortiguamiento a la zona comercial. Asi mismo marca la continua de sus ingresos

mediante alamedas que dirigen hacia al espacio publico interior.

Jr. Ancash

No posee /

retiros

Estrategias de

posicionamiento:

Leyenda

= Ingreso

1 Comercio

r

Zona -_- 1 Galeria

comercial

Jr. Lampa

Galeria i .,
= =« p Circulacion

Imagen 21: Estrategias de posicionamiento en el Cojunto Habitacional la Muralla
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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N

El proyecto se ubica dentro de la zona de Patrimonio de la Humanidad por lo que se encuentra
rodeado de inmuebles y espacios con importancia histérica y arquitectonica, asi mismo el tugurio
pre existente al proyecto representaba un riesgo para los visitantes y habitantes de la zona.

Leyenda

] Monumento

Parqn!c ng{Muraua

[ Valor Monumental

Estrategias de

emplazamiento:

Imagen 22: Estrategias de emplazamiento del Cojunto Habitacional la Muralla
Fuente: Elaboracién Propia sobre imagen de Google Earth (2021)

Fuente: Elaboracién Propia (2021)
Casa Buque Monserrat — Arg. José Garcia Calderon, Arg. Alberto Ishiyama, Arg.

Elisabet Olivares Zapiain, Arg. Gerardo Chavez Maza y Arg. Nuria Shu Yip

La Casa Bugque Monserrat fue una propuesta presentada en el concurso “5 Ideas para el Centro
Historico de Lima”. El proyecto esta ubicado en el Barrio de Monserrat y obtuvo el primer
puesto en el concurso ya que buscaba recuperar la edificacion con valor patrimonial donde se

priorizo mejorar las condiciones habitabilidad para las 65 familias que habitan el inmueble.

Imagen 23: Intervencion en la Casa Buque Monserrat
Fuente: Catalogo del Concurso del 5 Ideas para el Centro Historico de Lima (2011)
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Tabla 6:

Ficha de andlisis de la Casa Bugque Monserrat

FICHA DE ANALISIS ARQUITECTONICO - CASO N.° 2

GENERALIDADES

Afio de disefio 0
Proyecto: Casa Buque Monserrat » 2011
construccion:

Arg. José Garcia Calderdn, Arg. Alberto
Proyectista: Ishiyama, Arq. Elisabet Olivares Zapiain, Arg. Pais: Lima, Pert
Gerardo Chavez Maza y Arg. Nuria Shu Yip

Area techada: 2.012,08 m2 Area libre: 172.8 m2

Area terreno: 811.26 m? NUmero de pisos: 3 pisos

ANALISIS FUNCION ARQUITECTONICA

Accesos peatonales:  Plantea un nuevo ingreso por la Av. Emancipacion. (Ver imagen 24)

Accesos vehiculares:  El proyecto no contempla accesos vehiculares.

Es zona de tratamiento 3 por lo que permite una mezcla de usos residencial y comercial.

Zonificacion:

Leyenda

B Vivienda
Comercio
Recreacional
Equipamiento
Urbano

R Casa Buque
~77" Monserrat

Imagen 24: Zonificacion del entorno inmediato de la Casa Buque Monserrat
Fuente: Elaboracion Propia sobre imagen de Google Earth (2021)

Geometria en planta:  Respeta la geometria de la edificacion existente. (Ver imagen 25)
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Circulaciones en planta:  Se encuentran a lo largo del patio interior existente. (Ver imagen 25)

Propone agregar un nuevo nicleo de escaleras para mayor accesibilidad.

Volumetria

proyectada \

Circulaciones en vertical:
Leyenda

cAon — Nuevo Ingreso

Escaleras
B Nuevo nicleo

de escaleras

Imagen 25: Circulaciones erticales de la Casa Bugue Monserrat
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Se propone mejorar la ventilacion e iluminacion de la edificacion existente mediante la

implementacion de una nueva fachada con perforaciones y una cubertura traslucida en la azotea.

-

Ventilacién e

iluminacion:
Imagen 26: Ventilacion e iluminacion en la Casa Buque Monserrat
Fuente: Elaboracién propia con informacion del Concurso del 5 Ideas para el Centro Histdrico
de Lima (2011)
A los extremos del predio se ubican las circulaciones verticales
& [ - - &= Gmsr’)
____.._____________-__‘_;J;____" ___________________ .}__..4.4\.;..... - ]
i : d i
I""_""""""’"?"JT:T,’T,’:"L.’ """"""""""""""""""" : : :
Organizacion del espacio en planta: o o B | ‘ ' , o o1 M .
| MR AFIEAVIN] SRR VI i 0l o W

Leyenda

S : P
1773 Circulaciones Patios Existentes y__1 Escaleras

Imagen 27: Organizacion en planta de la Casa Buque Monserrat
Fuente: Elaboracion propia sobre imagen del Concurso del 5 Ideas para el
Centro Histérico de Lima (2011)
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ANALISIS FORMA ARQUITECTONICA

Propone adicionar 2 bloques en la parte superior de la edificacion.

Tipo de geometria en 3D:

Imagen 28: Volumetria a adicionar en la Casa Buque Monserrat
Fuente: Catalogo del Concurso del 5 Ideas para el Centro Histérico de Lima (2011)

La composicién se basa en los médulos de vivienda, donde el area se duplica y produce

nuevas unidades de vivienda. Se plantea el concepto de terraza colectivas.

NUEVAS UNIDADES DE VIVIENDA

Elementos primarios de el area se duplica

composicion:

las actividades se diversifican

Imagen 29: Elementos primarios de composicion en la Casa Bugue Monserrat
Fuente: Catalogo del Concurso del 5 Ideas para el Centro Histérico de Lima (2011)
Péag. 53
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Se respeta la tipologia de callejon; es decir, un corredor central con habitaciones o

viviendas en ambos frentes y se adiciona la azotea para la complementacion de los

Servicios.
Principios compositivos de S S| Sy W W G S S S S L SN Sy S—
p p A [IT i 1 : —/’T_é
la forma: 5 REE ______._.,___._;,_____,_____]_____._-;.w//l v
|

Leyenda
£==19 Escalera "
peeet 1° Nivel

Imagen 30: Pricipios compositivos en la Casa Buque Monserrat
Fuente: Elaboracion propia sobre imagen del Concurso del 5 Ideas para el Centro
Historico de Lima (2011)

El primer bloque adicionar ubicado hacia Av. Emancipacion es un bloque de mayor proporcion
Proporcion y escala:  ya que se encuentra hacia una avenida. Mientras que el otro bloque ira en proporcién de que
permita la adecuada iluminacion de los patios internos existentes. (Ver imagen 30 y 29)

ANALISIS SISTEMA ESTRUCTURAL

Posee un sistema de adobe y quincha. (Ver iamgen 31)

Sistema estructural convencional:

Posee estructuras metélicas en los bloques y de la fachada ventilada.

-

By

R T

|

Sistema estructural no convencional:

Imagen 31: Estructura de la nueva fachada en la Casa Buque Monserrat
Fuente: Catalogo del Concurso del 5 Ideas para el Centro Histdrico de Lima
(2011)

Proporcion de las estructuras: Se respeta la modulacidn de la edificacion existente.

ANALISIS RELACION CON EL ENTORNO O LUGAR
Al encontrarse frente a una avenida concurrida se crea un nuevo ingreso en forma de zaguan, se
centraliza las circulaciones verticales a los extremos del proyecto. Asi mismo se aprovecha las

Estrategias de
posicionamiento: ]
zonas de las azoteas como espacios comunes.
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Leyenda Av. Emancipacion

- [ngresos | Viviendas £ Zona comin [ :| Escaleras

| po— [ yp—— [T
Imagen 32: Estrategias de posicionamiento de la Casa Buque Monserrat
Fuente: Elaboracion propia sobre imagen del Concurso del 5 Ideas para el Centro Historico de
Lima (2011)

El proyecto se ubica colindante a una avenida importante dentro Centro Historico de Lima,
ademas la tipologia de la edificacion existente tiene importancia histérica y arquitectonica.

Estrategias de

emplazamiento:

B £ o

Farmaciaillniversal

’

2\_; ‘-i'

Leyenda

----- Casa Buque

=== Monserrat
Estacién
Ramon Castilla
Colegio Republica
de Panama

Imagen 33: Estrategias de emplazamiento de la Casa Buque Monserrat
Fuente: Elaboracion Propia sobre imagen de Google Earth (2021)

Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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3.1.2  Casos Internacionales
Renovaciéon Urbana Nueva Santa Fe, Barrio de Santa Barbara en Bogota, Colombia —
Arg. Pedro Mejia, Arg. Jaime Camacho, Arg. Julidn Guerrero, Arq. Arturo Robledo y

Arg. Rogelio Salmona

El proyecto de Renovacion Urbana Nueva Santa Fe ubicado en el Centro Historico de Bogota y
fue impulsado por el Banco Central Hipotecario. El proyecto renovo el Barrio de Santa
Barbara el cual presentaba estado deterioro por lo cual se propuso edificar 9 manzanas con
edificios de usos mixto; vivienda — comercio, de 4 pisos las cuales tenian espacios verdes
internos para la comunidad, pero el proyecto no logro realizarce en su totalidad por la recesion
econdémica de los 80" por lo que actualmente podemos apreciar las 4 manzanas que se llegaron

a realizar en donde se tuvo en cuenta el entorno urbano historico.

Imagen 34: Renovacion Urbana Nueva Santa Fe
Fuente: Gilbonio, M. (2014)
Tabla 7:

Ficha de analisis del Proyecto de Renovacion Urbana de Nueva Santa Fe

FICHA DE ANALISIS ARQUITECTONICO - CASON.° 3
GENERALIDADES

Renovacion Urbana y Vivienda Afio de disefio o
Proyecto: L . 1987 - 2004
Multifamiliar Nueva Santa Fe construccion:
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Arg. Pedro Mejia, Arg. Jaime Camacho,

Proyectista:

Arg. Julian Guerrero, Arg. Arturo Pais: Bogota, Colombia
Robledo y Arg. Rogelio Salmona

Area techada:

120,532.52 m? Area libre: 16,084.18 m2

Area terreno:

51 208.01 m? NUmero de pisos: 4 -7 pisos

ANALISIS FUNCION ARQUITECTONICA

Accesos peatonales:

Posee 4 accesos peatonales principales desde el exterior del conjunto e interiormente cada

manzana posee ingresos en cada esquina de cada manzana del conjunto.

Imagen 35: Accesos peatonales al Conjunto Nueva Santa Fe
Fuente: Duarte, V. (2017)

Accesos vehiculares:

Posee un sistema de estacionamientos subterraneos.

Zonificacion:

Uso predominante de vivienda y a su vez se encuentra uso comercial y equipamiento urbano.

Vivienda - Comercio
I Vivienda

Areas libres

Zona Cultural

w 9 .
» y LN Comercio
il - S N -l

Imagen 36: Zonificacion del entorno al Conjunto Nueva Santa Fe.
Fuente: Elaboracion Propia sobre imagen de Google Earth (2021)
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Los blogues que conforman el conjunto se encuentran edificado a los bordes formando patios
internos como espacios publicos comunes.

Leyenda

wm == == Delimitacion del
-l Conjunto

== Ingresos al conjunto

Zona vivienda -
comercio

Zona residencial

Zona Cultural

Area Libre

Geometria en planta:

Imagen 37: Zonificacion interna del al Conjunto Nueva Santa Fe
Fuente: Elaboracion Propia sobre imagen de Google Earth (2021)

Se da alrededor de los bloques tanto al interior como al exterior de las manzanas. Ademas, posee
calle aéreas o elevadas para proporcionar circulacion directa en los primeros pisos.

Circulaciones en

planta:

Imagen 38: Circulaciones en planta del Conjunto Nueva Santa Fe
Fuente: Fuente: Duarte, V. (2017)
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Posee rampas y escaleras que se sirven como interaccién hacia los espacios publicos que cuenta

interiormente el proyecto.

Rampas en
Zonas comunes

Circulaciones en

vertical:

Escaleras como
interaccion

Imagen 39: Circulaciones verticales del Conjunto Nueva Santa Fe
Fuente: Gibonio, M. (2014)

Ventilacion e iluminacion:  Se da hacia los patios comunes y hacia el exterior del proyecto.

Esta compuesta por 4 manzanas edificadas a la linea del terreno e interiormente cada una posee un

patio interior.

Organizacion del

espacio en planta: Zona de
recreacion

Imagen 40: Plot plan del Conjunto Habitacional Santa Fe
Fuente: Elaboracion Propia (2020)
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ANALISIS FORMA ARQUITECTONICA

Las volumetrias utilizadas forman una relacién con el lugar al tener formas tradicionales de la

zona en cuanto altura y forma.

Vivienda

Vivienda - comercio

Cultura

Tipo de geometria en

3D: Patio simil
a los
claustros

Imagen 41: Isométrica del Conjunto Habitacional Santa Fe
Fuente: Elaboracién propia (2020)

La composicion se basa en manzanas de vivienda o vivienda- comercio, donde el espacio interior

se convierte en patios como espacios de interaccion.

Elementos primarios

de composicion:

Leyenda

I Vivienda
Zona comercial =

[ Equipamiento urbano

Imagen 42: Elementos primarios de composicion del Conjunto Nueva Santa Fe
Fuente: Duarte, V. (2017)
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El proyecto se desarrolld en base la tipologia de claustros; es decir, un patio central con
bloques de habitaciones y servicios a su alrededor. Asi mismo se busca insertar un elemento

contemporaneo a un contexto historico respetando el trazado urbano colonial existente.

Principios compositivos

de la forma:

3 : i % Q Leyenda
2 ’ S 0 ‘\ % ‘} .Q g r_-_-_.i Claustros
e ; 4 ")..L‘/" : R TN . ,(,~' = + = Trama urbana

Imagen 43: Principios compositivos del Conjunto Nueva Santa Fe
Fuente: Elaboracion propia sobre imagen de Daurte, V. (2017)

Se opt6 por el uso de figuras escalonadas para mantener el perfil urbano y la altura ya que el
proyecto se desarrolla en pendiente.

VOLUMENES ESCALONADOS PARA RESPETAR LAALTURA

Proporcion y escala:

INGRESO AL
CONJUNTO

INGRESO AL
CONJUNTO o
INGRESO AL
CONJUNTO

Imagen 44: Elevacién de uno de los blogues ubicados en Calle 6 D
Fuente: Elaboracién Propia (2021)

ANALISIS SISTEMA ESTRUCTURAL

Sistema estructural convencional: Posee un sistema de muros portantes. (Ver imagen 45)

Sistema estructural no convencional:  Posee estructuras con sistemas no convencionales.

Proporcion de las estructuras: Para la estructuracion se dividié en médulos de viviendas segun su tipologia.
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Leyenda

Muros
estructurales

Imagen 45: Tipologia Unidad de vivienda B

Fuente: Elaboracion propia sobre imagen de Banco Central Hipotecariode Bogota

(1964)

ANALISIS RELACION CON EL ENTORNO O LUGAR

Se priorizo crear espacios publicos para la poblacion y que su vez sirviera de circulacion entre las

manzanas del proyecto buscando una relacion de lo interior con lo exterior, de manera que se

crearon manzanas con patios internos.

Estrategias de

posicionamiento: %

Leyenda

=P Ingresos mmmmmm Manzanas Patios €= Recorridos

Imagen 46: Estrategias de posicionamiento del Conjunto Nueva Santa Fe

Fuente: Elaboracion propia sobre imagen de Daurte, V. (2017)

Estrategias de El proyecto se ubica dentro del Centro Histérico de Bogota y se encuentra rodeado de inmuebles y
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emplazamiento: espacios con importancia histérica y gubernamental.

> Ia“Repubhc‘a ‘defColombia /4 y
7 y UNI,VD" P
W ,//LIBRE’ 4

® Universidad tibre
4

&
7
275

Imagen 47: Emplazamiento del Conjunto Nueva Santa Fe
Fuente: Elaboracion Propia sobre imagen de Google Earth (2021)

Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Edificio de viviendas para realojos en el Casco Historico de Pamplona, Espafia — Arg.

Carlos Pereda y Arg. Oscar Pérez

El edificio de viviendas se encuentra al norte del Centro Historico de Pamplona fue impulsado
por la administracion publica de Pamplona con el fin de recuperar el Centro Histérico mediente
el impulsacion de vivienda social por lo que le proyecto contempla 6 viviendas para las
familias que habitaban el inmueble anterior, locales comerciales en los primeros pisos y

adicionalmente se recupero una bdveda medieval en el sdtano de la edificacion anterior.
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Imagen 48: Edificio de viviendas para realojos en el Casco Histérico de Paplona
Fuente: Pegenaute, P. (2015)
Tabla 8:

Ficha de analisis del Proyecto de Edificio de viviendas para realojos en el Casco Histérico de

Pamplona

FICHA DE ANALISIS ARQUITECTONICO - CASO N.° 4

GENERALIDADES

Edificio de viviendas para

Proyecto: realojos en el Casco Histérico de  Afio de disefio o construccion: 2014 - 2015
Pamplona
. Arg. Carlos Pereda y Arq. Oscar . .
Proyectista: ) Pais: Pamplona, Espafia
Pérez
Avrea techada: 747.15 m2 Avrea libre: 42.37 m2
Area terreno: 170.06 m2 NUmero de pisos: 6 pisos

ANALISIS FUNCION ARQUITECTONICA

Posee 2 accesos peatonales por un pasadizo semirpivado con el cual se comunica 2 vias
Accesos peatonales:
paralelas.
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Imagen 49: Acessos peatonales en el Edificio de viviendas
Fuente: Pegenaute, P. (2015)

No contempla estacionamiento y las vias aledafias se encuentran peatonalizadas. (Ver imagen
49)

Accesos vehiculares:

Zonificacion: Uso predominante de vivienda y a su vez se encuentra uso comercial.

. Un unico bloque que se extiendo a los extremos y un pasadizo al lado izquierso del terreno.
Geometria en planta: ]
(Ver imagen 51)

. . Presenta una circulacion al lado izquierdo del terreno y un patio intermedio. (Ver imagen
Circulaciones en planta:

Circulaciones en vertical: ~ Posee un nicleo de escalera con asensor ubicado en un espacio comun. (Ver imagen 51)

Se da hacia el patio, el pasadizo y hacia el exterior del proyecto.

Ventilacién e iluminacion:

Imagen 50: Ventilacion e iluminacion en el Edificio de viviendas
Fuente: Pegenaute, P. (2015)
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Esta compuesto por 1 bloque edificado a la linea del terreno e interiormente cada una posee un
patio interior y un pasadizo.

Organizacion del
espacio en planta:

Leyenda

773 Bloque de vivienda - comercio

- Ingreso 4+ Circulaciones § .1 Circulacion vertical |[___i Patio [ ]
Imagen 51: Oraganizacion del Edificio de viviendas
Fuente: Elaboracién propia sobre imagen de Pereda Pérez Arquitectos (2015)

ANALISIS FORMA ARQUITECTONICA

Las volumetrias utilizadas forman una relacién con el lugar al tener formas tradicionales de la
zona en cuanto altura y forma.

Balcones como
1 s | elementos del

Tipo de geometria en P : entorno

Balcones como

3D: 3 ’ i elementos del

entorno

Imagen 52: VVolumetria del Edificio de viviendas
Fuente: Pegenaute, P. (2015)

Elementos primarios La composicion se basa en un bloque que contiene el proyecto ubicado hacia uno de los
de composicion: laterales del terreno, el cual tiene en su parte central un patio comun. (Ver imagen 52)

Principios compositivos de El proyecto tuvo como referencia a las viviendas continuas al proyecto por lo que no dejo

la forma: retiro en los frentes y en la fachada implemento el uso de balcones. (Ver iamgen 52)

Proporcion y escala: ~ Se opt6 por seguir el perfil urbano existete en la zona.
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) bofflysc « »
 taLa =

Proyecto

Utilizaciéon de
balcones

------- Perfil Urbano

Imagen 53: Porporcion y escala del Edificio de viviendas
Fuente: Elaboracidn propia sobre imagen de Pereda Pérez Arquitectos (2015)

ANALISIS SISTEMA ESTRUCTURAL

Sistema estructural convencional: Posee un sistema de muros portantes en concreto.

Sistema estructural no convencional: No posee estructuras con sistemas no convencionales.

Para la estructuracion del proyecto se planteo los muros portantes a los extremos y laterales del

proyecto, asi como en la zona de circulacidn vertical.

Proporcion de las

estructuras:

Imagen 54: Estructura del Edificio de viviendas
Fuente: Elaboracion propia sobre imagen de Pereda Pérez Arquitectos (2015)

ANALISIS RELACION CON EL ENTORNO O LUGAR

Se priorizo circulacion mediante un pazadizo semiprivado y el bloque se extiende a lo largo del

Estrategias de

posicionamiento: terreno sin dejar retiros se ubica hacia el lado derecho del tereno. (Ver iamgen 55)

El proyecto se ubica a un extreno del Centro Histdrico de Pamplona junto a espacios publicos e

Estrategias de o . . B
hitos importantes de ciudad y el proyecto antes de la intervencion contrastaba ya que se

emplazamiento: . . .
encontraba deteriorado fisica y socialmente.
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Leyenda

s Ingreso

S PXPL W 12 $ Proyecto

Imagen 55: Emplazamiento del Edificio de Viviendas
Fuente: Elaboracién Propia sobre imagen de Google Earth (2021)

Fuente: Elaboracion Propia (2021)
3.2 Lineamientos de disefio arquitecténico

En este apartado se determinan los lineamientos para el disefio arquitectonico del proyecto para lo
cual se definiran 12 linemaientos tecnicos que son el producto del analisis de los 4 casos de estudios
y 12 lineamientos tedricos determinados por la teéria revisada en base a la variable Renovacion
Urbana. En base a esos 24 linemientos se seleccionaran 12 lineamientos finales los cuales seran
aplicados en eldisefio arquitectonico del Edificio vivienda — comercio.
3.21 Lineamientos técnicos

Despues de analizar en base a diferentes aspectos los casoss seleccionados andlisis en el item

anterior se concluye los siguientes lineamientos técnicos para la presente investigacion:

= Funcién Arquitectonica
1. Diferenciar los accesos por usos para mejorar la circulacion interna del conjunto y su
entorno.
2. Proponer una edificacion de uso mixto con vivienda de interés social para mejorar las
condiciones de habitabiliad.
3. Porponer una zona comercial en la edificacién hacia espacios publicos para generar
interaccion entre el proyecto y la comunidad.

4. Utilizar juego desniveles para implementar mas pisos respetando la altura pre existente.
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5. Implementar calles aereas o pazadizos que conecten las diferentes zonas de la
edficacion para crear interaccion entre los distintos usos de la edificacion.
= Forma Arquitecténica
6. Respetar el perfil urbano, las volumetrias y ornamentacion de la zona para integrar una
edificacion nueva a un contexto histérico.
7. Utilizar la tipologia de las viviendas exitentes para integrar el proyecto a la trama
urbana existente.
8. Plantear patios centrales como espacios comunes parar brindar al proyecto de espacios
de interaccion.
= Sistema Estructural
9. Utilizar sistemas estructurales convencionales para la estructura del proyecto.
10. Plantear médulos estructurales para mejorar la estructuracion de la edificacion.
=  Relacién con el Entorno o lugar
11. Porponer ingresos mediante espacios previos para crear interaccion entre el proyecto y
el exterior.
12. Intervenir un inmueble que presente deterioro para mejorar las condiciones de
habitabilidad en la zona.
3.2.2  Lineamientos tedricos
En base a la teoria expuesta en la presente investigacion, y a la autora consultada para la
realizacion de la matriz de consistencia y en base a las dimensiones resultantes de la variable
“Renovacion Urbana” se determina los siguientes lineamientos tedricos:
= Fisico
1. Recuperar las edificaciones y equipamiento urbano existentes para mejorar la imagen
urbana.
2. Proporcionar de viviendas de interés social nuevas para revertir el deterioro existente.
3. Rehabilitar los espacios publicos existentes para proporcionar un medio urbano
habitable.
=  Social
4. Facilitar los intereses comunes de la poblacion para mejorar integracién de la

comunidad en la resolucion de problemas.
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5. Generar oportunidades de acceso a la vivienda para brindar seguridad y salud a las
familias.
=  Econdémico
6. Crear un eje comercial para proporcionar una recuperacion econémica del proyecto.
7. Facilitar el desarrollo del comercio gastrondmico para asegurar la permanencia del
proyecto en la zona.
8. Proporcionar oportunidades de trabajo para mejorar las condiciones econdmicas de los
grupos sociales de la zona.
= Legal
9. Determinar normativas vigentes para proporcionar una diversidad de usos y que apoye
la ejecucion de una Renovacion Urbana.
=  Ambiental
10. Mitigar la contaminacion de la zona para mejorar las condiciones del medio urbano
existente.
11. Priorizar las &reas verdes para mitigar la marca de las actividades urbanas y del desgaste
existente.
= Gestion
12. Establecer los actores necesarios para crear un eje turistico y cultural para una
recuperacion integral.
3.2.3  Lineamientos finales
Por ultimo, una vez establecido los lineamientos técnicos en base a los casos de estudio y los
lineamientos tedricos en base a la teoria revisada y citada, se concluye en los siguientes
linemientos de disefio arquitectonico :
1. Porponer un cambio de uso de suelo con prioridad en la vivienda y comercio para dotarla

de una diversidad de usos.
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LEVENDA

1 VIVIENDA COMERCID
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RCIO
B EQUIPAMIENTO URBAND

£
CEEN D

Imagen 56: Porpuesta de cambio de Uso de Suelo en el Jr. Callao
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
2. Disefiar un edificio de uso mixto; vivienda — comercio, con espacios de recreacion para

descentralizar actividades.

3 TIPOS DE
VIVIENDA

Imagen 57: Porpuesta de Edificio vivienda - comercio
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
3. Proponer una vivienda de interes social con espacios flexibles para refozar la

residencialidad en la zona y se adapate a la evolucion urbana.

CELOSIA DE

FETTTTrTeS MOBILIARIO
VERSATIL

ESPACIO
FI FXIRI

Imagen 58: Porpuesta de espacio flexible en la vivienda.
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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4. Implementar el comercio gastronémico y ofinas co-working como estrategias comerciales

colectivas para crear nuevos puntos comerciales.

STANDDE ...
RESTAURANTES

Imagen 59: Propuesta de Mercado Gastrondmico
Fuente: Elaboracién Propia (2021)

5. Implementar un eje comercial en el Jr. Callao con puntos comerciales en cada cuadra para

brindar nuevas oportunidades de trabajo a poblacién residente.

g ﬂ‘i _jdﬁl xJ

C ECE Ll

IMERCIO
B EQUIPAMIENTO URBAND

Imagen 60: Propuesta de puntos comerciales en Jr. Callao
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

6. Disefiar zonas comunes como espacios polivalentes o multiusos para brindar de espacios

de interaccion entre los habitantes o visitantes.
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FACHADA
HABITADA

Imagen 61: Propuesta de Espacios Polivantes
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

7. Dotar de areas verdes y zonas de reciclaje como un espacio urbano de autoproduccion para

mitigar los efectos de la contaminacion.

ZONAS DE

INTERACCION
HUERTO ECC ©

URBANO

Imagen 62: Propuesta de Huerto Urbano en el Jr. Angaraes
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

8. Recuperar el espacio publico colindate al proyecto como espacio de recreacion y areas

verdes para convertirlo en un hito urbano

Imagen 63: Propuesta de Recuperacidon del espacio publico
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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9. Implementar una fachada con elementos del entorno respetando la propocién y altura para

respetar el perfil urbano y conservar los elementos existentes en el inmueble.

PUERTAS Y VENTANAS A PROPORCION

PERFIL URBANO

EXISTENTE
CORNISAS

INMUEBLE FACHADA A CONTINUIDAD FACHADA
VECINO MANTENER DE FACHADA NUEVA

Imagen 64: Propuesta de Recuperacion de fachada y continuidad
Fuente: Elaboracién Propia (2021)

10. Disenar el edificio en base a patios para conservar la tipologia de casa patios que tiene la

Zona.

i CALLES
AEREAS

Imagen 65: Propuesta para la implementacion de patios.
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

11. Implementar &reas verdes o biohuertos en zonas comunes como espacios de

autoproduccidn dentro del proyecto para mitigar el déficit de areas verdes en la zona.
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IIIIIIIIIIIIIUTECHO VERDE -
BIOHUERTO

ZONA DE
PARRILLAS

ZONA DE
PANELES SOLARES

Imagen 66: Propuesta para biohuerto en la azotea
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

12. Proponer calles aereas sobre los patios comunes para conectar la zona residencial y
comercial. (Ver Imagen 65)
3.3 Dimensionamiento y envergadura

Actualmente no existe proyectos inmobiliarios dentro del Centro Histdrico de Lima por lo cual la
oferta de departamentos se realizara en los distritos cercanos como es el caso de Brefia, La Victoria
y San Martin de Porres (Ver anexo 2, 3, y 4), donde se ha tomado en consideracion la ubicacion,
tipos de departamentos, areas, precio, bonos y ambientes, en ese sentido se concluyo que la zona de
Lima Centro se encuentra departamentos de 1 — 2 - 3 dormitorios con &reas promedios entre 40 y 95
m2 y por el precio se encuentran dirigidos a NSE B y C, asi mismo poseen financiamiento privado
por lo cual no son de caracter social. Adicionalmente el médulo de vivienda comprende los
ambientes de dormitorio, sala, comedor, cocina, bafio y lavanderia y areas comunes. Ademas la

relacion entre el area de los departamentos y el precio se estima que el precio por m2 es de s/4 085.
Tabla 9:

Oferta de departamentos en Lima Centro:

AREA
PRECIO BONO/ A
[DORMITORIO| ZONA ] Y NSE TIPO DESCRIPCION ZONAS COMUNES
(I\IZ)PR(?M:EDI (SH)PROMEDIO| PROGRAMA

1 Lima 40.76 192 000 BIC Fman?mmlemo FLAT 1 Don.nltorm.~ sala - come.clor.

Centro privado cocina, bafio y lavanderia

- ) - o | Terraza. zona de parrillas. sala de

2 Lima 54.55 196, 996 BIC Financianiento pupLex  [¢ Dormitorios. sala - comedor.\; " 1o e nifios, gimnasio y sala

Centro privado cocina, baiio y lavanderia b

de usos multiples

Lima Financiamiento 3 Dormitorios, sala - comedor,
3 ) 94.22 370,911 B/C . DUPLEX . N N

Centro privado cocina, baiie y lavanderia

Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Adicional al andlisis de la oferta de vivienda de los distritos se considera la normativa para

determinar la medida y ambientes de los departamentos, en ese sentido se tomara la en cuanta lo
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estipulado en el Norma A.020 Vivienda del Reglamento Nacional de edificaciones que menciona
que la vivienda debe de contar con espacios adecuados para realizar las actividades de aseo,
descanso, alimentacion y recreacion, adicionalmente se define el numero de habitantes en funcién a
los numeros de dormitorios. Tambein se toma en consideracion el Anexo RH-1 del Plan Maestro del
Centro Histérico de Lima ya que nos menciona que debe de existir 3 tipos de departamentos los
cuales deben tenern medidas minimas como el de 1 dormitorio minimamente debe ser de 35 m?y
debe conformar como minimo el 15%, el de 2 dormitorios minimamente debe ser de 55 m?y debe
conformar como minimo el 50% y el de 3 dormitorios minimamente debe ser de 75 m? puede ser
variable. Adicionalmente se plantea &reas comunes como sala de usos multiples, terraza, zona de
parrillas y sala de juegos para nifios, de la misma manera como estipula el Anexo RH-1 en el

edificio de viviendas se implementara zonas de ahorro energetico e hidrico.
Tabla 10:

Dimensionamiento de los departamentos:

N° DE
DPTO. DORMITORIOS AMBIENTES CANTIDAD | M2/PERS. |AFORO|AREAS| TOTAL
SALA - COMEDOR -
COCINA 1 7.00 2 14.00
ESTUDIO 1 5.00 1 5.00
DORMITORIO
1 ) )
TIPO | PRINCIPAL 1 5.00 2 10.00 40
BANO 1 3.00 1 3.00
CIRCULACION 1 4.00 1 4.00
LAVANDERIA 1 4.00 1 4.00
SALA - COMEDOR -
COCINA 1 5.00 4 20.00
DORMITORIO
PRINCIPAL 1 5.00 2 10.00
DORMITORIO
2 ) ) )
TIPO 11 SECUNDARIO 1 6.90 2 13.80 59.8
BANO 1 3.00 1 3.00
CIRCULACION 1 4.00 1 4.00
ESTUDIO 1 5.00 1 5.00
LAVANDERIA 1 4.00 1 4.00
SALA - COMEDOR -
COCINA 1 5.70 6.00 34.20
ESTUDIO 1 5.00 1.00 5.00
DORMITORIO 2 4.50 2.00 18.00
TIPO 111 3 PRINCIPAL 81
DORMITORIO 1 6.90 2.00 13.80
SECUNDARIO ) : )
BANO 1 3.00 1.00 3.00
CIRCULACION 1 3.00 1.00 3.00
LAVANDERIA 1 4.00 1.00 4.00

Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Como se habia mencionado en el acapaite de poblacion insatisfecha se concluyo que los que

accederian a la vivienda serian personas del NSE By C por lo cual las areas planteadas van acorde
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con lo que estas familias puedan acceder economicamente a ellas, por lo cual en base las areas
minimas de los departamentos se ha sacado un precio aproximado de estos y como serian las forma
de pago dependiendo del nivel socio economico de las familias, en ese sentido el proyecto busca
aplicar al bono verde o nuevo credito mi vivienda el cual apoya mediente un credito hipotecario para
la compra de una vivienda la cual debe cumplir con un disefio biocliamtico. Por eso motivo el
proyecto considera el entorno inmediato del proyecto y se implementa paneles fotovoltaicos,
tratamientos de aguas grises y techos verdes. Considerando que el precio por m? en el Cercado de
Lima es de S/5267 se establece un costo aproximado por cada tipo de departamento: 1 dormitorio de
40 m? valdria S/ 184 345, 2 dormitorios de 59.80 m? valdria S/ 289 685 y 3 dormitorios de 81 m?
valdria S/ 395 025. Por lo cual el financiameinto por parte de las familias del NSE B y C seria el
siguiente:

Tabla 11:

Financiamiento de los departmentos

CALCULO DE AREA DEL PRODUCTO INMOBILIARIO
NSE B NSE C

INGRESO FAMILIAR MENSUAL NETO S/7,020 S/3,970
MAXIMO MONTO DESTINADO AL PAGO DE UNA CUOTA POR VIVIENDA 1/3 S/2,340 S/1,323
IMPORTE DEL PRESTAMO $/219,000 $/164,000
PREMIO DEL BUEN PAGADOR S/5,000{S/. 12,500
CUOTA SEGUN EL SIMULADOR NUEVO CREDITO MI VIVIENDA S/2,355 S/1,678
VALOR DE LA VIVIENDA S/395,025 S/184,345
PRECIO UNITARIO PROMEDIO DE VIVIENDA POR M? S/5,267

AREA PROMEDIO DE LA VIVIENDA (M?) 81| 40

Fuente: Elaboracion Propia (2021)

La oferta en cuanto locales comerciales en Lima Centro es variada (Ver anexo 5) y depende de la
zona y el tipo de comercio aledafio existente, por lo que se concluye que el promedio de los locales
ofertados se encuentran en edificaciones comerciales que cuentan con diversas tipologias de
comercio en su interior y donde predomina la venta de articulos en general, por lo cual el proyecto
propone una edificacion con locales comerciales y que todos estenenfocados al ambito gastronémico
y afines ya que esta disefiado y amueblado para ese fin asi mismo contempla actividades
complementarias que promuevan una mayor estancia en el lugar. Asi mismo se determino un un
local comercial promedio en la zona donde se toma en consideracion el area, el alquiler por mes.

Tabla 12:

Local promedio en el Centro Historico
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PRECIO (S/) ]
ITEM TIPO DISTRITO| AREA (M2) POR MES DESCRIPCION
1 |Local comercial| CeT2%O® | 15g 1 12042.29 Bafio y muebles

Lima

Fuente: Elaboracién Propia (2021)

A raiz del andlisis de la oferta comercial el proyecto porpone un concepto de mercado gastronémico
en el Barrio de Monserrat que se convierta en un punto gastronémico en el Centro Histdrico de Lima
ya que albergara distintos restaurantes de varios tipos de comidas, para lograr este tipo de comercio
se tiene como mercado meta los food trucks ya que actualmente es uno de los negocios en el rubro
gastronémico con mas ingresos, asi mismo se encuentran modulados a trabajar en espacios con areas
minimas lo que daria acvuida a mas locales comerciales el espacio comercial sea mas rentable ya
que el proyecto destina un area de 668.14 m? y considerando que el valor por m? es S/ 969.70 el
valor aproximado de la zona comercial en el proyeto es de S/ 602 461.83. Adicionalmente para
establecer las areas de los médulos de restaurante, bar, dulceria y pequefios productores se consulto
los m? por persona en en donde establece que los restuarantes se considera 2.5 m?/ persona, en el bar
1 m?/ persona y en galeria comercial 3 m? persona, por lo que se propone las siguientes areas para
los médulos del mercado gastornomico:

Tabla 13:

Dimensionamiento de los locales comerciales

MODULO CANTIDAD M2/PERS. AFORO AREAS
RESTAURANTE 1 3.50 3 10.50
BAR 1 3.00 2 6.00
DULCERIA 1 2.50 2 5.00
PEQUENOS PRODUCTORES 1 3.00 2 6.00

Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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34 Programacidn arquitecténica
Tabla 14:
Programa Arquitecténico del Edificio Vivienda - Comercio
PROGRAMACION ARQUITECTONICA OBJETO ARQUITECTONICO
UNIDAD STAFORO| STAFORO ST AFORO SUB TOTAL|
UNIDAD ZONA ESPACIO CANTIDAD| FMF AFORO AFORO ZONA PUBLICO | TRABAJADORES AREA PARCIAL| ZONA
RECEPCION 1.00 6.00 5.00 1 6.00
HALL Y SALA DE ESPERA 1.00 3500 | 600 6 9 7 2 35.00 45.00
SERVICIOS HIGIENICOS HOMBRE Y MUJERES 2.00 2.00 2.00 2 4.00
SALA - COMEDOR - COCINA 8.00 14.00 7.00 16 112.00
- ESTUDIO 800 50 | 500 | 8 4000
8 DORMITORIO PRINCIPAL 8.00 10.00 5.00 16 80.00
= BARNO 8.00 3.00 3.00 8 24.00
CIRCULACION 8.00 4.00 4.00 8 32.00
LAVANDERIA 8.00 4.00 4.00 8 32.00
SALA - COMEDOR - COCINA 1600 | 2000 [ 500 [ e 32000
DORMITORIO PRINCIPAL 16.00 10.00 5.00 R 160.00
5 DORMITORIO SECUNDARIO 1600 | 1380 [ 6% [ = 22080
o
F BARO 1600 300 300 | 16 128 128 0 48.00 1924.80
CIRCULACION 1600 400 | 300 [ 2 64,00
g ESTUDIO 16.00 5.00 5.00 16 80.00
ﬁ LAVANDERIA 16.00 4.00 4.00 16 64.00
s
S SALA - COMEDOR - COCINA 8.00 3420 5.70 48 273.60
w
8 _ ESTUDIO 8.00 500 500 8 40.00
o S DORMITORIO PRINCIPAL 16.00 9.00 450 R 144.00
"E" E DORMITORIO SECUNDARIO 8.00 13.80 6.90 16 110.40
w BANO 8.00 3.00 3.00 8 24.00
CIRCULACION 8.00 3.00 3.00 8 24.00
LAVANDERIA 8.00 4.00 4.00 8 32.00
% SALA DE USOS MULTIPLES 1.00 40.00 3.00 13 40.00
w = -
g SALA DEJUEGOS PARA NINOS 100 %00 | 400 [ 2 96.00
e 51 48 3 218.00
5 x BIO - HUERTOS 400 1600 | 800 | 8 6400 :
N g
(12 SERVICIOS HIGIENICOS HOMBRE Y MUJERES 2.00 9.00 300 6 18.00
CUARTO DE BOMBAS 1.00 30.00 15.00 2 30.00
8 CUARTO DE AGUA CONTRA INCENDIOS 1.00 30.00 15.00 2 30.00
§ CUARTO DE CISTERNA 1.00 30.00 15.00 2 30.00
E TRATAMIENTO DE AGUAS GRISES 1.00 30.00 15.00 2 30.00
S SERVICIOS HIGIENICOS PERSONAL 1.00 3.00 3.00 1 6 0 6 3.00 150.00
2 PANELES FOTOVOLTAICOS - CONTROL 1.00 10.00 5.00 2 10.00
% CUARTO DE TABLEROS 1.00 10.00 5.00 2 10.00
N DEPOSITO 1.00 3.00 3.00 1 3.00
ALMACEN DE RESIDUOS SOLIDOS 1.00 4.00 4.00 1 4.00
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INFORMES 1.00 600 [ 200 3 3 0 3 6.00 6.00
SALA DE JUEGO PARA NINOS 1.00 52.00 4.00 13 52.00
21 19 2 76.00
SERVICIOS HIGIENICOS HOMBRES Y
MUJERES 2.00 1200 3.00 8 24.00
1%
E RESTAURANTES 6.00 10.50 350 18 63.00
z
2 PEQUEROS PRODUCTORES 2.00 600 | 300 4 12.00
<Dt 30 0 30 97.00
'(; ISLAS - BAR 2.00 6.00 3.00 4 12.00
w
= DULCERIAS 2.00 5.00 2.50 4 10.00
Z
o RECPECION 1.00 3.00 3.00 1 3.00
@]
é HALL 1.00 7.00 3.00 2 33 32 1 7.00 130.00
w
E
Z ZONA COMUN 1.00 120.00f 4.00 30 120.00
RECEPCION 1.00 8.00 3.00 3 8.00
HALL 1.00 13.00 3.00 4 13.00
AREA COMUN 1.00 40.00| 3.00 13 40.00
KITCHENET 1.00 12.00 3.00 4 12.00
AREA DE HOTDESK 1.00 45.00| 250 18 45.00
SERVICIOS HIGIENICOS HOMBRES Y 69 69 0 186.00
MUJERES 2.00 8.00 2.00 8 16.00
RINCON DE IMPRESION 1.00 4.00 4.00 1 4.00
CABINA TELEFONICA 4.00 5.00 2.50 8 20.00
ESTAR 1.00 7.00 2.50 3 7.00
SALA DEJUNTAS 1.00 21.00 3.00 7 21.00
DIRECCION 1.00 10.00 5.00 2 10.00
SALA DE ESPERA 1.00 1500 3.00 5 15.00
SALA DEJUNTAS 1.00 22.00 2.00 11 23 5 18 22.00 65.00
RECEPCION 1.00 10.00 | 10.00 1 10.00
SERVICIOS HIGIENICOS HOMBRE Y MUJERES 2.00 4.00 2.00 4 8.00
CUARTO DE MAQUINAS 1.00 30.00 | 15.00 2 30.00
CUARTO DE AGUA CONTRA INCENDIOS 1.00 30.00 | 15.00 2 30.00
o CUARTO DE CISTERNA 1.00 30.00 | 15.00 2 30.00
8 TRATAMIENTO DE AGUAS GRISES 1.00 30.00 | 15.00 2 30.00
E SERVICIOS HIGIENICOS HOMBRE Y MUJERES 2,00 6.60 3.30 4 13.20
w SERVICIOS HIGIENICOS PERSONAL 1.00 3.00 3.00 1 3.00
<2 25 0 25 22320
UDJ PANELES FOTOVOLTAICOS - CONTROL 1.00 10.00 5.00 2 10.00
§ CUARTO DE TABLEROS 1.00 10.00 5.00 2 10.00
8 TRAMPA DE GRASA 1.00 20.00 | 10.00 2 20.00
ALMACEN DE RESIDUOS SOLIDOS 2.00 4.00 4.00 2 8.00
CARGA Y DESCARGA 1.00 30.00 | 15.00 2 30.00
DEPOSITO 1.00 9.00 5.00 2 9.00
AREA NETA TOTAL| 3121.00
CIRCULACION Y MUROS (20% ), 624.20]
AREA TECHADA TOTAL REQUERIDA| 3745.20
w = TERRAZA 1.00 154.00f 3.00 51 154.00
g g % 8 ZONA DE BIO HUERTO 1.00 160.00f 3.00 53 160.00
oz <
E i <Z( % ZONA DE PANELES SOLARES 1.00 160.00f 10.00 16 219 203 16 160.00 704.00
E ; 8 8 ZONA DEPARRILLAS 1.00 98.00 3.00 33 98.00
[i4
PATIO 2.00 66.00| 2.00 66 132.00
(%]
@2 o |4
o 2 |6g
] g <Z( 5 AREA DE MESAS 1.00 150.00f 2.00 75 75 70 5 150.00 150.00
2 | 2|8z
2|2 '8
o g
Q w s
2 |59
8 ‘Z( é ESCENARIO 100 1500 3.00 5 5 2 3 15.00 15.00
w 8 o
= z
VERDE Avrea paisajistica/Area libre normativa 374.52
AREA NETA TOTAL| 1243.52
AREA TECHADA TOTAL (INCUYE CIRCULACION Y MUROS) 3745.20
AREA TOTAL LIBRH] 1243.52
AREA TOTAL REQUERIDA| 4988.72|
NUMERO DEPISOS 6.00fNO REQUERIDO 1867.72

RESIDENTES  TRABAJADORES

PUBLICO TRABAJADORES

Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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35 Determinacion del terreno
En este item de la presente investigacion se determinara el terreno adecuado y Optimo para la
implementacion de un Edificio mixto; vivienda — comercio, por lo cual se realizard un proceso
metddico de evaluacién, comparacion y valoracion de tres propuestas de terreno, teniendo en cuenta

sus caracteristicas propias y de entorno.

3.5.1  Metodologia para determinar el terreno
Para la determinacién del terreno adecuado para el albergar el proyecto de un Edificio mixto;

vivienda — comercio, se realizara los siguientes pasos:

1. Establecer los criterios de seleccion de terreno en base a zonificacion y normas vigentes
del Centro Histdrico de Lima.

2. Disefiar una matriz de ponderacion de terreno en base a los criterios, donde se tenga en
cuenta las caracteristicas exdgenas y enddégenas de los terrenos.

3. Asignar un valor a cada criterio en base a importancia.

4. Determinar tres posibles terrenos en la zona del Barrio de Monserrat en el Jr. Callao.

5. Aplicar la matriz de ponderacion en los tres posibles terrenos para visualizar sus
caracteristicas exdgenas y enddgenas y proporcionar las de un puntaje en base a ello.

6. Determinar el terreno con mayor puntaje el cual sera donde se desarrolle el proyecto de
Edifico mixto; vivienda — comercio.

3.5.2  Criterios técnicos de eleccion del terreno

Para la seleccion del terreno idoneo para el proyecto se elabora una matriz de ponderacién la

cual estar basada en las caracteristicas exdgenas que tiene un valor de 60 punto y enddgenas

gue posee un valor de 40 puntos dando un total de 100 puntos, para lo cual se definiran los

puntos a considerar para cada item, segun a las siguientes caracteristicas:

= Caracteristicas Exdgenas (60/100)
v Zonificacion
La ubicacién del terreno debe estar en una zona urbana por lo que debe estar
considerado dentro de los planes de desarrollo urbano; asi como debe tener una
zonificacion de residencial media, comercio, oficinas u otros usos y que cuenten con los
servicios basicos agua, desagie y electricidad.

v Vialidad
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Se considera la accesibilidad del terreno ya que estara rodeado del sistema vial de la
zona considerando tenga vias principales o secundarias ya que se busca que tanto la
zona residencial y comercial del proyecto tenga un acceso fluido y facil para los
residentes y visitantes ya sea por transporte publico como transporte privado.
= Caracteristicas Enddgenas (40/100)
v Impacto urbano
Para evaluar el impacto urbano se considerara dos tipos de contextos. El contexto
mediato son los equipamientos urbanos dentro de un radio de influencia en base al
terreno seleccionado, como es el caso de comercio y espacios publicos en las
condiciones actuales que se encuentren. El contexto inmediato son los equipamientos
urbanos colindantes al predio, para el caso en particular del proyecto se considera
espacios publicos en sus condiciones actuales colindantes al inmueble.
v" Morfologia
Se considera la forma y érea del terreno el cual depende de la envergadura del presente
proyecto, asi mismo se considera el nimero de frentes o fachadas que brinda el terreno.
v Influencias ambientales
Se toma en cuenta las condiciones climaticas del lugar como soleamiento, vientos,
humedad, etc. del lugar donde se encuentra el terreno seleccionado ya que es importante
para orientacion e implantacion de la edificacion. También se considera si el lugar posee
pendiente o es llano.
v" Minima inversion
Hace referencia a la tenencia del terreno ya sea de propiedad estatal o privada en el caso
del proyecto es preferible que sea de propiedad estatal ya que se estd desarrollando
vivienda en la edificacién.
3.5.3  Disefio de matriz de eleccién de terreno
En base a los criterios técnicos definidos se elabor6é una matriz en la cual a cada indicador de
los criterios se les proporciono una valoracion para la eleccion del terreno adecuado para el

desarrollo del proyecto.
Tabla 15:

Matriz de ponderacidn de terrenos
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MATRIZ PONDERACION DE TERRENOS

CRITERIO SUB CRITERIO INDICADORES PUNTAJE PUNTAJE PUNTAJE
TERRENO1 TERRENO2 TERRENO 3
ZONIFICACION Uso de Suelo Zona Urbana 08
Zona de Expansion 07
§ Urbana
S Tipo de Zonificacion Zona de Residencial 05
© .
n Media
<z( Comercio Zonal 04
]
8 Otros usos 01
X
ﬁ Servicios Basicos del Agua/desagiie 05
< Lugar
E Electricidad 03
(%2]
‘Tt VIABILIDAD  Accesibilidad Via principal 06
]
§ Via secundaria 05
% Via vecinal 04
O
Consideraciones de Transporte Zonal 03
transporte Transporte Local 02
IMPACTO Distancia a espacios Cercanfa inmediata 05
URBANO plblicos Cercania media 02
= -
g MORFOLOGIA  Forma Regular Regular 10
(=)
Z Irregular 01
E NUmero de Frentes 4 Frentes 03
8 3/2 Frentes 02
% 1 Frente 01
]
2 INFLUENCIAS  Soleamiento y Templado 05
S L s
= AMBIENTALES condiciones climéticas Calido 02
(%2]
T Frio 01
L
2 Topografia Llano 09
g Ligera pendiente 01
O -
MINIMA Tenencia del Terreno Propiedad del estado 03
INVERSION Propiedad privada 02
Total
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
3.5.4  Presentacion de terrenos

En base los criterios expuestos anteriormente se han seleccionado tres posibles en la zona del

Barrio de Monserrat en el Jr. Callao los cuales tiene caracteristicas similares y se encuentran en

una misma zona monumental.
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N

Leyenda:

1. Terreno 1 (Jr. Callao 557)

2. Terreno 2 (Jr. Callao 814)

3. Terreno 3 (Jr. Callao 965 - 983)

Imagen 67: Propuesta de Terrenos
Fuente: Elaboracion Propia sobre imagen de Google Earth (2021)

Asi mismo las tres propuestas de terreno presentadas se encuentran en el Barrio de Monserrat
dentro del Centro Histérico de Lima y de acuerdo a la Ordenanza N° 620-MML se considera
como una Zona de Tratamiento Especial 3 (ZTE-3) por lo cual lo pardmetros urbanisticos se
regiran en base a la zonificacién y a lo estipulado en el Anexo RH-1 del Plan Maestro del
Centro Historico de Lima como se muestra en el siguiente cuadro:

Tabla 16:

Parametros Urbanisticos aplicados en el Barrio de Monserrat

PARAMETROS URBANISTICOS

Region Lima

Provincia Lima

Distrito Cercado de Lima
Urbanizacion Barrio de Monserrat
Otros Jr. Callao
Estructura Urbana Zona Urbana

o Zona de Tratamiento Especial 3 (ZTE-3): Dentro y fuera del
Zonificacion 3
Area Patrimonio de la Humanidad

Compatible con vivienda, oficinas, comercio y talleres

Uso de suelo
artesanales
Area libre (%) Minimo 30% del area del lote
Altura Maxima Se respeta el perfil urbano existente 9.50 m.
Retiros Se respeta la linea existente del perfil urbano
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Estacionamientos No exigible.

Fuente: Elaboracion Propia (2021), informacion de PROLIMA y Municipalidad de Lima
= Terreno 1: Jr. Callao 557
La primera propuesta de terreno se encuentra ubicado en la cuadra 5 del Jr. Callao a pocos
metros de la Av. Tacna y frente a la Iglesia Santa Rosa de Lima. Cuenta con un &rea de
1.755,34 m2 y un perimetro de 289.6 m. y esté catalogado como uso residencial. Actualmente
posee una edificacién existente de 39,54 m2 que comprende la fachada la cual tiene un estado
de conservacion malo por lo que se encuentra declarado como inhabitable. Tiene 35 afios
antigliedad, posee la condicion de monumento y tiene como material predominante el adobe

y quincha. Asi mismo el terreno posee una pendiente de 0.0%.

Imagen 68: Terreno 1 — Vista acrea Imagen 69: Terreno 1 — Vista peatonal
Fuente: Elaboracion Propia sobre imagen de Fuente: Imagen de Google Earth (2021)

Google Earth (2021)

Imagen 70: Pendiente del Terreno 1
Fuente: Google Earth (2021)
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Terreno 2: Jr. Callao 814
La segunda propuesta de terreno se encuentra ubicado en la cuadra 8 del Jr. Callao a cerca de
la Comisaria de Monserrat y a la Iglesia de Nuestra Sefiora de Monserrat. Cuenta con un area
de 2.041,71 m? y un perimetro de 219.56 m y esta catalogado como uso equipamiento
urbano. Actualmente posee una edificacion existente de 1.342,92 m2 que comprende la
fachada y una construccion al lado derecho del predio la cual tiene un estado de conservacion
bueno por lo que se encuentra declarado como habitable. Tiene 35 afios antigliedad, posee la
condicion de monumento y tiene como material predominante el ladrillo. Asi mismo el

terreno posee una pendiente de 0.0%.

Imagen 71: Terreno 2 — Vista aérea Imagen 72: Terreno 2 — Vista peatonal
Fuente: Elaboracion Propia sobre imagen de Fuente: Imagen de Google Earth (2021)
Google Earth (2021)

Imagen 73: Pendiente del Terreno 2
Fuente: Google Earth (2021)

Terreno 3: Jr. Callao 965/ Jr. Callao 983 y Jr. Sancho de Rivera 1053
La tercera propuesta de terreno es la unién de dos predios colindantes que se encuentran
ubicados en la cuadra 9 del Jr. Callao frente la Plaza de Monserrat y a un espacio publico
deteriorado. La propuesta de acumulacion de lotes se realiza en base al Anexo N°RH-1 del
Plan Maestro del Centro Historico de Lima el cual menciona que debe promoverse la

acumulacién de lotes para los proyectos de recuperacién habitacional con fines de renovacion
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urbana para lo cual deben ser inmuebles saneados y no declarados monumentos como es el

caso de los dos predios colindantes seleccionados.
Sub-terreno 1: Jr. Callao 965

Se encuentra ubicado en la cuadra 9 del Jr. Callao. Cuenta con un &rea de 885,08 m2y un
perimetro de 127.74 m y esta catalogado como uso residencial. Actualmente posee una
edificacién existente de 65.00 m2 que comprende la fachada primera crujia la cual tiene un
estado de conservacién muy malo por lo que se encuentra declarado como ruinoso e
inhabitable. Tiene 91 afios antigiedad y tiene como material predominante el adobe y

quincha. Asi mismo el terreno posee una pendiente de 0.0%.

e o b,
23NCholde! Rivery

S PiiMonserrate
T2 . e

Imagen 74: Terreno 3 — Vista aérea
Fuente: Elaboracion Propia sobre imagen de
Google Earth (2021)

4ev. DOZm,01BM I

Imagen 75: Terreno 3 — Vista peatonal
Fuente: Imagen de Google Earth (2021)

Imagen 76: Pendiente del Terreno 3
Fuente: Google Earth (2021)

Sub-terreno 2: Jr. Callao 965 y Jr. Callao 983 y Jr. Sancho de Rivera 1053
Se encuentra ubicado entre el Jr. Callao cuadra 9 y el Jr. Sancho de Rivera y frente a un

espacio publico deteriorado. Cuenta con un area de 1102.66 m2 y un perimetro de 141.67 my
estd catalogado como uso residencial. Actualmente posee una edificacion existente de
1.024,02 m2 que comprende 17 unidades de vivienda las cuales tienen un estado de
conservacion regular a pesar de eso se encuentra declarado como ruinoso y tugurizado. Tiene
61 afios antigliedad y tiene como material predominante el adobe y quincha. Asi mismo el

terreno posee una pendiente de 0.0%.
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PISMonserrate!
N

% L, s
Imagen 77: Terreno 3.2 — Vista aérea

Fuente: Elaboracién Propia sobre imagen de Imagen 78: Terreno 3.2 — Vista peatonal
Google Earth (2021) Fuente: Imagen de Google Earth (2021)

Imagen 79: Pendiente del Terreno 3.2
Fuente: Google Earth (2021)

3.5.5  Matriz final de eleccion de terreno
En base una matriz de ponderacion de terrenos elaborada se determinara el terreno llenando las
ponderaciones finales para cada propuesta de terreno y sefialando con un color rojo el terreno
que obtuvo el mayor puntaje, el cual sera donde se desarrolle el proyecto de Edificio vivienda -

comercio.
Tabla 17:

Aplicacion de la matriz de ponderacion de terrenos

MATRIZ PONDERACION DE TERRENOS

CRITERIO SUB CRITERIO INDICADORES PUNTAJE PUNTAJE
TERRENO1 TERRENO 2

ZONIFICACION  Uso de Suelo Zona Urbana 08 8 8

o Zona de Expansion 07

o

g Urbana

© Tipo de Zonificacion Zona de Residencial 05

%) . 5

< Media

=2 N

& Comercio Zonal 04

W 4 4

9 Otros usos 01 4

i

2’ Servicios Basicos del Agua/desagiie 05 5 5

Q Lugar

E Electricidad 03 3 3

E VIABILIDAD Accesibilidad Via principal 06 6 6

U .

é Via secundaria 05 5 5

5 Via vecinal 04 4 4

Consideraciones de Transporte Zonal 03 3 3
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transporte Transporte Local 02 2 2 2
IMPACTO Distancia a espacios Cercania inmediata 05 5
URBANO publicos Cercania media 02 2 2
o
g MORFOLOGIA  Forma Regular Regular 10 10
(=)
z Irregular 01 1 1
z Ndmero de Frentes 4 Frentes 03
\§ 3/2 Frentes 02 2
z 1 Frente 01 1
]
2 INFLUENCIAS  Soleamiento y Templado 05 5 5 5
© AMBIENTALES condiciones climaticas r
= Calido 02
(%2]
™ Frio 01
L
2 Topografia Llano 09 9 9 9
g Ligera pendiente 01
O -
MINIMA Tenencia del Terreno Propiedad del estado 03 3
INVERSION Propiedad privada 02 2 2 2
Total 65 64 81

Fuente: Elaboracion Propia (2021)
3.5.6  Formato de localizacién y ubicacion de terreno seleccionado
En este item se muestra la ubicacién del terreno seleccionado donde se emplazara el proyecto
visto a diferentes escalas macro y micro y secciones viales de los jirones colindantes al lote, asi
mismo se presenta un cuadro normativo donde figuran los parametros urbanistico del predio
necesarios para el disefio del proyecto, como areas normativas, usos de suelo, densidad neta de
la zona, coeficiente de edificacion, porcentaje de area libre, altura maxima, retiros frontales y
cantidad de estacionamientos exigidos. También se adjunta un cuadro de areas del proyecto
detallando las areas techadas por nivel, &reas libres, areas a conservar y el &rea total del terreno

intervenido. (Ver anexo 01- plano adjunto)

3.5.7  Plano perimétrico de terreno seleccionado
En este apartado se presenta la geometria del terreno, la cual estd compuesto por un terreno
rectangular y otro irregular, donde se emplazara el proyecto, asi mismo se muestra las medidas
de los angulos de cada vértice y de cada borde que compone el terreno y las coordenadas UTM

de cada vértice del terreno seleccionado. (Ver anexo 01 — plano adjunto)

3.5.8  Plano topogréfico de terreno seleccionado
En este item se muestra la forma del terreno donde se desarrollara el proyecto, dos cortes
topograficos de forma longitudinal y transversal, lo cuales muestran que la pendiente es
minima y no llega al 1%, asi mimo se presenta graficamente las curvas de nivel del terreno

seleccionado. (Ver anexo 01 — plano adjunto)
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CAPITULO 4 PROYECTO DE APLICACION PROFESIONAL

4.1 Idea Rectora
En este apartado se presenta una seria descripciones y laminas con analisis grafico y tecnicos
elaborados previamente al desarrollo del anteproyecto arquitecténico , los cuales se utilizaron la para
solucion problema urbano - arquitecténico encontrado y que su vez dirigira el proceso de
implatacion y porycetual en la elaboracién de los planos del presente proyecto, un Edificio vivienda
- comercio basado en Renovacién Urbana en el Barrio de Monserrat.

Para el desarrollo del presente item se realizara el analisis el lugar para posteriormente aplicarlo y considerarlo
en las premisas de disefio que se aplicaran en el anteproyecto.

4.1.1  Anélisis del lugar
A. Directriz de Impacto Urbano

Para realizar el anélisis del lugar se tiene que implementar un plan de impacto urbano
en el Jr. Callao cuadras 5 — 9 donde se realiza propuestas como el cambio de uso de
suelos, recuperacion de espacios publicos, implemntacion de huertos urbanos,
movilidad interna en el Centro Histérico de Lima, etc. teniendo en cuenta el objeto
arquitecténico propuesto; un Edificio vivienda — comercio en base a una Renovacion
Urbana y su impacto ubano en el futuro.
El desarrollo del impacto urbano considerara vialidad, accesibilidad, zonificacion, uso
de suelo y condiciones ambientales, asi mismo al encontrarnos en el Centro Historico
de Lima se tomara en cuenta los proyectos contemplados en la zona que se encuentran
en el Plan Maestro del Centro Histdrico de Lima elaborado por PROLIMA vy las
expresiones culturales y turiticas inherentes al Barrio de Monserrat. La implementacion
y permanencia de estas propuesta tiene como objetivo mejorar el entorno urbano,
respetarel entorno urbano momunetal y generar un proyecto viable y seguro para los
habitantes y visitantes de la zona.
En ese sentido, seguidamente se explicaran las propuestas de la investigacion y
proyectos contemplados para el Barrio de Monserrat en el Jr. Callao cudras 5 — 9:
* Vialidad y Accesibilidad:

Para mejorar la accesibilidad y vialidad cercana al proyecto se propone y

seconsidera lo siguiente:
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v'El proyecto propone la recuperacion de un espacio publico deteriorado
colindante al terreno. (Ver imagen 12 — Propuesta N°1)

v" En el Plan Maestro del Centro Histérico de Lima contempla la
peatonalizacion total del Jr. Callao, asi como la implementacion de un tranvia
que empieza y termina cerca del espacio publico que se propone recuperar.
(Ver imagen 12 — Propuesta N°2)

= Zonficacién y Uso de suelos:
Actualmente el Jr. Callao entre las cudras 5 - 9 presenta un uso residencial de
densidad media y por encontrarse dentro del Barrio de Monserrat tiene una
Zonificacién de Tratamiento Especial 3, teniendo en cuenta esas premisas se
propone lo siguiente:

v Crear un eje comercial en el Jr. Callao entre las cuadras 5 — 9 con el fin de
descentralizar el comercio en el Centro Histérico y proporcionar
moviemiento economico en la zona. (Ver imagen 12 — Propuesta N°3)

v Proponer un cambio de uso de suelo en el Jr. Callao entre las cuadras 5 — 9
para brindarle una diversidad de usos a la zona reforzando la residencialidad,
creando puntos comerciales y descentralizar actividades. (Ver imagen 12 —
Propuesta N°4)

= Condiciones ambientales:

La zona donde se ubica el proyecto presenta contaminaciéon y déficit de area

verdes por lo cual se propone lo siguiente:

v"Implementar un huerto urbano y zona de reciclaje en la primera cuadra del Jr.
Angaraes. (Ver imagen 12 — Propuesta N°5)

v Brindar de éreas verdes al espacio publico recuperado colindante al proyecto.
(Ver imagen 12 — Propuesta N°6)

v" En el Plan Maestro del Centro Histérico de Lima contempla la arborizacion
del Jr. Callao. (Ver imagen 12 — Propuesta N°7)

=  Eje estructurante Callao:
El Plan Maestro del Centro Histérico de Lima contempla varios proyectos de

intervencion los cuales estan organizados por ejes estructurantes (Ver imagen 12 —
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Propuesta N°8), uno de ellos ubicado en el Jr. Callao por lo cual para la realizacién
del proyecto se han tomado en consideracion los siguientes:
v" Los terrenos escogidos para el proyecto se encuentran catalogados para
mejorar de habitabilidad y erradicacién de tugurios.
v Pearonalizacion del Jr. Callao para la implementacién de una ruta turistica.
v" En el Jr. Callao considera intervenciones en los inmuebles a nivel de fachada

e intervencion al espacio publico de la Plaza de Monserrat.

I Propuesta N°6 315, gy
- - @ Brindar de dreas verdes al
Propuesta N°2 -

espacio publico recuperado
————— @ Plan Maestro contempla la h N
peatonalizacién del Jr. Callao

_Av

1
1
% |
® o "y 1
\: : Propuesta N°4
1 1 .. Cambio de uso de
8 ) Fropuesta N°5 suelo a la zona
W 1 .~ — @ Implementar un huerto Py
1 ' | urbano y zona de reciclaje :
! |
1 1 : I
- ®
. .
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Imagen 80: Directriz de Impacto Urbano
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

B. Asoleamiento

En este acapite se analiza el comportamiento del sol en el terreno por lo cual se se
toma en consideracion la ubicacion y la intensidad de las areas con mayor o menor

incidencia solar en el terreno, teniendo en cuenta la radicion durante el solsticio de

invierno y verano entre las 9:00 a.m. y 4:00 p.m.

Zapata Rivera Carmen Lizbeth

Pag. 92



A

el Propuesta de Edificio de vivienda —
4 UNIVERSIDAD comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
PRIVADA DEL NORTE de Monserrat — Cercado de Lima, 2021

Para lo cual primero se analizara por medio de graficos la incidencia solar durante el
solsticio de verano visibilizando el recorrido solar y ubicacion de la indencia solar a las
9:00 am. y 4:00 p.m, mediante herramientas de estudio solar de revit y la web
“Sunearthtools”. Teniendo como objetivo determinar las zonas que necesitarian
proteccion solar durante esa estacion del afio.

Segundo se analizara por medio de graficos la incidencia solar durante el solsticio de
inviendo visibilizando el recorrido solar y ubicacién de la indencia solar a las 9:00 a.m.
y 4:00 p.m, mediante herramientas de estudio solar de revit y la web “Sunearthtools”.
Teniendo como objetivo determinar las zonas que ayudaran a iluminacion del proyecto.
Ambos datos obtenidos serviran para el adecudado emplazamiento del objeto
arquitecténico de manera que disefie mecanismos para protegerlo la incidencia solar,
asi como aprovecharla para lailuminacion natural y proporcionar espacios con sombra

en el proyecto. (Ver imagen 12)
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7 Leyenda

Incidencia baja
Incidencia media
B I Incidencia alta

Ingrezo de luz Ingrezo de luz
Durante el mviemo en la mafiana la fachada que da al Jr. Callao ez lz que Durante 2l invieno en las horas de la tarde la fachada que da al Jr. Sancho
recibe la incidencia solar. de rivera ez la que recibe la meidencia de la luz solar

Solsticio de Verano

&
C 1/,
LA

JR. §. .
BSANCHO DE RivER A JR_SANCHO DE RIvERA

~ N
CONTROL DE RADIACION CONTROL DE RADIACION
Durante el verano en la mafana la fachada del Jr. Callao recibe la Durante el inviemo en la tarde la fachada del jr. Sancho de rivera ez la que
incidencia de la luz solar la mayor incidencia de luz solar

Imagen 81: Anélisis de Asoleamiento
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

C. Viento
En este item se analiza el comportamiento de los vientos en el terreno por lo cual se
toma en consideracion la direccion de los vientos predominantes y su velocidad en
kilémetros por hora (Km/h) durante el afio y durante el diaa las 10:00 a.m., 1:00 pmy

8:00 p.m. mediante herramientas de estudio como la web “Windfinder” y “Meteoblue”.
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El andlisis tiene como objetivo determinar la direccién de los vientos en el terreno para
el emplazamiento del objeto arquitecténico y laubicacion de los vanos para asegurar el

adecuada ventilacion natural del proyecto.

Leyenda
Incidencia baja
[ Incidencia alta

Vientos: S:Mji)m
!

o e il )=

o Sl gLl
‘al ,,ji.\\i&; 7
| Fuente: Winannger

Imagen 82: Anélisis de Vientos
Fuente: Elaboracién Propia (2021)

D. Flujo Vehicular

El terreno al encontrarse en esquina posee 2 vias colindantes el Jr. Callao y el Jr.
Sancho de Rivera, por cual en este item se analizara el flujo vehicular en la zona
durante el dia de las vias colindantes y cercanas al lugar (Ver imagen 12). Ademas se
tomara en cuenta la propuesta contemplada en el Plan Mestro de la peatonalizacion e
implementacion del tranvia desarrollado en el item de directriz de impacto urbano, asi
como seria la conexion con el resto del Centro Historico (Ver imagen 13).

En ese sentido, la propuesta de peatonalizacion e implementacion del tranvia en el Jr.
Callao contempla un solo carril en una seccion vial de 3.35 m sin berma central pero
con veredas de 1.50 m que presentan arborizacion.

Por ultimo, se determino el nivel y direccion del flujo vehicular de las vias cercanas y

colindantes al terreno con sus respectivos cortes viales, asi como la implementacion de

Zapata Rivera Carmen Lizbeth Pag. 95



‘\
e Propuesta de Edificio de vivienda —
4 UNIVERSIDAD comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
PRIVADA DEL NORTE de Monserrat — Cercado de Lima, 2021

la propuesta del Plan Mestro y estacionamientos cercanos ya que para el proyecto no es

exigible la implementacion del mismo.

LEYENDA:
~ Transito Medio
= Transito Alto
= Transito Muy Alto
—— VVia Metropolitana
Via Arterial
==m== Metropolitano
==== Corredor Azul
xsssass Metro Linea 3

contea
I S O W

Imagen 83: Flujo Vehicular
Fuente: Elaboracién Propia (2021)
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LEYENDA:

9 Terreno |i] Puntos de ingreso al CHL ~ ===-:Circuito del tranvia Ciclovia o Estacionamientos _@% Estacién de bicicleta

Imagen 84: Propuestas de Mobilidad Urbana del Plan Maestro del Centro Histérico de Lima
Fuente: Elaboracién Propia con informacion de PROLIMA (2018)

E. Flujo peatonal

En este apartado se analizara le comportamiento del flujo peatonal que normalmente
realizan los habitantes de la zona por la via Jr. Callao y cercanas al proyecto teniendo
en cuenta la circulacién de la poblacién asi como de los visitantes a la zona con el
objetivo de establecer los accesos peatonales a la edificacion en su zona de vivienda y
a su zona comercial. (Ver imagen 13)

Por ultimo, se determino el flujo peatonal de las vias cercanas y colindantes al terreno
por lo que el ingreso a la zona residencial del proyecto sera por el Jr. Callao y el
ingreso a la zona comercial sera por el Jr. Sancho de Rivera por el espacio publico ha

recuperar.
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LEYENDA:
o Transito Bajo
Transito Medio
s 1TaNSit0 Alto

Imagen 85: Flujos Peatonales
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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LEYENDA:

9 lerreno l Puntos de ingreso al CHL == =Peatonalizacion Propuesta === Peatonalizacion Actual % Estacion de bicicleta

Imagen 86: Propuesta de peatonalizacién del Plan Maestro del Centro Histérico de Lima
Fuente: Elaboracion Propia con informacion de PROLIMA (2018)

F. Zonas Jerarquicas
En este ultimo acapite del anélisis del lugar se muestra el emplazamiento del obejto
arquitectdnico en el terreno seleccionado, como zonas de ingreso, zona residencial,

zona comercial y la zona de recreacién, teniendo en cuenta los siguientes puntos:

= Los analisis realizados en los items anteriores.

= Larelacion de funcion entre las zonas diferenciadas.

= El programa arquitectonico del proyecto elaborado donde figuran las &reas de
cada zona.

= Los accesos vehiculares y petonales colindantes al terreno.
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Zona de ingreso (Comercial) —— —— Zona de ingreso (Residencial)
Frente a un espacio publico a = = = = = = = = = = = Frente a una via con propuesta de

peatonalizacion, ingreso por el

Q ERP | inmueble existente

recuperar en la propuesta

Zona Recreacion
Frente al Jr. Sancho de
Rivera, recuperacion del |
espacio publico como
espacio de amortiguamiento

de la zona comercial

-
|
1
I Y . oo
1

Zona Comercial
Frente al Jr. Sancho de
Rivera, ubicacion del

LEYENDA: Mercado Gastronomico y Z.ona Residencial
de las oficinas coworking Frente al Jr. Callao,
- Zona de acceso ubicacion de los diferentes
tipos de departamentos vy

- Zona Residencial 5US ZONas comunes

- Zona Comercial
[P Zona de Recreacion

Imagen 87: Zonas Jerarquicas
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

4.1.2  Premisas de disefio arquitecténico
En este apartado se mostrara las propuestas mediante graficos tecnicos que expliquen la
relacion entre el previo andlisis del lugar y el emplazamientro propuesto basado en los
lineamientos de disefio arquitecténico que son consecuencia de una investigacion y analisis
anteriormente presentado.
Para el desarrollo adecuado de las premisas de disefio arquitecténico se tocaran seis puntos
cadauno de ellos con su respectiva explicacién grafica y se veran desde accesos hasta una
volumetria 3D donde se visualice la implementacion de los lineamientos de disefio
arquitectonico obtenidos en la presente investigacion, que trae comoconsecucial el disefio
del objeto arquitectonico ; un Edificio viviendo — comercio basado en Renovacion Urbana.
A. Accesos peatonales
Dentro de las premisas de disefio se procura solucinar que el acceso al proyecto sea
adecuado y seguro para el visitante teniendo la ubicacion y forma de vias colindantes;

asi como el tipo de flujo peatonal para ingresar al proyecto. La propuesta de los
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accesos al objeto arquitectonico se basa en su relacion con el entorno donde se ubica

se avala en los estudios y analisis realizados anteriormente.

e —— Primer acceso es para
o ———— - ']
- ] la zona del servicios

Segundo acceso para
la zona admistrativa = = = = = =
v oficinas coworking

Tercer acceso Mercado
Gastrondmico frente al

espacio publico
recuperado
Zona comercial
Se propone 3 accesos i X
. por el Jr. Sancho de Zona Residencial
LEYENDA: Rivera, frente a un Se propone un acceso exclusivo
espacio publico. por el Jr. Callao donde se
- Zona de acceso P P encuentra el  inmueble a
. . recuperar, frente a la Plaza
- Zona Residencial Monserrat v donde se considera
. una propuesta de peatonalizacion
[ Zona Comercial _ dela via
[ Zona de Recreacion

Imagen 88: Accesos Peatonales
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

B. Accesos Vehiculares
El proyecto no contempla el disefio de estacionamientos ya que no son exigibles al
intervenir una edificacion en estado reuinoso y porque el proyecto se encuentra frente a
una via que sera peatonlizada por lo cual en este item se desarrollara la circulacién de
las vias alternas con la implementacion de los proyectos de intervencién previsto en el
Centro Histdrico de Lima, asi como la ubicacién de estacionamientos cercanos al

proyecto.
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LEYENDA:

0 Terreno [i] Puntos de ingreso al CHL GE Subterraneos e E. Publicos o E.Residente == === Zona de estacionamiento residentes

Imagen 89: Propuesta de zonas de estacionamiento del Plan Maestro del Centro Histérico de Lima
Fuente: Elaboracion Propia con informacién de PROLIMA (2018)

C. Tensiones internas
Dentro de las premisas de disefio se procura solucinar la circulacion interna del
proyecto teniendo los accesos peatonales y vehiculares y forma de los recorridos
principales; asi como de acceso Y tipo de flujo peatonal que se realiza por los usuarios
a traves del proyecto. La propuesta de los accesos y circulacion interna del objeto

arquiteconico.
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LEYENDA:
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Imagen 90: Tensiones Internas
Fuente: Elaboracién Propia (2021)

D. Macrozonificacion en planta

En este acapite se presenta la zonificacion por cada planta del proyecto para visualizar

la interaccién entre las diferentes zonas del proyecto.
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9

I Zona de acceso (B) [ Areas libres (R) Zona de interaccién I Areas libres (C)
B Zonz de departamentos [l Zona de accasa (C) I Zonz de oficinas coworking [ direas verdes
Zona de recreacién (B} I Zonz de comenzalas M Zonz adminiztrativa I Circulacién vertical
Zona de Servicios (B) Zona de restaurantes [0 Zona de servicios (C)

Imagen 91: Macrozonificacion por plantas
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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E. Macrozonificacion en 3D
En este acapite se presenta la zonificacion en 3D del proyecto para visualizar la

interaccion columetrica entre las diferentes partes del proyecto.

Zona
Comercial

LEYENDA:
Il Zona de acceso (R) [T Areas libres (R) Zona de interaccion I Areas libres (C)
[ Zona de departamentos I Zona de acceso (C) I Zona de oficinas coworking [0 Areas verdes
Zona de recreacion (R) B Zona de comensales I Zona administrativa I Circulacion vertical
Zona de Servicios (R) Zona de restaurantes "] Zona de servicios (C)

Imagen 92: Macrozonificacion en 3D
Fuente: Elaboracién Propia (2021)

F. Lineamientos de disefio 3D
Se presentara de manera volumétrica el proyecto en mencion, sefialando nueve de los
doce lineamientos de disefio arquitectonico empleados en el objeto arquitecténico que

responden a la interaccién con la variable de Renovacion Urbana estudiada en la

presente investigacion.
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Lineamiento N° 11: @ - v Y — Ny Lineamiento N° 10: Lineamiento N° 6:
Avreas verdes o biohuertos -—-=-=-3 : » | Edificio en base a patios . Zonas comunes  como
en zonas comunes . - . e espacios polivalentes o
s = multiusos

Lineamiento N° 12:
Calles aéreas sobre los
patios comunes

Lineamiento N° 9:
Implementar una fachada
con  elementos  del
entorno

Lineamiento N° 3: Lineamiento N° 2: Lineamiento N° 4: Lineamiento N° 8:
Vivienda de interés social Edificio de uso mixto; Comercio  gastrondémico y Recuperar el espacio
con espacios flexibles vivienda — comercio, oficinas coworking publico

Imagen 93: Lineamientos finales en el Edificio vivienda - comercio
Fuente: Elaboracién Propia (2021)

G. Detalle arquitectonico de lineamientos
Se presentara graficos de detalle de la intervencién a nivel urbano, sefialando los
lineamientos de disefio en el Jr. Callao que responden a la interaccion con la variable

de Renovacion Urbana estudiada en la presente investigacion.

Lineamiento N° 7:
Dotar de areas verdes y zonas de
reciclaje como un espacio urbano de
autoproduccién  para mitigar los
efectos de la contaminacion.

Pr de biohuerto y zona de reciclaje en

la cuadra 1 del Jr. Azangaro

Lineamiento N° 1:
Proponer un cambio de uso de
suelo con prioridad en la vivienda
y comercio para dotarla de una
diversidad de usos

LEYENDA:

Vivienda

- Lineamiento N° 5:
Implementar un eje comercial en !
[ ] el Jr. Callao con puntos
comerciales en cada cuadra para
Il ostitucional brindar nuevas oportunidades de =~ —~ - - = -~
I

trabajo a poblacion residente

Vivienda - Comercio

Comercio

Equipamiento Urbano

Imagen 94: Llinemientos finales de la Renovacion Urbana en el Jr. Callao
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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Proyecto arquitecténico
En esta acapite se desarrolla los planos de intervencion urbana, asi como el desarrollo de los planos
de arquitectura, estructura, instalciones sanitarias e instalaciones Eléctricas de acuerdo a los
lineamientos de disefio arquitectonico y al programa arquitectonico anteriormente desarrollado.
Memoria descriptiva
En este item se presenta las memorias descriptivas de arquitectura, estrutura,instalaciones sanitarias
e instalaciones Eléctricas del proyecto, en cada uno de ellos se desarrolla datos generales o
generalidades una descripcion en base al proyecto asi como normativas y calculos para justificar su
implemntacion y medidas en el proyecto. En ese sentido a continuacion se desarrollara cada una de
ellas:
4.3.1  Memoria descriptiva de arquitectura
A. Datos Generales
=  Nombre del proyecto: Edificio vivienda — comercio
= Ubicacion:
v' Departamento: Lima
v" Provincia: Lima
v' Distrito: Cercado de Lima
v Urbanizacién: Barrio de Monserrat
v" Avenida: Jr. Callao con Jr. Sancho de Rivera
= Areas:
El proyecto contempla la union de 2 terrenos colindantes que conjuntamente
forman un area terreno de 1950.35 m?, asi mismo cabe resaltar que uno de los
predios tiene una edificacion de caracter monumental que tiene un area de 65.00
m2 que comprende la fachada primera crujia.
A continuacion se presentan las areas del proyecto por piso:
Tabla 18:

Areas del proyecto

AREAS DEL PROYECTO

Piso Area Techada Area Libre
Sétano 463.74 m? -
1° Piso 1202.46 m? 772.47 m?
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2° Piso 723.72 m? -
3°Piso 1224.81 m? -
4° Piso 955.54 m?2 -
Azotea 145.92 m? -
TOTAL 4716.19 m? 772.47 m?

Fuente: Elaboracion Propia (2021)
= Linderos y medidas perimétricas: (Ver iamgen 2y 3)
v Por el Frente: Con el Jr. Callao de 21.70 ml. de seccién vial
v Por la Derecha: Con el Jr. Sancho de Rivera de 33.35 ml. de seccién vial
v" Por la Izquierda: Con propiedad de terceros (Elva Nufiez Monterrey y otros)

v Por el Fondo: Con propiedad de terceros (Agapo Moreno Moreno y otros)

—_—

DERECHA

o
R O

TERRENO 2
VIVIENDA -
COMERCIO

AIDA DIEZ CANSECO
Y OTROS

VIVIENDA

JEIRD

ELVA NUNEZ
MONTERREY Y
OTROS  /5toRaiNA
VVENDA /1 ebNBEIAR

Imagen 95: Linderos y medidas perimetricas
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

v' Secciones viales:
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Imagen 96: Secciones viales
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

B. Descripcion del proyecto

El proyecto es un Edificio vivienda — comercio y en el terreno en el que esta

emplazado tiene un uso mixto; vivienda - comercio, el cual se encuentra en el Barrio de

Monserrat en el distrito de Cercado de Lima del departamento de Lima.

El terreno en que se emplaza el objeto arquitectonico cuenta con el area idonea para la

magnitud del proyecto. El edificio vivienda — comercio cuenta con dos grandes zonas

la residencial y comercial las cuales se dividen en las siguientes sub zonas:

= Zona residencial:

v

v

v

v

Zona de acceso
Zona de departamentos
Zona de recracién

Zona de servicios

= Zona comercial

v

v

Zona de acceso

Zona de comensales

Zona de restaurantes

Zona de interaccion

Zona administrativa

Zona de Oficinas co-working

Zona de servicios
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Zonificacion anteriormente mencionada ha sido distribuida en un sétano, cuatro pisos y
una azotea contemplados en el Edificio vivienda — comercio mediente planos (2D) y
volumetrias (3D), en ese sentido la distribucion y descripcion de los ambientes por piso
es la siguiente:

= Sbtano

LEYENDA:

Zona de Servicios (R)
Zona de Servicios (C)

[ Circulacion vertical

Imagen 97: Zonificacion del s6tano
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

El piso del so6tano que se encuentra a un N.P.T: - 450 m. y comprende 2 areas las
cuales no se encuentran conectadas ya que alberga la zona de servicio de la zona
residencial y comercial.

El s6tano de la zona residencial al cual se puede acceder la escalera de emergencia
0 el ascensor que se encuentra al lado izquierdo del proyecto, te dirige a un
pazadizo de ditribucidn desde el puedes acceder a un bafio de servicio ventilado
por un ducto hacia el primer primer piso, al cuarto de control de energias
renovables, a un deposito, al cuarto de tratamiento de aguas grises y al cuarto de
bombas el cual se encuentra conectado al cuarto de agua contra incendios y al
cuarto de cisterna mediante escotillas de revision.

El s6tano de la zona comercial el cual se puede acceder la escalera de emergencia
o el ascensor que se encuentra al lado derecho del proyecto, te dirige a un pazadizo
de ditribucion que al lado derecho del sdtano puedes acceder al cuarto de tableros,
al cuarto del grupo electrogeno, al cuarto de trampa de grasa y al cuarto de control

de energias renovables. Hacia el aldo izquierdo del s6tano puedes acceder a un
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bafio de servicio ventilado por un ducto hacia el primer primer piso y al cuarto de
bombas el cual se encuentra conectado al cuarto de agua contra incendios, al
cuarto de cisterna mediante escotillas de revision y al cuarto de tratamiento de
aguas grises.

= 1°Piso

LEYENDA:

Il Zona de acceso (R)

I Zona de departamentos
Zona de Servicios (R)

0 Areas libres (R)

0 Areas verdes

B Circulacién vertical

I Zona de acceso (C)

I Zona de servicios (C)
Zona de restaurantes
Zona de interaccion

I Zona de oficinas coworking

I Areas libres (C)

Imagen 98: Zonificacion del Primer Piso
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

El primer piso se encuentra a un N.P.T: + 0.17 m. y comprende 2 areas las cuales
no se encuentran conectadas ya que la zona residencial y comercial poseen
ingresos diferenciados.

El primer piso de la zona residencial se accede mendiante un ingreso peatonal
ubicado el inmueble pre existente en Jr. Callao, al ingresar te encuentras con la
zona de acceso que comprende un hall, una sala de espera y una recepcién,
adicionalmente desde esta zona puedes acceder al cuarto de tableros, a dos bafios
para visitas con ventilacion natural y a una escalera que te dirige al tercer piso, asi
mismo accedes por una rampa a la zona de departementos que se encuentra a un
N.P.T: - 1.28 m. a este nivel accedes a dos patios con &reas verdes, un deposito, un
almacen de residuos solidos, las cirulaciones verticales que comprende una
escalera integrada,una escalera de emergencia y un ascensor, asi mismo se
encuentra el ingreso a los departamentos. El primer piso de la zona residencial

accedes a 8 departamentos los cuales tienes las siguientes areas:
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v' Departamento de 1 dormitorio: En el 1° piso hay 2 unidades de esta
tipologia.el departamento comprende un espacio de sala — comedor — cocina,
una lanvanderia, un bafio y un dormitorio principal, todos los ambientes se
encuentran ventilados e iluminados naturalmente.

v" Departamento de 2 dormitorios: En el 1° piso hay 4 unidades de esta
tipologia.el departamento comprende un espacio de sala — comedor — cocina,
un estudio, una lanvanderia, un bafio, un dormitorio principal y un dormitorio
secundario, todos los ambientes se encuentran ventilados e iluminados
naturalmente.

v" Departamento de 3 dormitorios: En el 1° piso hay 2 unidades de esta
tipologia.el departamento comprende un espacio de sala — comedor — cocina,
un estudio, una lanvanderia, un bafio, dos dormitorios principales y un
dormitorio secundario, todos los ambientes se encuentran ventilados e
iluminados naturalmente.

El primer piso de la zona comercial tiene doble altura y posse 3 accesos diferentes
que dan hacia el Jr. Sancho de Rivera, el primero es un acceso de servicio que al
ingresar encuentras una zona de carga y descarga, un depostio, un alamcen de
residuos solidos, 2 bafios para el personal y una camara frigorifica, todos los
ambientes se encuentran ventilados e iluminados naturalmente. Asi mismo desde
esta zona de servicio se puede acceder al hall para acceder aals oficnas co-working
y al patio de comidas del Mercado Gastronémico.

El segundo ingreso es un acceso a las oficias co-working y a la zona administrativa
del Mercado Gatronomico, al ingresar ubicas una recepcion, un hall, una escalera y
un ascensor hacia el tercer piso, adicionalmente desde esta zona se puede acceder a
la zona de servicio y al patio de comidas del Mercado Gastronémico.

El tercer ingreso se ubica frente a un espacio publico recuperado en el cual se
ubica una zona de mesas al exterior y se accede desde interior. Al ingresar al
Mercado Gastronémico se encuentra un pasadizo que te dirige a un hall, uan
recepcion, zona de mesas al exterior y a 6 médulos de restaurante. Seguidamente

encuentras una zona de mesas sin techar en la que puedes ubicar el escenario, 2
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modulos de bar y 2 modulos de pequefios productores y tienes acceso a la zona de
servicio y al ingreso de la zona administrativa. Adicionalmente en la parte
posterior del proyecto encuentras una sala de juegos para nifios, 2 médulos de

dulceria y 2 bafios ventilados e iluminados naturalmente.

=  2°Piso
||\ ]
1 ' f I‘I
7aly % /
| | w
f || |‘ ,"
/T £ ; '\/
B '
/ | ‘|
Ny / \. / l‘\ / '|| LEYENDA:
;\k / \|| I‘l \ | ‘ [ Zona de departamentos
\'.l ‘l ' \ Zona de Servicios (R)
— :ﬂ_ I | | | B Circulacién vertical
/If | 1 |I 7 Areas verdes

Imagen 99: Zonificacion del Segundo Piso
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

El segundo piso se encuentra a un N.P.T: + 1.42 m. y comprende solo la zona
residencial, a la cual se accede por medio de una escalera integrada, escalera de
emergencia 0 ascensor, asimismo podemos encontrar pequefias areas verdes y el
ducto de la basura. En el segundo piso de la zona residencial accedes a 8
departamentos los cuales tienes las siguientes &reas:

v" Departamento de 1 dormitorio: En el 1° piso hay 2 unidades de esta
tipologia.el departamento comprende un espacio de sala — comedor — cocina,
una lanvanderia, un bafio y un dormitorio principal, todos los ambientes se

encuentran ventilados e iluminados naturalmente.

Departamento de 2 dormitorios: En el 1° piso hay 4 unidades de esta

tipologia.el departamento comprende un espacio de sala — comedor — cocina,

un estudio, una lanvanderia, un bafio, un dormitorio principal con balcon y un

dormitorio secundario, todos los ambientes se encuentran ventilados e

iluminados naturalmente.
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v" Departamento de 3 dormitorios: En el 1° piso hay 2 unidades de esta
tipologia.el departamento comprende un espacio de sala — comedor — cocina,
un estudio, una lanvanderia, un bafio, dos dormitorios principales con
balcones y un dormitorio secundario, todos los ambientes se encuentran
ventilados e iluminados naturalmente.

=  3°Piso

LEYENDA:

I Zona de departamentos
Zona de recreacion (R)

[0 Areas verdes

Bl Zona de oficinas coworking

Il Zona administrativa

Zona de interaccion

Imagen 100: Zonificacion del Tercer Piso
Fuente: Elaboracién Propia (2021)

El tercer piso se encuentra a un N.P.T: + 4,12 m. y comprende la zona residencial
y comercial las cuales se encuentran conectadas mediante una calle aerea hacia
una zona comun a donde se puede accder a la zona administriva de la zona
comercial desde la zona de deparatmentos.

El tercer piso de la zona residencial a la cual se accede por medio de una escalera
integrada, escalera de emergencia 0 ascensor, podemos encontrar pequefias areas
verdes, el ducto de la basura, un acceso a la calle aerea y en el parte delantera de la
edificacién donde se ubica la edificacion pre existete al proyecto se encuetra una
sala de usos multiples con dable altura y una escalera hacia el cuarto piso . En el
tercer piso de la zona residencial accedes a 8 departamentos los cuales tienes las
siguientes areas:

v" Departamento de 1 dormitorio: En el 1° piso hay 2 unidades de esta

tipologia.el departamento comprende un espacio de sala — comedor — cocina,
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una lanvanderia, un bafio y un dormitorio principal, todos los ambientes se
encuentran ventilados e iluminados naturalmente.

v" Departamento de 2 dormitorios: En el 1° piso hay 4 unidades de esta
tipologia.el departamento comprende un espacio de sala — comedor — cocina,
un estudio, una lanvanderia, un bafio, un dormitorio principal con balcon y un
dormitorio secundario, todos los ambientes se encuentran ventilados e
iluminados naturalmente.

v" Departamento de 3 dormitorios: En el 1° piso hay 2 unidades de esta
tipologia.el departamento comprende un espacio de sala — comedor — cocina,
un estudio, una lanvanderia, un bafio, dos dormitorios principales con
balcones y un dormitorio secundario, todos los ambientes se encuentran
ventilados e iluminados naturalmente.

El tercer piso de la zona comercial se accede por medio de una escalera y ascensor

y se encuentra una zona comun con doble altura que se comunica a la zona
residencial por me dio de una calle aerea que tiene &reas verdes y acceso al balcon
con vista al espacio publico continuoal proyecto. Asi mismo en la parte delantera
del proyecto se encuentra lazona administrativa del Mercado Gastronémico que
cuenta una recpecion, una sala de espera, una sala de juntas, una direccion y 2
servicios higienicos, todos los ambientes se encuentran ventilados e iluminados
naturalmente. Ademas en la parte posterior de la edificacion se ubica la zona de
oficianas co-working la cualcuenta con una recepcién, un area comun y un
kitchenet que tienen doble altura, adicionalmente tiene una area de hotdesk, una

escalera que dirige al segundo piso de la zona de las oficians co-working y 2

bafios, todos los ambientes se encuentran ventilados e iluminados naturalmente.

= 4°Piso
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LEYENDA:

I Zona de departamentos
Zona de recreacidén (R)
Zona de Servicios (R)

I Areas verdes

I Zona de oficinas coworking

B Circulacién vertical

Imagen 101: Zonificacion del Cuarto Piso
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

El cuarto piso se encuentra a un N.P.T: + 6.82 m. y comprende la zona residencial

y comercial las cuales no se se encuentran conectadas.

El cuarto piso de la zona residencial a la cual se accede por medio de una escalera

integrada, escalera de emergencia o ascensor, podemos encontrar pequefias areas

verdes, el ducto de la basura y una sala de juego para nifios. En el cuarto piso de la

zona residencial accedes a 8 departamentos los cuales tienes las siguientes areas:

v' Departamento de 1 dormitorio: En el 1° piso hay 2 unidades de esta

tipologia.el departamento comprende un espacio de sala — comedor — cocina,
una lanvanderia, un bafio y un dormitorio principal, todos los ambientes se
encuentran ventilados e iluminados naturalmente.

Departamento de 2 dormitorios: En el 1° piso hay 4 unidades de esta
tipologia.el departamento comprende un espacio de sala — comedor — cocina,
un estudio, una lanvanderia, un bafio, un dormitorio principal con balcon y un
dormitorio secundario, todos los ambientes se encuentran ventilados e
iluminados naturalmente.

Departamento de 3 dormitorios: En el 1° piso hay 2 unidades de esta
tipologia.el departamento comprende un espacio de sala — comedor — cocina,
un estudio, una lanvanderia, un bafio, dos dormitorios principales con
balcones y un dormitorio secundario, todos los ambientes se encuentran

ventilados e iluminados naturalmente.
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El cuarto piso de la zona comercial comprende el segundo piso de las oficinas co-
working se accede por medio de una escalera ubicada en el primer piso de la zona
de oficnas co-working y se puede encontrar un area de impresion, 3 cabinas
telefonicas, una salade estar y una sala de juntas, todos los ambientes se
encuentran ventilados e iluminados naturalmente.

= Azotea

LEYENDA:

Zona de Servicios (R)
I Circulacién vertical
[ Areas libre (R)

Imagen 102: Zonificacion de la Azotea
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

La azotea se encuentra a un N.P.T: + 9.52 m. y se puede encontrar la zona comun
de de la zona residencial a lacuals se accede por medio una escalera de emergencia
0 ascensor y sepuede encontrar una terraza, una zona de parrillas, uan zona de
techos verdes, unza zona de paneles fotovoltaicos y 2 bafios, todos los ambientes
se encuentran ventilados e iluminados naturalmente.
C. Acabados y materiales
= Acabados en Arquitectura
v' S6tano
Tabla 19:

Cuadro de Acabados de Arquitectura del sdtano
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Fuente: Elaboracion Propia (2021)
v" Primer Piso
Tabla 20:
Cuadro de Acabados de Arquitectura del primer piso
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SALA - COCINA - COMEDOR. [ L] . L] L]
ESTUDIO . . [ ] .
LAVANDERIA [ ] L] . L] L]
BANO [ ° D [ [
DORMTORIOS ® [ ] L] L ]
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Fuente: Elaboracion Propia (2021)
v Segundo piso
Tabla 21:

Cuadro de Acabados de Arquitectura del segundo piso
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Fuente: Elaboracion Propia (2021)

v’ Tercer piso

Tabla 22:

Cuadro de Acabados de Arquitectura del tercer piso

‘ MUROS ‘CIFI.ORRASO|

zocm| CONTRAZOCALOS

PISOS

AMBIENTE

TVAVST -0Z1'THD VAVNLLYS VIOV

OV INId A OOV ISVINT .
ddo- VAVNLLVS VOITROY ool
VNI A Oy Isvan |90 8 @ eee 00000

VHILINIL NOD 00V NI A OV LSVINIL

wogll “TYHALYN ATHON VIV 30 Ok

unl=y OArInd O LNIWID

w0 =l 09309 HCl ODIVSO)
OAVHODHEC T T8 ASIVC VEOMY

IVEALYN STH0N VIIOVINE0 O8I

VNIN¥HE NOD OATTd O LNIWNED

09309 A ODIYSOW/SEMOTIOD
OAVHODHEC S TE ASIVC VEONMY OOINVIED

NOSHVN A
WINS HOITH HOATE OQVNINY'T

09%09 FA
VNENV VIOV ODINVED

OEXDE VINITED 2
VONVTE VTTINVED ANES OOTNVHAD

SALA - COCINA - COMEDOR

ESTUDIO
LAVANDERIA

BANO | @

DORMITORIOS
VESTIBULO DE EMERGENCIA
ESCALERA DE EMERGENCIA

PASADIZOS

SALA DE USO MULTIPLE

ZONA COMUN

RECEPCION

SALA DE ESPERA

SALA DE JUNTAS

DIRECCION
AREA COMUN

KITCHENET

AREA DE HOTDESK

Fuente: Elaboracion Propia (2021)

v' Cuarto piso

Tabla 23:

Cuadro de Acabados de Arquitectura del cuarto piso
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Fuente: Elaboracién Propia (2021)

v Azotea

Tabla 24:

Cuadro de Acabados de Arquitectura de la azotea
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Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Acabados en Sanitarias

v' S6tano

Tabla 25:

Cuadro de Acabados de Sanitarias del s6tano
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Fuente: Elaboracion Propia (2021)

v" Primer Piso
Tabla 26:

Cuadro de Acabados de Sanitarias del primer piso
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Fuente: Elaboracion Propia (2021)

v Segundo Piso
Tabla 27:

Cuadro de Acabados de Sanitarias del segundo piso
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v" Tercer Piso

Tabla 28:

Cuadro de Acabados de Sanitarias del tercer piso
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"TOEHYL - OONVIH
XNTVNOAYS HOHId ANO OdOUONI

VSNIVA - ANOH
OANVHHALIAIN HOH1d ANO OdOJONI

AMBIENTE

BANO

LAVANDERIA

COCINA

SERVICIOS HIGIENICOS (VISITANTES)

Fuente: Elaboracion Propia (2021)

v" Cuarto Piso

Tabla 29:

Cuadro de Acabados de Sanitarias del cuarto piso
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Propuesta de Edificio de vivienda —

N

UNIVERSIDAD comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
PRIVADA DEL NORTE de Monserrat — Cercado de Lima, 2021
AMBIENTE LAVATORIOS | GRIFERIA

INODORO ONE PIECE MEDITERRANEO
LAVADERO 1 POZA ESCURRIDERO
LAVARROPA 1 POZA 52 CM - TREBOL
MEZCLADORA MONOCOMANDO MARES
LLAVE LAVADERO PARA COCINA BALI
LLAVE DE COCINA MUEBLE CANCUN

@® | LAVATORIO CANCUN BONE - ITALGRIF

=
2
> =
& 2
= 5 < Z<| 28
=
2 3 = = =
BANO | @ ®
LAVANDERIA [ ] o
COCINA L ] o
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
v Azotea
Tabla 30:
Cuadro de Acabados de Sanitarias de la azotea
=
58|
—
= | 2 |2
5 | s
2 |82
%) 5 o
3 J g
= m
£
o] E o %
QA 2z
)
29| & |3 %
a 5 2 |z3
S 3 S 185
Zm| O |2E
SERVICIOS HIGIENICOS (VISITANTES) | @ e o

Fuente: Elaboracion Propia (2021)
= Acabados en Eléctricas
v/ Sétano
Tabla 31:

Cuadro de Acabados de Eléctricas del sétano
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e Propuesta de Edificio de vivienda —

4 UNIVERSIDAD comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
PRIVADA DEL NORTE de Monserrat — Cercado de Lima, 2021
AMBIENTE LUMINARIAS | INTER. | TO.

PANEL LED ADOSABLE 48W 120X30CM LUZ BLANCA
PANEL LED ADOSABLE 48W 60X60CM LUZ BLANCA

INTERRUPTOR SIMPLE PLATEADO METALLIC

@ | PANEL LED 30X120CM 45W LUZ BLANCA
@ | INTERRUPTOR SIMPLE BLANCO BASIC

@ | TOMACORRIENTE DOBLE BLANCO

CUARTO DE TABLEROS
SERVICIOS HIGIENICOS ® @

VESTIBULO DE EMERGENCIA | #§
ESCALERA DE EMERGENCIA | @

DEPOSITO ® & @

ENERGIA RENOVABLE CONTROL ® ® ®

GRUPO ELECTROGENO ® ) @

TRATAMIENTO DE AGUA GRISES 9 ® @

CUARTO DE BOMBAS ® @ @

PASADIZO ® @ Y

TRAMPA DE GRASA @ @ ®

Fuente: Elaboracion Propia (2021)
v" Primer Piso
Tabla 32:

Cuadro de Acabados de Eléctricas del primer piso
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e Propuesta de Edificio de vivienda —

4 UNIVERSIDAD comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
PRIVADA DEL NORTE de Monserrat — Cercado de Lima, 2021

AMBIENTE LUMINARIAS INTERRUPT ORES TOMACORRIENTE

TOMACORRIENTE DOBLE AMERIC ANC ARENA
TOMACORRIENTE DOBLE UNIVERS AL+ TIERRA

DOMINO SENCIA BLANCO
TOMACORRIENTE [DROBOX DOBLE UNIVERS AL

LIVING LIGHT BLANCO

PANEL LED 45W 30X120CM 3250LM LUZ IN TERMEDIA
TOMACORRIENTE DOBLE BLANCO

PANEL LED 30X120CM 45W LUZ BLANCA

PANEL LED ADOS ABLE 48W 6UX60CM LUZ BLANCA
PLAFON LED PRO 18W 3 TONOS DE LUZ
INTERRUPTOR § IMPLE BLANCO BaS IC
INTERRUFTOR SIMPLE PLATEADO METALLIC
INTERRUFTOR TRIPLE CAVA'BLANCO
INTERRUFTOR § IMPLE BLANCO DECO

APLIQUE TULIPAN OXIDO | LUZ

RECEFCION
SALA DE ESPERA

HALL

CUARTO DE TABLEROS

SERVICIOS HIGIENICOS

DIGRES 08

PATIOS

SALA - COCINA - COMEDOR o
ESTUDIO ®

LAVANDERTA

BANO

DORMITORIOS - [

ALMACEN DE RES IDUCS §0LIDOS [ [ ) [ ]
VES TIFULO DE EMERGENCIA
ESCAIER A DE EMERGENCIA
DEPOSITO ® ® o

PASADIZOS | [

CARGA Y DESCARGA

CAMARA FRIGORIFICA

RECPECION (COMERCIO)

HALL (COMCERCIO)
RESTAURANTE

INFORMES » » ®

BAR

PEQUEKOS PRODUCTORES

JUEGO PARANINGS | @ [ ] -

DULCERIA * L J | ]

SERVICIOS HIGIENICOS (PERS ONAL)
DEPOSITO (COMERCIO)
ALMACKN DE RESIDUCS SOLIDGS (COMERCID)

® (&% W NTERRUPTOR DOBLE CHAMPAGNE MATIX
® (8| ® ® | TOMACORRENTE DOBLE BLANCO/GRIS

$|® |8 ® S @ PANELLED ADOS ABLE 48W 1204300 M LUZ BLANC A

L AL ]
L 3t

Fuente: Elaboracion Propia (2021)
v" Segundo Piso
Tabla 33:

Cuadro de Acabados de Eléctricas del segundo piso
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e Propuesta de Edificio de vivienda —

4 UNIVERSIDAD comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
PRIVADA DEL NORTE de Monserrat — Cercado de Lima, 2021
AMBIENTE LUMINARIAS IN. TO.
<
S ol
Z —
5 E g =
w
m 5 o
N
=) Z B |
S N N + E
= =} D o |9
9] A = O |= o
9 23| 4|8 |2
= N a = 5 | 8
81 =2 |c| 5|8 a
- Z o < e
E o] S - o
K o} B 5 < |mO &
(m o b 8] =l % 0o
| 5 = a BB &0
. o | <
=S| 2% B|54|E%
S12|g|z | &|B=|B4d
2|85 | B || g |20 g8
e S <+ O Z s}
A = % A I~ % 9
= B o 25 |88165
. Uz Qo
22|53 | g |38 |38
< 5 < 2| 5 |80 |Dg
A < = A & |2a|e3
SALA - COCINA - COMEDOR ® ® o
ESTUDIO [} [ ] ®
LAVANDERIA (] e o
BANO ® ® o
DORMITORIOS ® ¢ o | o
VESTIBULO DE EMERGENCIA .
ESCALERA DE EMERGENCIA | @
PASADIZOS | @ @

Fuente: Elaboracion Propia (2021)

v" Tercer Piso
Tabla 34:

Cuadro de Acabados de Eléctricas del tercer piso
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Propuesta de Edificio de vivienda —
comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
UNIVERSIDAD !
PRIVADA DEL NORTE de Monserrat — Cercado de Lima, 2021
AMBIENTE LUMINARIAS NI‘ERRUP'IDREST‘Y)MACORRIENTE‘
=
5| = =
z |z 2 < |2
2|3 E o 2 |3
N |2 E |l ® | = =2 |5
= By Z = = = =
a o — B <2 w =
] N N = = = | z
= = = = = = o} o = 5
3] g a | = = ] 20z =
s | g = s |z |gc|Z |22 |2
13|22 8|5]3 818 |2
=] = = % = = = o Z |z g
sl 2 lz|= Sl 2] 2|2 |=
| E |z |8 | = 22|32 =15 5
F12|2|\c |3 8 =|5|5|38l2
2= 2|0 |&|a|=|la|gl|Ez|88
. = = o =2 |o% O
m | =z S8 | % | = E |z |2 |8d|2=3
S5 Z2|c| B8 2|28 |27 |25
o] Q = = = [a] = = E |E=|Ea
a a] = o & o o ] Z |&D &=
< < = o T o] =] G = [=z |2k
alg | E|2|lalE|E|E| 2|22 |2
= = : | = = = = e @ |
S =2 g5z =2 2|22 8|8B¢|82
Jlz 2|2 |32 2|2 3% |22|22
z z 3 = z 2 = = = |= g =5
2| 2|2 |f£|2z|z|z|2 |BB|E5
RECEPCION | @ [J L
SALADEESPERA | @ ® ®
ZONACOMUN | @ | @ hd
SERVICIOS HIGIENICOS ) ®
SALA - COCINA - COMEDOR ® ® ®
ESTUDIO ® ® )
LAVANDERIA Y [ [
BATO Y o ®
DORMITORIOS [ ] [ ) [ ] [ ]
VESTIBULO DE EMERGENCIA | @
ESCALERA DE EMERGENCIA | @
PASADIZOS | @ o
DIRECCION | @ ® ®
SALADEJUNTAS | @ ® ®
SALADEUSO MULTIFLE | @ [ ] L ]
AREACOMUN | @ ® ®
KITCHENET | @ [ ] L
AREA DEHOTDESK | @ (] L)

Fuente: Elaboracion Propia (2021)
v Cuarto Piso
Tabla 35:

Cuadro de Acabados de Eléctricas del cuarto piso
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Propuesta de Edificio de vivienda —
4 UNIVERSIDAD comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
PRIVADA DEL NORTE de Monserrat — Cercado de Lima, 2021
AMBIENTE LUMINARIAS ‘ IN. ‘TOMACORRIENTE
3 =
o
Z g <
N z | B = |E
— - w =]
g S22 28 |5
S R12|12 2|32 |3
S8z |2l 22|z |2
S| 218 282|322 |=
«© o 9 =1 = : 3 m o o}
= = : &) = = o=
o a] o = 3] 5] = |d So
RN S B E|BE|Ae
: % A |ad
21223 22 |e |22 55
< 22|28 8¢ g z |25
e 2|88 |g|2 |28 |28
Hle |2 |38 |E8 |32 |gdl|as
=) =1 O |0 Ot
2|5 |2 8|8z |58|:2
2| = |22z 2|2 2 32|38
S22 | 2|72 | 2|8 |2B|27
SALA - COCINA - COMEDOR ® [ ] ®
ESTUDIO [ ® ]
LAVANDERIA ® [ ]
BATO ® Y ®
DORMITORIOS (] @ [ ) L)
VESTIBULO DE EMERGENCIA | @
ESCALERA DE EMERGENCIA | @
PASADIZOS | @ [ ]
SALADE JUNTAS [ ] ® [ ]
CABINAS TELEFONICAS | @ ® [ ]
ESTAR | @ [ ®
KITCHENET | @ ® e
SALA DE JUEGO PARA NINOS | @ [ ] [ ]
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
v Azotea
Tabla 36:
Cuadro de Acabados de Eléctricas de la azotea
AMBIENTE LUMINARIAS| IN. | TO.
2
5 A =&
2 SRR
= =
= S| B |5
e €| = |n
2 38|z
2058|238
z | 8| <8
< a ; 2 |3
=) = »—l ) 8 Q
2| B 2 5 |25
g v S | m 5
g2 2| 8|8 B3
218|288
Al B 85 &8
~ |8 3|8 2o
= o
AR
a % A 4 |25
VESTIBULO DE EMERGENCIA | @
ESCALERA DE EMERGENCIA | @
PASADIZOS | @ [ ]
ZONA DE PARRILLAS ®
TERRAZA | @ ®
SERVICIOS HIGIENICOS [ ] ®

Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Zapata Rivera Carmen Lizbeth Péag. 128



Propuesta de Edificio de vivienda —
UNIVERSIDAD comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
PRIVADA DEL NORTE de Monserrat — Cercado de Lima, 2021

N

D. Renders del proyecto

= Vistas aereas

Imagen 103: Vista Aerea 1
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Imagen 104: Vista Aerea 2
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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Propuesta de Edificio de vivienda —
UNIVERSIDAD comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
PRIVADA DEL NORTE de Monserrat — Cercado de Lima, 2021

N

E = = o i N N s y —

Imagen 105: Vista Aerea 3
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Imagen 106: Vista Aerea 4
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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4 UNIVERSIDAD comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
PRIVADA DEL NORTE de Monserrat — Cercado de Lima, 2021

= Vistas exteriores

sRaERIEEEEL SO

Imagen 107: Vista exterior 1
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Imagen 108: Vista exterior 2
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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4 UNIVERSIDAD comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
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Imagen 109: Vista exterior 3
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Imagen 110: Vista exterior 4
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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Propuesta de Edificio de vivienda —
UNIVERSIDAD comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
PRIVADA DEL NORTE de Monserrat — Cercado de Lima, 2021

N

= Vistas interiores

Imagen 111: Vista interior del Mercado Gatronomico
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

5
-

A— I

Imagen 112: Vista interior de la zona comun (comercio)
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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(6
3
i

Imagen 113: Vista interior dela zona de departamentos 1
Fuente: Elaboracién Propia (2021)

LIV

Imagen 114: Vista interior de la zona de departamentos 2
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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Propuesta de Edificio de vivienda —
comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio

e
| .4 UNIVERSIDAD !
PRIVADA DEL NORTE de Monserrat — Cercado de Lima, 2021

4.3.2  Memoria justificativa de arquitectura

A. Datos Generales

= Nombre del proyecto: Edificio vivienda — comercio

= Ubicacion:

v

v

v

v

v

Departamento: Lima

Provincia: Lima

Distrito: Cercado de Lima
Urbanizacién: Barrio de Monserrat

Avenida: Jr. Callao con Jr. Sancho de Rivera

B. Cumplimiento de pardmetros urbanisticos

Para realizacion del proyecto se tomo en cuenta los parametros urbanistico vy

normativas que rigen en el Centro Historico de Lima, asi mismo definir los parametros

urbanistico para implmentalos en el objeto arquitecténico se tomo en cuenta la

Ordenanza N° 893 en la que se encuentra los paraemtros urbanisticos de forma general

en base a las zonas de tratamientos existentes en el Centro Historcio de Lima y el Plan

Maestro del Centro Historico de Lima 2028 con vision al 2035 donde tambien figuran

paraemtros urbanisticos mas especificos en base al lugar, tipo de proyecto y fora de

intervencion.

= Ordenanza N° 893: Aprueban Reajuste Integral de la Zonificacion de Iso Usos del

Suelo del Cercado de Lima (2005).

El proyecto se ubica en el Barrio de Monserrat por lo que se encuentra en una

Zona de Tratamiento Especial 3 (ZTE), por lo que se toma en considernacién el

Anexo N°2 de la presente ordenanza:

Tabla 37:

Normas de Zonficacion de los Usos del Suelo del Centro Histérico de Lima
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Propuesta de Edificio de vivienda —
comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio

UNIVERSIDAD !
PRIVADA DEL NORTE de Monserrat — Cercado de Lima, 2021
USOS GENERALES LOTE ALTURA DE
ZONA CARACTERISTICAS URBANAS PERMITIDOS (2) MiNIMO EDIFICACION (1) AREA LIBRE RETIRO ESTACIONAMIENTO
Mayormente dentro del Area Gubemamental, Elexistente | a.Zona Patrimonio a.Enedificaciones | a. Lalineadela a.Incremento de
Patrimonio Cultural de la Administrativo, Financiero, (No se Cuttural de la existentes dificacion de igi
ZTEA Humanidad Cultural, Turistico, Culto, permitird | Humanidad: 9 mts semantendranlas | coincidir con la en remodelaciones de
ZONADE Comercial y Vivienda subdivision éreaslibres. linea de

TRATAMIENTO delotes) respectivas. propiedad,

ESPECIAL 1 | Concentra Ambientes Urbano b. Resto del Centro b. En alineandose los b. No exigible en lotes
Monumentales y Monumentos de Histérico: 11 mts. edificaciones frentes de la ubicados en vias peatonales
1er. Orden, predomina arquitectura nuevas edificacion en toda
de caracter Religi exceptuando su longitud.

Mayormente fuera del Area Patrimo- | Comercial, Servicios, c. Corredores Uso Comercio: 30% b. Se permitira c. Exigible en obra nueva que
nio Cultural de la Humanidad Talleres y Vivienda. Especializado: 22 En edificaciones retiro en el fondo abarque la totalidad del lote
mis. (8 pisos) comerciales: 20% | dellote. con frente mayor a 10
ZTE2 metros:
ZONA DE Concentra Ambientes Urbano d. Enlas laderas de c. Enotras Un (01) estacionamiento

TRATAMIENTO | Monumentales del siglo XX y gran los cerros San edificaciones cada 100 m2 de dreade

ESPECIAL 2 | densidad de inmuebles de Valor Cristobal, Santa nuevas, lo comercio y oficinas y uno (01)
Monumental. Rosay El Altillo la necesario para cada 4 viviendas

altura maxima sera iluminar y ventilar
Dentro yfuera del Area Patrimonio Vivienda, Comercial y de 3 pisos. los ambientes d. El estacionamiento para
ZTE-3 Cultural de la Humanidad. Talleres Artesanales segun el RNC usos especiales se regira por
ZONA DE lo sefialado en el Cuadrode
TRATAMIENTO Normas de Zonificacion
ESPECIAL 3 Comercial del Area Il del
Cercado de Lima.

Fuente: Ordenanza N° 893, El Peruano (2005)

En base a la informacion de la tabla anterior el proyecto propone un edificio
mixto; vivienda — comercio, usos permitidos en una ZTE-3, en cuanto la altura de
la edificacion dispone una altura no mayor a 11 m. ya que el Barrio de Monserrat
de encuentra fuera de la Zona Patrimonio Cultural de la Humanidad (Ver imagen
12). Asi mismo el area libre normativa debe ser un 30% ya que tenemos una zona
comercial y en el caso del proyecto tiene 772.47 m? que representa el 39.60%
(Ver imagen 12). Ademas estipula que no deben de existir retiros frontales ya que
la edificacion debe estar a la linea de la propiedad y coincidiendo de las
edifcaciones vecinas, para el caso del proyecto no se contemplo retiros frontales de
maneras que se respete la imagen urbana y linea de propiedad (Ver imagen 12).
Finalmente el poryecto no contmepla estacionamientos ya que no son exigibles al
estar frente a vias peatonalizadas o cuentan con una propuesta de peatonalizacion

como es el caso del Jr. Callao y Jr. Sancho de Rivera (Ver imagen 12).

Altura no mayor de 11 m. y se
respeta la altura de edificacién ~ — —
existente

T
1
1
® ALTURA =945

o e =5 e ] N
li Iﬂ oW 0B

L
(i DEEE A W

Imagen 115: Altura de la edificacion
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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LEYENDA -
=== Linea de edificacién

Area libre (39.60%)

JR. CALLAO {—=— ____

=

Imagen 116: Parametros de la Ordenanza N° 893 en el proyecto
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

=  Plan Maestro del Centro Histérico de Lima 2028 con vision al 2035 (2019).

El actual Plan Maestro elaborado por PROLIMA se encuentra en vigencia desde

Dicimbre del 2019 mediante la Ordenanza N° 2194 con el cual se busca mitigra

los efectos dele detetioro asi como regular las intervenciones o proyectos que se

realicen en esta zona de la ciudad, en ese sentido el proyecto propuesto por la

presente investigacion adopto varios de los lineamientos y propuestas que figuran

en el documento.

Dentro del Plan Maestro se dividio en al Centro Histérico de Lima en 5

Macrosectores los cuales interioermente se encuentran dividos segin la zona, para

el caso del proyecto que se encuentra ubicado en el Barrio de Monserrat pertenece

al Macro sector 1: Monserrat — 28 de Julio y se encuentra tipificado como MS1 —

S1. (Ver imagen 12)
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Imagen 117: Division de Macro sectores en el Centro Histdrico de Lima
Fuente: PROLIMA (2018)

En base a estos macro sectores se planteo los tipos de intervencion para el caso de

MS1-S1: Barrio de Monserrat el Plan Maestro

plantea como prioridad proyectos

de monumentales y vivienda por lo cual los tipos de intervencion permitidos en

esta zona son puesta en valor de inmubles y espacios publicos, poryectos de

Renovacién Urbana y cambio de uso del suelo (Ver imagen 12). En el caso del

proyecto se esta planteando un proyecto Renovacién Urbana el cual plantea un

cambio de uso de suelo en la zona un edficio

de vivienda con el cual se busca

recuperar la primera crujia de un inmueble de caracter monumental, asi como

recuperar el espacio publico colindante al proyecto (Ver imagen 12).
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MONUMENTALES
TURISTICAS

MONUMEN
NDAS

COMERCIALES

PAISAJISTICAS

Imagen 118: Tipos de intervencion en el Centro Histdrico de Lima
Fuente: PROLIMA (2018)

Imagen 119: Propuesta de Renovacion Urbana en el Barrio de Monserrat.
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Adicionalmente el Plan Maestro contempla los usos permitidos, compatibilidad y
escala de los mismo en su Anexo: Indice de Usos para el Centro Histdrico De
Lima el cual establece los usos permitidos por Zona de Tratamiento Especial. El
proyecto plantea un edificio mixto por lo cual se considera una zona comercial

donde se plantea un mercado gastrondmico que contempla stands de venta de
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comida y bebidas a baja escala y cuenta con todos los cumplimentos de la
normativas existen (Ver inciso D) por lo cual se encuentra permitidas en esta zona
Adicionalmente se propone oficinas en modalidad coworking las cuales se

encuentran permitidas sin ningun tipo de restriccion (Ver imagen 12).

CODIFICADOR ClIU DE ACUERDO AL INEI
CENTRO HISTORICO
DELIMA
CODIFICACION CIlU iNDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS
ZEd | zZTEW | ZTEN

F |45 |2 [0 [31 |REPARACION EN PARTICULAR PARA EL DUENO DE LA PROPIEDAD

F |45 2 [0 [s2 [sisTEMAS DE REDES DE ALCANTARILLADO

F 45 (2 |0 |33 |CONTRATISTAS GENERALES (OFICINAS) X X X
H [55 2 [0 [03 [RestAURANTES, N N N
H |56 |2 [0 |04 |VENTA DE COMIDAS AL PASO N N N
Ho[s5 2 [0 [os [cHias N N N
H o [55 [2 [0 [os [PicanTERIAS N N N
H [55 2 [0 [or [PoLLos AL BRAsA (POLLERIAS) N N N
H [55 [2 [0 [o8 [sanowickERAS N N N
Ho[ss 2 Jo [os [Restaurantes TURISTICOS N N N
H [55 2 [o [0 |HELADERIAS N N N
H o [55 [2 [0 [11 [ANTICUCHERIAS, PICARONERIAS N N N
H |55 |2 [0 |12 |DULCERIAS N N N

CLAVES

UBICACION CONFORME

FRENTE A VIA S EXPRESAS, ARTERIALES, COLECTORAS O AVENIDAS

JACTIVIDAD A DESARROLLARSE A NIVEL ARTESANAL, CON UN MAXIMO DE 3 PERSONAS OCUPADAS.
EN EL CASO DE FOTOCOPIADORAS Y TIPEOS POR COMPUTADORAS, SOLO SE PERMITIRAN UN MAXIMO DE 5 EQUIPOS EN TOTAL, O EN SU
DEFECTO EN RELACION AL AREA DEL LOCAL.

|l T |O|x

MERCADERIAS.

JACTIVIDADES RESTRINGIDAS SOLO PARA OFICINAS COMERCIALES Y ADMINISTRATIVAS, NO SE PERMITE LA VENTA, NI ALMACENAMIENTO DE|

(*) [-oS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

E |soLo SE PERMITE EDIFICIOS DE ESTACIONAMIENTOS

Turismo
| [Gastonomia
"Hoteleria
‘Restauracién

[SOLO INSTITUTOS QUE FOMENTEN LA ACTIVIDAD CULTURAL Y TURISTICA DE

N UBICACION CONFORME SOLO CON EL CUMPLIMIENTO DE LOS NIVELES OPERACIONALES Y ESTANDARES DE CALIDAD Y DEFINICIONES

Imagen 120: Usos permitidos en el Centro Historico de Lima
Fuente: PROLIMA (2018)

Asi mismo la norma plantea de manera mas especifica las alturas dentro del Centro
Historico ya que realiza una propuesta de perfiles urbanos mediante jirones y
cuadras por lo cual en su Anexo: 08 Perfiles CL muestran los perfiles por cuadra
del Jr. Callao y que en lamina CL-09 de ese anexo determina que para la cuadra 9
del Jr. Callao la altura méaxima es de 9.45 m. respetando el perfil urbano de las
edifcaciones existentes (Ver imagen 12). En ese sentido el proyecto a sus frentes
no pasa del 9.45 m ya que para ganar altura se propuso la utlizacién de sétanos y

semisétanos asi como la teoria de transferibiliad de alturas (Ver imagen 12).
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Imagen 121: Propuesta del aluras en Jr. Callao cuadra 9
Fuente: PROLIMA (2018)
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Imagen 122: Manejo de Aluras en el proyecto.
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Finalmente en el Anexo: RH-01 establece las condiciones generales para
programas o proyectos de recuperacion habitacional, asi como condiciones
especificas dependiendo del tipo de intervencion, proyecto y lugar en la que que
vaya a realizar laimplanatacion de algun proyecto. Dentro de las condiciones
generales permite la acumulacién de lotes para asegurar el plantemiento del
proyecto como es el caso del proyecto en donde se esta juntando 2 lotes el cual en
uno de ello se encuentra una la crujia de una edficacion existente de caracter
partrimonial que sera recuperada, asi mismo el proyecto al encontrarse a frente a
una calle con propuesta de peatonalizacion no es exigible la implementacién de
estacionamientos por lo que no se considero pero se identifico zonas de
estacionamientos permitidos cercanos al proyecto (Ver acapite de Premisas de
Disefio) y finalmente establece que se debe de cumplir con al menos 2 atirbutos
adicionales en el caso del proyecto contempla a acabilidad 2 el uso de energias
renovables y el tratamiento de aguas grises y otras 2 que es implemntacién de
areas verdes en espacios verdes y la edifcacion se encuentra acondicionada para
personas con movilidad reducida. Adicionalemente se estan considerando las

condiciones especificas donde se esatablece el 30% de area libre por lo que el
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proyecto tiene 39.60% , asi mismp estable que el 70 % debe ser dedicadao a
vivienda y el otro 30% para un uso compatible y en caso del proyecto un uso
comercio adicionalmente define los tipo de departamentos, sus porcentajes y areas
minimas, donde el minimo 15% debe ser viviendas de 1 dormitorio con una area
minima de 35 m?, el minimo 50% debe ser viviendas de 2 dormitorisos con una
area minima de 55 m?y por ultimo un porcentaje variable debe ser viviendas de 3
dormitorisos con una area minima de 75 m?, en ese sentido el proyecto contempla
el 25% (8 departamentos) son viviendas de 1 dormitorio con una area de 40 m?,
el 50% (16 departamentos) son viviendas de 2 dormitorios con una area de 59.80

m?y el 25% restante (8 departamentos) son viviendas de 3 dormitorios con una

area de 81 m? (Ver imagen 12).

’ e T ==
LEYENDA: - ,a’ 1 * i
« - 1 {
Zona de Vivienda (70%) | » P ! i ]
e ¥ i - +
r B -': Zona de Comercio (30%) ’f : : : l
-—= / ] ! n |
Area libre (39.6%) Ji : o Ubicacién de : i
—_ ) . i los paneles ' — i — I
r 1 Atributos adicionales / : solares : : :
— / : : : . i
/ | L ]
/ pmmm=d vk d
! /! | T \; i
¥ / { ] I
I 7 + 1 ]
/ / ] i}
/ 7 4] ]
] 'l ¢ I i
i af i ]
.," Vi i i
/ I' , [T e m————— 5!
/ 1 a
/ 7
/ I | Espacios para
Fi " | personas con
Vi ’ | discapacidad
'] s ," 1
/ ¥ 4 l_a
/ 7 y [
! i
/ 'l T
I’ !
J ," I‘ ¢
~ ’1 i 5
D i i =
/ ;s o
/ y ] I ;
/ 7 | i =y
[} i = f w
/ v | Techos | _ | | J 3
r i | verdes N (Pe== T
[ h w =] i .
/ 7 | i - !
Fi r | H 1
7 3! 1
/ iy " 1
’l w i 1 En el sétano
I} L - 1 cuarto de
'I | l_‘ L < . tratamiento
! de aguas
,l B Il isgs
i - h f i b 5 i
. e e e L | |

Imagen 123: Implementacion del Anexo RH-01 en el proyecto
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

C. Cumplimento de la Norma A.010: Condiciones Generales de Disefio
Para asegurar que la edificacion tenga un disefio optimo se tomo en cuenta lo
mencionando en la presente norma donde en el Articulo 19 estipula que los pozos de
sirvan para iluminacion y ventilacion natural en edificaciones multifamiliares que la
dimencion minima de 2.20 m por lado, asi mismo menciona que para los ambientes de

dormitorios, estudios, salas de estar y comedores, el pozo no debe ser menor a 1/3 de la
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altura del paramento mas bajo del pozo, medido a partir de 1,00 m sobre el piso mas
bajo, en ese sentido en el proyecto se estan utlizando pozos de 3.30m. de ancho que
son zonas comunes en el proyecto asi mismo se propone un pozo de 2.60 x 3.15 m.
paraun pozo perteneciente a un departamento (Ver Imagen 12). Adicionalemente en el
Avrticulo 22 menciona que los ambiente deben tener una altura de 2.30 m. de piso
terminado a techo terminado en ese sentido el proyecto propone una altura final de
2.45 m., complementando eso en el Articulo 24 estipula que las vigas y dinteles deben
tenr una altura minima de 2.10 m sobre el piso terminado, cosa que se esta respetan en

el proyecto. (Ver Imagen 12)
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Imagen 124: Pozos de iluminacion
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Peralte de
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Imagen 125: Alturas dentro de los departementos
Fuente: Elaboracién Propia (2021)
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La presente normal tambien menciona parametros en cuanto a escaleras como es el
caso del articulo Articulo 26 donde aclara que puede plantearse en una edificacion
pueden ser integradas y de evacuacion como una con vestibulo previo ventilado por
medio de un ducto de ventilacion ubicado al exterior del vestibulo, como es el caso del
proyecto, adicionalmente en el Articulo 28 menciona que para edificaciones de
vivienda que sean de mas de 5 pisos necesitaran de 2 escaleras a menos que dicha
edifcacion no pase de los 20 pisos, que la escalera de evacuacién tengo un vestibulo
precio y que los departamentos exista un sistema de deteccion de humos, para el caso
del proyecto se estan contmplana 3 escaleras de las cuales una es de emergencia con
vestibulo previo se encuentra ventila por una sistema de extraccion e inyeccion de aire
y 2 escaleras integradas en zonas comunes. Adicionalmente se menciona que las
rampas deben de tener un ancho minimo de 0.90 m. y una pendiente maximo del 12%

segun el Articulo 32. (Ver imagen 12)
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Imagen 126: Ubicacion de escaleras
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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Segun el Articulo 34 en una vivienda los vanos para puertas de ingreso, comunicacion
y salida deben tener una altura minima de 2.10 m y sus anchos dependera de la
ubicacion en el ingreso principal tendra un ancho minimo de 0.90 m., en habitaciones
un ancho minimo 0.80 m. y en bafios un ancho minimo de 0.70 m., por lo cual en la
zona de departamentos el proyecto considero una altura de 2.10 m. para todos los
vanos de las puertas, asi mismo en el ingreso principal 1.00 m., en habitaciones 0.90

m. y en bafios 0.80 m. (Ver imagen 12)
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Imagen 127: Dimensiones de puerta en los departamentos
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Para un adecudada ventilacién y disposicion de las instalaciones necesarias en la
edificacion se empleo ductos por cual segln el Articulo 40 los bafios pueden ventilarse
mediante ductos el cual sus dimensiones deben ir en relacién de 0.24 m?, por lo cual en
el proyecto se dispuso ventilar los bafios de la zona comercial y residencial los cuales
tiene un area de 1.30 m?y 0.84 m? respectivamente (Ver imagen 12). Asi mismo se
dispuso ductos para que alberguen las montantes del sistema de desague las cuales van

en funcion al diametro de la montante. (Ver imagen 12)
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Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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Imagen 129: Ducto para montantes de desagiie
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Adicionalmente el proyecto en su zona de vivienda considera un cuarto de
almacenamiento de basura que se encuentra conectado a un ducto que tiene un acceso
desde cada piso como lo especifica el Articulo 41, asi mismo en el Articulo 42
especifica que las medidas minimas para un ducto de basura son de ancho 0.50 m y
largo 0.50 m, en el caso del proyecto se considero un ducto de 0.85 m de ancho y 0.90

m. largo. (Ver imagen 12)
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Imagen 130: Ducto de basura en la zona residencial
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

D. Cumplimento de la Norma A.020: Vivienda
El disefio de los diferentes tipos de departamentos propuestos en el proyecto estan
sujetos a la Norma A.020 donde se estipula las condiciones minimas para que la
vivienda sea habitable. En ese sentido en el Articulo 2 de la presente norma menciona
que las viviendas deberd contar minimamente con espacios de aseo, descanso,
alimentacion y recreacién, esto desarrollado en un area minima de 40 m? si son
contemplados para que no exista ampliacion como explica el Articulo 8. Asi mismo en
el Articulo 10 menciona que las circulaciones interiores de las viviendas entre muros
tendran ancho libre minimo de 0.90 m, adicionamente en el Articulo 12 estipula que el
ingreso a las viviendas deberé tener un ancho minimo de 0.90 m. Finalmente en el
Acrticulo 20 menciona que los muros deberan tener un ancho minimo de 0.07 m. entre

ambos lados terminados. (Ver imagen 12)
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Imagen 131: Vivienda de 2 dormitorios
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

E. Cumplimento de la Norma A.070: Comercio
La zona comercial del proyecto contempla un mercado gastronémico el cual esta
compuesto por moédulos de restaurantes y stands asi mismo tiene una zona de mesas y
zona de comensales por lo cual para asegurar su adecudado funcionamiento se toma en
consideracion la presente norma para edificaciones comerciales, donde estipula en el
Avrticulo 6 que este tipo de edifcaciones deben de poseer ventilacién artificial y natural
la cual puede darse mediante vanos o zonas abiertas, Asi mismo en el Arituclo 9 que la
altura minima en locales comerciales es de 3. Adicionalmente menciona que la altura
minima de las puertas es 2.10 m. y que su ancho al ingreso principal es de 1.00 m.,
Puertas interiores 0.90 m. y servicios higienicos 0.80 m, asi mismo menciona que los

anchos minimos de las circulaciones en 2.40 m.
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Imagen 132: Mercado Gastrondmico
Fuente: Elaboracién Propia (2021)

F. Cumplimento de la Norma A.080: Oficinas
Adicionalmente la area comercial posee una zona de oficians coworking con recepcion
areas comunes, servicios higienicos y sala de reuniones por lo cual para asegurar su
adecudado funcionamiento se toma en consideraciéon la presente norma para
edificaciones que albergan oficinas. En ese sentido en el Articulo 5 menciona que los
ambientes deben contar con ventilacion natural o artificial. Adicionalmente en cuanto a
dimenciones el Articulo 7 estipula que la altura libre minima serd de 240 m y en

cuanto a vanos de acceso en el Articulo 10 menciona que en el ingreso principal sera
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de 1.00 m. de ancho, puertas interiores de 0.90 m y en los Servicios higiénicos de 0.80
m. Finalamente tambien se considero un aforo de 20 personas por lo que en el Articulo
15 menciona que en los servicios higienicos que sirvan para 1 a 6 empleados debera

tener 1llavatorio, lurinario, lindoro. (Ver imagen 12)
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Imagen 133: Oficinas coworking
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

G. Cumplimento de la Norma A.120: Accesibilidad para personas con discapacidad y
personas adultas mayores.
Para lograra que la edificacion que se esta planteando sea accesible para personas con
mobilidad reducida se considero la presente norma. En ese sentido el Articulo 6
menciona que ingresos y circulaciones de uso publico deben ser accesible desde la
acera correspondiente y en el caso de no ser asi debe de tener una rampa como es el
caso del proyecto, la cual segun el Articulo 9 menciona que debe de tener un ancho
minimo de 0.90 m. sin muros y en el caso del proyecto la rampa de acceso tiene un
ancho de 2.00 m. asi mismo menciona que la conexion entre pisos puede realizarse
mediante ascensores como es el caso del proyecto, asi mismo en el Articulo 21 acota
que las rampas en zonas residenciales pueden disefiarse hasta 12% de pendiente.
Adicionalmente en el Articulo 8 menciona que las puertas deben de tenr un ancho
minimo de las puertas sera de 1.20m para las principales y de 0.90 m. para interiores.

(Ver imagen 12)
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Imagen 135: Accesos de la zona residencial
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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Adicionalmente la norma menciona en el Articulo 11 que los ascensores tendran
mdidas minimas de 1.00 m de ancho y 1.20 m de profundidad, por lo que en el
proyecto se considera un ascensor en al zona comercial y otro en la zona residecial el
cual tiene 1.60 m de ancho y 1.80 m de profundidad (Ver imagen 12). Asi mismo al
tener una zona comercial el Articulo 17 menciona que las edifcaciones dedicadas al
rubro gastronémico deben tener espacios accesibles para personas con discapacidad, en
el caso del proyecto el Mercado Gastronémico se encuentra en un primer piso y todas

las actividades se realizan a un mismo nivel por lo que no se han implmentado rampas.
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Imagen 135: Ascensor y zona de refugio
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

H. Cumplimento de la Norma A.130: Requisitos de seguridad

Para asegurar que la edificacion sea segura en su zona residencial y comercial se tomo
en cuenta los siguientes articulos de la presente norma ya que en el Articulo 6
menciona que las puertas de evacuacion en su giro de la hoja debe ser en direccion del
flujo de los evacuantes, en el caso del proyecto las puertas de ingreso principal y las
que se encuentran en la escalera de emergencia se encuentran dispiesta de eso modo.
Asi mismo en el Articulo 13 estipula que los pasajes de circulacion, escaleras
integradas y de evacuacion asi como los accesos deben encontrarse libres al transito,
adicionalmente estos pasajes como menciona el Articulo 15 seran medios de
evacuacion, si es que estan dirigidos hacia la calle o areas seguras, en el caso del
proyecto todos los psadizos tienen acceso a las escaleras de eemergencia que en el
primer piso dan a un patio como zona segura para posteriormente dirgirse a la calle.
Asi mismo se deben considerar los anchos adecuados en pasasjes y vanos de accesos

segln lo descrito en el Articulo 22 donde consiedera que 0.90 m el ancho libre minimo
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para puertas o rampas peatonales y en las puertas de evacuacién deben de tern un acho
de 1.00 m., en el caso de proyecto tiene ingresos principales 2 puerta de 1.20 m., el
ancho de la rampa es de 2.00 m., el ingreso a a las viviendas es de 1.00 m. de ancho,
adicionalmente los pasajes de cirulacion deben de tener un ancho minimo de 1.20 m. y
en oficinas se puede considerar un ancho minimo de 0.90 m., por lo cual en el proyecto
se considero pasajes de circulacion de 1.30 m. en la zona residncial y de oficinas,
adicionalmente el presente articulo menciona que el ancho de las escaleras se debe
sacar multiplicando el factor de 0.008 m por persona, en ese sentido en la zona
residencial se considera 128 personas por se esta considerando una escalera 1.20 m. y
en la zona de oficinas 92 personas por que se esta consideradno un ancho de 0.90 m.
Finalmente se considera el Articulo 23 donde estipula que las escaleras de evacuacion
no podran tener un ancho menor a 1.20 m, pero en caso de vivienda y oficinas puede

tener un ancho minimo de 0.90 m, por lo cual en el proyecto se utilizo dichas medidas.

(Ver imagen 12)
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Imagen 136: Circulaciones seguras
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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I.  Cumplimiento de normas ministeriales
= Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento

La presente investigacion propone un edificio mixto; vivienda — comercio, basado
en Renovacion Urbana por lo cual se considero lo expuesto en la Ley N° 29415,
Ley de Saneamiento Fisico Legal de Predios Tugurizados con fines de Renovacion
Urbana y su reglamento con el fin de definir el tipo de intervencién, su alcance y
programa a desarrollar en el objeto arquitecténico . En ese sentido la presente ley
menciona que se debe de definir el tipo de intervencién en base a los conceptos
descritos en el Articulo 10 donde menciona las modalidades de intervencién entre
las cuales se encuentran la rehabilitacién que la define como una intervencién en
edificios o areas publicas mediante diferentes acciones en sus elementos, servicios
basicos y areas libres para dotarlo de condiciones de habitabiliadad,
adicionalmente menciona la restauracién como un proceso multidisciplinario y
tiene como objetivo conservar un inmueble en zonas monumentales donde su
conservacién demande un tratamiento. Por lo cual el proyecto propone rehabilitar
un espacio publico deteriorado colindante al proyecto por lo cual se busca dotarlo
de éareas verdes y brindar al Barrio de Monserrat un espacio publico con
condiciones de habitabilidad, adicionalmente se busca restaurar la primera
crujia de la edificacion existente de uno de los predios ya que el Barrio de
Monserrat se encuentra en un zona monumental, asi mismo se busca perservar los
elementos caracteristicos inantos de la fachada perservando una imagen urbana
continua en la edificacion a restaurar y en la edificacion nueva que se propone.

Ademas la Ley N° 29415 en el Articulo 53 especifica las caracteristicas de un
proyecto inmobiliario donde estipula que este puede estar conformado por un
predio 0 més que sean colindantes 0 no, mientras esten en la misma zona de
tratamiento, para la implementacion del proyecto se considero 2 predios
colindantes en la cuadra 9 del Jr. Callao y ambos pertenecen a una Zona de
Tratamiento Especial 3. Al proponer el proyecto inmobiliario se tomo en cuenta
realizarlo basado en linemiento de Renovacion Urbana como lo menciona en el

Articulo 54 donde la propuesta debe considerar una propuesta del entorno urbano
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de la zona donde se esta realizando el proyecto respetando la normativa vigente del
lugar, en ese sentido el proyecto busca complemtar las propuestas plantedas en el
Plan Maestro del Centro Historico de Lima mediante una propuesta de cambio de
uso de suelos y la recuperacion de espacios publicos lo cual complemtaria las
propuestas de habitabilidad, peatonalizancidn e implementacién del tranvia en el
Jr. Callao explicadas en el Plan Maestros, asi mismo se tomo en cuenta el Plan
Maestro como normativa vigente en el Centro Histérico de Lima para la
implementacion de normativas como parametros urbanistico explicado en el item

B del presente acapite. (Ver imagen 12)
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Imagen 137: Implementacion de propuestas para la Renovacién Urbana
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Memoria de estructuras
Generalidades
La presente Memoria Descriptiva esta referida a la especialidad de Estructuras de una
edificacion vivienda — comercio. La edificacion cuenta con 1 sdtano, 4 pisos mas azotea
dedicados al uso vivienda - comercio, y se ha seguido lo estipulado en el Reglamento
Nacional de Edificacién, Norma Técnica E 0.30 — Disefio sismorresistente donde se
establece las condiciones minimas para las edificaciones en base a los requerimientos del

comportamiento sismico de la edificacion.
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Asi mismo para mejorar las condiciones sismicas del proyecto se tomara en cuenta los

siguientes aspectos:

v Simetria: Que la distribucion de las masas, asi como la rigidez elementos estructurales
presenten regularidad en el sistema estructural.

v" Continuidad estructural: Evidenciada en la planta y alzado del proyecto procurando
que los elementos estructurales verticales se prolonguen desde la cimentacién hasta el
piso final de la edificacion y los elementos estructurales horizontales en su longitud
guarde continuidad.

El proyecto también contempla la recuperacion y restauracion de la primera crujia de la
edificacién existente que contempla 2 niveles que tienen un sistema constructivo en adobe

y quincha y se ha seguido lo estipulado en el Reglamento Nacional de Edificacion, Norma

Técnica E 0.80 — Adobe donde se establece las condiciones minimas para las

edificaciones en base a los requerimientos del comportamiento del material, en el caso del

proyecto se tomara en cuenta para la adecuada restauracion e intervencion de la estructura
existente.

B. Descripcion de la estructura

El proyecto es un edificio mixto; vivienda — comercio el cual proyecta 1 sétano, 4 pisos y
azotea de construccion. El proyecto comprende el disefio de Cimentaciones, columnas,
losas macizas, vigas y placas. El sistema estructural propuesto serd el aporticado; es decir,
se estructura mediante pérticos formador por las columnas y vigas, la cimentacion sera de
zapatas aisladas y corridas de concreto armado, placas de concreto, cimientos corridos de
concreto ciclopeo, los entrepisos seran de losa maciza de concreto armado en una sola
direccion verticales. En ese sentido la estructura presenta las siguientes caracteristicas
estructurales:

Tabla 38:

Parametros estructurales para la edificacion nueva.

PARAMETROS ESTRUCTUALES

Categoria de la edificacion: C - Edificaciones comunes (viviendas,

oficinas, hoteles, restaurantes,)

Factor U: 1.0

Regularidad estructural: Simetria y regularidad en planta y alzado.
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Factor de Zona: 0.45 (Zona 4)
Sistema Estructural: Aporticado
Tipo de suelo: Perfil Tipo S1: Roca o Suelos Muy Rigidos
Cargas: Vivienda: 200 kg/mz2; Comercio: 250 kg/mz;

Oficinas: 250 kg/m?

Fuente: Elaboracion Propia (2021)
En el caso de la edificacién existente posee 2 pisos construidos. En base a las
investigaciones historicas del inmueble la estructura posee cimentaciones corridas en
adobe, en el primer piso tiene muros portantes de adobe de aproximadamente 50 cm de
espesor el cual sera reforzado con una geomalla y en el segundo puso tiene muros de
quincha de aproximadamente 50 cm de espesor el cual sera reforzado con una geomalla,
asi mismo para reforzar el entrepiso y el techo se considera una viga collarin en el
perimetro de la primera crujia. Adicionalmente para asegurar la conservacion y evitar el
deterioro del inmueble el proyecto plantea que sea exclusivo de uso residencial con el fin
de que la carga viva sea minima. En ese sentido la estructura presenta las siguientes

caracteristicas estructurales:
Tabla 39:

Parametros estructurales para la edificacién existente.

PARAMETROS ESTRUCTUALES

Categoria de la edificacion: Vivienda: Multifamiliar Tipo Quinta
Factor U: 1.0

Regularidad estructural: Simetria y regularidad en planta y alzado.
Factor de Zona: 0.25 (Zona 4)

Sistema Estructural: Adobe y Quincha

Tipo de suelo: Tipo I: Rocas o suelos muy resistentes
Cargas: Vivienda: 200 kg/m?

Fuente: Elaboracion Propia (2021)
C. Aspectos técnicos del disefio
El proyecto contempla distinto elementos estructurales para su adecuado funcionamiento
de concreto armado por lo cual se tomo en cuenta lo estipulado en el Reglamento
Nacional de Edificacion, Norma Técnica E 0.60 — Concreto Armado en los siguientes

elementos estructurales:
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v' Cimentaciones
De acuerdo al tipo de suelo existente en la zona y al proyecto de arquitectura
tenemos que la cimentacion sera con zapatas aisladas de concreto armado. Se
emplearan cimientos corridos segun figura y especifica en el plano E - 01. Todos los
cimientos se apoyan sobre un solado de concreto simple. En ese sentido se han
considerado principalmente los siguientes 6 tipos de zapatas:
Tabla 40:

Cuadro de Zapatas

CUADRO DE ZAPATAS

Nombre Profundidad  Area (m?) Largo (m)  Ancho (m) Forma
Z1 0.60 1.21 1.10 1.10 Cuadrada
Z2 0.60 1.27 1.10 1.15 Rectangular
Z3 0.90 2.26 1.10 2.05 Rectangular
Z4 0.70 1.49 1.35 1.10 Rectangular
Z5 0.80 1.76 1.60 1.10 Rectangular
Z6 0.80 1.60 1.45 1.10 Rectangular

Fuente: Elaboracion Propia (2021)

v Placas
Se han disefiado placas, sus dimensiones y refuerzo estan indicadas en los planos
estructurales E - 01. Estos elementos han sido calculados con un concreto de 210
kg/cm?.

v' Columnas
Se han disefiado columnas, sus dimensiones y refuerzo estan indicadas en el plano E
- 02. Estos elementos han sido calculados con un concreto de 210 kg/cm?.
Adicionalmente se ha realizado un predimensionamiento en base a la ubicacién de
cada columnay al tipo de edificacion tomando en cuenta las siguientes formulas de

la Norma Técnica E 0.60 — Concreto Armado:
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Imagen 138: Estructuracion en Planta Imagen 139: Seccidn de columna
Fuente: E 0.60 — Concreto Armado Fuente: E 0.60 — Concreto Armado
(2009) (2009)

Férmula para columnas de esquina y excéntricas:

_ Pservicio

AC = 0.35(fc)
Para calcular el P servicio segln edificacion:;
PServicio = P(uso) x A (tributario) x N° (pisos)

De acuerdo a los parametros estructurales el proyecto tiene una categoria de la
edificacién C — Edificaciones comunes (viviendas, oficinas, hoteles, restaurantes,),
por lo cual se considera que el P(uso) es de 1000 kg/m2,
Para definir la forma de las columnas se usaran las siguientes formulas:
v/ Cuadradas

= Area: b2

= Dimensiones: vVAc
v" Rectangulares

= Area:bxt

= Condicién RNE: b/t >=0.4
= Dimensiones: b = VAc ;t= \[g

Una vez definida las formulas a utilizar para el predimensionamiento de las

columnas se aplicara en el proyecto de siguiente manera;
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Imagen 140: Planta de columnas y su &rea tributaria
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
v C1:(0.30x0.30 m.)
AT =10.83 m?

PServicio = 10.83 x 1000 x 4 » PServicio = 43 320 kg

3320 kg.
AC = g
/065(210 kg./cm

5? AC =589.38 cm?
b =+589.38 » b =24.30» b =0.30

v' C2:(0.30x0.35m.)
AT =19.52 m?2

PServicio = 19.52 x 1000 x 4» PServicio = 78 080 kg

8 080 kg.

AC = » AC =1 062 .31 cm?
/965(210 kg./cm?)

b=0.30cm

_ 106231

t »t=35cm

v C3:(0.30 x 0.65 m.)
AT =33.15 m?

PServicio = 33.15 x 1000 x 4» PServicio = 132 600 kg

2600 kg.
AC = g

= 2
B85(210 kg./cm?) » AC=1913.42 cm
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b=0.30cm

t:%»tzﬁscm»tzo.fﬁcm

v C4: (0.30 X 0.60 m.)
AT = 29.74 m2

PServicio = 29.74 x 1000 x 4» PServicio = 118 960 kg

18 960 kg.

AC = » AC =1618.50 cm?
/9435(210 kg./cm?)

b=0.30cm

_ 161850

t »t=56cm»t=60cm

v C5:(0.30 X 0.50 m.)
AT =24.91 m?

PServicio = 24.91 x 1000 x 4» PServicio = 99 640 kg

AC = 9 640 kg. > AC =1 355.64 cm?

_99640kg.
/095(210 kg./cm?
b=0.30cm

_ 1355.64

t »t=45.60cm» t=50cm

v C6:(0.30x 0.45 m.)
AT =22.98 m?

PServicio = 22.98 x 1000 x 4» PServicio = 91 920 kg

1920 kg.

AC = » AC =1 250.61 cm?
/065(210 kg./cm?)

b=0.30 cm

t

:%»t: 41.69 cm» t=45cm

Tabla 41:

Cuadro de Columnas

CUADRO DE COLUMNAS

Nombre Area (m?) Largo (m) Ancho (m) Forma
C1 0.09 0.30 0.30 Cuadrada
Cc2 0.11 0.30 0.35 Rectangular
C3 0.20 0.30 0.65 Rectangular
Cc4 0.18 0.30 0.60 Rectangular
C5 0.15 0.30 0.50 Rectangular
C6 0.14 0.30 0.45 Rectangular

Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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v' Vigas

Las vigas se han disefiado peraltadas y con anchos para rigidizar la estructura y
reemplazar la ausencia de densidad de muros, sus dimensiones y refuerzos se
encuentran indicados en el plano E — 03. Estos elementos han sido calculados con un
concreto de 210 kg/cm?.

Para el predimensionamiento de las se considera lo descrito en el Reglamento
Nacional de Edificacion, Norma Técnica E 0.60 — Concreto Armado donde plantea
la siguiente relacion y verificacion:

H=L1/12 y B=H/2 (B min 0.25m.)
B/H>0.3m.
Teniendo en cuenta la luz méas desfavorable (ver imagen 2) y las férmulas a utilizar

para el predimensionamiento de las vigas se aplicard en el proyecto de siguiente

manera:
H=7.16/12» H=0.59» H=0.60 m.
B=.59/2» B= 0.295» B= 0.30 m.
VERIFICAR: 0.60/0.30 = 0.30 m.
v Losas

Las losas macizas seran de 0.25m de espesor, asi mismo la cisterna tendrd muros de
0.25m de espesor cuyos detalles se hayan en el plano E - 01 Estos elementos han
sido calculados con un concreto de 210 Kg/cm?
De acuerdo a los pardmetros estructurales el proyecto tiene una carga méxima de
250 kg/m? y la luz mas desfavorable es 7.16m. (ver imagen 2), en ese sentido el
predimensionamiento de la losa maciza se considera lo descrito en el Reglamento
Nacional de Edificacion, Norma Técnica E 0.60 — Concreto Armado donde plantea
la siguiente relacién:

H=L/30
Una vez definida la formula a utilizar para el predimensionamiento de la losa maciza
se aplicara en el proyecto de siguiente manera:

H=7.16/30» H=0.24» H=0.25 m.
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Imagen 141: Planta estructural -luz mas desfavorable
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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Imagen 142: Propuesta estructural
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

D. Normas técnicas empleadas
Para la realizar la estructuracion del edificio vivienda — comercio se hizo en base al
Reglamento Nacional de Edificaciones teniendo en cuenta las siguientes normas:
v" Norma E.020 — Cargas: Se utilizo para definir las cargas que debe resistir la
edificacion y en base a ellas predimensionar los elementos estructurales.
v" Norma E.030 — Disefio Sismorresistente: Para dotar de un disefio sismorresistente a

la edificacién y definir condiciones minimas de forma de la estructura.
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v" Norma E.060 - Concreto Armado: Brindo las formulas o relaciones para
predimensionar los elementos estructurales que componen la estructura.
v" Norma E.080 — Adobe: Se considero para la intervencion de la edificacion existente
ya que presenta un sistema constructivo de adobe y quincha.
4.3.4  Memoria de instalaciones sanitarias
A. Generalidades
La presente Memoria Descriptiva estd referida a la especialidad de Instalaciones
Sanitarias de una edificacion vivienda — comercio, La edificacion cuenta con 1 sétano, 4
pisos mas azotea dedicados al uso vivienda - comercio, y se ha seguido lo estipulado en el
Reglamento Nacional de Edificacion, Norma Tecnica 1S.010 — Instalaciones Sanitarias
para Edificaciones donde se establece las condiciones minimas para que la edificacién
tenga una dotacion de agua potable de cantidad y calidad; asi como el sistema de
evacuacion de desague del proyecto, tambien se considera el uso de cisternas para evitar
disminuir la presion de agua del lugar. Teniendo en cuenta que la edificacion tiene un uso
mixto; vivienda — comercio se plantea la diferenciacion entre ambos por lo cual cada uno
tiene su propio sistema de instalaciones sanitarias en base a su uso y necesidades.
B. Condiciones sanitarias especificas
Para el disefio de las Instalaciones Sanitarias de la edificacion tanto para zona residencial
como para zona comercial con sus respectivas areas verdes se han tomado en cuenta las
siguientes condiciones:
v" Redes
= Agua fria : El abastecimiento de agua fria se ha considerado mediante una toma
directa de la red publica una conexion domiciliaria con una tuberia de % de
didmetro segln figura y especifica en el plano IS - 01, la cual alimentara a la
cisterna que se encuentra ubicado debajo de este, de alli serdA bombeada
electrobombas de servicios para luego desde alli alimentar a todos los servicios
sanitarios por presion que se encuentran en los diferentes pisos del proyecto.
= Agua Caliente: Se emplearan calentadores de acuerdo a las especificaciones
técnicas del equipo de produccion de agua caliente y la demanda

correspondiente.

Zapata Rivera Carmen Lizbeth Péag. 164



A

e Propuesta de Edificio de vivienda —

4 UNIVERSIDAD comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
PRIVADA DEL NORTE de Monserrat — Cercado de Lima, 2021

= Desaglle: Los desagiies bajan de todos los pisos en montantes de 4” y 2” y
descargan a los colectores de 4” que se conectan a las cajas de registro para
evacuar finalmente por gravedad al colector publico, por una Gnica conexion de
desagiie de 6” de diametro, mediante una caja de 0.70 m x 0.30 m por debajo del
nivel de vereda exterior. Cuenta ademas con su respectivo sistema de
ventilacion.

» Desagile Pluvial: Como prevision se han dejado sumideros de 2” de diametro en
el techo.

= Cisterna: Sera disefiada y construida de manera que conserven la calidad del
agua por lo cual presentara materiales impermeables.

v' Tuberiay accesorios

=  Tuberia de P.V.C. para agua: Seran de policloruro de vinilo rigido clase 10, para
una presion de trabajo de 10 bar con uniones roscadas y fabricantes de acuerdo
con las normas 1SO 4422 y Norma Tecnica Peruana N° 399-002.

= Punto de Agua: Constituye el agua la instalacion de tuberias y accesorios desde
la conexiones del aparato hasta su encuentro con la tuberia de alimentacion
principal o ramal de alimentacion secundario segin sea el caso.

= Accesorios: Constituyen los accesorios las tees, codos, reducciones, etc., las que
deben ser fabricadas de una sola pieza y de acuerdo con las normas de ITINTEC,
otros accesorios son metalicos.

= Unidn Universal: Estdn compuestas de dos partes: la base y la campana, y serén
de P.V.C. o fierro galvanizado con asiento cénico de bronce, instalandose en
ambos lados de las llaves o valvulas generales y en las entradas o salidas de los
calentadores eléctricos, equipos de bombeo, etc.

= Vaélvulas: Serdn de bronce del tipo compuerta con uniones roscadas para una
presion de trabajo.

= Vaélvula Flotadora: Serd de bronce con uniones roscadas para trabajo regulable
por medio de una varilla del mismo material plastico, que en la que regula el

ingreso del agua a la cisterna dependiendo del lugar en la que use.
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» Canastilla de Succién: Serd de bronce de unién roscada, el cual tendréd
incorporado una valvula de retencion en forma vertical.
C. Calculo de la dotacion de agua potable
Para el calculo de la dotacién de agua potable se realizara de manera independiente la
zona residencial de la zona comercial en donde se consideraran la dotacion de agua fria
de la edificacion y de las areas verdes, asi como de las cisterna y la cisterna de agua
contra indencios. A continuacion, el calculo de la dotacién de agua por zonas:
v' Zona residencial
Agua fria
Para determinar la dotacion de agua fria en la zona de viviendas sera en base al
consumo humano de acuerdo al numero de dormitorios que tenga los departamentos
como estipula el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) Norma 1S.010
Capitulo 2: Agua Fria, el mismo que define las siguientes dotaciones por
departamento:
Tabla 42:

Dotacion de agua fria para departamentos

DOTACION DE AGUA FRIA PARA DEPARTAMENTOS

Numero de dormitorios por .
Dotacion por departamento L/d

departamento
1 500
2 850
3 1200
4 1350
5 1500

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (2021)
En el proyecto se contempla 32 departamentos de 3 diferentes tipo por lo cual su
dotacion de agua fria por tipo de departamento seria el siguiente:
= Departamento de 1 dormitorio: 8 dpto. x 500 L/d = 4 000 L/d
= Departamento de 2 dormitorio: 16 dpto. x 850 L/d = 13 600 L/d
= Departamento de 3 dormitorio: 8 dpto. x 1200 L/d = 9 600 L/d
En base eso el total de la dotacion de agua fria en la zona de departamentos que

comprende 32 departamentos es de 27 200 L/d.
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Asi mismo la zona residencial tambien posee areas verdes las cuales se determinaran
mediante el area en m? teniendo en cuenta que en el Reglamento Nacional de
Edificaciones (RNE) Norma 1S.010 Capitulo 2: Agua Fria dicta que la dotacién de
agua fria para areas verdes serda de 2 L/d por m2 EIl proyecto contempla areas
verdes en todos sus pisos por lo que determinara de la siguiente manera:

= Semisétano: 687.10 x 2 L/d = 1 374.20 L/d

= 2°Pis0:22.05x2L/d=44.10L/d

=  3°Pis0:22.05x 2 L/d=44.10 L/d

=  4°Piso:22.05x 2 L/d =44.10 L/d

= Azotea: 162.47 x 2 L/d =324.94 L/d

Por lo cual el total de la dotacion de agua fria para la aereas verdes en la zona de

departamentos es de 1 831.44 L/d.

La zona residencial como parte de su programa arquitecténico posee zonas comunes
en la azotea que requiern conexiones de agua fria las cuales se determinaran en
base a los m? como estipula el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) Norma
1S.010 Capitulo 2: Agua Fria, el mismo que define las siguientes dotaciones por m?:
Tabla 43:

Dotacion de agua fria para zonas comunes

DOTACION DE AGUA FRIA PARA ZONAS COMUNES

Area de los comedores en m2 Dotacién
Hasta 40 2000 L
41a100 50 L por m?
Mas de 100 40 L por m?

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (2021)
El proyecto contempla una azotea multiuso donde se encuentra una zona de
parrillas y bafios por lo cual su dotacién de agua fria seria la siguiente:
= Azotea: Zona de parrilla y bafios: 123.00 x 40 L =4 920.00 L/d
En base a los calculos realizados la dotacién de agua fria en la zona residencial
considerando departamentos, areas comunes y areas verdes es de 33 951.44 L/d.

Agua Caliente
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Para determinar la dotacién de agua caliente en la zona de viviendas sera en base al
consumo humano de acuerdo al numero de dormitorios que tenga los departamentos
como estipula el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) Norma 1S.010
Capitulo 3: Agua Caliente, el mismo que define las siguientes dotaciones por
departamento:

Tabla 44:

Dotacion de agua caliente para departamentos

DOTACION DE AGUA CALIENTE PARA DEPARTAMENTOS

Numero de dormitorios por . )
Dotacion diaria en litros

departamento
1 120
2 250
3 390
4 420
5 450

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (2021)

En el proyecto se contempla 32 departamentos de 3 diferentes tipo por lo cual su
dotacion de agua fria por tipo de departamento seria el siguiente:

= Departamento de 1 dormitorio: 8 dpto. x 120 L/d = 960 L/d

= Departamento de 2 dormitorio: 16 dpto. x 250 L/d =4 000 L/d

= Departamento de 3 dormitorio: 8 dpto. x 390 L/d = 3 120 L/d

En base eso el total de la dotacion de agua caliente en la zona de departamentos que
comprende 32 departamentos es de 8 080 L/d.

Se concluye que quela dotacion diaria total en la zona residencial es de 42 031.44
L/d la cual considera la dotacion de agua fria en los departamentos, areas comunes
y areas verdes; asi como la dotacion de agua caliente en los departamentos.

Cisterna

El proyecto considera una cisterna de agua para el adecuado abastecimiento de la
edificacién; asi como una cisterna para elagua contra incendios, en ese sentido de
acuerdo al Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) Norma 1S.010 se realiza el

calculo del volumen de ambas cisternas de la siguiente manera:
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= Para la cisterna de almacenamiento de agua se considera que debe albergar
como minimo los % de la dotacion diaria total de agua fria y se calculara de la
siguiente forma:
e Vc = 3/4 Ddt => Vc = 3/4 42 031.44 => Vc = 31 523.58 L/d =>
Ve=31.52m3 ~Vc=32m?
o Dimensiones: V=AxBxC=>32=6.51x4.60x C=>C =32/29.94 =>
C =1.06 m. (A: Largo / B: Ancho / C: Alto)

& 1
=

460

Fonsio

CUARTODE
CISTERNA

B.51

I— Imagen 143: Planta de la cisterna zona residencial
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

= Para el cisterna de agua contra incendio se considea lo estipulado en el
Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) Norma 1S.010 Capitulo 4: Agua
contra incendios, donde establece que el almacenamiento de agua en la cisterna
debe ser por lo menos de 25 m?, por lo que calcula de la siguiente manera:
e V=AxBxC=>25=651x4.60xC=>C=25/29.94=>C=0.83m.

(A: Largo / B: Ancho / C: Alto)

4.60

CUARTO DE AGUA
CONTRA INCENDIOS

'F NPT:-4.00

6.37

Imagen 144: Planta de la cisterna de agua
t contra incendios zona residencial
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

v’ Zona comercial

Agua fria
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Para determinar la dotacién de agua fria en la zona comercial se calculara

separando el mercado gastrondmico y las oficinas co-working y se realizara en base

a lo estipulado en el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) Norma 1S.010, se

realizara el calculo de la siguiente manera:

Mercado gastrondmico
Para determinar la dotacién de agua fria del mercado gastronémico que
comprende estaurantes, stands, zona de mesas, zona de juego para nifios y zona
de servicios se realizara en funcion del area de los comedores como menciona el
Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) Norma 1S.010 Capitulo 2: Agua
Fria, el mismo que define las siguientes dotaciones por departamento:
Tabla 45:

Dotacién de agua fria para restaurantes

DOTACION DE AGUA FRIA PARA RESTAURANTES

Area de los comedores en m2 Dotacion
Hasta 40 2000 L
412100 50 L por m?
Maés de 100 40 L por m?

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (2021)

El proyecto contempla la zona del comedor en el primer piso del mercado
gastronémico por lo que la dotacidn seria la siguiente:

e 1°Piso:661.19x 40 L =26 447.60 L/d

Asi mismo el mercado gastronémico tambien posee areas verdes las cuales se
determinaran mediante el area en m? teniendo en cuenta que en el Reglamento
Nacional de Edificaciones (RNE) Norma 1S.010 Capitulo 2: Agua Fria dicta que
la dotacion de agua fria para areas verdes sera de 2 L/d por m2. El proyecto
contempla éreas verdes en todos sus pisos por lo que determinara de la siguiente

manera:

e 1°Piso:5.16 x2 L/d=10.32 L/d

e 3°Piso: 11.70x 2 L/d = 23.40 L/d

Por lo cual el total de la dotacion de agua fria para la areas verdes del mercado

gastronémico es de 33.72 L/d.
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= Oficinas co-working y zona administrativa del mercado gastronémico
Para determinar la dotacion de agua fria en las oficnas co-working y zona
administrativa del mercado gastrondmico cuales se determinaran mediante el
area en m? teniendo en cuenta que en el Reglamento Nacional de Edificaciones
(RNE) Norma 1S.010 Capitulo 2: Agua Fria dicta que la dotacién de agua fria
para éareas verdes serd de 6 L/d por m?, por lo que determinara de la siguiente

manera:

e Administracion: 91.38 x 6 L/d = 548.28 L/d
e Oficinas Co-working: 244.78 x 6 L/d = 1 468.68 L/d
Por lo cual el total de la dotacion de agua fria para las Oficinas co-working y
zona administrativa del mercado gastronémico es de 2 016.96 L/d.
Se concluye que la dotacion diaria total en la zona comercial es de 28 498.28 L/d la
cual considera dotacion de agua fria de las oficinas co-working y del mercado
gastronémico tanto su area de comedor como de area administrativa.
Cisterna
El proyecto considera una cisterna de agua para el adecuado abastecimiento de la
edificacién; asi como una cisterna para el agua contra incendios, en ese sentido de
acuerdo al Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) Norma 1S.010 se realiza el
calculo del volumen de ambas cisternas de la siguiente manera:
= Para la cisterna de almacenamiento de agua se considera que debe albergar
como minimo los % de la dotacidn diaria total de agua fria y se calculara de la
siguiente forma:
e Vc=23/4Ddt=>Vc=3/428498.28 =>Vc=21373.71 L/d => Vc¢=21.37
m3 ~Vc=22m?
e Dimensiones: V=AxBx C=>32=6.51x4.60xC=>C =32/29.94 =>

C =1.06 m. (A: Largo / B: Ancho / C: Alto)
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= Para el cisterna de agua contra incendio se considea lo estipulado en el
Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) Norma 1S.010 Capitulo 4: Agua
contra incendios, donde establece que el almacenamiento de agua en la cisterna
debe ser por lo menos de 25 m?, por lo que calcula de la siguiente manera:

e V=AxBxC=>25=6.32x4.68xC =>C =25/29.57 =>C =0.85m.

(A: Largo / B: Ancho/ C: Alto)

.

‘CUARTO DE AGUA
CONTRA INCENDIOS

fenaco

Imagen 146: Planta de la cisterna de
agua contra incendios zona comercial
Fuente: Elaboracion Propia (2021)

4.3.5 Memoria de instalaciones eléctricas
A. Generalidades
La presente Memoria Descriptiva esta referida a la especialidad de Instalaciones
Sanitarias de una edificacion vivienda — comercio, La edificacion cuenta con 1 sétano, 4
pisos mas azotea dedicados al uso vivienda - comercio, y se ha seguido lo estipulado en el
Reglamento Nacional de Edificacién, Norma Tecnica EM.010 — Instalaciones Eléctricas y
en el Codigo Nacional de Electricidad donde se establece las condiciones minimas para
gue la edificacion tenga un sistema electrico de calidad. Teniendo en cuenta que la

edificacion tiene un uso mixto; vivienda — comercio se plantea la diferenciacion entre
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ambos por lo cual cada uno tiene su propio sistema de instalaciones Eléctricas en base a
su uso y necesidades.
B. Condiciones eléctricas especificas
Para el disefio de las Instalaciones Eléctricas de la edificacion tanto para zona residencial
como para zona comercial se ha desarrollado teniendo en cuenta los criterios de
funcionalidad, seguridad, mantenimiento y operatividad de las instalaciones eléctricas. Se
ha considerado instalaciones independientes en la zonal residencial y comercial, por lo
cual en la zona de viviendas cada departemento y area comun tendra un tablero de
distribucion y en la zona comercial el mercado gastronémico y las oficinas co-working
tendran sus propios tableros de distribucion, en ese sentido las instalciones cuentan con
las siguientes condiciones:
v' Suministro de Energia.
El proyecto comprende un medidor ubicado a la entrada de usos multiples uno para
el primer piso que alimenta al segundo mediante una caja de pase respectivo.
Suministro de energia que contempla en 220v, 60hz.
v' Puesta a Tierra.
Para las cargas conectadas al medidor, se ha previsto un pozo de tierra, que se
conecta al tablero general.
v' Tableros
Los Tableros de Distribucién, son del tipo para empotrar, en gabinetes fabricados de
plancha de fierro galvanizado. Con mandil, marco y puerta, fabricados de plancha de
fierro laminado en frio. Estardn equipados con interruptores del tipo de elementos
termo magnético, de desconexién automatica y re conexion manual para 220 V.
v" Sistema de Comunicadores
Dentro del sistema de comunicaciones se ha considerado redes de teléfonos,
intercomunicadores, Internet y TV-cable.
C. Célculo de la méxima demanda
Para el calculo de la maxima demanda se realizara de manera independiente la zona
residencial de la zona comercial en donde se consideraran la méxima demanda de la

edificacion. A continuacion, el calculo de la méaxima demanda por zonas:
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v' Zona Residencial
Para determinar la demanda méaxima en la zona de viviendas sera en base a los m2 de
area techada que presenten cada tipologia de departemento planteado en el proyecto
como estipula el Cédigo Nacional de Electricidad en la Norma Seccion 050, el
mismo que define que para el caso particular del proyecto ya que ninguno de los
departamentos supera los 90m? se estd considerando una Carga Basica de los
primeros 45 m? con un Potencia Instalada de 1500 w y las Cargas Adicionales de los
segundos 45 m? con un Potencia Instalada de 1000 w.
Para las cargas adicionales se estidn considerando electrodomésticos tipicos en una
vivienda los cuales se muestran en los planos adjuntos, asi mismo se estan
considerando una carga adicional de 1600 para cargas futuras.
Las potencias instaladas de los electrodomésticos considerados para el calculo son
referenciales por lo que el calculo de la demanda maxima por tipo de departmente
seria la siguiente:
= Departamento de 1 dormitorio: 40 m2 — 8 departamentos = 57 200 W.

Tabla 46:

Demanda maxima para el deparatmento de 1 dormitorio

POTENCIA DEMANDA
CARGAS INSTALADA(W)  MAXIMA (w) F.D.

Cargas Baésicas - primeros 45 m? 1500 1500 100%
Cargas de calefaccion y aire 0 0 100%
acondicionado

Cargas de cocina eléctrica 4500 1800 40%
Cargas de microondas 1100 1100 100%
Carga de refrigeradora 350 350 100%
Carga de lavadora 500 500 100%
Carga de calentadores 1500 1500 100%
Carga adicional (reserva) 1600 400 25%
TOTAL 11050 7150 -

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (2021)

= Departamento de 2 dormitorios: 59.80 m2 — 16 departamentos = 130 400 W.
Tabla 47:

Demanda méxima para el departemento de 2 dormitorios

POTENCIA DEMANDA

CARGAS INSTALADA(W) __MAXIMA (w)

F.D.
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Cargas Baésicas - primeros 45 m? 1500 1500 100%
Cargas Adicional - segundos 45 1000 1000 100%
mZ
Cargas de calefaccion y aire 0 0 100%
acondicionado
Cargas de cocina eléctrica 4500 1800 40%
Cargas de microondas 1100 1100 100%
Carga de refrigeradora 350 350 100%
Carga de lavadora 500 500 100%
Carga de calentadores 1500 1500 100%
Carga adicional (reserva) 1600 400 25%
TOTAL 12050 8150 -

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (2021)
= Departamento de 3 dormitorios: 81 m2 — 8 departamentos = 65 200 W.
Tabla 48:

Demanda maxima para el departemento de 3 dormitorios

CARGAS NLoTENCIA D&k”gv‘.)m’* o
Cargas Baésicas - primeros 45 m? 1500 1500 100%
Cargas Adicional - segundos 45 1000 1000 100%
2

?argas de calefaccion y aire 0 0 100%
acondicionado

Cargas de cocina eléctrica 4500 1800 40%
Cargas de microondas 1100 1100 100%
Carga de refrigeradora 350 350 100%
Carga de lavadora 500 500 100%
Carga de calentadores 1500 1500 100%
Carga adicional (reserva) 1600 400 25%
TOTAL 12050 8150 -

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (2021)
Se concluye que la demanda maxima en la zona residencial es de 252 800 W. la cual
considera la demanda méxima de los 32 departamentos.
v' Zona Comercial
Para determinar la demanda méaxima en la zona comercial sera en base a los m? de
area techada que presenten el area de restaurantes, stand y de las oficinas coworking
como estipula el Cdodigo Nacional de Electricidad en la Norma Seccion 050, el
mismo que define que para el calculo de la potencia instalada se debera de

multiplicar el area en m? por lo watts correspondientes al uso de la edificacion, en
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ese sentido para el area de las oficinas los primeros 930 m? se esta considerando 50
w, para el area de restaurantes y stands 30 w.
Para las cargas adicionales se estdn considerando electrodomésticos tipicos los
cuales se muestran en los planos adjuntos, asi mismo se estan considerando una
carga adicional de 1600 para cargas futuras.
Las potencias instaladas de los electrodomésticos considerados para el calculo son
referenciales por lo que el calculo de la demanda maxima para la zona comercial
seria la siguiente:
= Oficinas co-working
La zona de oficina tiene un area de 200 m? por lo cual al mutlriplicarlo por 50
W que estipula la regalamentacion nos da una pontencia instalda de 10 000 W,
por lo que el calculo de la demanda maxima seria:
Tabla 49:

Demanda méxima para las oficinas co-working

PORTENCIA DEMANDA

CARGAS INSTALADA(W)  MAXIMA (w) F.D.

Cargas Baésicas - primeros 930 m? 10000 9000 90%
Cargas de calefaccion y aire 10 0 100%
acondicionado

Cargas de cocina eléctrica 4500 1800 40%
Cargas de microondas 1100 1100 100%
Carga de refrigeradora 350 350 100%
Carga de computadora 6000 6000 100%
Carga adicional (reserva) 1600 400 25%
TOTAL 23550 18650 -

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (2021)

* Restaurantes: 11 m? — 7 unidades = 27 860 W.
La zona de restaurante tiene un area de 11 m? por lo cual al mutlriplicarlo por
30 W que estipula la regalamentacion nos da una pontencia instalda de 330 W,
por lo que el calculo de la demanda maxima seria:
Tabla 50:

Demanda méxima para el restaurante

PORTENCIA DEMANDA
CARGAS INSTALADA(W)  MAXIMA (w) FD.
Cargas Basicas 330 330 100%
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Cargas de cocina eléctrica 4500 1800 40%

Cargas de microondas 1100 1100 100%

Carga de refrigeradora 350 350 100%

Carga adicional (reserva) 1600 400 25%

TOTAL 7880 3980 -

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (2021)
= Stand: 6 m? — 4 unidades = 3 120 W.
La zona de restaurante tiene un area de 6 m? por lo cual al mutlriplicarlo por 30
W que estipula la regalamentacion nos da una pontencia instalda de 180 W, por
lo que el calculo de la demanda maxima seria;
Tabla 51:

Demanda méxima para el Stand

CARGAS INSTALADAY) _MAXIMAW) P
Cargas Baésicas 180 180 100%
Carga de refrigeradora 350 350 100%
Carga adicional (reserva) 1000 250 25%
TOTAL 1530 780 -

Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Se concluye que la demanda maxima en la zona comercial es de 49 630 W. la cual
considera la demanda méxima del area de las oficinas co-working, los 11
restaurantes y los 6 stands que comprende el poryecto.
4.3.6  Especificaciones Tecnicas
= Especificaciones Tecnicas Arquitectura

v" Muros y Tabiques de Albafiileria
El proyecto comprende muros de albafileria, para la separacion de espacios en la
zona residencial y comercial. El proyecto contempla muros de 0.15 m. para la zona
comercial y en al zona residencial dicho tipo de muro sirven para separar los
diferentes tipos de deparatmentos. Adicionalmente se propone tabiques en la zona de
departamentos para dividir los ambientes de la vivienda y tienen un espesor de 0.10
m.

v/ Barandas y Parapetos
Es un muro de altur a baja, que se ubica para evitar caidas en azotea, en el proyecto

en la zona residencial y comercial poseen barandas en todos los pisos.
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v Tarrajeo en Interiores
La aplicacion de mortero sobre la parte interior del muro o tabique que sirve de
proteccion y mejora el aspecto del muro. Puede tener un acabado liso o aspero.

v' Tarrajeo en Exteriores
La aplicacion de mortero sobre la parte exterior de la edifcacion que sirve de
proteccion y mejora el aspecto del muro. Puede tener un acabado liso o aspero.

v Enlucido de Yeso sobre Muros de Adobe
La aplicacion de pasta de yeso sobre la superficie de muros de ladrillo, el muro
Ileva un tarrajeo previo, ya que hay el proyecto considera la forma de intervencion
de muros de adobe de la edificacion existente

v Brufias
Son marcas de poca profundas y espesor hechos en el tarrajeo.

v Cielorrasos
Es la cara inferior de techos y el proyecto propone un enlucido simple con el fin de
emparejar y dotarlo de aislamiento acustico y termico.

v' Contrapisos
Se realiza antes del piso final y es la base para tener la medida necesaria, asi como
de proporcionar regularidad a la superficie del piso.

v" Pisos
Hace referencia al piso final que se encuentrada destinado al transito de personas,
ya sea en el suelo natural o la parte superior de techos y lo dota de firmeza al suelo.

v Zocalos
Es el recubrimiento de la parte inferior de los muros y por razones de ornato unido a
un uso especial.

v' Contrazocalos
Es el remate inferior de un muro y en el proyecto se han considerado una altura de
10 cm dependiendo del material ya que alguno de los materiales como el lamino
tienen contrazocalos prefabricados.

v' Cobertura Ladrillo Pastelero sobre Mortero
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En el techo final de la edificacion se implementara un aislamiento de ladrillo
pastelero ya que se tiene una pendiente de drenaje de 1%.
v' Carpinteria de Madera
El proyecto propone los siguientes elementos en madera:
o Puertas
Comprende el elemento incluyendo el marco, hoja, jamba, junquillos y la
colocacidn de puerta en la edificacion
o Ventanas
Comprende el elemento incluyendo el marco, vidrio, accesorios y la colocacion
de ventana en la edificacion
o Mamparas
Son elementos de cristales con marcos de madera que llega hasta el piso,
separando un ambiente la cual puede tener mas de una puerta.
o Barandas
En el proyecto se consideran 2 escaleras integradas a las cuales se le propone
barandas de madera donde comprende los pasamanos, accesorios y su instalcion
en la edificacion.
v Carpinteria Metalica y Herreria
En el proyecto se considera cierto elementos en carpinteria metalica como la
baranda, ventanas y algunas mamparas las cuales no tienen funcién estructural pero
que si requieren un ensamblaje a la edificacion diferente.
v Pintura
Se considera todos los materiales y mano de obra necesarios para la ejecucién de
los trabajos de pintura en el poryecto y se considerara la preparacion de la superficie,
la imprimacion, la clase de pintura, el nimero manos y la provision de todos los
materiales requeridos.
v' Varios, Limpieza, Jardineria
o Sembrio De Grass
El proyecto contempla diversasa areas verdes por lo se contmepla el sembrio de

grass la cual comprende limpieza, cuidado, abono y mantenimiento.
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= Especificaciones Tecnicas Estructura
v" Movimiento de Tierras
El proyecto contempla un sétano en la zona residencial y comercial N.P.T.: -4.50,
adicionalmente en la zona de departementos se tiene a un semisotno con un N.P.T.: -
1.28 por lo cual se realizara corte, relleno eliminacién del material excedente para
alcanzar dichos niveles en el proyecto ya sea para la edificacion y areas libres.
v Obras de Concreto Simple
Comprende todos los elementos estructurales que no Illevan una armadura de acero y
para la propuesta de sistema estructural planteado en el proyecto los siguientes
elementos son con concreto simple:
o Solados
Capa de concreto simple de escaso den 10 cm espesor que ira al fondo de
excavaciones para zapatas y muros de contencién a manera base para la
posterior colocacién de su respectiva armadura de acero.
o Gradas
Compuestas por pasos y contrapasos que sirven para conectar los pisos del
proyecto. Se condiera un concreto de 210 kg/cm?
o Rampas
En la zona residencial existe un semisétano con un de N.P.T.: -1.28 por lo que
proyecto utiliza rampas para conectar dicho desnivel. Se condiera un concreto
de 210 kg/cm?
o Falsopiso
Capara de concreto simple y rugoso que va sobre el suelo natural o relleno
para hacer de base para el sotano y el primer piso. Se condiera un concreto de
210 kg/cm?
v" Obras De Concreto Armado
Comprende los elemntos estructurales que llevan concreto y una armadura de acero
por lo cual necesita de un encofrado provisional donde ira la armadura de acero y el
concreto hasta que este llegue a endurecer y para la propuesta de sistema estructural

planteado en el proyecto los siguientes elementos son con concreto armado:

Zapata Rivera Carmen Lizbeth Péag. 180



A

4 UNIVERSIDAD

Propuesta de Edificio de vivienda —
comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio

PRIVADA DEL NORTE de Monserrat — Cercado de Lima, 2021

(¢]

Cimientos Reforzados

En base al predimensionamiento estructural detallado en la memeoria
descriptiva de estructuras se propone cimientos reforzados con una armadura
de acero de %de diametro. Se condiera un concreto de 210 kg/cm?

Zapatas

Son el cimiento de las columnas y su ubicacion, dimensiones y armadura se
encuentran detallados en el plano de cimentacén (Ver plano E-01), la prpuesta
estrutural considera zapatas aisladas, zapatas combinadas y zapatas conectadas.
Se condiera un concreto de 210 kg/cm?

Muros de Contencidn

El proyecto considera sétanos y adicionalmente tiene como vecinos 2
edificaciones las cuales no tienen buen estado de conservacion por lo que se
propone muros de contencion para contener los rellenos de tierra de las
edificaciones vecinas y del terreno natural. Se condiera un concreto de 210
kg/cm?,

Placas

Son elementos de concreto armado verticales cuyo espesor se especifica en los
planos de la especialidad de estructuras, asi mismo se encuentran ubicados en
la caja de la escalera y ascensor asi como en la zona colindante a la edificacion
de adobe existente. Se condiera un concreto de 210 kg/cm?.

Columnas

Sirven como apoyo aislado. Y han sido calculado en base a su area tributaria
como se especifica en la memoria descriptiva de estructuras y su ubicacion y
dimensiones se encuentran especificados en los planos estruturales. Se condiera
un concreto de 210 kg/cm?,

Vigas

La longitud de las vigas sera entre caras de columnas, las vigas han sido
calculados en base a la luz mas desfavorable dentro del sistema estructural

como se especifica en la memoria descriptiva de estructuras y su ubicacion y
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dimensiones se encuentran especificados en los planos estruturales. Se condiera
un concreto de 210 kg/cm?,

Losas Macizas

Para la propuesta de estructuracion del proyecto se propone una losa maciza de
25 c¢cm por lo cual esta constituida por concreto de 210 kg/cm? y acero de
3/8”de diametro.

Escaleras

Conformados por pasos, contrapasos y descansos, el poryecto en la zona
residencial propone 2 escaleras integradas y una evacuacion, asi mismo en la
zona comercial se propone una escalera integrada. Se condiera un concreto de
210 kg/cm?.

Cisternas Subterraneas

El proyecto contempla cisterna para agua y para agua contraincendios para su
almacenaje en la zona comercial y residencial y en ambos casos se encuentran
en el sotano, por lo cual dichas cisternas se encuentran conformadas por una
losa de fondo, los muros laterales y tapa, dichos elementos se encuentra

cubieertos con aislantes. Se condiera un concreto de 210 kg/cm?.

= Especificaciones Tecnicas Instalaciones Sanitarias

v Aparatos Sanitarios y Accesorios

Hace referencia a los aparatos sanitarios de bafios, cocinas, lavanderias; es decir,

inodoros, lavatorios, tinas, duchas y lavaderoscon diferentes caracteristicas

dependiendo de uso y material como acero inoxidable, granito, cromados y

revestidos con mayolicas. Adicionalmente se consideran los accesorios como

papeleras, ganchos y jaboneras, asi como los aparatos y accesorios necesarios para

el funcionamiento de los aparatos.

v Sistema de Agua fria

Involucra desde el punto de la red publica de abastecimeinto de agua hasta los

puntos de salida de cada aparato sanitario, asi mismo considera el sistema contra

incendio. Por lo cual el sistema de agua fria es independiente; es decir uno para

la zona residencial y otra independiente para la zona comercial.
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v' Sistema de Agua Caliente
Involucra desde el calentador hasta los aparatos sanitarios que necesiten de agua
caliente, para el caso del proyecto se considera el sistema de agua caliente solo en
la parte residencial.
v’ Sistema Contra Incendio
Se tiene en cuenta el suministro e instalacion de tuberias, asi como su correcto
almacenaje en la cisterna.
v' Desaglie y Ventilacion
Se considera las redes de desagiie y ventilacién, asi como las derivaciones,
montantes y los colectores que las componen, asi mismo las tuberias de ventilacion
comprenden tuberias que se encuentran conectadas a la red interna de desage
cerca de las trampas, garantizando su coneccidn con el aire exterior..
= Especificaciones Tecnicas Instalaciones Eléctricas
v' Conexi6n a la Red Externa de Medidores
El proyecto cotempla un cuarto de tableros independeiente para cada zona de la
edificacién que se enceuntra conectado al servicio publico de electricidad y se
distribuye por la edificacion mediante cajas de paso.
v’ Salidas para Alumbrado y Tomacorrientes
Comprende al llegada de energia a cada punto de alumbrado o luminaria con su
respectivo socket, asi como a la tomacorrientes propuesto en el poryecto.
v Instalacién del Sistema de Puesta a Tierra
Comprende un pozo de puesta a tierra, uniones, conexiones, soldaduras, accesorios
necesarios y el conductor de puesta a tierra desde el electrodo hasta la barra de
puesta a tierra del tablero general.
v Equipos Electricos y Mecanicos
o Bomba para Agua
Comprenden de una entrada y una salida de agua, unas paletas para succionar e

impulsar el agua y un motor que las hace girar.
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CAPITULO 5 CONCLUSIONES DEL PROYECTO DE APLICACION PROFESIONAL

5.1 Discusion
Para realizacién del presente investigacién y proyecto arquitecténico se tomo en cuenta la teoria de
la Renovacién Urbana en Centros Historicos ya que en base a eso se determino los criterios
necesarios para el disfieo e implantacion del objeto arquiteconico en el terreno seleccionado. En ese
sentido la teoria revisada preciso 6 dimensiones con sus respectivos indicadores que se deben tener
en cuenta en una intervencion urbana de este tipo considerando el disefio un Edificio vivienda —
comercio ya que conceptualiza a la Renovacion Urbana como un proceso conjunto entre varias
especialidades que busca alternativas de solucion a un area urbana y a su poblacion.
Al realizar la intervencion en una centro urbano consolidado una de las primeras dimensiones que
menciona es lo fisico que hace referencia a lo existente en el medio urbano y a las posibles
soluciones para el mitigar el deterioro y favorecer en su recuperacion. En ese sentido el proyecto
contempla 3 indicadores, el primero la imagen urbana ya que se encuentra en un contexto Histérico
donde se puede encontrar inmuebles con caractaeristicas arquitectonicas unicas por lo cual es
importante conservarlas y respetarlas al momento de la implantacion de un proyecto moderno, el
segundo vivienda social porque actualmente uno de los problemas que aqueja a los centros
historicos es la perdida de la residencialidad por factores economicos e inhabitabiliad en la viviendas
existentes por lo cual este tipo de intervenciones promueve el disefio de viviendas para los
habitantes actuales y por ultimo el medio urbano habitable ya que al ser zonas deterioradas no
presentan espacios publicos adecuados para uso y transito.
La teoria de la Renovacion Urbana explica como punto importante el aspecto social ya que son
zonas en la cuales ya tienen una poblacion establecida en el lugar durante mucho tiempo por lo cual
se busca mejorar sus condiciones mediante el acceso a la vivienda ya que habitan inmuebles
patrimoniales en su mayoria se encuentran tugurizados e inhabitables y representan un riesgo para
ellos, asi mismo es necesario promover la integracion de la comunidad ya que como especifica la
teoria es un aspecto importante que la poblacion se involucre en el proyecto y en su continuidad, en
ese sentido la implemetacién de adecuados espacios comunes y formas arquitectonicas que ayuden a
esta interaccion dentro del objeto arquitectonico .
Otro aspecto que se menciona en la teoria es la dimension economica con lo se busca que el

proyecto sea financieramente viable almomento de su concpecion y a la lo largo del tiempo para
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poder revertir las consecuencias del deterioro en el centro urbano por lo cual dentro se sus
indicadores considera una eje comercial para dinamizar economicamente la zona de intervencion,
asi mismo se busca promover el comercio gastrondmico de la zona y que su vez generaria mas
oportunidades laborales para las familias que habitan en el lugar de intervencion.
Asi mismo el aspecto legal se debe considerar las normativas existentes del lugar donde se realiza la
Renovacion Urbana ya que que en ellas se estipulan y consideran diferentes ambitos para que la
intervencion sea existosa y a su vez esta realizada a a realidad del lugar, es necesario considerarlo ya
que te tambien brinda mecanismos de intervencion como dotar una diversidad de usos a la zona
generando que se descentralice las actividades y usos ya sea en el centro urbano como enla misma
edificacion.
Los centros urbanos en su mayoria al ser areas consoliadadas y que denotan deterioro suelen
presentar contaminacion y un déficit de areas verdes por lo que la teoria de la Renovacion Urbana
menciona que es importante ayudar a revertir esta situcaién y a promover acciones que mitiguen las
consecuencias de las malas practicas que afectan el medio ambiente, en ese sentido se toma en
consideracion mitigar la contaminacién por medio del manejo adecuado de los residuos solidos y la
implementacion de aeras verdes en espacios publicos y zonas con arborizacién en vias
peatonalizadas.
El ultimo aspecto que se considera la teoria es la gestion donde se menciona que es necesario
identificar a los actores que intervienen en el proceso y en la continuidad del intervencion urbana
donde se toma en cuenta la parte turistica y cultural del centro urbano, este ultimo aspecto no se
desarrollo en el obejto arquitectonico ya que es un aspecto mas humano y gubernamental al ser
necesario especificar las entidades que se encargaran de promover actividades culturales y turisticas
en la zona de intervencion.
Conclusiones
1. La Renovacion Urbana en Centros Historicos se debe entender como un proceso
multidisciplinario ya que se toma en cuenta la parte fisica, social, economica, ambiental, legal y
de gestion del centro urbano donde se realiza la intervencion para poder asegurar su éxito en la
implantacion y a lo largo del tiempo, asi mismo es importante identificar los problemas en esos
aspectos para que intervencion y el objeto arquitectdnico lo considere dentro de los

lineamientos de disefio.
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2. En base a la investigacién realizada se determino los criterios necesarios para el disefio de un
Edificio vivienda — comercio en el Barrio de Monserrat teniendo en cuenta las nociones de una
Renovacion Urbana ya que condiciono su implantacion dentro del Centro Histérico de Lima,
como es el caso en el tratamiento de fachadas, usos de la edficacién, implementacion de areas
verdes, priorizacién de la vivienda, restauracion del inmueble pre existente, promocién de un
eje comercial y potenciar el eje turistico y cultural existente en la zona.

3. En cuanto a la funcion arquitectonica para un Edificio vivienda — comercio es importante la
diferenciacion de los accesos peatonales uso de esa parte de la edificacion ya que existe un
mayor flujo en el zona comercial por lo que es necesario la implementacion de un espacio de
amortiguacion; asi mismo en caso no se contemplen accesos vehiculares es necesario identificar
las zonas de estacionamiento cercanos al lugar de intervencion. Adicionalmente las
circulaciones horizonatales se realizan alrededor y en funcion a patios o espacios comunes y las
circulaciones verticales deben estar ubicadas en los patios del proyecto. Finalmente la
ventilacion e iluminacion de los esapcios tiene que ser de manera natural hacia pasadizos o
areas verdes.

4. Para un Edificio vivienda — comercio ubicado dentro de un Centro Histérico la forma
arquitectonica es un aspecto crucial ya que se debe tener en cuenta que se esta insertando una
edifcacion nueva a un contexto urbano antiguo y monumental por lo que la volumetria debe ser
acorde con el entorno inmediato mediante la utilizacion de formas tradicionales que mantenga
la propocion, la escala y modulacidn en cuanto al volumen y a los elementos de ornamenttacion
para asegurar su relacion con el lugar, asi mismo es importante la tipologia de edifcacion
existente en la zona para que la edficacién guarde relacién consu entrono en elevacion y planta.

5. Para la estructuracion de proyecto se considero un sistema aporticado, mediante mddulos
estructurales donde para el caso de al zona residencial del proyecto se consideraron por mddulo
de vivienda y para la comercial por médulos de 2 stands comerciales. Asi mismo al existir una
edificacion de adobe y quincha se toma en cuenta la restauracion y reforzamiento estructural.

6. Finalmente, la relacion con el entorno es preciso recalcar que el proyecto al estar emplazado en
un ambiente urbano monumental se debe considerar los inmuebles y espacios publicos
continuos y cercanos a la edificacion de manera tal que se genere una lectura de la imagen

urbana continua con al implementacion del proyecto.
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Anexo 1:

Tabla 52:

Matriz de Consistencia

Propuesta de Edificio de vivienda —
comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
de Monserrat — Cercado de Lima, 2021

normativos que permitan asegurar la

viabilidad y sostenibilidad de los
programas en las areas de
intervencion, asi como la

participacion directa de la

poblacién.” (p. 121)

CONCEPTO DIMENSIONES DFINICION INDICADORES
Lagos (2012): “...La renovacion
urbana intervendrda sobre la | !Mmagen Urbana
preexistencia fisica a través de
Fisico diferentes modalidades, [...]; ¢On | \sivienda social
el fin de potencializar y revalorar
el espacio urbano deteriorado.” | Medio Urbano
(p-119) Habitable
Lagos (2012): “«...la renovacién Integracion de
urbana debe considerar la comunidad
Renovacion Urbana Social prioritariamente  las caracteristicas,
L agos (2012): *..La renovacion fort‘aleza.s, y debilidades de los grupos Accesoala
sociales involucrados.” (p. 120) L
urbana en centros histdricos vivienda
constituye proceso dinamico, Lagos (2012): «... En un proceso de
coordinado, integral y renovacién urbana es necesario crear | Eje comercial
participativo que involucra un formas y mecanismos de
conjunto de operaciones financiamiento que se basen y estén en
practicas de intervencion, que | Econémico funcion de las caracteristicas | Comercio
toman en cuenta la situacion de econémicas de los grupos sociales | gastronémico
las areas historicas de las urbes y involucrados, con el claro objetivo de
a partir de ello se propone asegurar su permanencia en la Oportunidades
soluciones alternativas; zona.” (p. 120) laborales
considerando las preexistencias
fisicas y sociales...” (p.438) Lagos (2012): .. La renovacién
urbana debe llevarse a cabo en medio
de condiciones legales y normativas
Optimas que garanticen el éxito del
proceso, de lo contrario la renovacion
Legal urbana debera crear los mecanismos | Diversidad de

usos
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Lagos (2012): “... La renovacion
urbana debe orientarse a resolver el
problema ambiental a través de | Contaminacién
acciones que potencialicen el uso de

Ambiental )
los recursos y reduzca el impacto de

las actividades urbanas y fenémenos

naturales en las diferentes partes de la Cantidad de

ciudad.” (p. 121) areas verdes

Lagos (2012): “...La renovacion
urbana es un proceso que demanda
una sistematizacion de las
N intervenciones para lo cual resulta | Eje Turistico y
Gestion ) o
imprescindible que se formule un | cultural
trabajo de concertacién entre los
diferentes actores que intervienen

en el proceso.” (p.121)

Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Anexo 2:
Tabla 53:

Oferta de vivienda en Brefia

. AREA (M2) PRECIO (S/) .
ITEM | PROYECTO TIPO UBICACION |DISTRITO DESDE HASTA DESDE HASTA INMOBILIARIA |BONO / PROGRAMA DESCRIPCION
Jr. Zorritos esquina c&l 2 - 3 Dormitorios, terraza, sala de cine, zona de
1 Grand Central | Departamentos con Jr. Jorge Brefia 53.26 69.93 235,848 403,692 Banco BCP parrillas, gimnasio, sala de nifios, jardin de nifios y
CONSTRUCTORES .
Chavez sala de usos multiples

1-2- 3 Dormitorios, terraza, sala de cine, zona

2 FAMILY Departamentos | Av. Arica 1271 Brefia 42.67 71.34 218,274 350477 QUATRO Banco Interbank de parrillas, gimnasio, sala de nifios, jardin de
TOWER INMOBILIARIA - L .
nifios, sala bar, piscina y sala de usos multiples
3 Residencial Departamentos | Jiron Pastaza 746 |  Brefia 489 67.3 219,400 294,400 YOKE Banco Banbif 1-2- 3 Dormitorics, terraz.a, gimnasio y sala de
Pastaza usos multiples
Residencial . " CAT - . .
4 Aguarico Departamentos | Jr. Aguarico 1198 |  Brefia 66.81 94.46 314364 | 430524 | oo ACION Banco BBVA 3 Dormitorios y gimnasio
2 - 3 Dormitorios, juegos para nifios, parque
Del P ivado, t i o, pisci d
5 CIPArGE | Departamentos | Loreto 1608 Brefia 5252 7404 | 266083 | 323694 CISSAC Otros privado, terraza, gimnasio, piscina, zona de
Centro lavanderia, salade nifios, zona de parrillas y sala

de usos multiples

1- 4 Dormitorios, juego para nifios, jardin de
Brefia 41.89 87.02 189,000 362,000 MARCAN Banco BCP nifios, piscina, sala de nifios, zona de parrillas, sala
de usos multiples, gimnasio y terraza

Departamentos y [Jr. Pedro Ruiz con

6 Tandem Parc .
zona comercial | esg. Jr Loreto

1-3 Dormitorios, juego para nifios, sala de

Depa Smart Jr. Jorge Chavez

7 Brefia Departamentos 1648 Brefia 40.9 86.29 230,000 381,800 ARTECO Banco BCP internet, zona de lavanderia, sala de usos
multiples, zona de parillas, gimnasio y terraza
; 1- 3 Dormitorios, j ifios, sala de nifios,
8 Paseo Varela | Departamentos | Jr. Varela 1666 Brefia 62.9 92 322,000 427,000 INARCO Banco Banbif ormitorios, Juego para. ninos, §a§  ninos
terraza, zona de parrillas y piscina

N 1- 3 Dormitorios, gimnasio, jardin de nifios, sala

VARELA CITY | Fel L . . . -
9 ¢ Departamentos General Felipe Brefia 41.83 157 208.081 617,341 GRUPO T&C Financiamiento Propio |de nifios,sala de usos multiples, zona de parrillas

CLUB Varela 1960 o
y piscina

2 - 3 Dormitorios,juego para nifios, sala bar, salon

10 | Sente (Fase 2) | Departamentos Jiron Centenario Brefia 5348 99.69 205,900 4179 COSAPI GRUPO |Banco BCP / Mi Vienda ) gourme?, zona. de parrlllas:,”karaoke‘ sala de
175 LAR Verde internet, gimnasio, sala de nifios, terraza, sala de

usos multiples

Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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Tabla 54:

Oferta de vivienda en La Victoria

Propuesta de Edificio de vivienda —
comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
de Monserrat — Cercado de Lima, 2021

. AREA (M2) PRECIO (S/) .
ITEM | PROYECTO TIPO UBICACION |DISTRITO DESDE HASTA DESDE Hasta |V 10BILIARIAIBONO / PROGRAMA DESCRIPCION
Av. Paseo de la 1 - 3 Dormitorios, juegos para nifios, terraza, sala
1 Tempo Departamentos | Republica 2099 — | La Victoria 41.18 81.02 252,416 471,858 | URBANA PERU Banco Interbank bar, gimnasio, sala de nifios, zona de parrillas y
Santa Catalina sala de usos multiples
1- 3 Dormitorios, juegos para nifios, sala de usos
2 Met Depanamenlqs y | Av ?aseo &k La Victoria 32,94 81.65 222,422 521,900 SENDA Banco BCP multiples, piscina, terraza, gimnasio, sala bar, zona
zona comercial Republica 2199 " .
de parillas y sala de nifios
1- 3 Dormitorios, juegos para nifios, sala de usos
N Esteb: . PROMSAL " . - -
3 |Hey Catalina 383| Departamentos s e' an La Victoria 38.26 107.12 263,000 585,000 Banco BCP multiples, piscina, terraza, gimnasio, sala bar, zona
Campodénico 383 S.A.C. N N o
de parillas y jardin de nifios
Calle Fermin 1- 3 Dormitorios, sala bar, gimnasio, sala de cine,
4 Hara (Torre 3) Departamentos Tangiiis 160 La Victoria 35.15 105.29 229,000 509,000 GRUPO LAR Banco BANBIF terraza, sala de nifios, sala de usos multiples y
9 zona de parrillas
1- 3 Dormitorios, juego para nifios, piscina, sala
5 Qanai Departamentos | FONCBCOGIM |y L\ icoria | 36.15 8162 | 234400 | 516100 | GRUPO LAR Banco Interbank de nifos, gimnasio, sala bar, sala de usos
155 multiples, karaoke, sala de cine, terraza, sala de
internet y zoana de parillas.
Av. Canad N° 1- 3 Dormitorios, juego para nifios, sala de uso
6 Millenium Departamentos ) 1180 La Victoria 40 76 262,500 419475 MY HOME Banco BCP multiples, gimnasio, terraza, zona de lavaderia,
sala de nifios y zona de parrillas
7 Voce Depanamentgs y Jr. Horacio La Victoria 75,01 7 440000 445000 MY HOME Banco Financiero 3 Dormitorios, gimnasio, saIaAde usos multiples y
zona comercial Cachay 121 zona de parrillas
8 AUDACITY Depanamentl{s y | Javier Prado Este La Victoria u 87.08 242200 540,600 SENDA Banco BCP 1 3 Dormitorios, glmna.slu, sala de usos
zona comercial No. 1501 multiples, zona de lavanderia, terraza y sala bar
Fuente: Elaboracion Propia (2021)
Tabla 55:
Oferta de vivienda en San Martin de Porres
. AREA (M2) PRECIO (S/) .
ITEM | PROYECTO TIPO UBICACION |DISTRITO DESDE HASTA DESDE AasTA ™ 1OBILIARIAIBONO / PROGRAMA DESCRIPCION
2 - 3 Dormitorios, juegos para nifios, sala de usos
1 Prad‘era el Departmentos Av. Morru de Rimac 62.72 139.59 187,100 332,300 BESCO Banco BCP multiples, zona de parillas, club house y sala de
Rimac Avrica 205 -
nifios
N " 2 - 3 dormitorios, juegos para nifios, zona de
2 Paseo San Departmentos | AV 10 de Junio | San Martin | o, ., 8488 | 187,005 | 245805 INARCO Banco Interbank | parrillas, sala de nifios, club house, sala de usos
Martin N°1020 de Porres . y . 5
multiples, gimnasio y zona de lavanderia

Tabla 56:

Fuente: Elaboracion Propia (2021)

Oferta de locales comerciales en Cercado de Lima

Zapata Rivera Carmen Lizbeth

Pag. 191



Propuesta de Edificio de vivienda —
comercio basado en Renovacion Urbana en el Barrio
de Monserrat — Cercado de Lima, 2021

UNIVERSIDAD
PRIVADA DEL NORTE

N

ITEM | PROYECTO | TIPO | UBICACION |DISTRITO|AREA (M2)[PRECIO (S/) POR MES DESCRIPCION
. Ir. Miro Quesada Mezanine, amueblado, aire
Local comercial . | alcostadode la | Cercado de L . =
1 R Comercio . X 50 3,800 acondicionado, pozo a tierra, bafio y
(botica) maternidad de Lima o
. 3 dormitorios.
Lima
2 Local comercial|Comercio| Av. Alcazar Rimac 203 3,582 Tiendas en gris
3 Local c_o.merual Comercio Ay. B?|Nla 166 Cerc.ado de 27 1300 Bafio
(oficina) interior 205 Lima
JR. LAMPA A 2
. . | CUADRAS DE | Cercado de
4 |Local comercial| Comercio LA PLAZA SAN Lima 506 19,800 -
MARTIN
5 |Local comercial| Comercio Ir. Huanta y Jr. Cerc_ado de 106 13,200 Bario
Andahuaylas Lima
6 Local comercial Comercio Av Alfonso Cerc:ado de 107 5,984 3 bafios, 1 dormitorio
(restaurantes) Ugarte 13 Lima
. . Cercado de o .
7  |Local comercial| Comercio Jr. Paruro Lima 108 36,630 Bafio y semi amueblada

Fuente: Elaboracion Propia (2021)
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