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RESUMEN

Numerosos elementos patrimoniales del Centro Histdrico de Lima, se encuentran en
estado de deterioro 0 abandono, a pesar de la gran importancia cultural e historica que
representa el patrimonio inmueble, es una problematica que ha afectado a muchos centros
histdricos alrededor del mundo, muchas de estas edificaciones y tramas urbanas, son vistas
como un obstaculo para la funcionalidad de las ciudades contemporaneas.

El objetivo principal de esta investigacion es analizar las posibles soluciones aplicadas
alrededor del mundo, para revalorizar el patrimonio de nuestro centro histérico, con
soluciones fundamentadas en la filosofia, la arquitectura, la estadistica y el urbanismo; pero
gue no quede en un aspecto meramente de admiracion y respeto, si no, en generar identidad y
crear conexion entre los ciudadanos y su patrimonio.

Se lleg6 a la conclusion que para cambiar la vision de los ciudadanos hacia su patrimonio,
debemos lograr que los inmuebles patrimoniales sean parte de la vida de las personas, el
elemento arquitectonico que es fruto de toda esta investigacion, busca reforzar la relacion
entre el ciudadano y su ciudad, logrando cambiar la vision actual de los habitantes sobre el
significado de patrimonio, para dejar de verlo como una problematica y se convierta en
oportunidades y elementos con potencial de desarrollo social, econémico y cultural.

PALABRAS CLAVES:

Patrimonio arquitectonico, lIdentidad, Centro Historico de Lima, Barrios Altos, Quinta

Heeren.
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CAPITULO 1 INTRODUCCION

1.1 Realidad problematica

Todas las ciudades en el mundo poseen un inicio y por ende una historia, los centros
histdricos son la agrupacion de muchos elementos patrimoniales en un area muy concentrada,
he aqui su importancia cultural e histérica. “Patrimonio no debe confundirse con cultura.
Todo lo que se aprende y transmite socialmente es cultura, pero no patrimonio. (...). El
patrimonio, entonces, remite a simbolos y representaciones, a los lugares de la memoria, es
decir, a la identidad.”(Arévalo, 2004). En este caso hablamos de un patrimonio tangible,
como lo puede ser una plaza, un edificio, una escultura o una pintura. “El edificio que es un
conglomerado de expresiones creadas por el ser humano, crea una herencia con cualidades
extraordinarias que ameritan su proteccion y conservacion para las proximas generaciones.”
(Hayakawa, 2010, p.73).

La ciudad de Lima, cuenta con aproximadamente 1630 lugares e inmuebles declarados
patrimonio. Son 450 manzanas que conforman el centro histérico. Este tiene una extension de
1,022 hectéareas y abarca parte del patrimonio del cercado de Lima y el Rimac entre otros.
Asi mismo en 1991, un area de 240 hectéreas dentro del centro histérico fue declarada
Patrimonio Cultural de la Humanidad por la UNESCO, incluidos sectores como el Damero de
Pizarro, la Alameda de los Descalzos y parte de Barrios Altos. (El Comercio, 2015). “De esta
manera, apostar por proteger el patrimonio cultural proveniente del pasado tanto como las
expresiones culturales de las actuales culturas locales implica preservar el patrimonio del
mafiana.” (Hayakawa, 2010, p.75) En contra parte el panorama de incertidumbre se ve en
solares considerados patrimonio, ubicados en los llamados Barrios Altos. El Ministerio de
Cultura informdé que el 48% de inmuebles historicos de esta zona se encuentra en mal estado.

En el Rimac esta cifra es de 50% y en Mesa Redonda, de 37%. (EI Comercio, 2019).

De Los Santos Alarcon, Alvaro Javier Pag. 12
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Barrios Altos es uno de los distritos de mayor relevancia histérica y cultural de Lima,
parte de su territorio esta inscrito como Patrimonio Cultural de la Humanidad, de la
Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura (UNESCO).
Por otra parte Lima Cercado es el octavo distrito méas inseguro de Lima Metropolitana segin
una encuesta realizada en el 2012 por el Instituto de Opinion Publica de la Universidad
Catolica, las estadisticas dan cuenta de que el 46,8% de los pobladores del Cercado de Lima
ha sufrido algun tipo de atraco, siendo el robo al paso el 47,9% de los casos. Ademas, resalta
que el 76,3% de pobladores considera que Barrios Altos es un lugar inseguro.

Desde los mediados de los 60°s y principio de los 70°s ocurre una de las migraciones mas
grandes que tuvo Lima, los limites distritales del cercado de Lima (Barrios Altos) y otros
distritos como La Victoria, El Agustino y el Callao Monumental sirvieron para contener a
gran parte de la masa migratoria, si a esto le aumentamos la falta de planificacion urbana del
pais, la ausencia del Estado de Derecho y autoridad Municipal obtenemos incremento del
comercio ambulatorio, delincuencia, Tugurizacion de casonas y solares antiguos, inclusive la
compra de edificios con potencial de patrimonio para ser convertidos en dep6sitos y galerias
comerciales. Con la migracion antes mencionada, gran parte de la poblacién abandoné sus
hogares, estos nuevos pobladores no sentian conexion (Dasein) con su entorno fisico y meta
fisico, no comprendian el espiritu del lugar (Genius Loci). Pero, ¢Qué sucede cuando el
patrimonio es abandonado parcialmente o en su totalidad? Pierde su esencia, estamos
hablando de “no lugares”, de puntos ciegos en la ciudad, generadores de tantos problemas
sociales antes mencionados. Todo esto se da porque son lugares olvidados y borrados del
imaginario urbano de las personas y mientras mas olvidados estén, mas problemas sociales

surgiran.
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La falta de identidad entre la poblacion de Barrios Altos con su patrimonio se debe a la
mala gestion del mismo, el patrimonio es visto como edificios antiguos que no cumplen con
las necesidades actuales, estos edificios llenos de historia y cultura son obsoletos para la
poblacion actual, su deterioro constante gracias a la tugurizacién y usos no adecuados
aumentan la percepcion de inseguridad ciudadana en la poblacidn, esto se debe a que al estar
los edificios tan mal cuidados, la zona se siente olvidada por las autoridades, mucho tiene que
ver la identidad de la poblacion con su patrimonio, si ellos no generan conexion, es porque no
se sienten identificados, en este caso en especifico con la Quinta Heeren. Los edificios
olvidados del imaginario urbano, se convierten en una masa que ocupan espacio en la ciudad,
pero que no es parte de la misma, ergo tampoco es parte de los ciudadanos.

Para disminuir los problemas antes mencionados, se propone la creacion de una obra
nueva, ubicada en las caballerizas de la Quinta Heeren. Dichos edificios formaran parte de
una propuesta urbana, donde se usara la acupuntura urbana y el reciclaje urbano como
estrategias proyectuales. La acupuntura urbana consiste en mejorar toda una zona atacando
puntos estratégicos, como lo son la Quinta Heeren, el Ultimo Bastion de Lima y el Hospital
San Andrés, en este caso nos enfocamos en la Quinta Heeren la cual fue seleccionada luego
de un proceso de seleccion hecho por el que suscribe, gracias a la acupuntura urbana
estariamos mejorando la calidad de vida de muchos pobladores de Barrios Altos, esto lograria
un ahorro importante de recursos, obteniendo como resultado el mejor aprovechamiento de
los mismos. El reciclaje urbano consiste en intervenir proyectos abandonados y darles un
nuevo uso, también se entiende como el trabajar con lo que ya existe y a partir de ahi mejorar
y desarrollar propuestas que sean tan efectivas como las construcciones nuevas. En el caso
particular de la Quinta Heeren usariamos una estrategia mixta, restaurariamos el patrimonio

para ponerlo en valor (reciclaje urbano) y generariamos construcciones nuevas en este sitio
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estratégico para la ciudad (acupuntura urbana), con el fin de generar identidad y revalorizar el
patrimonio a través de espacios que sean usados por la gente.

La propuesta en la Quinta Heeren tomara en cuenta dos factores, el primer factor es que al
ser patrimonio se deben considerar ciertas normas de disefio para construir en el centro
historico. Este edificio y sus alrededores no estan declarados como monumento porque es
propiedad privada, sin embargo, son un simbolo de la arquitectura republicana limefia. El
segundo factor es que la Quinta Heeren est& ubicada en uno de los distritos con mayores
problemas sociales de Lima Metropolitana, ergo se desarrollara el proyecto teniendo en
cuenta dichas problemaéticas urbanas, al mismo tiempo que el proyecto respete y mejore la
monumentalidad del patrimonio, ya que su condicion de patrimonio no es perjudicial para el

proyecto, por el contrario, es una virtud.

1.2 Formulacion del problema
121 Pregunta General
¢ Como revalorizar el patrimonio de Barrios Altos a través de la propuesta de un complejo
de usos mixtos y la puesta en valor de la Quinta Heeren en el afio 2022?
1.2.2 Preguntas Especificas
v" iCual es el estado actual de la Quinta Heeren?
v' ¢ Qué tan identificada se siente la poblacién local con la Quinta Heeren?
v' ;Coémo afectaria en el aspecto ambiental y social la construccion de una obra nueva en
las caballerizas de la Quinta Heeren?
v’ ¢Cuadles son los lineamientos de disefio para poder desarrollar una obra nueva
en lascaballerizas de la Q.H.?

v' ¢Coémo poner en valor a la Quinta Heeren?
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v’ ¢Cudles son los usos mixtos que necesita nuestro Complejo de Usos Mixtos?

v' ¢ Qué tan compatibles son los usos mixtos elegidos con nuestra condicion de Centro
Historico?

v ¢Cudles son los problemas urbanos del entorno?

v ¢ Qué estrategias proyectuales se podrian utilizar para responder a dichos problemas

urbanos?

1.3 Obijetivo de investigacion
1.3.1 Objetivo general
Revalorizar el patrimonio de Barrios Altos a través de la propuesta de un complejo de usos
mixtos y la puesta en valor de la Quinta Heeren en el afio 2022
1.3.2 Objetivos especificos
v Identificar el estado actual de la Quinta Heeren.
v’ Conocer el nivel de conexion entre los pobladores locales y la Quinta Heeren.
v'Identificar los métodos para generar el menor impacto ambiental y social, al construir
en las caballerizas de la Quinta Heeren.
v'Identificar los lineamientos de disefio que necesita la obra nueva para tener relacion
con la Q.H.
v Identificar los métodos que se usaran para poner en valor a la Quinta Heeren.
v Analizar los usos de suelo mas requeridos en Barrios Altos.
v Investigar actividades humanas que sean compatibles con la cualidad de centro
historico.
v'Identificar los problemas urbanos del entorno inmediato a la Quinta Heeren.

v’ Sugerir estrategias proyectuales que aborden dichos problemas urbanos.
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1.4 Antecedentes tedricos
1.4.1 Marco Histérico

Barrios Altos posee una cultura e historia muy rica desde sus inicios prehispanicos, aqui se
encontraba un oraculo que se cree tiene conexion con oraculo de Pachacamac, otro indicio es
el canal hidrico Huatica ya extinto, que tuvo funcién hasta mediados del siglo XX, a
mediados del siglo XVI se destruye el oraculo y sobre €l se construye La iglesia Santa Ana.
En 1571, el virrey Francisco de Toledo manda a construir el pueblo de Santiago del Cercado,
reduccion de indigenas de la ciudad de los Reyes. Con la construccion de las murallas de
Lima se destruye parte de Santiago del Cercado, quedando integrado dentro de la ciudad
amurallada junto al barrio Santa Ana. De la union de ambos nace lo que conocemos como

Barrios Altos.

Por consiguiente Barrios Altos es un territorio que paso de ser un oraculo prehispanico, a
un barrio caracterizado por la ubicacion de una iglesia, en 1571 a ser una reduccién indigena
y entre finales del siglo XVI1I1 y mitad del siglo XX, una prospera ciudad con espacios
publicos, plazas, cines, hoteles, estaciones de ferrocarril, quintas y barrios. A mediados de los
60s y principio de los 70°s, ocurre una de las migraciones mas grandes que tuvo Lima,
Francisco Verdera nos brinda los siguientes datos sacados de la INE (Instituto Nacional de
Estadistica), Compendio Estadistico 1981 y Boletin Especial N°6; Lima 1940 (645,200
hab.), Lima 1961 (1,845,900 hab.), Lima 1972 (3, 302, 500 hab.), Lima 1981 (4,608,000
hab.) Siendo el periodo entre 1961y 1972 el més elevado con un aumento poblacional de
61,200 habitantes por afio. Los limites distritales del cercado de Lima (Barrios Altos) y otros
distritos sirvieron para contener a gran parte de la masa migratoria, gran parte de los
“pobladores autoctonos” abandonaron sus hogares, esto genero la Tugurizacion de

construcciones coloniales y la destruccion de numerosos edificios como el hotel Amazonas,
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cines- teatros como el Conde de Lemos, el Delicias, el Union, plazas como la Plaza Viterbo,
etc. Dentro de esta optica funcionaria la siguiente cita “para que el objeto o la cosa llegue a
ser verdadera, y por consecuencia motivo de interés y cuidado, debe concordar con su
concepto esencial, en este caso la esencia del objeto puede pasar por su valor histérico, por lo
que representa para el individuo que se relaciona con este, etc. (...). El individuo le da valor a
algo por la impresidon que causa este en su vida, y lo hace parte de su verdad” (Heidegger,
1952). Dicho esto, se deduce que la falta de cuidado del patrimonio esté ligada a la falta de
identidad y relacién entre el ciudadano y su patrimonio, debido a que los actuales pobladores
en su gran mayoria llegaron como producto de la migracion y no sienten ningun tipo de

conexion con su entorno.

El caso particular de la Quinta Heeren es el siguiente, fue construida en 1880 por Oscar
Heeren Massa, es uno de los primeros condominios residenciales construidos en Limay en la
mejor época de Barrios Altos. En 1940 el Arg. Manuel Pardo realiza construcciones nuevas
utilizando terrenos de las caballerizas. Desde inicios del siglo XX, fue la embajada de Japén,
Bélgica, Alemania, Francia y Estados Unidos. En los afios 70°s la Q.H. fue ocupada por una
gran masa de personas, lo que la fue deteriorando poco a poco, hasta que en el 2007 su estado
deplorable hizo que el Instituto Nacional de Cultura (INC) iniciara acciones legales para que
se desaloje a los pobladores que habitaban la quinta, con el fin de restaurarla y conservar su

cualidad de patrimonio.
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1.4.2 Antecedentes tedricos generales

1.4.2.1 Genius Loci (Posicion 1)

Christian Norberg-Schulz, 1979

Genius Loci significa el genio del lugar, es un antiguo concepto romano, para ellos cada
ser tiene su esencia, su propio espiritu, incluso los lugares tienen su propios Genius loci, este
espiritu acompafia a la gente y a los lugares desde su nacimiento hasta su muerte. Para Louis
Kahn Genius significa lo que una cosa es o lo que quiere ser, y esto explica en muchas
ocasiones, por ejemplo, cuando Kahn habla con el ladrillo y este le dice yo quiero ser un
arco,0 Miguel Angel cuando ve una roca y esta le responde que quiere ser El David, cada
lugar tiene una esencia propia, en el caso de la Q.H. esta posee una esencia propia desde el
momento en que se edificd, lo que busca el proyecto es recuperar la esencia perdida de la
Q.H. y de Barrios Altos a través del tiempo.

1.4.2.2 La Ciudad Genérica (Contraste 1)

Rem Koolhaas, 1995

Koolhaas empieza explicando que las ciudades contemporaneas son como los aeropuertos
contemporaneos, son todos iguales, estar en China te da la misma sensacion que estar en
Rusia o en ltalia, con este libro que es una recopilacion de sus articulos, se sustenta que el
mundo actual es un mundo global, la perdida de la identidad no se debe considerar como algo
catastrofico, es parte del mundo en el que vivimos, llegara un punto en que todos los edificios
seran iguales, ya que el contexto no tiene funcion por lo tanto el proyecto no debe mirar hacia
fuera, si no hacia si propio, el beneficio de la homogeneidad esta en que al no importar el

entorno, se hace mas practico el proceso de disefio.
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Este contraste entre Ciudad Genérica y Genius Loci nos sirve para sustentar que no
siempre lo genérico es bueno, las caracteristicas especificas de un lugar es lo que hace rico un
proyecto, cada lugar es distinto, ergo cada proyecto debe ser distinto, no es lo mismo disefiar
en el centro histérico, que en el centro financiero de una ciudad, la responsabilidad del
contexto es grande y el nuevo proyecto debe responder a la esencia del lugar, los volimenes

nuevos deberan manejar el mismo lenguaje que los edificios ya existentes.

1.4.2.3 Sery Tiempo (Posicion 2)

Martin Heidegger, 1927

Empezaremos por explicar el Dasein, proviene de dos términos en aleman, Da que
significa “ser” y sein que significa “ahi”, por lo tanto, Dasein significa “ser ahi”, esto
implicaque el ser es un término independiente de otros seres, pero gracias al otro le das
sentido a tu existencia propia, es verte reflejado en el otro, pero ese otro ser es independiente
a ti. Ser y tiempo significa el existir en el tiempo, pero viendo el tiempo no como un periodo
con un inicio y un fin, si no como la suma constante de ahora, el ser en el tiempo implica el
ser consiente de tu existencia propia. Lo que busca el proyecto es que la gente sienta Dasein
conla Q.H., ya que como dice Heidegger, para que un objeto sea cuidado y respetado su
valor intrinseco debe coincidir con el valor que le da la gente, de nada vale que la Q.H.
posea un gran valor cultural si las personas no se sienten identificadas, esta conexion no se
logra porque aunque convivan con el patrimonio no se ven reflejados en él.

1.4.2.4 Los No Lugares. Espacios Del Anonimato (Contraste 2)

Marc Augé, 1993
Los “no lugares” son todos aquellos espacios que no tienen esencia o carecen de

importancia, son lugares de transito, como por ejemplo los centros comerciales,
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supermercados, bancos, aeropuertos, autopistas, entre otros, son lugares que no generan
sensaciones en las personas, existen lugares olvidados en el tiempo, lo cual conlleva a la
pérdida de su Genius loci y pasan de ser lugares con historia y cultura, a lugares vacios y
olvidados. Estos no lugares, generan espacios donde las personas pierden la cualidad de los
humanos de ser sociables, Barrios Altos posee muchos lugares que han perdido su Genius
Loci y se han vuelto no lugares, estos espacios olvidados en el tiempo han sido ganados por
la delincuencia, el comercio informal y otros problemas sociales, se debe recuperar dicha
esencia a través de espacios de calidad donde lo nuevo y lo antiguo convivan de forma
armoniosa, el objetivo principal es que los no lugares recuperen la esencia que alguna vez
tuvieron, restaurando el Genius Loci de la Q.H. y de B.A., con espacios donde las personas
converjan y puedan “ser en el tiempo”, ser en el tiempo traducido como vivir el momento,
habitar el espacio, ser consiente de tu propia existencia y erradicar los no lugares. Los no
lugares no son catastréficos en su totalidad, pero si una ciudad esta llena de ellos ocurren
muchos problemas sociales.

1.4.2.5 Formay Disefio (Posicion 3)

Louis Isadore Kahn, 1961

Como lo explica Kahn “la forma es el ;Qué? y el disefio es el ;Cémo?”, por ejemplo si
queremos hacer un complejo de usos mixtos en la Q.H. la forma sera guiada por la funcion y
por la imagen mental que tengamos en la psique del volumen del edificio, el disefio sera
guiado por las circunstancias, como el contexto, reglamentos, el presupuesto, la capacidad del
disefiador, clima, el area del terreno, en pocas palabras como explica Alexander “el ajuste”,
para poder disefiar debemos partir desde el principio y entender como empieza todo, llegar a
la esencia misma de lo que significa un complejo de usos mixtos, y como este convivira con

la Q.H. y toda la sociedad ya emplazada en el lugar.
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1.4.2.6 Restauracion en Lima: Pasos y Contrapasos (Contraste 3)

José Hayakawa Casas, 2001

El patrimonio edificado es la representacion fisica de la cultura heredada a través de los
afios, he aqui su importancia para la ciudad, el patrimonio es transmisor de cultura e historia
para las futuras generaciones, por ello debe ser valorado y cuidado, en esta publicacién se
hayan los pasos para restaurar los monumentos patrimoniales, y se clasifican los diferentes
tipos de intervenciones como restauracion, reconstruccion, remodelacion, puesta en valor,
etc. Una década mas tarde el mismo Hayakawa sustentaria la importancia de los centros
historicos en comparacion con el antiguo pensamiento de que los centros historicos son el
conflicto entre barrios marcados por una trama antigua, cambiando la vision de los mismos,
a lugares con potencial creador de cultura, historia y calidad de vida, siempre y cuando la
gestion sea la adecuada y creando lazos entre la ciudad y su centro histérico.

El patrimonio es muy importante en la sociedad, es un reflejo del pasado, transmite cultura
e historia, pero no solo es importante para el ciudadano, es una linea de disefio muy relevante
al momento de proyectar en un C.H., para poder disefiar dentro de las caballerizas de la Q.H.
se tomaron en cuenta el largo y ancho de los edificios, su altura, las vistas, proporcion y

distancia entre vanos, materiales, etc.

1.4.3 Antecedentes teoricos arquitectonicos

Forma y Disefio

Louis Isadore Kahn, 1961
Para kahn el proceso de disefio es el siguiente, para que una persona pueda proyectar una
idea que se encuentra en su psique debe usar medios mensurables como lo son el disefio y la

composicidn, cuando esta idea cobra forma y logra ser expresada, vuelve a ser
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inconmensurable. La forma es el ;Qué? Y el disefio es el ;Coémo?, ejemplo si yo quiero
proyectar un complejo de usos mixtos, en mi psique tendré la imagen de este elemento ya
establecido, el disefio serd las condiciones y circunstancias establecidas que moldearan dicho
concepto inicial.

Para poder desarrollar dicho elemento tengo que reflexionar sobre que es un complejo de
uso mixtos, complejo significa “que se compone de elementos diversos”, en nuestro caso
seran edificios que significa “construccion estable, hecha con materiales resistentes, para ser
habitada” y por Gltimo usos mixtos que significa “capacidad de usar varios elementos que
forman uno solo” entonces deducimos que disefiar un complejo de usos mixtos es crear un
grupo de construcciones de usos variados, cuyo fin es ser habitados por el hombre, dichas
construcciones conviven y forman un gran elemento entre todas. Cuando logramos entender
la esencia de lo que se quiere proyectar, nos viene a la psique la primera imagen, este
concepto sera modificado por distintos elementos, como el contexto, el presupuesto, el clima,
etc.

En este texto Kahn nos habla sobre la luz “La luz artificial es solo un breve momento
estatico de la luz; es la luz de la noche y nunca puede igualar a los matices creados por las
horas del dia y la maravilla de las estaciones” (Kahn, 1961) esto nos hace ver a la luz como
un material, el cual podemos controlar para generar sensaciones y crear espacios.

Para reforzar la idea rectora del proyecto usaremos la siguiente cita “El Centro de la
Ciudad es un lugar al que se va, no por el que se pasa” (Kahn, 1961, p.56), esto quiere decir,
usando la filosofia de Heidegger lo que busca el proyecto son dos cosas, generar Dasein entre
la poblacion y la Q.H. y que las personas que estén dentro del proyecto logren “ser en el

tiempo”. La Unica forma de lograrlo es recuperar el Genius Loci de la Q.H. solo asi este
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emblemaético edificio en combinacién con la nueva arquitectura serd motivo de cuidado y

respeto, tanto de los pobladores locales como de los turistas.

1.5 Dimensiones y criterios arquitectdnicos de aplicacion
1.5.1 Situacion legal del predio

La Quinta Heeren le pertenece a Inversiones Quinta Heeren S.A., en el 2007 se inicia un
proceso legal por parte del INC para desalojar a las familias que ocupaban el predio (Junta de
Vecinos de la Quinta Heeren, fundada en 1996), por motivo de restauracion del mismo.

v Codigo del monumento: 3745

v' Existencia actual: Si

v" Tipo genérico: vivienda

v" Tipo especifico: Conjunto habitacional

v" Nombre del monumento: Quinta Heeren

v Departamento: Lima

v" Distrito: Cercado de Lima

v Provincia: Lima

v" Direccion: Jr. Junin N°1201

v Area del terreno: 9 404 m2

v Area construida: 2 059 m?

v' Areatechada: 6 542 m?

v" Filiacién Cultural: Republicana / neoclasico

v' Filiacion cronoldgica: Siglo XI1X

v’ Etapas de construccion: primera - 1880 y segunda - 1940

v" Autor: Heeren, Oscar
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v" Comitente: Familia Pardo — Heeren

v' Estado de conservacion: Regular, incuria

v’ Saneamiento legal: Si

v Declarado monumento: Si

v' Dispositivo legal: RS-2900-72ED. Declara monumento a la Quinta Heeren.

v Fecha dispositivo: 28 de Diciembre de 1972

v Resolucion Directoral: N° 216/INC-DREPH. Proyecto arquitecténico de restauracion,
que tuvo como consecuencia el desalojo de los inquilinos de la Quinta Heeren en
2007.

1.5.2 Parametros urbanisticos y edificatorios

Ordenanza N°062-MML,

Articulo 52, el Centro Histdrico de Lima se estructura en tres zonas A, By C.

Articulo 53. La micro zona A-1V Esta ubicada en los Barrios Altos, la Quinta Heeren esta
incluida en esta.

Articulo 1. A. Evitar el deterioro y propiciar la revitalizacion de las estructuras fisicas de
valor cultural, para asegurar la persistencia de los valores heredados, a fin de evitar la pérdida
de identidad. B. Hay que reducir drasticamente la presion del transito automotor, el comercio
en la via publica, los usos incompatibles y la concentracion de actividades que ocasionen su
deterioro. E. El requisito fundamental para la insercion de obra nueva en la trama edilicia
existente es el de adecuacion y respeto por el contexto formal y el de la insercion armonica en
la textura visual preestablecida.

Plan especifico de Barrios Altos (Cercado de Lima 'y el Agustino)

MZT 1: Micro zona tratamiento 1

v’ Usos generales permitidos: Vivienda, comercial, servicios y talleres artesanales.
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v Lote minimo: Existente o0 seguin proyecto

v Altura edificaciéon maxima: Caso 1 - 11.00 my caso 2 — Corredor Uso Especializado
22m.

v' Area libre: Edificaciones existentes mantendran su area libre, edificaciones nuevas
excepto comercio 30%, edificaciones comerciales 20%.

v Retiro: La edificacién debe alinearse a los frentes de los vecinos y limites de
propiedad en toda su longitud, se permitira retiros en el fondo del lote.

v' Estacionamientos: 1 estacionamiento cada 4 viviendas, 1 estacionamiento cada 100
m2 de comercio u oficinas, exigible en obra nueva abarque totalidad del lote con
frente mayor a 10 m, no exigible incremento de estacionamientos en remodelaciones

ni lotes ubicados en vias peatonales.
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CAPITULO 2 METODOLOGIA

2.1 Tipo de investigacion

El tipo de investigacion realizada es de tipo cualitativa, nos apoyaremos en investigaciones

previas realizadas sobre la Quinta Heeren y Barrios Altos; asi mismo esta investigacion sera

solventada con fondos propios, para este fin se usara la observacion, la investigacion, el

analisis y mapeos.

2.2 Técnicas e instrumentos de recoleccion y andlisis de datos

221

v

2.2.2

Observacion:

Uso de la Quinta Heeren en la actualidad.

Estado de la estructura, plazas y areas verdes de la Quinta Heeren.

Comparacion entre el tamafio, ubicacion y antigiiedad de la Quinta Heeren con otros
elementos patrimoniales del Centro Histérico de Lima.

Estado de conciencia de la existencia propia de las personas, cuando recorren la
Quinta Heeren.

Investigacion:

Historia de la Quinta Heeren.

Proceso evolutivo de la Quinta Heeren y Barrios Altos a través de los afios.
Técnicas constructivas, materiales y métodos paisajistas para una obra nueva que
genere el menor impacto ambiental posible.

Proyectos similares ubicados en elementos patrimoniales.

Parametros urbanos del terreno elegido.

Conexion entre la comunidad y la Quinta Heeren a través de estudios previos.
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v' Cantidad de turistas que visitan el Centro Histérico de Lima, en comparacion con la
cantidad de turistas que visitan Barrios Altos.
2.2.3 Andlisis:
v' Busqueda de oportunidades y fortalezas en al &rea de estudio.
v/ Conectividad entre la Quinta Heeren y el Centro Histérico de Lima.
v" Anadlisis del uso de suelo en Barrios Altos.
v" Importancia de la Quinta Heeren en el imaginario urbano de Barrios Altos.
2.2.4 Mapeo:
v' Cantidad de edificios sin uso.
v’ Cantidad de edificios tugurizados en el sector.
v' Zonas de comercio informal.
v" Edificios patrimoniales con usos que no van de acorde a la cualidad de centro
historico.
v’ Espacios publicos: Plazas, jirones, alamedas, parques y malecones.
v" Monumentos: Hospitales, iglesias, estatuas y otros.
v Comercio formal: Galerias, mercados, calles comerciales y centros comerciales.

v Equipamientos culturales: Museos, galerias y talleres.
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OPERALIZACION

SUB
VARIABLES DIMENSIONES =
DIMENSIONES INDICADORES METODOLOGIA
USO ACTUAL Uso de la Quinta Observacion
Heeren en la actualidad.
PATRIMONIO ESTADO ESTADO DE Estado de la estructura,

ARQUITECTONICO  ACTUAL

CONSERVACION

plazas y areas verdes de
la Quinta Heeren.

Estado de las

Observacion

edificaciones aledafias y L

CONTEXTO dif led

: - o Investigacion

DEFICINICION 1: URBANO nivel socio-economico

"El edificio que es de la poblacion local.

conglomerado de

expresiones creadas por el HISTORIA Valor historico. Investigacion

ser humano, crea una

herencia con cualidades Tamafio de la Quinta

extraordinarias que L .

ameritan su pro'?eccién y VA'—QRS o ESCALA Heeren en comparacion ~ Observacion
! INTRINSE

conservacion para las con otros monumentos.

préxima}s Relevancia de la Quinta

generaciones."(Hayakawa, IMAGINARIO Heeren en la memoria Analisis

2010, p.73) URBANO colectiva de la

DEFINICION 2: poblacion local.

"El patrimonio Tipo de convivencia

arquitectonico entendido entre los pobladores .

como una manifestacion LOCAL locales y la Quinta Observacion

tangible de la expresion Heeren.

cultural de una sociedad )

Sl

como bien heredable a IMPACTO NACIONAL q Investigacion

futuras generaciones."
(Torres, 2014)

INTERNACIONAL

de las instalaciones de
la Quinta Heeren

Cantidad de turistas
extranjeros que visitan
la Quinta Heeren al
afo.

Investigacion
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VARIABLES DIMENSIONES >UB OPERALIZACION
DIMENSIONES INDICADORES METODOLOGIA
Lo que el lugar
g/loELl\gg?:OA significa para los observacion
pobladores.
IDENTIDAD
GENIUSLOCI  ESENCIA Logueel lugarfueen 0 hoacion
un comienzo.
DEFICINICION: ES(SXFESLIEIERE Potencial para generar Analisis
"Una identidad es una SER desarrollo y progreso.
definicién de si mismo,
en parte implicita, que . -
un agente humano debe OLVIDO Qantldad de edificios Mapeo
sin uso.
poder elaborar en el
curso de su conversién
en adulto y (segun el ESPACIOS Lugare_sl_con mayor
mismo Erikson) seguir NO LUGARES PERDIDOS probabilidad de. .. Mapeo
redefiniendo a lo largo encontrar actos ilicitos.
gg erJ];I/ir(::“l;l:Cisgntrata Desconexion fisica de
facultativa. Sin DESCONEXION 2 Quinta feerenconel i
identidad estable nos Histérico de Lima
sentimos al borde de la —
crisis, y no sélo muy Estado de conciencia de
desgraciados, sino la existencia propia de
también incapaces de SERY TIEMPO las personas, cuando Observacion
funcionar con recorren la Quinta
normalidad. Los Heeren.
momentos en los que se y
corre el riesgo de perder  pASEIN Conexion entre la
la identidad se definen COLECTIVO comunidad y la Quinta Investigacion
como momentos de Heeren.
crisis." (Candau, 1998)
Conexién entre los
PERSONAL pobladores y la Quinta  Observacion

Heeren.
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2.4 Presentacion de casos arquitectonicos
2.4.1 Rehabilitacion y Ampliacion del Ayuntamiento del puerto de Santa Maria
AAAAAAAAAA S S —
B B N

T

Fuente: www.estudiocarbajal.com Fuente: www.estudiocarbajal.com

Proyectistas: José Carbajal Navarro y José Daroca Brufio

Ubicacion: Plaza de Isaac Peral, El Puerto de Santa Maria, Cadiz

Fechas: Concurso (1999), proyecto (1999-2004), construccion (2005-2011)

Area; 4474 m2

En 1999 se plantea un concurso para la ampliacion del ayuntamiento del Puerto de Santa
Maria, lo que busca el proyecto es construir en la parte trasera del terreno para poder
mantener el edificio original. El edificio nuevo de 6 plantas supera en altura al edificio
original, asi que se propone una fachada neutra como plano de fondo que sirve para enmarcar
la fachada del edificio original, la parte trasera de la nueva construccion es mas baja para
estar al nivel de la calle trasera.

Este proyecto fue elegido porgue al igual que en nuestro proyecto, se plantea una
construccién nueva al lado de un edificio patrimonial y usa la proporcion de los elementos

gue componen la fachada del edifico original para aplicarlos en la fachada del edificio nuevo.
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2.4.2 Laposte du Louvre

3

Wil olig fie |

Fuente: www.trendencias.com

Proyectista: Dominique Perrault

Ubicacién: Centro historico de Paris

Fecha: 2015

Area: 35 000 m?

Programa: Hotel, oficinas, comercio y galerias.

El edificio de correos del Louvre es un edificio emblematico situado en el corazén de
Paris, disefiado por el arquitecto Julien Guadet en el siglo XIX. En el contexto actual su
funcion se ha perdido, por ello se apuesta por la remodelacion del proyecto para convertirlo
en un complejo de usos mixtos, es una puesta en valor que combina conservacion y
adaptacion, lo que nosotros conocemos como reciclaje urbano.

El proyectista plantea transformar las puertas principales del edificio, abrir la planta baja
para encajar con el transito peatonal y permitir el ingreso libre de las personas, creando
espacios publicos al interior del edificio. Dentro del edificio se plantean construcciones
nuevas, que serviran para cumplir la nueva programacioén y se conservara las fachadas
principales, manteniendo la esencia del edificio original.

Este proyecto fue elegido porque al igual que en nuestro proyecto, se le da un nuevo uso al

patrimonio, en la actualidad la oficina de correo ya no tenia uso como tal, el edificio estaba
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obsoleto y era una masa sin uso dentro de la ciudad. Dandoles usos contemporaneos que
requeria el lugar, el edificio volvid a cobrar vida y restablecié su importancia dentro del

imaginario urbano.

2.4.3 Centro Cultural de Siena

Fuente: www.historiaenobres.net Fuente: www.historiaenobres.net

Proyectista: Alvar Aalto

Ubicacion: Fortaleza de Siena, Italia

Fecha: 1966

Area; 15 000 m?

Este proyecto es un concurso donde se busca darle uso a una antigua fortaleza ubicada en
el centro de Siena, por dentro de las murallas el proyecto es plano, Aalto crea curvas de
niveles artificiales y sobre estas coloca el anfiteatro, justo frente a este proyecta el auditorio y
todos los equipamientos adicionales que necesita el centro cultural, luego se abre una parte de
la fortaleza para el libre ingreso de las personas usando las murallas a forma de mirador y se
proyectan las escaleras para conectar la parte mas baja con la parte mas alta de las murallas.

Se eligid este proyecto porque al igual que en la Quinta Heeren, nosotros proyectaremos

dentro de un elemento arquitecténico construido, que posee un area libre que nos permitira el
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desarrollo de una obra nuevay se abrira el ingreso para que el patrimonio se integre con la

ciudad logrando una puesta en valor del mismo como se hizo con el Centro Cultural de Siena.

2.4.4 Kimbell Art Museum

e

Fuente: www.urbipedia.org Fuente: artchist.blogspot.com

Proyectista: Louis Kahn

Ubicacion: Texas, Estados Unidos.

Fecha: 1966

Area; 38 000 m2

El Museo de Arte Kimbell es uno de los edificios mas emblematicos de Louis Kahn, este
proyecto fue elegido porque usa la mimesis como punto de partida para el disefio de los
volimenes, ya que busca integrarse con su contexto inmediato usando la esencia de la forma
de las edificaciones aledafas. Es la misma estrategia que usaremos en nuestro proyecto al
momento de proyectar nuestros volumenes, utilizando como base de disefio las edificaciones

ya existentes dentro de la Quinta Heeren y las edificaciones aledanas.

2.4.5 Revitalizacién del Centro Historico de Quito
Proyectista: Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) / Subsecretaria de

Habitat y Asentamientos Humanos.
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Ubicacion: Centro Histérico de Quito, Ecuador
Fecha: 2013 - 2017

Area: 3 760 000 m?

—

Fuente: www.eltelegrafo.com.ec Fuente: www.konkretus.co

Este es un megaproyecto impulsado por el Gobierno de la Republica del Ecuador, consiste
en la revitalizacion del centro histérico a través de la creacion de espacios publicos,
construccién de viviendas, mercados, equipamientos, restauracion de elementos
patrimoniales, edificios privados y calles completas.

Se eligio este proyecto porque es una vision de lo que podria llegar a ser el Centro
Histérico de Lima, ya que tiene lineamientos similares al Reglamento Unico de
Administracion del Centro Histdrico de Lima. El disefio de los espacios publicos creados en
el Centro Historico de Quito, plasmados a partir de las instrucciones desarrolladas en el
documento de la Revitalizacién del Centro Historico de Quito, logran combinar historia y
cultura con diversas actividades, como el comercio, el ocio y el deporte, estos proyectos se
llevan realizando desde hace una década, esto ha generado el aumento del turismo en este
sector de la ciudad, lo que conlleva al aumento en la economiay por lo tanto, en la calidad de

vida de la poblacion local.
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2.4.6 Conjunto Habitacional La Muralla

LELRREREL
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Fuente: www.mundoark.com.pe Fuente: www.pinterest.com

Proyectista: Equipo de la Universidad Ricardo Palma y la Naciones Unidas dirigidos por
Flor de Maria Valladolid.

Ubicacion: Centro Historico de Lima, Peru

Fecha: 2003

Area: 6 290 m2

Este proyecto se ubica justo al lado del Parque de la Muralla, antes de su construccion aqui
se encontraban un conjunto de viviendas precarias, este proyecto busco reubicar a la
poblacién gue habitaba las laderas del Rio Rimac. EI Fondo de Renovacién Urbana del
municipio de Lima financié el 100% del proyecto y en su construccion participaron los
futuros propietarios de las viviendas, que fueron capacitados en diversas técnicas
constructivas.

Este proyecto fue elegido por dos motivos, el primer motivo es su disefio, el conjunto
habitacional se integra a su entorno historico, gracias a la forma de sus edificios y la idea
inicial con la que fue ejecutada. El segundo motivo es el planeamiento con el que se realizé el
proyecto, gracias a la participacion en conjunto entre el municipio, la academia,

organizaciones internacionales y la poblacion local beneficiaria.
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CAPITULO 3 RESULTADOS
3.1 Analisis de casos arquitectonicos
3.1.1 Rehabilitacion y Ampliacion del Ayuntamiento del puerto de Santa Maria
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Fuente: www.estudiocarbajal.com Fuente: www.estudiocarbajal.com

El proyecto de la ampliacion del ayuntamiento del Puerto de Santa Maria utiliza la
composicion de la piel y la volumetria para integrarse al edificio original, como podemos
apreciar en la imagen de la izquierda. Para componer el formato de los vanos de la piel
externa del edificio nuevo, se buscoé la proporcién de los vanos del edificio original, con esta
accion podemos apreciar como un elemento nuevo se ajusta a lo ya existente.

El ajuste de este proyecto se da en cuatro aspectos, el primer aspecto es el formal, el
edificio se adapta a la escala de la calle, por eso la parte mas alta esta retranqueada. El
segundo aspecto es la composicion, esta se logra capturando la esencia de los vanos del
edificio original, dicha esencia consiste en el tamafio y forma de los vanos, distancia entre
ellos y proporcion entre llenos y vacios, una vez capturada dicha esencia, se aplica a la piel
del nuevo edificio. El tercer aspecto es la neutralidad de los materiales, se usaron materiales
gue mantuvieran relacion con el edificio original, en este caso se usaron placas de marmol
que se colocaron en la pantalla del edificio nuevo. El cuarto aspecto es el orden compositivo,
dicho orden es el clasico base, cuerpo y remate que esté presente tanto en la fachada original

como en la fachada del nuevo edificio.
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3.1.2 Laposte du Louvre

il . ma L

Fuente: es.paperblog.com Fuente: es.paperblog.com

En la imagen de la izquierda vemos el emplazamiento del edificio en el corazon del centro
histdrico de Paris, un edificio que poco a poco iba perdiendo vida, ya que su uso no
correspondia con las demandas actuales de la sociedad. Al lado derecho observamos los
ingresos peatonales que se crean para abrir el edificio al publico, creando una plaza interior
que permite la conexion entre personas.

3.1.3 Centro Cultural de Siena

Fuente: www.historiaenobres.net Fuente: www.historiaenobres.net
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En la imagen de la izquierda podemos apreciar el emplazamiento del Centro Cultural de
Siena dentro de la fortaleza, esta genera todo un ecosistema interior y no mezcla de forma
fisica lo nuevo con lo antiguo, hecho que le da méas similitud con nuestro proyecto.

El arquitecto abre un sector de la muralla para permitir el ingreso al publico, ademés crea
escaleras que permiten el acceso a la parte mas elevada de la fortaleza. Lo interesante de este
proyecto es como transformé un elemento patrimonial, que antes solo era admirado desde el
punto de vista de un espectador, a un centro cultural con espacios que no solo se observan,
sino que también se usan, lo que transforma a los espectadores en usuarios que habitan los

espacios.

3.1.4 Kimbell Art Museum

Fuente: www.urbipedia.org Fuente: www.urbipedia.org

En este proyecto Kahn utiliza la mimesis para el desarrollo volumétrico del edificio. Al
encontrarse rodeado de zonas agricolas, Kahn utiliza los graneros de la zona para darle forma
a sus volumenes, esto con el fin que el proyecto genere identidad en la poblacién local y se
integre a su entorno rural.

El proyecto toma como punto base la boveda de cafion corrido, con la diferencia que los
muros no son portantes, ya que utiliza otro sistema estructural, una vez desarrollada la falsa

boveda de cafion corrido, creo una composicion con la misma, replicandola y colocando una
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al lado de otra, generando asi una composicion que dio como resultado final el Kimbell Art

Museum.

3.1.5 Revitalizacion del Centro Histérico de Quito

Fuente: www.eltelegrafo.com.ec

El plan para la revitalizacion del Centro Historico de Quito es una composicion de
diversas acciones. Entre ellas tenemos la restauracion del patrimonio arquitectonico,
construccién de equipamiento urbano, espacios publicos, viviendas y la puesta en valor de
calles enteras a través de la iluminacion, mantenimiento de fachadas y mobiliario urbano.

El Plan del Centro Histérico de Quito, describe que los espacios publicos tendran distintas
funciones, como esta redactado en dicho documento, dichos espacios de caracter patrimonial
también serviran como lugares para el ocio, el comercio, el deporte, etc.

Ademas de explicar la funcionalidad de los espacios publicos, también se hace un estudio
sobre la vivienda en el Centro Historico de Quito, es las tltimas décadas el Centro Histdrico

de Quito ha decrecido poblacionalmente, esto debido a que los edificios son usados como
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almacenes, por su importante ubicacion en la ciudad. Los edificios deteriorados por el avance
del tiempo y su mal cuidado, generan que cada vez menos personas quisieran vivir en dicho
lugar. Esto lleva a la creacion de edificios multifamiliares en el Centro Historico de Quito,
para darle un mejor uso al suelo en dicho sector de la ciudad, ya que al ser edificios creados
para este uso, con una cantidad mayor de pisos y un mejor aprovechamiento de los metros
cuadrados, se genera una mejor calidad de vida con viviendas dignas para los ciudadanos.

Otro factor es el comercio, en el Plan del Centro Historico de Quito se toma en cuenta este
factor, se realiza un mapeo las zonas con comercio informal, posterior a esto se realiza la
creacion y ampliacion de mercados, centros comerciales, zonas de talleres artesanales, etc.
Esto beneficio en gran medida a este sector de la ciudad, el nivel socio econémico mejoro y
muchos trabajadores pasaron de ser informales a formales.

En este Plan maestro también se tomo en cuenta el sector salud y el sector educacion,
sectores que carecian de importancia en esta parte de la ciudad, se cred equipamiento para
poder brindar dichos servicios y asi las personas no tengan que cruzar la ciudad para
encontrar dichos equipamientos.

La restauracion de calles enteras es un factor muy importante en el plan, para poder lograr
dicho objetivo, se les hizo mantenimiento a las fachadas, sumado a eso se le afiadio distintos
tipos de iluminacion y se equiparon las calles con mobiliario urbano. Estas calles antes
olvidadas, ahora son parte importante de la ciudad, generan en los usuarios y transeuntes la
sensacion de seguridad, lo que es importante para el comercio, ya que, si las personas se
sienten seguras, existird un mayor flujo de las mismas por dichas calles y en un mayor rango

de horas.
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Fuente: www.pinterest.com

La principal caracteristica de este proyecto es el manejo la proporcion de los vanos, ya que se

buscd mantener relacion con el entorno histérico en el cual fue planteado, siendo asi que el

ingreso principal al proyecto es por la planta baja de un volumen que busca integrarse a los

edificios aledarios, como se puede observar en la imagen de la derecha.

Para poder obtener la cantidad de viviendas requeridas, se necesitd generar un desnivel que

permitiera aumentar el nimero de pisos, teniendo asi una altura inicial de 3 pisos, pero

llegando a 5 contando con los dos niveles adicionales, los cuales poseen un tratamiento

distinto en su fachada.
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3.2 Seleccion del terreno:

“Complejo de usos mixtos y puesta en valor de la Quinta
Heeren para revalorizar el patrimonio en Barrios Altos en

2022

Proceso mediante el cual elegiremos el terreno donde se desarrollara el proyecto.

3.2.1 Criterios de seleccidn:

Criterios que se usaran para poder calificar los terrenos y asi poder compararlos entre si.

CRITERIOS PESO DESCRIPCION

Se debe encontrar un terreno con la menor cantidad de
FORMA 1

angulos posibles.
TOPOGRAFIA Y TIPO DE

2 Se trata de buscar un terreno plano y con buena resistencia.

SUELO
DIMENSION 2 Este criterio mide el &rea del terreno.

Esta seccién nos pide ubicar el terreno y se calificara segin
UBICACION 3 la utilidad que tenga para nuestros objetivos en Barrios

Altos.
ACCESIBILIDAD 2 El terreno debe tener vias de conexion.
ENTORNO 2 En este punto se mide el entorno inmediato al terreno.

Este criterio mide la historia, escala e importancia del
CALIDAD PATRIMONIAL 3

elemento patrimonial a intervenir.
ARE LIBRE 3 Se debe tener area libre para la edificacién nueva.

CUADRO DE VALORES

BAJO 1
MEDIO 2
ALTO 3
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3.2.2 Consolidado de criterios:

“Complejo de usos mixtos y puesta en valor de la Quinta

Heeren para revalorizar el patrimonio en Barrios Altos en

2022.”

En esta etapa se daran los datos de los 3 terrenos, basdndonos en los criterios de seleccion.

TERRENO 1

Quinta Heeren

AREA:
30 000 m?

UBICACION:
Centro de Barrios Altos.

TOPOGRAFIA:
Plana

ENTORNO:

Cerca de la iglesia nuestra sefiora
de las Mercedes, Nuestra sefiora
Del Carmen y 5 esquinas.

AREA LIBRE:
25 000 m2

ANO DE CONSTRUCCION:
1890

TERRENO 2
Ultimo Bastién de Lima

AREA:
6 000 m?

UBICACION:
Limite entre Barrios Altos y El
Agustino.

TOPOGRAFIA:
Plana

ENTORNO:

Plaza del Cercado, Cementerio El
Angel, Museo Cementerio
Presbitero Maestro.

AREA LIBRE:
5000 m?

ANO DE CONSTRUCCION:
1684

TERRENO 3
Hospital San Andrés

AREA:
5700m?

UBICACION:
Limite entre Barrios Altos y el
Centro Historico de Lima.

TOPOGRAFIA:
Plana

ENTORNO:

Plaza Italia, Iglesia Santa Ana,
Barrio Chino, Iglesia Descalzas de
San José.

AREA LIBRE:
700 m2

ANO DE CONSTRUCCION:
1556
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3.2.3 Cuadro comparativo:

“Complejo de usos mixtos y puesta en valor de la Quinta

Heeren para revalorizar el patrimonio en Barrios Altos en

2022

En esta etapa calcularemos el puntaje de los tres terrenos, para poder elegir el terreno mas

adecuado para desarrollar nuestro proyecto.

Ll

&

] <P
N
————
arados
Basilica y Convento de
San Franciscc ima

7

a

El puntaje de cada criterio, se

obtendrd multiplicando su valor

e la Inquisicion Jirdn ap, Es azale ' ;
y del Congreso © 1,3 S e T;’,,\g(io por el peso correspondiente. El

laza ltalia ‘

Q VAo P puntaje total se obtendra sumando
/ ‘“ B()ultw.‘nt PI;:'/;‘] A
y g J el puntaje de todos los criterios.
O F{I(’:;u](,-l‘;:“l)}vr” ; B
S A El terreno ganador fue la Quinta
Heeren con 49 puntos.
o Sala de Juegos Ocean
TERRENO 1 TERRENO 2 TERRENO 3

CRITERIOS PESO VALOR PUNTAJE VALOR PUNTAJE VALOR PUNTAJE
FORMA 1 2 2 3 3 2 2
TOPOGRAFIAY

2 3 6 3 6 3 6
TIPO DE SUELO
DIMENSION 2 3 6 2 4 2 4
UBICACION 3 3 9 2 6 2 6
ACCESIBILIDAD 2 2 4 2 4 3 6
ENTORNO 2 2 4 2 4 3 6
CALIDAD

3 3 9 2 6 3 9
PATRIMONIAL
ARE LIBRE 3 3 9 3 9 1 3
TOTAL 49 42 42
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3.3 Analisis del terreno elegido:

Analizaremos el contexto de nuestro terreno elegido, dicho analisis se realizara por zonas,
las zonas tendrén un radio de influencia, cuyo centro seré la Quinta Heeren. La zona 3 es el
contexto inmediato a la quinta, la zona 2 es Barrios Altos y sus alrededores y por ultimo la

zona 1 estd comprendida por el Centro Histdrico de Lima.

UMEN
ﬁé *’?51%@'
Sy AT

ZONA | zona. zoNA -

\2\
AL

\Fuente; https://nd.cliz94

3.31 Zonal

Esta zona se caracteriza por su importancia historica y cultural, aqui encontramos
catedrales, iglesias, plazas, casonas, teatros, jirones y calles. Entre los elementos
patrimoniales y turisticos mas importantes tenemos a la Plaza de Armas, la Plaza San Martin,
la Catedral de Lima, el Convento de San Francisco, la Iglesia de Santo Domingo, la Alameda
de los Descalzos, la Estacion de Desamparados conocida hoy como la Casa de la Literatura

Peruana, entre otros.
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El descuido del patrimonio, es un problema social que comparten muchos sectores de
esta zona, ya que en la actualidad un 60% de los edificios patrimoniales sufren de
tugurizacién o son usados como almacenes.

3.3.2 Zona2

Esta zona abarca lo que conocemos como Barrios Altos, el sector méas cercano al centro
historico se caracteriza por tener comercio alto y edificios patrimoniales en buen estado, sin
embargo, mientras nos alejamos del centro historico, la percepcion de inseguridad aumenta
y los edificios patrimoniales muestran un mayor grado de deterioro.

En este sector podemos encontrar elementos como el Hospital San Andrés, el Ultimo
Bastion de Lima, la Calle Capdn, Iglesia Santa Ana, Plaza Italia, entre otros.

3.33 Zona3

Esta zona es la que se encuentra la Quinta Heeren, sus vecinos inmediatos son el
Monasterio de Madres Carmelitas Descalzas de Lima, Monasterio Nuestra Sefiora de la Pefia
Francia, Iglesia Santa Clara, I.E. Nuestra Sefiora de la Inmaculada Concepcion, I.E.P. Nuestra
Sefiora de las Mercedes, Mercado Mercedarias, entre otros.

Esta zona se caracteriza por tener gran riqueza cultural e histérica, posee ademas un
caracter muy religioso, al mismo tiempo los monumentos patrimoniales que aqui se
encuentran estan en muy mal estado y en su mayoria sufren de tugurizacion, esto se ha
venido solucionando a través del tiempo, sin embargo, dichas acciones no han sido
contundentes para la puesta en valor del patrimonio ni el desarrollo social y turistico del

sector.
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3.3.3.1 Micro zonas de la Zona 3

Analizaremos la zona 3 y la desglosaremos por micro zonas.

3.3.3.1.1 Micro Zona 1l
(RESTAURACION Y PAISAJISMO)
Area patrimonial (intangible), este sector se caracteriza

por su gran riqueza cultural y patrimonial.

3.3.3.1.2 Micro Zona?2
(RESTAURACION, CONSTRUCCION NUEVA Y PAISAJISMO)
Propiedad de la Quinta Heeren no construida. Es el area

de las caballerizas, existen elementos de 1940 en adelante,

en su gran mayoria esta conformado por pampa.
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3.3.3.1.3 Micro Zona 3
(MODERNIZACION Y ADQUISICION)
Estacionamientos, este terreno esta ubicado entre

viviendas de principio de los 90 y edificios que

pertenecen a la Quinta Heeren.

3.3.3.1.4 Micro Zona 4

(EXPROPIACION, CONSTRUCCION NUEVA Y PAISAJISMO)

Miro zona compuesta hacia la calle Maynas por viviendas

unifamiliares de 2 a 3 pisos, de los afios 90 en adelante y

hacia el Jiron Huanuco tenemos quintas de los afios 40
pero que no son consideradas patrimonio.

3.3.3.1.5 Micro Zona 5

(MODERNIZACION)

Sector donde el Mercado Mercedarias y nuestro proyecto

convergen.

3.3.3.1.6 Micro Zona 6
(MANTENIMIENTO Y RESTAURACION)
Micro zona formada por las fachadas, veredas y pistas que

rodearan los ingresos al proyecto. Estad compuesta por

Jirén Huanuco, Jirdn Junin y calle Maynas.
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3.4 Paisajey Territorio:

En esta etapa analizaremos el contexto inmediato del terreno elegido, con el objetivo de
aplicar la informacion adquirida de este andlisis en el proceso de disefio, logrando asi que el
proyecto tenga caracteristicas propias del lugar.

3.4.1 Reconocimiento del paisaje:

Consiste en reconocer e identificar, los espacios y elementos que describan el imaginario
urbano de la poblacion de nuestra area de estudio. Es decir, analizaremos la parte metafisica
de este sector de la ciudad.
3.4.1.1 Espacios con identidad

Elementos generadores de identidad en Barrios Altos.

— ~
, Ve N\
APROPIACION DEL ESPACIO ( oo \
0 —
Uso de los muros para representar la \ //
devocion religiosa de la poblacién de
Barrios Altos. En la imagen podemos
observar la convivencia entre el arte, la
religién y la arquitectura.
y — ~
QUINTAS I \\
| ‘b
Es el tipo de vivienda que \ ' /
~_7

predomina en Barrios Altos, los

espacios de circulacion también son

usados como espacios de interaccion.
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PROCESION DEL SENOR
— ~
DE LOS MILAGROS / N\
ool )
0 oy
Es un evento religioso que \ /
. ~_7
congrega a miles de personas
anualmente, su recorrido pasa
por gran parte de Barrios Altos.
3.4.1.2 Espacios de encuentro
Espacios donde convergen las personas.
— ~
CALLE CAPON {/r;; N N\
( ' h m‘& \
Espacio lineal que se enfoca \ /E:_—-—? N /
- . ~_—~7
principalmente en el comercio,
¥ ) el origen étnico de este barrio se
‘ B!
hitpsi//n9.cl/mdmv . .
ve reflejado en su arquitectura.
- =~
PLAZA ITALIA 7N\

I 1 | --_\
()

Esta rodeada por elementos
p ~ %

—

patrimoniales y edificios publicos,

habitualmente aqui se realizan

ferias gastronémicas o artesanales.
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3.4.1.3 Espacios con historia

Edificaciones que representan el legado cultural de Barrios Altos.

—_ =~

MOLINO SANTA CLARA I/Z‘Yﬂ\,\i‘_;\\
| (L

Edificio construido en la mejor \"

éj L
R
\}

\ — /
época de Barrios Altos,
originalmente poseia esculturas
https://n9.clivmwa en la fachada.

HOSPITAL REAL DE SAN ANDRES

( @ )
Considerado el hospital mas antiguo \ 9 /

~_~"7
de Peru y de Sudamérica. En sus
inicios podia ser usado Unicamente
por espafioles y funcioné como
hospital hasta 1875.
— ~
N\
ANTIGUAS MURALLAS DE LIMA ( \
El ultimo bastion que queda de la antigua \ /
~_~"7

muralla de Lima, hoy en dia ya no tiene

funcion, pero en ella se encuentra un

albergue, lo que nos demuestra que el uso del

patrimonio puede variar en el tiempo.
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IGLESIA NUESTRA
/ \
SENORA DEL CARMEN / L N\

\ ™
N W=
Barrios Altos se caracteriza por tener \ {*1”/ /
~_7
muchas edificaciones de caracter
religioso. La iglesia Nuestra Sefiora del

Carmen fue construida en siglo XVIly

estd ubicada frente a la Quinta Heeren.

— ~
QUINTA HEEREN 4 N\
( \
‘ k]
De los primeros condominios \ (\ /
~_~"7

residenciales construidos en Lima,
pertenecid a las familias mas

importantes de su época, con el paso de

los afios su uso fue cambiando y lleg6 a

ser la embajada de muchos paises.

Para el proceso de disefio, usaremos estrategias que observamos en los elementos mas
importantes del imaginario urbano de la poblacion de Barrios Altos. Estas estrategias seran

desarrolladas e indicadas posteriormente.
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3.4.2 Reconocimiento del territorio:

Reconocimiento y mapeo de los equipamientos que predominan en la ZONA 1. Este
mapeo servira para el planteamiento de nuestro programa arquitecténico.
3.4.2.1 Elementos culturales y educativos

Edificaciones que tienen como fin el desarrollo de actividades culturales y educativas.

e Galerias
Edificaciones cuya funcidn es exhibir pizas de arte. .
e Museos

Edificios destinados a la exposicion de objetos de valor

histérico y cultural.

e Talleres

Establecimientos donde se desarrollan trabajos

artesanales y manuales.

?

" Fuenté.’ Google Maps
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3.4.2.2 Elementos patrimoniales
Edificaciones y monumentos historicos.

e Hospitales

Establecimientos dedicados a brindar asistencia médica.

e Iglesias y Conventos

Edificaciones de caracter religioso

e Oftros

Oficinas, edificios publicos, bibliotecas, clubes, hoteles,

cementerios y teatros.
e Monumentos

Esculturas, estatuas, piletas, etc. ®

"~ Fuente! Google iMaps.
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3.4.2.3 Espacios publicos

Espacios de esparcimiento y desarrollo de actividades humanas al aire libre.

e Plazas

Espacio plano y sin barreras visuales .

e Jirones

Calles peatonalizadas — —
e Alamedas

Espacio publico alargado

e Parques

Espacio publico donde predomina la vegetacion

e Malecdn

Espacio publico que limita con rios, playas y acantilados

} s"J’ i3
Fuente:: Goagle;Maps
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3.4.2.4 Comercio

Lugares donde se desarrollan actividades econémicas

e Galerias .
Edificaciones destinadas al comercio especifico

e Mercados

Edificaciones destinadas al comercio

o Calles comerciales
Calles donde el uso de suelo predominante es el — — 1

comercio.

e Centros comerciales

Conjunto de edificaciones destinados al comercio
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3.4.3 Conexiones:

Ubicacién y conexién fisica de nuestro proyecto con las edificaciones, elementos
naturales, monumentos y espacios publicos méas importantes en la ZONA 2.
3.4.3.1 Plaza Italia e Iglesia Santa Ana

La Plaza Italia es uno de los espacios publicos mas importantes del Centro Histérico de

Lima, fundada a mediados del siglo XV1, también llamada Plaza Santa Ana, ya que frente a

ella se ubica la Iglesia Santa Ana, pieza fundamental de la historia de Barrios Altos.

Proyecto

Plaza Italia

Iglesia Santa Ana

Distancia del proyecto a la Plaza Italia: 560 m  ccmmeae-

Distancia del proyecto a la Iglesia Santa Ana: 623 m
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3.4.3.2 Espacios con identidad

Espacios con identidad son aquellos espacios o edificaciones que representan la esencia
de Barrios Altos. Los elementos elegidos son el Molino Santa Clara, Calle Cap6n y Cinco
Esquinas. El molino Santa Clara es un importante edificio que tiene su origen a mediados del
siglo XVI, en aquella época el canal Huatica pasaba por dicho sector, con el pasar de los afios
se convirtio en un barrio especializado en la preparacion y venta de pan. La Calle Capo6n o

Barrio Chino, tuvo su origen como resultado de la migracion China al Perd, en 1854 ya se

podia identificar la concentracion de inmigrantes chinos alrededor de dicha calle.

Proyecto

Molino Santa clara

Calle Capon

Cinco Esquinas .

Distancia del proyecto al Molino Santa Clara: 147m = =======-

Distancia del proyecto a la Calle Capén: 977 m  ======--

Distancia del proyecto a Cinco Esquinas: 460 m ~ —=—-—-—-
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3.4.3.3 Malecon Rio Rimac

El malecon del Rio Rimac es un espacio importante en el imaginario urbano de la ciudad,
aqui se encuentran parques como el Parque de la Muralla 'y el Complejo Deportivo
Amazonas. Estos espacios antes mencionados, estaban integrados a un macro plan llamado
Rio Verde, el proyecto consistia en la creacion de 25 hectéreas de area verde para la ciudad
de Lima, no obstante, el proyecto fue cancelado por el gobierno de Luis Castafieda, para

darlepaso a la Via Expresa Linea Amarilla.

1] [
i

]
h."

Proyecto

Malecon Rio Rimac

Distancia del proyecto al Malecon del Rio Rimac: 410 m  ==============
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3.5 Planeamiento del programa arquitectonico:

En esta etapa se definira el programa arquitecténico de nuestro proyecto, dicho programa
es resultado de los capitulos antes desarrollados, que son el 3.3 Andlisis del terreno elegido y
el 3.4 Paisaje y Territorio.

3.5.1 Sustentacion y eleccion de espacios:
3.5.1.1 Espacios para la exposicion y la cultura:

Una de las caracteristicas mas importantes del centro histdrico, es su caracter como
transmisor de cultura, esto se ve reflejado en el uso de suelo, ya que es donde se encuentran
mayor cantidad de museos, galerias de arte, teatros, entre otros. No obstante, en Barrios Altos
dicho uso de suelo es menor en comparacion con el eje conformado entre la Plaza de Armas y
la Plaza San Martin, a pesar de tener un porcentaje considerable de elementos patrimoniales
del Centro Historico de Lima en su territorio. Para ampliar el recorrido cultural se decidio
incorporar espacios culturales en nuestro proyecto.
3.5.1.2 Espacios para el comercio:

El comercio es parte fundamental de la ciudad para el desarrollo de la economia, Barrios
Altos se caracteriza por tener un porcentaje elevado de uso de suelo comercial, ejemplo de
esto es la Calle Capon y el Mercado Municipal Gran Mariscal Ramon Castilla , pero dicho
uso de suelo esta concentrado en su frontera con el centro histérico, esto se debe a que la gran
mayoria de turistas no llegan hasta la Quinta Heeren, con la creacion de espacios para la
exposicion y la cultura, también se debera ampliar el comercio para la llegada de los nuevos
turistas nacionales e internacionales, esto generara un aumento en la economia de la

poblacion local de Barrios Altos.
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3.5.1.3 Espacios para la educacion y capacitacion:

La educacion es uno de los elementos mas importantes para el desarrollo de la sociedad y
personal. Ademas, mediante el conocimiento y la capacitacion, se puede generar riqueza y
asi mejorar el nivel de vida de la poblacidn.

Si bien es cierto que para generar identidad se necesita la convivencia entre el ser y el
elemento con el cual se sentird identificado, también es importante el saber queé es el
elemento con el cual estas conviviendo, esto no solo generard un mayor nivel de identidad, si
no también dignificara y enorgullecera a la poblacion de Barrios Altos.
3.5.1.4 Espacios de interaccion interpersonal y ocio:

Para generar identidad, es importante la creacion de espacios pensados para la interaccion
interpersonal, ya que esto genera momentos, los cuales seran grabados en nuestra psique y
por lo tanto dichos espacios se volveran parte de nuestro imaginario urbano.

Analizando Barrios Altos nos dimos cuenta que carece de espacios pensados para el ocio y
la interaccidn social, tenemos ejemplos de espacios publicos como la Plaza Italia, pero no
logran abastecer a toda la poblacion, es por esto que las zonas comerciales como la Calle
Capon o espacios tan cotidianos como los pasillos de las Quintas se vuelven espacios de
interaccion social, esto demuestra la falta de espacio publico y el porqué del sentir de la

poblacion, al no sentir conexion con su ciudad.
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3.6 Programa arquitectonico:
En esta etapa desglosaremos los 4 tipos de espacios que se han pensado para el proyecto.

3.6.1 Espacios para la exposicion y la cultura:

MUSEO INTERACTIVO

SUB AREA
ZONA AMBIENTE ACTIVIDAD AFORO
AMBIENTE (m2)
- Exponer piezas historicas
Exposiciones xp piezas histor
y artisticas de forma 100 200
) temporales
Espacios temporal
expositivos o Exponer piezas historicas
Exposiciones o
y artisticas de forma 150 300
ZONA EXPOSITIVA permanentes
permanente
Espacios Salade Brindar breves 61 100
educativos conferencias conferencias referentes al
recorrido
Espacios Recepcion Recibir a las personas 3 15
ZONA administrativos ~ Oficinas Dirigir y gestionar 9 36
ADMINISTRATIVA  Espacios de Zona de
. . Descansar y socializar 30 75
interaccion descanso
Servicios Servicios o ]
Aseo y servicios basicos 32 96
higiénicos higiénicos
Almacenar piezas
Almacén L o - 60
ZONA DE histéricas y artisticas
SERVICIOS Servicios Controlar la seguridad
generales Cuarto de video  del predio y de las piezas

15

vigilancia expuestas dentro del

mismo
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3.6.2 Espacios para el comercio:
TIENDAS
AREA
ESPACIO AMBIENTE ACTIVIDAD AFORO )
m
Almacén Almacenar productos y materiales 3 15
ESPACIOS . — — - —
Area de atencion y Atencién al cliente y recepcion de
SERVIDORES ) . 15
caja dinero
ESPACIOS SERVIDOS  Zona de exposicién Exhibir los productos 40 120
RESTAURANTES
ESPACIO AMBIENTE ACTIVIDAD AFORO AREA (m?
Cocina Preparacion de alimentos 4 20
Almacenar productos utilizados
Alacena - 3
ESPACIOS en la preparacion de alimentos
SERVIDORES Area de atencion y Atencién al cliente y recepcion 10
caja de dinero
Servicios higiénicos Aseo y servicios basicos 8 24
Area de comensales Comer y beber 52 130
Area de comensales
ESPACIOS SERVIDOS ) Comer y beber 28 70
exterior
Terraza Descansar y socializar 5 20
BANOS PUBLICOS
AMBIENTE SUB AMBIENTE ACTIVIDAD AFORO AREA (m?)
Servicios higiénicos o )
) Aseo y servicios basicos 10 25
mujeres
SERVICIOS Servicios higiénicos o .
, Aseo y servicios basicos 11 25
HIGIENICOS hombres
o Distribuir a los usuarios
Distribuidor - 4

hacia los ingresos
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3.6.3 Espacios para la educacion y capacitacion:
TALLERES
SUB AREA
ZONA AMBIENTE ACTIVIDAD AFORO
AMBIENTE (m2)
Tallerde danzay  Aprender a danzar y
. 21 115
actuacion actuar
Talleres Tallerdecantoy  Aprender a cantar y 17 %
artisticos musica tocar musica
Taller de pintura Aprender a pintar y
P Y ) 21 115
escultura esculpir
ZONA EDUCATIVA Talleres de Aprender a restaurar el 17 %
restauracion patrimonio
Talleres técnicos ~ Taller de )
L Aprender a disefiar y
fabricacion de ) 21 115
fabricar muebles
muebles
Espacios de
) » Zona de descanso  Descansar y socializar 20 50
interaccion
Recepciénysala  Recepcion Recibir a las personas 3 15
ZONA de espera Zona de espera Esperar y descansar 10 25
Oficinas Dirigir y gestionar 12 36
ADMINISTRATIVA Espacios
L Sala de reuniones  Realizar reuniones y
Administrativos 6 30
y de profesores descanso de profesores
Area de
comensales Comer y beber 48 96
. Areade atencion  Atencion al cliente y
Cafeteria . ) ) 12 30
ZONAS y caja recepcion de dinero
COMPLEMENTARIAS ) Preparacion de
Cocina ) 4 30
alimentos
Espacios de
. Hall Recibir a las personas 50 100
recepcion
Almacenar el equipo
Almacenes Almacenes necesario para las - 25
ZONA DE SERVICIOS clases
Servicios Servicios Aseo y servicios
16 48
generales higiénicos béasicos
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3.6.4 Espacios de interaccion interpersonal y ocio:
AREAS LIBRES
AREA
ZONA AMBIENTE SUB AMBIENTE  ACTIVIDAD AFORO )
m
Estacionamientos Parquear vehiculos 796 6370
ZONA DE Caseta Controlar el ingreso y 3 24
Estacionamientos salida de vehiculos
SERVICIOS —
SSHH Aseo y servicios 3 15
béasicos
Juegos para nifios  Juegos para nifos Recreacion para nifios 20 180
ZONAS - - - - - - - —
RECREATIVAS Gimnasio al aire Gimnasio al aire Realizar actividades 35 270
libre libre deportivas
Recibir a las personas
Plaza La Libertad que ingresan al 183 550
Complejo
Plaza Piura Descansar y socializar 31 110
Plaza Ancash Socializar e interactuar 96 290
Plaza Cajamarca Descansar y socializar 126 370
Plaza Junin Descansar y socializar 306 1000
Plaza Huanuco Descansar y socializar 43 180
ZONAS DE Plazas
, Plaza Loreto Descansar y socializar 136 400
INTERACCION
Plaza Cusco Descansar y socializar 111 380
INTERPERSONAL
Plaza Arequipa Descansar y socializar 186 675
Recibir a las personas
Plaza Puno que ingresan al 198 595
Complejo
Plaza Quinta Heeren  Descansar y socializar 20 810
Plaza Pardo Descansar y socializar 15 480
Laguna Quinta Laguna Quinta
Socializar e interactuar 20 950

Heeren

Heeren
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3.7 Estado actual del terreno seleccionado
Este es el plano del estado actual de la Quinta Heeren, aqui se pueden observar los limites
actuales de la Quinta Heeren, las edificaciones existentes dentro de la misma y las

propiedades a expropiar y demoler, para el desarrollo de nuestro proyecto.
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|
\ OXRR s sats PROPEDADES
- O XXX Y DEMOLER
2 DESCAMPADO

//4;////// 4 = ) 7
7 //) o i
e /%/ ‘ EA-01

\ 7

U % J | | e = / _

ESTADO ACTUAL DELPROYECTO | | 7 / =

! = — L L —_
r B
| LEYENDA : |
| r |
| / EXPROPIAR |
| /! |
| |
| %5% EXPROPIAR Y DEMOLER |
| |
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3.8 Plano de Localizacion
En este plano podemos apreciar la localizacién de nuestro proyecto, asi mismo podemos

observar avenidas, edificaciones y espacios publicos cercanos de referencia.
SRR
N/ e
wky R — - w
€8C. 12000
LE.P. NUESTRA SENORA
IGLESIA DE LAS MERCEDES
SANTA AEIoA PEATONAL
CLARA
RIO_
\SENORA
NA FRANCIA
8
g
MONASTERIO
HIJAS DEL SANTISIMO
aresoY /! Jr. JUNIn SALVADOR
CONVENTO DE LAS MONASTERIO DE
REVERENDAS NUESTRA SENORA
HECEES TS OEL PRADO
S
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En este plano podemos observar las alturas de las edificaciones nuevas y existentes de

nuestro proyecto, ademas de los limites del terreno, secciones de via y el cuadro normativo

con la informacion del proyecto.

u N : 2 . :
" i : 5 5| s
R
Fr SO Emmmes
-
SnERs
Lo
o=V
Feat =
& |
¢
z
<
Q
o
CALE gy g |
PLAODEBCHOON | T _ | U-02
3
i: % SIVETIR e 3
R ot P s s
5.8 al Cire s
ZONIFICACION : RDM  CUADRO NORMATIVO : LEYENDA :
AREA DE ESTRUCTURACION URBANA : I PARAMETROS NORMATIVO PROYECTO
URBANIZACION : Barrio Quinta Heeren Vivienda, comercial, Comercial,
usos servicios y talleres cultural, educativo /
DIRECCION : Jr. Junin N° 1201 ar y ios libres 1PISO
CODIGO DE MONUMENTO : 3745 o, AREA LIBRE 30 % 78.4 % //
DISPOSITIVO LEGAL RS : RS-2900-72ED  ~ A| TURA MAXIMA 1 9.96 m
FILIACION CULTURAL : REPUBLICANA / NEOCLASICO FRONTAL Y S— Alineado
FILIACION CRONOLOGICA : SIGLO XIX RETIRO MINIMO LATERAL Jibre Jibre o
CUADRO DE AREAS - POSTERIOR libre libre
NIVEL NUEVA EXISTENTE ~ DEMOLICION SUBTOTAL ALINEAMIENTO DE FACHADA Si Si
PRIMERNIVEL 3004 m? 11120m? 3544 m? 10 580 m? AREA DE LOTE MINIMO Segun proyecto 48 905 m* o~
SEGUNDO NIVEL 1929 m? 5359 m? 490 m* 6798 m* 4583/27.71261 ><><
FRENTE MINIMO NORMATIVO Segun proyecto 448 >< 3 PISOS
TERCERNIVEL  33m? 251 m? 251 m? 33m? s ><
AREA TECHADA TOTAL 1741tm* eGSR RGTas 1cada100m*de  174E/17ED/
AREA DEL TERRENO 48 905 m* comercio (50 E) 32M
AREA LIBRE (78.4%) 38325 m?
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3.10 Plano perimétrico del terreno seleccionado

En este plano podemos observar los vértices del terreno, sus angulos internos y las
coordenadas UTM de cada vértice. Dicho poligono estd formado por 55 vértices, la suma de
sus angulos internos da 9 540° 00" 00”, posee un perimetro de 1 330.02 m y un &rea total de

48 905.12 m2.

PLANO PERIMETRICO ssvmsei
it s LA LR it =
€8C. V750 R N L

CUADRO DE CONSTRUCCION

VERTICE LADO DISTANCIA ANGULO ESTE NORTE

A A-B 45.83 87° 17" 54™ 280149.5779  8667194.0600
B B-C 8.93 91° 17" 46™ 280143.4779  8667238.6061
C Cc-D 7.90 266°29° 35" 280152.7239  8667240.1126
D D-A 55.02 92° 38" 23" 280151.6852  8667248.0716
E E-F 7.21 87°47° 33" 280206.3140  8667254.8648
F F-G 9.89 272°17° 24  280207.6019  8667248.5615
G G-H 22.95 179°44° 53"  280216.9647  8667249.3825
H H-1 45.87 179°40° 30"  280238.8877  8667252.4753
| 1-J 99.63 178° 25 47"  280284.2622  8667257.8989
J J-K 43.34 99°17° 34" 280383.6145  8667268.8092
K K-L 1.29 112°10° 49" 280392.7883  8667238.2315
L L-M 69.90 248°42°37°° 2803914035  8667237.8585
M M-N 20.25 271°27° 52" 280413.7932  8667163.5841
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3.11 Plano topografico del terreno seleccionado
En este plano podemos apreciar las curvas de nivel, las secciones topograficas y los NPT

de los espacios libres.

EBC \7s0

ESPACIOS LIBES LEYENDA :

NOMBRE MSNM NPT

PLAZA LA LIBERTAD 174.30 0.00

PLAZA PIURA 174.75 045 CURVA DE NIVEL

PLAZA ANCASH 174.55 0.25

PLAZA CAJAMARCA 175.25 0.95

PLAZA JUNIN 175.50 1.20 7)

PLAZA HUANUCO 175.75 1.45 3'| METROS SOBRE EL NIVEL DEL MAR

PLAZA LORETO 176.00 1.70

GIMNASIO AL AIRE LIBRE 175.50 1.20

JUEGOS PARA NINOS 175.65 1.35 EDIFICACIONES NUEVAS

PLAZA CUSCO 176.00 1.70 BLOQUE A Tiendas
PLAZA AREQUIPA 175.50 1.20 BLOQUE B Restaruantes y SSHH
PLAZA PUNO 176.50 2.20 BLOQUE C Museo
LAGUNA QUINTA HEEREN 175.10 0.80 BLOQUE D Talleres
PLAZA QUINTA HEEREN 174.90 0.60 BLOQUE E Tiendas
PLAZA PARDO 174.50 0.20 BLOQUE F Restaurante, tienda y SSHH
ESTACIONAMIENTOS 175.50 1.20 CASETA

PUNTO MAS ALTO 176.60 2.30

PUNTO MAS BAJO 174.00 -0.30
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CAPITULO 4 PROYECTO DE APLICACION PROFESIONAL

4.1 Composicion formal del programa arquitecténico:
En esta etapa representaremos graficamente el programa arquitectdnico, se tomaran en

cuenta las areas y la relacion que existe entre espacios, esto dara como resultado el esquema

de la distribucion arquitectonica.

4.1.1 Museo Interactivo:

VIDEO

VIGILANCIA

EXPOSICIONES
TEMPORALES

SALA DE
CONFERENCIAS

ZONA DE
DESCANSO

EXPOSICIONES
PERMANENTES

D ®

Leyenda:
Espacios servidores O
Espacios servidos O
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4.1.2 Tiendas:

ZONA DE
EXPOSICION

4.1.3 Restaurantes

AREA DE
COMENSALES

AREA DE
COMENSALES
EXTERIOR

4.1.4 Bafos Publicos

. — .
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415 Talleres

TALLERES
ARTISTICOS

SALA DE

REUNIONES Y
PROFESORES

ZONA DE
ESPERA

ZONA DE
DESCANSO

AREA DE
COMENSALES

TALLERES
TECNICOS

AREA DE
ATENCION

4.1.6 Estacionamientos

ESTACIONAMIENTOS
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Composicion general
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Heeren para revalorizar el patrimonio en Barrios Altos en

2022

En esta etapa analizaremos las variables que rigen nuestra investigacion, también

analizaremos las condiciones climaticas, geograficas y politicas del lugar. Los hallazgos

encontrados se usaran para darle forma al proyecto, ya que nos daran como resultados,

caracteristicas que aplicaremos en nuestro proyecto.

4.2.1 Andlisis de variables:

Consiste en analizar nuestras variables de investigacion, de este analisis se obtendran

caracteristicas que se aplicaran en el proyecto.

4.2.1.1 Patrimonio

“El edificio que es un conglomerado
de expresiones creadas por el ser
humano, crea una herencia con
cualidades extraordinarias que
ameritan su proteccion y conservacion
para las proximas generaciones.”
(Hayakawa, 2010).

El patrimonio es
GENERADOR de
identidad y transmisor de
cultura e historia, ergo
debe ser cuidado y
valorado.

hN

“Patrimonio no debe confundirse con
cultura. Todo lo que se aprende y
transmite socialmente es cultura, pero
no patrimonio. (...). El patrimonio,
entonces, remite a simbolos y
representaciones, a los lugares de la

memoria, es decir, a la identidad.”
(Arévalo, 2004).

Uog|
T
8“7i (1

f )
9 TRANS T TE

El patrimonio es
TRANSMISOR de cultura
e historia.

EL PATRIMONIO SON

“Las ciudades contemporaneas son
como los aeropuertos
contemporaneos, son todos iguales,
estar en China te da la misma
sensacién que estar en Rusia o0 en
Italia, el mundo actual es un mundo
global, la perdida de la identidad no
se debe considerar como algo
catastrofico, es parte del mundo en
el que vivimos.”

(Koolhaas, 1995).

J
Lelielld] v

‘ X
n

La identidad es solo un
estado MENTAL.

P

LUGARES CON MEMORIAY
TRANSMISORES DE CULTURA.
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GENETICA DEL
LUGAR

REPRESENTACION FRAGMENTO DE GENETICA DEL
SIMBOLICA PATRIMONIO PROYECTO

Enmarcar el
paisaje

—— e

VISVALES

¢ Ve s )y armonia.

Jerarquia y
retranqueo de
[ volimenes

Se analizaron los elementos patrimoniales mas importantes de la zona, este analisis nos

dio como resultado caracteristicas que aplicaremos en el proyecto, dichas caracteristicas son:

e Ritmoy armonia: Las fachadas deben tener una composicion similar a la de los

edificios patrimoniales.
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e Enmarcar el paisaje: Nuestros vanos, mas que una abertura en el muro, deberan ser

un cuadro que nos permitan apreciar el complejo y los edificios patrimoniales que

en él habitan, por ello se les dard un tratamiento especial.

e Jerarquiay retranqueo de volimenes: El retranqueo de los blogues sera

directamente proporcional a su tamafio.

4.2.1.2 ldentidad

“Genius Loci significa el genio del
lugar, es un antiguo concepto
romano, para ellos cada ser tiene su
esencia, su propio espiritu, incluso
los lugares tienen sus propios
Genius loci, este espiritu acomparia
a la gente y a los lugares desde su
nacimiento hasta su muerte.”
(Norberg-Schulz,1979).

v

=
LA € SENCA
el LuGAR.

Todos los lugares tienen su
propia ESENCIA.

“Los no lugares son todos aquellos
espacios que no tienen esencia o
carecen de importancia, son lugares
de transito, como por ejemplo los
centros comerciales, autopistas o
aeropuertos, son lugares que no
generan sensaciones en las
personas, existen lugares olvidados
en el tiempo, que pasan de ser
lugares con historia y cultura, a
lugares vacios y olvidados.”
(Augé, 1993).

J

e

AMT 7001000 FH—
LU GARES
VAC({QsS

'l
‘l])

|

Los no lugares son espacios
sin ALMA, sin identidad.

< DRSEW
/ //é }, g _

“Para que el objeto o la cosa llegue
a ser verdadera, y por consecuencia
motivo de interés y cuidado, debe
concordar con su concepto
esencial, en este caso la esencia del
objeto puede pasar por su valor
histérico, por lo que representa
para el individuo que se relaciona
con este.”

(Heidegger, 1952).

v

/?M
ﬁ/“ﬂl

El Dasein es verte
REFLEJADO en otro ser,
este ayuda forjar tu
identidad.

N ¥ v

LA IDENTIDAD ES FUNDAMENTAL
PARA EL DESARROLLO DEL
INDIVIDUO Y LA SOCIEDAD.
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GENETICA DEL REPRES,ENTACION FRAGMENTO DE GENETICA DEL
LUGAR SIMBOLICA IDENTIDAD PROYECTO
O Expresion
artistica
como parte
de la

RABITAQ arquitectura

i @

DesCANSQ
N .
Recorrido y
P”E'C'QF‘NDD descansos,
como
espacios de
recorrido,
volimenes y
vacios
J
/ Q
) Culturay
O actividades
/8 0¢ > humanas
unificadas
con la

|

arquitectura

Se analizaron elementos generadores de identidad en Barrios Altos, este analisis nos dio
como resultado caracteristicas que aplicaremos en el proyecto, dichas caracteristicas son:

e Expresion artistica como parte de la arquitectura: Los muros perimetrales del

proyecto seran pintados con imagenes que narren la identidad de Barrios Altos.
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e Recorrido y descansos: Generaremos un recorrido principal que cruce todo el
proyecto, alrededor de este recorrido crearemos descansos que funcionaran como
conectores entre nuestros bloques y dicho recorrido.

e Culturay actividades humanas: El paisajismo y los mobiliarios deben tener
relacion con la Quinta Heeren y con las actividades humanas que se realizaran en
el lugar.

4.2.2 Condiciones climaticas:

El proyecto se ubica a 175 m.s.n.m. Posee un clima semicélido, carece de lluvias y posee
poca vegetacion. La temperatura promedio anual es de 18°C a 19°C. En el dia mas frio, por
la mafana, Barrios Altos llega a bajar a un poco menos de los 14°C y en el dia méas caluroso
al mediodia, llega a pasar los 27°C, por lo antes mencionado se puede decir que el proyecto
no presenta una variedad extrema en el clima.

Existe humedad alta durante todo el afio, con un minimo de 62.32% y un maximo de
92.13%. Durante casi todo el afio la ausencia de precipitaciones es notable, salvo en la
temporada de invierno donde se suele acumular 3 mm mensuales de lluvia. Esto hace que las
fachadas de los edificios limefios, no se limpie con el agua de lluvia, sin embargo, existe un
fendmeno llamado garua, presente en otofio e invierno que es una llovizna fina.

Los meses de mayor confort térmico son los de mayo y noviembre, identificando la
temperatura optima entre 20°C y 23°C. Los vientos predominantes son de sur-oeste con
direccion al noreste provenientes del Océano Pacifico, con velocidades suaves y constantes a
lo largo del afio. En el disefio de fachadas, las ventanas y puertas deben estar orientadas hacia
el norte, para asi poder evitar la incidencia de luz solar directa, y hacia el sur para que las
brisas dominantes penetren en el edificio. Se debe tratar de no colocar acristalamiento hacia

el este, para evitar la incidencia de sol directo en el verano y el otofio.
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El uso de vegetacion proporciona una considerable disminucion en el CO2 del aire y una
proteccion contra la luz solar directa en las areas libres. La huella de carbono en Limay el
Callao el 2012 se calcul6 en 15, 432, 105 toneladas de CO2 lo que representa el 12% a nivel
nacional. Fuente Senamhi Peru.
4.2.2.1 Diagrama Solar:

Representacion grafica en planta de la posicion del Sol en el cielo, con respecto a nuestra

ubicacion geogréfica.

name : SunEarthTools,com - 2l/1zsanzz
lat: -12.0455493
lan: =77 .0186247 350 H oo 10° [ Wl )

date: Z2/04/2022

time: 0304 gmt-5
azim.: §6.52%
eley.: -61.33°

N N 21 Jun  =olstic
2a0° - ; R E i e ems =% 7OEL May-Jul

..............

e 21 Apr-Aug
e I I e e 80°
WL TR, e S g 21 Mar=Sep
26073 S ----- } —L : 1o Feb-Oct
2500_-’ 21 Jan-hov

Oec  =olstic

190° 5 170°

Fuente: SunEarthTools.com
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4.2.2.2 Zonaclimatica:
ZONA CLIMATICA
. LITORAL
ESTRATEGIAS
SUB TROPICAL
] -2
CAPTACION SOLAR A
-1
GANANCIAS INTERNAS -
PROTECCION -1
DE VIENTOS 1
INERCIA TERMICA 1 VALORES
1 2 OPTIMO
VENTILACION DIURNA
1 1 BUENO
. 1 0 INTERMEDIO
VENTILACION
NOCTURNA 1 -1 NO ADECUADO
. 1 -2 PESIMO
REFRIGERACION
EVAPORATIVA 0
CONTROL DE 2 Solsticio de invierno
RADIACION 1 Solsticio de verano
ESTRATEGIA DEFINICION

CAPTACION SOLAR

Fuentes de calor que provienen del exterior del edificio

GANANCIAS INTERNAS

Fuentes de calor que provienen del interior del edificio

PROTECCION DE VIENTOS

Resistencia de la edificacion ante el viento

INERCIA TERMICA

Cantidad de calor que puede conservar el edificio

VENTILACION DIURNA

Renovacioén natural del aire durante el dia

VENTILACION NOCTURNA

Renovacién natural del aire durante la noche

REFRIGERACION EVAPORATIVA

Capacidad del agua de refrescar el aire a través de su evaporacion

CONTROL DE RADIACION

Resistencia de la edificacion ante la radiacion

De Los Santos Alarcén, Alvaro Javier

Pag. 82



UNIVERSIDAD
PRIVADA

1 “PN “Complejo de usos mixtos y puesta en valor de la Quinta

DEL NORTE

4.2.2.3 Abaco Psicométrico de Lima:

Heeren para revalorizar el patrimonio en Barrios Altos en

2022.”

Representacion grafica que permite conocer la vinculacion entre la tasa de humedad

relativa del aire, la temperatura seca y la tasa de vapor de agua por volumen de aire seco.

TEMPERATURA
HUMEDAD (°C)

-10

-10 -05 00 05 10 15 20 25 30 35

TEMPERATURA SECA (°C)

40
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4.3 Estrategias proyectuales:

En esta etapa de la tesis, explicaremos las estrategias que se usaron en el desarrollo del
elemento arquitectonico.
4.3.1 Emplazamiento:

En esta etapa del disefio definiremos el tamafio, forma y ubicacion de los bloques que
conformaran el proyecto.
4.3.1.1 Tamaiio y esparcimiento de los bloques:

El programa arquitectonico esta dividido en bloques, ya que la Quinta Heeren es un
conjunto de edificaciones y nuestros bloques buscan integrarse a las edificaciones ya
existentes. Los blogques nuevos tendran tamafos similares a los bloques que conforman la

Quinta Heeren.
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4.3.1.2 Asoleamiento:
Los bloques estaran orientados de tal forma que sus lados de mayor exposicion miraran al
norte para recibir la luz solar de forma indirecta, por el contrario, los lados que miran al este

y oeste, tendran menor exposicion y dichas caras estaran conformadas por otros materiales.

Leyenda:
Aperturas de vanos

Caras solidas —_—
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4.3.1.3 Ventilacion:
Los bloques permitiran la ventilacion cruzada, ya que los vientos predominantes van de
suroeste a noreste y nuestras fachadas estan orientadas en esa direccion, lo que permitiré el

flujo de aire continuo.

Leyenda:

Direccion y penetracion del viento
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4.3.1.4 Visuales, alineacion y encaje:
Algunos de los bloques estan colocados para direccionar las visuales hacia el patrimonio o
generar enfoque visual, otros estan alineados a otros volumenes de mayor jerarquia y otros

estan encajados en las paredes irregulares del terreno.

Leyenda:

Anclaje emmeeee
Alineacion = ==emmmea-
Enfoquevisual = ====----

Visuales hacia el patrimonio
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4.3.2 Ejes e ingresos
Generamos dos ejes principales, el primero va de norte a sur (cardo) que atraviesa la zona
patrimonial hasta llegar al Mercado Mercedarias y el segundo va de oeste a este (decumano)

que diferencia lo nuevo de lo existente.

Leyenda:
Recorrido peatonal cardo
Recorrido peatonal decumano

Recorrido vehicular — —
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4.3.3 Paisajismo
La nueva area verde proyectada, es producto de la extension del paisajismo ya existente de la

laguna de la Quinta Heeren.

Leyenda:

Laguna Quinta Heeren O

Caminos conectores
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4.3.4 Espacialidad:

En esta etapa de disefio aplicaremos lo aprendido en paisaje y territorio, genética y
emplazamiento, para darle forma al proyecto arquitectonico.
4.3.4.1 Recorrido
Para desarrollar el recorrido de nuestro proyecto nos inspiramos en el recorrido del sefior de
los milagros, este recorrido es tradicion en Barrios Altos, a menos de 200 metros de la Quinta
se guarda la imagen, he aqui la importancia. Este recorrido se caracteriza por no tener una

ruta fija y cuanta con una serie de descansos a lo largo de su desarrollo.

RECORRIDO IGLESIA LASNAZARENAS —

NUESTRA SBJORA DELCARMEN
o &'1‘7 p— _““

NG ‘ 7',- jy A== sy

PALACIO DE
GDEIERNG
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Recorridos y descansos:

Leyenda:

Recorrido principal

Recorrido secundario 1 ——
Recorrido secundario 2 ——
Descansos
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4.3.4.2 Canal Huatica

El antiguo Canal Huatica atravesaba todo Barrios Altos, ergo estd en la memoria urbana, lo
que busca el proyecto es reconstruir dicha memoria. La creacion de un canal artificial nos
permitiré separar lo nuevo de lo antiguo, pero al mismo tiempo nos permite remarcar el

recorrido principal que cruza el proyecto de oeste a este.

CANAL HUATICA
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Ubicacion del Canal Huatica

\

ey

Leyenda:

Canal Huatica —

Sector nuevo

Sector antiguo
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4.3.4.3 Puentes

Los puentes que se disefiaron para el proyecto son una remembranza de los antiguos puentes

que existian en Barrios Altos y cruzaban el Canal Huatica.

Leyenda:
Canal Huatica —
Puentes o
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4.3.4.4 Ciudad Jardin
Plano de Lima amurallada del afio 1750, aqui podemos observar la gran cantidad de area
verde en comparacion con el &rea construida, el proyecto busca recuperar parte de dicha
proporcion. En el cuadro negro podemos observar el solar donde se encuentra la Quinta
Heeren.

Sl o 2 gh A

| dional,y en 299g! 27m d fon
Meridiano d Hhener

TR ]
ol S B R
A S ]

FRFELL E]

ol

PALO VERDE

Altura 4-7m
Copa 5-7m
Simbologia

MORERA

Altura 5-6m
Copa 5-7m
Simbologia
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ALIGUSTRE
Altura 6m
Copa 4-5m
Simbologia
CEIBO
Altura 6-12 m
Copa 8-10 m
Simbologia
JACARANDA
Altura 8-12 m
Copa 6-8 m
Simbologia
MOLLE COSTENO
Altura 7-10 m
Copa 6-8 m
Simbologia

MOLLE DE SIERRA

Altura 15m
Copa 8-10 m
Simbologia
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CEDRO

Altura 20m
Copa 8-12m
Simbologia :
EUCALIPTO

Altura 20-25m
Copa 8-12m
Simbologia

Plano de Paisajismo y vegetacion:
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4.3.4.5 Esculturas del Molino Santa Clara
El Molino de Santa Clara poseia esculturas en la fachada, con el pasar de los afios las mismas
fueron robadas o destruidas, el proyecto busca recuperar ese pedazo de memoria de la historia

de Barrios Altos.

MOLINO SANTA CLARA

IS

|
{ |
TR R T SO, S A VR S ()

B
S L
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4.3.4.6 Monumentalidad

En la siguiente imagen podemos apreciar el espacio interior de la iglesia nuestra sefiora del
Carmen, todos los bloques como el museo, los talleres, tiendas y restaurantes poseen dobles
y triples alturas en los ingresos, para representar la espacialidad de las iglesias que

predominan en Barrios Altos.

INTERIOR DE LA IGLESIA NUESTRA SENORA DEL
CARMEN

CORTE LONGITUDINAL — MUSEO
INTERACTIVO

7
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4.3.4.7 Murales
La expresion artistica es parte del proyecto, por eso se haran murales en los muros
perimetrales interiores del complejo, esto genera arraigo por parte de la poblacion con el

proyecto.

MURAL EN EL INTERIOR DE
UNA QUINTA

B

= A
=3
=8

N wg

“n\ ]\ S e @
7z N"T ~ —

7 El

\' \
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4.3.4.8 Modulacion.

En las siguientes imagenes podemos apreciar el juego de alturas en los edificios de Barrios
Altos, se realiz6 un analisis del cual se obtuvo como resultado un médulo que se repetia
constantemente en el perfil urbano del lugar, dicho mddulo fue utilizado para darle forma a

los nuevos bloques del proyecto.

CALLE TIPICA DE BARRIOS ALTOS -
1930
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Corte longitudinal de las tiendas

(I

I

| | — | | — | | — | | — | 7 ‘.Al | I | - | | |

N

Elevacion de las tiendas

Vista exterior de las tiendas
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4.3.4.9 Proporcion de los vanos
Para poder hallar la proporcion de los vanos, usamos las fachadas de la Quinta Heereny
edificios aledafios. Gracias a dicho analisis se encontrd el tamafio y proporcién de los vanos,

equilibrio entre llenos y vacios, ademas del ritmo y composicién de nuestra fachada.

Fachada de la Quinta Heeren

Vista exterior del museo
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4.3.4.10 Materiales
En la siguiente imagen podemos apreciar los materiales utilizados en las edificaciones de

la Quinta Heeren, los son volumenes bajos y tipo masa, lo que le da un aspecto pesado, el

cerramiento es lo que lo vuelve ligero por sectores.
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Utilizado para las fachadas, celosias, carpinterias, cubiertas, muebles, pérgolas, pisos y vanos.

|

Revestimiento de

madera

i

Celosia

Pérgola
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CONCRETO ARMADO

Utilizado para las estructuras como placas, columnas, escaleras, zapatas, vigas y losas.

N
| | EZEEN

ZAPATA C-1

ESC. 110
VIGA 1 (V-1) COLUMNA 1 (C-1) VIGA DE AMARRE
ESC. 1110 ESC. 1/10 ESC 110
0.25x 050 f'e= 280 kgiem2 025x020
5@ 34" 0.25x0.25 5@ vz

BT /2
ALBANILERIA

Utilizado para tabiques en muros de distribucion.

Vireframe] 1 " ” I'

o

CORTE 2

ANCLAJE AL SUELO ESCALERA

ESC. 1710

[y
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I

1
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Utilizado para las estructuras, bancas y barandas.

I e=15mm
VIGA METALICA 6 (VM-6) GOLUMNA METALICA 1 (CM-1)
ESC. 1/10 ESC. 1/10
c =210 kglenm2 fc=210kg/lcn2
0.25x 050 025x025
VIGA IPN 170 mm x 450 mm PERFIL TUBULAR CUADRADO 8"X8"
e=162mm e=23/8"

V' J
. L]

FEAEN]
XN ER]

V' J

LOSA COLABORANTE
ESC. 110

2022.”

Bancas

Barandas
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4.4 Memoria descriptiva

PROYECTO: Complejo de usos mixtos y restauracion de la Quinta Heeren
URBANIZACION: Barrio Quinta Heeren

DIRECCION: Jr. Junin N° 1201

CODIGO DE MONUMENTO: 3745

DISPOSITIVO LEGAL: RS-2900-72ED

FILIACION CULTURAL: REPUBLICANA / NEOCLASICO

FILIACION CRONOLOGICA: SIGLO XIX

4.4.4 Generalidades
Ubicacion:
Este proyecto esta ubicado en el Barrio Quinta Heeren, dicho barrio comprende toda la
manzana que rodea la Quinta Heeren, esta manzana limita al norte con el Jr. Ancash, al este
con la calle Maynas, al oeste con el Jr. Huanuco y al sur con el Jr. Junin.
Area:
El proyecto en general, que abarca las construcciones nuevas, la Quinta Heeren y los
estacionamientos, se desarrolla sobre un area total de 48 905.12 m2, con un perimetro de
1330.02 m.

4.4.5 Proyecto arquitectdnico
Ingresos:
El proyecto posee 4 ingresos peatonales y 2 vehiculares, los cuales son:
Mercado Mercedarias:

e Ingreso y salida peatonal controlado

Jr. Junin;
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e Ingreso y salida peatonal controlado

e Ingreso y salida vehicular controlado
Calle Maynas:

e Ingreso y salida peatonal

e Ingreso y salida vehicular
Jr. Huanuco:

e Ingreso y salida peatonal
Desarrollo general del proyecto:
El proyecto es atravesado de este a oeste por un canal artificial, que hace una remembranza al
extinto Canal Huatica, dicho canal separa y une a la vez las construcciones nuevas de las
existentes, a lo largo de este sendero se crean espacios de estar y recreacion con distintas
funciones y sensaciones. El proyecto cuenta con 12 plazas, 01 laguna, 01 juego para nifios y
01 gimnasio al aire libre.
En los muros perimetrales se contard con murales, dichos murales tendran tematicas distintas,
como por ejemplo, paisajes, monumentos y elementos caracteristicos de los departamentos
del Peru y personajes historicos e ilustres del pais. En los ingresos al proyecto emergen
porticos que nos permiten mantener el perfil urbano, ademas de generar la sensacion de
exterior — interior.
Las edificaciones nuevas son una serie de blogues dispersos dentro del complejo, estos son:
Bloque A: Tiendas
Blogue B: Restaurantes, SSHH, cafeteria, heladeria y patio de comidas.
Bloque C: Museo interactivo
Bloque D: Talleres

Bloque E: Tiendas
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Blogue F: Restaurante, tienda y SSHH

4.45.1 Plantageneral primer nivel
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4.5 Desarrollo estructural
En este capitulo analizaremos los sistemas constructivos utilizados en el proyecto. A
continuacion, nombraremos y analizaremos el sistema constructivo de las
edificacionesnuevas proyectadas en nuestro proyecto.
BLOQUE A
Funcién: Tiendas 04
Sistema constructivo: sistema aporticado
Losas: Losa aligerada y losa maciza en dos direcciones
r N
BLOQUE B
Funcién: Restaurantes 02, SSHH, heladeria, cafeteria y patio de comidas
Sistema constructivo: Sistema aporticado
Losas: Losa aligerada y losa maciza en dos direcciones
. i e, e
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2022.”

Funcién: Museo interactivo

Sistema constructivo: Sistema aporticado

losa maciza en dos direcciones y losa colaborante.

Losas: Losa aligerada,

Juntas sismicas: 02

ENCOFRADO PRIMER PISO
ESC.1100

BLOQUE D

Funcién: Talleres

Sistema constructivo: Sistema aporticado y estructura metélica

Losas: Losa aligerada, losa maciza en dos direcciones y losa colaborante.

Juntas sismicas: 02

i

il
i

ENCOFRADO PRIMER PISO
ESC. 1700
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BLOQUE E

Funcién: Tiendas 03
Sistema constructivo: Sistema aporticado y estructura metélica

Losas: Losa aligerada y losa maciza en dos direcciones

ENCOFRADO PRIMER PISO

=56 100

BLOQUE F
Funcién: Restaurante, tienda y SSHH
Sistema constructivo: Sistema aporticado

Losas: Losa aligerada y losa maciza en dos direcciones

ENCOFRADO PRIMER PISO
=sC e

CASETA
Funcién: Caseta, SSHH
Sistema constructivo: Sistema aporticado

Losas: Losa aligerada
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4.6 Memoria de instalaciones sanitarias

El abastecimiento de agua proviene de la calle Maynas, va directamente a la cisterna para
consumo humano (CPCH), la cisterna para riego (CPR) y la cisterna contra incendios (CCI).
Desde la cisterna para consumo humano se abastece a las distintas edificaciones del proyecto,
como lo son:

Medidor 1: Tienda (blogue E)

Medidor 2: Tienda (bloque E)

Medidor 3: Tienda (bloque E)

Medidor 4: Tienda (blogue F)

Medidor 5: Restaurante (bloque F)

Medidor 6: SSHH (bloque F)

Medidor 7: Talleres (bloque D)

Medidor 8: Cafeteria de los Talleres (blogue D)

Medidor 9: Museo interactivo (blogue C)

Medidor 10: Tienda (bloque A)

Medidor 11: Tienda (bloque A)

Medidor 12: Tienda (bloque A)

Medidor 13: Tienda (bloque A)

Medidor 14: Restaurante (bloque B)

Medidor 15: Heladeria (bloque B)

Medidor 16: SSHH (bloque B)

Medidor 17: Restaurante (bloque B)

Medidor 18: Cafeteria (bloque B)
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Desde la cisterna contra incendios se abastece los distintos puntos de riego de las areas
verdes, ademas se abastece la Laguna de la Quinta Heeren, desde la cual a través del impulso
de electro bombas se lleva el agua hasta el inicio del circuito del Canal Huatica, una vez el
agua llega a este punto, la misma ira hasta el final del recorrido del canal por efecto de la
gravedad, ya que existe una diferencia de 2 metros entre el punto mas alto y el mas bajo del
recorrido, una vez el agua llegue al final del canal, esta sera impulsada hacia la Laguna de la
Quinta Heeren a través de electro bombas, lo que haré que el circuito esté en constante
movimiento de forma natural, solo se abastecera de nueva agua cuando sea necesario.

4.6.4 Plano de abastecimiento general de agua

— — — RED DE AGUA

ccl CISTERNA CONTRA
— —/ " — PASA POR ENCIMA INCENDIOS

CPR  CISTERNA PARA
ELECTRO BOMBA IEGO

M CPCH CISTERNA PARA
— —{} — MEDIDOR CONSUMO HUMANO
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Para los desagties se plantean dos salidas, una hacia la calle Maynas y otra hacia el Jr.
Huénuco. Los bloques A, B, C y D usaran la red pablica de alcantarillado del Jr. Huanuco,
mientras que los bloques E y F usaran la red pablica de alcantarillado proveniente de la calle

Maynas.

4.6.5 Plano general de desagtie

LEYENDA :

RED DE DESAGUE

—{ }— CAJADE REGISTRO

De Los Santos Alarcon, Alvaro Javier Pag. 116



UNIVERSIDAD
PRIVADA

1 UPN “Complejo de usos mixtos y puesta en valor de la Quinta
DEL NoRTE Heeren para revalorizar el patrimonio en Barrios Altos en

2022

4.7 Memoria de instalaciones eléctricas

El abastecimiento eléctrico se dara a través de dos fuentes, una desde la calle Maynas y otra
desde el Jr. Huanuco. Los bloques A, B, C y D usaran la acometida subterranea de energia
proveniente del Jr. Huanuco, mientras que los blogques E y F usaran la acometida subterranea
de energia proveniente de la calle Maynas.

La red de suministro eléctrico vendré desde la acometida subterranea de energia hasta los
bancos de medidores y de los tableros seran distribuidos hacia las distintas edificaciones del
proyecto, las cuales son:

Banco de medidores 1:

Medidor 1 — Alimentador proveniente del medidor 1 — Tienda (bloque E)

Medidor 2 — Alimentador proveniente del medidor 2 — Tienda (bloque E)

Medidor 3 — Alimentador proveniente del medidor 3 — Tienda (bloque E)

Medidor 4 — Alimentador proveniente del medidor 4 — Tienda (bloque F)

Medidor 5 — Alimentador proveniente del medidor 5 — Restaurante (bloque F)

Medidor 6 — Alimentador proveniente del medidor 6 — SSHH (bloque F)

Banco de medidores 2:

Medidor 7 — Alimentador proveniente del medidor 7 — Tienda (bloque A)

Medidor 8 — Alimentador proveniente del medidor 8 — Tienda (bloque A)

Medidor 9 — Alimentador proveniente del medidor 9 — Tienda (bloque A)

Medidor 10 — Alimentador proveniente del medidor 10 — Tienda (bloque A)

Medidor 11 — Alimentador proveniente del medidor 11 — Museo interactivo (bloque C)
Medidor 12 — Alimentador proveniente del medidor 12 — Cafeteria de los talleres (...D)

Medidor 13 — Alimentador proveniente del medidor 13 — Talleres (bloque D)
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Banco de medidores 3:

Medidor 14 — Alimentador proveniente del medidor 14 — Restaurante (bloque B)
Medidor 15 — Alimentador proveniente del medidor 15 — SSHH (bloque B)
Medidor 16 — Alimentador proveniente del medidor 16 — Cafeteria (bloque B)
Medidor 17 — Alimentador proveniente del medidor 17 — Heladeria (bloque B)
Medidor 18 — Alimentador proveniente del medidor 18 — Restaurante (bloque B)

4.7.4 Plano general de instalaciones eléctricas
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4.8 Memoria de instalaciones de gas natural

El abastecimiento de gas natural se dara a través de dos fuentes, una desde la calle Maynas y
otra desde el Jr. Huanuco. Los blogues B y D usaran el suministro de gas natural proveniente
del Jr. Huanuco, mientras que el bloque F usara el suministro de gas natural proveniente de la
calle Maynas. Desde la calle ingresara la red de abastecimiento hasta los medidores ubicados
en las distintas edificaciones del proyecto, los cuales son:

Medidor 1: Restaurante (bloque F)

Medidor 2: Restaurante (bloque B)

Medidor 3: Cafeteria (blogue B)

Medidor 4: Restaurante (bloque B)

Medidor 5: Cafeteria de los talleres (bloque D)

4.8.4 Plano general de suministro de gas natural
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CAPITULO5 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

5.1 Conclusiones

v" El proyecto cumple con las condiciones para poner en valor a la Quinta Heeren, a
través de la restauracion y mantenimiento de los elementos patrimoniales y la
construccion del Complejo de Usos Mixtos en las caballerizas.

v Se logro reconocer el estado actual de la Quinta Heeren a través de una serie de
visitas realizadas al elemento patrimonial, actualmente se le esta dando
mantenimiento a las fachadas, de realizarse el proyecto, se buscaria restaurar los
interiores y las estructuras de las edificaciones antes mencionadas.

v Se logro reconocer el grado de conexidn entre los pobladores locales y la Quinta
Heeren a través de la investigacion, sin embrago este andlisis debio ser mas
profundo citando a los pobladores locales a una reunion general.

v Se disefid pensando en generar el menor impacto social y ambiental posible en la
zona, principalmente al no alterar el perfil urbano del Centro Histérico y
reforestando las caballerizas que carecian de vegetacion.

v" Se tuvo en cuenta los lineamientos de disefio que necesita la obra nueva para
mantener relacion con la Quinta Heeren, como el manejo de alturas, proporciones,
dimensiones, etc.

v’ Se logro6 identificar métodos que podrian poner en valor a la Quinta Heeren y se
pusieron en practica al momento de desarrollar esta tesis.

v Se logro reconocer los usos de suelo mas requeridos en el sector, esto en conjunto

con otros items ayudaron a dar forma a nuestra programacién arquitecténica.
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v Se logro identificar actividades humanas que sean compatibles con la cualidad de
centro histérico, como el comercio, la educacion y la cultura.

v Se identificaron los problemas urbanos del sector, gracias a ello se disefié
pensando en evitar problemas como la tugurizacion, el deterioro del patrimonio o
la creacion de “no lugares”.

v" Para combatir los problemas urbanos antes mencionados, se utilizo la “acupuntura
urbana” y el “reciclaje urbano” como herramientas de disefio al momento de
proyectar y elegir la ubicacion de nuestro proyecto.

v El término de Heidegger “Dasein”, el “Genius Loci” de Norberg — Schulz y el
concepto de patrimonio como transmisor de cultura de Hayakawa, tienen mucho
que ver entre si y son la base de esta tesis. Para que un elemento patrimonial sea
motivo de interés, cuidado y admiracion, no basta con que contenga historia y
cultura, este ademas de lo antes mencionado debe generar conexidn con el usuario
y la conexion solo se consigue a traves de las experiencias, el patrimonio no debe
ser un cuadro expuesto en un museo, debe ser recorrido para que genere
momentos, dichos momentos quedaran en la memoria del individuo, llevandolo a
una escala superior, lograra estar en el imaginario urbano de la sociedad, como
pieza clave de la identidad colectiva de un distrito, regién o nacion segun sea el
caso.

5.2 Recomendaciones

e Se recomienda mejorar la seguridad en la zona de estudio, para que futuros
investigadores puedan realizar un trabajo mas detallado de la zona sin miedo a ser

victimas de algun acto delictivo, esta tarea de seguridad ciudadana podria ser
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realizada por la Policia Nacional del Pert en conjunto con la Municipalidad
Metropolitana de Lima.

e Se sugiere generar un mapeo de todos los edificios de caracter patrimonial en
Barrios Altos, con ficha técnica y levantamiento arquitectonico, planta, corte y
elevacidn, con el fin de tener una mejor base de datos de los edificios
patrimoniales, esta tarea podria ser realizada por la Municipalidad Metropolitana
de Lima en conjunto con la academia y el Ministerio de Cultura.

e Se sugiere tener el plano del Centro Historico de Lima actualizado y levantado en
3D, para facilitar el desarrollo de futuros proyectos que se realicen en dicho lugar,
esta tarea podria ser realizada por la Municipalidad Metropolitana de Lima en
conjunto con la academia, para ser mas especificos con las escuelas de arquitectura

de Lima.
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