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 RESUMEN EJECUTIVO 

El presente trabajo de suficiencia profesional consiste en describir el proceso de 

levantamiento topográfico con drone Phantom 4 RTK y desarrollo de la Habilitación Urbana 

de Oficio de la Urbanización El Rosal II en la Sub Gerencia de Licencias, Habilitaciones y 

Planeamiento Urbano en el distrito de San Martin de Porres. El problema de la expansión 

territorial en la ciudad de Lima, específicamente en el distrito de San Martin de Porres se debe 

a la elevada densidad de la población el cual aumenta anualmente. En ese sentido, el objetivo 

es desarrollar el saneamiento físico legal de un conjunto de predios calificados como rústicos 

ubicados en zonas urbanas consolidadas. El desarrollo del proceso de Habilitación Urbana de 

Oficio se realizó mediante un análisis de cumplimiento de los requisitos establecidos según la 

norma vigente dadas por el Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento. 

Posteriormente se procedió a realizar el levantamiento topográfico con drone y desarrollo de 

la H.U.O. el cual consta de la elaboración de los planos, memorias descriptivas e informe 

técnico correspondiente.  Finalmente, con el expediente ya elaborado se procede a la revisión 

correspondiente por el área legal de la Gerencia de Desarrollo Urbano y así tener la aprobación 

correspondiente.  
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  CAPÍTULO I. INTRODUCCIÓN 

1.1 Realidad Problemática 

Las Habilitaciones Urbanas dentro del Perú es un tema casi desconocido para muchas 

personas, tal es la magnitud del desconocimiento que, muchas personas hoy en día debido a la 

necesidad de contar con una vivienda propia adquieren o compran algún terreno en un área 

rustica sin título de propiedad o registro alguno.  Muchos gobiernos locales no cuentan con 

políticas claras en materia de planeamiento o desarrollo urbano, tal es el crecimiento 

poblacional en el Perú y sobre todo en el departamento de Lima, que muchos distritos de la 

capital han sufrido una expansión territorial desordenada y sin planificación urbana de por 

medio. (Ayala, 2021) 

En la zona de San Martin de Porres, la informalidad en las construcciones también forma 

parte del crecimiento urbano caótico, basta con solo hacer un recorrido por el distrito para 

destacar mediante la observación que, muchas viviendas son construidas sin licencia de 

edificación y sin respetar los parámetros urbanísticos establecidos, el cual conlleva a un mal 

registro del inmueble ante las autoridades competentes. 

Hoy en día la informalidad de muchos terrenos o edificaciones presenta un gran impacto 

negativo en la población, ya que, este problema recae sobre los aspectos legales, económicos 

y sociales del mismo, con el fin de minimizar las brechas de la informalidad, las diversas 

entidades públicas, gobiernos locales, provinciales y regionales, funcionarios y profesionales 

comprometidos deben realizar un trabajo articulado con el fin de impulsar el saneamiento físico 

legal de terrenos rústicos y de construcciones informales. (Quesquen, 2022). 
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1.2 Antecedentes 

Para tener una mayor precisión en un levantamiento topográfico con drones se debe 

considerar diversos parámetros, entre ellos; altura de vuelo y cantidad de puntos de apoyo, ya 

que estos influyen directamente en la exactitud de los resultados. Además, el autor menciona 

que al reducir la altura de vuelo la calidad de imagen que se obtiene del vuelo con drone mejora 

y que al aumentar la cantidad de puntos de apoyo en el terreno la precisión mejora 

considerablemente. (Meza, 2022) 

En Colombia el uso de drones para levamientos topográficos es cada vez más común, 

estos se desarrollan con el fin de obtener imágenes aéreas para poder realizar la creación de 

productos cartográficos georreferenciados (Ortomosaicos) empleando el debido procesamiento 

fotogramétrico en los softwares adecuados, y con ello poder conseguir la topografía detallada 

de lugares de difícil acceso en óptima calidad. (Pinzón, 2019) 

El concepto de Habilitaciones Urbanas generalmente está vinculado a la normativa que 

permite la conversión de un área rural en área urbana. Asimismo, existe diversos tipos de 

habilitación urbana, ello según su zonificación, estas pueden ser; habilitaciones pre-urbanas, 

precuarias, industriales, comerciales, especiales, residenciales, entre otros. (Kobata, 2017) 

1.3 Descripción de la Empresa 

La Municipalidad Distrital de San Martin de Porres con RUC 20131372427 que se ubica 

en Car. Ancón Nro. K4.5 Lima - Lima - San Martin De Porres de la provincia de Lima fue 

creado durante el gobierno de Manuel A. Odria en el año 1950 llamándose inicialmente 

“Distrito Obrero Industrial 27 de octubre”. Posteriormente, en el año 1956 cambia de nombre 

a “Fray Martin de Porres”. Finalmente, en el año 1962 pasa a ser llamado San Martin de Porres, 

ello justamente debido a la canonización del santo beato. 
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La presente investigación de suficiencia profesional describe las actividades 

desarrolladas durante el periodo de gestión correspondiente a los años del 2019 al 2022 

llevado a cabo en la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres, donde me desempeñé 

como Especialista de Licencias en la Sub Gerencia de Licencias, Planeamiento Urbano y 

Habilitaciones, en el cual realicé labores en los siguientes procedimientos administrativos:  

• Aprobación de obras de conexión de viviendas residenciales a los servicios públicos 

(agua, alcantarillado y electricidad) en áreas públicas.  

• Permiso para realizar obras de ampliación y mantenimiento de redes de servicios 

públicos (agua, alcantarillado, electricidad y gas) en áreas públicas. 

• Certificado de Conformidad de obra en área de dominio público. 

• Desarrollo de Habilitaciones Urbanas de Oficio. 

Las actividades mencionadas se vinculan a mi ámbito profesional de la carrera 

ingeniera civil, ya que ha puesto en práctica los conocimientos adquiridos en mi periodo de 

formación académica.  

Visión Institucional 

Para el 2030, San Martín de Porres será una región segura, con mayor desarrollo 

humano e igualdad de oportunidades, donde sus habitantes prosperen en un ambiente sano y 

tengan acceso a educación, salud y servicios básicos de calidad. Está territorialmente 

organizado e integrado con el comercio, la industria, el turismo, un estado moderno 

sostenible y eficiente. 

Misión Institucional 

Promover el desarrollo integral de la población del Distrito de San Martin de Porres, de 

manera transparente, eficiente, eficaz, moderna e inclusiva 
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FODA 

Tabla 1 

Análisis FODA de la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres. 

Fortalezas Debilidades 

La infraestructura municipal permite una 

buena atención al contribuyente o vecino del 

distrito. 

Equipos de cómputo descontinuados que no 

permiten una adecuada gestión al 

contribuyente. 

Personal calificado y funcionarios 

comprometidos con los objetivos y metas 

para lograr el bienestar y desarrollo del 

distrito 

Personal municipal no cuenta con 

capacitaciones continuas concerniente a su 

especialidad. 

Mejora de la limpieza pública. 
Falta de implementación de procesos para la 

mejora continua en materia de gestión. 

Brindar servicios de calidad. 
Uso inadecuado de viviendas para 

actividades comerciales. 

Trabajo en equipo. Crecimiento urbano desordenado. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Oportunidades Amenazas 
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Nueva gestión municipal. 

La situación económica afecta el accionar 

de la municipalidad debido al poco 

presupuesto. 

Convenios institucionales para mejorar la 

gestión municipal. 

Falta de conciencia cívica y ausencia de 

valores en los vecinos. 

Normatividad en favor de la participación 

de los ciudadanos y el desarrollo del 

distrito. 

La concentración de actividades de servicios 

y el tráfico informal ha incrementado el 

nivel de contaminación ambiental en esta 

región. 

La política actual promueve el dialogo 

directo con los contribuyentes. 
Presencia de Fenómenos del Niño. 

Mayor participación ciudadana en diversos 

asuntos públicos. 
Falta de plan de desarrollo metropolitano. 

Acceso a redes sociales.  

 

1.4 Principales Proyectos 

En la gestión municipal correspondiente al periodo 2019 a junio del 2022 se ejecutaron 

y entregaron 79 obras públicas, cuya inversión supera los 108 millones de soles, tomados de 

recursos propios, entre las principales obras se tiene: 

• 29 parques y Alamedas (Recuperación de espacios públicos). 

• 34 proyectos de Pistas y Veredas. 

• 9 proyectos de diversos tópicos: riego tecnificado, cámaras de videovigilancia, 

losas deportivas, etc. 

• Casi 3 mil metros lineales de Muros de Contención. 
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Figura 1 

Parque Manuel Scorza - Asoc. De Viv.  Virgen del Rosario – San Martin de Porres 

 

 

Figura 2 

Av. Periférica Adrián Meléndez Loayza – San Martin de Porres 
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Figura 3 

Muro de Contención – Av. San Diego de Alcalá – San Martin de Porres. 

 

Figura 4 

Plaza Bicentenario del Perú – Fundo Chuquitanta – San Martin de Porres. 
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1.5 Organigrama 

Figura 5 

Organigrama de la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres. 

 

Nota: Adaptado del Portal de Transparencia de la MDSMP, 2020, Dominio público.  
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1.6  Objetivos 

1.6.1 Objetivo Principal 

Aplicar el drone PHANTOM 4 RTK en el levantamiento topográfico y el desarrollo de 

la Habilitación Urbana de Oficio de la Urbanización El Rosal II en el distrito de San 

Martin de Porres, Lima 2021. 

1.6.2 Objetivos Específicos 

• Determinar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el Decreto Supremo Nº 

029-2019-VIVIENDA para dar inicio al procedimiento de la Habilitación Urbana de 

Oficio de la Urbanización El Rosal II en el distrito de San Martin de Porres, Lima 

2021. 

• Utilizar el drone PHANTOM 4 RTK para llevar a cabo el levantamiento topográfico 

de la Urbanización El Rosal II en el distrito de San Martin de Porres, Lima 2021. 

• Procesar las fotografías o imágenes obtenidas en el levantamiento topográfico con 

drone PHANTOM 4 RTK de la Urbanización El Rosal II en el distrito de San Martin 

de Porres, Lima 2021. 

• Elaborar los planos del expediente técnico de la Habilitación Urbana de Oficio de la 

Urbanización El Rosal II en el distrito de San Martin de Porres, Lima 2021. 

• Elaborar las memorias descriptivas del expediente técnico de la Habilitación Urbana 

de Oficio de la Urbanización El Rosal II en el distrito de San Martin de Porres, Lima 

2021. 

• Elaborar el informe técnico que sustente la Habilitación Urbana de Oficio de la 

Urbanización El Rosal II en el distrito de San Martin de Porres, Lima 2021. 
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 CAPÍTULO II. MARCO TEÓRICO 

2.1 Bases Teóricas 

2.1.1 Habilitación Urbana 

 Según el Decreto Supremo nro. 029-2019-VIVIENDA Artículo 16 La renovación 

urbana es el proceso de transformación de pueblos o terrenos baldíos en ciudades mediante 

obras libres de barreras, suministro de agua y recolección de aguas residuales, distribución de 

energía y alumbrado público. Además, el inmueble podrá contar con una red de distribución 

de gas natural y una red de comunicación. Este proceso requiere aportes gratuitos y 

obligatorios para fines de esparcimiento público, que son las áreas destinadas al uso público, 

y los servicios públicos adicionales para fines educativos, de salud y otros, los aportes 

reglamentarios antes mencionados se sujetan a lo dispuesto en el Código Nacional de 

Edificación. A falta de zona de pago, el importe de rescate del pago de la regulación se 

calcula en función del valor de tasación por metro cuadrado de suelo urbano según la 

normativa del RNE y el valor de aranceles aplicable. 

 En el permiso de uso de locales residenciales del municipio se podrá aprobar la 

ejecución de las obras de forma gradual, sólo se podrá aplazar la implantación de caminos y/o 

aceras de acuerdo con el RNE y en las condiciones que en él se determinen.  

El procedimiento administrativo para obtener un permiso municipal incluye dos etapas: 

a) Aprobación del proyecto 

b) Recepción de obras 

Según el Código Nacional de Edificación Norma GH. 010, artículo 4; Las 

calificaciones urbanas son aplicables en todas las áreas del país, excepto en las áreas 

identificadas como: 
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a. Interesado en arqueología, historia y patrimonio; 

b. Protección ecológica; 

c. Amenaza a la salud e integridad física de la población; 

d. Reservas nacionales; 

e. Territorios designados para la inversión estatal en equipamientos urbanos; 

f. Obras viales reservadas; 

g. anchos de ríos, lagos o mares cuyos límites no hayan sido determinados por el 

Instituto Nacional de Recursos Naturales - INRENA, la Armada del Perú o la 

autoridad competente; y, 

h. La provisión de servicios públicos es compleja. 

2.1.1.1 Tipos de Habilitación Urbana 

Según Reglamento Nacional de Edificaciones, Capitulo II. 1 – Tipos de 

Habilitaciones, estas se clasifican en: 

• Habilitaciones Residenciales 

• Habilitaciones para el Uso Comercial 

• Habilitaciones para el Uso Industrial 

• Habilitaciones para Usos Especiales 

• Habilitaciones en la Riberas y Laderas 

2.1.1.2 Habilitación Urbana de Oficio 

 Según el Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, Articulo 41 afirma lo siguiente:  

Distritos Municipales de la Región Cercado o Ciudad de Lima y Municipios 

Provinciales que declaran residencia urbana para fincas matrices registradas como fincas 
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rurales en el área urbana integrada y que contengan edificaciones permanentes destinadas a 

vivienda, con equipamiento urbano si lo hubiere, y servicios públicos domiciliarios como 

agua potable , alcantarillado o drenaje, electricidad, alumbrado público, etc. se da una 

clasificación adecuada de las ciudades de acuerdo con las condiciones locales y el registro de 

los cambios en el uso de la tierra rural.   

La Oficina de la Autoridad de la Ciudad no está sujeta a contribuciones 

reglamentarias, pero si hay áreas designadas para recreación pública, educación, salud y otros 

propósitos, esas áreas se considerarán de oficio e independientes bajo la autoridad de la 

Ciudad. Tampoco tienen que pagar cuota de liquidación o silencio administrativo agresivo.  

El 90% de los terrenos que integran el modelo de propiedad deben ser edificaciones 

fijas y permanentes, es decir, sistemas de edificación tradicionales y no tradicionales con una 

superficie de al menos 25 metros cuadrados, en los que se ubiquen comunidades 

residenciales.  (Decreto Supremo, 2019). 

2.1.1.3 Expediente Técnico de la Habilitación Urbana de Oficio 

 Según el Decreto Supremo nro. 029-2019-VIVIENDA, la documentación técnica 

elaborada por la autoridad responsable del artículo 46 contiene al menos los siguientes 

documentos: 

a) Copia del texto de dominio en el que se encuentran registrados los datos del titular 

y del predio.  

b) Informes técnico-legales que acrediten el derecho del inmueble a recibir de oficio 

permiso municipal.  

c) El documento técnico suscrito por los funcionarios municipales que lo aprobaron, 

así como los técnicos especialistas: 
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• Ordenamiento territorial y colocación de suelo matriz con coordenadas UTM.  

• Mapas perimetrales y topográficos con coordenadas UTM.  

• Un plan de zonificación que incluya perímetros de terreno, zonificación, caminos, 

aceras y colinas, áreas de instalaciones (si corresponde) e identificación de áreas 

realmente destinadas a inversión que se puedan contactar con las autoridades del 

estado receptor.  

• Planos que muestren los lotes ocupados y las alturas de los edificios existentes.  

• Memoria descriptiva.  

• Padrón de población de los terrenos de propiedad de la madre.  

Estos planos se refieren al sistema geodésico oficial y cumplen con la Ley 28294 y su 

reglamento. 

Levantamiento Topográfico 

 La topográfica permite que, a través de la utilización de instrumentos especializados 

arquitectos e ingenieros describan y dibujen detalladamente la superficie de un determinado 

área o terreno. Esta ciencia es utilizada para recopilación de datos mediante un análisis 

superficial del territorio donde se va a llevar a cabo un proyecto de obra civil, como lo es la 

construcción de una edificación, carreteras, caminos, canalizaciones, túneles, puentes, entre 

otros. (Cortéz, 2021). 

 Según sea el área o terreno donde se realice un levantamiento topográfico se pueden 

distinguir: 

• Levantamientos topográficos catastrales. 

• Levantamientos topográficos forestales. 
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• Levantamientos topográficos de construcción. 

• Levantamientos topográficos hidrográficos. 

• Levantamientos topográficos urbanos. 

Tabla 2 

Comparativo entre la Topografía Convencional y la Topografía a partir de la Fotografía 

Aérea. 

Topografía Convencional Topografía con Fotografía Aérea 

Precisión 

Posibilidad de precisión geodésica. 
Dependiente de puntos de control, modelo 

del UAV y resolución de cámara. 

Poca Accesibilidad y Riesgo para el Recurso Humano 

Recurre a métodos tradicionales (teodolito-

cinta). 
Recurre a UAV’S 

Levantamientos Especiales 

Ampliamente aceptado. 

Tiene limitante por normatividad o siempre 

y cuando estos sean de tipo investigativo o 

gubernamental. 

Nivel de Detalle 

El nivel de detalle es de acuerdo con las 

especificaciones del cliente y proporcional 

al costo. 

Independientemente de las especificaciones 

de los clientes, se obtienen mayor densidad 

de puntos por metro cuadrado. 

Fenómenos Atmosféricos 

Resistente 
Dependiendo del modelo de UAV puede ser 

muy susceptible. 

Aceptación en Entidades 

No tienen limitantes en sus proyectos. 

Algunas entidades contratantes aceptan 

trabajos con fotogrametría aérea desde que 

estas hayan sido tomadas con UAV’S que 
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cuenten con cámaras de alta tecnología e 

incorporaciones tipo LIDAR. 

Grandes extensiones de Terreno (Documentación) 

Es factible, sin embargo, la mayor 

compilación en grandes proyectos reside en 

manejo, recolección y estandarización de los 

datos. 

Cubre más terreno en poco tiempo, sin 

necesidad de contar con mucho personal. 

 

 Según (Suarez, et al., 2020) el comparativo entre la topografía convencional y la 

topografía a partir de fotografía aérea es que ningún tipo de levantamiento topográfico 

reemplaza al otro, por el contrario, se enriquecen y se pueden complementar otorgando 

mayor facilidad y precisión para la obtención de datos y con ello mejores resultados. Suarez 

el al 2020.  

2.1.2  Levantamiento Topográfico con Drones 

 Según (del Rio, et al., 2020) el levantamiento topográfico con drone tiene muchas 

ventajas, una de las principales es el tiempo en que se realiza, otro beneficio es que sólo se 

requiere de una persona para manipular y programar el drone, por otra parte, una de las pocas 

desventajas de la tecnología con estos equipos es que es necesario una gran inversión 

económica inicial para poder adquirir un drone y un software adecuado que sea capaz de 

desarrollar las labores que se encomienden en un proyecto. 

 Es necesario recalcar que la topografía cumple un papel esencial en la ingeniería 

Civil debido a que es vital en cualquier tipo de proyecto que se desee realizar. En este caso, 

los drones son una tendencia consolidada, ya que el levantamiento topográfico con drones 

nos permite obtener diversos tipos de datos. (Cortéz, 2021). 
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2.1.3 Drone DJI - Phantom 4 RTK 

 El Phantom 4 RTK es una aeronave inteligente de mediano tamaño con un módulo 

RTK integrado, dentro de sus funciones es capaz de realizar mapeos de alta precisión en 

altitudes extremadamente bajas y también en ambientes interiores. Este drone cuenta con 

sensores infrarrojos y de visión permanente el cual permite evitar obstáculos en un rango 

amplio durante la ejecución del vuelo y mejorar el aterrizaje. Asimismo, es capaz de grabar 

videos en resolución 4K y capturar fotografías de 20 megapíxeles, ya que está equipada con 

una cámara angular de 24mm, sensor de alta precisión y antivibración; y obturador mecánico 

los cuales ofrecen un mejor análisis de fotografías aéreas. (Manual Phantom 4 RTK 2021.07). 

Figura 6 

Drone Phantom 4 RTK 

 
 

Nota: Imagen extraída del Manual Phantom 4 RTK, 2021. 

 Las fotografías que se pueden obtener del drone Phantom 4 RTK nos brinda una amplia 

cantidad de resultados, tales como: 

• Modelos Digitales de Superficie (MDS). 
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• Nube de Puntos. 

• Modelos Digitales de Terreno (MDE). 

• Modelado con Información para la Construcción (BIM). 

• Curvas de Nivel. 

• Modelos 3D. 

• Volumetría y Calculo de Masa. 

• Ortomosaicos. 

 Según el Manual de Usuario del Phantom 4 RTK (anexo p. 138), para realizar un 

levantamiento topográfico con el dron Phantom4 RTK primero hay que realizar una 

planificación de vuelo, el cual consiste en trazar una ruta determinada al objeto o área de 

estudio, los pasos a seguir son:  

Paso 1: En la aplicación DJI GS RTK del control remoto de Phantom 4 RTK creamos el plan 

de vuelo y procedemos a agregar los puntos de los bordes del área donde se realizará el vuelo, 

esto nos llevará a la creación de un polígono en el mapa de la ampliación. 

Paso 2: Podemos editar y modificar el área y recorrido que realizara el dron, esto según sea 

necesario o conveniente. 

Paso 3: Es indispensable configurar los ajustes del plan de vuelo, tales como la altura y la 

velocidad del dron al momento de ejecutar el levantamiento topográfico. 

Paso 4: Se debe ajustar la dirección de la ruta producida según el plan de vuelo. 

Paso 5: Guardamos el plan de vuelo creado asignando un nombre correspondiente. 
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2.1.4.1 Descripción del Drone DJI Phantom 4 RTK 

Figura 7 

Descripción General del Drone Phantom 4 RTK 
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Nota: Imagen extraída del Manual Phantom 4 RTK, 2021. 

2.1.4.2  Descripción del Control Remoto del Phantom 4 RTK 

Figura 8 

Control Remoto del Drone Phantom 4 RTK 
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1. Antena. 

2. Dispositivo de visualización 

basado en ANDROID para ejecutar 

la aplicación DJI MG. 

3. Salida de audio del altavoz.  

4. Palancas de control. 

5. Accesorio de cordón. 

6. Botón de encendido. 

7. LED de estado. 

8. Puerto USB-C 

9. Conector de audio de 3,5 mm. 

10. LED de nivel de batería. 

11. Ranura para tarjeta MicroSD. 

12. LED de estado RTH. 

 

13. Botón RTH. 

14. Esfera de cardan. 

15. Botón de grabación de video. 

16. Interruptor de pausa. 

17. Botón de reposo/activación. 

18. Botón del obturador. 

19. Botón de reservado. 

20. Esfera del interruptor de control de 

la aeronave. 

21. Botón C1. 

22. Botón C2. 

23. Tapa de compartimento de la 

batería. 

24. Bloqueo de la tapa de 

compartimento de la batería. 

25. Tapa de compartimento del 

dispositivo
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2.1.4.3 Especificaciones Técnicas del Phantom 4 RTK 

A continuación, mencionamos las principales especificaciones del Phantom 4 RTK 

según el Manual de Usuario de Phantom 4 RTK (anexo p. 155) 

Tabla 3 

Especificaciones Técnicas del Drone Phantom 4 RTK. 

Aeronave 

Peso (Batería y Hélices incluidas) 1391 g 

Tamaño Diagonal (Excluyendo 

Hélices) 
350 mm 

Velocidad máxima de ascenso 
6 m/s (vuelo automático); 5 m/s (control 

manual) 

Velocidad Máxima de descenso 3 m/s 

Velocidad Máxima 
31 mph (50 kph) (modo P); 36 mph (58 kph) 

(modo A) 

Angulo máximo de inclinación 25° (modo P); 35° (modo A) 

Velocidad angular máxima 150°/s (modo A) 

Techo máximo sobre nivel del 

mar 
19685 ft (6000 m) 

Resistencia máxima a la 

velocidad del viento 
10 m/s 

Tiempo máximo de vuelo Aproximadamente 30 minutes 

Temperatura de funcionamiento 32° to 104° F (0° to 40° C) 

Frecuencia de funcionamiento 

2.400 GHz to 2.483 GHz (Europa, Japón, 

Korea) 5.725 GHz to 5.850 GHz (Estados 

Unidos, China) 
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2.1.4.4.Requisitos para realizar un levantamiento topográfico con drone Phantom 4 

RTK 

 Según el Manual de Usuario del Phantom 4 RTK (anexo p. 138), para realizar un 

levantamiento topográfico con el drone Phantom4 RTK es necesario remarcar que: 

• No se debe utilizar el drone cuando las condiciones meteorológicas son adversas, esto 

incluye vientos fuertes, niebla, lluvia, nieve, entre otros factores. 

• Se debe realizar vuelos solo en espacios abiertos, ya que las edificaciones altas y 

estructuras metálicas grandes pueden afectar la precisión de la brújula y el sistema de 

georreferenciación. 

• Se recomienda evitar obstáculos, multitudes, líneas eléctricas de alto voltaje, árboles 

y cuerpos de agua. 

• Minimizar las interferencias con altos niveles de electromagnetismo producidas por 

estaciones de base, torres de transmisión de radio o televisión. 

• El rendimiento del drone y la batería de este, están sujetos a factores ambientales 

como la densidad del aire y la temperatura. 

• En ciertas regiones polares de la Tierra, el drone solo puede operar en modo actitud 

o utilizando el posicionamiento de visión. 

2.1.5 Agisoft Metashape 

 La implementación del software Agisoft Metashape en los levantamientos 

topográficos con drone optimiza los tiempos en el post proceso, esto gracias a la 

configuración en lenguaje Python, el cual nos permite desarrollar actividades en simultaneo 

mientras va creando el modelo digital de elevaciones u ortomosaico; este último es utilizado 

para el reconocimiento y cálculo de diversos especímenes de flora y fauna en extensas áreas 

de terreno, además de ser utilizados para la modelación de fachadas y estimación de obras en  
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trabajos de remodelación o restauración. Asimismo, la aplicación de drones para la obtención 

de imágenes aéreas hace que el costo del talento humano disminuya considerablemente y al 

mismo tiempo garantizas la seguridad laboral de los participantes del proyecto a realizar. 

(Suarez, et al, 2020). 

 Agisoft Metashape tiene como ventaja que no necesita herramientas u otros 

programas adicionales para operar, ni tampoco requiere de una conexión a internet. (Ramírez, 

et al., 2016). 

 Es un sistema avanzado de modelado 3D basado en imágenes estáticas que puede 

trabajar con imágenes arbitrarias y puede controlarse durante la creación de modelos de 

superficie digitales y ortomosaicos. (Agisoft, 2016).  

El software permite generar ortofotos georreferenciadas de alta resolución. Su flujo de 

trabajo es muy fácil de usar, lo que permite a todos los usuarios gestionar y procesar 

imágenes aéreas obtenidas durante los vuelos de drones para generar DEM (Modelo de 

elevación digital) y DTM (Modelo de terreno digital) detallados. (Rodríguez, 2021). 

2.1.6 Gestión Municipal 

 Las provincias y los municipios son órganos estatales que promueven gobiernos 

locales que tienen personalidad jurídica de derecho público y son plenamente competentes 

para el ejercicio de sus funciones (Ley N° 27972 – Ley Orgánica Municipal).  

Los gobiernos locales representan a las comunidades y promueven la provisión de 

servicios públicos, administrativos y sociales apropiados. También promueve el desarrollo 

holístico, sostenible y armónico de sus seguidores. 

Según (Álvarez y Delgado, 2020), la dirección municipal es el máximo órgano 

técnico administrativo cuya función es dirigir y gestionar la gestión financiera de los 

municipios. 
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La administración del municipio en general, así como la prestación de los servicios públicos y 

la promoción de inversiones en los proyectos de su competencia. 

Gerencia de Desarrollo Urbano 

 De acuerdo con el Reglamento Municipal de Organización y Funciones del Distrito 

de San Martín de Porres (artículo 98), la Gerencia de Desarrollo Municipal es la autoridad 

directa responsable del ejercicio de las funciones y competencias municipales en materia de 

ordenamiento territorial, uso de suelo y espacio urbano, autorización y certificación de obras 

privadas, transporte y catastro urbanístico de acuerdo con el plan urbanístico del territorio. 

Asimismo, tiene como finalidad principal regular y reglamentar el uso del suelo, promover el 

mejoramiento de la infraestructura urbana y la máxima calidad de los servicios básicos. 

Sub Gerencia de Licencias, Habilitaciones y Planeamiento Urbano 

 La Subadministración de Licencias, Permisos y Urbanismo es la unidad orgánica 

responsable de la expedición de permisos y certificaciones de acuerdo con el Reglamento de 

Organización y Funciones (ROF) de la Municipalidad Distrital de San Martín de Porres 

(artículo 103); y vigilar el cumplimiento ciudadano de los bienes inmuebles privados en las 

normas, usos y operaciones de construcción, así como los permisos, concesiones u otros 

otorgados a personas naturales para el uso de espacios públicos por ley. 

2.2 Marco Normativo 

 La Ley N° 29090 – Ley de Regulación de Habilitaciones Urbanas y de 

Edificaciones, “el objeto es establecer la regulación jurídica de procedimientos 

administrativos para obtener las licencias de habilitaciones urbanas y de  

edificaciones, con el proposito de promover y facilitar la inversión inmobiliaria” (Congreso 

de la República del Perú, 2007, Artículo 1).  
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 Ley N° 29898 – Ley que Modifica la Ley N° 29090, Ley de Regulación de 

Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y establece el Procedimiento de Habilitaciones 

Urbanas de Oficio, “la presente tiene el único objetivo de modificar los artículos 2, 3, 5 y 24 

y la incorporación de los artículos 24-A, 24-B, 24-C a la Ley 29090” (Congreso de la 

República del Perú, 2012, Articulo único). 

 Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, encargada de aprobar el Reglamento de 

Licencias de Habilitación Urbana y Licencias de Edificación, “su objeto es aprobar el 

reglamento de Licencias de Habilitación Urbana y Licencias de Edificación, que consta de 3 

títulos, 71 artículos, 1 disposición complementaria transitoria, 1 disposición complementaria 

final, cuyo texto en Anexo forma parte integrante del presente Decreto Supremo” (Ministerio 

de Vivienda, Construcción y Saneamiento, 2013). 

 Decreto Supremo N° 011-2017-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Licencias 

de Habilitación Urbana y Licencias de Edificación, “tiene la finalidad de aprobar el 

Reglamento de Licencias de Habilitación Urbana y Licencias de edificación, que consta de, 

ochenta (80) Artículos, dos (02) Disposiciones Complementarias Finales y cuatro (04) 

Títulos, el cual forma parte del presente Decreto Supremo” (Ministerio de Vivienda, 

Construcción y Saneamiento, 2017) 

 Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de 

Licencias de Habilitación Urbana y Licencias de Edificación, “tiene la finalidad de 

desarrollar los procedimientos de administracion dispuestos en la Ley 29090, Ley de 

Regulación de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones” (Ministerio de Vivienda, 

Construcción y Saneamiento, 2019). 

 Decreto Legislativo N° 1426, “tiene la finalidad de modificar la Ley 29090, Ley de 

Regulación de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, con el objetivo de simplificar los 

procedimientos de administración para obtener las licencias de habilitación urbana y de 
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edificaciones, así como fortalecer las competencias del Ministerio de Vivienda, Construcción 

y Saneamiento y precisar la regulación de las Municipalidades, en el marco de la 

modernización del estado” (Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento, 2018). 

 Ordenanza N° 341-MML, que aprueba el Plan Vial Metropolitano de Lima, “la 

presente tiene por objeto aprobar el Plano del Sistema Vial Metropolitano de Lima signado 

con la nomenclatura SVM-1999, que define la estructura vial del Área Metropolitana de Lima 

– Callao; la clasificación de vías, los Intercambios Viales y/o Pasos a Desnivel y 552 

Laminas que contienen Secciones Viales Normativas” (Municipalidad Metropolitana de 

Lima, 2001). 

 Ordenanza N° 1015-MML, “la presente tiene por objeto aprobar el reajuste integral de 

la zonificación de los usos del suelo de los distritos de San Martin de Porres, Independencia, 

Comas y Los Olivos y de una parte del distrito del Rímac, que son parte de las áreas de 

tratamiento normativo I y II de Lima Metropolitana” (Consejo Metropolitano de Lima, 2007) 

 Ley N° 27444 – Ley del Procedimiento Administrativo General, “la presente tiene por 

finalidad establecer el régimen jurídico aplicable para que la actuación de la Administración 

Pública sirva a la protección del interés general, garantizando los derechos e intereses de los 

administrados y con sujeción al ordenamiento constitucional y jurídico en general” 

(Comisión Permanente del Congreso de la República, 2001, Articulo 3) 

 Ley N° 27972 – Ley Orgánica de Municipalidades, “la presente tiene por finalidad 

que, los gobiernos locales representen al vecindario, promuevan la adecuada prestación de los 

servicios públicos locales y el desarrollo integral, sostenible y armónico de su 

circunscripción” (Congreso de la República del Perú, 2003, Articulo 4). 
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 CAPITULO III. DESCRIPCIÓN DE LA EXPERIENCIA 

3.1     Experiencia en el área 

 Iniciando el año 2019 comencé a trabajar en la Sub Gerencia de Obras Privadas de la 

Municipalidad Distrital de San Martin de Porres, mientras que, paralelamente seguía mis 

estudios en la Facultad de Ingeniería Civil de la Universidad Privada del Norte. A partir de 

agosto del 2020, ya siendo egresado de la Carrera Profesional de Ingeniería Civil, inicié 

labores como Especialista de Licencias, en la Sub Gerencia de Licencias, Habilitaciones y 

Planeamiento Urbano, siendo la sub gerente de dicha unidad orgánica en ese entonces, la Ing. 

Rocio Rodriguez Rios, en dicha área me desempeñé realizando las siguientes funciones: 

• Desarrollo de Habilitaciones Urbanas de Oficio. 

• Elaboración de cartas a los propietarios comunicando al principio del acto 

administrativo de Habilitación Urbana de Oficio.  

• Levantamiento Topográfico con un Drone Phantom 4 RTK 

• Procesamiento de fotografías o imágenes obtenidas con drone en el Software 

Agisoft Metashape. 

• Elaboración de un plano de ubicación y localización. 

• Elaboración de un plano de trazado y lotización. 

• Elaboración de un  plano perimétrico y topográfico. 

• Elaboración de un plano de alturas existentes. 

• Elaboración de las memorias descriptivas de Habilitación Urbana de Oficio. 

• Elaboración de informe técnico de Habilitación Urbana de Oficio. 

• Otras actividades encargadas por el Sub Gerente de Licencias, Habilitaciones y 

Planeamiento Urbano y/o Gerente de Desarrollo Urbano. 
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 Este trabajo de suficiencia profesional muestra el procedimiento del desarrollo de la 

Habilitación Urbana de Oficio de la Urbanización El Rosal II en el distrito de San Martin de 

Porres en el año 2021. Cumpliéndose funciones tanto en campo (levantamiento topográfico 

con drone, recolección de datos, etc.) como en gabinete (procesamiento de imágenes 

obtenidas con drone, elaboración de planos, informes técnicos, memorias descriptivas, etc.). 

Se aplicó como herramienta de procesamiento de imágenes georreferenciadas obtenidas 

mediante vuelo drone y la elaboración de planos, softwares como: Agisoft Metashape, 

AutoCAD y Microsoft Office (Word y Excel); complementándolo con un trabajo eficaz en 

organización, responsabilidad y equipo. 

3.2  Desarrollo del Proyecto de Habilitación Urbana de Oficio de la Urb. El Rosal II 

3.2.1 Análisis Situacional y Diagnóstico del Predio Matriz 

 Antes dar inicio al procedimiento de Habilitación Urbana de Oficio de la 

Urbanización el Rosal II en el distrito de San Martin de Porres, se realizó un análisis 

situacional del predio matriz (anexo p. 103), dando cumplimiento con los requisitos mínimos 

establecidos en el Art.44 del Decreto Supremo N° 029-2019-VVIENDA, norma aprobatoria 

del reglamento de licencias de habilitación urbana y licencias de edificación. 

 Realizado el diagnóstico del predio a sanear y cumpliéndose los requisitos según 

norma, se emite comunicado mediante cartas a los propietarios y/o accionistas del predio 

matriz, informando que por ser competencia de los gobiernos locales se está dando a inicio al 

acto administrativo de Habilitación Urbana de Oficio, tal como está establecido el Art. 47 del 

decreto supremo antes mencionado. (anexo p. 106). 
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3.2.2 Levantamiento Topográfico con Drone DJI – Phantom 4 RTK 

 Antes realizar el levantamiento topográfico con drone corroboramos que las baterías 

estén cargadas al 100%, que el equipo este calibrado, las hélices en correcto estado y drone  

operativo. Posteriormente, se procede a realizar los pasos según Manual de Usuario de Phantom 

4 RTK (anexo p. 138),  el cual consta en desarrollar el plan de vuelo correspondiente del área 

volar con el drone, el cual enumeraremos en los siguientes pasos. 

Paso 1.- Prendemos el control remoto del drone DJI – PHANTOM 4 RTK. 

Paso 2.- Encendido el control remoto procedemos a poner nuestra cuenta DJI, si no se tiene 

cuenta se procede a registrarse y crear una nueva cuenta de acceso.  

Figura 9 

Control Remoto del Drone Phantom 4 RTK. 

 

Paso 3.- En el menú del control remoto seleccionamos la modalidad de PLAN para empezar a 

desarrollar el pan de vuelo correspondiente. (anexo p. 143). 
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Figura 10 

Menú del Drone Phantom 4 RTK 

 

Paso 4.- Posteriormente nos dice que seleccionemos el método de planificación de vuelo, 

teniendo varias opciones, esto dependiendo el tipo de trabajo que realicemos. De estas opciones 

seleccionamos 2D Photogrammetry (fotogrametría en 2D). 

Figura 11 

Opciones de Planes de Vuelo del Drone Phantom 4 RTK 
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Paso 5.- Seleccionado el modo 2D Photogrammetry nos mostrara el globo terráqueo y debemos 

hacer zoom hasta encontrar el lugar o área donde se quiera hacer el plan de vuelo. 

Figura 12 

Vista del Globo Terráqueo en el Drone Phantom 4 RTK 

 

 

Paso 6.- Hacemos zoom hasta encontrar el área donde se realizará el vuelo drone 

correspondiente.  
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Figura 13 

Localización del Área de Plan de Vuelo en el Drone Phantom 4 RTK. 

 

Paso 7.- Luego se procede a poner puntos en forma de cuadrilátero para que por defecto el 

programa marque el recorrido que hará el drone al momento de ejecutar el vuelo. Asimismo, 

en este paso se establece la altura y velocidad del vuelo el cual puede ser modificado 

dependiendo las condiciones geográficas del terreno a estudiar, en este caso dejaremos la altura 

de vuelo y la velocidad de vuelo por defecto y seleccionamos SAVE (Guardar) para que el plan 

de vuelo quede grabado en la memoria interna del control remoto. (anexo p. 149).  
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Figura 14 

Creación del Plan de Vuelo en el Drone Phantom 4 RTK. 

 

 

Paso 8.- Luego de dar click a guardar le asignamos un nombre al vuelo que se realizara, en 

este caso se asignó como nombre: Plan de Vuelo 1. Posteriormente seleccionamos ok y el 

Plan de vuelo quedara grabado. 

Figura 15 

Asignación de Nombre al Plan de Vuelo Guardado en el Drone Phantom 4 RTK 
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Paso 9.- Grabado el Plan de Vuelo, se puede observar el área, tiempo y cantidad de fotos que 

emitirá el dron durante su recorrido. En este caso la información mostrada es de un área de 

88638.6 m2, un tiempo de vuelo estimado de 6 minutos con 39 segundos y emitirá 196 fotos 

durante todo el recorrido. Esta información también se puede apreciar en el paso 6. (anexo p. 

150).  

Figura 16 

Recorrido del Drone Phantom 4 RTK según el Plan de Vuelo Creado.  

 

 

Paso 10.- Verificamos que el Plan de Vuelo creado este guardado en la memoria del control 

remoto. 
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Figura 17 

Plan de Vuelo Creado y Guardado en el Drone Phantom 4 RTK 

 

 

3.2.3 Trabajos en Gabinete 

3.2.3.1 Procesamiento de imágenes en Agisoft Metashape 

 Obtenidas las imágenes mediante el levantamiento topográfico con el Drone DJI - 

Phantom 4 RTK, se procede a descargar las imágenes de la memoria a la computadora donde 

se realizará el procesamiento de la información obtenida. Este proceso será explicado en una 

serie de pasos de la manera más sencilla y eficaz posible. 

Paso 1.- Abrimos el Software Agisoft Metashape. 
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Figura 18 

Menú del Software Agisoft Metashape 

 

 

Paso 2.- Nos dirigimos a Flujo de Trabajo y seleccionamos la opción de Añadir Fotos. 

Figura 19 

Menú del Software Agisoft Metashape – Opción de Añadir Fotos. 

 

 

Paso 3.- Seleccionamos las fotos o imágenes obtenidas mediante el vuelo Drone. 
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Figura 20 

Menú del Software Agisoft Metashape – Carpeta de Fotos Obtenidas en el Vuelo con Drone 

Phantom 4 RTK. 

 

Paso 4.- Cargamos al Software todas las fotos obtenidas mediante la ejecución del vuelo con 

el drone DJI - Phantom 4 RTK y este al tomar fotos georreferenciadas, se superponen al mapa 

de Google Earth por defecto. Asimismo, el software nos permite ver que las imágenes 

georreferenciadas se pueden ver tanto en el modo satelital y el modo mapa. 
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Figura 21 

Menú del Software Agisoft Metashape en Modo Satelital 

 

Figura 22 

Menú del Software Agisoft Metashape en Modo Mapa 

 

 

Paso 5.- Realizamos la conversión a coordenadas WGS 84 / UTM zona 18 S (Zona 

correspondiente a la Ciudad de Lima – Perú) de las imágenes. 
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Figura 23 

Conversión de Coordenadas en Agisoft Metashape 

 

 

Paso 6.- Verificamos que el cambio de coordenadas se haya realizado correctamente. 

Figura 24 

Coordenadas UTM-WGS 84 en Agisoft Metashape 
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Paso 7.- Nos dirigimos nuevamente a la pestaña de Flujo de Trabajo y seleccionamos Orientar 

fotos. 

Figura 25 

Orientación de Fotos en Agisoft Metashape 

 

Paso 8.- Seleccionamos la Precisión Máxima para obtener mejores resultados. 

Figura 26 

Orientación de Fotos en Máxima Precisión en Agisoft Metashape 

 

Este proceso demorara según la capacidad de la computadora en la que se esté trabajando.  
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Figura 27 

Procesamiento de Orientación de Fotos en Máxima Precisión en Agisoft Metashape 

 

 

Paso 9.- En este punto se observa una nube de puntos dispersa del terreno con las fotografías 

alineadas y orientadas. 

Figura 28 

Nube de Puntos Dispersa en Agisoft Metashape en Modo Satelital 

 

 

Desactivamos la opción satelital y mapa para mejor apreciación de la nube de puntos dispersa 

del terreno. 
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Figura 29 

Nube de Puntos Dispersa en Agisoft Metashape en Modo Satelital 

 

 

Paso 10.- Nos dirigimos a la pestaña de Flujo de Trabajo y seleccionamos Crear Nube de Puntos 

Densa. 

Figura 30 

Creación de Nube de Puntos Densa en Agisoft Metashape 

 

Paso 11.- Seleccionamos Calidad Extra-Alta, esto con el fin de obtener los mejores resultados 

posibles. 
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Figura 31 

Creación de Nube de Puntos Densa en Agisoft Metashape en Calidad Extra-Alta 

 

 

En la opción de Avanzado dejamos todo por defecto y luego seleccionamos aceptar para seguir 

con el procesamiento de las imágenes. 

Figura 32 

Opciones Avanzadas por Defecto al Momento de Crear la Nube de Puntos Densa en Agisoft 

Metashape 

 

 

Este proceso también tardara según la capacidad de la computadora en la que se está 

procesando las imágenes obtenidas con el Drone DJI – Phantom 4 RTK. 
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Figura 33 

Procesamiento de la Nube de Puntos Densa en Agisoft Metashape 

 

 

Paso 12.- Creada la Nube de puntos densa, guardamos el archivo que estamos procesando para 

poder generar el Modelo Digital de Elevaciones (MDE). 

Figura 34 

Nube de Puntos Densa Creada en Agisoft Metashape en Modo Mapa 

 

Desactivamos la vista del mapa y la vista satelital para mejor apreciación de la nube de puntos. 
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Figura 35 

Nube de Puntos Densa Creada en Agisoft Metashape en Modo Mapa. 

 

 

Paso 13.- Procedemos a guardar el archivo antes de crear el Modelo Digital de Elevaciones 

(MDE). 

Figura 36 

Guardar la Nube de Puntos Densa Creado en Agisoft Metashape 

 

 

Paso 14.- Seleccionamos el disco o carpeta donde guardaremos nuestro archivo procesado, 

asignamos un nombre a la carpeta y al archivo; y le damos click en guardar. 
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Figura 37 

Guardamos el Archivo Creado en la Carpeta que Convengamos. 

 

 

Una vez guardado el archivo, recién se puede proceder a crear el MDE, ya que sin guardar el 

archivo el software Agisoft Metashape no nos permite crear el MDE. 

Figura 38 

Proceso de Guardado de Archivo Creado en Agisoft Metashape. 

 

Paso 15.- Nos dirigimos a la pestaña de Flujo de Trabajo y seleccionamos Crear Modelo Digital 

de Elevaciones. 
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Figura 39 

Creación de Modelo Digital de Elevaciones en Agisoft Metashape 

 

 

Paso 16.- Seleccionamos aceptar para crear el Modelo Digital de Elevaciones a través de la 

Nube de Puntos Densa. 

Figura 40 

Creación de Modelo Digital de Elevaciones a través de la Nube de Puntos Densa en Agisoft 

Metashape. 

 

 

Paso 17.- Esperamos que el Software procese las imágenes y genere el MDE. 
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Figura 41 

Proceso de creación de Modelo Digital de Elevaciones a través de la Nube de Puntos Densa 

en Agisoft Metashape 

 

 

Figura 42 

Modelo Digital de Elevaciones Creado a través de la Nube de Puntos Densa en Agisoft 

Metashape 

 

 

Paso 18.- Luego de crear el MDE procedemos a crear el ortomosaico dirigiéndonos a la pestaña 

de flujo de trabajo y seleccionamos la opción antes mencionada. 
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Figura 43 

Creación de Ortomosaico en Agisoft Metashape 

 

 

Paso 19.- A través del MDE procedemos a crear el ortomosaico correspondiente. Dejamos todo 

por defecto y damos click en aceptar. 

Figura 44 

Creación de Ortomosaico en Agisoft Metashape 

 

 

Este procedimiento también tardara dependiendo de la capacidad de la computadora donde se 

esté trabajando. 
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Figura 45 

Proceso de Creación de Ortomosaico en Agisoft Metashape 

 

 

Figura 46 

Ortomosaico de la Urbanización El Rosal II Creado en Agisoft Metashape 

 

 

Paso 20.- Como paso final exportamos el ortomosaico en el formato que más nos convenga, 

para el presente trabajo se exportara en formato TIF. 
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Figura 47 

Exportación del Ortomosaico de la Urbanización El Rosal II Creado en Agisoft Metashape 

 

 

Paso 21.- Dejamos todo por defecto y seleccionamos exportar. 

Figura 48 

Exportación del Ortomosaico de la Urbanización El Rosal II Creado en Agisoft Metashape 

 

Paso 22.- Seleccionamos la carpeta donde será guardado el ortomosaico. 

Figura 49 

Guardamos el Ortomosaico Creado en Agisoft Metashape en la Carpeta Seleccionada. 
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Figura 50 

Proceso de Guardado del Ortomosaico Creado en Agisoft Metashape en la Carpeta 

Seleccionada. 
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Figura 51 

Ortomosaico Georreferenciado de la Urbanización El Rosal II Creado en Agisoft Metashape 

 

 

Paso 23.- Nos dirigimos a la carpeta donde se guardó el ortomosaico creado y vemos el 

resultado final. 

Figura 52 

Ortomosaico Georreferenciado Original de la Urbanización el Rosal II 
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Paso 25.- Para mejor presentación del ortomosaico trazamos una poligonal y cortamos los 

bordes que tienen defectos. 

Figura 53 

Ortomosaico Georreferenciado Recortado de la Urbanización el Rosal II. 

 

 

3.2.3.2 Desarrollo de Expediente de H.U.O. 

 El desarrollo del expediente de H.U.O. en la Sub Gerencia de Licencias, Habilitaciones 

y Planeamiento Urbano de la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres empieza con la 

elaboración de los planos de Habilitación Urbana, posteriormente se realiza  

las memorias descriptivas e informe técnico sustentatorio correspondiente de la H.U.O. de la 

Urbanización El Rosal II en el distrito de San Martin de Porres en el año 2021. 

 Con el plano catastral base o de referencia que se maneja en la Sub Gerencia de 

Licencias, Habilitaciones y Planeamiento Urbano procedemos a insertar y superponer nuestro 

ortomosaico creado a través del software Agisoft Metashape. Una vez que la imagen calze en 

el plano referencial se procede a realizar los trazos mediante líneas y polilíneas para la creación 
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de los planos correspondientes de la Habilitación Urbana de Oficio de la Urbanización El Rosal 

II en el distrito de San Martin de Porres. 

• Plano de Ubicación y Localización. 

 En este plano, se cuenta con los datos del área del lote matriz, área del perímetro, las 

parcelas o lotes colindantes, avenidas o calles principales, el tipo de zonificación de los lotes, 

las grillas de los paralelos (latitud) y meridianos (longitud), la escala correspondiente del plano, 

entre otros datos (anexo p. 107), tal como se muestra a continuación: 

Figura 54 

Elaboración de Perímetro y Manzanas de la Urbanización El Rosal II – San Martin de 

Porres. 
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Figura 55 

Localización de la Urbanización El Rosal II – San Martin de Porres 

 

 

Figura 56 

Datos y Antecedentes Registrales de la Urbanización El Rosal II – San Martin de Porres. 
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Figura 57 

Membrete del Plano de Ubicación y Localización de la Urbanización El Rosal II – San 

Martin de Porres 

 

 

• Plano Perimétrico y Topográfico. 

 En este plano, se cuenta con los datos técnicos del lote matriz, numero de unidad 

catastral, área, perímetro, coordenadas, avenidas o calles principales, el tipo de zonificación de 

los lotes, las grillas de los paralelos (latitud) y meridianos (longitud), la escala correspondiente 

del plano, entre otros datos (anexo p. 108), tal como se muestra a continuación: 
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Figura 58 

Elaboración de Perímetro y Manzanas de la Urbanización El Rosal II – San Martin de 

Porres. 

 

 

Figura 59 

Datos, Antecedentes Registrales y Cuadro de Datos Técnicos de la Urbanización El Rosal II 

– San Martin de Porres. 
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Figura 60 

Membrete del Plano Perimétrico y Topográfico de la Urbanización El Rosal II – San Martin 

de Porres. 

 

• Plano de Trazado y Lotización. 

En este plano, se cuenta con los datos de cada lote y manzana de la urbanización El Rosal 

II, tales como; cuadro de área y total de lotes por manzanas, área bruta habitable, área útil de 

vivienda, áreas de recreación publica, áreas de vías metropolitanas y áreas de circulación y 

vías. Asimismo, se contempla las secciones de vías, diseños de martillo y rampas, las grillas de 

los paralelos (latitud) y meridianos (longitud), la escala correspondiente del plano, entre otros 

datos (anexo p. 109), tal como se muestra a continuación: 
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Figura 61 

Elaboración Manzaneo y Lotización de la Urbanización El Rosal II – San Martin de Porres. 

 

Figura 62 

Cuadro de Resumen de Áreas por Manzanas y Distribución de Áreas de la Urbanización El 

Rosal II – San Martin de Porres 
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Figura 63 

Cuadro de Áreas por Manzanas de la Urbanización El Rosal II – San Martin de Porres 

 

 

 

Figura 64 

Cuadro de Áreas por Manzanas y Diseño de Martillo y Rampas de la Urbanización El Rosal 

II – San Martin de Porres. 
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Figura 65 

Secciones de Vías de la Urbanización El Rosal II – San Martin de Porres 

 

 

Figura 66 

Secciones de Vías de la Urbanización El Rosal II – San Martin de Porres 
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Figura 67 

Membrete del Plano de Trazado y Lotización de la Urbanización El Rosal II – San Martin de 

Porres. 

 

 

• Plano de Alturas y Edificaciones Existentes. 

En este plano, se cuenta principalmente con los datos de altura o número de pisos de cada 

lote de la urbanización El Rosal II. Asimismo, se contempla el total de lotes construidos y el 

total de lotes vacíos, además de las grillas de los paralelos (latitud) y meridianos (longitud), la 

escala correspondiente del plano, entre otros datos (anexo p. 110), tal como se muestra a 

continuación: 
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Figura 68 

Identificación de edificaciones existentes y alturas de estas de la Urbanización El Rosal II – 

San Martin de Porres. 

 

 

Figura 69 

Leyenda de edificaciones existentes y alturas de estas de la Urbanización El Rosal II – San 

Martin de Porres 
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Figura 70 

Membrete del Plano de Alturas y Edificaciones Existentes de la Urbanización El Rosal II – 

San Martin de Porres 

 

 

• Memoria Descriptiva de Plano Perimétrico y Topográfico 

En esta memoria descriptiva, se menciona la ubicación de la Urbanización El Rosal II, el 

número de unidad catastral, los antecedentes registrales tales como; número de ficha y partida 

de registro de propiedad de la SUNARP. (anexo p. 119) 

Se hace mención que, para el análisis de información del proyecto se partió inicialmente del 

levantamiento topográfico de campo, este con el fin de determinar la realidad física del predio 

y sus colindancias. Tambien, se indica que se utilizó el sistema de coordenadas UTM, DATUM 

WGS 84. (anexo p. 119) 

Aquí también se nombran los linderos del predio matriz, tanto por el este, oeste, norte y sur, 

además de; el área y perímetro correspondiente, la zonificación y vías de la Urbanización El 

Rosal II, esto según la Ordenanza N° 1015-MML, norma que aprueba el Integral Reajuste de 

la Zonificación General de los Usos del Suelo de Lima Metropolitana – San Martin de Porres 
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– Área de Tratamiento Normativo I, y teniendo en cuenta la consolidación y proyección física 

actual. En este punto también se tiene en consideración el Plano del Sistema Vial 

Metropolitano, elaborado por el Instituto Metropolitano de Planificación el cual fue aprobado 

con Ordenanza N° 341-MML. Por último, se elabora un cuadro técnico de datos del predio 

matriz en donde se muestran los vértices, lados, distancias, ángulos internos y coordenadas de 

este. (anexo p, 120). 

• Memoria Descriptiva de Plano de Trazado y Lotización 

A esta memora descriptiva se añade información referente a la recepción de obras, tal como 

son las instalaciones eléctricas e instalaciones sanitarias en la Urbanización El Rosal II. Luego 

se describe la cantidad de área bruta total del predio matriz, área de la vía metropolitana, área 

en vida útil de vivienda, área publica recreacional y las áreas de circulación y vías. (anexo p, 

122). 

Posteriormente, se realiza el cuadro de áreas de lotes por manzanas de la Urbanización El Rosal 

II, el cual consta de 5 manzanas y 140 lotes, en este se menciona las medidas de frente, lado 

derecho, lado izquierdo y fondo; área y colindancias de cada lote. (anexo p, 123). 

Por último, se realiza una valorización de obras de Habilitación Urbana, donde se agrega los 

valores referenciales en los costos por trabajos en pistas y veredas, electrificación, agua potable 

y el alcantarillado. (anexo p, 129). 

• Informe Técnico del Proyecto de Habilitación Urbana de Oficio – 

Urbanización El Rosal II en el distrito de San Martin de Porres - 2021. 

Este informe técnico tiene por finalidad sustentar la elaboración y desarrollo del proyecto de 

Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanización El Rosal II en el distrito de San Martin de 

Porres en el año 2021, es mediante este instrumento donde se mencionan los antecedentes, base 
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legal, identificación del predio matriz, se mencionan los motivos de la procedencia de la 

H.U.O., de la declaración la H.U.O, de la notificación de la H.U.O., del registro del predio 

matriz, de la propiedad, de la evaluación de improcedencia de la H.U.O., de la lotización, del 

plano trazado de y lotización, de las obras ejecutadas y de las valorizaciones de las obras; todo 

esto, según las normativas vigentes. (anexo p. 111). 

Finalmente, se brinda la conclusión en el cual se declara por opinión del suscrito la procedencia 

de la Habilitación Urbana de Oficio de la Urbanización El Rosal II en el distrito de San Martin 

de Porres, esto en base al cumplimiento según el marco normativo vigente para las 

habilitaciones urbanas de oficio. (anexo p. 118). 
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 CAPITULO IV. RESULTADOS 

4.1 Resultado del Análisis Situacional y Diagnostico del Predio Matriz 

Se realizó una verificación para el cumplimiento de requisitos que se establecen para el 

desarrollo de Habilitaciones Urbanas de Oficio, según los Artículos 41 y 44 del Decreto 

Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, probado por el Reglamento de Licencias de Habilitación 

Urbana y Licencias de Edificación; del predio matriz correspondiente a la Urbanización El 

Rosal II en el distrito de San Martin de Porres, obteniéndose los siguientes resultados: 

Tabla 4 

Requisitos Mínimos para Declarar la Habilitación Urbana de Oficio Según el Art. 41 del 

Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA. 

Requisitos Cumple 
No 

cumple 

No 

aplica 

Predio matriz registrado y calificado como Rustico. X   

Predio matriz ubicada en urbanismo consolidado. X   

Predio matriz cuenta con viviendas permanentes destinadas 

para vivienda. 
X   

Predio matriz cuenta con servicios de agua potable. X   

Predio matriz cuenta con servicios públicos de desagüe o 

alcantarillado. 
X   

Predio matriz cuenta con servicios de alumbrado públicos y 

de energía eléctrica. 
X   

El 90% de los lotes que conforman el predio matriz tienen 

edificaciones permanentes y fijas y con servicios públicos 

instalados. 

X   
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La ocupación del predio matriz tendría su origen en un 

contrato privado de compraventa, que suscribe el titular 

registral. 

X   

Aportes reglamentarios.   X 

 

Tabla 5 

Procedencia de la Habilitación Urbana de Oficio según el Art. 44 del Decreto Supremo N° 

029-2019-VIVIENDA. 

Requisitos Cumple 
No 

cumple 

No 

aplica 

El predio matriz está inscrito en el registro de predios como 

rustico. 
X   

El predio matriz se ubica area urbana integrada con servicios 

públicos domésticos como agua potable, alcantarillado o 

desagüe, electricidad y alumbrado público. El nivel de 

consolidación es del 90% de la superficie útil total de la finca 

matriz. 

X   

La propiedad modelo cuenta con lotes desarrollados y 

fraccionamientos en base a planos de ciudad y trazado vial, y 

caminos y aceras terminados en base a planos de ciudad y 

trazado vial aprobados por los respectivos municipios.  

La propiedad matriz, donde se vea afectada por las 

condiciones extremas, deberá completar la excavación de 

zanjas de riego y observar servidumbres (si las hubiere) para 

líneas eléctricas de media y alta tensión, vías férreas y riberas 

de ríos. 

X 

 

 

 

 

          X 
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Los resultados obtenidos del diagnóstico del predio matriz cumplen lo que establece el 

Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, por lo que, la procedencia de la Habilitación 

Urbana de Oficio de la Urbanización El Rosal II del distrito de San Martin de Porres en el 

departamento de Lima es favorable. 

4.2 Resultado del Levantamiento Topográfico con Drone Phantom 4 RTK. 

Del levantamiento de topografia realizado con drone Phantom 4 RTK realizado para el 

desarrollo de la Habilitación Urbana de Oficio de la Urbanización El Rosal II en el distrito de 

San Martin de Porres, se logró obtener los siguientes resultados: 

Tabla 6 

Datos Obtenidos del Vuelo Drone Realizado en la Urb. El Rosal II – San Martin de Porres 

2021. 

Ítem Unidad de Medida 

Cantidad de fotos obtenidas. 297 unidades 

Calidad de fotos. 4k 

Resolución de fotos. 5472 x 3648 

Tiempo aproximado de vuelo. 13 minutos y 53 segundos 

Altura de vuelo. 100 metros 

Velocidad de vuelo. 7 m/s 

 

Los resultados obtenidos del levantamiento topográfico en base al rendimiento del drone 

Phantom 4 RTK para la Habilitación Urbana de Oficio de la Urbanización El Rosal II del 

distrito de San Martin de Porres en el departamento de Lima fue la adecuada, ya que las 

condiciones climáticas y/o factores externos fueron favorables. 
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4.3 Resultado del Procesamiento de Imágenes con Agisoft Metashape 

Para medir los resultados del procesamiento de imágenes aéreas con el software Agisoft 

Metashape se debe tener en cuenta principalmente la capacidad de la computadora donde se 

realizará el proceso, ya que el tiempo que este demandará está ligado al rendimiento de esta. 

Durante el proceso de obtención del ortomosaico de la Urbanización El Rosal II se utilizó una 

computadora con las siguientes características: 

Tabla 7 

Principales Especificaciones Técnicas del CPU. 

Elemento Valor 

Sistema Operativo Microsoft Windows 10 pro 

Modelo de Sistema Z590 GAMING X 

Tipo de Sistema PC basado en X64 

Procesador 

Intel® Core™ i9-10900F CPU @ 

2.80GHz, 2808 Mhz, 10procesadores 

principales, 20 procesadores lógicos. 

Fabricante de la Placa de Base Gigabyte Technology Co., Ltd. 

Memoria RAM instalada 32 GB 

 

El resultado del procesamiento de imágenes aéreas en el software Agisoft Metashape se 

puede calificar como muy optimo, ya que durante el tiempo de procesamiento que este puede 

tomar, se pueden ir haciendo actividades en paralelo, por lo que el recurso humano se 

aprovecha en su totalidad. Asimismo, el ortomosaico georreferenciado generado (figura 53), 

mediante el proceso de imágenes con Agisoft Metashape es muy bueno y de gran precisión. 
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4.4 Resultado de la Elaboración de los Planos de la H.U.O. 

• Plano Ubicación y Localización. 

El plano de ubicación - localización información recopilada de las parcelas o predios 

matrices colindantes, avenidas o calles principales, el tipo de zonificación de lotes. Los 

resultados que se obtuvieronse muestran a continuación: 

Tabla 8 

Datos Obtenidos en la Elaboración del Plano de Ubicación y Localización de la Habilitación 

Urbana de Oficio de la Urbanización El Rosal II. 

Elemento Cantidad Descripción 

Lotes o predios matrices 

colindantes. 
7 

Lote N° 10 – U.C. N° 10374 

Lote N° 12 – U.C. N° 10376 

Lote N° 15 – U.C. N° 10379 

Lote N° 16 – U.C. N° 10380 

Lote N° 25 – U.C. N° 10700 

Lote N° 26 – U.C. N° 10701 

Lote N° 27 – U.C. N° 10702 

Vías Metropolitanas 2 
Av. Paramonga 

Av. S/N 9 

Vías Locales 5 
No se establecieron nombres a las calles locales en 

este proyecto de Habilitación Urbana de Oficio. 

Zonificación 2 
RDM – Residencial Densidad Media 

ZRP – Zona de Recreación Pública 

 

 



“ APLICACIÓN DE DRONE PHANTON 4 RTK PARA EL LEVANTAMIENTO 
TOPOGRAFICO Y DESARROLLO DE LA HABILITACION URBANA DE 
OFICIO DE LA URBANIZACION EL ROSAL II EN EL DISTRITO DE SAN 
MARTIN DE PORRES, LIMA 2021” 

Rodríguez Wetzell, Jean P. Pág. 87 

  

• Plano Perimétrico y Topográfico. 

El plano perimétrico y topográfico cuenta con los datos técnicos del lote matriz, numero 

de unidad catastral, área, perímetro y coordenadas UTM. Los resultados obtenidos se muestran 

a continuación: 

Tabla 9 

Datos Obtenidos en la Elaboración del Plano Perimétrico y Topográfico de la Habilitación 

Urbana de Oficio de la Urbanización El Rosal II. 

Elemento Unidad de medida 

Perímetro 

Área 

689.23 ml 

29,683.89 m2 

 

Tabla 10 

Cuadro de Datos Técnicos de la Habilitación Urbana de Oficio de la Urbanización El Rosal 

II. 

Vértice Lado Distancia (m) Angulo Interno Este (X) Norte (Y) 

A 

B 

C 

D 

A – B 

B – C 

C – D 

D – A 

171.00 

172.21 

120.12 

175.90 

88°43'37" 

90°59'40" 

90°14'32" 

90°2'12" 

271989.4539 

272125.8127 

272232.0968 

272098.6867 

8677212.5747 

8677315.7603 

8677180.2598 

8677074.7015 

TOTAL  689.23 360º0´1”   
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• Plano de Trazado y Lotización. 

El plano de trazado y de lotización cuenta con las áreas cada lote y cuadro de resumen 

de áreas por manzana de la urbanización El Rosal II, además tiene información general de la 

distribución de áreas tal como es mostrado a continuación: 

Tabla 11 

Cuadro de Áreas de la Manzana A de la Urbanización El Rosal II 

Manzana Lote(s) Área (m2) 

A 

1 

2 al 14 

15 

16 

17 – 18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 – 25 

26 

27 

28 al 34 

35 

36 al 47 

48 

205.00 

140.00 

141.00 

141.38 

140.00 

145.00 

140.00 

175.00 

186.00 

156.93 

120.00 

123.00 

125.95 

120.00 

123.50 

120.00 

170.00 
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TOTAL 48 lotes 6,452.76 m2 

 

Tabla 12 

Cuadro de Áreas de la Manzana B de la Urbanización El Rosal II 

Manzana Lote(s) Área (m2) 

B 

1 al 17 

18 al 19 

20 al 26 

120.00 

164.00 

120.00 

TOTAL 36 lotes 4,408.00 m2 

 

Tabla 13 

Cuadro de Áreas de la Manzana C de la Urbanización El Rosal II 

Manzana Lote(s) Área (m2) 

C 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

163.95 

141.18 

140.66 

140.13 

139.60 

173.90 

119.75 

124.60 

122.96 

139.47 
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11 al 17 120.00 

TOTAL 17 lotes 2,248.20 m2 

Tabla 14 

Cuadro de Áreas de la Manzana D de la Urbanización El Rosal II 

Manzana Lote (s) Área (m2) 

D 

1 al 6 

7 

8 al 11 

12 

13 al 21 

120,00 

160.00 

120.00 

160.00 

120.00 

TOTAL 21 lotes 2,600.00 m2 

 

Tabla 15 

Cuadro de Áreas de la Manzana E de la Urbanización El Rosal II 

Manzana Lote (s) Área (m2) 

E 

1 

2 al 17 

18 

146.50 

120.00 

151.00 

TOTAL 18 lotes 2,217.50 m12 
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Tabla 16 

Cuadro de Resumen de Áreas por Manzana de la Urbanización El Rosal II 

Manzana Lote (s) Área (m2) 

A 

B 

C 

D 

E 

48 

36 

17 

21 

18 

6.452.76 

4,408.00 

2,246.20 

2,600.00 

2,217.50 

TOTAL 140 
17,924.46 

AREA ÚTIL DE VIVIENDA 

 

Tabla 17 

Cuadro General de Distribución de Áreas de la Urbanización El Rosal II 

Descripción Área (m2) 

Zona bruta habitable 

Área útil de vivienda 

Terreno de recreación publica 

Zona de vía metropolitana 

Área de circulación y vías 

29,683.89 

17,924.46 

3,100.66 

2,115.15 

6,543.62 
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• Plano de Alturas y Edificaciones Existentes. 

El plano de alturas y edificaciones existentes cuenta principalmente con los datos de 

altura o número de pisos de cada lote de la urbanización El Rosal II. Asimismo, se contempla 

el total de lotes construidos y el total de lotes vacíos, tal como es mostrado a continuación: 

Tabla 18 

Cuadro de Resumen por Manzanas de la Urbanización El Rosal II 

Manzana N.º de Lotes de Vivienda Lotes Construidos 

A 

B 

C 

D 

E 

48 

36 

17 

21 

18 

46 

34 

17 

18 

15 

TOTAL 140 130 

TOTAL, DE TOTALES 140 100% 

TOTAL, LOTES 

CONSTRUIDOS 
130 92.86% 

TOTAL, LOTES VACIOS 10 7.14% 

 

4.5 Resultado de la Elaboración de Memorias Descriptivas de la H.U.O. 

• Memoria Descriptiva del Plano Perimétrico y de Topográfico 

La memoria descriptiva del plano perimétrico y de topográfico es un documento 

elaborado con los resultados del plano del mismo nombre (anexo p. 119), en el de describen 

los datos del predio matriz, antecedentes registrales, detalles del levantamiento topográfico, 
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linderos y medidas perimétricas, zonificación y vías, y un cuadro de datos técnicos, tal como 

se puede apreciar en el (anexo p. 120). 

• Memoria Descriptiva del Plano de Trazado y de Lotización 

La memoria descriptiva del plano de trazado y de lotización es un documento elaborado 

con los resultados de la elaboración del plano del mismo nombre (anexo p. 121), en él se 

describen los datos del predio matriz, antecedentes registrales, detalles del levantamiento 

topográfico, linderos y medidas perimétricas, zonificación y vías, recepción de obras, 

lotización de la urbanización, el cuadro de lotes por manzana y la valorización de obras de 

habilitación urbana. (anexo p. 122). 

4.6 Resultado del Informe Técnico de la H.U.O. 

El informe técnico elaborado para la Habilitación Urbana de Oficio de la Urbanización 

El Rosal II en el distrito de San Martin de Porres detalla los siguientes ítems. 

• Antecedentes 

• Base Legal 

• Identificación del Predio Matriz dentro de Zonas Urbanas Consolidadas 

• De la Búsqueda de Antecedentes de Tramite de Habilitación Urbana 

• De la Procedencia de la Habilitación Urbana de Oficio 

• De la Declaración de la Habilitación Urbana de Oficio 

• Notificación de la Habilitación Urbana de Oficio 

• Del Registro del Predio Matriz 

• De la Propiedad 

• Del Cumplimiento de los Planes Urbanos 

• De la Evaluación de Improcedencia de la Habilitación Urbana 



“ APLICACIÓN DE DRONE PHANTON 4 RTK PARA EL LEVANTAMIENTO 
TOPOGRAFICO Y DESARROLLO DE LA HABILITACION URBANA DE 
OFICIO DE LA URBANIZACION EL ROSAL II EN EL DISTRITO DE SAN 
MARTIN DE PORRES, LIMA 2021” 

Rodríguez Wetzell, Jean P. Pág. 94 

  

• De la Lotización 

• Del Plano de Trazado y Lotización 

• De las Obras Ejecutadas 

• De la Valorización de las Obras 

• Conclusiones 

En cada ítem mencionado se describe los resultados de la Habilitación Urbana de la 

Urbanización El Rosal II en el distrito de San Martin de Porres y con ello se da sustento a 

cumplimiento y procedencia del proyecto de H.U.O. (anexo p. 111). 
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 CAPITULO V.  CONCLUSIONES  

• Conclusión 1: Para desarrollar la Habilitación Urbana de Oficio de la Urbanización 

El Rosal II en el distrito de San Martin de Porres fue necesario realizar un análisis y 

diagnostico minucioso del predio matriz, esto implica revisar la copia literal y 

antecedentes de mismo.  

• Conclusión 2: Para desarrollar la Habilitación Urbana de Oficio de la Urbanización 

El Rosal II en el distrito de San Martin de Porres realizar el levantamiento topográfico 

con drone Phantom 4 RTK fue óptimo para contrastar la realidad del predio matriz, 

obtener datos a partir de la fotografía aérea para la elaboración del plano de alturas y 

edificaciones existentes, el plano perimétrico y topográfico, además de ser un método 

practico y permite optimizar el tiempo y recurso humano. 

• Conclusión 3: Para desarrollar la Habilitación Urbana de Oficio de la Urbanización 

El Rosal II en el distrito de San Martin de Porres realizar los planos a partir de la 

generación del ortomosaico georreferenciado permitió elaborar de una manera más 

exacta y precisa los planos de ubicación y localización y el plano de trazado y 

lotización. 

• Conclusión 4: La elaboración de las memorias descriptivas del proyecto de 

Habilitación Urbana de Oficio de la Urbanización El Rosal II en el distrito de San 

Martin de Porres es fundamental para describir los datos técnicos del predio matriz y 

plasmar los resultados obtenidos en la elaboración de planos y el levantamiento 

topográfico del mismo. 
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• Conclusión 5: Al igual que la memoria descriptiva, el elaborar el informe técnico del 

proyecto de Habilitación Urbana de Oficio de la Urbanización El Rosal II en el 

distrito de San Martin de Porres es vital para sustentar la procedencia del proyecto de 

H.U.O. 
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 CAPITULO VI.  RECOMENDACIÓN 

• Recomendación 1: Es recomendable contar con planos preliminares, mayor cantidad 

de documentos o antecedentes del predio matriz antes de realizar el análisis y 

diagnóstico de este, ya que, si se obvia alguna información trascendental, este podría 

influir directamente en la procedencia de la habilitación urbana de oficio. 

• Recomendación 2: Para un levantamiento topográfico con drone más preciso es 

recomendable poner algunos puntos de foto control por cada hectárea de área donde 

se realice el vuelo con drone, ya que, a través de este medio, la georreferenciación 

será mucho más preciso y exacto. 

• Recomendación 3: Para simplificar significativamente el procesamiento de imágenes 

aéreas con Agisoft Metashape, se puede utilizar el lenguaje Phyton dentro del 

software antes mencionado, mediante este lenguaje se puede utilizar diferentes 

herramientas para la creación o generación de nube de puntos, ortomosaicos, modelos 

de elevaciones digitales, modelo digital de terreno, entre otras funciones que ofrece 

Agisoft Metashape. 

• Recomendación 4: Para un procesamiento de imágenes aéreas es recomendable 

contar con una computadora o PC con ciertos requisitos mínimos en cuanto a sus 

especificaciones técnicas, ya que entre mejores componentes tenga esta, el proceso 

de creación del ortomosaico georreferenciado será más rápida y sencilla. 
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