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RESUMEN EJECUTIVO

El presente trabajo de suficiencia profesional consiste en describir el proceso de
levantamiento topografico con drone Phantom 4 RTK y desarrollo de la Habilitacién Urbana
de Oficio de la Urbanizacion EI Rosal 1l en la Sub Gerencia de Licencias, Habilitaciones y
Planeamiento Urbano en el distrito de San Martin de Porres. El problema de la expansion
territorial en la ciudad de Lima, especificamente en el distrito de San Martin de Porres se debe
a la elevada densidad de la poblacidon el cual aumenta anualmente. En ese sentido, el objetivo
es desarrollar el saneamiento fisico legal de un conjunto de predios calificados como rdsticos
ubicados en zonas urbanas consolidadas. El desarrollo del proceso de Habilitacién Urbana de
Oficio se realizé mediante un analisis de cumplimiento de los requisitos establecidos segun la
norma vigente dadas por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento.
Posteriormente se procedio a realizar el levantamiento topografico con drone y desarrollo de
la H.U.O. el cual consta de la elaboracion de los planos, memorias descriptivas e informe
técnico correspondiente. Finalmente, con el expediente ya elaborado se procede a la revision
correspondiente por el area legal de la Gerencia de Desarrollo Urbano y asi tener la aprobacion

correspondiente.
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CAPITULO I. INTRODUCCION
1.1 Realidad Problemaética

Las Habilitaciones Urbanas dentro del Per( es un tema casi desconocido para muchas
personas, tal es la magnitud del desconocimiento que, muchas personas hoy en dia debido a la
necesidad de contar con una vivienda propia adquieren o compran alguin terreno en un area
rustica sin titulo de propiedad o registro alguno. Muchos gobiernos locales no cuentan con
politicas claras en materia de planeamiento o desarrollo urbano, tal es el crecimiento
poblacional en el Pert y sobre todo en el departamento de Lima, que muchos distritos de la
capital han sufrido una expansion territorial desordenada y sin planificacion urbana de por

medio. (Ayala, 2021)

En la zona de San Martin de Porres, la informalidad en las construcciones también forma
parte del crecimiento urbano cadtico, basta con solo hacer un recorrido por el distrito para
destacar mediante la observacién que, muchas viviendas son construidas sin licencia de
edificacion y sin respetar los pardmetros urbanisticos establecidos, el cual conlleva a un mal

registro del inmueble ante las autoridades competentes.

Hoy en dia la informalidad de muchos terrenos o edificaciones presenta un gran impacto
negativo en la poblacion, ya que, este problema recae sobre los aspectos legales, econémicos
y sociales del mismo, con el fin de minimizar las brechas de la informalidad, las diversas
entidades publicas, gobiernos locales, provinciales y regionales, funcionarios y profesionales
comprometidos deben realizar un trabajo articulado con el fin de impulsar el saneamiento fisico

legal de terrenos rusticos y de construcciones informales. (Quesquen, 2022).
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1.2 Antecedentes

Para tener una mayor precision en un levantamiento topogréfico con drones se debe
considerar diversos parametros, entre ellos; altura de vuelo y cantidad de puntos de apoyo, ya
que estos influyen directamente en la exactitud de los resultados. Ademas, el autor menciona
que al reducir la altura de vuelo la calidad de imagen que se obtiene del vuelo con drone mejora
y que al aumentar la cantidad de puntos de apoyo en el terreno la precision mejora

considerablemente. (Meza, 2022)

En Colombia el uso de drones para levamientos topograficos es cada vez mas comun,
estos se desarrollan con el fin de obtener imagenes aéreas para poder realizar la creacion de
productos cartograficos georreferenciados (Ortomosaicos) empleando el debido procesamiento
fotogramétrico en los softwares adecuados, y con ello poder conseguir la topografia detallada

de lugares de dificil acceso en 6ptima calidad. (Pinzén, 2019)

El concepto de Habilitaciones Urbanas generalmente esta vinculado a la normativa que
permite la conversion de un &rea rural en area urbana. Asimismo, existe diversos tipos de
habilitacion urbana, ello segun su zonificacion, estas pueden ser; habilitaciones pre-urbanas,

precuarias, industriales, comerciales, especiales, residenciales, entre otros. (Kobata, 2017)
1.3 Descripcion de la Empresa

La Municipalidad Distrital de San Martin de Porres con RUC 20131372427 que se ubica
en Car. Ancon Nro. K4.5 Lima - Lima - San Martin De Porres de la provincia de Lima fue
creado durante el gobierno de Manuel A. Odria en el afio 1950 Ilamandose inicialmente
“Distrito Obrero Industrial 27 de octubre”. Posteriormente, en el afio 1956 cambia de nombre
a “Fray Martin de Porres”. Finalmente, en el afio 1962 pasa a ser llamado San Martin de Porres,

ello justamente debido a la canonizacion del santo beato.
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La presente investigacion de suficiencia profesional describe las actividades
desarrolladas durante el periodo de gestion correspondiente a los afios del 2019 al 2022
Ilevado a cabo en la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres, donde me desempefié
como Especialista de Licencias en la Sub Gerencia de Licencias, Planeamiento Urbano y

Habilitaciones, en el cual realicé labores en los siguientes procedimientos administrativos:

e Aprobacion de obras de conexion de viviendas residenciales a los servicios publicos
(agua, alcantarillado y electricidad) en areas publicas.

e Permiso para realizar obras de ampliacion y mantenimiento de redes de servicios
publicos (agua, alcantarillado, electricidad y gas) en areas publicas.

e Certificado de Conformidad de obra en area de dominio puablico.

e Desarrollo de Habilitaciones Urbanas de Oficio.

Las actividades mencionadas se vinculan a mi &mbito profesional de la carrera
ingeniera civil, ya que ha puesto en practica los conocimientos adquiridos en mi periodo de

formacion académica.
Vision Institucional

Para el 2030, San Martin de Porres sera una region segura, con mayor desarrollo
humano e igualdad de oportunidades, donde sus habitantes prosperen en un ambiente sano y
tengan acceso a educacidn, salud y servicios basicos de calidad. Esté territorialmente
organizado e integrado con el comercio, la industria, el turismo, un estado moderno

sostenible y eficiente.
Mision Institucional

Promover el desarrollo integral de la poblacion del Distrito de San Martin de Porres, de

manera transparente, eficiente, eficaz, moderna e inclusiva

Rodriguez Wetzell, Jean P. Péag. 17



UNIVERSIDAD
PRIVADA
DEL NORTE

“ APLICACION DE DRONE PHANTON 4 RTK PARA EL LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO Y DESARROLLO DE LA HABILITACION URBANA DE
OFICIO DE LA URBANIZACION EL ROSAL Il EN EL DISTRITO DE SAN

MARTIN DE PORRES, LIMA 2021”

FODA

Tabla 1

Anélisis FODA de la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres.

Fortalezas

Debilidades

La infraestructura municipal permite una
buena atencion al contribuyente o vecino del

distrito.

Personal calificado y funcionarios
comprometidos con los objetivos y metas
para lograr el bienestar y desarrollo del

distrito

Mejora de la limpieza publica.

Brindar servicios de calidad.

Trabajo en equipo.

Equipos de computo descontinuados que no
permiten una adecuada gestion al

contribuyente.

Personal municipal no cuenta con
capacitaciones continuas concerniente a su

especialidad.

Falta de implementacién de procesos para la

mejora continua en materia de gestion.

Uso inadecuado de viviendas para

actividades comerciales.

Crecimiento urbano desordenado.

Oportunidades

Amenazas

Rodriguez Wetzell, Jean P.
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La situacion econdémica afecta el accionar
Nueva gestion municipal. de la municipalidad debido al poco

presupuesto.

Convenios institucionales para mejorar la Falta de conciencia civica y ausencia de

gestion municipal. valores en los vecinos.

La concentracion de actividades de servicios

Normatividad en favor de la participacion o _
) y el tréfico informal ha incrementado el
de los ciudadanos y el desarrollo del _ L _
o nivel de contaminacion ambiental en esta
distrito. »
region.

La politica actual promueve el dialogo _ ] »
Presencia de Fendmenos del Nifio.

directo con los contribuyentes.

Mayor participacion ciudadana en diversos )
o Falta de plan de desarrollo metropolitano.
asuntos publicos.

Acceso a redes sociales.

1.4 Principales Proyectos

En la gestion municipal correspondiente al periodo 2019 a junio del 2022 se ejecutaron
y entregaron 79 obras publicas, cuya inversion supera los 108 millones de soles, tomados de

recursos propios, entre las principales obras se tiene:

e 29 parques y Alamedas (Recuperacion de espacios publicos).

e 34 proyectos de Pistas y Veredas.

e 9 proyectos de diversos topicos: riego tecnificado, camaras de videovigilancia,
losas deportivas, etc.

e Casi 3 mil metros lineales de Muros de Contencidn.
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Figural

Parque Manuel Scorza - Asoc. De Viv. Virgen del Rosario — San Martin de Porres

Figura 2

Av. Periférica Adrian Meléndez Loayza — San Martin de Porres
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Figura 3

Muro de Contencion — Av. San Diego de Alcala — San Martin de Porres.

Figura 4

Plaza Bicentenario del Per — Fundo Chuquitanta — San Martin de Porres.
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1.5 Organigrama

Figura 5

Organigrama de la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres.

PROCURADURIA
MOMIC AL PUBLIGA

Nota: Adaptado del Portal de Transparencia de la MDSMP, 2020, Dominio publico.
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1.6 Objetivos
1.6.1 Objetivo Principal

Aplicar el drone PHANTOM 4 RTK en el levantamiento topogréafico y el desarrollo de
la Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacién El Rosal 11 en el distrito de San

Martin de Porres, Lima 2021.
1.6.2 Objetivos Especificos

e Determinar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el Decreto Supremo N°
029-2019-VIVIENDA para dar inicio al procedimiento de la Habilitacién Urbana de
Oficio de la Urbanizacion El Rosal 1l en el distrito de San Martin de Porres, Lima
2021.

e Utilizar el drone PHANTOM 4 RTK para llevar a cabo el levantamiento topografico
de la Urbanizacion El Rosal 11 en el distrito de San Martin de Porres, Lima 2021.

e Procesar las fotografias o imagenes obtenidas en el levantamiento topogréafico con
drone PHANTOM 4 RTK de la Urbanizacion El Rosal 11 en el distrito de San Martin
de Porres, Lima 2021.

e Elaborar los planos del expediente técnico de la Habilitacion Urbana de Oficio de la
Urbanizacion El Rosal 1l en el distrito de San Martin de Porres, Lima 2021.

e Elaborar las memorias descriptivas del expediente técnico de la Habilitacion Urbana
de Oficio de la Urbanizacion El Rosal 11 en el distrito de San Martin de Porres, Lima
2021.

e Elaborar el informe técnico que sustente la Habilitacion Urbana de Oficio de la

Urbanizacion El Rosal Il en el distrito de San Martin de Porres, Lima 2021.
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CAPITULO Il. MARCO TEORICO
2.1 Bases Teoricas
2.1.1 Habilitacion Urbana

Segun el Decreto Supremo nro. 029-2019-VIVIENDA Articulo 16 La renovacion
urbana es el proceso de transformacion de pueblos o terrenos baldios en ciudades mediante
obras libres de barreras, suministro de agua y recoleccion de aguas residuales, distribucion de
energia y alumbrado publico. Ademas, el inmueble podra contar con una red de distribucion
de gas natural y una red de comunicacidn. Este proceso requiere aportes gratuitos y
obligatorios para fines de esparcimiento publico, que son las areas destinadas al uso publico,
y los servicios publicos adicionales para fines educativos, de salud y otros, los aportes
reglamentarios antes mencionados se sujetan a lo dispuesto en el Cédigo Nacional de
Edificacion. A falta de zona de pago, el importe de rescate del pago de la regulacion se
calcula en funcidn del valor de tasacion por metro cuadrado de suelo urbano segln la

normativa del RNE y el valor de aranceles aplicable.

En el permiso de uso de locales residenciales del municipio se podra aprobar la
ejecucidn de las obras de forma gradual, sélo se podra aplazar la implantacién de caminos y/o

aceras de acuerdo con el RNE y en las condiciones que en él se determinen.

El procedimiento administrativo para obtener un permiso municipal incluye dos etapas:
a) Aprobacién del proyecto

b) Recepcidén de obras

Segun el Cédigo Nacional de Edificacién Norma GH. 010, articulo 4; Las
calificaciones urbanas son aplicables en todas las areas del pais, excepto en las areas

identificadas como:
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a. Interesado en arqueologia, historia y patrimonio;

b. Proteccion ecoldgica;

c. Amenaza a la salud e integridad fisica de la poblacion;

d. Reservas nacionales;

e. Territorios designados para la inversion estatal en equipamientos urbanos;
f. Obras viales reservadas;

g. anchos de rios, lagos o mares cuyos limites no hayan sido determinados por el
Instituto Nacional de Recursos Naturales - INRENA, la Armada del Pert o la

autoridad competente; vy,
h. La provision de servicios pablicos es compleja.
2.1.1.1 Tipos de Habilitacion Urbana

Segun Reglamento Nacional de Edificaciones, Capitulo 1. 1 — Tipos de

Habilitaciones, estas se clasifican en:

e Habilitaciones Residenciales

e Habilitaciones para el Uso Comercial
e Habilitaciones para el Uso Industrial

e Habilitaciones para Usos Especiales

e Habilitaciones en la Riberas y Laderas
2.1.1.2 Habilitacion Urbana de Oficio
Segun el Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, Articulo 41 afirma lo siguiente:

Distritos Municipales de la Region Cercado o Ciudad de Limay Municipios

Provinciales que declaran residencia urbana para fincas matrices registradas como fincas
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rurales en el area urbana integrada y que contengan edificaciones permanentes destinadas a
vivienda, con equipamiento urbano si lo hubiere, y servicios publicos domiciliarios como
agua potable , alcantarillado o drenaje, electricidad, alumbrado publico, etc. se da una
clasificacion adecuada de las ciudades de acuerdo con las condiciones locales y el registro de

los cambios en el uso de la tierra rural.

La Oficina de la Autoridad de la Ciudad no esta sujeta a contribuciones
reglamentarias, pero si hay areas designadas para recreacion publica, educacion, salud y otros
propdsitos, esas areas se consideraran de oficio e independientes bajo la autoridad de la

Ciudad. Tampoco tienen que pagar cuota de liquidacion o silencio administrativo agresivo.

El 90% de los terrenos que integran el modelo de propiedad deben ser edificaciones
fijas y permanentes, es decir, sistemas de edificacion tradicionales y no tradicionales con una
superficie de al menos 25 metros cuadrados, en los que se ubiquen comunidades

residenciales. (Decreto Supremo, 2019).
2.1.1.3 Expediente Técnico de la Habilitacién Urbana de Oficio

Segun el Decreto Supremo nro. 029-2019-VIVIENDA, la documentacion técnica
elaborada por la autoridad responsable del articulo 46 contiene al menos los siguientes

documentos:

a) Copia del texto de dominio en el que se encuentran registrados los datos del titular

y del predio.

b) Informes técnico-legales que acrediten el derecho del inmueble a recibir de oficio

permiso municipal.

¢) El documento técnico suscrito por los funcionarios municipales que lo aprobaron,

asi como los técnicos especialistas:
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* Ordenamiento territorial y colocacion de suelo matriz con coordenadas UTM.
* Mapas perimetrales y topograficos con coordenadas UTM.

» Un plan de zonificacidon que incluya perimetros de terreno, zonificacion, caminos,
aceras y colinas, areas de instalaciones (si corresponde) e identificacion de areas
realmente destinadas a inversion que se puedan contactar con las autoridades del

estado receptor.

* Planos que muestren los lotes ocupados y las alturas de los edificios existentes.
* Memoria descriptiva.

* Padron de poblacion de los terrenos de propiedad de la madre.

Estos planos se refieren al sistema geodésico oficial y cumplen con la Ley 28294 y su

reglamento.
Levantamiento Topogréafico

La topogréafica permite que, a través de la utilizacion de instrumentos especializados
arguitectos e ingenieros describan y dibujen detalladamente la superficie de un determinado
area o terreno. Esta ciencia es utilizada para recopilacion de datos mediante un analisis
superficial del territorio donde se va a llevar a cabo un proyecto de obra civil, como lo es la
construccién de una edificacion, carreteras, caminos, canalizaciones, tuneles, puentes, entre

otros. (Cortéz, 2021).

Segun sea el area o terreno donde se realice un levantamiento topogréafico se pueden

distinguir:

e Levantamientos topograficos catastrales.

e Levantamientos topograficos forestales.
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Levantamientos topogréaficos de construccion.
Levantamientos topogréficos hidrogréficos.

Levantamientos topogréficos urbanos.

Comparativo entre la Topografia Convencional y la Topografia a partir de la Fotografia

Aérea.

Topografia Convencional Topografia con Fotografia Aérea

Precision

Dependiente de puntos de control, modelo

Posibilidad de precision geodésica.

del UAV y resolucion de camara.

Poca Accesibilidad y Riesgo para el Recurso Humano

Recurre a métodos tradicionales (teodolito-

Recurre a UAV’S

cinta).
Levantamientos Especiales
Tiene limitante por normatividad o siempre
Ampliamente aceptado. y cuando estos sean de tipo investigativo o
gubernamental.
Nivel de Detalle
El nivel de detalle es de acuerdo con las Independientemente de las especificaciones

especificaciones del cliente y proporcional de los clientes, se obtienen mayor densidad

al costo.

de puntos por metro cuadrado.

Fendmenos Atmosféricos

Resistente

Dependiendo del modelo de UAV puede ser

muy susceptible.

Aceptacion en Entidades

Algunas entidades contratantes aceptan

No tienen limitantes en sus proyectos. trabajos con fotogrametria aérea desde que

estas hayan sido tomadas con UAV’S que
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cuenten con camaras de alta tecnologia e

incorporaciones tipo LIDAR.

Grandes extensiones de Terreno (Documentacion)

Es factible, sin embargo, la mayor Cubre mas terreno en poco tiempo, sin
compilacién en grandes proyectos reside en  necesidad de contar con mucho personal.
manejo, recoleccion y estandarizacion de los

datos.

Segun (Suarez, et al., 2020) el comparativo entre la topografia convencional y la
topografia a partir de fotografia aérea es que ninguln tipo de levantamiento topografico
reemplaza al otro, por el contrario, se enriquecen y se pueden complementar otorgando
mayor facilidad y precision para la obtencion de datos y con ello mejores resultados. Suarez

el al 2020.
2.1.2 Levantamiento Topografico con Drones

Segun (del Rio, et al., 2020) el levantamiento topogréafico con drone tiene muchas
ventajas, una de las principales es el tiempo en que se realiza, otro beneficio es que sélo se
requiere de una persona para manipular y programar el drone, por otra parte, una de las pocas
desventajas de la tecnologia con estos equipos es que es necesario una gran inversion
econOmica inicial para poder adquirir un drone y un software adecuado que sea capaz de

desarrollar las labores que se encomienden en un proyecto.

Es necesario recalcar que la topografia cumple un papel esencial en la ingenieria
Civil debido a que es vital en cualquier tipo de proyecto que se desee realizar. En este caso,
los drones son una tendencia consolidada, ya que el levantamiento topogréafico con drones

nos permite obtener diversos tipos de datos. (Cortez, 2021).
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2.1.3 Drone DJI - Phantom 4 RTK

El Phantom 4 RTK es una aeronave inteligente de mediano tamafio con un médulo
RTK integrado, dentro de sus funciones es capaz de realizar mapeos de alta precision en
altitudes extremadamente bajas y también en ambientes interiores. Este drone cuenta con

sensores infrarrojos y de vision permanente el cual permite evitar obstaculos en un rango

amplio durante la ejecucion del vuelo y mejorar el aterrizaje. Asimismo, es capaz de grabar
videos en resolucion 4K y capturar fotografias de 20 megapixeles, ya que esta equipada con
una cdmara angular de 24mm, sensor de alta precision y antivibracién; y obturador mecanico

los cuales ofrecen un mejor analisis de fotografias aéreas. (Manual Phantom 4 RTK 2021.07).

Figura 6

Drone Phantom 4 RTK

Nota: Imagen extraida del Manual Phantom 4 RTK, 2021.

Las fotografias que se pueden obtener del drone Phantom 4 RTK nos brinda una amplia
cantidad de resultados, tales como:

e Modelos Digitales de Superficie (MDS).
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e Nube de Puntos.

e Modelos Digitales de Terreno (MDE).

e Modelado con Informacion para la Construccion (BIM).
e Curvas de Nivel.

e Modelos 3D.

e Volumetriay Calculo de Masa.

e Ortomosaicos.

Segun el Manual de Usuario del Phantom 4 RTK (anexo p. 138), para realizar un
levantamiento topografico con el dron Phantom4 RTK primero hay que realizar una
planificacion de vuelo, el cual consiste en trazar una ruta determinada al objeto o area de

estudio, los pasos a seguir son:

Paso 1: En la aplicacion DJI GS RTK del control remoto de Phantom 4 RTK creamos el plan
de vuelo y procedemos a agregar los puntos de los bordes del area donde se realizara el vuelo,

esto nos llevara a la creacion de un poligono en el mapa de la ampliacion.

Paso 2: Podemos editar y modificar el area y recorrido que realizara el dron, esto segin sea

necesario o conveniente.

Paso 3: Es indispensable configurar los ajustes del plan de vuelo, tales como la alturay la

velocidad del dron al momento de ejecutar el levantamiento topogréafico.
Paso 4: Se debe ajustar la direccion de la ruta producida segun el plan de vuelo.

Paso 5: Guardamos el plan de vuelo creado asignando un nombre correspondiente.
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2.1.4.1 Descripcion del Drone DJI Phantom 4 RTK
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Figura7

Descripcion General del Drone Phantom 4 RTK

1) Antena D-RTK integrada.

— s U 3 .
(__,;—T-f—é/-——;'} S o g 2) Heélices
= L 3) Motores.
Wz‘Ef?l e 4
%\V‘{ i Y 5 4) LED frontales.

i 6 5) Sistema de vision delantera.

|l U 6) Cardan y Camara.

7) Bateria de vuelo inteligente.

8) Indicador de estado de la
aeronave.

9) Sistema de vision trasera.

10) Sistema de deteccion de

infrarrojos.

11) Indicador de estado de la

camara/enlace y boton de enlace.
12) Puerto Micro USB.

13) Ranura para tarjeta Micro USB de

la camara |
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14) Sistema de vision hacia

abajo.

14

Nota: Imagen extraida del Manual Phantom 4 RTK, 2021.
2.1.4.2 Descripcion del Control Remoto del Phantom 4 RTK

Figura 8

Control Remoto del Drone Phantom 4 RTK
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2. Dispositivo de visualizacion

“ APLICACION DE DRONE PHANTON 4 RTK PARA EL LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO Y DESARROLLO DE LA HABILITACION URBANA DE
OFICIO DE LA URBANIZACION EL ROSAL Il EN EL DISTRITO DE SAN
MARTIN DE PORRES, LIMA 2021”

11.

12.

basado en ANDROID para ejecutar

la aplicacion DJI MG.
3. Salida de audio del altavoz.
4. Palancas de control.
5. Accesorio de cordén.
6. Boton de encendido.
7. LED de estado.
8. Puerto USB-C
9. Conector de audio de 3,5 mm.
10. LED de nivel de bateria.
21. Boton C1.
22. Boton C2.
23. Tapa de compartimento de la

bateria.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

24,

25.

Ranura para tarjeta MicroSD.

LED de estado RTH.

Boton RTH.

Esfera de cardan.

Boton de grabacion de video.
Interruptor de pausa.

Boton de reposo/activacion.
Botdn del obturador.

Botdn de reservado.

Esfera del interruptor de control de
la aeronave.

Bloqueo de la tapa de
compartimento de la bateria.
Tapa de compartimento del

dispositivo
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2.1.4.3 Especificaciones Técnicas del Phantom 4 RTK
A continuacion, mencionamos las principales especificaciones del Phantom 4 RTK

segun el Manual de Usuario de Phantom 4 RTK (anexo p. 155)

Tabla 3

Especificaciones Técnicas del Drone Phantom 4 RTK.

Aeronave

Peso (Bateria y Hélices incluidas) 1391g

Tamario Diagonal (Excluyendo
. 350 mm
Hélices)

) o 6 m/s (vuelo automatico); 5 m/s (control
Velocidad méxima de ascenso
manual)

Velocidad Méaxima de descenso 3 m/s

31 mph (50 kph) (modo P); 36 mph (58 kph
Velocidad Maxima ph (50 kph) ( ); 36 mph (58 kph)

(modo A)
Angulo méaximo de inclinacién 25° (modo P); 35° (modo A)
Velocidad angular maxima 150°/s (modo A)
Techo maximo sobre nivel del
19685 ft (6000 m)
mar
Resistencia maxima a la
) ) 10 m/s
velocidad del viento
Tiempo méximo de vuelo Aproximadamente 30 minutes

Temperatura de funcionamiento 32°10 104° F (0° to 40° C)

2.400 GHz to 2.483 GHz (Europa, Japon,
Frecuencia de funcionamiento Korea) 5.725 GHz to 5.850 GHz (Estados
Unidos, China)
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2.1.4.4.Requisitos para realizar un levantamiento topografico con drone Phantom 4

RTK

Segun el Manual de Usuario del Phantom 4 RTK (anexo p. 138), para realizar un

levantamiento topografico con el drone Phantom4 RTK es necesario remarcar que:

No se debe utilizar el drone cuando las condiciones meteorologicas son adversas, esto
incluye vientos fuertes, niebla, lluvia, nieve, entre otros factores.

Se debe realizar vuelos solo en espacios abiertos, ya que las edificaciones altas y
estructuras metalicas grandes pueden afectar la precision de la brajula y el sistema de
georreferenciacion.

Se recomienda evitar obstaculos, multitudes, lineas eléctricas de alto voltaje, arboles
y cuerpos de agua.

Minimizar las interferencias con altos niveles de electromagnetismo producidas por
estaciones de base, torres de transmision de radio o television.

El rendimiento del drone y la bateria de este, estan sujetos a factores ambientales
como la densidad del aire y la temperatura.

En ciertas regiones polares de la Tierra, el drone solo puede operar en modo actitud

o utilizando el posicionamiento de vision.

2.1.5 Agisoft Metashape

La implementacion del software Agisoft Metashape en los levantamientos

topograficos con drone optimiza los tiempos en el post proceso, esto gracias a la

configuracion en lenguaje Python, el cual nos permite desarrollar actividades en simultaneo

mientras va creando el modelo digital de elevaciones u ortomosaico; este ultimo es utilizado

para el reconocimiento y calculo de diversos especimenes de flora y fauna en extensas areas

de terreno, ademas de ser utilizados para la modelacion de fachadas y estimacion de obras en
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trabajos de remodelacién o restauracion. Asimismo, la aplicacion de drones para la obtencion
de imagenes aéreas hace que el costo del talento humano disminuya considerablemente y al
mismo tiempo garantizas la seguridad laboral de los participantes del proyecto a realizar.
(Suarez, et al, 2020).

Agisoft Metashape tiene como ventaja que no necesita herramientas u otros
programas adicionales para operar, ni tampoco requiere de una conexion a internet. (Ramirez,
etal., 2016).

Es un sistema avanzado de modelado 3D basado en imagenes estaticas que puede
trabajar con iméagenes arbitrarias y puede controlarse durante la creacion de modelos de
superficie digitales y ortomosaicos. (Agisoft, 2016).

El software permite generar ortofotos georreferenciadas de alta resolucion. Su flujo de
trabajo es muy facil de usar, lo que permite a todos los usuarios gestionar y procesar
iméagenes aéreas obtenidas durante los vuelos de drones para generar DEM (Modelo de

elevacion digital) y DTM (Modelo de terreno digital) detallados. (Rodriguez, 2021).
2.1.6 Gestion Municipal

Las provincias y los municipios son érganos estatales que promueven gobiernos
locales que tienen personalidad juridica de derecho publico y son plenamente competentes
para el ejercicio de sus funciones (Ley N° 27972 — Ley Organica Municipal).

Los gobiernos locales representan a las comunidades y promueven la provisién de
servicios publicos, administrativos y sociales apropiados. También promueve el desarrollo
holistico, sostenible y armonico de sus seguidores.

Segun (Alvarez y Delgado, 2020), la direccion municipal es el maximo 6rgano
técnico administrativo cuya funcién es dirigir y gestionar la gestion financiera de los

municipios.
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La administracion del municipio en general, asi como la prestacion de los servicios pablicos y
la promocion de inversiones en los proyectos de su competencia.
Gerencia de Desarrollo Urbano
De acuerdo con el Reglamento Municipal de Organizacion y Funciones del Distrito

de San Martin de Porres (articulo 98), la Gerencia de Desarrollo Municipal es la autoridad
directa responsable del ejercicio de las funciones y competencias municipales en materia de
ordenamiento territorial, uso de suelo y espacio urbano, autorizacion y certificacion de obras
privadas, transporte y catastro urbanistico de acuerdo con el plan urbanistico del territorio.
Asimismo, tiene como finalidad principal regular y reglamentar el uso del suelo, promover el
mejoramiento de la infraestructura urbana y la maxima calidad de los servicios basicos.
Sub Gerencia de Licencias, Habilitaciones y Planeamiento Urbano

La Subadministracion de Licencias, Permisos y Urbanismo es la unidad organica
responsable de la expedicion de permisos y certificaciones de acuerdo con el Reglamento de
Organizaciéon y Funciones (ROF) de la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres
(articulo 103); y vigilar el cumplimiento ciudadano de los bienes inmuebles privados en las
normas, usos y operaciones de construccion, asi como los permisos, concesiones u otros

otorgados a personas naturales para el uso de espacios publicos por ley.
2.2 Marco Normativo

La Ley N° 29090 — Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, “el objeto es establecer la regulacion juridica de procedimientos
administrativos para obtener las licencias de habilitaciones urbanas y de
edificaciones, con el proposito de promover y facilitar la inversion inmobiliaria” (Congreso

de la Republica del Per(, 2007, Articulo 1).
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Ley N° 29898 — Ley que Modifica la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y establece el Procedimiento de Habilitaciones
Urbanas de Oficio, “la presente tiene el Unico objetivo de modificar los articulos 2, 3,5y 24
y la incorporacién de los articulos 24-A, 24-B, 24-C a la Ley 29090” (Congreso de la
Republica del Pera, 2012, Articulo Unico).

Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, encargada de aprobar el Reglamento de
Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion, “su objeto es aprobar el
reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, que consta de 3
titulos, 71 articulos, 1 disposicion complementaria transitoria, 1 disposicion complementaria
final, cuyo texto en Anexo forma parte integrante del presente Decreto Supremo” (Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, 2013).

Decreto Supremo N° 011-2017-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Licencias
de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, “tiene la finalidad de aprobar el
Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de edificacion, que consta de,
ochenta (80) Articulos, dos (02) Disposiciones Complementarias Finales y cuatro (04)
Titulos, el cual forma parte del presente Decreto Supremo” (Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, 2017)

Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de
Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion, “tiene la finalidad de
desarrollar los procedimientos de administracion dispuestos en la Ley 29090, Ley de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones” (Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, 2019).

Decreto Legislativo N° 1426, “tiene la finalidad de modificar la Ley 29090, Ley de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, con el objetivo de simplificar los

procedimientos de administracion para obtener las licencias de habilitacion urbanay de
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edificaciones, asi como fortalecer las competencias del Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento y precisar la regulacion de las Municipalidades, en el marco de la
modernizacion del estado” (Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, 2018).

Ordenanza N° 341-MML, que aprueba el Plan Vial Metropolitano de Lima, “la
presente tiene por objeto aprobar el Plano del Sistema Vial Metropolitano de Lima signado
con la nomenclatura SVM-1999, que define la estructura vial del Area Metropolitana de Lima
— Callao; la clasificacion de vias, los Intercambios Viales y/o Pasos a Desnivel y 552
Laminas que contienen Secciones Viales Normativas” (Municipalidad Metropolitana de
Lima, 2001).

Ordenanza N° 1015-MML, “la presente tiene por objeto aprobar el reajuste integral de
la zonificacion de los usos del suelo de los distritos de San Martin de Porres, Independencia,
Comas y Los Olivos y de una parte del distrito del Rimac, que son parte de las areas de
tratamiento normativo I y II de Lima Metropolitana” (Consejo Metropolitano de Lima, 2007)

Ley N° 27444 — Ley del Procedimiento Administrativo General, “la presente tiene por
finalidad establecer el régimen juridico aplicable para que la actuacion de la Administracion
Pablica sirva a la proteccion del interés general, garantizando los derechos e intereses de los
administrados y con sujecion al ordenamiento constitucional y juridico en general”
(Comision Permanente del Congreso de la Republica, 2001, Articulo 3)

Ley N° 27972 — Ley Orgénica de Municipalidades, “la presente tiene por finalidad
que, los gobiernos locales representen al vecindario, promuevan la adecuada prestacion de los
servicios publicos locales y el desarrollo integral, sostenible y arménico de su

circunscripcion” (Congreso de la Republica del Peru, 2003, Articulo 4).

Rodriguez Wetzell, Jean P. Pag. 40



UNIVERSIDAD TOPOGRAFICO Y DESARROLLO DE LA HABILITACION URBANA DE

PRIVADA OFICIO DE LA URBANIZACION EL ROSAL Il EN EL DISTRITO DE SAN

1 upN “ APLICACION DE DRONE PHANTON 4 RTK PARA EL LEVANTAMIENTO
DEL NORTE

MARTIN DE PORRES, LIMA 2021”

CAPITULO IIl. DESCRIPCION DE LA EXPERIENCIA
3.1 Experienciaen el area

Iniciando el afio 2019 comence a trabajar en la Sub Gerencia de Obras Privadas de la
Municipalidad Distrital de San Martin de Porres, mientras que, paralelamente seguia mis
estudios en la Facultad de Ingenieria Civil de la Universidad Privada del Norte. A partir de
agosto del 2020, ya siendo egresado de la Carrera Profesional de Ingenieria Civil, inicié
labores como Especialista de Licencias, en la Sub Gerencia de Licencias, Habilitaciones y
Planeamiento Urbano, siendo la sub gerente de dicha unidad orgéanica en ese entonces, la Ing.

Rocio Rodriguez Rios, en dicha area me desempefié realizando las siguientes funciones:

e Desarrollo de Habilitaciones Urbanas de Oficio.

e Elaboracién de cartas a los propietarios comunicando al principio del acto
administrativo de Habilitacion Urbana de Oficio.

e Levantamiento Topogréafico con un Drone Phantom 4 RTK

e Procesamiento de fotografias o imagenes obtenidas con drone en el Software
Agisoft Metashape.

e Elaboracién de un plano de ubicacion y localizacion.

e Elaboracién de un plano de trazado y lotizacion.

e Elaboracién de un plano perimétrico y topografico.

e Elaboracién de un plano de alturas existentes.

e Elaboracion de las memorias descriptivas de Habilitacion Urbana de Oficio.

e Elaboracion de informe técnico de Habilitacion Urbana de Oficio.

e Otras actividades encargadas por el Sub Gerente de Licencias, Habilitaciones y

Planeamiento Urbano y/o Gerente de Desarrollo Urbano.
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Este trabajo de suficiencia profesional muestra el procedimiento del desarrollo de la
Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacion El Rosal 11 en el distrito de San Martin de
Porres en el afio 2021. Cumpliéndose funciones tanto en campo (levantamiento topografico
con drone, recoleccion de datos, etc.) como en gabinete (procesamiento de imagenes
obtenidas con drone, elaboracion de planos, informes técnicos, memorias descriptivas, etc.).
Se aplicdé como herramienta de procesamiento de imagenes georreferenciadas obtenidas
mediante vuelo drone y la elaboracién de planos, softwares como: Agisoft Metashape,
AutoCAD y Microsoft Office (Word y Excel); complementandolo con un trabajo eficaz en

organizacion, responsabilidad y equipo.
3.2 Desarrollo del Proyecto de Habilitacion Urbana de Oficio de la Urb. El Rosal 11
3.2.1 Anadlisis Situacional y Diagnostico del Predio Matriz

Antes dar inicio al procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio de la
Urbanizacion el Rosal Il en el distrito de San Martin de Porres, se realizé un analisis

situacional del predio matriz (anexo p. 103), dando cumplimiento con los requisitos minimos

establecidos en el Art.44 del Decreto Supremo N° 029-2019-VVIENDA, norma aprobatoria

del reglamento de licencias de habilitacion urbana y licencias de edificacion.

Realizado el diagndstico del predio a sanear y cumpliéndose los requisitos segun
norma, se emite comunicado mediante cartas a los propietarios y/o accionistas del predio
matriz, informando que por ser competencia de los gobiernos locales se esta dando a inicio al
acto administrativo de Habilitacion Urbana de Oficio, tal como esta establecido el Art. 47 del

decreto supremo antes mencionado. (anexo p. 106).
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3.2.2 Levantamiento Topografico con Drone DJI — Phantom 4 RTK

Antes realizar el levantamiento topografico con drone corroboramos que las baterias

estén cargadas al 100%, que el equipo este calibrado, las hélices en correcto estado y drone

operativo. Posteriormente, se procede a realizar los pasos segin Manual de Usuario de Phantom

4 RTK (anexo p. 138), el cual consta en desarrollar el plan de vuelo correspondiente del area

volar con el drone, el cual enumeraremos en los siguientes pasos.
Paso 1.- Prendemos el control remoto del drone DJI - PHANTOM 4 RTK.

Paso 2.- Encendido el control remoto procedemos a poner nuestra cuenta DJI, si no se tiene

cuenta se procede a registrarse y crear una nueva cuenta de acceso.

Figura 9

Control Remoto del Drone Phantom 4 RTK.

Paso 3.- En el mend del control remoto seleccionamos la modalidad de PLAN para empezar a

desarrollar el pan de vuelo correspondiente. (anexo p. 143).
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Figura 10

Menu del Drone Phantom 4 RTK

Paso 4.- Posteriormente nos dice que seleccionemos el método de planificacién de vuelo,
teniendo varias opciones, esto dependiendo el tipo de trabajo que realicemos. De estas opciones

seleccionamos 2D Photogrammetry (fotogrametria en 2D).

Figura 11

Opciones de Planes de Vuelo del Drone Phantom 4 RTK
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Paso 5.- Seleccionado el modo 2D Photogrammetry nos mostrara el globo terrdqueo y debemos

hacer zoom hasta encontrar el lugar o area donde se quiera hacer el plan de vuelo.

Figura 12

Vista del Globo Terraqueo en el Drone Phantom 4 RTK

Paso 6.- Hacemos zoom hasta encontrar el &rea donde se realizard el vuelo drone

correspondiente.
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Figura 13

Localizacién del Area de Plan de Vuelo en el Drone Phantom 4 RTK.

Paso 7.- Luego se procede a poner puntos en forma de cuadrilatero para que por defecto el
programa marque el recorrido que hara el drone al momento de ejecutar el vuelo. Asimismo,
en este paso se establece la altura y velocidad del vuelo el cual puede ser modificado
dependiendo las condiciones geograficas del terreno a estudiar, en este caso dejaremos la altura
de vuelo y la velocidad de vuelo por defecto y seleccionamos SAVE (Guardar) para que el plan

de vuelo quede grabado en la memoria interna del control remoto. (anexo p. 149).
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Figura 14

Creacion del Plan de Vuelo en el Drone Phantom 4 RTK.

Mapping Ares Estimated Figt Tme  Photea/SD Carg
88638.6nm7 © 6m3ds B196/0

Paso 8.- Luego de dar click a guardar le asignamos un nombre al vuelo que se realizara, en
este caso se asigné como nombre: Plan de Vuelo 1. Posteriormente seleccionamos ok y el

Plan de vuelo quedara grabado.

Figura 15

Asignacién de Nombre al Plan de Vuelo Guardado en el Drone Phantom 4 RTK

Task Information

Plan de vuelo 1

Cancel
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Paso 9.- Grabado el Plan de Vuelo, se puede observar el area, tiempo y cantidad de fotos que
emitira el dron durante su recorrido. En este caso la informacion mostrada es de un area de
88638.6 m2, un tiempo de vuelo estimado de 6 minutos con 39 segundos y emitira 196 fotos

durante todo el recorrido. Esta informacion también se puede apreciar en el paso 6. (anexo p.

150).

Figura 16

Recorrido del Drone Phantom 4 RTK segun el Plan de Vuelo Creado.

Magoing Les
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Paso 10.- Verificamos que el Plan de Vuelo creado este guardado en la memoria del control

remoto.
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Figura 17

Plan de Vuelo Creado y Guardado en el Drone Phantom 4 RTK
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3.2.3 Trabajos en Gabinete
3.2.3.1 Procesamiento de iméagenes en Agisoft Metashape

Obtenidas las imagenes mediante el levantamiento topografico con el Drone DJI -
Phantom 4 RTK, se procede a descargar las imagenes de la memoria a la computadora donde
se realizara el procesamiento de la informacion obtenida. Este proceso sera explicado en una

serie de pasos de la manera mas sencilla y eficaz posible.

Paso 1.- Abrimos el Software Agisoft Metashape.
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Figura 18

Menu del Software Agisoft Metashape

(W Pecstntn)  Eworiml

magenes

st vabap Fefeecs

Paso 2.- Nos dirigimos a Flujo de Trabajo y seleccionamos la opcion de Afadir Fotos.

Figura 19

Menu del Software Agisoft Metashape — Opcion de Afadir Fotos.
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Paso 3.- Seleccionamos las fotos o imagenes obtenidas mediante el vuelo Drone.
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Figura 20
Menu del Software Agisoft Metashape — Carpeta de Fotos Obtenidas en el Vuelo con Drone

Phantom 4 RTK.
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Paso 4.- Cargamos al Software todas las fotos obtenidas mediante la ejecucion del vuelo con
el drone DJI - Phantom 4 RTK y este al tomar fotos georreferenciadas, se superponen al mapa
de Google Earth por defecto. Asimismo, el software nos permite ver que las imagenes

georreferenciadas se pueden ver tanto en el modo satelital y el modo mapa.
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Figura 21

Menu del Software Agisoft Metashape en Modo Satelital
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Figura 22

Mena del Software Agisoft Metashape en Modo Mapa
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Paso 5.- Realizamos la conversion a coordenadas WGS 84 / UTM zona 18 S (Zona

correspondiente a la Ciudad de Lima — Per) de las iméagenes.
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Figura 23

Conversidn de Coordenadas en Agisoft Metashape
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Paso 6.- Verificamos que el cambio de coordenadas se haya realizado correctamente.

Figura 24

Coordenadas UTM-WGS 84 en Agisoft Metashape
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Paso 7.- Nos dirigimos nuevamente a la pestafia de Flujo de Trabajo y seleccionamos Orientar

fotos.

Figura 25

Orientacion de Fotos en Agisoft Metashape
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Paso 8.- Seleccionamos la Precision Méxima para obtener mejores resultados.

Figura 26

Orientacion de Fotos en Maxima Precision en Agisoft Metashape
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Este proceso demorara segun la capacidad de la computadora en la que se esté trabajando.
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Figura 27

Procesamiento de Orientacion de Fotos en Maxima Precision en Agisoft Metashape
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Paso 9.- En este punto se observa una nube de puntos dispersa del terreno con las fotografias

alineadas y orientadas.

Figura 28

Nube de Puntos Dispersa en Agisoft Metashape en Modo Satelital
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Desactivamos la opcion satelital y mapa para mejor apreciacion de la nube de puntos dispersa

del terreno.
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Figura 29

Nube de Puntos Dispersa en Agisoft Metashape en Modo Satelital
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Paso 10.- Nos dirigimos a la pestafia de Flujo de Trabajo y seleccionamos Crear Nube de Puntos

Densa.

Figura 30

Creacion de Nube de Puntos Densa en Agisoft Metashape
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Paso 11.- Seleccionamos Calidad Extra-Alta, esto con el fin de obtener los mejores resultados

posibles.

Rodriguez Wetzell, Jean P. Pag. 56



“pN “ APLICACION DE DRONE PHANTON 4 RTK PARA EL LEVANTAMIENTO

UNIVERSIDAD TOPOGRAFICO Y DESARROLLO DE LA HABILITACION URBANA DE

et OFICIO DE LA URBANIZACION EL ROSAL Il EN EL DISTRITO DE SAN
MARTIN DE PORRES, LIMA 2021”

Figura 31

Creacion de Nube de Puntos Densa en Agisoft Metashape en Calidad Extra-Alta
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En la opcion de Avanzado dejamos todo por defecto y luego seleccionamos aceptar para seguir

con el procesamiento de las imagenes.

Figura 32
Opciones Avanzadas por Defecto al Momento de Crear la Nube de Puntos Densa en Agisoft

Metashape
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Este proceso también tardara segin la capacidad de la computadora en la que se esta

procesando las imagenes obtenidas con el Drone DJI — Phantom 4 RTK.
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Figura 33

Procesamiento de la Nube de Puntos Densa en Agisoft Metashape
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Paso 12.- Creada la Nube de puntos densa, guardamos el archivo que estamos procesando para

poder generar el Modelo Digital de Elevaciones (MDE).

Figura 34

Nube de Puntos Densa Creada en Agisoft Metashape en Modo Mapa
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Desactivamos la vista del mapa y la vista satelital para mejor apreciacion de la nube de puntos.
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Figura 35

Nube de Puntos Densa Creada en Agisoft Metashape en Modo Mapa.

Paso 13.- Procedemos a guardar el archivo antes de crear el Modelo Digital de Elevaciones

(MDE).

Figura 36

Guardar la Nube de Puntos Densa Creado en Agisoft Metashape

T 120,200,017 oL WeNASE  NNAONI  WMMULED 50,9005

Paso 14.- Seleccionamos el disco o carpeta donde guardaremos nuestro archivo procesado,

asignamos un nombre a la carpeta y al archivo; y le damos click en guardar.
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Figura 37

Guardamos el Archivo Creado en la Carpeta que Convengamos.
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Una vez guardado el archivo, recién se puede proceder a crear el MDE, ya que sin guardar el

archivo el software Agisoft Metashape no nos permite crear el MDE.

Figura 38

Proceso de Guardado de Archivo Creado en Agisoft Metashape.
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Paso 15.- Nos dirigimos a la pestafia de Flujo de Trabajo y seleccionamos Crear Modelo Digital

de Elevaciones.
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Figura 39

Creacion de Modelo Digital de Elevaciones en Agisoft Metashape

o

Paso 16.- Seleccionamos aceptar para crear el Modelo Digital de Elevaciones a través de la

Nube de Puntos Densa.

Figura 40
Creacion de Modelo Digital de Elevaciones a través de la Nube de Puntos Densa en Agisoft

Metashape.

Paso 17.- Esperamos que el Software procese las imagenes y genere el MDE.
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Figura 41

Proceso de creacion de Modelo Digital de Elevaciones a travées de la Nube de Puntos Densa

en Agisoft Metashape
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Figura 42

Modelo Digital de Elevaciones Creado a través de la Nube de Puntos Densa en Agisoft
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Paso 18.- Luego de crear el MDE procedemos a crear el ortomosaico dirigiéndonos a la pestafia

de flujo de trabajo y seleccionamos la opcion antes mencionada.
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Figura 43

Creacion de Ortomosaico en Agisoft Metashape
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Paso 19.- A través del MDE procedemos a crear el ortomosaico correspondiente. Dejamos todo

por defecto y damos click en aceptar.

Figura 44

Creacion de Ortomosaico en Agisoft Metashape

Este procedimiento también tardara dependiendo de la capacidad de la computadora donde se

esté trabajando.
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Figura 45

Proceso de Creacion de Ortomosaico en Agisoft Metashape
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Figura 46

Ortomosaico de la Urbanizacion El Rosal 11 Creado en Agisoft Metashape
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Paso 20.- Como paso final exportamos el ortomosaico en el formato que mas nos convenga,

para el presente trabajo se exportara en formato TIF.
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Figura 47

Exportacion del Ortomosaico de la Urbanizacion El Rosal 11 Creado en Agisoft Metashape
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Paso 21.- Dejamos todo por defecto y seleccionamos exportar.

Figura 48

Exportacion del Ortomosaico de la Urbanizacion El Rosal Il Creado en Agisoft Metashape
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Paso 22.- Seleccionamos la carpeta donde sera guardado el ortomosaico.

Figura 49

Guardamos el Ortomosaico Creado en Agisoft Metashape en la Carpeta Seleccionada.
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Figura 50

Proceso de Guardado del Ortomosaico Creado en Agisoft Metashape en la Carpeta

Seleccionada.
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Figura 51

Ortomosaico Georreferenciado de la Urbanizacion El Rosal 1l Creado en Agisoft Metashape

Paso 23.- Nos dirigimos a la carpeta donde se guard6 el ortomosaico creado y vemos el

resultado final.

Figura 52

Ortomosaico Georreferenciado Original de la Urbanizacién el Rosal 11

Rodriguez Wetzell, Jean P. Pag. 67



UNIVERSIDAD TOPOGRAFICO Y DESARROLLO DE LA HABILITACION URBANA DE

PRIVADA OFICIO DE LA URBANIZACION EL ROSAL Il EN EL DISTRITO DE SAN

1 upN “ APLICACION DE DRONE PHANTON 4 RTK PARA EL LEVANTAMIENTO
DEL NORTE

MARTIN DE PORRES, LIMA 2021”
Paso 25.- Para mejor presentacion del ortomosaico trazamos una poligonal y cortamos los

bordes que tienen defectos.

Figura 53

Ortomosaico Georreferenciado Recortado de la Urbanizacion el Rosal 1.

3.2.3.2 Desarrollo de Expediente de H.U.O.

El desarrollo del expediente de H.U.O. en la Sub Gerencia de Licencias, Habilitaciones
y Planeamiento Urbano de la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres empieza con la

elaboracion de los planos de Habilitacion Urbana, posteriormente se realiza

las memorias descriptivas e informe técnico sustentatorio correspondiente de la H.U.O. de la

Urbanizacion El Rosal Il en el distrito de San Martin de Porres en el afio 2021.

Con el plano catastral base o de referencia que se maneja en la Sub Gerencia de
Licencias, Habilitaciones y Planeamiento Urbano procedemos a insertar y superponer nuestro
ortomosaico creado a través del software Agisoft Metashape. Una vez que la imagen calze en

el plano referencial se procede a realizar los trazos mediante lineas y polilineas para la creacion
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de los planos correspondientes de la Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacion El Rosal

Il en el distrito de San Martin de Porres.

o Plano de Ubicacion y Localizacion.

En este plano, se cuenta con los datos del area del lote matriz, area del perimetro, las
parcelas o lotes colindantes, avenidas o calles principales, el tipo de zonificacion de los lotes,
las grillas de los paralelos (latitud) y meridianos (longitud), la escala correspondiente del plano,

entre otros datos (anexo p. 107), tal como se muestra a continuacion:

Figura 54

Elaboracion de Perimetro y Manzanas de la Urbanizacién El Rosal 1l — San Martin de

Porres.
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Localizacién de la Urbanizacién El Rosal Il — San Martin de Porres

/ m?vw weice\

\Fa
9% o,
8577359N’ 8677200N . 6\&

S\ ) ez (N
Ay e VN N
% / ) / > SA |
GZ %\ U SR \
W J S F 4 72N |
7N Y {
N& y

Palcali 20, Ue 0 S0

Figura 56

PO 36 i a5 o6, suxThaR T aTacd, é}x‘\wy »f@z},c@qmmcyyw;

\ Mg

Datos y Antecedentes Registrales de la Urbanizacion El Rosal Il — San Martin de Porres.

/ ; \ Vg
s PV } b 2
’ \\\ g N D B ;
\: \
AN \\ 867\7200‘&_ PLANO DE LOCALIZACION \
N ) BASE IGN
N V ESC.: 1:5,000
\/ ZONIFICAGION © RDM - RESIDENGIAL DENSIDAD MEDIA
& AP - 2DNA DE RECREACION PUBLICA
URBANIZACION EL ROSAL Il
PARCELA : LOTE N 11, U.0. N° 10975, FUNDO GHUQUITANTA
DISTRITO © SANMARTINDE PORRES
PROVINGIA T
702 DEPARTAMENTO BT
ANTECEDENTES REGISTRALES
TERRENO CON FRENTE A LA AV. PARAMONGA (Antes Calle Paramonga) LoTE N, DR
LOTEAA DEL N10475, DISTRITO

PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, INSCRITO EN LA FICHA N° 304848, QUE CONTINUA EN LA PARTIDA N° 44163373, Dél

REGISTRO DE PROPIEDAD DE LA SUNARP.
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Figura 57
Membrete del Plano de Ubicacion y Localizacion de la Urbanizacién EIl Rosal 11 — San

Martin de Porres
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e Plano Perimétrico y Topograéfico.

En este plano, se cuenta con los datos técnicos del lote matriz, numero de unidad
catastral, area, perimetro, coordenadas, avenidas o calles principales, el tipo de zonificacion de

los lotes, las grillas de los paralelos (latitud) y meridianos (longitud), la escala correspondiente

del plano, entre otros datos (anexo p. 108), tal como se muestra a continuacion:
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Figura 58
Elaboracion de Perimetro y Manzanas de la Urbanizacion El Rosal 11 — San Martin de

Porres.
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Figura 59
Datos, Antecedentes Registrales y Cuadro de Datos Técnicos de la Urbanizacion El Rosal |1

— San Martin de Porres.
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Figura 60

Membrete del Plano Perimétrico y Topografico de la Urbanizacién El Rosal I — San Martin

de Porres.
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e Plano de Trazado y Lotizacion.

En este plano, se cuenta con los datos de cada lote y manzana de la urbanizacién EI Rosal
I, tales como; cuadro de area y total de lotes por manzanas, area bruta habitable, area util de
vivienda, areas de recreacion publica, areas de vias metropolitanas y areas de circulacion y
vias. Asimismo, se contempla las secciones de vias, disefios de martillo y rampas, las grillas de
los paralelos (latitud) y meridianos (longitud), la escala correspondiente del plano, entre otros

datos (anexo p. 109), tal como se muestra a continuacion:
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Figura 61

Elaboracion Manzaneo y Lotizacion de la Urbanizacion El Rosal 11 — San Martin de Porres.
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Figura 62

Cuadro de Resumen de Areas por Manzanas y Distribucion de Areas de la Urbanizacion El

Rosal Il — San Martin de Porres

CUADRO RESUMEN DE AREAS POR MANZANAS

N AN Mz. N° Lotes Area (m?)
™ A a8 8452.76
™ N B 3% 440800
\ | 3 7 224620
N D 21 2,600.00
y\}‘ - E ] 221750
& 4 ToTAL 140 17,924.46

S f AREA UTIL DE VIVIENDA
v

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS
DESCRIPCION Area (m?)

/ AREA BRUTA HABILITABLE 20,663.80 m*
AREAUTIL DE VIVIENDA 17,924.46 m®

/ AREA DE RECREATION PUBLICA 3,10066 m*
AREA DE VIA METROPOLITANA, & I i esismimissny 2,115.15 m*

AREA DE GIRCULAGION VIS 6,543.62 m®

Rodriguez Wetzell, Jean P. Pag. 74



UNIVERSIDAD TOPOGRAFICO Y DESARROLLO DE LA HABILITACION URBANA DE

PRIVADA OFICIO DE LA URBANIZACION EL ROSAL Il EN EL DISTRITO DE SAN

1 “pN “ APLICACION DE DRONE PHANTON 4 RTK PARA EL LEVANTAMIENTO
DEL NORTE

MARTIN DE PORRES, LIMA 2021”
Figura 63

Cuadro de Areas por Manzanas de la Urbanizacion El Rosal || — San Martin de Porres

Figura 64
Cuadro de Areas por Manzanas y Disefio de Martillo y Rampas de la Urbanizacion EI Rosal
Il — San Martin de Porres.

DISENO DE MARTILLO Y RAMPAS
ESC: 1100
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Figura 65

Secciones de Vias de la Urbanizacién El Rosal Il — San Martin de Porres
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Figura 66

Secciones de Vias de la Urbanizacién El Rosal Il — San Martin de Porres
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Figura 67

Membrete del Plano de Trazado y Lotizacion de la Urbanizacion El Rosal 11 — San Martin de

Porres.

yd CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS
s g / DESCRIPCION Area (m*)
/ y AREA BALTA HABILITABLE 29,663.89 m*
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P A AREA DE WA METROPOLITANA, |7 11 Tt oo 211816m
/ B s AREA DE CIRCULACION 'Y VA8 §,540.62 m*
/- - )
Py /1
AN 8 /!
. p 5 /
- Py Il.llllﬂﬂllllllﬂ;l! OFICI0 T= Limina:
AM CHAVEZ CHIONG — URBANIZACION EL ROSAL 1
CALDE ’|- e AR A SNSRI TRAZADO Y LOTIZACION PTL
Ppeae R MO COOREMORS |y . o
DESARROLLO URBAND CONSTRUCTORA CONTINENTE S.A. Y OTROS = T == oL
IRBILITACIONES Y PLANEAMIENTO URBARO e S.0.LHyPU | = 0.0.U.

e Plano de Alturas y Edificaciones Existentes.

En este plano, se cuenta principalmente con los datos de altura o nimero de pisos de cada
lote de la urbanizacion El Rosal Il. Asimismo, se contempla el total de lotes construidos y el

total de lotes vacios, ademas de las grillas de los paralelos (latitud) y meridianos (longitud), la

escala correspondiente del plano, entre otros datos (anexo p. 110), tal como se muestra a

continuacion:
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Figura 68
Identificacion de edificaciones existentes y alturas de estas de la Urbanizacion EI Rosal 11 —

San Martin de Porres.
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Figura 69

Leyenda de edificaciones existentes y alturas de estas de la Urbanizacion El Rosal Il — San

Martin de Porres
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Figura 70

Membrete del Plano de Alturas y Edificaciones Existentes de la Urbanizacion EI Rosal 11 —

San Martin de Porres
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e Memoria Descriptiva de Plano Perimétrico y Topografico

En esta memoria descriptiva, se menciona la ubicacién de la Urbanizacion El Rosal I, el
numero de unidad catastral, los antecedentes registrales tales como; nimero de ficha y partida

de registro de propiedad de la SUNARP. (anexo p. 119)

Se hace mencién que, para el analisis de informacidn del proyecto se partid inicialmente del
levantamiento topografico de campo, este con el fin de determinar la realidad fisica del predio

y sus colindancias. Tambien, se indica que se utiliz6 el sistema de coordenadas UTM, DATUM

WGS 84. (anexo p. 119)

Aqui también se nombran los linderos del predio matriz, tanto por el este, oeste, norte y sur,
ademas de; el area y perimetro correspondiente, la zonificacion y vias de la Urbanizacion El
Rosal 11, esto segun la Ordenanza N° 1015-MML, norma que aprueba el Integral Reajuste de

la Zonificacion General de los Usos del Suelo de Lima Metropolitana — San Martin de Porres
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— Area de Tratamiento Normativo |, y teniendo en cuenta la consolidacion y proyeccion fisica
actual. En este punto también se tiene en consideracion el Plano del Sistema Vial
Metropolitano, elaborado por el Instituto Metropolitano de Planificacion el cual fue aprobado
con Ordenanza N° 341-MML. Por ultimo, se elabora un cuadro técnico de datos del predio
matriz en donde se muestran los vértices, lados, distancias, &ngulos internos y coordenadas de

este. (anexo p, 120).

e Memoria Descriptiva de Plano de Trazado y Lotizacion

A esta memora descriptiva se afiade informacion referente a la recepcion de obras, tal como
son las instalaciones eléctricas e instalaciones sanitarias en la Urbanizacién El Rosal Il. Luego
se describe la cantidad de &rea bruta total del predio matriz, area de la via metropolitana, area

en vida util de vivienda, area publica recreacional y las areas de circulacion y vias. (anexo p,

122).

Posteriormente, se realiza el cuadro de areas de lotes por manzanas de la Urbanizacion El Rosal
I1, el cual consta de 5 manzanas y 140 lotes, en este se menciona las medidas de frente, lado

derecho, lado izquierdo y fondo; area y colindancias de cada lote. (anexo p, 123).

Por altimo, se realiza una valorizacion de obras de Habilitacion Urbana, donde se agrega los
valores referenciales en los costos por trabajos en pistas y veredas, electrificacion, agua potable

y el alcantarillado. (anexo p, 129).

e Informe Técnico del Proyecto de Habilitacion Urbana de Oficio —

Urbanizacion El Rosal 11 en el distrito de San Martin de Porres - 2021.

Este informe técnico tiene por finalidad sustentar la elaboracion y desarrollo del proyecto de
Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacion El Rosal Il en el distrito de San Martin de

Porres en el afio 2021, es mediante este instrumento donde se mencionan los antecedentes, base
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legal, identificacion del predio matriz, se mencionan los motivos de la procedencia de la
H.U.O., de la declaracién la H.U.O, de la notificacion de la H.U.O., del registro del predio
matriz, de la propiedad, de la evaluacion de improcedencia de la H.U.O., de la lotizacion, del
plano trazado de y lotizacion, de las obras ejecutadas y de las valorizaciones de las obras; todo

esto, segun las normativas vigentes. (anexo p. 111).

Finalmente, se brinda la conclusion en el cual se declara por opinion del suscrito la procedencia
de la Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacion El Rosal 11 en el distrito de San Martin
de Porres, esto en base al cumplimiento segin el marco normativo vigente para las

habilitaciones urbanas de oficio. (anexo p. 118).
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CAPITULO IV. RESULTADOS
4.1 Resultado del Analisis Situacional y Diagnostico del Predio Matriz

Se realizé una verificacion para el cumplimiento de requisitos que se establecen para el
desarrollo de Habilitaciones Urbanas de Oficio, segun los Articulos 41 y 44 del Decreto
Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, probado por el Reglamento de Licencias de Habilitacion
Urbana y Licencias de Edificacion; del predio matriz correspondiente a la Urbanizacion El

Rosal Il en el distrito de San Martin de Porres, obteniéndose los siguientes resultados:

Tabla 4
Requisitos Minimos para Declarar la Habilitacion Urbana de Oficio Segun el Art. 41 del

Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA.

. No No
Requisitos Cumple )
cumple  aplica
Predio matriz registrado y calificado como Rustico. X
Predio matriz ubicada en urbanismo consolidado. X

Predio matriz cuenta con viviendas permanentes destinadas

- X
para vivienda.
Predio matriz cuenta con servicios de agua potable. X
Predio matriz cuenta con servicios publicos de desagle o X
alcantarillado.
Predio matriz cuenta con servicios de alumbrado publicos y N
de energia eléctrica.
El 90% de los lotes que conforman el predio matriz tienen
edificaciones permanentes y fijas y con servicios publicos X

instalados.
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La ocupacion del predio matriz tendria su origen en un
contrato privado de compraventa, que suscribe el titular X
registral.

Aportes reglamentarios. X

Tabla 5
Procedencia de la Habilitacion Urbana de Oficio segun el Art. 44 del Decreto Supremo N°

029-2019-VIVIENDA.

No No

Requisitos Cumple )
cumple aplica

El predio matriz esta inscrito en el registro de predios como

rustico.

El predio matriz se ubica area urbana integrada con servicios

publicos domésticos como agua potable, alcantarillado o

desagie, electricidad y alumbrado publico. El nivel de X
consolidacién es del 90% de la superficie (til total de la finca

matriz.

La propiedad modelo cuenta con lotes desarrollados y
fraccionamientos en base a planos de ciudad y trazado vial, y
caminos y aceras terminados en base a planos de ciudad y

trazado vial aprobados por los respectivos municipios.

La propiedad matriz, donde se vea afectada por las X
condiciones extremas, debera completar la excavacion de

zanjas de riego y observar servidumbres (si las hubiere) para

lineas eléctricas de media y alta tension, vias férreas y riberas

de rios.
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Los resultados obtenidos del diagnostico del predio matriz cumplen lo que establece el
Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, por lo que, la procedencia de la Habilitacion
Urbana de Oficio de la Urbanizacion El Rosal 11 del distrito de San Martin de Porres en el

departamento de Lima es favorable.
4.2 Resultado del Levantamiento Topografico con Drone Phantom 4 RTK.

Del levantamiento de topografia realizado con drone Phantom 4 RTK realizado para el
desarrollo de la Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacién EI Rosal 11 en el distrito de

San Martin de Porres, se logro obtener los siguientes resultados:

Tabla 6

Datos Obtenidos del Vuelo Drone Realizado en la Urb. El Rosal I — San Martin de Porres

2021.
item Unidad de Medida
Cantidad de fotos obtenidas. 297 unidades
Calidad de fotos. 4k
Resolucion de fotos. 5472 x 3648
Tiempo aproximado de vuelo. 13 minutos y 53 segundos
Altura de vuelo. 100 metros
Velocidad de vuelo. 7m/s

Los resultados obtenidos del levantamiento topografico en base al rendimiento del drone
Phantom 4 RTK para la Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacién EI Rosal Il del
distrito de San Martin de Porres en el departamento de Lima fue la adecuada, ya que las

condiciones climaticas y/o factores externos fueron favorables.
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4.3 Resultado del Procesamiento de Iméagenes con Agisoft Metashape

Para medir los resultados del procesamiento de imagenes aéreas con el software Agisoft
Metashape se debe tener en cuenta principalmente la capacidad de la computadora donde se
realizara el proceso, ya que el tiempo que este demandara esta ligado al rendimiento de esta.
Durante el proceso de obtencién del ortomosaico de la Urbanizacién EIl Rosal 1l se utilizé una

computadora con las siguientes caracteristicas:

Tabla 7

Principales Especificaciones Técnicas del CPU.

Elemento Valor
Sistema Operativo Microsoft Windows 10 pro
Modelo de Sistema Z590 GAMING X
Tipo de Sistema PC basado en X64

Intel® Core™ j9-10900F CPU @
Procesador 2.80GHz, 2808 Mhz, 10procesadores
principales, 20 procesadores ldgicos.

Fabricante de la Placa de Base Gigabyte Technology Co., Ltd.

Memoria RAM instalada 32GB

El resultado del procesamiento de imagenes aéreas en el software Agisoft Metashape se
puede calificar como muy optimo, ya que durante el tiempo de procesamiento que este puede
tomar, se pueden ir haciendo actividades en paralelo, por lo que el recurso humano se
aprovecha en su totalidad. Asimismo, el ortomosaico georreferenciado generado (figura 53),

mediante el proceso de imagenes con Agisoft Metashape es muy bueno y de gran precision.
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4.4 Resultado de la Elaboracion de los Planos de la H.U.O.

e Plano Ubicacién y Localizacion.

El plano de ubicacion - localizacion informacion recopilada de las parcelas o predios

matrices colindantes, avenidas o calles principales, el tipo de zonificacion de lotes. Los

resultados que se obtuvieronse muestran a continuacion:

Tabla 8

Datos Obtenidos en la Elaboracion del Plano de Ubicacion y Localizacién de la Habilitacion

Urbana de Oficio de la Urbanizacion El Rosal 1.

Elemento Cantidad Descripcion
Lote N° 10 — U.C. N° 10374
Lote N° 12 — U.C. N° 10376
Lote N° 15— U.C. N° 10379
Lotes o predios matrices
_ 7 Lote N° 16 — U.C. N° 10380
colindantes.
Lote N° 25— U.C. N° 10700
Lote N° 26 — U.C. N° 10701
Lote N° 27 — U.C. N° 10702
Av. Paramonga
Vias Metropolitanas 2
Av. S/N 9
No se establecieron nombres a las calles locales en
Vias Locales 5 o o
este proyecto de Habilitacion Urbana de Oficio.
RDM — Residencial Densidad Media
Zonificacion 2

ZRP — Zona de Recreacion Publica
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e Plano Perimétrico y Topograéfico.

El plano perimétrico y topografico cuenta con los datos técnicos del lote matriz, numero
de unidad catastral, area, perimetro y coordenadas UTM. Los resultados obtenidos se muestran

a continuacion:

Tabla 9
Datos Obtenidos en la Elaboracion del Plano Perimétrico y Topogréfico de la Habilitacion

Urbana de Oficio de la Urbanizacion El Rosal 1.

Elemento Unidad de medida
Perimetro 689.23 ml
Area 29,683.89 m2

Tabla 10
Cuadro de Datos Técnicos de la Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacion El Rosal

Vértice Lado Distancia (m)  Angulo Interno Este (X) Norte (Y)
A A-B 171.00 88°43'37" 271989.4539  8677212.5747
B B-C 172.21 90°59'40" 272125.8127 8677315.7603
C C-D 120.12 90°14'32" 272232.0968 8677180.2598
D D-A 175.90 90°2'12" 272098.6867 8677074.7015
TOTAL 689.23 360°0°1”
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e Plano de Trazado y Lotizacion.

El plano de trazado y de lotizacion cuenta con las areas cada lote y cuadro de resumen
de &reas por manzana de la urbanizacion El Rosal Il, ademas tiene informacion general de la

distribucién de areas tal como es mostrado a continuacion:

Tabla 11

Cuadro de Areas de la Manzana A de la Urbanizacién El Rosal Il

Manzana Lote(s) Area (m2)

1 205.00

2al 14 140.00

15 141.00

16 141.38

17-18 140.00

19 145.00

20 140.00

21 175.00

A 22 186.00
23 156.93

24 — 25 120.00

26 123.00

27 125.95

28 al 34 120.00

35 123.50

36 al 47 120.00

48 170.00
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TOTAL 48 lotes 6,452.76 m2

Tabla 12

Cuadro de Areas de la Manzana B de la Urbanizacién El Rosal Il

Manzana Lote(s) Area (m2)
lal 17 120.00
B 18 al 19 164.00
20 al 26 120.00
TOTAL 36 lotes 4,408.00 m2
Tabla 13

Cuadro de Areas de la Manzana C de la Urbanizacion El Rosal 11

Manzana Lote(s) Area (m2)
1 163.95
2 141.18
3 140.66
4 140.13
5 139.60
C
6 173.90
7 119.75
8 124.60
) 122.96
10 139.47
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11al 17 120.00

TOTAL 17 lotes 2,248.20 m2

Tabla 14

Cuadro de Areas de la Manzana D de la Urbanizacién El Rosal I

Manzana Lote (s) Area (m2)
lal6 120,00
7 160.00
D 8al 11 120.00
12 160.00
13al 21 120.00
TOTAL 21 lotes 2,600.00 m2

Tabla 15

Cuadro de Areas de la Manzana E de la Urbanizacién El Rosal Il

Manzana Lote () Area (m2)
1 146.50
E 2al17 120.00
18 151.00
TOTAL 18 lotes 2,217.50 m12
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Tabla 16

Cuadro de Resumen de Areas por Manzana de la Urbanizacion El Rosal |1

Manzana Lote (s) Area (m2)
A 48 6.452.76
B 36 4,408.00
C 17 2,246.20
D 21 2,600.00
E 18 2,217.50
TOTAL 140
17,924.46

AREA UTIL DE VIVIENDA

Tabla 17

Cuadro General de Distribucién de Areas de la Urbanizacion El Rosal |1

Descripcion Area (m2)
29,683.89

Zona bruta habitable
17,924.46

Area (til de vivienda
3,100.66

Terreno de recreacién publica
2,115.15
Zona de via metropolitana

6,543.62

Area de circulacion y vias
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e Plano de Alturas y Edificaciones Existentes.

El plano de alturas y edificaciones existentes cuenta principalmente con los datos de
altura o nimero de pisos de cada lote de la urbanizacion El Rosal Il. Asimismo, se contempla

el total de lotes construidos y el total de lotes vacios, tal como es mostrado a continuacion:

Tabla 18

Cuadro de Resumen por Manzanas de la Urbanizacién El Rosal 11

Manzana N.° de Lotes de Vivienda Lotes Construidos

A 48 46

B 36 34

C 17 17

D 21 18

E 18 15
TOTAL 140 130
TOTAL, DE TOTALES 140 100%
TOTAL, LOTES
CONSTRUIDOS 130 92.86%
TOTAL, LOTES VACIOS 10 7.14%

4.5 Resultado de la Elaboracion de Memorias Descriptivas de la H.U.O.
e Memoria Descriptiva del Plano Perimétrico y de Topografico

La memoria descriptiva del plano perimétrico y de topografico es un documento

elaborado con los resultados del plano del mismo nombre (anexo p. 119), en el de describen

los datos del predio matriz, antecedentes registrales, detalles del levantamiento topogréafico,
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linderos y medidas perimétricas, zonificacion y vias, y un cuadro de datos técnicos, tal como

se puede apreciar en el (anexo p. 120).

e Memoria Descriptiva del Plano de Trazado y de Lotizacion

La memoria descriptiva del plano de trazado y de lotizacién es un documento elaborado

con los resultados de la elaboracién del plano del mismo nombre (anexo p. 121), en él se

describen los datos del predio matriz, antecedentes registrales, detalles del levantamiento
topogréfico, linderos y medidas perimétricas, zonificacion y vias, recepcion de obras,
lotizacion de la urbanizacion, el cuadro de lotes por manzana y la valorizacion de obras de

habilitacién urbana. (anexo p. 122).

4.6 Resultado del Informe Técnico de la H.U.O.

El informe técnico elaborado para la Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacion

El Rosal 11 en el distrito de San Martin de Porres detalla los siguientes items.

e Antecedentes

e Base Legal

e Identificacion del Predio Matriz dentro de Zonas Urbanas Consolidadas
e De la Busqueda de Antecedentes de Tramite de Habilitacion Urbana

e De la Procedencia de la Habilitacion Urbana de Oficio

e De la Declaracion de la Habilitacion Urbana de Oficio

e Notificacion de la Habilitacion Urbana de Oficio

e Del Registro del Predio Matriz

e De laPropiedad

e Del Cumplimiento de los Planes Urbanos

e De la Evaluacion de Improcedencia de la Habilitacion Urbana
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e De la Lotizacién
e Del Plano de Trazado y Lotizacion
e De las Obras Ejecutadas
e De la Valorizacion de las Obras

e Conclusiones

En cada item mencionado se describe los resultados de la Habilitacion Urbana de la
Urbanizacion EI Rosal Il en el distrito de San Martin de Porres y con ello se da sustento a

cumplimiento y procedencia del proyecto de H.U.O. (anexo p. 111).
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CAPITULO V. CONCLUSIONES

Conclusion 1: Para desarrollar la Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacion
El Rosal 11 en el distrito de San Martin de Porres fue necesario realizar un analisis y
diagnostico minucioso del predio matriz, esto implica revisar la copia literal y
antecedentes de mismo.

Conclusion 2: Para desarrollar la Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacion
El Rosal Il en el distrito de San Martin de Porres realizar el levantamiento topografico
con drone Phantom 4 RTK fue dptimo para contrastar la realidad del predio matriz,
obtener datos a partir de la fotografia aérea para la elaboracion del plano de alturas y
edificaciones existentes, el plano perimétrico y topografico, ademas de ser un método
practico y permite optimizar el tiempo y recurso humano.

Conclusion 3: Para desarrollar la Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacion
El Rosal Il en el distrito de San Martin de Porres realizar los planos a partir de la
generacion del ortomosaico georreferenciado permitié elaborar de una manera mas
exacta y precisa los planos de ubicacion y localizacion y el plano de trazado y
lotizacion.

Conclusion 4: La elaboracion de las memorias descriptivas del proyecto de
Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacion EI Rosal Il en el distrito de San
Martin de Porres es fundamental para describir los datos técnicos del predio matriz y
plasmar los resultados obtenidos en la elaboracién de planos y el levantamiento

topografico del mismo.

Rodriguez Wetzell, Jean P. Pag. 95



UNIVERSIDAD TOPOGRAFICO Y DESARROLLO DE LA HABILITACION URBANA DE

PRIVADA OFICIO DE LA URBANIZACION EL ROSAL Il EN EL DISTRITO DE SAN

1 upN “ APLICACION DE DRONE PHANTON 4 RTK PARA EL LEVANTAMIENTO
DEL NORTE

MARTIN DE PORRES, LIMA 2021”
e Conclusion 5: Al igual que la memoria descriptiva, el elaborar el informe técnico del
proyecto de Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacion El Rosal Il en el
distrito de San Martin de Porres es vital para sustentar la procedencia del proyecto de

H.U.O.
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CAPITULO VI. RECOMENDACION

Recomendaciéon 1: Es recomendable contar con planos preliminares, mayor cantidad
de documentos o antecedentes del predio matriz antes de realizar el analisis y
diagndstico de este, ya que, si se obvia alguna informacion trascendental, este podria
influir directamente en la procedencia de la habilitacion urbana de oficio.
Recomendacién 2: Para un levantamiento topografico con drone mas preciso es
recomendable poner algunos puntos de foto control por cada hectarea de area donde
se realice el vuelo con drone, ya que, a través de este medio, la georreferenciacion
sera mucho mas preciso y exacto.

Recomendacién 3: Para simplificar significativamente el procesamiento de imagenes
aéreas con Agisoft Metashape, se puede utilizar el lenguaje Phyton dentro del
software antes mencionado, mediante este lenguaje se puede utilizar diferentes
herramientas para la creacion o generacion de nube de puntos, ortomosaicos, modelos
de elevaciones digitales, modelo digital de terreno, entre otras funciones que ofrece
Agisoft Metashape.

Recomendacién 4: Para un procesamiento de imagenes aéreas es recomendable
contar con una computadora o PC con ciertos requisitos minimos en cuanto a sus
especificaciones técnicas, ya que entre mejores componentes tenga esta, el proceso

de creacion del ortomosaico georreferenciado serd mas réapida y sencilla.
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(s

ST

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN MARTIN DE PORRES
Gerencia de Desarrollo Urbano - Sub Gerencia de Licencias Habilitaciones
y Planeamiento Urbano

“Afo del Bicentenario del Peri: 200 afios de Independencia”

|

San Martin de Perres, 15 de Marzo def 2021,

CARTA CIRCULAR N° 003-2021/SGLHyPU-GDU-MDSMP

Sr. (es):

PROGRAMA DE VIVIENDA RESIDENCIAL EL ROSAL ||, MZ A LOTE 2
SAN MARTIN DE PORRES

te.- : g . 2 e
VAevetln CowTRATISTAS GEAE Rales €124

Asunto: HABILITACION URBANA DE OFICIO
FUNDO CHUQUITANTA LOTE 11, UNIDAD
CATASTRAL N° 10375,

De nugstra especial consseracion

£s grato dingirle |a presente, a fin de paner en canocimiento que, o8 acuerdo 2 13 evaluacion técnica
y verficacion de camao se esta procegenta a das nicio ¢l Prayecto de la Habditacion Urbana de Oficio, del Predio
rstice uicado ol LOTE 11, UNIDAD CATASTRAL N® 10375, UBICADD EN EL FUNDO CHUQUITANTA, DEL
DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES, insarito en |a Ficha 304848, gue continua en la Partda Excironica N®
44183373 te ks Registros Piblicos de Propedad Inmuebdle; ubicado en el Distrita de San Martin de Porres,
Provingia y Deparamento de Lima

Al respecto debo indicar que, |a declaracian de Haollitacion Urbana dg Oficsd, &5 un procedimento
administrativo exclusnvo y gratuito de la Muaicipalidad, madiante el cual s declara habilitado de Oficio un Predio
registraimente calificade como Rustico, ubicado en zonas urbanas consolidadas que cueaten con edificaciones
destinadas a wviendas y senvicios publicos compiementarios, Ley IV 29898, At 247, Decrafo Supremo i° 028-
2019-WVIENDA y modificatona mediante Opcrate Legistativo N° 1425,

Sin otr0 particular, aprovecho la oporturedad para expresarie oS sentimientos de mi especial
consigeracion y estima personal,

Atentamente.
LT » KU
/ p —Tag- Kl a3 Rioe
7 B BN
Recmloopo!:./( 7.‘/ YA
Relackén con e) adminiStrado: ...........cwvvrivivomirimioins /
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“Arg de B Universalizacion da 1a salud”
AUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN MARTIN DE Bl S AHALC O
Gerencia de Desarrollo Urbano IENSEC
. ! ! - A ZAMIERTO YRR
Sub Gerencia de Licencias, Habilitaciones y Planeamienfo Urb® 5 PPACRERY

11 ABR M2
INFORME N°271-2021-JPRW-SGLHyPU-GD l.l-i‘ul

iBiDO

A : ING, ROCIO RODRIGUEZ RIOS

Sub Gerente de Licencias, Habilitaciones y Plan
DE :  JEAN PIERRE RODRIGUEZ WETZELL

Especialista de Licencias
ASUNTO :  HABILITACION URBANA DE OFICIO —= URBANIZACION EL

ROSAL NI
FECHA :  San Martin de Porres, 20 de Abril del 2021

Por medio del presente, se informa con respecto a la propuesta de declaracidn de
Habitacidn Urbana de Ofielo de la URBANIZACION EL ROSAL I, Distrito de SAN MARTIN DE
PORRES, Provincia y Departamento de LIMA,

1. ANTECEDENTES:

Que, mediante Ley N° 289080 y Ley N* 29898, se regula el Procedimiento de Habilitacion
Urbana de Oficio, para aquelios predios gue se encuentran dentrc de una zona urbana
consolidada, constituida por predios que cuentan infraestructura bdsica, vias definidas,
debiendo ser el nivel de consolidacidn de los predios el 30% del total del drea uiil del predio
malriz, segan lo establecido de acuerdo a Lay.

Que, mediante Decreto Legislative, se modifica la Ley N* 28080, Ley de Regulacijn de
Habiftaciones Urbanas y de Edificaciones, con |a finalidad de simplificar los procedimientos
administrafivos para ka obtencién de licencias de habililacién urbana y edificaciones, asi como
fortalecer las competencias del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamianto y precisar
la reguiacion de las Municipalidades, en el marco de la modernizacion del Estado.

Que, con el objetivo de regular e impulsar las Habilitaciones Urbanas de Oficio, de aquelios
predios regisiralmente calificados como risticos gque se encuentran en zonas urbanas
consolidadas, que cuenten con edificaciones y servicios plblicos y que por tener dicha
condicién, =& declararan habiltados de oficio, disponiendo la inscripcidn registral de uso
rustico @ urbang, con la principal finalidad de lograr la inscripcién individual de los fitulos de
propiedad & fawor de sus actuales propietarios.

La declaracitn de Habilitacion Urbana de Oficio, es un procedimiento adiministrativo exclusive
de la Municipalidad, mediante el cual se declara habilitado de Oficio un Predio registralmente
calfficado como Rustico, ublcado en zonas urbanas consolidadas que cuenten con
edificaciones destinadas a viviendas y serviclos piblicos complementarios. Ley N* 20808, Art,
24* Decreto Supremo N* 025-2019-\VIENDA

Que, el aricule 73% numeral 1.1.3 de ia Ley Organica de Municipadades, Ley N® 27872,
establece que las Municipafidades, tomando en cuenia su condicidn de municipalidad
provincial o distrital, asumen las competencias y ejercen las funcicnes especificas, dentro de
las cuales es la de organizar &l espacio fisico y usc del suelo, asimismo el aricule 79°
numeral 36.1 de la referida ley, establece como funciones exclusivas y especifices de las
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Municipalidades normar, regular y ctorgar autorizacionas, derachos y licencias como realizar
fiscalizacion de habilitaciones urbanas

2. BASE LEGAL:

« Ley N" 29080,

» Ley N" 29898

+ Decreto Supremo M* 008-2013-VIVIENDA.

« Decreto Supremo N° 011-2017-VIVIENDA,

» Decreto Legislativo N° 1426,

+ Ord. N* 341-MML, que aprueba el Plan Vial Metropolilana de Lima.

« Ord, N° 1015-MML. que aprueba el Plano de Zonificacion del Distrilo de Sen Martin de
Porres

= Ley N* 27444, Ley del Procedimiento Administrative General.

3. IDENTIFICACION DEL PREDIO MATRIZ, DENTRO DE ZONAS URBANAS
CONSOLIDADAS:

Con fecha 10 de Marzo del 2021, se realizd |a verificacion de campo de la Habilitacion Urbana
de Oficio del Predio Denominado Programa de Vivienda El Rosal I, Distrito de San Martin de
Porres, Provincia y Departamento de Lima, en donde se desarrolla la URBANIZACION EL

procedid a realizar la evaluacion gréfica de acuerdo a la ubicacion del terreno, a fin de
nitificar el Pre:lu::l matriz, donda 58 dasarmlla la hahnlltacmn urbena mal.ana ﬂa evaluacidn,

11, signado con Unldad Cﬂtastral Me 10375, que formo parte del lote A-1 del Fundo
Chuguitanta, se encuentra inscrito en la ficha N® 304848 que continua en la Partida
Electronica N°*44183373, del Regisiro de Propiedad Inmueble - SUNARP,

+ El predio se encuentra dentro de una zona urbena consclidada, con edificaciones fijas y
permanentes, destinadas para uso vivienda y comercio.

» El grado de edificacién del predio, s& encuentra al 100%.

« Cuenta con servicios basicos instalados, correspondientas a las obras de redes de
alumbrado piblico y domiciliario, redes de agua vy alcantariliado.

= E| manzaneo se encuenira definido por la estructura vial de nivel local y la lotizacion
circundante se encuentra acorde com log Flanes Urbanos del Disirito. respetando el
alineamiento vial con respecto a las habilitacionas uibanas adyacentas.

+ Las vias se encuentran ejecutadas.

Da acuerdo a la evaluacion grifica, se determina lo siguiente:

El &rea maleria de la presente Habilitacién Urbana de Oficio, forma ef LOTE 11, signado con
Unidad Catastral N* 10375, que formo parte del lote A-1 del Fundo Chuguitanta, se encuentra
inscrito en la ficha N® 304848, que continua en la Partida Elecironica N°44163373, del
Registro de Propiedad Inmueble — SUNARP,
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» Con respecto al terreno, se realizd praviamante un analisis de la informacién, partiendo
iniciaimente con la recopilacion de los antecedentes registrales literal y graficas del predio
matriz, a fin de ir componiendo la informacion grafica y reconstruyendo la informacidn
literal

+ Mediante la técnica de digitalizacién se procedid a georreferenciar e incorparar el predio,
dentro de Iz Base Cartografica Disfrital del IGN, usando el Sistema de Coordenadas UTM,
DATUM WGS B4, determindndoss que no existe superposicion de dreas con Propiedad de
Terceros.

4. DE LA BUSQUEDA DE RAMITE DE HABILITACION URBANA:

Se ha realizade una blisgueda de los antecedentes de ramites de Habilitacidn Urbana de
Oficio de 'a URBANIZACION EL ROSAL (I, del cual se informa que, a la fecha, no se
encantraron tramites de habilitacidn urbana en curso del referido predio.

5. DE LA PROCEDENCIA DE ITACION URBANA DE OFICIO:

v Se realizd la verificacion de campo vy la evaluacion grafica del terreno identificado como
URBANIZACION EL ROSAL I, Distrito de SAN MARTIN DE PORRES, no enconrdndose
dantro de Areas Amuecldgicas, Histérico o Patrimanio Cultural.

+ De |a revision de los antecedentes de tramites iniciados sobre |8 Sub Gerencia, no se tiene

registro de que el predio se encuentre incursa an un proceso judicial.

Asl mismo, del levantamiento topografico v de la inspeccian ocular realizada, se informa

gue el temeno es de topografia plana, con desniveles gue no superan un metro de

diferencia, delerminandose que, no se encuentra dentro de una zona de resgo para la
salud, 1a vida o integridad fisica de la poblacidn, conforme lo establece el Articulo 45, del

Reglamento del D.S. N* 029-2018-VIVIENDA.

Asl mismo, debo informar que el predio materia de Habiltacion Urbana de Oficio, no se
encuentra comprendido en los supuestos indicados en & Ardiculo 45 del D.S. N” 028-201 8-
VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbara y Licencias de

- Edificacidn.
6. DE LA DECLARACION DE LA HABILITACION URBANA DE QFICIO:

La presente Habiltacibn Urbana de le URBANIZACION EL ROSAL II, Distrito de SAN
MARTIN DE PORRES, es declerada de Oficio, al haber cumplido con las siguientes
caracteristicas:

s Se encuentra inscrito en la SUNARP, como terreno ristica, LOTE 11, signado con Unidad
Catastral N* 10375, que formo parte del lote A-1 dal Funde Chuguitanta, distrito de San
Martin de Porres, inscrito en la ficha MN® 304848 que continua en la Partida N® 44163373,
del Regisiro de Propiedad Inmueble - SUNARP.

« Se ubica dentro de una zona urbane consclidada con edificaciones fijas y permanentes,
estando dentro de una consalidacion del 92 86% del total del area (til del predio matriz.

+« Cuenta con cbras de infraestructura bésica existentes, redes de alcantanllado, agua
patabla y alectrificacion.

« Se encuentra definids el manzaneo y Iotizacion y ejecutadas las vias de acorde a los
planes urbanos disritales.
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+ No se encuentra afecio a dreas de servidumbre, cables de alta tensidn wo faja marginal de
rig.

7. NOTIFICACION DE LA HABILITACION URBANA DE OFICIO:

» Dediante Cana Circular N°003-2021/3GLHyPU-GDU-MDSMFP de Nofificacion emitido por
|a Subgerencia, se procedid a la notificacion de los Btulares registrales y copropietanos de
|a Habilitacién Urbana Programa de Vivienda El Rosal ||, indicando sobre el inicio del
procedimiento y la elgboracién del Expediente Técnico, para la Habilitacién Urbana de
Oficio.

o As| mismo, se solicitd Iinformacion con respecto al predio matriz, asi como sus
antecedentes registrales, titules archivados, entre otra documantacian, a fin de obtener la
informacién técnica y legal sobre le Habilitacion Urbana,

8. DEL REGISTRO DEL PREDIO MATRIZ:

De acuerds a la ficha N* 304848, que continua en la Partida N° 44163372, del Registro de
Propiedad Inmueble - SUNARP, e inmueble descrite como LOTE 11, signado con Unidad
Catastral N® 10375, que formo parte del lote A-1 del Fundo Chuquitanta, fiene un area
inscrita de 29,760.00 m?.

FICACION DEL AREA MATRIZ DE ACUERDO A FiSICA

De la revision de los antecedentes regisirales del Predio inscrito en la ficha N° 304848,
que continua en la Partida N° 44183373, del Registro da Propiedad Inmuehble - SUNARP,
se procedit a georreferenciar, predios dentro de la Base Carlografia Basica Oficial del
IGMN, teniendo en cuenta el Levantamiento Topagrafics realizade, por la Sub Gerencia a
cargo, observandose una inexactitud registral, con respecto a las medidas perimétricas del
predio inscrito en dicha partida y realidad fisica del mismo, & cual, no corresponden con |2
Cartografia Basica Oficial del IGN, Datum WGS 84.

« Ante ta deficiencia del Registre, por la inexactitud registral de los linderos y medidas
perimétricas que reflefen la realidad fisica del PREDIQ identificade cemo LOTE 11,
signado con Unidad Catastral N° 10375 que formo parta del lote A-1 del Fundo
Chuguitanta; la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN MARTIN DE PORRES, ente
Generador de Catastro, ha brindado su congentimiento, rectificando el drea, madiante el
Levantamiento Topogréfico, realizade por ta Sub Gerencia de Licencias, Habilitaciones y
Planeamisnto Urbano, en aplicacién al DECRETO LEGISLATIVO N° 1426, Art. 24°; de
esta forma se estd procediendo a adecuar la realidad fisica del predio inscrito dentra de la
Ficha N° 304848, gue continua en la Partida N° 44163373, del Registre de Propiedad
Inmueble - SUNARP.

» Del Levanlamiento Topografico realizado, se rectifica el area del ambito del Predio
MWatriz, se determina un drea bruta de 29,683.89 m® corresponde a la
URBANIZACION EL ROSAL i, del cual se esta procediendo a realizar la Habilitacién
Urbana de Oficio.
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» Mediante la Técnica de la digitalizacibn, se procedid a gecrreferenciar e Predio
identificado como LOTE 11, signado con Unidad Catastral N° 10375, que formo parte del
lote A-1 del Fundp Chuquitanta, donde se desamolla la URBANIZACION EL ROSALL I,
incorporandolo en la Base Grafica Oficial del Instituto Geogréfico Macional — IGN, usando
el Sistema de Coordenagas UTM, Datum WGES 84, de conformidad con el Plano
Perimétrico PP, log migmos que servirdn al Registro, actuslizar su informacion grafica ante
la carencia y deficiencia de informacidn publicitada, del cual es avalada por la
Municipalidad Distrital de San Martin de Porres, ente Generador de Catastro.

» Que, se ha realizado la Reconstruccion Grafica del Predio identificado coma LOTE 11,
signado con Unidad Catastral N°* 10375, que formo parte del lote A-1 del Fundo
Chuquitanta, dentro de la Base Cartografica Oficial del IGN, teniendo en cuenta el Esludio
Grafico de Inscripcién del Predio y sus Colindantes, para determingr su georeferenciacion
y posicion grafica usando &l Sistema de Coordenadas UTM, Datum WGS B4, los mismos
= gue responden a la realidad fisica del terreno.

9. DE LA PROPIEDAD:

De acuerdo a la Ficha N® 304848, que continua en la Partida N° 44163373, del Registro de
Propiedad Inmueble - SUNARP, se tiene como Propietario registral 8 CONSTRUCTORA
CONTINENTE 5.A. y OTROS.

reajuste integral de la zonificacion de los usos del suelo de los Distrito de San Martin de
Parres, Independencia, Comas y Los Olivos y de una parte del Disfrito del Rimac que son
parte de las dreas de Tretemiento Mormativo | y 1| de Lima Metropolitana, &l &rea del
tefreno se encuentra afecto a la Zonificacién Residencial de Densidad Media - RDM y
Zona de Recreacién Publica - ZRP.

+ Sepin & Plano del Sistemna Vial Metropolitano de Lima, aprebade por la Municipalidad de
Metropolitana de Lima, segan la Ordenanza N* 341-MML, el Predio Matriz, se encuenira
colindante a la siguiente Yia Metropolitana:

Nombre de Via GClasificacién Seccién Ancheo Vial Mormativo
Av. Paramonga COLECTORA C-12-A10 12.00 ml.
Av. SN D COLECTORA C-13-A38 13.00 - 15.00 ml

+ Asimismo, la URBANIZACION EL ROSAL |l presenta vias locales.

ortes enta

» De acuerdo &l Capitule VI, Articulo 41.2° del Decreto Supreme N* 026-2018-VIVIENDA,
los predios materia de Habilitacion Urbana de Qficio, no se encuentran sujetos a los
aportes de Habilitackon Urbana,
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« Que, de acuerdo al Reglamento Nacional de Edificaciones NORMA GH. 020,
Componentes de Disefo Urbano, Capitulo I Art. 2: Las habilitaciones urbanas deberan
Intercomunicarse con el nicleo urbano del gue forman parie, a fravés de una via pablica.

« Las vias se encuentran habiitadas y definidas, integrandose a la trama urbana existents
de los predios colindantes, asi mismo, las caracterislicas de las vias de acceso estan en
funcién al uso residencial establecido.

11.DE LA E\[ALQACIGN DE IMPROCEDENCIA DE LA HABILITACION URBAMA: Articulo 45
del Reglamento del 0.5. N° 029-2019-VIVIENDA:

» De la revision de los antecedentes de rdmites iniclados sobre la Sub Gerencia, no se fiene
registro de Resclucién de Habilitacién Urbena vigenie ni de que el Predio cuente con
trémites de Habilitacion Urbana en curso,

= Sa realizd la verificackan de campo de! tereno identificade come URBANIZACION EL
ROSAL Il, determinando que, &l predio no se encuenlra dentrs de Areas Arqueologlcas,
Histarico o Patimonio Cultural, asi mismo, no =& encuentra dentro de areas naturales
protegidas, zonas reservadas o fajas de servidumbre.

» Se realizo la evaluacion grafica del terreno identificade como URBANIZACION EL ROSAL

I, determinando que, al predic no se encuentra superposicitn grafica con Propiedad de

Terceros.

*L De la revision de los antecedentes de tramites iniciados sobre la Sub Gerencia, no se tiene

registro de que el Pradio se encuentre incurso en un Proceso Judicial.

» Azl mismo, del levantamiento fopografico y 1a inspeccion ocular realizada, se informa que
el terreno es de topografia plana, con desniveles que no superan un metro de diferencia,
determinandose que, no se encuentra dentre de una zena de riesgo para la salud, la vida
o integridad fisica de la poblacidn, confarme lo establece el Aricule 45, del Reglamento
dei 0.5, N°028-2019-VIVIENDA,

« La Habilitacion Urbana de la URBANIZACION EL ROSAL I, esta conformade por cinco (5)
manzanas signadas con las letras A, B, C, D y E, con un total de diez (140) lotes de uso
Residencial Densidad Media — ROM y uno (1) lote de use Zona de Recreacion Publica -
ZIRP; los cusles se datallan en &l Plano de Trazadoe y Lotizacién
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CUADRO RESUMEN DE AREAS POR MANZANAS
MANZANA LOTES AREA m2
s 48 6,452.76
B 3% 4,408.00
- _i‘_! _ : 17 2,246.20
] 21 - zjsm.un
- I 18 2,17.50
- TOTAL 140 17,924 46

13.DEL PLANQ DE TRAZADQ Y LOTIZACION:

a Habilitacién Urbana de la URBANIZACION EL ROSAL II, que consta de un Area Bruta
| dg 29,683.80 m, conformade por ciento cuarerta (140} Iotes de Area Uil de
924,46 m®, &rea de recreaciin publica de 3,100.66 m? area de via mefropolitana de
115,15 m?, y drea de circulacién y vias de 6,543 52 m*

CUADRO GENERAL DE DISTRIBLICION DE AREAS |
DESCRIPCION AREA (m2)
AREA BRUTA TOTAL 29,663.89m2 |
AREA DE VI METRCPOLITANA 211515m2 |
_ | AREA UTIL DE VIVIENOA 1782446 m2 |
AREA DE RECREAGION PUBLICA 3,100:66 m2 |
AREA DE CIRCULACION ¥ VIAS 654362 m2 |

14.DE LAS OBRAS EJECUTADAS:

La presente Habilitacion Urbana de la URBAMIZACION EL ROSAL I, cuenta con obras de

infraestructura basica y vial ejecutadas siguientes:

« Obras de Instalactdn de Redes y Conexiones Domicilizrias de Agua y Alcantarillado.

« Obras de Instalaciones Eléctricas del Subsistema de Distribucion Secundaria, Alumbrado
Plblico y Conexiones.

» Dbras de Pavimentacion de Pistas, Sardineles y Veredas.

Asi mismo, el grado de edificacién del predic ez del 92.96%, sobre e drea Otil total
{viviendas).
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15.DE LA VALORIZACION DE LAS DBRAS:

La presente Habilitacién Urbana de la URBANIZACION EL ROSAL |l cuenta con obras de

infragstructura basica y vial ejecutadas de acuerdo a los siguientes montos:

+« Costo de Obras de Instalacidn de Redes y Conexiones Domiciliarizs de Agua y
Alcantarillado, por un monto de 8/, 350,000.00

« Costo de Obras de Instalaciones Eléctricas del Subsistema de Distribucion Secundaria,
Alumbrado Poblico y Conexiones, por un manto de S/, 84,000.00

» Costo de Obras de Pavimenlacidn de Pistas, Sardineles y Veredas, por un monto de S/,
224,000.00

Las Obras Ejecutadas suman wn monio total 84, 658,000.00 Nuevos Soles.

16, CONCLUSIONES:

De acuerdo a la evaluacidn écnica realizada se sustenta que el predio identificade coma la
URBAMIZACION EL ROSAL I, inscrito en la Ficha N° 304848, que confinua en la Partida N®
44163373, del Registro de Propiedad Inmueble - SUNARP, gue fiene un drea rectificada de
29,683.89 m* Rednen las condiciones pera ser declarade como Habiitacién Urbana de
Oficio, toda vez que, cumple con lo establecido por la Ley N*28080 v su Reglamento D.5. N°
026-2019-VIVIENDA, Articulo 44, 25! mismo, no se encuentra inmerso en los supuesios
indicados en el Articulo 45 del mismo Reglamento y sug modificatorias de acuerdo al Decreto
Legislativo N” 1426_

¥ Por tanto es opinidn del suscrito, declarar la presente Habiltacién de Oficio bajo la
denominacién de URBANIZACION EL ROSAL I, Distrits de SAN MARTIN DE PORRES, por
cumplir con las Mormas Técnicag del Reglamento Naciones de Edificaciones, asi como el
cumplimianto de las Planes Urbanos vy al ampara de 12 dispuesto por el articulo 24° de la Ley
NU29080 y en conformidad con la Ley N 20808, Ley que madifica la Ley N® 29080, Ley de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones que establece €l procedimiento de
Habilitaciones Urbanas de Oficio,

Por tanlo, remito a su despacho, a fin de gue sirva ordenar a quien corresponda, emitir el
Informe Legal comespondiente v & Proyecto de Resolucion, que disponga la inscripcion
registral del cambio de rustico a urbano que confarman la Habilitacién Urbana de Oficio de |a
URBANIZACION EL ROSAL |I, Distrito de SAN MARTIN DE PORRES.

Es todo cuanto informo a Listed, para los fines qua sa eslime conveniente.

Jean Plerre Rgdriguez Wetzell
Es alisty de Licencias
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PLAND PERIMETRICO ¥ TOPOGRAFICE:

PRONECTO: HABILITACIGN URBANA DE OFICIO
URBANIZACIOM EL ROSAL Il

1. UBICACION:

Lote N% 11 signado con Unidad Catastral N® 10375, que fomo parte del Lakz A-1, del Fundo Choguitanta, Disirita de SAN
MARTIN DE PORRES, Provincia y Departamento de Lima,

2. ANTECEDENTES REGISTRALES

Terrena Rustico denominade Lote N 11, signada con ka Unidad Catastrad N® 10375, que formo parte del Lofe A-1, de! Funda
Chuguitanta, Distrito de San Martin de Porres, Provincia y Deparamento da Lima. fscrito an |3 ficha N° 304848, que conlinua
@ la Partida N 44163373 del Regisiro de Propledad de la SUNARP, a nombre de Constructora Gontinente S.A. y OTROS,

3. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Para ¢! andlisis de fa informacion se padid inicialments con el evanlamignto tepogrifice de campo, 3 fin da determinar 2
realidad fisica de! Predio y sus colindanbes, lenienda én cuenta los antecedentes registrales del predio, a fin de reconstruir

i Infonmacian gréfica de la realidad fisica del predin.

Medianie |a técnica de la digilzlizaciin s2 procedit a georeberenciartas @ incorporarlas en la Base Cartogrdica Basica (Micial
del 18N, usando el Sistema de Coordenadas UTM, DATUM WGES B4, determindndose 13 realidad fisica del predio malr,

se0in la siguienie descripeidn:

4. UNDERJS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

El plana perimética del predio, estd determinado por los siguiantas linderos y medidas perimélricas:

PREDID MATRIZ: Lote 11:

POR EL NORTE - Con una linea racia (A-B) de 171.00 metros [meales y dngula inlems en of vidics “4" de BE43'37".
colindando |2 Av. Paremonga (antes Calle Paramonga)

POR EL ESTE - Con ua linea recla (B-C) de 172,21 mebros lineales v dnoulo Intema en gl védice "B” de S0P58'40",
eolindando con Lote 12 (Propiedad de Tercenos).

POR EL SUR.- Con una Imea recta (C-0) de 170020 mels lingales v dnoulo interna en al vértiop "C" de 90714327
colindando con da Av. SN2

POR EL DESTE.- Con una linea recla (D-A} de 17590 melos lineakas y dngulo interno en el wérice “07 de 9072127,
colindando oo &l Lobe 10 (Propiedad de Tercarns)

AREA - El terrano cuenta con un drea de 17 924 46 me,

PERIMETRD: E| temena enciera un perimelro de 689,23 mi.

PRUGYEGTO: HABEITACION URBANA DE OFICID
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5. ZONIFIGACION ¥ VIAS:

De conformidad con la Ordenanza WY 1015-MML del 14/05/2007 qua aprueba ¢l Reajuste Integral de ka Zonificacién
General de los Usos del Suelo de Lima Melroalitana ~San Martin 2 Poires — Area de Tratamianto Nommativa |,y teniends
en cuenta la consolidacion y proyeccion fisica achual sobre el predie malrz maleria de |a presznte Habilitacian Urbana de
Dicio, se ha determinado los sigwlentes tipos de zonificacidn: ROM (Residencial Densidad Media)

hsimismo, segun el Plang del Sislema Vial Metropoliiane de Lima, elaborade por el Wnstituio Metropalitano de
Plenificacicn, aprobado por |2 Municipalidad de Metropalitana de Lima segin la Ordenanza N° 341-MML de Diciembre
del 1999, el tereno matriz se encuenta afecto porla Av. Paramonga (antes calls paramanga), clasificada come Coleclora
G0 segeion nomativa C-12-A10 de 12.00 ml y por la Av. S/N 9 clasificada coma Calectora con secclon normativa G-13-
A39 de 13.00 - 15 ml, cuyas &eas de afectacidn se define en &l Plano de Lolizacitn que forma pane de [ presente
memofia desclipliva.

Asimismo, 25 vias perimeliales e interiores son Vias Lacabes y metropalitanas, cuyas secciones se defing en el proceso
e [a Habilftacidn Urbana de Oficio, tenienda en cuenta gl uso a serr,

6. CUADRO DE DATOS TECNICOS:

CUADRO DE DATOS TECNICOS WGS 84

ANG. INTERNO
B28*43'37"
90*59'40"
a0*14'32"

9072'12"
360°0'1"

NORTE (Y)
BET7212.5747
B677315.7603
BET7180.2598
BETTOTA.T01S

DISTANCIA
171.00
17221
170.12
175.50

LADD ESTE {X}
271985.4539
272125.8127
272232.0968

272098.6867

San Martin de Pores, Awil 2021.
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1 “pN “ APLICACION DE DRONE PHANTON 4 RTK PARA EL LEVANTAMIENTO

3%

Anag de la .I|1lu'-r~'..'.||r.'.r-r'|n [ R
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN MARTIN DE PORRES
Gerencia de Desarrollo Urbano
Sub Gerencia de Licencias, Habilitaciones v Planeamiento Urbant

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PLAN DE TRAZADO ¥ LOTIZACION
PROYECTO: HABILITACION URBANA DE CFICID
URBANIZACION EL ROSAL I

1. UBICACION:
Lote N® 11, signade con Unidad Catastral N° 30375, que fomo parte del Lote A-1, del Fuado Chuguitanta, Distrito de SAN
MARTH DE PORRES, Provincia y Departamento de Lima.

2. ANTECEDENTES REGISTRALES

Teneno Ruslico denominado Lote N2 11, signada con k8 Unidzd Catzstral N° 10375, que formo parte del Lote A-1, del Fundo
— Chuguilanta, Disiriio de San Martin de Pores, Provincia y Departamento de Lina. Inscrito &n la ficha 4° 304848, que confinug
o da Partida N° 44163373 del Registo de Propledad de la SUNARF, & nombre de Consiuciora Continente S.A. y 1TROS

3, LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Para el andlisis g la informacidn se parlié inigiaimenie con el levantamiento topografica de campo, a lin de detemminar la
realidad fisica del Predia y sus colindantas, teniendo an cuenta los anlacadentes regisirales del predio, @ fin de reconslivir
la inlormacian grafica de & realidad lisica del predio,

£ 4ot 1, usando el Sistema de Coardenadas UTM, DATUM WES B4, detesmindndos [a realdad fsica del pregio matre,
=" seqin fa siguisnte descripcida:

4, LINDEROS ¥ MEDIDAS PERIMETRICAS:

E| plano perimétrico del predio, esté deterrninato por los siguientes linderos y medidas perimetricas:

PO EL MORTE.- Con ura finea recta {A-B) de 171.00 rmetios lingales ¥ dngula inlemo en el vérlice "A" do BEP43'3T",
golindanda |2 Aw. Paramonga (antes Calle Paramangs)

POR EL ESTE.- Con una linea recta (B-C) de 172.21 melios lingales ¥ dngule interns en el wirlice “B” de B0°38'40°,
golindande con Lot 12 {Propiedad de Tercens).

POR EL SUR- Gon una Inea recta (C-0) de 170.20 melros linezles v dnoulo infermo en gl védice “C° da 8014327,
colindando con la Ay, SN 8.

POR EL OESTE.- Con una linea recta (D-A) de 175,90 metros lineales y anguin infemo en el vértice "07 de 90°212",
colindardo con el Lote 10 (Propiedad de Tercenos).

AREA - El temrena cuenta con un drea de 28,683 88 m2,

PERIMETRO: El terrena enciems un pesimelro de 68323 mi.

PROVECTO: HABILITACION URBANR, DE GFICIC
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1 “pN “ APLICACION DE DRONE PHANTON 4 RTK PARA EL LEVANTAMIENTO

&6

AH ALY AfD de la Universaliracion de [a salud
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN MARTIN DE PORRES
Gerencia d

Sub Gerencia e Licencias, Habilitaciorms v P eal oy Ui b

: Desarrollo Lrbano

5. ZONIFIGACION Y VIAS:

D conformidad con la Crdenanza N° 1015-MML del 14/05/2007 que apresba el Reajuste Infegral de la Zonificacion
General de |os Usos del Suelo de Lima Metropolitana ~3an Martin de Pores — Area g2 Tratamiento Normative |y tenisndo
e cLenta fa consalidacian y proyeceion fsica achual sobre el pradio matriz materia de la presente Habilitaciin Urbana de
Dlicia, 5 ha delerminacs los siguientes fipos de zonificacion: ROM (Residencial Densidad Medial,

Asimisma, segdn el Plano del Sistema Wial Melropoliano de Lima, elsborado por el Inslitvio Mefropoliano de
Pianlficacidn, aprabads por ka Municipalidad de Metropoltana 62 Lima segdn 12 Ordenanza N° 341-MML da Diciemine
del 1999, ¢l lerreno malriz s& encuentra afecto por la v, Paramonga {antes calle Paramonpa), clasilicada como Coleclor
con seceidn normativa G-12-A10 de 12.00 ml y por |3 Av. S/N 9 clasificada como Colectora con $206i0n normativa C-13-
39 de 13.00 - 15 ml, cuyas dreas de aleclacion sz define en el Plano de Lolizacidn que farma parte de la presente
i 3 desirinliva,

Asimismo, las vias perimetrales e interiores son Vias Locales y matrapolilanas, cuyas secciones se define en el procesd
de la Habiligacidn Urbana de Oicic, teniendo en cusnta el uso a sendr.

€, RECEPCION DE OBRAS
Las abras de Habititacién Urbana se encuentran ejeculadas, como b son kas instalaciones sanitarias y elbcliicas:

REDES ELECTRICAS
El suministio de energia eléolrica de la lolizacian comesponde 4 ENEL, debido 2 que se encuenim denim de su drea de
ooneesicn. Aclalmente s2 ha instalado el 100% de redes de alumbrado pdblice y conexiones domiciliarias.

REDES SAMITARIAS

El aqua patab 2 es suministrada por SEDAPAL (z0na narte). EI desague de |z lpizacidn estd conectado 2 iraves de Las redes
secundarias que proyectan al coleclor establecido por SEDAPAL. Actualmenls estén instaladas el 100% de redes del servicio
e aqgua potable y desagoe.

7. LOTIZACION DE LA URBANIZACION CATALINA WANIKA

El Proyecio de Habilitacian Urbana ¢e Oficio derominando “URBAMIZACION EL ROSAL |I°, esld conlormada por und
Iotizacidn conormada por 5 Manzanas, 140 loles pare vivienda can dreas que varian de 12000 m2 a 205,00 m2 y 1 drea de

recregcion publica de 3,100.66 m2,
CUADRD GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS
DESCRIPCION AREA (m2)
AREA BRUTA TOTAL 79 683.89 m2
AREA DE VIA METROPOLITANA 211515 m?
| AREA UTIL DE YIVIENDA 17 824,46 m2
| AREA DE RECREACION FUBLICA 3,100.66 m2 |
| AREA DE CIRCULACION Y VIAS 6,543.67 m?2

PROVECTO; HABILTACION URBANA DE CFICIO
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UNIVERSIDAD TOPOGRAFICO Y DESARROLLO DE LA HABILITACION URBANA DE
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J&t

“Afo de la Unversalizaclon de |a salud

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN MARTIN DE PORRES
Gerencla de Desarrolo Urbano

Sub Gerencia de Licencias. Habilitaciones y Planeamiento Urbano

8. CUADRQ DE AREAS DE LOTES POR MAMNZANA:

MANZANA A
LOTE | FRENTE | DERECHA | [OUERDA | FONDO | AREA M kel
FRENTE DERECHA | (OUERDA FONDOD
1 0 | 20 2000 | 980 | E05.00 | A Peamongt | Calle A Lofe 2 Lales 47y 48

|
2 700 | 2000 2000 | 700 | 14000 | A Pramongs | Lot | Lo Lates 46y 47
|

3 Eay 20.00 2000 700 | 14000 | A Pazmongs Lote 2 Lote 4 Lotes 45y 46

4 T | 20.00 20.00 700 | 14000 | M Pazmenge Late 3 Late 5 Lotes 44y 45 |

5 | 700 | 200 | 2000 | 7.00 | 14000 | AcPammonga | Lowd | Loeb | Lows43y u_'.
o 5 | 700 | 2000 | 2000 | 700 | 14000 | v psmengs | o5 | Lole7 | Lolesdl 42443
7| 200 | 2000 | 2000 | 700 | 14000 | AvPaserss | Lok6 | LoieB | Lolesdydl
B 700 | 20.00 0.00 T00 | 140.00 | Av Pammonga Lo T Late & Luhs Wy4n

[ 700 | 20.00 20.00 TOD | 14000 | v Paoaga Lot B Lot 10 Lotes 33y 39
10 | 700 | 2000 | 2000 | 700 | 14D.00 | Av Pawes | Lo | Lolevl | Lows37y38
W | 700 | 2000 | 2000 | 700 | 14000 | Av P | Lokef0 | Late2 | Lots36y3

12 700 20.00 20.00 T00 | 14000 | v Paremona Lede 11 Lale 13 Lotes 35y 36

i3 OO | 20000 2000 700 | 14000 | e Paamony | Lot 12 Lole 14 | Lotes 33, 34y 35

14 .00 | 2000 2000 | 700 | 14000 | e Feamongs [ Lole 83 Lote 15 Lales 32y 33

.
13 7.00 20,00 20,00 7.0 | 141,000 | A Peamanga Late 14 Late 18 Lotes 3% y 32

16 700 20,0 20.00 7145 | 141,38 | Av Pmamonga | Lole 15 Lot 17 Lotes 30y 31

& 1 7.00 200 .00 T00 | 140.00 | A Paramanga Lale 16 Le 18 Lates 20y 30

18 .00 20.00 20,00 TO0 | 140.00 | Av Paamange Late 17 Loie 19 Lates 26y 23

18 7.00 20,00 Wnom T80 | 14500 | AvFasmonge | Lok 18 Lode 20 Lotes 26 y 27

0 oo | 200 xn0m TO0 | 14000 | Av Paamenga | Lote 19 Lofe 21 Lotes 25 y 26

| 5.00 Fulill 20.00 850 | 175.00 | Av Paamoace
n 5.130 20,00 20.00 950 | 186.00 | Av Faamong Lede 21 GaneE Lodes 23y 24

Lote 3 Late 22 Lotes 24 ¥ 25

ERIEOEZEEIEE IR GaeE | Loe2d Lota 22
2 | 600 | 202 | 02 | 600 |1zmop| Caen lowzs | Loe2s | lokes?1y7
® | 600 | 22 | 2002 | 600 | 1200 | Calet | tokb2e | Loe26 | Lols20y21
% | 600 | 2002 | 001 | 630 | 12300 |  Calet w2 | loezr | Loes19y20 |
o | 6o | 001 | 200 | 850 | 12585 | Gt | tae2s | ok2s | Lowo

PROYEGTO: HABILITACIIN URBANA DE OFICIO

Rodriguez Wetzell, Jean P. Pag. 121
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[

Ane 0 la Unversalizacion de 1a salud
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN MARTIN DE PORRES
Gerencia de Desarrollo Urbe
Sub Gerencia de Licenciss. Habiltaciones y P

aneamients Urbano

% | 600 | 2000 | 2000 | 690 12000] cer Loe2r | Lot Lote 18
29 | 600 | 2000 | 2000 | 600 | 12000 | Galed lole?6 | o3 | Loles17y1d
3N | 600 | 2000 | 2000 | 600 | 12000 | Caed 29 | Lowdl | Lotesi6yi7
n | ow | 2aw | ww |sw 20 | cwet Lied0 | Lok32 | Loestsyl |
32 | 600 | 2000 | 2000 | B00 | 12000 |  Cae Lied | Loe3 | Lotesidyis
33 | 600 | 2000 | 2000 | 600 | 12000 Cabet Loled? | loedd | Lokesi3yd
# | 600 | 2000 | 2000 |60 | 12000 Caer o33 | Lowds Late 13
% | 600 | 2000 | 2000 | 635 | 12850 . caer | Lo | L3 | Lowsizyid |
% | 600 | 000 i 000 | 600 | 12000 |  Calles Lote 35 mﬁi%: Lofes 11y 12
— % | 600 | 000 | 2000 |600| 12000 Gl | Loke38 | Lole3d | Lotes10y 11
® | 600 | 2000 | 2000 | 600 | 12000 | Caled s | Lie3d | Losay1o
® | 600 | 2000 | 2000 | 60D | 12000 | Caled L3t | Lowdd | LewsBy9
@ | sm | w90 | 000 | 6o | 1moe| cder | Low3s | Loed | Lows7ye
#1 6.00 l 20000 20,00 600 | 120,00 Galle 1 Lole 40 | Labe 42 Lotes By 7
o 42 60D | 2000 000 | GO0 | 120.00 Calle 1 Lote 41 Lute 43 Low6 |
Efle | sw | meo | 000 | soo | reeo0| e Loz | Loeas | LowsSys '
@ | 6 | 200 | 2000 |60 12000 coet Loed3 | Lowds | Loies4ys
45 600 0,00 20.00 £.00 12&00—- Cafir Lote 44 Lote 46 Lates 3y 4
| 600 | 2000 | 2000 | 600 | 12000 | Calen Lot ds | loma7 | lales2y3
@ | 600 | 200 | 2000 | 600 | 12000 | Calet loeds | loiedd | Lotes1y?
~ M | &30 | 200 | 2001 | &m0 | 17000 ok loied? | Calla Lo 1
Caglones | [sazrs
MANZANA B
10TE FRENTE | DERECHA | @OLBERDR | FONDD | AREAM? Dﬂlf.mm
FRENTE DEREGHN | DOUERDA | FONDO
1| e | 000 | 00 | 600 | 12000 | CaleE | Galet | o2 | L
2 6.00 I 20.00 20,00 600 | 120400 | Calle € Lo 1 Lote 3 Lote 35
3 .00 Mmoo | o0 600 | 120000 Calle £ Lole 2 Lote 4 Late 34
1 | G600 | 2000 | 2000 | 600 | 42000 | Caef Lote 3 Lote § Lote 33
s | &0 | 2000 | om0 | 600 | 2000 | coee Lote 4 Lote § Lote 32
B .00 | 20.00 2000 600 | 120.00 | CaleE Lote 5 Lote 7 Liste 31
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“ APLICACION DE DRONE PHANTON 4 RTK PARA EL LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO Y DESARROLLO DE LA HABILITACION URBANA DE

le]

e OFICIO DE LA URBANIZACION EL ROSAL Il EN EL DISTRITO DE SAN
MARTIN DE PORRES, LIMA 2021"
Ano de la Bnversalizacion de 10 salid”
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN MARTIN DE PORRES
. Gerencia de Desarmollo Lirbano
| & Sub Gerencia de Licencias, Habilitaciones y Planeamignto Urbana
7 | 600 | 200 | 200 | 600 12000 | CaleE Lole 6 Lote & ] Lote 30
8 | 600 | 2000 | 2000 | 600 | 12000 | CalkeE Lote 7 loed | Loe2
9 | 600 | 2000 | 2000 | 600 | 12000 | CaleE Lotz 8 Lot 10 Lote 28
W | 600 | 00 | 200 | 60D | 12000 | CakE Lote Loke 11 Lote 27
11 | 600 | 000 | 000 |660|1000] cakE | Loeo Lofe 12 Lole 25
12 | 800 | 00 | 2000 | 600 | 12000 | CalkE | Lot Lote 13 Lote 25
. 13 6.00 20.00 20.00 GO0 | 12000 | CalleE Lode 12 Lote 14 Late 24
W | 800 | 2000 | 2000 | 600 | 12000 | CakE | Lo1d Lote 15 Lo 23
s | 800 | 200 | 2000 | 600 | 12000 | CaleE | Lokt Lote 16 Lo 22
— 16 | 600 | 2000 | 2000 | BOD | 12000 | CalkE | Laleds Lote 17 Lote 21
17 | goo | 2000 | 2000 |60 | 12000 | CaleE | Lot Lote 18 Lote 20
T | s | 2000 | 2000 | 820 | 16400 | colee | teterr | msme | Loeis
19 | 820 | w00 | o0 |0 [ 16000 CaleD | AnsM® | laen Lole 18
BOO | 2000 | 2000 | 600 | 12000 | CalleD | Loie1d Late 21 Lotz 17
00 | 2000 | 2000 | 600 | 12000 | CaleD | Low20 Calle £ Loke 16
1 6o | zum0 | 2000 | 600 | 12000 | CaleD | Lotet Lote 23 Lote 15
00 | 2000 | 2000 | 600 | 120.00 | CalleD Calle E Lote 24 Lole 14
SO0 | 2000 | 2000 | 600 | 12000 | CaleD | lowZ loe2s | w13
600 | 2000 | 2000 | 600 | 12000 | CaleD | lole2s Late 26 Late 12
600 | 2000 | 2000 | 600 | 12000 | CaleD | Low25 Late 27 Lote 71
600 | 2000 | 2000 | 600 | 12000 | CaleD | low26 | Low28 Lote 10
600 | 2000 | 2000 | 600 | 12000 | CaleD | Low2? Lote 79 Lote 9
GO0 | 2000 | 2000 | GO0 | 12000 | CaleD | Lote8 Lote 30 Late 8
600 | 2000 | 2000 | 600 | 12000 | CaleD | Lol Lote 31 Lote?
3 | 600 | 2000 | 2000 | 600 [ 12000 | CafeD | Lo Lotz 32 et
2 | 60 | znoo | 2000 | 600 |42m00 | caked | Leedn Lok 23 Lote 5
33 | 500 | 2000 | 2000 | 600 | 120.00 | Galeo | Lew32 Lote 34 Lote 4
3 | 800 | 2000 | 2000 | 600 | 12000 | Caled | Laie33 Lote 35 Lote 3
% | 6o | 2000 | 2000 | 600 | 12000 | CaleD | Lok Lole 36 Lo 2
% | 600 | 200 | M | 600 | 2000 | caten | Loe3s Gale1 | Lo
35 L0TES [ 08m

PROYECTO: HABILITACIGN UREANA DE OFICID

Rodriguez Wetzell, Jean P.

Pag. 123



“pN “ APLICACION DE DRONE PHANTON 4 RTK PARA EL LEVANTAMIENTO

UNIVERSIDAD TOPOGRAFICO Y DESARROLLO DE LA HABILITACION URBANA DE
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(B
ane de la Unwersalizacion de 1a salie
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN MARTIN DE PORRES
Gerencia de Desarrollo Urbano

Sub Gerencia de Licencias. Habilitaciones v Planeamiento Urbang

MANZANA C
LOTE FAEKTE | DERECHA | [POUIERCH | FONDD | AREA m@ L M
i FREWTE | DERECHA IZOAERDA FONDO
1| 1o | 1500 | 1500 | 1086 | 16395 | Cale2 | Lo’ CalleD Lote 2
5 | 750 | 1886 | 1679 | 750 | 1118 | CaleD | Lotes1y17 | Loted Lote 14
3 | 7w [ ere | ien | e | woss | Cale Lnte 2 Lote 4 Late 13
4 | 750 | 1872 | 1865 | 750 | 14013 | CaleD Lok 3 Lote 5 weiz |
5 | 750 | 1885 | ase | 750 | 15980 CaleD lo4 | loesB7yR | Lown |
6 | B70 | 2000 | 1987 | &70 | 17380 | AvEND | CaleD Lote T Lote 5
~ T | 60 | a7 | 199 | 600 | 11975 | MM | Lk Lote 8 Lole §
8 6.00 19.95 19.93 650 | 1MED | Av.5ME Lot 7 Lite 3 I Lokes §y 11
e | om | B | 1os |68 | 129 | Ausme | Loes Lote 10 Lote 11
10 700 | 1982 " iasm | 708 | 1347 | ASMS Late 8 CalC | lmen_:
11 1450 16,00 m.n'n 1 750 | 12000 | CafleC | LodesB.9y10 |  Lotet2 Lite 5
N\ 12 | 780 | 1600 | 600 | 750 | 12000 | caec | Lo Lote 13 Lote 4
:'g 3 TS0 [ 1600 1600 | 750 | 92000 [ Called Lalg 12 Lote 14 Lote 3
| rsh | 1600 | 1800 | 750 | 12000 | CaleC | low13 | Lows1Sy16 |  Lowz
15 2.00 15.00 15.00 #O0 | 12000 | Calle? Calie C Lot 16 Lot 14
5 | a0 | 500 | 00 | 600 | 12000 | calez | Lmets lotet? | Lotetd
| a0 | 500 | 1500 | 800 | 12000 Calez | et Lote 1 Loie 2
~ 17 L0TES 204620
MANZANA D
i COLMDANDIAS
LOTE FRENTE | DERECHA | DOUERDA | FOMDO | AREA m THEATE pr— EDLEIM p—
1 8.00 15,00 15.00 800 | 12000 | Calle2 Labe 21 Calle © Lale 2
p | 600 | 2000 | 2000 | 500 | 12000 | CaleC | Loksd.20y71 | Loe3 Lot 17
3 6.00 2000 00 ) £00 12000 | CalleC Lotz 2 Late 4 Lale 16
4 | 600 | 2000 | 2000 |60 | 12000 | CakeC |  lue3 LoteS Lote 15
5 | 6oo | 2000 | 2000 | 600 | 12000 | CalleC Lote 4 Lota & |
| 6 |60 | w0 | 000 |60 | 12000 | CaleC o5 | Lotes7.8y3 umaﬂ
L? B0 | 2000 | 2000 | 800 | 16000 | MSMI|  CaleC Lote & uuf:J
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN MARTIN DE PORRES
Gerencia de Desarrollo Urbano

Sub Gerencia de Licencias. Habilitaciones v Plangamiento Lrbana
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MUNICIFALIDAD DISTRITAL DE SAN MARTIN DE PORRES
Gerencia de Desarrailo Urbano
Sub Gerencia de Licencias, Habilitaciones y Flaneamiento Urbano

= r [ Progiedad de |
o Tn [ o on o | ot | o | ims |2
1 | 600 | zoo | Moo | 600 | 1200 | CaleB | Loeis I I“‘I"m““i
I i ! : | Tenceros |
15 | 600 | 2000 | 2000 |00 | 12000 | Caled Lote 14 lotatg | o de
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18 LOTES 2,317.50 |
5%k CUADRO RESUMEN DE AREAS POR MANZANAS
IANZANA LOTES AREA m2 |
A 48 64526 |
B 36 440800
c 17 2,246.20 *
b 21 260000 |
-E. 18 221750 |
a TOTAL 140 17,924.46
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AD DISTRITA

Sub Gerencia de L

VALORIZACION DE OBRAS DE HABILITACION URBANA

[ TrEM DESCRIPCION [ wvalor(s/) |
o PISTAS Y VEREDAS §/. 224,000.00 |
Las caracteristicas de las obras de pistas y veredas son las
sigulentes:

| Subrasante: Espesor de 0.20m con material granular, con 95%
lapros.) de la densidad Proctor Modificado de Laboratorio para un
indice de CBR. minimo,de 20. Las particudas sélidas de esta capa

| | tienen un didgmetro méama de 2%,

| | Base: Capa zfirmada de 0.20m de espesor, compactado con |
| material gruess (con dijmetro maximo de 1 %), finos y ligantes en
| proporciones adecuadas, con 98% (aprowx) de la densidad Proctor

Modificade de Laboratorio para un indice C.B.R. de 80.

Superficle de rodadura: Capa asfiltica en callente de 27 de espesor

! en promedio, aplicads previa imprimacion de la superficie de base
. | con asfalta iguldo RC-250.

|

|

I

Sardinebes.- En ambos extremos de la calzada, protegiendo y

confinando sus bordes se ha construldo sardineles sumergidos de

concreto de calidad Fe= 210 Kg/em2 v de dimensiones 0.15 x 0.30

m.

Veredas.-Concreto simple de 4" de espesor con resistencia a la

compresion de fe= 175 Kgfem2, construido sobre una base
| granular de 4" de espesor compactada al 100% de la densidad Seca
| | Proctor Estandar. Las rasantes de las veredas son 010 m. més
elevadas que la rasante del piso. La pendiente de las veredas es de
2 a 4 %, con inclinacidn hacia |2 pista para permitic una buena
evacuacion de las aguas pluviales. La superficie terminada se ha
dividido en pafios cuadrades de 1.00 m. de lado con brufia, los |
bordes se han rematado con brufia de canto. |

En los abanicos de las aceras indicados en el Plano de Trazado y
Lotizacidn se ha construlde rampas peatonales que conectan |os
niveles superlores de las aceras y las calzadas, de conformidad a la
Norma Técnica MTE-U190 Adecuacidn Urbanistica para las
. personas con Discapacidad, aprobada por Resclucidn Ministerial N
DE9-2011-MTC/15.04 de fecha 07-02.2001

02 ELECTRIFICACION 5/. 84,000.00
Las obras de las redes eléciricas consisten en redes del Subsistema
de Distribucidn Secundaria e Instalaciones de Alumbrade Piblico
correspondiente a cada uno de los lotes que conforman el
programa de vivienda. R 1
03~ | AGUA POTABLE ¥ ALCANTARILLADO 5/. 350,000,00
| Agua potable: Con tuberia de PVYC PN-10 de 110mm de didmetre,
| con conexiones domiciliarias con tubo PYC de 15mm de diametro,
| se ha instalade medidores de caudal para todo los lotes gue
1

conforman el programa de vivienda.
| Alcantarillado: Con tuberia de PVC 5N-2 de 200mm  de diametra,
| con conexiones domiciliarias con wbo PV de 160mm de didmetro

para toda los lotes que conforman el programa de vivienda, | =

San Martin de Porres, Abril del 2021

HABILITACION URBANA DE QFICIO URBANIZACION “EL ROSAL I"
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San Martin de Porres, 02 de Junio del 2021,

LA GERENCIA DE DESARROLLO URBANO DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN MARTIN DE
PORRES.-

VISTO:

El Informe N° 164-2021-SGLHyPU-GOU-MDSMP de fecha 22/04/2021 mediante el cual la Sub Gerencia de
Licencias, Habilitaciones y Planeamiento Urbano remite la propuesta de Ia Habiitacion Urbana de Cficio
corespondiente a la Urbanizacion El Rosal Il, del predio inscrito en Iz Ficha N° 304848 que continua en la
Partida N° 44163373 de! Registro de la Propiedad Inmueble de Lima, ubicado en el distrite de San Martin de
Porres; y

CONSIDERANDO:

Que, el Arliculo 194° de la Constitucion Politica del Perd, medificado por Ley N* 30305, establece que las
municipalidades provinciales y distritales son los organos de gobierno focal, y que tienen autonomia politica,
econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia;

Que, @l Articulo 78° Numeral 3.6 de la Ley N° 27972 - Ley Crganica de Municipalidades, sefiala como funcion

especifica exclusiva de las municipalidades distritales, en materia de organizacion del espacio fisico y uso del

suelo, el de normar, regular y clorgar autorizaciones asi como realizar la fiscalizacion, enire ctros, ce: 361
- Habilitaciones Urbanas;

Que, el Articulo 3° de Ia Ley N° 23090 - Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones,
modificade por Ley N° 29898, define la Habilitacin Urbana como el proceso de convertit un terreno ristico o
eriazo en urbano, mediante la ejecucion de obras de accesibificlad, de distribucién de agua y recoleccion de
desagus, de distribucién de energia e uminacién piblica;

Que, el Articulo 24° de la Ley N° 29030 - Ley de Regulacion de Hatilitacienes Urbanas y de Edificaciones,
modficado por Decreto Legislativa N* 1426, sostiene que las municipalidades distritales y las provinciales o la
Municipalidad Metropolitana de Lima, en el dmbito del Cercada, declaran la habiltacion urbana de oficio de
aquelics predios matrices registralmente calificades coma risticos ubicados en zonas urbanas consclidadas
que cuenten con edificaciones permanentes destinadas para wivienda, con equipamiento urbano, de ser el
caso, asi como con servicios pablicos domiciiarios de agua potable, desagie o alcantarfiade, energia
elctrica y alumbrado piblico, otorgandoles las correspondiente calificacion de urbano de conformidad con su
realidad local, y disponen ia inscripcion registral del cambio de uso de suelo ristico a urbano; sendo que las
municipalidades pueden rectificer ylo determinas areas, linderos y/o medidas perimétricas inscritas que
discrepen con las resuftantes del levantamiento topografico que se realican en el procedimiento de
habilitacion urbana de oficio;

Que, ol Articulo 44° del Decreto Supremo N° 028-2019-VIVIENDA - Reglamento de Licencias de Habilitacion
Urbana y Licencias de Edificacion, refiere que el predio matriz identificado, para que sea declaraco habilitado
de oficio debe cumplir las condiciones siguientes: a) Encontrarse inscrito en la oficina registral como predio
riistico, b) El area de consolidacidn sera del 90% del total del area (til del predio matniz, ¢) Contar con
servicios plblicos de agua potable, desagie o alcantarillado, energla eléctrica y alumbrado piblice, d)
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN MARTIN DE PORRES

R o 5 & :

Encontrarse definido el manzaneo y lofizacion y ejecutadas las vias, acorde con los planos urbanos y
afineamiento vial, aprobados por la municipalidad respectiva, 'y e} en casc de enconfrarse afectade por
condiciones especiales, debe encontrarse ejecutada fa canalizacion de acequias de regadic y respetar las
servidumbres de los cables de red eléctrica e media y alta tension, de la via férrea y la fzja marginal de los
ries de ser el caso,

Que, mediante Resoluciin de Akakiia N°® 077-2019-MDSMP, de fecha 21/0212019, se de'ega la facultad al
Gerente ¢e Desamolic Urbano, para expedir la Rescluciones de Habilitaciones Urbanas de Oficio, de los
predios que en el proceso de Saneamiento Fisico Legal retnan las condiciones establecidas por Ley,

Que, mediante Informe N° 271-2021-JPRW-SGLHyPU-GDU/MDSMP, de fecha 20 de Abril del 2021, el
técnico de la Subgerencia de Licencias, habiltaciones y Planeamiento Urbano, sefiala que el predio matriz por
habilitar donde se encuentra la Urbanizacion El Rosal |1, se desarrolla sobre un area de 29,760.00 m2 inscrito
en la Ficha N 304848 que continua en la Partida N° 44163373, de! Registro de Propiedad Inmueble de la
Zona Registral N° 1 - Sede Lima, siendo que durante la inspeccitn ccular se verificd que el total del area util
Habilitable se encuentra consolidada al 92.86 %, contando con edificaciones fijas y permanentes, servicios
plblices de agua potable, desagle, energia eléctrica y alumbrado plblico, ias pistas y veradas se encuentran
ejecutadas al 100%, 1a lotizacion se encuentra distribuida, en cinco (05) manzanas signado con la letra A, B,
C, Dy E; con un total de ciento cuarenta {140} lotes destinados para uso de vivienda y un (01) lote de uso
Zona de Recreacion Pablica ZRP, conforme al Plano de Lotfizacion, siendo que el manzaneo y lotizacion se
encuentran definidos da acuerda a los planes urb@nos y las vias existentes estan ejecutadas respetando e
alineamiento vial exstente; asimismo, que rewisada la informacidn registral se observan discrepancias
" respecto al area, linderos y medidas perimétricas con respecto a la partida en mencion, ks cuales no

corresponden con los dates oblenidos dentro del levantamiento topogréfico, que reflejan la realidad fisica, por
lo que la institucion edil (como ente generador de catastra), en aplicackn del Articulo 24° de la Ley N° 28060
{modificado por Decreto Legislativo N° 1426) y Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, Ad. 47 y
modificatorias, procede a realizar la rectificacion de 4reas, linderos y medidas permétncas, de acuerdo a los
planos elaborados por el parsonal técnico de la Sub Gerencia e Licencias, Habilitaciones y Planeamiento
Urbano, descartando implicancias y afectaciones con propiedad de tercercs;

= Que, mediante Informe Legal N° 041-2021-AL-GDUIMDSMP de fecha 021062021, la Asesora Legal de la
Gerencia de Desarrollo Urbano indica que la Habilitacién Urbana de Oficio, Urbanizacion EL ROSAL |1, se
desarrolla sobre un area de 29,683.89 m2 inscrito en la Ficha N° 304848 gue continua en la Partida N°
44163373, del Regisiro de Propiedad Inmueble de la Zona Ragistral N° 1X — Sede Lima, cumple con los
requisitos y condiciones establecidas en la Ley N* 29090 - Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones y demas normas modificatorias como reglamentarias vigentes, asimismo de acuerde al
levantamiento topografico y en aplicackn del Articulo 24° de la Ley N° 28090 (modfficado por Decreto
Legislativo N® 1426}, declarando procedente la propuesta de Habilitacion Urbana de Oficic de la referda
urbanizacion;

De conformidac con las facultades conferidas por las Leyes N° 27672 - Ley Organica de Municipalidades, la
Ley N° 29090 - Ley de Regulacién de Habdlitaciones Urbanas y de Edificaciones, el Decreto Supremo N*
011-2017-VIVIENDA - Reglamento de Licencias de Habilitackon Urbana y Licencias de Edificacion, y en uso
de la facultad delegada mediante Resolucion de Alcaldia N° 077-2019-MDSMP de fecha 21/02/2019;

SE RESUELVE:
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e

RESOLUGION GERENCIAL N? 062-2021-GOUMDSMP®

TICULO PRIMERO. APROBAR LA RECTIFICACION DE AREA, LINDEROS Y MEDIDAS
BERIMETRICAS, cormaspandiente al praxtio marrlz idantlficade come Lebe 11 signada con Unidad Catastral N*
10375, uue formo parte del Lot A-1 8el Funda Churuilanta, se encuenira inscrito en 1a Fieha N° 04848 qua
conlintua en la Parlida N° 44163373, 881 Regiairo de Propiodad [nmuebie de a Zona Ragisteal N° IX - Sodo
Lima, rectilicandose el area, inaarna y medides porimélricas que ke coresponden, 5o 13 que so dotalian a
continuagion de conformidad can el Plano de Ubicacion - Localizacon (PU) N* 090-2021-SGLRyPU-
BOUMDSMP, Plans Permaties - Topogrifico (PP) N° 091.2024.8GLHyPLU-GOUMDEMP. Plano de
Trazado y Lotizacien (PTL) N° 002-2021 SGLHyPU-GDU-MOSMP y Plane se Anvras do Eufivaciones
Existenies [PAE) N* 093-2021-SGLHyPU-GDU-MOSMP y Memerias Desorpivas, como resultado del
fevantamients topagrafin practicado por fa unidid organica responsatie y en aplicacion del Arliculo 24° de la
Ley N* 23090 e Raguiaciin do Habiilacones Urbanas y Edtieanionns (modificado por Decrele Legilatvo
N* 1426);

ARTICULO SEQUNDQ. APROBAR LA HABILITACION URBANA DE OFICIO, denominada
URBANIZACION EL ROSAL Il, desarvallaca satre un Area de ferrenc de 29,083,69 m?, censtituida por ol Lote
11 signad con Unidad Catestral N* 10375, que formd parto dol Lulo A-1 del Funda Chugueanta, alstrito do
&an Mariin de Porres, a favor de la CONSTRUGTORA CONTINENTE S.A, y Otres, de eantnemictad con los
informes N 271-2021-JPRW-SGLHYPU-GDUMDEMP y 8l Informe Leyal N 041.2021-AL-GDUMDSMP, en
ponsecuencia, calificar de urbana al manainnado predio de coniarmidad con su realkiad tisica

ARTICULO TERCERO.. APROBAR &l Piano da Ubicasion - Losalizecon (PU) N* 090-2021-5GLHyRU
5 GOUMDSMP, Plano Petimatrea - Topogréfico (PR} N 091:2024.3GLHyPU-GOUMDEMP, Plane de
s ’:“na;auu y Lotizacion (PTL) N* 092-2021-SGLHyPU-GDU.MDSMP y Flana ae Alluraa de Edifcaciones

" Exislontos (PAE) N° 093:2021-5GLHyPU-GDU-MDSMP y Memorias Deserptvas, asl como APROBAR ¢l
Cuadic General de Areas, de 1a URBANIZACION EL RCSAL 11, los cuales forman pang Intagrante de la
presenie Resolucion

CUADRO RESUMEN DE MANZANAS
LOTES AREA (m?)
MANZANA

’ A a8 6,452.78
(e I8 % | ads00 |
[ I 17 | 2,28620 |
S IO D 2,600.00 |

Bt | 18 2,217.50
TOTAL ‘. o | 1782448

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS
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MUNICIPALIDAD DISIRITAL DE SAN MARTIN DE PORRES
RESOLUCION GERENCIAL N® 062-2021-GDUMDSMP

DESCRIPCION DE US0 AREA (mé)
AREA BRUTA TOTAL 20,683.80

REA DE VIA METROPOLITANA
AREA (ITIL DE VIVIENDA
AREA GE RECREACION FUBLICA

2,116.15
17,9244
3,100 5

; DE CIRCULACION ¥ VIAS 8,643
ARTICULO CUARTO.. DISPONER la insoripaiin reglelral del cambie de uso de suelo rustics a URBANG,
del Lote 11 signadn con Unidad Gatastral N* 10375, que forme parte del Lote A-1 del Funde Ghuquitanta, que
conforma [ Habilzazien Urbana da Cficio do fe Urbanizacidn EL ROSAL 1| de eonfarmidad o los Planas y
12 Memora Deseriptva aprobadog, oficiéndose a la Zona Regislral N° 1 - Sede Lima de 13 SUNARP, do
acuersa a I diapuaato por 6l Arloul 48" del Reglamento de Licencias de Haniitacion Urbana y Likencias do
Editicacion (aprobado por Decrele Supreme N° 028-201.VIVIENDA), cuya costo serd agumido por fa parte
interssada: siondo quo la Inseripeidn individual regusteal de s Iates que conforman ol prodio malrz, sera
geationada por ol fitular regislal, por los posesionanos, & pos 1 amanizaniin con personerla juridica que
agrupe a la totalidad de titulares o posssrananos, en su apounidad y sagin corresponda,

ARTICULO QUINTO- PRECISAR que las Obeas 64 Hablitacion Urhana do la Urbanizacitn EL ROSAL Il
BeIAn varlzades en la suma de S/, 658,000.00 (SEISGIENTOS GINGUENTA Y OCHO MIL CON 00100
SOLES) y yug de acuerde al Aiculo 24° de la Ley N* 29090 ymacificado por Docroto Legislative N* 1426),
da scuerdo con lo dxovesto por =l Reglamenta da (a Ley N° 29181 — Loy General del Sislema Nacional de
Bionus Esiatales {aprobado por Decrets Suprema N* 007 2008-VIVIENDA), consliluyen benes de dominia y
use public.

ARTICULO SEXTO. REMITIR a 1a Municipalidad Mefropolitana de Lima, wopia cerdificada de | presenta
Resolucion, asi coma 62l Plann de Ubicasion - Localizacion (PU), Plane Penmelrico - Topagratiea (PP), Plano
dJu Trazada y Latizazian (PTL) y Plano do Alturas do Edificaciones Exisientes (PAE} y Memoras Dasoriptivas,
para su condtmients
ARTICUQ SEPTIMO. COMUNICAR 4 la Alcaldia, a la Gerencia Munielpal, (a3 unidndies orgénicas da la
Garporacion Municipal que correspondan ¥ fa parte inter=sada, Gal canteniio de Ia preaents Rosolciin, wia
Ina finag pertinentas,

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE -
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Sty MAREIN B IRy

AERERCIA BE BESAINQLLO Uisano

CO IA DE ENT

Sefior(a)

IRMA IMA VILCA

APODERADA LEGAL DE LA CONTRUCTORA GONTINENTE S.A.
Jr Cuzen N" 412 = Oficina N* 401 — Lima

Propietario Registral

Por medio del prasente ponemos a conatimiento de su representada que, al ampars
del Articuls 24* da la Ley N° 29090, medificade por |a Ley N* 20898 - Ley ae
Regulacian de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones (madificade por Decreto
Leqisiative N* 1428), y en mérita a las funciones previstas por el R.O.F. vigente, se ha
aprabaao la Habilitacion Ursana de Oficie correspondiente a la Urbanizacion "EL
ROSAL II" - Distrite de San Martin de Porres, Pravinela y Departaments de Lima,

Por cuye motiva, s procede a hacer entraga de la siguente documentacion y en

original.
1 Ressluclon Gerencial N* 062-2021-GDU/MDSMP doe focha Q2/06/2021
2 Plano de Ubicacién y Lanalizacién (PU) N* 090-2021-8GLHyPU-GDU/MDSMP,
3. Plano de Penmétnes y Topogralico (PP) N 091-2021-8GLHYPU-GDU/MDSMP.
4 Plane de Altura y Edificaciones Existentes (PAE) N° 083-2021-6GLHyPU-

GDU/MDSMP

Plane de Trarado y Lolizacion (PTL) N* 002-2021-80L HyPU-GDUIMDSMP,
Memoria Deacriptiva de Plana de Perimélrico

7. Memaria Descripliva de Plane de Trazado y Letizacion
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SENOR ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DE SAN MARTIN DE PORRES
JULIO ABRAHAN CHAVEZ CHIONG.

ATENCION: HABILITACION URBANA DE QFICIO

De nuestre mayaor considaracidn:

Que, por =l presente ducumento Constructora Cantinente § A, debidamenta
representado par su Apodaraca Légal Irma Lima Vilca, con DNI N° 10888351,
segun Parlida Electronica N° 00249564 dal Redisire de Personas Juridicas
con dirgccion an Jr Cuzco N® 412 — Oficina N° 4071- Lima, atargamos PODER a
la 3ra, ADA BERTILA BUELOT ALVA DE LUNA, idantificada con DNI N°
27746372, domiciiada en ¢l Programa de Vivienda El Rosal || Mz D, Lete 18
diswrita s San Martin de Porres, para awe ante la Municipalidad de 8an Martin
da Parres, gestione y se encarque de tramitar la Habilitacion Urbana de Oflcio
del Programa de Vivienda denominada EI Rasal || ubicado en =i Distrilc de San
Martin de Porres,

Para vaiidez ¢de |a presenle, pasamoes a suscribir a los 27 dias dal mes de

7{,/& 1 < |

|rma lea—Vﬁca—
DNI N° 106683681
AFPODERADA LEGAL
Constructora Continente S A
Jr. Cuzeo N° 412 « Oficina N° 401 - Lima

Enero del afa 2021

[CERTIFIGACION L 030
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CPRTIMED: QUE LA(S) FIRMA(S) OUF APARFCENN) EN FL PRESENTE DOCUMENTO
PERTENEGEINI Af IRMA LIMA VILCA, IDENTIFIGARO(A) GON DN N° 10668381, QUIEN
FIRMA EN REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA CONTINENTE SOCIEDAD ANONIMA «
COCONSA, 3EGUN PADER INSCRITO EN LA PARTIDA N* 00248384, DEL REGISTRO DR
PERSUNAS JURIDICAS DE LIMA——
DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 108° DEL DECRETC LEGISLATIVO N° 1043, El

NOTARIO CERTIFICA LA FIRMA MAS NO EL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTA, NO
ASUMIENDO RESPONSABILIDAD SUBRE EL MISMO, o =
SAN LUIS, 27 DE ENERO DFL 2021
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Product Profile

Introduction

The Phantom 4 RTK is a smart mapping and imaging drone capable of highly accurate mapping functions.
The aircraft has a built-in DJI Cnboard D-RTK™, which provides precision data for centimetar-lavel
positioning accuracy”. Multi-directional obstacle sensing achieved through wvision and infrared senzors
enables inteligent obstacle avoidance during flight and indoor hovering and flight. The Phantom 4 RTK
records videos at 4K and captures 20 megapixel photos. Thea ocUsYNC™ HD video downlink built into
both the aircraft and remote controller ensures a reliable and stable transmission.

Features Highlights

The Phantom 4 RTK aircraft has a built-in DJI Onboard D-RTE, providing high-precizion data for coentimeatar-
level positicning when used with Network FTK zervice or a DJI D-RTK 2. Raw satelite observations and
exposune event records can be used for post-processed kinematic (PPK) differantial comections.

The Phantom 4 RTK can hover and fly in extremsly low altitude and indoor environments, and provides
multi-directional obstacle sensing and vision positioning functions. Obstacles detection and avoidance in
large range and landing protection enhancs flight cafaty.

The Phantom 4 RTK iz equipped with a 24 mm (36 mm format eguivalent) wide angle camera, high-
precision and anti-shake gimbal, 1-inch CMOS sensor, mechanical shutter to offer the bast in aenal photo
analysis.

Built into the remote controller is the latest DJI OcuZync technology with enhanced anti-interference
capability to deliver a more stable and smoother video downlink. VWhen combined with the receiver in the
aircraft, the remote controller has a transmission rangs up to 4.3 mi / 7 km (FCC-compliant version). The
remote controller is equipped with a 6.6-inch high luminance monitor, and an integrated DJl G3 RTK App for
real-time HD display. Users can plan flight paths and perform flight operations in the app for operation types
of Photogrammetry, Waypoint Flight, Linear Fight, Terrain Awarensss Mode, Block Ssgmentation, Linsar
Flight {(Adjustable Height), and Angled Flight Routs. For Photogrammetry, Linsar Flight, Terrain Awarsness
Mode, and Block Segmantation opsrations, simply tap on the map in the app or import files 1o sat a fight
arca. For waypoint operations, fiy the arcraft to sst waypoints and configure waypoint actions, then the
aarcraft will b2 able to perform automated operations.

The remcte controller's Multi-Aircraft Control mode can be used to coordinate the operation of up to five
aircraft at the same time, enabling pilots to work very afficienthy.

Image data from the Phantom 4 RTK can be used 1o gensrate maps for fisld planning whan operating a OJI
AGRAS™ aircraft. Users can also import photos to the DJI PC GS Pro application or thind-party mapping
software to composite highly accurate maps for different applications.

Installation

Preparing the Aircraft

1. Remowve the gimbal clamp from the camera as shown below:

* This should be usad with Network RTK sarvice, a Dul D-ATK 2 High-Precision GNSS Mobie Station (purchasad
additionally) or post-processed kinomatic (PPK) data (recommended when RTR signal is waak during oparation).
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Aircraft Overview

; 1. Onboard D-BTK Antanna
4 2. Propsllers
3 3. Motors
il 4_ Front LEDe
b. Forward Vision System

. Gimbal and Camera

o

7. Inteligent Flight Battery

|
yh

8. Aircraft Staws Indicator

ar Wisi Dy e
_F 5 8. Rear Vision Syzstem

L-—--’
o
II | 10. Infrared Ssnsing System
| 11. Camera / Linking Status Indicator and
Link: Bution

12. Micro USE Port

13. Cameara microSD Card Slot

10 14. Downward Vision System

14
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Remote Controller Overview

k2
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1. Antennas 12. ATH Stams LED
Relays aircraft control signals. Circular LED around the RTH button. Displays
2. Dieplay Device RTH suame.
Android-based to run the DJl MG app. 13. ATH Button
3. Speaker Press and hodd this button to initate Return to
Audio output. Home (RTH).
4. Contral Sticks 14. Gimbal Dial
Controls aircraft movement. Can be set to Uze thiz dial to control the tilt of the gimbal.
Mode 1, Mods 2, or a custom mode. 16. Video Recording Bution
5. Lanyard Attachmant Prazs to stan recording video. Press again o
stop recording.

Used to attach the remote controller lamyard.
16. Pause Switch
During a Photogrammetry or Waypoint operation,
toggle to pauss the operation.

&. Power Button
Usad to turn the remote controller on and off.

7. Status LED
During RTH, =R e RTH.
Indicates whather the remots controller is linked urng togglato pause
to the aircraft. 17. Sleep/\Wake Button
cloap/ = : 5
2 USB-C Port Pract 1o cleopfwake the scresn; precs and hold

. to restart.
Connects to a computer via a USB-C cable

for configuration. Connects 1o the airoraft viaa 19+ Shutier Bumon

USB-C OTG cabls and a Micro USB cabie for Prass to take a photo.

aircraft firmware updats. 10. Bezerved Button
8. 3.6 mm Audio Jack 20. Aircraft Comtrol Switch Dual

Usad to connect audio input/output devices. Turn and press the dial to switch among
10. Batary Level LEDs the airgraft when using Multi-Aircraft Contral

Displays curment battery leval. function.

11. MicroSD Card Slot
Provides display device with up to 128 GB of
extra storage.

10
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21. Buiton C1
Press Button C1 to switch betwsen Map View
and Camara View.
22. Button G2
When you are planning a Waypoint Flight
= operation, it adds a waypoint. The button is
dizabled in any other operations.

23. Battery Compartment Cover

Opon the cover to mount or remove the Intelligent
Battery from the remote controller.

24, Battery Compariment Cover Lock
Slide the lock down 1o open the cover.

25, Dongle Compartment Cowver
Open the cover to mount or remove the dongle.

"
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Aircraft

Profile

The Phanmtom 4 ATK aircraft includes a fight controller, a communication system, a positioning system,
a propulsion systam and an Intelligent Flight Battery. This saction describes the functions of these
Ccomponants.

Flight Modes

The Phantomn 4 ATK uses a DJI dedicated flight controller, which provides the flight modes below:

P-mode (Positioning): P-mode works best when the GNZS signal is strong. The aircraft utiizes the GNSS /
ATK module and Vision System to automatically stabiize itself, navigate batwesn obstacles, and perform a
Photogrammetry or Waypoint Flight operation.

When the GNSS signal is strong, the aircraft uses GMNSS for positioning. When ATK module iz enabled and
the differomtial data transmussion is good, it provides contimater-level positoning. When the GNSS =ignal is
weaak and the lighting conditons are sufficient, the aircraft uses Vision Systemn for positioning.

When the forward cbstacks sensing iz snabled and lighting conditions are sufficient, the maximum fight
attitude angle is 26 with a maximum fight speed of 31 mph (60 kph). When forward cbstacle sensing is
dizabled, the maximum flight attitude angle = 36" and the maamum flight spead is 36 mph (68 kph).

A-mode (Attitude): GNSS and Vision System are NOT used for positioning and aircraft can only maintain
aftitude using the baromeater. It entars A-mode only whan thers is weak GNESS signal or when the compass
expeniences interfarence where the Vision Systemn iz unavailable.

Attitude Mode Warning

The aircraft will fly in P-mode by default. It entars A-mode only whien there is weak GNSS signal or when the
compass experionces inmarfarence where the Vizsion System is unavailable.

In A-mode, the Vision Systam and soms advanced features are dizabled. Thersfore, the aircraft cannot
position or auto-brake in this modse and is easily affected by its suroundings, which may result in horizontal
shifting. Use the remate controller 1o position the aircraft.

Maneuvering the arcraft in A-mode can be difficult. Avoid fiying in areas where GNSS signal is weak, or
in confined spaces. The aircraft will otherwise be forced to enter A-mode, leading to potential flight risks,
please land it in a safe place ac 500N as possible.
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a single nadir view flight path and four oblique flight paths to creats more accurate 3D models.

Planning a Flight Route
1. Add edge pointz of the operation area through the two methods below:
* View the imported KML/KMZ file, and then tap Edit. The vertices of the polygon in the file will be
converted to the edge points of the operation area.
+ Go to the main screen in the DJI GS ATK app, tap Plan, and sselect Photogrammetry to enter Planning
Vigw. Then tap on the map to add edge points.
. Bdit edgs points

I

Meowve: Drag the point to move.
Fine Tuning: Tap the point to show Fne Tuning buttons. Tap to adjust.
Delsta: Tap twice to delsts a point.

3. Saettings: After points are added, thore will be a settings list on the right scresn. Configure the sattings
and the app will producs a comesponding flight routs.

4. Adjust the routs direction: Tap and drag the #, icon near the route to adjust the fight direction of the
produced route.

b. Tap Save, name the operation, and then tap OFL

Waypoint Flight

Fly the aircraft to desired positions, add waypointz and configure settings and actions for each waypoint.
The waypeointz will produce a flight route in sequence. After the operation iz starmad, the aircraft will fiy
alongeide the route and parform pre-set actions at each waypoint.

Planning Route

1. Go to the main scresn in the DUl G5 RTK app, tap Plan, and select Waypoint Fight to enter Planning View.

2. Fly the aircraft to the desired position, and shont press the C2 Button on the remote controller once to
add a waypoint.

& The position of the added wayponts cannot be adjusted. Users can edit the waypoint for other
configurations. Soe details balow.

3. Edit waypoints
Tap the added waypoint on the map and therz will be a sattings list on the scroen. Tap < 7/ > to switch
among the waypoints to edit sach waypoint.
Afttuds: The relative altitude betwesn the aircraft and the Home Point at the selected waypoint. The
aircraft will ascend or descend gradually to the altitude pre-zst at the next waypeoint if the values at the
WO consecutive waypoints are diffierent. Tap the button, and then slide up or down anywhere on the
zorean to adjust the value.
Heading: The aircraft heading at the selected waypoint. Morth is 07, with a positive value indicating
clockwize and a negative value indicating counter clockwize. The aircraft will rotate gradually to the
heading pre-sst at the next waypoint if the values at the two consscutive waypeoints are different. Tap the
burton, and then slide up or down anywhers on the screen 1o adjust the valus.
Pitch: The gimbal pitch angle at the selected waypaoint. Pitch angle can range from -80° to 0°, with
downward represented by -80° and forward represented by 0°. The gimbal wil tilt to the angle pre-zet

£ 204 D All Rights Fosary 21
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Edit the edge points to adjust the location and shape of the opsration arsa. The instructions are simiar to
those for Photogrammetry cperations.

-ﬁg If the points imponsd through the KMLUKMZ file are outside of the dotted box, edit them 1o
maks surs they are in the white dotied box so the operation can be performad.

4 After the edgs points are added, the app will produce the flight route automatically. The curve of the
altituds of the whols fight routs will bs displayed at the bottom of the screen. Tap the point on the curve
to show the altituds of this point and the corresponding waypaoint on the fight routs will tum bilws.

B, Configure other settings accordingty.

6. Tap Save, name the operation, and then tap Ok

Linear Flight (Adjustable Height)

Fly the aircraft to the target cbject and set the position and altitude of the aircraft as a point in the flight arsa
or impart a KML file 1o add points, and then configure the extension length and other settings. The app
will automatically gensrate the comesponding linear fight area and flight routes. Once chossen, the mission
will be camied out automatically, following the flight routs in the linear flight area. This feature bast captures
comdor areas with large changes in slevation, for exampla, power line comidors, highways, or fivers.

A\F*DL‘-E
’\S Tagk Height

Object 4 [Point 4 being 6 Nigact point)

Giround

Extenzion: to the left and nght of the
e connecting recomded points

Points 1-4 ams located at the highest
paints of Oojects 1-4 respectily

Planning a Flight Route
Go 1o the main screen in the CWl GS RTK app, tap Plan, and select Linear Flight {(Adjustable Height) to entsr
Planning View. Read the instructions in the app carsfully befors planning.
1. Select the height mods for the added points: Relative Height refers to the relative height above the takeofi
point. Absolute Height refers to the actual elevation. The datum of this elevation should be consistent
with the slovation datum usad for airoraft positioning, such as the slipsoidal height in the GECS2000 or
WGSB4 system.
2 Add points in the linsar fight area using one of the two methods balow:
= Maks sure to import the KMLKMZ filse according to the instructions mentioned above. Tap the KML
button to the right of Planning View and select the desired file 1o convert tha paints in the file into points
in a Linear Flight (Adjustable Hsight) opsration.

= Fly the aircraft to the top of the target object, and then press the C2 button on the remots comtroller
once.

3. Edit the points: Tap the point to select it and adjust its height. Tap twice to delate a point.

24
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& * In Abeolute Height mode, make sure 1o uss RTK positioning. In Relative Height mods, the takaoff
points for planning tasks and for executing tasks must be at the same height.
= When importing KML/EME files, make sure that the type of coordinates in the fils is “LineString”
and that the altitude mods iz “absolute”. If the altitude mode iz not “absolute”™ or therg iz No
information for altitude mods, only latitude and longitude data will be imported. Users can set
height for each point according to the height mode preset in the DUl GS ATK app.

* In Absolute Height mode, follow the instructions below to obtain & more precize absolute height
for the point in the flight area. Frstly, fiy the aircraft to the peint and add the point using the
latitude and longitude of the aircraft. Then fiy to one side of the target object, set the gimbal
angle to O, which means that the gimibal is facing the front of the aircraft, and move the aircraft to
align thie centar of the Cameara View to the top of the object. Mark down the rikH value on the left
lower cornar of the soreen and set the height of the comesponding poirt to tis rikH valus.

4. Set the extension length: Tap Extension and set the extension length to the left and right when generating
the linear flight area. Left or right refers to ether side of the line connecting recorded points. The dotted
box displayed on the screen after configuration is a preview of the width of the linear fight anea.

B. Tap Next, and the app wil automatically generate a comssponding fight route, which is a single route
covering the whols linear flight arsa

B. After the fight routs is generated, thers will be a settings kst on the right side of the soresn. Configure the
settings accordinghy.

The height in the settings list refers to the aircraft's vertical hesght relative to the plane wheare the added
paoint in the linear flight arsa iz when performing the operation. Other settings are similar t© the ones for
other operation types.

7. Tap Sawve, name the operation, and then tap OK.

Angled Flight Route

In Angled Flight Routs operations, pointz A, B, and C can dafine the inclined or vertical targst plane so
that users can plan and execute missions. Fly the aircraft to the desired positions and sst the position
and altitude of the aircraft as points A, B and G to define the angled plane, or import a KML file to add
paints, and then configure the extension length and other settings. The app will automatically generate
the corresponding flight arsa and fight routes. Once chosen and configured, mission will be carried out
automatically, following the flight routs in the fight area. This is suitable for photogrammetry data acquisition
for reconstructions of slopes and buildings.

Flight Surface

Gimibal Deraction

o
Perpendicuiar to Target Surface Perpendicuiar to Targst Surface (Side View)
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Pianning Method 1 o Eouta

b
‘ F T C to A Extension Line
’ H ST : =-—— (Gimbal Dirsction
Baegall] SN -
Flanning Method 2 S

B - ¢
‘ Tl c éa Tak Haight
h""h‘ ‘\ : J

Ground/Target Surface

Fight Surface

Perpendicular to Grouwnd

Planning a Flight Route

Go to the main scresn in the DJI GS BTK app, tap Plan, and sslect Angled Flight Routs to enter Flanning

View. Read the instructions in the app carefully before planning.

1. Select the height modes for points A, B, and C: Relative Height refars to the relative height above the
takeoff point. Absolute Height refors to the actual elevation. The datum of thie elevation should be
consistent with the elevation datum used for airoraft positioning, such as the ellipsoidal height in the
CGECE2000 or WES84 systam.

2. Add points using one of the two methods below:

* Make sure to import the KML/KMZ files according to the instructions menticned above. Tap the KML
button to the right of Planning View and selsct the desired fils to convert peints in the file into points A, B,
and C.
# Fly the aircraft to the desired poeition, and then prees the G2 button on the remote controller once.
3. Edit the points: Tap the point to sslect it and adjust its height. Tap twice to delete a point.

* In Abschuste Height mode, maks sure to use RTK positioning. In Rslative Height mode, the takeoff
paints for planning tasks and for executing tasks must bo at the sams height.

= Whan imporing KML®MYZ files, make zure that the type of coordinates in the file iz “LinearRing™
and that the aftitude mods is “abscluts™. If the altitude mods is not “absclute” or thers is no
information for altitude mods, only latitude and longitude data will be importad. Users can set
height for paints A, B, and C according to the height mode presst in the DUl GS ATK app.

4. Set the axtension length: Tap Extension and sst the extension length from point C to its left and rght
when generating the flight area. C to A BExtension Length refers to the length from point C to A on the
direction parallel to line AB whils C to B Extension Length refers to the length from point & to B. The
dotted box displayed on the screen after configuration is the preview for the fiight arsa.

6. Tap Mext, and the app wil automatically generats a comesponding fight routs.

6. After the fight route is generated, there will be a settings list on the right side of the screen. Configurs the

zattings accordingly. Users can preview the actual shape of the fight routs in the separate window at the
bottom of the screen. Tap the g icon on the lowsr right comer of the separate window to collapss or
expand the preview.
Distance: When gimbal mode i sat 1o Porpendicular 1o Target Surfacg, this value rsfors 1o the distance
betwoen the aircraft and ABC surface on the direction perpendicular to the ABC surface when
performing the operation. When gimbal mode is sst to Perpendicular to Ground, this value refers to the
vertical distanos batwesn the aircraft and the ABC surface when performing the operaticn.

26
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DJI GS RTK App

The DJI GE RTK app is designed for mapping applications. It can bs ussd to plan operation arsas and flight
routes, set various parameters, and view the status of the cperations in real time.

Main Screen

: B e B o P B
T

L)

il PHANTOMA RTK

1. Plan a Field | Executs Operation
Plan: Tap the button and then selsct Photegrammetry or Waypoint Flight operaticn, and then enter

Planning View for planning.
Fly: Tap to enter Camera View or Map View to view ths aircraft status, configure the ssttings and perform
operations.
2. Aircraft Connection Status
O : Shows whether the aircraft is connsacted to the remote controller.

3. Menu
Tap = to manage tasks, view user information, aircraft information, and configure gensral settings.
& - Task Management — View the progress of operations, planned operations and importad KML files.
& : User Info — View user information of the account loggsd in.
88 - Aircraft Info — View the information of the connected aircraft.
@ : General Settings — Tap for ssttings such as units of measursment, network diagnosis, and Android
system setiings
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Planning View
Photogrammetry

e Nt P e P e

@%0,7019m* @¥mits | @ 122/2020
Fagha)(RGED 174 wmfpimed)

- K

- KN -
Tiwmt

. ETENTOMOME Vv
— ——

o
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1. Main Screen
&l Tap this icon to return to the main screen.

2. Operaticn Type
magwnar - Shows the ourrent typs of operation bsing planned.

3. Planning Informaticn
Shows the mapping arsa, estimatad fight time, and number of photos.

4. More Sattings
Tap e« » 10 enter the extended menu to view and adjust the parametars of all other ssttings. Refer to the
introducticn for Camera View.

&. Location
€ : Tap to osnter the map around the aircraft's location or the latest recorded Home Point.

6. Map Mode
$ : Tap to switch among Standard, Satsliite, or Night modes.

7. Operation Parameters Sattings
This settings list will pcp-up after edge peints added by tapping on the map.
Height: The altitude of the aircraft during the cperation.
Speed: The flight speed during the operation. The prasat fiight speed cannot exceed the maximum speed
displayed above the Speed setting. The maximum spead is the flight speed at which images masting
mapping requirsments can be captured and is calculated by the app according to currsnt settings.
Relative Altitude: The relative height batween the takeoff point and the operation arsa. The actual
operation height is the aircraft height minus the relative height. NOTE: Make sure to set the comact
relative height to ensure the results contain appropnats overiap rates.
Finish: The aircraft action after the operation is completed. Choose from RTH, hovering, landing, and
back to the start point.

56 @ 2020 DI All Rights Roser
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Camera Settings: Includes photo ratio, whits balance, metering mode, gimbal angle, shutter priority
and distortion corraction.

‘E:}( « The dafault metering mode is average metering as it best serves mapping applications.
« If distortion correction is enabled, the image quality may be lower due to procsssing. it is
recommended to dicable this option when onginal images are need for post processing.

Advanosed Settings: Includes horizontal overapping rate, vertical overlapping rate and margin. The wertical
overapping rate indicates the overlapping rate of two pictures captured consscutively along the same
path. The hornzontal overlapping rate indicates the overlapping rate of two pictures on two parallel paths.

8. Map Zoom InfOut
% : Tap to show the slider, and then slide it to zoom in or out.

8. Routs Direction
G : The systermn automatically produces flight routes after adding edge points and setting parameters.
Tap and drag this icon to adjust the flight dirsction of the produced routs. Tap the icon for fine tuning in
the pop-up menu.
The descriptions above use Photogrammetry operations as an example. Operations such as Temrain
Awareness Mods, Block Segmentation and others have similar interfaces with Photogrammetry operations.
For 3D Photogrammetry (Multi-oriented) operations, olick the numbers 1 to & in the map view 10 preview
each flight path. 1 refers to the nadir view flight path, and 2 to & refer to the four obliqus flight paths
respactivaly.

Waypoint Flight

B3 W B o0 Mam Gowne @0 B 9T e

o

A

HOLG e
T B M R

1. Planning Information
Shows the planned route length, estimated flight time, and microSD card capacity.
2. Map Meods
&3 - Tap to switch among Standard, Satsllits, or Might modes.
3. Location Follow
«f- Tap to center the map arcund the aircraft's location at all times, following its location updats.

B 2000 0 Al Fighis Foservad. 57
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4. Location

Q: Tap to center the map around the aircraft's location or the latest recorded Home Point.

6. Clear Screen
& Tap to clear the flight path currently shown on the map.
6. Waypoints

£): The waypoeints added by prassing the C2 Button on the remote controller. Tap to set the flight altitude,
heading, speed, gimbal angle and waypoint actions of each waypoeint, switch among waypoints, and

delete the waypoint.
7. Routs Settings | Save

Routs Sattings: Tap te enter the route settings menu to set task ending action, remote controlier signal
loss action, aircraft heading in relevanocs to the flight routs, cruising speed and route recerding.

Other slements in this view are the sams as the ones in Camera View.

Camera View

After tapping Fly in the main screen, users can switch bstween Camera View and Map View. The

descriptions below use the Camera View as an exampls.

_—

21 - 800 160 56 +03 Aup BAE

20 % : : &

1. Main Scresn
&l - Tep this icon to return to the main soresn.

r

. Aircraft Status
- g - Indicatss current flight modes and waming messages.

3. Battery Levsl Indicator

————» : The battery level indicator provides a dynamic display of the battery levsl. The colorsd zonas
on the battery level indicator rspresent the power levels needed to carry out different functions.

4. RTK / GNSS Signal Strength

EEm - This icon is displayed onoce the RTK is snabled and begins working properly. The number on
the upper nght comer indicates the number of satsllites connected. The RTK status below includes

58 @ 200U
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tweo statuses: FI{ indicates that differantial data analysis is completed and HTK can be used for aircraft
positioning. Only under this status can the aircraft take off. FLOAT indicates that differential data is in
analysizs. Waiting for it to be FI{ iz required.

& - This icon is displayed i the RTK is disabled, indicating the currsnt GNSS signal strength and
number of satellites connectad.

b. RTK Data Source Status
lcons displayed when using RTK data. The display vares when using the D-RTK 2 or Network BTH
Sanice.
Aol - Displays ATk signal strength when using the D-RTK 2.
A : Indicates that the connection with the D-RTK 2 iz abnormmnal. Refer to the prompts in the app.
" - Digplays RTK signal strength whan using the Network RTK Service.
“k% - Indicates that the connaction with the Metwork RTH sarver iz abnormal. Refer to the prompts in the
ago.

B. Contred and HD Video Link Signal Strength

&4 - Shows the signal strangth of the control and HD video downlink connection betwsen the airoraft and
the remote controller.

7. Obstacks Sensing Function Status
#})} : Tap into this button to enable or dizable features provided by the Vision System.

8. Cameara Parametsrs
Displays camera settings parameaters and capacity of the mecroSD card.

0. Bartary Level

5,999 : Shows the cument battery level. Tap to st the Low Battery Waming threshold and view battery
information.

10. More Sottings
Tap « » » 12 antar the extended menu 1o view and adjust the parametars of all other settings.
6 : Aircraft Settings — Includes Home Point sattings, Fsturn to Home Alitude, maximum aftitude,
distance limit, remote controller signal lost action, advanced sattings, etc.
RTK: ATK 3sttings — Includes RTK function switch, RTK servics type and their comesponding settings.
#}) - Sensor Settings — Includss enabling obstacle avoidance, radar map display, advanced vision
setlings, etc.
& : Remots Controller Settings — Includes remaots controller calibration, stick mode, linking, etc.
HO : Image Transmission Semings — Includes channel mode and sweep frequency chart sekection.
[, : Aircraft Battery Settings — Includes low battery warning thresholds, battery information, etc. Whan
a high dischargs currsnt, a short circuit, high or low discharge temperatures or battery cells damage is
detected, there will be an on-screen prompt.
& - Gimbal Ssttings — Includes gimbal mods, advanced settings, gimbal roll adjustment, and auto
gimbal calibration.
s ws - General Setings — Includes map ssttings, flight route display, to find aircraft, stc.

11. Auto Exposure Lock
& ae : Tap to lock the exposure valus.

12. Photo/Video Button
=¥ - Tap to switch between photo and video recording modes.
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13. Shutter / Record Button
QI .-‘. - Tap to shoot photos or start/stop recording. When recording, the time code below the button
indicates the length of the recording. Users can aleo press the Shutter or Video Recording button on the
remate controller 1o shoot photos or record video.

14. Cperation Prograss
{.\_j‘ : Shows the progress of the Photogrammetry operation and number of photos taken.

16. Camera Sattings
ﬁ - Tap 1o 2t 150, shutter, expocure values, OS50 information, continuous auto focus (available for
manual fiying and shooting), etc.

16. Cperation Control Buttons
Buttons to control during different operation types, including invoke, start, pause, or end an opsaration,
atc.

17. Flight Parameters
H : Vertical distance from the aircraft o the Home Point.
O : Horzontal distance from the aircraft to the Home Point.
WS - Movement speed across a vertical distance.
H.5 : Movement speed across a horizontal distancs.

18. Map
Tap the mini map to switch between Camera View and Map View. The icons 347 O 5 # in Map View
ars the same as thoss in Planning View.

18. Cperation List
El: Tap to view the planned operations, operations in progress and the imported KML filss. Sslect Plan
or Executing in the drop-down menu on top to use the operations. Select KML File to view and edit the
data and uss the data to plan the Photogrammetry operation arsa.

20. Cbstacke Detection Status
Shows information on the detectad obstacles when the obstacle avoidance function is enabled. Front
obstacle information appears on the upper scresn, and rear obstacle information appears on the lower
sereen. Red, orange, yellow, and gresn bars indicate the distance of obstacles in succession. The value
indicates the distanca betwesn the aircraft and the nearsct obstacks.

24. Aircraft Status Box in Multi-Aircraft Control Mode
Displays the status of all the connected asrcraft sorted by number whan using Multi-Aircraft Control
function. Tap to switch the selected aircraft and the left side of the box will twrn blua.

Cloud PPK Service

PPK is a post-processing differential comection technique that produces results with centimeter-level positioning
accuracy. Unlike RTK {real-time kinematc), PPK records rover data and base station data soparately to
conduct post-process calculations and is therefore not restricted by the realtime communication link and
protocols batwean the baseo station and the rover. In addition, PPK has a longer baseling distancs than RTK,
improving reliability. The DJI GS RTK app's Cloud PPK Sarvice (premium add-on) supports multiple base
station data sources, enabling users to connect to the cloud server for PPK calculations.

60
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Flight

Onca the pre-flight preparation is complste, it is recommended 1 hone your flight skills through training and
practice fiying safely. The altitude limit iz 1, 640 fost (600 meterz). Avoid fiying at any altitudes higher. It is
important 1o understand basic flight guidslines for the safety of both you and those around you. Refor 1o the
Dizclaimer and Safety Guidslines for morne informaton.

Flight Environment Requirements

1. Do not uze the aircraft in severs weather conditions. These include wind speeds excesding 10 m's,
snow, rain and fog.

Cnly fiy in open areas. Tall structures and large metal sructures may affect the accuracy of the on-board
compass and GMNSS system.

3. Avoid obstacles, crowds, high voltage power lines, Trees, and bodies of water.

4. Minimize intarference by avoiding arsas with high levels of electromagnetism, including base stations and

!‘J

radio transmission Towers.

6. Aircraft and battery parformance is subject to environmeantal factors such as air density and tempearatura.
Be very caraful when flying at altitudes greater than 10, 685 foet (6000 metaerz) above sea level, as the
parformance of the battery and aircraft may be affected.

6. In the Earth's polar regions the aircraft can only operate in Attitude mode or using vision positioning.

GEO (Geospatial Environment Online) System

Introduction

DJI'es Geospatial Environment Online (GED) System is a global information system committed to
providing real-time airspace information within the scope of international laws and regulations.
GEOD provides flight information, flight times and location information to assist Unmanned Aerial
Vehicle (LAY) uzers in making the bect decisions related to their parsonal UAV uss. It alzo includes
a unigus Regional Flight Restrictions featurs which provides real-time flight safety and restriction
updates and blocks UAVs from flying in restricted airspace. While safety and obeying air traffic
control laws is a paramount concern, DJI recognizes the need for exceptions to be made under
special circumstances. To meet this need, GEO alzo includes an Unlocking featurs that enables
users to unlock flights within restricted areas. Prior to making their flight, users must submit an
unleck request based on the current level of restrictions in their area.

GEO Zones

DJI's GEO Systemn designates safe flight locations. provides rigk levels and safsty concerns for
individual flights, and offers rectricted airspace information, which can be viewed by users in real
time on the DJI G5 ATK app. The locations designated by GEO are called GED Zones. GEOQ Zones
are specific fight areas that are categorized by flight regulations and restrictions. GEQ Zones that
prohikit fight are implemented around locations such as airports, powsr plants, and prisons. They
can also be temporarily implemented arcund major stadium events, forast firgs, or other emergancy
situations. Certain GEQ Zones do not prohibit flight but do trigger warnings informing users of
potential risks. All restricted flight areas are referred to as GEO Zones, and are further divided into
Warning Zones, Enhanced Warning Zones, Authorization Zones, Altitude Zones, and Restricted
Zones. By default, GEO limits flights into or taking off within zones that may result in safety or
security concerns. There iz a GED Zone Map, which contains comprehensive global GEQ Zone
information on the official DJ1 website: https-/fwww dji comfflyzafa.
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Appendix
Specifications
Aircraft
Weight (Battary &
1301
Propellers Included) g
Diagonal Size
360
(Excluding Propslers) i
Max Ascent Spead E m/s (automatic fight); & m/s (manual control)
Max Descent Speed 3 m'Ee
Max Spesd 31 mph (&0 kph) (P-mode); 36 mph (58 kph) (A-mode)
Max Tikt Angls 26° [P- model); 35° (A-mods)

Max Angular Speed
Max Service Ceiling

1607z (A-modsa)

Above Sea Level 10685 1t { m)
e
M Wind Speed 10 mi
Resiztance
Max Flight Time Approo. 30 minutes
Operating 32° 10 104° F (0° 10 40° C)
Temperaturs
) 2,400 GHz to 2483 GHz [Europe, Japan, Korea)
Operating F
PRFAtng F8GUSNSY £ 795 GHz 1o 6.850 GHz (United States, Ching)
2.4 GHz
- CE (Europe) / MIC {Japan) / KCC (Korea): < 20 dBm
6.8 GHz
FCC (United States) £ SREC (Mainland China) / NCC (Taiwan, China): < 26 dBm
HTK snabled and functioning propery:
Vertical: 0.1 m; Horizontal: 0.1 m
Howver Accuracy _
Rangs ATK disabloed:

Image Position Offzet

GMNSS

Single-Frequency
High-Sansitivity GMNSS

Vertical: +0.1 m |with vizion positioning]); +0.56 m [with GNSE positioning)
Horizontal: +0.3 m {with vision positioning); +1.6 m (with GNSS positioning)
The position of the camera center is relative 1o the phase cemer of the onboard
D-RTK antenna under the aircraft body's axis: (36, 0, and 192 mm) already
applied to the image coordinates in Exif data. The positive x, y, and z axes of
the aircraft bedy peint to the forward, rightward, and downward of the aircraft,
respactivaly.

GPS + BeiDou + Galileo (Asia); GPS + GLOMASS + Galileo jother regions)

* Supported lator.
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Multi-Frequancy Mutt-
System High-Pracision
ATk GMNES

Mapping Functions

Mapping Accuracy™

Ground Sample
Distance (GS0)

Acquisttion Efficiency

Gimbal
Stabilization
Controllable Range
Max Controllable
Angular Spead
Angular Vibration
Rangs

Vision Systam
‘elocity Range
Alitude Range
Operating Range
Obstacle Sansory
Rangs

FOW

Meaasuring Frequency
Cperating
Enmvironment

Frequency Used

GPS: L1/12; GLOMASS: L1/12; BeiDou: B1/B2; Galileo: E1/ER

First-Foeed Tima: < 60 =

Paositioning Accuracy: Vertical 1.6 cm + 1 ppm (RME); Horizontal 1 em + 1 ppm
(RME].

1 ppm indicates emor with a 1 mm increase over 1 km of movement.

Velocity Accuracy: 0.03 m's

Mapping accuracy mests the requirements of the ASPRS Accuracy Standards
for Digital Orthophotos Class L

{H/36.6) cmv/pixel, H indicatas the aircraft alttude relative to the shooting scena
{unit: mj)

Max ocperating arsa of approx. 1 km' for a zingle fiight (at an altituds of 182 m, ia.,
GED iz approx. b cmipixel, meseting the requirsmants of the ASPRS Accuracy
Standards for Degital Orthophotos Class ).

3-axis (pitch, roll, yaw)
Pitch: -D0® to +-30°

Pitch: @0°%s

+0.02°

=31 mph (50 kph) at 6.6 ft (2 m) abowve ground with adequate kghting
0-33f(0-10m)

0-33ft{0-10m)

2-08f (0.7 -30m)

Forward/Rear: 80° (horizontal), =27 (vertical)

Dowvnwvard: 70° (front and rear), 50° {left and right)

Forward/Rear: 10 Hz; Downward: 20 Hz

Surfaces with clear pattermns and adequats lighting (> 16 lux)

Infrared Sensing System

Obetacle Sencory
Rangs

FOv

Measuring Frequency

Operating
Environment

Camera

Sensor

06-23f(0.2-7m)

T0°Haorizontal), +10°\Vertical)

10H=

Surface with diffuss reflection material, and reflectivity > 8% (such as wall, ress,
humans, sic.)

17 CMCS; Effective poels: 20M

* The actual accuracy depends on sumounding lighting and pattems, aircraft altitude, mapping software used,
and other factors when shooting.
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Lens

120 Range

Mechanical Shutter
Electronic Shutter
Max Image Sizs

Still Photography
Modes

Video Recording
Modes

Max. Bitrats Of Video
Photo

Video

Supportsd Fls
Systems

Crperating
Tempsratura
Remote Controller

Operating Frequency

BRP

Max Transmission
Cistance

Power Consumption
Dizplay Device
Operating
Temperaturs

FOV [Feld of View) 84°, 8.8 mm (36 mm format equivalent: 24 mmj, 2.8 - 111,
auo focus at 1 m - =

Video: 100 - 3200 (Auta), 100 - 6400 (Manual)
Photo: 100 - 3200 (Autg), 100 - 12800 (Manual)
8- 1/2000 &

8- 1/8000 &

48843648 (4:3) BAT2:3648 (3:0)

Single shot

H.284, 4K: 3840x2160 30p

100 Mbpe
JPEG
MW

FAT3? (< 32 GB); exFAT (= 32 G5)

32°to 104° F 0% 10 40° C)

2.400 GHz to 2.483 GHz (Europe, Japan, Koraa)

6.725 GHz 1o 6.850 GHz (United States, China)

24 GHz

CE / MIC / KCC: < 20 dBm

6.8 GH=z

SRRC /NCC / FCC: < 26 dBm

FCGC / NCC: 4.3 mi (7 km); CE / MIC / KCC / SRRC: 3.1 mi (5 km)
{Uncbstructad, fres of interfarence)

16 W (typical valus)

5.5 inch scroen, 10201080, 1000 cd/m®, Android system, 4G RAM + 16G ROM

39910 104° F (0° to 40° C)

Intelligent Flight Battery (PH4-5870mAh-15.2V)

Capacity

Voltage

Battary Type

Energy

Mat Wieight
Operating
Temperaturs

Max Charging Power

E870 mAh

162V

LiPo 45

80.2 Wh

468 g

14° 12 104° F (-10° to 40° C)

160W

Intelligent Flight Battery Charging Hub (P4CH)

Violtags

17aeV

Cparating Temperature 417 to 104° F (5° 10 40° C)
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Remota Controller Inteligent Battery (WB37-4920mAh-7.6V)

Capacity 4920 mAh
Voltaga TEBV
Battery Typs LiPo 25
Energy 3730 Wh

Cparating Temperature  -4° to 104° F (-20° to 40° C)
Intalligent Battary Charging Hub (WGCH2)

Input Violtags 173t0 282V
Cautput Voltage and
P % 8TV EABV2A
Current
Chparati
peratng 21° 10 104° F (5° 10 40° C)
Temparature
AC Power Adapter (PH4C160)
Voltage 174V
Rated Power 160W

Updating the Firmware

Usars can update the fimmware in the Dl Assistant 2 for Phantom. The DJI GS RTK app can also be used

to update the fimmware of both the aircraft and remote controller, £ using a firmwars version of 01.04.0330 or

above. Follow the instructions bekow.

1. Power on the remote controller and the arcraft. Ensure that the remots controller has access to the

Intermet.

Connect the USB-C port on the emote controller 1o the Micro USB port on the aircraft via a USB-C OTG

cable and a Micro USE cable.

3. There will be a prompt on the lower right comer in the DJI G2 RTK app if there is new fimmware. Tap the
text to enter firmware page.

4. Select the desired firmware and tap Update to enter fimmware information pags.

B. Tap Download XX 00O indicates the firmwars version) to download the firmware package for all the
devices.

E. When the downlcad i complets, tap Update X004 under each device to emer the update page for the
cormesponding device, then tap Install and wait for the update completa.

7. After successfully completing the updata, restart the remots controllsr and the aircraft manually.

]

ﬁ‘:.. + The battary level shoukd be abowe X0% for the firmware update.

+ Tha remote controller and the aircraft will restart automatically during fimmware update. Be surs o
keap the connection between the remote controller and the aircraft. DO NOT operate them manually
until the app indicates installation is completed.

+ The remote controller may become unlinked from the arcraft after the firmware update. Relink the
remote controller and aircraft if necessany.

+ Usors can also update the fimmware of the Phantom 4 RTK Remote Controller using a microsD
card. Visit https./fwww dji.com/phantom-4-rikinfofdownloads for mors information about updating
firmware and to download the latsst firmmwans.
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