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RESUMEN

En el primer capitulo se realiza la introduccion de la suficiencia profesional describiendo
a la empresa ejecutora del proyecto, y la experiencia con el cual llego al proyecto vivienda
multifamiliar “El Pino” ubicada en el sector de San Jerénimo, en el anexo de Jerénimo —
Lunahuana.

Para el segundo capitulo describe el marco teodrico que esta basado en puntos especificos
con respecto a las obligaciones del responsable de obra, y describir las normas técnicas utilizadas
dentro del proyecto.

Para el tercer capitulo se hace mencion a la descripcion de la experiencia, y énfasis en mi
ingreso a la empresa ELEO ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION SAC. Se describe el
proyecto ejecutado y como he ido desenvolviéndome en diferentes areas de trabajo.

Para el cuarto capitulo menciona los resultados de los objetivos, que son los mismos
resultados que se obtuvieron en la ejecucion del proyecto.

Para finalizar el quinto capitulo se concluye y recomienda como realizar una supervision

en una edificacién multifamiliar.
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CAPITULO I. INTRODUCCION

Inicié funciones en ELEO ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION SAC como
responsable de obra, segun el puesto al que habia postulado. Este inicio se dio en la mencionada
edificacion; “vivienda multifamiliar El Pino, ubicada en Lunahuand”, el cual anteriormente ya
habia iniciado trabajos de obras civiles y demas, a través de otro responsable de obra que, por
motivos personales tuvo que dejar el cargo, el cual tomé y llevé las riendas desde mi ingreso a

dicha empresa, hasta finalizarlo exitosamente.

Posterior a la culminacién de la obra en exposicién, continué como responsable de obra,
ejecutando diferentes proyectos, de manera consecutiva hasta la presente fecha, esto para
reconocidas cadenas de bancos, restaurantes, y otros. Todos estos en distintos distritos de Lima
metropolitana. Obteniendo al finalizar de estas obras, buenos resultados, y el reconocimiento del

area de gerencia en la que laboro.

En todos estos proyectos desarrollados pude verter todo el conocimiento tedrico - practico
de obras civiles y arquitectura, aprendido tanto en la universidad, como en el trayecto de mi
experiencia laboral del rubro. Asi también, he aprendido, y sigo aprendiendo muchas técnicas

constructivas, y normativas de edificacion, del sector construccion.

ELEO ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION SAC es una empresa con mas de 10 afios
de experiencia posicionada en el mercado peruano en los rubros de Arquitectura, Construccion y
Gerencia de Proyectos, que equilibra los requerimientos de calidad, tiempo y costos, de nuestros

clientes.
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Se preocupan en que su personal trabaje en un entorno altamente motivado y de mejora

continua, promoviendo el desarrollo personal y profesional, en un ambito seguro y saludable.
Misién
Garantizar a nuestros clientes el desarrollo de sus proyectos y requerimientos dentro de

los plazos acordados, de forma eficiente y con resultados de calidad.
Vision
Nuestra vision es ser reconocidos como una empresa lider en Construccién y Gerencia de

proyectos, teniendo como pilares nuestra experiencia, factor humano, criterios de calidad y

respeto al medio ambiente.
Valores

Los valores de una empresa son aquellas caracteristicas que definen a una empresa y que
sirven como eje para su crecimiento. Estos valores influyen tanto en el publico objetivo como en

los miembros del equipo interno.

e Eficiencia
Trabajamos orientados a lograr las metas con la menor cantidad de recursos. Obsérvese
que el punto clave en esto, es el ahorro o reduccion de recursos al minimo.

e Puntualidad
Tanto los colaboradores como la empresa tienen el compromiso de valorar el tiempo, es
decir, no solo los colaboradores seran exactos en su hora de llegada al trabajo, sino
también lo seran en sus reuniones con sus clientes y/o colegas. A su vez, la empresa

cumpliré con el pago a tiempo de planillas y demas beneficios de ley.
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e Lealtad

Asumimos ser leales y fieles con nuestro equipo y nuestros clientes, dandoles la
confianza necesaria para que ellos nos devuelvan esa fidelidad. EI impulso de
reciprocidad esta insertado en la naturaleza humana desde sus origenes.

e Honestidad
Utilizamos la transparencia, sinceridad y franqueza como principales herramientas para
ganarnos la confianza y credibilidad frente al entorno, tanto interno como externo.

e Trabajo en equipo
Trabajamos orientados a la consecucion de objetivos comunes, basado en el
compaferismo, confianza, tolerancia, admiracion, buen clima laboral y respeto por el

bienestar del personal.

Organigrama

Gerencia de
proyectos

Jefe de proyectos

Coordinador de
proyectos

Responsable de
obra

Analista de costos

tecnico .
Coordinador de

Bachiller Carlos proyectos

Salinas V.
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Matriz FODA

FORTALEZAS

OPORTUNIDADES

Calidad en los acabados de las obras de
construccion civil.

Recursos humanos motivados

Servicios de elevado nivel profesional.
Cuenta con personal destinado a cada
funcion.

Capacita de forma constante a todos los
trabajadores.

Existe una planificacion adecuada.

Sus proyectos de infraestructura e
ingenieria son de gran calidad.

La empresa tiene experiencia 'y
profesionalismo en el rublo.

Buen clima laboral.

Cuenta con proveedores que le suministran
materiales e importancia para la
elaboracion de algunos proyectos.

Cuenta con la posibilidad de obtener acceso
a créditos.

Puede computarizar su sistema contable.
Participa en proyectos de organizaciones
estatales.

Realiza proyectos a traves de muchas
regiones a nivel de todo el Peru.
Crecimiento fuerte en la industria de la
construccion.

Alta demanda de productos relacionados
con la construccidn civil.

Bajo costo de algunos insumos comprados
al por mayor.

El uso de la tecnologia para tener mas
oportunidades y rapidez.

Ideas frescas y nuevas.

Mejor preparacion técnica.

DEBILIDADES

AMENAZAS

No cuenta con un sistema de publicidad.

Ciertos obreros o trabajadores por
proyectos viajeros, dejan de ver a sus
familias y renuncian.

Falta de recursos para infraestructura.
Incumplimiento de fecha de pagos con
algunos trabajadores.

Ubicacion geografica desconocida.

Los trabajadores no cuentan con un seguro

integral.

Elevada competencia.

Costos en incremento de algunos
materiales.

No cuenta con una persona encargada de
analisis del mercado y competencias.

Bajo potencial de crecimiento de la
empresa.

Falta de control a la intervencion de agentes
externos a los intereses provinciales.

Falta de politicas de inversion en el

mediano y largo plazo.

Salinas Valenzuela, C. A.
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No cuenta con sucursales donde se
encuentra laborando actualmente.

Salarios inferiores a los especificados para
construccion civil en el Peru.

Problemas legales por el incumplimiento de
algunos plazos durante la ejecucion de
algunas obras.

Poca formacion del personal externo que

entra a laborar en la empresa.

Elevado nivel de informalidad, pues el 70%
de las obras que se realizan en Lima y el
90% a nivel nacional, carecen de licencia
de construccion (autoconstruccion) segun
CAPECO.

Trabas burocraticas para habilitaciones
urbanas y licencias de construccion.
Presencia de mafias al interior de sindicatos
de trabajadores de construccion civil y
escasez de personal técnico calificado.

Precio a la baja de los competidores.

Servicios

Proyectos Arquitectonicos Integrales

Desarrollamos tu proyecto desde la conceptualizacién hasta el proyecto completo para su

Construccién

construccién contemplando las necesidades y requerimientos del cliente.

Llevamos a la realidad tu proyecto a los mejores costos con la mejor calidad del mercado

por el medio ambiente.

hasta la completa satisfaccion del cliente con los mas optimos estandares del mercado y velando

Implementacion y Remodelacion de Espacios Comerciales

Transformamos su espacio en un lugar original e innovador, con los mejores plazos de obra

para darle el mejor confort y rentabilidad.

Salinas Valenzuela, C. A.
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Mantenimiento

Realizamos el mantenimiento de:

Viviendas y multifamiliares

Oficinas

Retail

Institucionales
De las siguientes especialidades:

e Arquitectura: albafileria, drywall, pintura, carpinteria de madera, carpinteria
metalica, vidrios, enchapes en general, trabajo en piedras naturales, muebles entre
otros acabados que se requieran.

e Estructuras

¢ Instalaciones sanitarias: agua fria, agua caliente, poli fusion, agua contra
incendios.

e Instalaciones eléctricas: sistema eléctrico, sistema de data y voz, sistema de
alarmas, sistema de cdmaras.

e Instalaciones electromecanicas: sistema de aire acondicionado, sistema de

extraccion de aire.
Obras y Proyectos de los ultimos afios

e Proyecto: Desmontaje Torre Interbank Piso 1y Tienda Torre
Cliente: Banco Internacional del Perd S.A
Fecha: diciembre 2020 y enero 2021

e Proyecto: Cambio de tuberias montantes en sistema Edificio Lux

Salinas Valenzuela, C. A. Pag. 14
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Cliente: Pionero Inmobiliaria
Fecha: diciembre 2020 y enero 2021
e Proyecto: Tarrajeo de muro colindante lateral izquierdo en Edificio Tejada
Cliente: Pionero Inmobiliaria
Fecha: diciembre 2020 y enero 2021
e Proyecto: Remodelacion Tienda Financiera 765 JAEN.
Cliente: Banco Internacional del Perd S.A
Fecha: Noviembre y diciembre 2020
Area: 200 m2
e Proyecto: Ampliacion de Almacén de Empaque
Cliente: Laboratorios Gabblan
Fecha: Octubre, noviembre y diciembre 2020
e Proyecto: Mantenimiento y Remodelacion Area 24h, Tienda Financiera Puente Piedra.
Cliente: Banco Internacional del Pert S.A
Fecha: Setiembre y octubre 2020
e Proyecto: Mantenimiento y Remodelacion Area 24h Tienda Financiera VMT.
Cliente: Banco Internacional del Pert S.A
Fecha: Setiembre y octubre 2020
e Proyecto: Mantenimiento y Remodelacion Area 24h Tienda Financiera Mendiola.
Cliente: Banco Internacional del Pert S.A
Fecha: Setiembre y octubre 2020
e Proyecto: Mantenimiento y Remodelacion Area 24h Money Market Ceres.

Cliente: Banco Internacional del Pert S.A
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Fecha: Setiembre y octubre 2020

Proyecto: Cambio total de tuberias montante y suministro e instalacion de cerramiento de
policarbonato en ducto montante-Edificio Bolivia
Cliente: Pionero Inmobiliaria
Fecha: 2020
e Proyecto: Implementacion zona de 24
Cliente: Banco Internacional del Pert S.A.C
horas - horas -TF Huancayo
Fecha: Junio - julio 2022
Area: 30m2
e Proyecto: Implementacion zona de 24
Cliente: Banco Internacional del Perd S.A.C.
horas - horas — C.C. Jockey Plaza
Fecha: Agosto - septiembre 2022
Area: 60m2
e Proyecto: Implementacion Money Market
Cliente: Banco Internacional del Perd S.A.C.
Horas - Brasil — C.C. Plaza Vea
Fecha: Noviembre - diciembre 2022
Area: 50m2
e Proyecto: Implementacion TF — Larco Trujillo
Cliente: Banco Internacional del Perd S.A.C.

Fecha: Noviembre - diciembre 2022
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Area: 260m2
e Proyecto: Implementacion TF — Quinde Ica
Cliente: Banco Internacional del Perd S.A.C.
Fecha: Noviembre - diciembre 2022
Area: 220m2
e Proyecto: Implementacion TF — Convenios Huanuco
Cliente: Banco Internacional del Perd S.A.C.
Fecha: Noviembre - diciembre 2022
Area: 130m2
e Proyecto: Implementacion La Lucha Sangucheria — Sede Chorrillos
Cliente: La Lucha Partners
Fecha: Junio - agosto 2022
Area: 100m2
e Proyecto: Implementacion La Lucha Sangucheria — Sede Bellavista
Cliente: La Lucha Patrners
Fecha: Septiembre - noviembre 2022
Area: 100m2
e Proyecto: Remodelacion Cash Peru — Pre Boveda — Sede Morro
Cliente: Cia de Seguros Prosegur S.A.
Fecha: Octubre - marzo 2023
Area: 290m?2
e Proyecto: Remodelacion Cash Peru — Pre Boveda — Sede Norte

Cliente: Cia. de Seguros Prosegur S.A.
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Fecha: Noviembre - enero 2023

Area: 180m2
Retail
Implementaciones, Remodelaciones y Cambios de imagen.
Puestas en valor y mantenimiento, compatibilizacion de especialidades

Elaboracion de expedientes y disefios 3d, Gestion de proyectos

Figura 1: Proyectos realizados en el sector Retail.
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Figura 2: Trabajos de remodelacion y mantenimiento en el sector Retail.
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Figura 3: Proyectos realizados en el sector industrial.
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Multifamiliar

Figura 4: Proyectos realizados de viviendas multifamiliares.
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CAPITULO Il. MARCO TEORICO
Edificacion de vivienda multifamiliar

Est4 formado por dos o més viviendas en un mismo edificio, y la parcela o terreno es
propiedad comun de todos los habitantes del edificio. Ademas, las zonas urbanas con alta
densidad de poblacién pueden tener un impacto significativo en el medio ambiente, ya que
este tipo de viviendas consumiran mas recursos Yy, por tanto, generardn mas residuos.

Ademas, el paisaje urbano se ve afectado por los edificios méas altos. (Flores, 2022)
Principales materiales utilizados en la edificacion

Entre los principales materiales utilizados para construir esta vivienda multifamiliar se

tienen los siguientes:
Cemento Portland

Es un adhesivo que al entrar en contacto con el agua sufre una reaccién exotérmica y el
calor se disipa dando como resultado un endurecimiento o forjado, que puede ocurrir tanto

bajo el agua como al aire. (Flores, 2022)
Acero Corrugado

Al igual que el cemento, este es un material importante para producir concreto armado y
luego construir edificaciones. Ademas, es muy importante el acero dentro del concreto

armado, ya a que le aumenta mas resistencia al esfuerzo de traccion. (Flores, 2022)
Agregados

En la construccidn existen aridos finos (arena) y aridos gruesos (grava, piedra triturada y

hormigon). (Flores, 2022)
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2.4 Aditivos

Un aditivo es una sustancia que, cuando se agrega a los componentes basicos del concreto,
cambia algunas de sus propiedades. Los principales tipos de aditivos son aceleradores,

retardadores y aireadores. (Flores, 2022)
2.5 Ladrillos

Los ladrillos son un material utilizado para construir paredes y alegrar los techos de los
edificios. Dependiendo de la composicion se distinguen diferentes tipos de ladrillos.

(Flores, 2022)

3. Tipos de sistemas estructurales utilizados
Los sistemas utilizados para construir esta vivienda multifamiliar se tienen los siguientes:

3.1 Albaiileria Confinada

Se trata de un sistema constructivo a base de mamposteria, reforzada principalmente con

hormigon armado, vaciado tras la construccion de los muros de piedra. (Flores, 2022)
3.2  Sistema Estructural Aporticado

Este tipo de sistema estd formado por nodos rigidos que conectan columnas y vigas de
hormigdn armado, permitiendo transferir cargas axiales y momentos flectores a las

columnas. (Flores, 2022)
3.3 Sistema Estructural Dual

Es un método de construccion en el que los porticos y los muros estructurales (columnas

y vigas) constituyen la mayor parte de la estructura de un edificio. (Flores, 2022)
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4. Reglamento Nacional de Edificaciones aplicado durante la edificacion
El Reglamento Nacional de Edificaciones tiene por objeto normar los criterios y requisitos
minimos para el Disefio y ejecucion de las Habilitaciones Urbanas y las Edificaciones, permitiendo
de esta manera una mejor ejecucion de los Planes Urbanos.
4.1 RNE E-020
Las edificaciones y todas sus partes deberan ser capaces de resistir las cargas que se les
imponga como consecuencia de su uso previsto. Estas actuaran en las combinaciones prescritas y
no deben causar esfuerzos ni deformaciones que excedan los sefialados para cada material
estructural en su Norma de disefio especifica. (Departamento de Edificacion y Produccion GEM,
2017)
4.2 RNE E-0.30
Esta Norma establece las condiciones minimas para que las edificaciones disefiadas segun
sus requerimientos tengan un comportamiento sismico acorde con los principios sefialados en el
Articulo 3°.
4.3 RNE G.050
La presente Norma especifica las consideraciones minimas indispensables de seguridad a
tener en cuenta en las actividades de construccion civil. Asimismo, en los trabajos de montaje y
desmontaje, incluido cualquier proceso de demolicién, refaccion o remodelacion.
4.4 RNE E-0.60
Esta Norma fija los requisitos y exigencias minimas para el anélisis, disefio, materiales,
construccion, control de calidad e inspeccion de estructuras de concreto simple o armado. Las
estructuras de concreto presforzado se incluyen dentro de la definicidn de estructuras de concreto

armado.
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5. Definicion del responsable de obra

Es el responsable de planificar, administrar, controlar y dirigir la ejecucion de obras de
edificaciones, asi como de realizar el seguimiento del flujo de caja del proyecto, de acuerdo a las
técnicas y procedimientos constructivos, plan estratégico, contrato de obra, normativas
gubernamentales, mecénica de suelos, control de calidad, de tiempo y costos, asi como de la

aplicacion de especificaciones y normas correspondientes. (Ferrefio Gonzalez, 2022)
6. Ejecucion de la obra

Hay tres partes involucradas: la entidad o propietario del proyecto, una empresa

contratista y una empresa supervisora externa. (Calderon, 2019)
7. Diagrama de Gantt: Cronograma de Obra

Los diagramas de Gantt, son un sistema grafico que se ejecuta en dos dimensiones; en el
eje de abscisas se coloca el tiempo y en el eje de ordenadas se colocan las actividades a desarrollar.
Este diagrama es muy Util para mostrar la secuencia de ejecucion de operaciones de todo un
paquete de trabajo y tiene la virtud de que se puede utilizarse tanto como una herramienta de

planificacion, asi como una herramienta de seguimiento y control. (Terrazas Pastor, 2011)

8. Limitaciones encontradas en obra

Como en toda obra de construccion, existen limitaciones y/o restricciones propias y ajenas,
que muchas veces dificultan el libre desarrollo de las actividades, las cuales el responsable de obra
junto a su equipo técnico debe superar, a través del planteamiento de distintas propuestas y

estrategias. Entre las limitaciones més relevantes encontradas en el presente proyecto son:
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8.1 Abastecimiento de materiales
Debido a la ubicacién de la obra, el cual se encuentra en un anexo distante de la
municipalidad de Lunahuand y centros ferreteros, fue en ocasiones dificil de abastecerse de

materiales de construccion y acabados.

8.2 Llegada de mixer a obra
En varias ocasiones, durante el proceso de vaciado de estructuras, hubo atrasos en la llegada
de los mixer contratados a obra, debido a la distancia o lo inaccesible del lugar, generando asi que

los vaciados se extendieran en tiempo de jornada, generando el malestar con los obreros.

8.3 Personal obrero
Debido a la ubicacion y distancia de la obra, muchos trabajadores de Lima debieron
hospedarse durante las semanas de trabajo correspondiente cerca de obra, para que asi el fin de
semana pudieran salir a la ciudad, pero algunos de ellos al iniciar la semana laboral, ya no
regresaban y/o declinaban de continuar en obra, entonces fue dificil mantener un ritmo de trabajo

continuo y constante.

8.4 Extension de horario laboral
Debido a la asistencia irregular del personal obrero, de algunas partidas, segun lo detallado
en punto anterior, se tuvo que coordinar con el personal existente para hacer uso de la extension
horaria de trabajo (horas extras), para poder de alguna manera mantener la produccion, segun el

cronograma semanal del look ahead.

8.5 Incompatibilidades en planos
Durante el desarrollo de la obra, existieron varias incompatibilidades de planos en ciertas

especialidades, como detalles en estructuras, redes en sanitarias y arquitectura, los cuales fueron
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reportados al proyectista. Algunas de ellas la demora de respuesta fue muy extensa, tanto asi que
en oficina técnica de campo tuvimos que dar propuestas y/o soluciones acordes al RNE vy la

experiencia propia, para asi poder continuar con la ejecucion de distintas partidas.

8.6 Vicios ocultos
Durante el desarrollo de obra en la etapa de excavacion, se pudo apreciar en cierta area
especifica el tipo de suelo distinto a lo mencionado en el proyecto. Dicho proyecto mencionaba un
suelo adecuado para la construccion, pero en campo se trataba de un relleno, no adecuado para

soportar cargas estructu rales.

8.7 Déficit economico del Cliente en etapa de acabados
Durante el desarrollo de obra, en la etapa de acabados, el Cliente debe suministrar todos
los materiales, equipos y aparatos sanitarios correspondientes, para que el Contratista pueda
instalarlos (solo mano de obra), segin contrato. Sin embargo, en un lapso de tiempo el Cliente

pausé por un par semanas los trabajos de acabados, mientras conseguia dichos materiales.
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CAPITULO IIl. DESCRIPCION DE LA EXPERIENCIA

Ingresé a laempresa ELEO ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION SAC a mediados del
mes de mayo, del 2022. Esto sin antes haber realizado una busqueda continua de vacantes de
trabajo acorde a mis necesidades y cualidades profesionales, a través de las diferentes plataformas
de empleo reconocidas a nivel nacional e internacional, via internet.

Entonces, una vez identificada la vacante laboral deseada, en este caso de la empresa en
mencién, decidi postular enviando mi curriculum vitae y completando diversos formularios
solicitados.

Luego, de una semana de haber postulado virtualmente a dicha vacante, recibi la llamada
por celular de la directora de proyectos, quien se mostré bastante interesada en mi experiencia y
formacion profesional. Entonces, fue que me solicitd una entrevista presencial para el dia siguiente
en sus oficinas de la empresa, ubicada en Pueblo Libre, el cual acepté gustosamente asistir.

En dicha entrevista estuvieron presentes y participando la jefe de proyectos, coordinadora
de proyectos y la directora de proyectos, quienes me realizaron una serie de preguntas de formacion
profesional, laboral y personal mientras revisaban mi CV impreso. Asi también, me fueron
comentando sus expectativas y proyeccién como empresa constructora en el mercado nacional, el
cual deberia ser participe posiblemente mas adelante.

Finalmente, tras este riguroso proceso de seleccidn, volvid a ponerse en contacto conmigo
via celular la misma directora de proyectos, para confirmar y ratificar esta vez que habia sido
escogido para desempefiar la vacante en el puesto de responsable de Obra. Con ello, debia de
acercarme nuevamente a oficina, ahora a firmar el contrato de trabajo con el area de

administracion, e iniciar labores formalmente desde el 16 de mayo, del 2022.
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I. Funciones desarrolladas como responsable de obra:
1. Control de valorizaciones y facturacion.

Segun contrato, las valorizaciones se presentaban quincenalmente al Cliente,
previa validacion de Supervision. Estas valorizaciones consistian en cuantificar el
desarrollo de trabajos a través de metrados tomados en campo, en apoyo de cada
capataz, segun correspondan las distintas subcontratas hasta dicha fecha. Entonces,
dichos metrados multiplicado por el precio unitario de la partida nos da el costo
subtotal a valorizar. Posterior a la aprobacion del Cliente, se procedia a facturar.

2. Llevary actualizar el cronograma de obra — Diagrama de Gantt: Ms Project

La planificacion del cronograma de obra se plante6 inicialmente en planillas de
Excel donde involucraron todas las actividades del proyecto, metrados y
rendimiento de produccién, para luego ser exportado al Ms Project y asi elaborar el
Diagrama de Gantt para mejor entendimiento, y sacar el tiempo de ejecucion del
proyecto.

En campo, con el Plan Semanal de la fecha, desagregado del Diagrama Gantt, se
controlan, desarrollan e identifican los plazos y riesgos de trabajo que puedan
afectar dicha programacién, y segin esto se toman decisiones de mejoras, como
extension horaria y/o asignacion de mayores recursos, con el fin de mantener el
cronograma general.
3. Controlar y ejecutar expediente técnico en obra.
El responsable de obra garantiza estrictamente que los trabajos se ejecuten de

acuerdo a los planos, memorias descriptivas, especificaciones técnicas y al
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reglamento nacional de edificaciones. A través del seguimiento periddico de
actividades, la cual consiste:
e Revisar los planos y especificaciones técnicas para asegurarse de que son claros y
completos.
e Realizar inspecciones periddicas de los trabajos en ejecucion para verificar que se
estan realizando de acuerdo con los planos y especificaciones técnicas.
e Toma de muestras y ensayos: Se tom6 muestras de los materiales utilizados y se
realizaron ensayos para verificar que cumplen con los requisitos establecidos.
e Registro de las actividades de control: Se registran todas las actividades de control
realizadas para poder realizar un seguimiento de la evolucién de la obra.
4. Validar los materiales que ingresen a la obra correspondan al expediente técnico.

Es una tarea fundamental para garantizar la calidad de la obra. En este control se
revisd las especificaciones técnicas de los materiales para asegurarse de que son
claras y completas.

5. Liberar los trabajos a realizar.

Para garantizar la seguridad y la calidad de la obra se liberaban las distintas
partidas previo a su ejecucion. Esta aprobacion era coordinada entre el responsable
de obra, y el supervisor.

Antes de aprobar el inicio de los trabajos, el responsable de obra asegur6 de que se
hayan cumplido todos los requisitos, como los siguientes:

e Los planos y especificaciones técnicas estan aprobados.

e Los materiales y equipos necesarios estan disponibles.

e Lamano de obra calificada esta disponible.
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e El sitio de obra esta preparado.
e Los riesgos de seguridad han sido identificados y mitigados.
6. Logistica en obra.
A fin de garantizar que la obra se complete en el plazo previsto y que cumpla
con los requisitos de calidad establecidos, fue necesario realizar una planificacion

y gestion eficaz de los materiales. Esto incluye las siguientes actividades:

o Elaboracion de un plan de materiales: Se defini6 el plan de materiales necesarios
para la obra, los plazos de entrega y las cantidades a adquirir.

e Gestion de la cadena de suministro: Se gestiond la cadena de suministro para
garantizar que los materiales lleguen a la obra en el momento adecuado y en las
cantidades necesarias.

7. Generar informes sobre el avance de obra, ejecucion y actividades de control.
Estos informes que se entregaban periédicamente a Supervision y Cliente, son
claros, concisos y faciles de entender, conteniendo los siguientes aspectos:

e Avance fisico de la obra: El informe indicaba el porcentaje de avance de la obra
en términos de volumen, superficie o unidades.

e Ejecucion de los trabajos: El informe describia el estado de ejecucion de los
trabajos, incluyendo las actividades que se han realizado, las actividades que
estan en curso y las actividades que estan pendientes.

e Actividades de control: El informe describia las actividades de control que se

han realizado, incluyendo las inspecciones, ensayos y pruebas realizadas.
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8. Realizar planos as built de las especialidades trabajadas.
Estos planos as built fueron realizados y compatibilizados en campo con los
especialistas por partidas, que muestran la informacién real de la obra, incluyendo
los cambios o ajustes realizados durante la construccion. Los cuales son esenciales
para el mantenimiento y operacién de la obra, ya que proporcionan una referencia
precisa de su disefio y construccion.
I1. Descripcion del proyecto:

1. Ubicacién del Proyecto

La zona de estudio se encuentra localizada en el distrito de Lunahuana. Provincia de
Cariete, Departamento de Lima

Figura 5: llustracion del mapa de los distritos de Cafiete
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Lunahuana es uno de los dieciséis distritos que conforman la provincia de Cafiete, que se
encuentra en el departamento peruano de Lima. Dentro de la division eclesiastica de la Iglesia

Catolica del Peru, pertenece a la Prelatura de Yauyos.
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De acuerdo a las coordenadas en la que se encuentra el proyecto, anexo San Jerénimo en el
distrito de Lunahuand, provincia de Cafete, departamento de Lima". La zona de estudio es bien
amplia y plana; presenta vegetacion, su clima es semi calido y seco.

Figura 6: Ubicacién del proyecto

El inmueble tiene los siguientes linderos y medidas perimétricas de acuerdo al levantamiento de

campo.

e Porel Frente (SUR): Colinda con UC 02725 de propiedad de terceros, callejon de interesados
de por medio, con una linea ligeramente quebrada de 2 tramos, como sigue: Tramo A-J de
47.80ml y tramo I-J de 31.94ml.

e Por la Izquierda Entrando (OESTE): Colinda con la vivienda, propiedad de terceros, en el

tramo AB de 16.70ml y con UC 03092 en el tramo DE, 18.60ml.
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e Por laDerecha Entrando (ESTE): Colinda con UC 03097 de propiedad de terceros, en el tramo
HI con una linea recta de 13.65 ml; y con la UC 14429 y UC03101, en el tramo FG con una
linea recta de 25.85ml.

e Porel Fondo (NORTE): Colinda con UC 03092 en el tramo BC y CD, en una linea ligeramente
quebrada de 24.00ml y 17.14ml respectivamente.

2. Parte Arquitectura del Proyecto

El proyecto esta compuesto de 3 zonas:

2.1 Zona Vivienda (area sombreada en color anaranjado)
2.2 Zona social (area sombreada en color amarillo)
2.3 Zona de Bungalows (area sombreada en color azul)

Figura 7: Zonificacion de Usos
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[

2.1 La Zona de Vivienda: Cuenta con 2 niveles y azotea, estos niveles se comunican por
un elevador y escaleras de 1.30m de ancho; y para subir al techo de la azotea donde se

encuentra el tanque elevado, termas solares y paneles solares se accede por una escalera
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de gato. En el primer nivel se encuentran distribuidos los ambientes de vestibulo, sala,
comedor, cocina, alacena, depdsito, estudio, bafio de visita de mujeres, bafio de visita
de varones, bafio en el estudio, lavanderia, 2 terrazas. En el segundo nivel se encuentran
distribuidos los ambientes de Dormitorio Matrimonial con Closet, bafio propio y balcon;
un dormitorio de visita con closet, bafio propio y balcon; sala de estar; dormitorio
matrimonial para la familia 1 con bafio propio; depdsito; dormitorio de Hijos de la
familia 1 con closet, bafio propio; dormitorio de Hijos de la familia 2 con bafio propio;
dormitorio matrimonial para la familia 2 con closet, bafio propio y balcén. Y en la azotea
se encuentran distribuidos los ambientes de gimnasio, area de relajacion donde se
encuentra un hidromasaje y un area para duchas espafiolas; un cuarto de camara seca y
otro de camara himeda; una zona de parrillas con un medio bafio; un &rea para hamacas

y un &rea verde en la azotea.

2.2 La Zona Social: Cuenta con 2 niveles y azotea, estos niveles se comunican por una
escalera de 1.20m de ancho. En el primer nivel se encuentran las areas de salon de juegos
y comedor. En el segundo nivel se encuentran 3 dormitorios con bafios propios

respectivamente. Y en la azotea se encuentra el tanque elevado que alimenta esta zona.

2.3 LaZonade Bungalows: Cuenta con 2 niveles y azotea, estos niveles se comunican por
una escalera de 1.50m de ancho. En el primer nivel se encuentra el area de
estacionamientos. En el segundo nivel se encuentran 4 bungalows con sus bafios y

kitchenettes propios, respectivamente.
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Dentro de estas zonas, los ambientes cuentas con las siguientes caracteristicas:

2.4 Muros y tabiques
El proyecto contara con muros de albafileria de soga en zonas donde se que requiera.
Los revestimientos de los muros que se estdn contemplan son: cemento pulido con
acabado de microcemento, muros con acabados de pintura y muros con acabados de
ladrillo rococho. En el caso de los bafios, areas cercanas a lavatorios, lavaderos, y demas
areas himedas, se usara ceramicos a diferente altura segun detalle de ambiente.

2.5 Pisos
Los pisos segun los términos de referencia seran de diferente material dependiendo del
uso que tengan sus respectivos ambientes:
e Piedra Laja: Para Terrazas, balcones o circulacion externa.
e Cemento pulido: en depositos.
e Cerdmico vitrificado: Camara humeda, bafios, etc.
e Porcelanato: Para salas, circulacion, sala de estar, depositos.
e Laminado: Dormitorios.
e Perfiles de Madera: Camara seca.
e ZAbcalos: Madera de 10cm de alto.

2.6 Vidrios
Templados de 10mm de grosor para las ventanas y mamparas exteriores, y muros
cortina, con perfiles de aluminio negro. Los sistemas que se contemplan son Nova y
serie 20. Para las mamparas se estd contemplando en el disefio el uso del sistema

vitroven vertical en la parte superior de éstas.
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2.7 Puertas:
e Principal: Madera Maciza pivotante con perfil metalico de fierro negro.
e Externas: Contraplacadas de acuerdo a lo que los detalles lo requieran.
e Internas: Contraplacadas de acuerdo a lo que los detalles lo requieran.
2.8 Carpinteria Metalica:
Perfileria de aluminio negro para el muro cortina.
2.9 Aparatos sanitarios
Seré suministrado por el propietario.
2.10 Instalaciones Eléctricas y Sanitarias
Montantes, eléctricas y sanitarias pasaran por ductos verticales distribuyéndose
horizontalmente en cada piso entre falso cielo y bajando empotrados en los muros.
2.11 Barandas
Carpinteria de madera segun el disefio que manden los planos de detalles.

Parte Estructural del Proyecto

e Normas de disefo utilizadas

v" Norma Técnica E-060 “Concreto Armado”
v" Norma de Disefio Sismorresistente E-030
v" Norma de Carga E-020
v" Reglamento Nacional de Edificaciones
e Cimentacion
La cimentacion se definié en base a las caracteristicas del suelo, considerando una
estructura de cimentacion con zapatas aisladas y conectadas entre si mediante vigas de

confinamiento. El material que predomina es el concreto armado.
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Para calcular la cimentacion se ha tenido en cuenta como capacidad portante del suelo

de determinado en el estudio de suelos. Se han utilizado los materiales de concreto f’c=

210 kg/ cm2. y el acero fy = 4,200 kg/cm2.

Se cimentara a una profundidad de 1.70 m respecto al nivel 0.00 del nivel de terreno

natural; la cimentacion esta calculada para 03 niveles y azotea.

e  Estructura portante

Para absorber las tensiones provocadas por cargas ultimas y terremotos, la
superestructura se compone de porticos de hormigén armado en ambas direcciones. La
rigidez de las columnas y vigas crea una estructura monolitica que garantiza que el

edificio permanecera estable indefinidamente.

Los calculos se realizaron utilizando el método de carga Gltima o de rotura para obtener
los esfuerzos maximos de flexion y corte en los puntos criticos de la estructura portante
para estados de carga extremos. El disefio de la estructura se apeg6 a los estandares

establecidos en las normas. regulaciones.

Recubrimientos:

v’ Zapatas ; 7.5 cm.
v" Vigas de Cimentacion ; 4.0 cm
v" Aligerado, Losa y Vigas ; 2.5¢cm
v Columnas y vigas : 4.0cm
v' Escaleras ; 2.5¢cm

En este analisis se tuvieron en cuenta los pesos propios de los componentes

estructurales, piso terminado, tabiques y antepechos. Ademas, se tuvieron en cuenta las
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sobrecargas enumeradas en la Norma de Carga Peruana E-020, que es de 500 Kg/m2 para

la mayoria de los ambientes y 200 Kg/m2 para la mayoria.

4. Distribucion del Proyecto

e Areade uso comun — Casa: 02 Terrazas, 01 Ingreso Principal

e Primer nivel contiene: 01 Vestibulo Hall de Ingreso, 01 Sala, 01 Comedor, 01

Cocina, 02 Jardines Secos, 01 Elevador — con recorrido del primer al tercer piso, 01
Escalera Interior — Acceso hasta el tercer piso, 01 Alacena, 01 Deposito y Cuarto
de Herramientas, 02 %2 SS. HH de visita, 01 Estudio con SS. HH, 01 Deposito
/Lavanderia.

e Segundo nivel: 03 Dormitorios Matrimoniales con SS. HH, 01 closet y balcén, 01

Dormitorio de Visitas con SS. HH, 02 Closet y balcén, 01 Sala — Estar, 01 Deposito,
01 Hall — Acceso para el tercer piso, 02 Dormitorios para hijos.

e Laazotea: 01 Zona de Parrilla, 01 %2 SS. HH, 01 Hall — recibo del segundo piso, 01
Estar exterior, 01 Gimnasio, 01 Balcon para Hamacas, 01 Hall de acceso a 01 Ducha
Espafiola, 01 Camara Seca, 01 Cdmara Himeda.

e Areasocial: 01 Escalera Exterior con acceso al segundo piso, 01 pasadizo — balcon.

e El primer nivel: 01 Salén de juegos, 01 Cocina — Comedor.

e El segundo nivel: 03 Dormitorios con SS. HH y closet, cada dormitorio.

e Areas de Bungalows: 08 Estacionamientos, 01 Escalera Exterior con acceso al

segundo piso, 01 pasadizo de acceso a Bungalow.

e El segundo nivel: 04 habitaciones con 01 cocinay 01 SS. HH, cada habitacion.
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5. Presupuesto del Proyecto:

Figura 8: Presupuesto de vivienda del primer piso

PARTIDAS CODIGO VALOR (S/.)
Estructuras
Muros y Columnas C 242.91
Techos C 179.18
Acabados
Pisos H 25.81
Puertas y Ventanas H 15.38
Revestimientos F 66.96
Bafios E 17.88
Instalaciones
Eléctricas y Sanitarias E 67.10
VALOR DE OBRA POR m?* 5/615.22
AREA CONSTRUIDA 1° PISO 493.83 m2

SUBTOTAL S/ 303,214.00

Figura 9: Presupuesto de vivienda del segundo piso

PARTIDAS CODIGO VALOR (S/.)
Estructuras
Muros y Columnas () 242.51
Techos C 179.13
Acabados
Pisos H 25.81
Puertas y Ventanas H 15.38
Revestimientos F 06.90
Baiios E 17.88
Instalaciones
Eléctricas y Sanitarias E 67.10
VALOR DE OBRA POR m? 5/615.22
AREA CONSTRUIDA 2° PISO 476.52 m2

SUBTOTAL 293,164.63
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Figura 10: Presupuesto de vivienda de la azotea

PARTIDAS CODIGOD VALOR (5/.)

Estructuras

Muros y Columnas C 242,91
Techos G 16.03
Acabados

Pisos H 25.81
VALOR DE OBRA POR m? 5/284.75
AREA CONSTRUIDA 2° PISO 85.30 m2

SUBTOTAL 24,2890.18

Figura 11: Presupuesto estimado del valor total de la obra

AREA INSCRITA DEL TERRENO= 1,667.932m2

AREA DIGITAL DEL TERRENO= 1,692.80m2

AREA CONSTRUIDA 12 PISO = 493.83 m2

AREA CONSTRUIDA 22 PISO = 476.52 m2

AREA CONSTRUIDA AZOTEA = 85.30m2

AREA LIBRE= 1191.39 m2

AREA COMNSTRUIDA VALOR TOTAL DE
TOTAL LA OBRA
PRESUPUESTO ESTIMADO
1,055.65 m2 5/621,267.90

Figura 12: Llegada del Mixer
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Figura 13: Vaciado de concreto premezclado en losa aligerada.

6. Obijetivos Especificos de Proyecto

Los objetivos especificos del presente proyecto fueron los siguientes:

6.1 OEL: Respetar los estandares de calidad en los trabajos ejecutados, segin RNE.
6.2 OE2: Culminar el proyecto sin registro de accidentes, respetando la G.050.

6.3 OE3: Culminar el proyecto dentro del cronograma contractual.

6.4 OE4: Realizar la gestion como responsable de obra de manera eficiente y correcta.
6.5 OEDS: Hacer el proyecto rentable econémicamente.

6.6 OEG6: Cumplir las expectativas del Cliente.
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CAPITULO IV. RESULTADOS

Se presentan respuestas a los Objetivos Especificos mencionados lineas arriba:

OEL1: Respetar los estandares de calidad en los trabajos ejecutados, sequn RNE.

Durante la ejecucion de obra se respetaron los estdndares de calidad, siguiendo las
instrucciones de las Especificaciones Técnicas, Planos, Memorias Descriptivas — Calculo,
Fichas Técnicas, etc. Asi también, cifiéndonos al Reglamento Nacional de Edificaciones.

Para ello se utilizaron los Protocolos de Calidad y Liberacién, el cual era validado
previamente por el Supervisor del Cliente, quien estaba constantemente en obra, para dar fe

del correcto proceso constructivo realizado.

Figura 14: Habilitado de estructura de columna C-2
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2. OE2: Culminar el proyecto sin registro de accidentes, respetando la G.050.

La empresa Eleo Arquitectura y Construccion SAC tiene como politica primordial,
prevalecer la seguridad e integridad del trabajador, dentro y fuera de obra, durante la jornada
laboral, rigiéndose a la norma G.050.

Es por ello que, se realiz6 constantemente charlas de Induccion, y de ser necesario una

reinduccion al personal de obra. Asi también, se realizaba la revision continua de las
protecciones colectivas e individuales. Es por ello que, durante el transcurso de obra no hubo

registro de accidentes.

Figura 15: Protecciones colectivas instaladas en obra.
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3. OE3: Culminar el proyecto dentro del cronograma contractual.

El proyecto ejecutado en mencion, pudo realizarse dentro del cronograma general
contractual aprobado por el Cliente. Esto se debi6 al seguimiento continuo a las distintas

partidas de obra, y a la toma de decisiones de avances en las rutas criticas con atraso.

Figura 16: Cronograma — Ms Project

CRONOGRAMA DE OBRA - LUNAHUANA - Pre
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21

ias  sab lun11/04/22 19
s/

ias  sab mié 25/05/22 37CCe1 dia bon 1
23/
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fe=210 kglem? (Columnas) 18/
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1)

das  sdb mar17/05/22 68 N ]
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“ 2 Curado de Cancreto en Estructuras 28 dias ib25/06/22 42 W

250
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)
- T 1
- T 1
A "p
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06/t
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4. OE4: Realizar la gestién como responsable de obra de manera eficiente vy correcta.

Se pudo realizar una gestion eficiente del proyecto, debido al buen planteamiento inicial
de actividades, y al seguimiento — cumplimiento continuo de ello en obra, a través de las
distintas subcontratas, con apoyo de sus capataces. Asi también, gracias a la coordinacion y
participacién conjunta con el Supervisor de obra, ante el surgimiento de cualquier duda y/o

consulta técnica.
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Figura 17: Personal obrero, y staff ELEO; Prevencionista y mi persona.

5. OEDS5: Hacer el proyecto rentable econémicamente.

Al finalizar el proyecto, se realiz6 el balance correspondiente del presupuesto contractual
aprobado por Cliente, dando estos muy buenos resultados econdémicos, haciendo de esto un
proyecto rentable.

En gran parte, esto se debid al correcto armado del presupuesto, y del analisis de costos
unitarios (ACU) previos, de las distintas partidas intervenidas. Complementandose también

con la eficiente ejecucion de los trabajos desarrollados en obra.
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6. OEG6: Cumplir las expectativas del Cliente

Debido a todos los puntos mencionados anteriormente, el Cliente qued6 conforme y
agradecido durante la Entrega/Recepcion de Obra formal, por el desempefio y gestion realizado

por Eleo Arquitectura y Construccion sac.

Figura 18: Vivienda multifamiliar “El Pino”

Salinas Valenzuela, C. A. Pag. 46



UNIVERSIDAD multifamiliar “El Pino” ubicada en el sector de San Jer6nimo, en el

PRIVADA

1 UPN Responsable de obra en la ejecucion de la edificacion de vivienda
OEL NORTE anexo de Jerénimo - Lunahuana, Region Lima 2022

CAPITULO V. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
Al realizar el andlisis y verificar los resultados obtenidos del Objetivo Especifico 1: “Respetar
los estandares de calidad en los trabajos ejecutados, segiin RNE”.
Se concluye la importancia de contar con un Expediente Técnico aprobado, en este proyecto
a cargo del Cliente, ya que a través de ello se pueden desarrollar y aplicar técnicas acordes a las
especificaciones del proyecto. Asi también, es de suma importancia, y se recomienda apoyarse con

los Protocolos de liberacion, conjuntamente con el Supervisor de obra.

Al realizar el analisis y verificar los resultados obtenidos del Objetivo Especifico 2: “Culminar
el proyecto sin registro de accidentes, respetando la G.050”.

Se concluye la importancia de contar con un prevencionista de riesgo (PDR) permanente a
cargo de obra, ya que a través de su experiencia se evitaron incidentes y accidentes. Asi también,
es de suma importancia, y se recomienda apoyarse de la norma G.050 del Reglamento Nacional

de Edificaciones.

Al realizar el andlisis y verificar los resultados obtenidos del Objetivo Especifico 3: “Culminar
el proyecto dentro del cronograma contractual”.

Se concluye la importancia de haber analizado a detalle todo el proyecto de la edificacion,
tanto analisis de costo, tiempos (cronograma), logistica, personal técnico y la experiencia del rubro.
Asi también, es de suma importancia, y se recomienda dar seguimiento continuo al Plan Semanal

de trabajo, y manejar alternativas de solucién, antes cualquier inconveniente.
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Al realizar el andlisis y verificar los resultados obtenidos del Objetivo Especifico 4:
“Realizar la gestion como responsable de obra de manera eficiente y correcta”.

Se concluye la importancia de haber analizado todo el Expediente Técnico de obra, y
haber despejado cualquier duda y/o incompatibilidad de planos existentes. Ya que, con toda
esta informacion se realiza un buen desempefio y distribucion eficiente de partidas en tren de
trabajos, coordinando y apoyado siempre en el grupo técnico de obra.

Asi también, es de suma importancia, y se recomienda recibir todo el apoyo logistico,
areas administrativas y gerencia, para la toma de decisiones, y adjudicaciones de trabajos con

los subcontratistas.

Al realizar el anlisis y verificar los resultados obtenidos del Objetivo Especifico 5: “Hacer el
proyecto rentable econmicamente”.

Se concluye la importancia del buen uso y distribucidn del recurso econémico, tanto para la
logistica, como evitando retrabajos en obra. Asi también, es de suma importancia, y se recomienda

hacer un buen presupuesto general, y con los subcontratistas, para evitar gastos en adicionales.

Al realizar el andlisis y verificar los resultados obtenidos del Objetivo Especifico 6: “Cumplir
las expectativas del Cliente”.

Se concluye que la comunicacion, responsabilidad y el buen desarrollo de actividades en obra,
influye favorablemente en la confianza y expectativas del Cliente. Asi también, es importante, y
se recomienda hacer propuestas técnicas segun corresponda antes algunos trabajos que no se

contempld inicialmente, y que aplicaria como adicionales economicos hacia el Cliente.
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ANEXOS

Anexo 1: Manual de funciones y procesos de la empresa

ELEO ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION S.A.C. = Hl:l
ﬂafaquai Bj& Fuqcr'an&s y F'm!:w_esns gn J'g Empresa E E“

JEFE DE PROYECTOS

1. IDENTIFICACION DEL PUESTO

Gerancia: FROYECTOS

Area: PROYECTOS

Cargo del Jefe inmediato:  DIRECTOR DE PROYECTOS Y GERENCIA

2. OBJETWWOS DEL CARGO
Aurmenior la produeclividod del drea de produccidn de o empreso.
Resguardar el mansjo eficiente de los recukos de la ermprésa paia Asegurarn ko Compeliividad de la rmisma
Vedar par la Mejora Conlinuo de los procesos y adaplans o nueyvas lecnologios.
Asishir la adaphabiidod del equige a los combios del drea.
Aseguror que el proyecio corsidens lodo lo necesario pora complelado en su iolalidad.
Reakzar ks aclvidade: necesarias pana garaniizor la finalizoecidn de los proyecios
Reducir los riedgas y coslos.

Trador objefvos claras ¢ alconeables al egupo.

Realizar las acividades necesorias para garanlizor gque el proyecho congidens todo o necesonio pora complebaris @n su
iolalidad.

Soporie an la Resolucidn de problamas del equipo, obro, proceses o gesiian

Asecuror lo solgfaccidn del clente duante y ol firal del ciclo del servicio.

Monleneas ol clienle denfo de la canen de ka empeasa.

DESCRIBIR HABILIDADES BLANDAS REGUERIDAS

Agticular @ Infegrar & equipo

Cormunicacion enie los miermbros

3. FUNCIONES ESPECIFICAS

Moo da Cajo chica [rendicion mensudl]
Teer bojo Cango redponiable a Redidentes, Supervisonss, Anolisha de Colos y Lidenss de coda prayecio.
Froponer plones de mejor conlinua [Froduccian, Opimizocdn de uio de Bacursol y Compras)
Daar seguirrienio a los procesos relacionadal con la planificociin para pravenir nesgos que puedon afeciar &l comecio
desarolo dal proyecio
Recrmanizar o caga del equipo de acverdo a la demandao de aclividades
Realzar ka uwocian del pesonal nueve ogue se infegre en el eguipo de abros
Realiar reui ones mendualkes de Feaedback con & equipo, dejor regisire dedalioda de los mismas pan la elaboracian del
Book de Lecciongs Aprandidas y Majora Confinua
Rewvisor, Vdlidar y Sustentar & cuadio de pagas con el drea conloble ¥ gerenda
Babarar & informarn de rentabilicdad por proyecto Jf iempo de obra
Babarar inkonmes petddicos pora Gar g Conocsr s avonces, resullantes & indicadones del drea
Enirevista perfikes de coniratacion
ETAPADE COMCURSD
Revisiin de expedienie y bases de concuso
Conrol de fachos compromealickas del concuna
Soporis en corsullas de obna
R ¥ aprebacion de préesupuesios de icikacidn

R e el EKEL enie de icilacidn
FROGRAMACION

Rewision del Cronograma de Obna, Sequimisnto v Achualzaciones
Soporis én la dabamcidn del ook ahead lino (elapa ina de obra)
Coondinar y cleguror arangues y fechas cormprometidas con cienle [coordimacida con clente y con equipa)
FRODUCCION
Adeguror la aplcacion de los Chek Lists ¢ Prolocolos de las Procesos de Obra |Arangues, Conel de Produccion ¥ Ciere de
Superisian en carmps o Productividad / Tiempas
Confol de lkevaniarmienio de obsercocionss [obiervacionas inlemas v de cienia)
Evaluar aplimiracion del use de los recursos
SEGURIDAD
Conal da 55T y tul indicadons o corgo de cada retidante, seguida dal FDR de obra)
Superdisor en campo Orden y Limpieza de Obra [imagen)
CALIDALY
Supervisdn en campo de Caldoad
CIERRES DE ORRA
Asecuror la firma del Acla de Confarmidad (o cargo de cado ider de proyecio)
Wolidar ko salisbacciin el chanhe
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300 [ 3 Lo a Rodriguez Fe Arg. Dana Garcia Olivos

ELEO ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION S.A.C. LB ] Hﬂ
.I'I.rFam.r{lf dr: Furjcﬂ.:nca ¥ F'mc!:.su.s en la ijprv:.sa E
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Andisi & Infarme de Renlabilidad dal drea

Confral de Cuodro de Gailas Generakes por proyecto [Confol de Rentabilidad)
Confrol ¢ Bavitidn del Cuadne de lachrocdanes de provesdanss

Revisidn ¥ Aprobacidn de presupuesios e ol provesdoras

Yoldacidn de compras de abro malenickes v sendcia)

Seguimisnlo y revision de valoriaciones de abra

Seguimienio a kb Rentabiidod del proyacta

Megocior can provesdonss mejoras de precios

Hegociocion de Ciera da Adicionoles y Deduclivos de Obro con dienhe
Megociocian de Ciama de Adicionales y Deductivos de Obia con praveador
Ciama da Prayecio con resullanie de Rentabilidad pogos provesdonas)]
Liquidacide de abra (ot chente)

Revisidn y Valdacidn de cojas chicas de obras

COORDINADOR PROYECTOS DANA,

1. IDENTIFICACION DEL PUESTO

Gerencia: PROYECTOS

Area: PROYECTOS

Cargo del Jefe Inmediato:  JEFE DE PROYECTOS ¥ GERENCIA

2. OBJETWOS DEL CARGO
Planificar, coordinar y dilibuir ks aclividodes: paa gque desarmole el equigo inlemo, Gjar plazos
Confrolor el progress de ot proveches [gabinets u obra)
Responsabla de la caldod en o gjecucion de obra y enregables ol chanle o informacion dada
Responsable de vedar o comecio adminisrocdon de recuraos y fujos de compros en obra - goronlizar ko renfabiidad del proyecio
3. FUNCIONES ESPECIFICAS
GENERALES Y OTROS
Monejo de Caja chica [rendicidn mensuel)
Revision y valdacion de cojal chicas del eguipo iécnico de proyecios
Revigian y valdacion de los docurmaniocion lacrica amilida por &l squipt inlamo ([ackas | dosier, infornas iBcnicos, ake)
Babanar y mantenssr acleaizado o bose de dalos de o proyechos en ejecudon [pplo, compral, colizTacionss, adicionales, lechos de inicio,
enlreqga, ehc)
mManlener informado ol lele inmediodo. en relacion & desaralo aclual de las abras a canga
Coordimar con kos clenls pora idenificar v definir regqueimianial vwWo soliciiudes
Babarar plon de aclividades y programacion de robajos para la secesion e proyechos
Disadio Arquilecionico y Modaodo 3D
Babaracion de planos keonicos |dtefo aquilsclonico, propuesta esineciunal, planos asbuid, compalibilzacion de planos,
]
Babaracion y ciame de presspuesios de obro (merodos, ancligl de coshos)
Geslionar y coardinar el desamallo de disaho de s proyeches - oiicas, oprobacion, revisian final, ele
Paficipor an reuniones con clianle pan idenliicor ¥ definir requisilos vio objelvos de sus saliciiudes [proyvecion)
Ermilir repores vwo suslenhos para vakdiacion ywo adicionokes de ot obias
Superdisorn ot oclividodes del equipo intemao, a fin de complir con objelivos pactodaos

Revitor & conlenida dalinfarme mangual del aquipa inlemo

AnoliEE ¥ Aprobaciin de presupuesios de proveedon, previo analsis ¥ companalivo de precios vi calidead

Hegocior con provesdores y jubconiralas & ciere de presupuesios ¥ pogos de valoizacionas

Vaolidal que los proyechsd curmgkan con ks nonmalival vigenied de diseno, wol, peaiicadion, luncionaldad, espacialdad, ele
Seguimisnio de Tramiles odminisiralivas con irslibecionss publicas, privadas licencia de funcionamianto, ediicodcon,
impeccion ke, poramaies wbonishicos, ko archivadas, cerffcodo calaiival, elc)

Colsboror con el j@le inmadiolo para eliminar obilaculos yo olronlar problemas que surfon

Conglolor en carmpo &l avance de obra y contol de cabdod - Supervition de los rabojod del squipa inkerno

Superdisor ¥ confrolor &l surminisiro de moleiakes ¥ equipal pora obia

Apayo permanents en & desermperio de oclividodes: [en obra y gobinahe] del equipo infenmo

s pclividodes wicitadas por el jele inmediata
ASISTENTE COORDINADOR DE PROYECTOS RICARDO
1. IDENTIFICACION DEL PUESTO
Gerencia: PROYECTOS
Area: PROYECTOS
Cargo del Jefe Inmediate:  COORDINADOR DE PROYECTOS

2. OBJETWOS DEL CARGO
Agishir ol jele nmediodo con elaboracion de plonas , propueihas de disefics prefminanss, invesligaciones y sugedn solucion de
presblamas anguilsclonicos,
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Agislir ol jele inmedialo con ofros requerimisnios inherentes ol cargo (colizacionss, Familes adminisiralivas, gesionss, alc)
Agislir o los Residenles y/o Supervisones en lemas de logislico [coliraciones, comparalives, anolEi ywo compras rmsnanss)
3. FUNCIONES ESPECIFICAS
REFEREMTES AL CARGO
Digafio arquileclanico yio eslruchural, acorde o kas Reglamento Hacional de Ediicacionss vigenhe, normalivas yiu Ordesanzas
Dhgadio v rmodelads 3d, rendeizodo, ecamidos virluakes
Cofiradian, analis v comporalive de codlod [por fipos de maleriokes, servicios v alros)
Babancion de documentacion lecnica Eoiciledes, sxpedienial aodmindinalivos, oclo, &)
Visilos lecricas para kevanlarrignio de infarmacion
Visilos Mcricas a obro j[avonces, levanlamienio de abservociones, &lc), comao resulledo emision de infomme
Babamcion de makrodes v armado de pafidas pora presupueshas de obra menoras
Resporsable da manlener ka infarmacion ocluciada ¥ ordenada an &l HAST de los proyecios disefiados a s corgo

Chiras o fividade snlciladas por el jele inmadiaba
GEMERALES ¥ OTROS

Moneo de Cajo chica [rendicidn mensucl)

Ermisian de inforrms mandual sobre aclividodes reaibados v pendienied pora el siguisnle meas
ANALISTA DE COSTOS

1. IDENTIFICACION DEL PUESTO

Gerencia: PROYECTOS

Area: PROYECTOS

Cargo del Jefe inmediate:  JEFE DE PROYECTOS ¥ COORDINADOR DE PROYECTOS

1. DOBJETWOS DEL CARGO
Babanar prasupusshos compslilivos an el marcodo.,
RESQLIL':rL'FﬁI"IdL‘: o renfabilidad del prayecio.
Lognanda ka caplacion de nuesos obras.
Consaguir los mejores olertas en &l mercado y la oplimizecion de compros.
3. FUNCIOMES ESPECIFICAS
REFEREMTES AL CARGO
Revisian de axpedienle ¢ Baiss 38 Concurio
Reaclzar vigilas denical pora Bvanlamiento de informacidn
Babarcidn de presupuesios para Boilocidn, dejando & regishe de sus makrados
Babaracion Andliss de Coilos Unilorias
Andisl de Gailed Generales de Obra fpor rmagniled de abral)
Babamcidn de camporalival de ooilal enlie pravesdonss de wenacios v moleiakes
Actuaizocidn de o Planilla Bibka de Coslos por mes [especididad v por porfidas, v de maledalkes)
Buscar mejones precics en el mancodo |proveedores y malerales) poro comprss globokas
Realzar compros v Sloqueor & clmacédn con malenicles basices y comunes para lodo §po de obra (cortan, plhsioos, bolos, skalex, &lc)
Coankol de alracdn

GEMERALES ¥ OTROS

mMansjo de Caja chica [fendicidn mensuel)
RESIDENTE

1. IDENTIFICACION DEL PUESTO

Gerencia: PROYECTOS

Area: OBRAS

Cargo del Jefe inmediate:  JEFE DE PROYECTOS

2. OBJETNWOS DEL CARGOD
Culrinar la obra a cago a safisloccion del dienbe.
Cumplends &l edlonsdar de calidad requesido.
Resguardando ko renlabiidad del proyecio.
Dranires cha o plazos pochadas con chanie.
Terer &l aplomo reguenido pora hacer frenie o las vissiludes de la obro jresclucion de confiichos, welentar poshoros, defender cosos, ehe.)
Hocer que i codos sucedon vy cumpli con &l abjefivo de obna.
3. FUNCIONES ESPECIFICAS
Foner en sobre aviso cuando se fengan mejoras al proyects, incongruencia con la normafiva, incompotiblidades, vicios ocullas, efc.
Es responsable de la produclividad de la obra y su staff
Cumplimienio de tareas de su equipo - HACER QUE SUCEDEAN LAS COSAS [Manejo de check List y Manejo de Doble Check a los aclividodes)
E respariable de w STAFF de obia [Asitlente, FDE, alz.)
Lisnada del cuademo de abro desde & dia 1.

Mh"i'ﬁ de Cajo chica [rendicidn mensual

ETAPA DE OBRA
Revision de expedienls y baies de concunio [conlrol de lechal campromelidas)
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Revisian v Andisis del prejupuessho odivdcads [parlidas v Gashal Genarales]
Volidacidn del alicance y coslos, el presupueslo de coda provesdor
Babamcidn comporalivas de cailal anlie proveadonss

Solicilud de la Orden de Compra o confalo de coda provesdor

Coordinacidn y programacion de rabajos con cada proveador

Supenisian de permigos de obro en & iempo comespondienta [ingresas, homaios, elc.)

Babamcion de Cronograma de Obra inicial y ocludlizacion del mismo duranle & procesd e olbna

Aseguror lo coreclo documeniocdn del S30MA previo ol inicio de obra [Fichos de Solud de ELEQ y de cada provesdor
SCTR: complelos v vigenhes, elc)

Coordinar el arangue-inico de obra (Check B ogslica de maleiales, insumos, economalo, ahe

ETAPA OBRA
Recapcidn del barand con Acha Fimada
Trozods v replonles de obna
Babancidn ¥ aclusirocian cormante del de Cronograma de Obro
Babamcidn de pragramacidn diana fino ook ofsod)
Coordinar con diente exherno direclo [Supervision) ¥ exherno final jubeario), cienle intemo [ELED).
Coordinacionas y acercoamieno con supervition [generar afinidad)
Logelico de compras de maleriakes
Adeguror que L& cuenhe con ko hojo de alencion medica por s provesdores
Coordinar oporlunameante &l requearirmienio de los subconiralas ¥ s inlervencidn &n campo proyeciodo a ka semanad Siguienhs
mManlensr inlormads dofamenie dal avancs de obra al clente inlemo y exlemao con Folografias v breve dedcipeidn [via whalapa)
Volidar la Curva 5 a presentar ol clienle
Lewanloarmienio de abservacionss de aba (durania el proceso v a o enrega final da oba)
Bakbanar las Vokrizocionss teqin avance de obro jpana procedsr con la locluracidn)
Babamcidn de los adicionokes de abro
Aseguror lo aprobacion de Adicionales de Obra por porte del clienle, denlo de la geslidn de su canga
Coordinar y validar i valoizacida de coda sjubconfala weqon su avance, pueslo en obia a la lecha vaoloizoda
Coordinar emisidn de loclunas de o proveasdores [comscho lenods da o lactura)
Confrol de Gaslol Genenales de Obra segin &l presupessio confraciual
Volidar la comacha docurmantacion del S330MA previo al inicio de abra (Fichas de Salud de BLED vy de cado proveedor, SCTRS
wigenias, conlnal de ATS|
CIERRE DE OBRA
Oinlencidn da Conlfomrmidod de abro paor pana del dienka
Oibencidn del OC de obro
Oislencidn dal MR de abra § Valdacidn pan lactuacion
Emisidn de comas on copio o AdminErocda pan o lackrocione: porciclas v final
Colaboror con o slaborocidn del Dossier de Obia
Garanlizar ka aprobacion del Dossier de Obra |considerando evaniamiento de abserodonas) denro de ko geslion del corgo

ASISTENTE DE RESIDENTE

: Nombre dal ©

1. IDENTIFICACION DEL PUESTO

Gerencia: PROYECTOS

Area: OBRAS

Cargo del Jefe inmedato:  RESIDENTE DE OBRA

2. OBJETWOS DEL CARGO

Brindiar iopora onico, adminisialivo y legiics al residents de obia
3. FUNCIONES ESPECIFICAS
GABIMETE
Geslion de permios de obia con clenle (ingresos, hararnios, edc.)
Recopilocidn de documeniocide pan ingreio de perannal secin &l ipo da obia
Progromacion de EMO: segin & ipo de abra
Recopilocida de documentocidn para ko obra [Cronograrma, Makiz IPER, alc.]
Pragromacion de EMO: segin & ipo de abra
Lisnada del cusdemo de abro
Babsanar &l Begorta Semanal ¥ curea 3
Babaracidn de planos AsBuilt
Babaracion del Dossier de Obwa
CAMPT
mMelrodos
Repore inlemo de produccidn
Supervisidn de Colidad

OHnas aefividodes wiciladas por el jele inmediate
RESIDENTE DE OBRAS MENORES Y/O SUPERVISOR
1. IDENTIFICACION DEL PUESTO

Garencia: PROYECTOS

Area: OBRAS
Cargo del Jefe Inmediato:  RESIDENTE DE OBRA

2. OBJETWOS DEL CARGO
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Manual de Funciones y Procesos en la Empresa E En
Desarrallada par Arg. Lorena Rodeiguez Rey | Arg. Dana Garcia Olives

racion de Documenio - ARQUITECTURA
B COMSTRUCCION

Culrrinar o obra a cago a saisfoccion dal dienbe.

Cumplendo &l aslondar de calidad requanido.

Resguordando ko renlabilidad del proyecio.

Drenvhies e bt plazas pochadas con chente.

Teamer el aphormo reguenico pora hacer renle o ks vissiludes de la obro fresclucidn de conflichos, suslentar poshuras, defender cosos, abe.)

Hicer que kot codos sucedomn y cumgln con &l abjefivo de olna.
3. FUNCIONES ESPECIFICAS

GEMERALES Y OTROS
Poner en sobre aviso cuando se lengan mejoras al proyects, incongruencia con la normativa, incompatiblidades, vicios ocullos, ele.
Es respansable de la produckvidad de la obra y su staff
Cumplimienio de toreas de su equipo - HACER GUE SUCEDEAN LAS CO3AS (Manejo de check List y Manejo de Doble Check a los actividades)
Es responsoble de s STAFF de obro [Asislenle, PDR, alc.)
Lisicls del euodermo de abea dedde o dia 1[5 es que i ol ko feguise)
Emisian de inforrme sobre aclividodes reaizados y pendienies 2o semanal o mensual, segin lioo de oba)
Moo de Caja chica [rendicidn meniual)

ETAPA DE LICITACIONES
Rewvitidn del requesirmienio del clanie
Realzar visilas ldcnical pora Byanlamiento da inlermacidn ¢ vaidoodn da alcance del reguerimianto dal cdienhe
Babamcion de presupuesios para keilocion (con regisio de malado)
Andiisi e Coasdas Unilarios
Andlisl de Gashos Generales de Obea (por rmagniled de abo)
ETAPA DE OBRA
Revisidn del Provechs plonos, memorio, ichal, canirol da lachas compromealidas, el
Rewvisian y Andlsis del presupuessto odjudicads |parildas y Gaslol Generoles|
Vaolidacidn del olcance y coslos, dal presupueslo de coda provesdor
Sedicilud g kb Orden de Compra de coda pravesssor
Coordinacion y programacidn de Fabajos con cada pravesdar
Supenision de pemigos de obro en & iempo comespoandienta [ingresas, homanos, alc.)
Babaracidn de Cranodroma da Obra inicial
Aderuror la corecia documeniocida S50MA previo al inicio de abra (ficha de Saled de BLEO v de cada provesedor, SCTRE
campkelos ¥ vigenhes, eic)
Geslidn de pamisos de obm con clienle (ingresoal, hananos, eic.]
Recapilocida dé documeniocidn pana ingreto de personal 1egin al lipo de obra
Recaopilocidea de documeniocdn para ko obia [Cronagrarma, Mahiz IPER, ale.)
Coordimar &l amangue-inkco de obia [Chack B ogstica de malenales, intumes, scanomalo, &h)
Babamcidn comporalivas de cailal anlie proveadons
Artualzocidn de Plan de Calicod

Flaimén e EpAOIS Seﬁ'ﬂ [ iﬁl:l de abro

ETAPA OBRA
Recapcidn del lamand [con Acla Firmada & o obra lo recuisne)
Tradodd ¥ rephonled da b
Babamcion ¥ oclucizacidn corslante del de Cronogromo de Obra
Babancidn de prograrmacidn dicria ing ook ofwsod)
Coordivar con dienhe axterno dreclo [wpervition) y externo final jwiweanio], cienle intemo [ELED).
Logilica de compras de maleriakes
Solicilud de hojo de alencidn madica por kol provesdonas
Coordisar oporunomeanta & requesirnienio de los subconiralas v su inlervencidn an campo praveciods a ko semana siguianha
ronlenar infomaodo dianamenis del avonos de obra al clente inlema vy exlemao con Folagrafias y breve descripeion [via whobapg)
Lervomloamienio de observacionss de obra ([duranie el proceso v a la enfrega final de obrna)
Blabsaiar ks Volorisocianss seqon avance de abra [pan proceder con ka fecluracion)
Babamcidn de los adicionokes de abra
Adeguror lo aprabacion de Adicionales de Obra por porte del clisnle, dento e la geslidn de su caga
Coordirsar y voldar o vakaizacidan de coda subcanirala @&aqon su avance, peaslo an obva a ka lecha voloizoda
Coordinar emition de focluras de los proveedons (comachs lenodo de la factuna)
Confrol de Gallol Genanales de Obra segin &l prasupussio confracisal
volidar ka coracla docurnanlacion 330MA prévio al inido e obra [Fichos de Solud de ELED y de coda provesdorn, 3CTR
wigeniet, conhial de ATS)
Melrodos
Supenisian de ka Caldad de abra
CIERRE DE OBRA
Oiatencidn de Canlorricod de abra por pate dal diente
Oiatencidn del OC de abra
Crobencidn del MR de obro § Validacidn para lacturacidn
Emisian cle coares Son cogio o Admingrocida pana ks facirociones porcioles v fnal
ColaBorer con ko sloborocian dal Do wier g Obna

Garanlizar ka aprobacion del Dossier de Obra |jconsiderando evaniamiento de abﬁn‘l'l‘r‘[ldal'ie:.i deniro de ko ﬁli&lﬂ el CL‘I’i
< Nombre dal Camgo >

1. IDENTIFICACION DEL PUESTO
Gerencia: PROYECTOS
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Cargo del Jefe Inmedate: RESIDENTE DE OBRA

2. OBJETWOS DEL CARGO

Resguardar la Seguridad y 5aud en & abajo
Volidar gue fodos los porficipanies en & cenlra de labores al que afende |[ELED ¥ SUBCONTRATAS), cuenlen con pdoizas de seguro aclivos

3. FUNCIONES ESPECIFICAS
REFEREMNTES AL CARGO
Baboncidn de Boze de Datas de Malices IFER
Recopilocitn de lorrmalas de 55T pana obras (ATS, REGISTROS DE OERA, CHARLAS, ETC)
Acteaizocidn de Flan de 55T
Actsaizocidn del Plan de Emergencia
Actsaizocitn dal Plan de Proleccidn al Medio Ambienhe
EN ORRA
Progromodcian de capacilacionas
Induccidn de charos dianas y regising de capacilacionas
Baboncidn de Infarme semonal 350MA en obra incidentes, fahos, elc)
Es resporsoble drecio del comeclo wio de los EPPS en obra (Marma G050 y ofros)
Es resporsoble drecio del orden y impieza de obra
Armodo de la docurnenlocian S50MA pravio al inicio de obra (Fichas de Saked de ELEQ y de coda proveedor, 3CTRL

wigenies, conlral de ATS)

GEMERALES ¥ OTROS
Monejo de Cajo chica [rendicidn meniuda]
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Anexo 2: Liquidacién

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LUNAHUANA
OFICINA DE DESARROLLO URBANO Y RURAL

UNIDAD DE PLANEAMIENTO URBANG OBRAS PRIVADAS ¥ CATASTRO

“ANO DEL FORTALECIMIENTO DE LA SOBERANIA NACIONAL™

\* o0 ) [ L O QOUR. M

MAGGY URAZINA PACHECO TELLO DE YANGALI
VALENTIN YANGALI CASTRO

FROPIETARION

UBICACION DEL INMUEBLE
ANEXO SAN JERONIMO %/N-DISTRITO DF LUNAHUANA

OBKA PROYECTO "VIVIENDA UNIFAMILIARY
HREFERENCIA EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO N* 271-2022
Froma 10/02/2022
I ARIA TECHADA 1055 .65 M2
DESCRIPCION AREA CATEGORIA | VALOR UNITARIO SUs TOTAL
CONSTRUIDA

VIVIENDA 1ER PISO

MUROS ¥ COLUMNAS 293 c 242 91 118 956 26
TECHOS 493 83 c 17918 88,482 46
[r1son 493,83 N | P 12.7a% 73|
PUERTAS ¥ VENTANAS 193 43 ] o P e
REVESTIMIENTOS pe—— = | 2 ==

BAROS

493 83 €

INST SANITARIAS ¥

498 8% - 6710
ELECTRICAY
SUB TOTAL A 303,814 .09
DESCRIPCION AREA [ CATEGORIA VALOR UNITARIO SUB TOTAL
CONS TRUIDA I
VIVIENDA 200 P50
MUROS ¥ COLUMNAS 476 52 - B g
[ TECHOS S =
PISOS “
PUERTAS Y VEN TANAS 17652 | - 5 88
REVESTIMIENTOS £ 66 96
R AR — 4 s s — —a
BAROS | 476.53 £ 17 &8
INST. SANITARIAS ¥ Gy i -
CLECTRICAS | i = 1.973 39
|
SUB TOTAL B 293,164 63
DESCRIPCION CATEGORIA VALOR llNlYARIOI SUB TOTAL
AZOTEA

MUROS ¥ COLUMNAY

5UB TOTAL C

L VALOR DE LA OBRA AsBeC { 621,267 90

TASA PO EXPCINEN
N OF PLA

LICENCIA (0 a5% DEL WV (

L LA
TAL DE DERECHOS DEL VALOR DU LA OBRA

- s 3.793.39 |

TOTAL A PAGAR. S/ THES MILSETECIENTOS NOVE NTAY TRES CON $9/100501LES

® PAGO EN LASUS GERENCIA DE TESORERIA DE £5TA ENTIDAD POR EL TOTAL A PAGAR
HECIBIDO POR

NOMBERES Y APELLIDOYS

riRmMA DNINS
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UNIVERSIDAD
PRIVADA

DEL NORTE

Anexo 3: Tramites

Responsable de obra en la ejecucion de la edificaciéon de vivienda
multifamiliar “El Pino” ubicada en el sector de San Jerénimo, en el
anexo de Jerénimo - Lunahuana, Region Lima 2022

. | Ministerio
o PERU | de vivienda, Construecidn
¥ Saneamiento

FORMULARIO UNICO - ANEXOD "D"
LEY N® 29090

AUTOLIQUIDACION

TSela y Firma)

Municipalidad de:
N® de Expediente:

Lienar con letra oe ﬁprenta Y MArcar con & o que oHTespond:

1. TIPO DE TRAMITE

D LICENCIA DE HABILITACION LIRBANA

E LICEMNCIA DE EDIFICACION

I:l LICEMCIA TEMPORAL

APROBACION AUTOMATICA

DA

APROBACION AUTOMATICA COM FIRMA
DE PROFESIONALES RESPONSABLES

EB

APROBACION CON EVALUACION
PREVIA DE PROYECTOS POR

e

Revisores Urbanos

APROBACION CON EVALUACION PREVIA
DE COMISIONES TECNICAS

L e

Comisidn Técnica D

1. PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO

Parsona Natural g Persona Juridica I:l

| Pacheco | Tello de Yangali | Maggy Urazina |
Apellido Palemo Apellido Materna Nombres
| 07336800 |
DMl F CE
Damicilio
| Lima | Lima | La Victoria |
Departamento Provincia Distrite
| Urb. Balconcillo | | I I Calle Santiago Cardenas I 140 I
Urbanizacidn (4.H. / Otro Mz Lote Subloie Avl Jr. | Cabe | Pasaje e Ini.
2. UBICACION DEL TERRENO:
| Lima | Cafiete | Lunahuana |
Departamento Provincia Distnito
| Parc. Casa Hueria I 1 1 1 | | |
Urbanizacién (4. H. | Otro Mz Lote Sublote Avl Jr. | Cale | Pasale e Int.

| 4. FECHA DE INICIO DE LA OBRA:

TIPO DE OBRA Y VALOR ESTIMADO (Cuando exista mas de un tipo de obra, marcar los que comespondan)

El valor estimado de la obra se obliena de la siguiente forma: Para edificacion nueva o ampliacion, en basa a los Valores
Unitarios Oficiales de Edificacidn, aclualizados de acuerdo a los indices aprobados por el INEL Para remodelacion,
reparacidn y modificacién, en base al presupuesto eslimado de la obra. Para demelicidn, en base a los Valores Unilarios
Oficiales de Edificacion actualizados, aplicando la maxima depreciacion por antigledad v estado de conservacion.

La Municipalidad entregara, junto con al Formulario Unico, el Cuadre de Valores Unitarios Oficiales de Edificacion actualizado.

Tipo de Obra Und Area Valor Unitario (S/.) SubTolal o Presupuasio Eslimadao (51.)
EDIFICACION MUEVA m2 105565 615.22 649 456 .60
AMPLIACION m2
REMODELACION mZ | (Mo corresponda) (Mo corresponda)

REFACCION mZ | (Mo coresponda) (Mo corresponde)

ACONDICIOMAMIENTO m2 | (Me corresponda) {Mo corresponde)

PUESTA EN VALOR mZ | (no corresponda) {no corresponde)

CERCADO m2

DEMOLICION m2

VALOR TOTAL (S/.) 649 45699
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1 UPN Responsable de obra en la ejecucion de la edificacion de vivienda

uNIvERSTOAD multifamiliar “El Pino” ubicada en el sector de San Jerénimo, en el
OEL NORTE anexo de Jerénimo - Lunahuana, Region Lima 2022
FORMULARIC UNICO - ANEXO *DF
5. CUADRO DE DETALLE DE PAGOS DE DERECHOS:
DESCRIPCION PORCEMTALE VALOR (S).) MONTO (S).)
APLICABLE JU.LT. por M2. vendible DE OBRA

LICENCIA DE EDIFICACEIN % (Mo aplicable)

CONTROL DE OBRAS % (Mo aplicable)

MULTA - CONSTRUCCHIN S/LIC 2 10 % (Mo aplicable)

HABILITACION URBAMNA (primeras 10 Ha_) % (Mo aplicable)

HABILITACION URBANA (resto de Ha.) %% (Mo aplicable)

PAGO TOTAL (5/.)

T2 Doic hasia e 771 O Quciembre O] cuug segun &t Jur O 18 Ley e 2T

LLI.T. Unidad Impositiva Tributaria
6. DECLARACION Y FIRMAS: ois [ ] mes[_] o]
Las suscrilos asumimos la responsabilidad sobre la veracidad y exactitud de [a informacion y doecumentacion que presantamos,
conociendo los alectos previslos por la Ley para los casos de fraude o falsedad.

Responsable de Obra Propietano, Apoderado o Representante Lagal
Firma y Sallo Firma
Facha:
7. OBSERVACIONES:
8. CONSTANCIA DE PAGO:
Tesoreria
Dia MES AND
N°DE RECIBO ¢ |
MONTO (S1.) | |
Firma y Sello
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UPN Responsable de obra en la ejecucion de la edificacion de vivienda
uNIvERSTOAD multifamiliar “El Pino” ubicada en el sector de San Jerénimo, en el
DEL NORTE anexo de Jer6nimo - Lunahuand, Regién Lima 2022

DECLARACION JURADA DEL PROFESIONAL RESPONSABLE
DE LA OBRA EJECUTADA

Yo, ARQ. MARIA FABIOLA ARMAS PUENTES identificada con DNI N°
44165632 de profesion ARQUITECTA, con registro CAP. N® 18427 declaro
haber inspeccionado la construccién en sitio propio de la CASA DE CAMPO -
“EL PINO” ubicado en el SECTOR SAN JERONIMO, ANEXO SAN
JERONIMO - DISTRITO DE LUNAHUANA, PROVINCIA DE CANETE Y
DEPARTAMENTO DE LIMA.

De propiedad de: SRA. MAGGY URAZINA PACHECO TELLO DE YANGALI
con el N” DNI 07336800 Y SE. VALENTIN YANAGLI CASTRO con el N° DNI
3112689%6.

Constatando que el disefio ejecutado en la edificacién cumple con las normas
del Reglamento Nacional de Edificaciones y los Parametros Urbanisticos y
Edificatorios del Distrito, y que el estado de las estructuras v la situacién de la
infraestructura en general han sido disefiadas conforme a las normativas
vigentes que permiten habitar el inmueble y ejecutar la obra materia de la
presente licencia, asumiendo la responsabilidad por los dafios a terceros que se

derive de ésta.
Asimismo, declaro que todos los datos consignados anteriormente son

verdaderos, sometiéndome a las sanciones de ley vigente en caso de falsedad de

la presente declaracién.

LIMA, 31 de enero del 2022

Firma del Propietario de Obra Firma del Responsable de Obra
DNI N.” 07336800 DNI N.” 44165632
Teléfono: 975 543 604 Teléfono: 982 096 740
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UNIVERSIDAD multifamiliar “El Pino” ubicada en el sector de San Jer6nimo, en el

1 UPN Responsable de obra en la ejecucion de la edificacion de vivienda
oL Homre anexo de Jer6nimo - Lunahuand, Regién Lima 2022

.

-:;' &
Sunarp I CERTIFICADO LITERAL
st a o - '- e DEL
e REGISTRO DE PREDIOS =] |
ZONA REGISTRAL N* IX - SEDE LIMA Cdédigo de verificacion
OFICINA REGISTRAL DE CARETE 62039399
Publicidad Nro, 2022-668951
04i02/2022 11:58:50
PARTIDA REGISTRAL N° 30285082

1. TITULOS PENDIENTES ¥/O SUSPENDIDOS
NINGUMNO

2. INSCRIPCIONES POR MANDATO JUDIGIAL
NINGUMNO.

3. INSCRIPCIONES EN EL REGISTRO PERSONAL
NINGUNG

4. DUPLICIDAD DE PARTIDAS
NINGUMO.

5. CONTINUACION EN SARP
NINGUNO.

Verificado y expedido por SANCHEZ CUYA, MARIA DEL CARMEN, CAJERC de |2 Oficina Registral de LIMA a lzs 12:12:48 pm horas del dia
de 04 de febrero del afio 2022

Impresidn Parcial de la partida

-LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFRCINAS REGISTRALES ACREDITAN LA EXESTENCIA O INEXESTENCIA DE INSCRIFCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTROAL TIEMPD
DE 5L EXPELICION (ARTICULE 140 DEL TUD DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS )

LA AUTENTICIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO PODRA VERIFIGARSE EN LA PAGINA WEE (HHTP-HENLINEA SUNAR P GOR. PEASUNARPWERIPAGESACCESOFRMTITULCS FACES)
POR LN PLAZC DE B0 DIAS CALENDARIOS CONTADOS DESDE SU EMISION.

‘REGLAMENTD DEL SERVICI) DE PUBLICIDAD REGISTRAL | ARTICULD 81 - DELIMTACION DE LA RESPCMNSABILIDAD.. EL SERVIDOR RESPONSABLE QUE EXPIDE LA PUBLICIDAD
FORMAL MO ASUME RESPONSAEILIDAD POR LOS DEFECTOS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ASIENTOS REGISTRALES, INDICES AUTOMATIZADGS, ¥ TITULOS PENDIENTES QUE NO
CONSTEN EN EL SISTEMA INFORMATICS:

Selicitud N° - 2022 - 868851 pagina 1de & OFICINA REGISTRAL DE CARETE

Fecha Impresion - 04/02/2022 124016
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UNIVERSIDAD multifamiliar “El Pino” ubicada en el sector de San Jer6nimo, en el

1 UPN Responsable de obra en la ejecucién de la edificacién de vivienda
o8t Nonre anexo de Jer6nimo - Lunahuand, Regién Lima 2022

“ANO DEL FORTALECIMIENTO DE LA SOBERANIA NACIONAL"

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LUNAHUANA

OF LLO URBANO Y RU

LICENCIA DE CONSTRUCCION N° 002-2022

LEY ORGANICA DE MUNICIPALIDADES N* 27972 ART. 79. NUMERAL 3.6.2 Y LEY N° 29090

EXPEDIDO EL: 18 DE FEBRERO DEL 2,022 EXPIRACION EL: 18 DE FEBRERO DEL 2,025
OTORGADO A: MAGGY URAZINA PACHECO TELLO DE YANGALI- VALENTIN YANGALI CASTRO

DIRECCION DE OBRA: ANEXO SAN JERONIMO $/N-DISTRITO DE LUNAHUANA
TIPO DE OBRAS A EJECUTAR: VIVIENDA MULTIFAMILIAR-CASA CAMPO
AREA DEL TERRENO: 1, 692.89 M?  AREA A CONSTRUIR: 1, 055.65 M? (ler Piso-2do Piso y Azotea)

DISTRITAL DE
NA

i
ARTIVASEZ LOT7
A LSUARIND Y FRAL

“COLOUESE ESTE DOCUMENTD EN UN LUGAR VISIBLE"
LOS INFRACTORES SERAN SANCIONADDS

® oo RECIBOUNICO — RUC 20155998556
NAHUAN/ RECIBO # 0> /0

TEL‘;?‘;};I:OOS N°009957O

FECHA: 1//02/2022

Nombre o Razdn Social:
PACHECO TELLO DE YANGALI MAGGY URAZINA

| Domicilio Fiscal: RUC / DNI
L Referencia: 'N"
L EDIENTE N°271-2022 PROYECTO VIVIENDA UNIFAMILIAR
| Cant. | Descripcién Unitario TOTAL
| N i - R —— -
3| LI— MUNICIPALIDAD DISTR"
| ON DE LICENGIA DE CONS 1 DE LUNAHUANA
‘ 1 A DE OBRA, EDIFIC. NUEVA® Licencia de obra ) 42044
| 17 FEB. 2022 \
| CANCE! ADO °
EAIEE NRAS134:47 - TOTALY.... 425028
CONTRIBUYENTE
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UNIVERSIDAD multifamiliar “El Pino” ubicada en el sector de San Jer6nimo, en el

1 UPN Responsable de obra en la ejecucién de la edificacién de vivienda
o8t Nonre anexo de Jer6nimo - Lunahuand, Regién Lima 2022

“Aio Del Fortalecimiento de la Soberania Nacional”

RESOLUCION JEFATURAL N° 003-2022-EJSL-ODUR-MDL

Lunahuana, 18 de Febrero del 2022

LA OFICINA DE DESARROLLO URBANO Y RURAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
LUNAHUANA.

VISTO:

El Expediente N* 271-2022, de fecha 10/02/2021, presentado por los Sres/.Sra. MAGGY
URAZINA PACHECO TELLO DE YANGAL! identificado con D.N.I N* 07336800, Sr. VALENTIN YANGAL!
CASTRO identificado con D.N.I N*31126896, ambos domiciliados en Calle Santiago Cardenas 140
Urb. Balconcillo, Distrito La Victoria, Provincia y Departamento Lima; donde solicitan la otorgacion
de LICENCIA DE CONSTRUCCION NUEVA, para el proyecto “VIVIENDA MULTIFAMILIAR-CASA
CAMPO" en el predio denominado “Casa Huerta”, ubicado en el Anexo San Jerénimo S/N, Distrito
de Lunahuana, Provincia de Cafiete, Departamento de Lima, correspondiente en tal sentido expedir
la presente y;

CONSIDERANDO

Que, de conformidad Art. 42 y 106 inciso 1, 12, 3 de la Ley N* 27444 de procedimiento
Administrativo General, sobre la Presuncion de veracidad y derecho de peticién administrativo
respectivamente.

Que, el administrado presenta documentos a la Municipalidad Distrital de Lunahuans, tales

Recibo Unico de Tramite N°0098897 (01)

Formato Unico de Tramite N° 004216 (02)

Copia de D.N.I (04)

Carta de Poder Simple (02)

Copia de Anotacién de Inscripcion de SUNARP-Inscripcion de Registro de predios
(02)

Copia simple de registro de escritura publica (02)

Copia de compra y venta-Kardex 23,354;23,420;23,419 (12)

Copia de certificado Literal de registro de predio-casa huerta (06)

Farmulario Unico de Edificacidn- FUE (02)

Hoja de Proyecto de Edificacion Nueva (02)

Declaracidon Jurada de Arquitecta, Ingeniero Civil, Ing. Sanitario, Ing. Electricista
(02)

Memoria Descriptiva (02)

Plano Topogréfico PT-1 (02)

Plano de Edificacién U-01 (02)

Plano de Ubicacién- Localizacion U-01 (02)

Plano de Arquitectura Primer Piso A-01 (02)

Plano de Arquitectura Segundo Piso A-02 (02)

LUNAHUANA CAPITAL TURISTICA Y CULTURAL DE LA PROVINCIA DE CANETE
Plaza de Armas w/n Lunahuangy - Caaote - Poru Tell | 2841006
wwew munidunahuana gob.pe /  alcaldelmabuanaZ0 119G gmal com [ secretariagenera20 19agmal com
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UPN Responsable de obra en la ejecucién de la edificacién de vivienda
unrvERSIOAD multifamiliar “El Pino” ubicada en el sector de San Jer6nimo, en el
DEL NORTE

anexo de Jer6nimo - Lunahuand, Regién Lima 2022

*Aiio Del Fortalecimiento de la Soberania Nacional”

» Plano de Arquitectura Tercer Piso A-03 (02)
Plano de Arquitectura-Techos A-04 (02)
Plano de Estructura Cimentacion E-01 (02)
Plano de Estructura Detalles de Cimentacion E-02 (02)
Plano de Estructura Detalles de Estructura E-03 (02)
Plano de Estructura Especificaciones Técnicas de Estructuras E-04 (02)
Plano de Estructura 2°-Dimensién Estructura E-05 (02)
Plano de Estructura 1°-Dimensién Estructura E-06 (02)
Plano de Estructura 3°-Dimensidn Estructura E-07 (02)
Plano de Estructura Azotea-Dimension Estructura E-08 (02)
Plano de Estructura Losa Aligerada ler Piso E-09 (02)
Plano de Estructura Losa Aligerada 2do Piso E-10 (02)
Plano de Estructura Losa Aligerada 3er Piso E-11 (02)
Plano de Estructura Desarrollo de Pérticos E-12 (02)
Plano de Estructura Desarrollo de Pérticos E-13 (02)
Plano de Estructura Desarrolio de Pérticos — Otros Detalles de Estructura £-14 (02)
Plano de Estructura Cimentacién de Esparcimiento E-15 (02)
Plano de Estructura Dimensionado de Esparcimiento E-16 (02)
Plano de Estructura Aligerado de Esparcimiento E-17 (02)
Plano de Estructura Detalle de Estructura-Esparcimiento E-18 (02)
Plano de Estructura Detalle de Estructura-Esparcimiento E-19 (02)
Plano de Estructura Cimentacién de Estacionamiento £-20 (02)
Plano de Estructura Dimensionado de Estacionamiento E-21 (02)
Plano de Estructura Aligerado de Estacionamiento E-22 (02)
Plano de Estructura Aligerado de Estacionamiento E-23 (02)
Plano de Estructura Detalle de Estructura -Estacionamiento E-24 (02)
Plano de Estructura Planta General de Cimentacién E-26 (02)
Plano de Estructura Planta General de Techo €-27 (02)
Plano de Estructura Planta General de Techo E-28 (02)
Plano de Estructura Piscina E-P1 (02)
Memoria Descriptiva Instalaciones Sanitarias (02)
Memoria de Calculo Instalaciones Sanitarias (02)
Especificaciones Técnicas Instalaciones Sanitarias (02)
Plano de Instalaciones Sanitarias-Planta General Agua Fria-Caliente S-A1 (02)
Plano de Instalaciones Sanitarias-Planta General Agua Fria-Caliente 1S-A2 (02)
Plano de Instalaciones Sanitarias-Planta General Agua Fria-Caliente IS-A3 (02)
Plano de Instalaciones Sanitarias-Planta General Agua Fria-Caliente 1S-A4 (02)
Plano de Instalaciones Sanitarias-Detalle Agua Fria-Caliente IS-AS (02)
Plano de Instalaciones Sanitarias Area de Esparcimiento Agua Fria-Caliente IS-A6
(02)
Plano de Instalaciones Sanitarias Area de Estacionamiento Agua Fria-Caliente IS-A7
(02)
Plano de Instalaciones Sanitarias Agua Grises para Riego IS-A8 (02)
Plano de Instalaciones Sanitarias Planta General Desagtie I1S-D1 (02)
Plano de Instalaciones Sanitarias Planta General Desagte 15-D2 (02)

LUNAHUANA CAPITAL TURISTICA Y CULTURAL DE [.A PROVINCIA DE CANET]
Plaza de Armas s/n Lunahuanie - Canete - Poru Telf - 284.1006
weww i dunahoana v|nl} pe [ alcaldelunabinana201%ogmal com '.N,n‘l.uf.\qu\-‘l.llﬂl’lt: gmail com

P £ »

VYVVYVVVVVVVYVVVVYVVVVYVVYVVYVVVVYVVYVYVVVYYYVYVY

Y

YVV

Salinas Valenzuela, C. A. Pag. 63



UPN Responsable de obra en la ejecucién de la edificacién de vivienda
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> “Afio Del Fortalecimiento de la Soberania Nacional”

» Plano de Instalaciones Sanitarias Planta General Desagie IS-D3 (02)
Plano de Instalaciones Sanitarias Detalles Desagiie I1S-D4 (02)
Plano de Instalaciones Sanitarias Area de Esparcimiento de Desagie 1S-D5 (02)
Plano de Instalaciones Sanitarias Area de Estacionamiento Agua Fria-Caliente 15-D6
(02)
Plano de Instalaciones Sanitarias Plantamiento General Desagle 1S-D7 (02)
Plano de Instalaciones Sanitarias Piscina 1S-P1 (02)
Memoria Descriptiva Instalaciones Eléctricas (02)
Especificaciones Técnicas Instalaciones Eléctricas
Plano de Instalaciones Eléctricas Alumbrado 1E-01 (02)
Plano de Instalaciones Eléctricas Alumbrado IE-02 (02)
Plano de Instalaciones Eléctricas Alumbrado 1E-03 (02)
Plano de Instalaciones Eléctricas Alumbrado |E-04 (02)
Plano de Instalaciones Eléctricas Tomacorrientes IE-05 (02)
Plano de Instalaciones Eléctricas Tomacorriente 1E-06 (02)
Plano de Instalaciones Eléctricas Tomacorriente 1E-07 {02)
Plano de Instalaciones Eléctricas Tomacorriente IE-08 (02)
Plano de Instalaciones Eléctricas Comunicaciones IE-09 (02)
Plana de Instalaciones Eléctricas Comunicaciones IE-10 (02)
Plano de Instalaciones Eléctricas Comunicaciones IE-11 (02)
Plano de Instalaciones Eléctricas Comunicaciones IE-12 (02)
Plano de Instalaciones Eléctricas Alumbrado-Planta General IE-13 (02)
Plano de Instalaciones Eléctricas Tomacorriente-Planta General 1E-14 (02)
Plano de Instalaciones Eléctricas Comunicaciones-Planta General 1E-15 (02)
Plano de Instalaciones Eléctricas Piscina IE-16

VVYY

VVVVVVVVVYVYVVYVVVVYVYVYVVVY

Que, la Municipalidad Distrital de Lunahuané no cuenta con una base Catastral Urbana,
que se viene actualizando a partir de la cartografia basica elaborada en el afio 2007.

Que el numeral 3° del articulo 79° de la Ley N°® 27972, establece las competencias y
atribuciones de la Municipalidad Distrital en materia de edificaciones, obras privadas; estando en
facultad legal para atender los pedidos de Licencia de Construccién y;

Que, mediante Articulo 5, 6 y 7 de la norma GH.010 del Reglamento de Nacional de
Edificaciones-RNE*, Articulo 21, inciso 22.1 del Artlculo 22, Articulo 27, Articulo 28 del D.S. 008-
2013 - Vivienda —Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencia de edificaciones y sus

. modificaciones establecerd los requisitos, procedimientos y;

Que los Gobiernos Locales gozan de autonomfa politica, econémica y administrativa en los
asuntos de su competencia, con sujecién al marco juridico del Estado, tal como lo establece en el
articulo Il de la Ley Orgdnica de Municipalidades Ley N°* 27972, al Reglamento Nacionales de
Edificaciones, a la Ley Procedimientos Administrativos General Ley y al Texto Unico de
Procedimientos Administrativos (TUPA), en lo que fuera aplicable y estando a lo expuesto;

LUNAHUANA CAPITAL TURISTICA Y CULTURAL DE LA PROVINCIA DE CANETI
Maza de Armas sin Lunahoanie - Canete - Pora Telf | 2841006
www nuani !\vll.|l|||.1||.|‘g|n|l_‘ pe | alcaldolunahvana2019@gmail com [ secretariagenera20 19ggmall com
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"Aiio Del Fortalecimiento de la Soberania Nacional”

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: APROBAR los planos de Licencia de Construccién del Proyecto
“Vivienda Multifamiliar-Casa Campo”, ubicado en el Anexo San Jerdnimo S/N, Distrito de
Lunahuana, Provincia de Cafiete, Departamento de Lima. Consignado en el Certificado Literal.

ARTICULO SEGUNDO: ESTABLECER que la Licencia de Construccion, otorgada por la Oficina
de Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad Distrital de Lunahuand; en los Planos se deberd
respetar el proceso de Construccion, caso contrario el presente documento queda sin valor y se
procederd a la demolicidn correspondiente. Asimismo, los propietarios se hardn responsable por
los dafios que ocasione a terceros durante |a ejecucién de la obra.

ARTICULO TERCERO: ENCARGAR a la secretaria de Oficina de Desarrollo Urbano y Rural, la
Distribucién de la presente Resolucién y derivar copia a la Oficina de Rentas y Administracion
Tributaria para conocimientos y fines pertinentes.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

LUNAHUANA CAPITAL TURISTICA Y CULTURAL DE LA PROVINCIA DE CANET!
Plaza de Armas ain Lunahuane - Canote - Pora Tell | 2841006
alcaldelunahuana2019gGgmail com | secretariagenera2d 194 gmail.com
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