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RESUMEN

El trabajo de suficiencia versa sobre el fendmeno problematico relativo al derecho
fundamental a una vivienda digna, motivo por el cual se ha analizado la participacién de la
Empresa o entidad técnica Maquinarias y Negocios Diesel Sociedad Anonima Cerrada y su
contribucion a la operatividad y concrecion de este derecho de habitantes que lo necesitan,
mediante el proyecto Derecho al acceso a una vivienda digna en el programa techo propio
modalidad sitio propio del fondo mivivienda en la region Piura en el periodo 2020 al 2023,
del cual la autora ha formado parte al laborar como asistente del Area de Asesoria Legal de
dicha empresa. Por ello como objetivo general se planteé Evaluar de que manera la Entidad
Técnica Magquinarias y Negocios Diesel SAC, a traves del programa Techo Propio -
Construccion Sitio Propio desarrollado en la Region Piura en el periodo 2020 al 2023, ha
contribuido satisfacer el derecho al acceso a una vivienda digna en concordancia con los
principios constitucionales de la Constitucion Politica del Perd, arribando a la conclusion
que el proyecto antes mencionado dio resultados positivos al favorecer y promover el acceso

a la vivienda digna de los ciudadanos peruanos que necesitan de dichos programas.

Palabras claves: vivienda digna, fondo Mivivienda, programa techo propio, modalidad

sitio propio.
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CAPITULO I. INTRODUCCION
1.1 CONTEXTUALIZACION DE LA EMPRESA"

La empresa MAQUINARIAS Y NEGOCIOS DIESEL SAC. es una empresa
constituida de acuerdo a la Ley General de Sociedades Ley No 26886, mediante
Escritura Publica de fecha 07/08/2008 ante Notario Marco Antonio Corcuera
Garcia en la ciudad de Trujillo, regién La Libertad, inscrita en la partida registral
No 11099881 del Registro de Personas juridicas de la Superintendencia Nacional
de los Registros pablicos de la Zona Registral No V, sede Trujillo, Oficina
Registral de Truijillo.

La empresa MAQUINARIAS Y NEGOCIOS DIESEL SAC tiene como domicilio
actual Av. 26 de Marzo No 119, distrito de El Porvenir, provincia de Truijillo,
departamento de La Libertad, pudiendo ejercer sus actividades a nivel nacional.
La empresa MAQUINARIAS Y NEGOCIOS DIESEL SAC, fue constituida con
capitales privados, con fines de lucro econémico, cuyo objetivo es obtener

beneficios econdmicos desde su creacion hasta la actualidad.

1.2 TIPOS DE SERVICIOS DE LA EMPRESA
La empresa MAQUINARIAS Y NEGOCIOS DIESEL SAC, tiene como objeto
social dedicarse entre otros a:
- comercializacion de combustibles, aceites, lubricantes, repuestos, partes,
autopartes para vehiculos motorizados terrestres y maquinaria industrial.
- Ejecucion de obras de ingenieria civil directamente, por contrato o
administracion, asi como a la prestacion de servicios profesionales técnicos

para la ejecucion de estas; a la construccion, adquisicion o comercializacion de
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inmuebles; a comprar, vender, ceder, alquilar o comercializar maquinaria
pesada; a financiar con capitales propios o ajenos la ejecucion de actividades
antes mencionadas; a la comercializacion de materiales de construccion,
metalicos diversos, y habitacion urbana.

- Ejecucion de obras de saneamiento, electrificacion, carreteras, edificacion de
obras hidraulicas.

- Importacion, exportacion y comercializacion de materiales de construccion y
articulos de ferreteria.

- ejecucion de obras de ingenieria civil (carretera, construccion de edificios,
obras hidraulicas, redes y alcantarillado)

- Construccion y rehabilitacion de carreteras, canales de regadio.

- Movimiento de carreteras.

- Alquiler de todo tipo de maquinaria pesada.

- Obras de habilitacion urbana. Urbanizacion y lotizacion.

1.3 ESTRUCTURA ORGANICA DE LA EMPRESA

La estructura organica de la empresa MAQUINARIAS Y NEGOCIOS DIESEL
SAC esta determinada de acuerdo a la jerarquias necesarias y agrupacion de
actividades con el fin de cumplir de una manera eficiente las funciones a
desempefiar en cada etapa desde la seleccion de beneficiarios hasta la obtencion
del Bono Familiar Habitacional (BFH).

La empresa busca cumplir de una manera satisfactoria con las exigencias del
programa Techo Propio modalidad Construccion en Sitio Propio asi con las

expectativas de los beneficiarios con relacién al acceso de una vivienda digna.
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Grafico 1:

Organigrama de la Empresa MAQUINARIAS Y NEGOCIOS DIESEL SAC:

GERENTE GENERAL

GERENTE

GERENTE LEGAL ADNMINISTRATIVO

DIGITADOR DIGITADOR GERENTE DE OBRAS

1.4 OTRA INFORMACION RELEVANTE DE LA EMPRESA

e Laempresade manera principal trabaja como Entidad Técnica (ET) inscrita
en el registro de entidades técnicas del FONDO MIVIVIENDA SA desde
el 2014, sin embargo, es recién a partir del 2019 inicia su experiencia en la
construccion de Viviendas de Interés Social (VIS) en la modalidad de
Construccion en Sitio Propio (CSP.

e Laempresa como ET se ha encargado de verificar que se cumplan con los
requisitos operativos establecidos en la resolucion Ministerial No 236-
2018-VIVIENDA que modifica la RM No 120-2020-VIVIENDA, de tal
manera que los beneficiarios que hayan cumplido con los requisitos puedan

acceder a la construccion de una vivienda digna.
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e La empresa ha trabajado en la modalidad CSP en las regiones de
Cajamarca, La Libertad, Arequipa y Piura, siendo esta Gltima region
materia de analisis para el presente trabajo. En particular, a la fecha se han
construido mddulos en los distritos de Ignacio Escudero, Miguel Checa,
Querecotillo en la provincia Sullana; y en el distrito de Tambo Grande en
la provincia de Piura.

e Desde la fecha de inicio de sus actividades modalidad CSP, la empresa a
contribuido con el derecho al acceso a una vivienda digna a 708 Grupos

Familiares (GF) obteniendo la total satisfaccion de los beneficiarios.

1.5 SITUACION PROBLEMATICA
El derecho al acceso a una vivienda digna es una necesidad basica de cada familia;
es una obligacion que el Estado; es el indicador de la calidad de vida de los
ciudadanos.
Por otro lado, el acceso a una vivienda digna es un problema transversal en todas
las ciudades, pues muchas personas migran constantemente cn el fin de mejorar su
calidad de vida y en busca de nuevas oportunidades.
En los ultimos anos el Fondo MIVIVIENDA ha priorizado sus acciones en
proporcionar a las familias con necesidades de vivienda alternativas para satisfacer
sus necesidades de acuerdo con cada caso, para se ha promovido la intervencion
de la inversion de la empresa privada.
La region Piura se encuentra ubicada al norte del Perd, su territorio comprende
zonas de la costa, sierra y ceja de selva. Tiene una extension de 35,892.49 km2, y
de acuerdo con las proyecciones de poblacion del INEI hasta el 2015 tendria una

poblacion aproximada de un millén ochocientos cuarentaicuatro mil habitantes
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aproximadamente. La region esta dividida en 8 provincias y 65 distritos. Desde
2017 la regién ha sido afectada por el Fendmeno del Nifio Costero, lo cual ha
generado que muchas familias pierdan lo poco o mucho que podian tener.

Dicha situacion generd que el estado invierta de manera mas agresiva y llevar a
cabo la reconstruccion, y asi también brindar subsidios a los damnificados y
reactivar los programas sociales como TECHO PROPIO, siendo por su parte la
modalidad mas promovida la de Adquisicion de Vivienda Nueva (AVN). Sin
embargo, también se promueve la modalidad Construccién de Sitio Propio (CSP),
por cuanto existe un gran numero de familias que cuentan con un inmueble
debidamente inscrito.

En tal sentido, se plantea la necesidad revisar de que manera la modalidad de CSP
ha contribuido en el acceso al derecho al acceso a una vivienda digna en la Region
Piura en el periodo 2020 al 2023 con la intervencion de la Entidad técnica
Magquinarias y Negocios Diesel SAC, asi también analizar el marco legal

correspondiente.

1.6. FORMULACION DEL PROBLEMA
1.6.1. Problema General:
¢De qué manera la Entidad Técnica Maquinarias y Negocios Diesel SAC a
través del programa Techo Propio en la modalidad Construccion en Sitio
Propio del Fondo MIVIVIENDA SA desarrollado en la region de Piura en el
periodo 2020 al 2023 ha influenciado en el cumplimiento del derecho al

acceso de una vivienda digna?

Lazaro Balleto Patricia Veronica Pag. 13



UNIVERSIDAD modalidad sitio propio del fondo Mivivienda desarrollado por la entidad
2o WRE técnica Maquinarias y Negocios Diesel Sociedad Anénima Cerrada en la
region Piura en el periodo 2020 al 2023

1 upN Derecho al acceso a una vivienda digna en el programa techo propio

1.6. 2. Problemas especificos:
Problema especifico N° 1: ;Como la implementacion del programa Techo
Propio en la modalidad Construccién en Sitio Propio garantiza el acceso a
una vivienda digna en la Region Piura en el periodo 2020 al 2023?
Problema especifico N° 2: ;Cudles son los aspectos positivos y negativos
existentes en la implementacion de la modalidad Construccion en Sitio Propio

en la region Piura?

1.7.FORMULACION DE OBJETIVOS
1.7.1. Objetivos generales
Evaluar de qué manera la Entidad Técnica Maquinarias y Negocios
Diesel SAC, a través del programa Techo Propio - Construccion Sitio
Propio desarrollado en la Region Piura en el periodo 2020 al 2023, ha
contribuido satisfacer el derecho al acceso a una vivienda digna en
concordancia con los principios constitucionales de la Constitucion

Politica del Perd.

1.7.2. Objetivos especificos
e Describir la implementacion del programa Techo Propio en la
modalidad Construccion en Sitio Propio para garantizar el
acceso a una vivienda digna en la Region Piura en el periodo
2020 al 2023.
e Identificar los aspectos positivos y negativos existentes en la
implementacién de la modalidad Construccion en Sitio Propio

en la regién Piura.
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1.8. JUSTIFICACION

El trabajo en la empresa Maquinarias y Negocios Diesel SAC, desde abril del 2020
a la fecha, me ha permitido poner practica los conceptos adquiridos durante la
carrera, asi como lo que he podido aprender durante mis practicas profesionales en
la Oficina Registral de los Registros Pubicos sede Trujillo y mi posterior ingreso
como trabajador contratado en la modalidad CAS en dicha entidad por un periodo
de 2 afios. Dichos conocimientos se refieren a: derecho de personas, reales, derecho
constitucional, de sociedades, derecho registral, administrativo, entre otros. Y
sobre todo me ha permitido ver como atreves de la sinergia entre Estado y empresa
privada se pueden materializar derechos tan importantes contenidos en la
Constitucion como es el caso del derecho a una vivienda digna.

La vivienda constituye la base de la estabilidad y la seguridad de los individuos y
las familias. El derecho a una vivienda digna es considerado un derecho humano
fundamental, y se encuentra reconocido como tal en la Declaracion Universal de
los Derechos Humanos en su art 25° y en el art. 11.1 del Pacto Internacional de
Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales, entre otros tratados, los cuales han
sido ratificados por la mayoria de Estados, y asi también por el Estado peruano.
Este derecho asegura que toda persona tenga acceso a una vivienda adecuada,
segura, habitable con acceso a los servicios basicos. De tal manera que tiene como
finalidad asegurar que toda persona viva en condiciones dignas.

Asi mismo, la Constitucion Politica del Peru en su art. 1° establece como derecho

fundamental “la defensa de la persona humana y el respeto a su dignidad”. Asi

también en el ar. 2° inc. 22 se sefiala que toda persona tiene derecho a: “... gozar
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de un ambiente equilibrado y adecuado al desarrollo de su vida”. garantiza el

acceso a una vivienda digna.

Es asi que el Estado, a través del Ministerio de Vivienda, Construcciéon y
Saneamiento, ha creado el Fondo MIVIVIENDA SA, dentro de el cual ha
desarrollado el programa TECHO PROPIO, el mismo que proporciona diferentes
alternativas para cubrir las necesidades de las familias y de esta manera poder
solucionar sus requerimientos de vivienda. Para ello través de los programas Techo
Propio y la participacion de la inversion privada, se ha permitido el acceso a
viviendas dignas a miles de personas de escasos recursos.

Una de las modalidades del programa Techo Propio, que ha logrado beneficiar a
miles de familias es el Ilamado Construccion en Sitio Propio (CSP). Esta
modalidad permite la posibilidad de postular al otorgamiento de un Bono
Habitacional Familiar (BHF) a aquellas familias que cuentan con un predio formal
y que ademas cumplan con ciertos requisitos.

Es asi que la Empresa Maquinarias y Negocios SAC, se postula paro participar del
programa, registrandose como Entidad Técnica (ET) en el Fondo MIVIVIENDA
SA, y participa de la modalidad CST, logrando que 374 familias de la region Piura,
en el periodo 2020 al 2023, que era titulares de un bien inmueble, y que no
contaban con los recursos necesarios para poder edificar una vivienda digna,
teniendo que vivir en condiciones precarias, hayan podido acceder a ser

beneficiarios del BHF.
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CAPITULO II. MARCO TEORICO
2.1. Antecedentes
El derecho a una vivienda digna ha sido desarrollado en distintas vertientes tanto a

nivel nacional como internacional

2.1.1. Antecedentes en el derecho comparado:

Respecto al derecho internacional, tenemos como antecedentes de estudios a
nivel latinoamericano lo dicho por Osorio (2017), quien en su investigacion
titulada URBANISMO, REASENTAMIENTO DE POBLACION Y
VIVIENDA ADECUADA: DESAFIOS PARA LA DEFENSA DE LOS
DERECHOS HUMANOS EN LOS TERRITORIOS sefiala en su estudio
comparativo a nivel regional que las granes urbes “ al ser las ciudades espacios
para oportunidades de cambio social” para lo cual es necesario sefialar al
respecto que el presente proyecto, trabaja en el desarrollo de una vivienda digna
a través de un programa del Estado. Como conclusiones, sefiala que la agenda
estatal es la encargada de supervisar los procesos realizados a fin de que no se
ejecuten los procesos de reasentamiento a fin de que la vida urbana continue

demandando bienes y servicios.

Villalibre (2011) por su parte, en su investigacion “El derecho a una vivienda
adecuada. Un derecho del siglo XXI realizado en Barcelona sefiala que “el
derecho a la vivienda es un derecho social que sirve como garantia de cohesion
social” y conforme el mandato constitucional, sirve para una vivienda dignay la
tutela de derechos colectivos, para lo cual el presente informe se vincula con lo

dicho por el autor en el sentido del derecho a la vivienda digna.
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Por su parte, Rios (2018) en su investigacion titulada “El derecho a la vivienda
social digna “Regularizacion de los asentamientos irregulares consolidados
desde la perspectiva de la dignidad y de la eficiencia publica, llevado a cabo
en la ciudad de Madrid, nos habla del enfoque de la vivienda digna desde el
punto de vista constitucional, sefialando que el Estado debe participar en los
ambitos ejecutivo, legislativo y judicial asi como el sector privado y la sociedad

civil a fin de crear politicas de regularizacion urbana.

A su vez, Mejia Escalante (2016) en su trabajo académico llamado “La vivienda
digna y la vivienda adecuada” realizado en la ciudad de Bogota sefala que “la
vivienda digna y la vivienda adecuada” son conceptos a priori parecidos pero no
tienen el mismo alcance conceptual, concluyendo que la vivienda no digna se da

cuando se construye en relacion con el espacio que este habita.

2.1.2.  Antecedentes nacionales
Como antecedentes nacionales, tenemos lo postulado por Zavaleta Cusirramos
(2019) quien en su tesis llamada “EL. DERECHO FUNDAMENTAL A LA
VIVIENDA DIGNA Y POSESIONES INFORMALES EN ZONAS DE
RIESGO, TACNA, 2018 realizado en la ciudad de Tacna, postula que el Estado
debe postular un derecho a la vivienda digna cuando existen posesiones no
formales, comparando leyes y aplicando un nivel descriptivo y explicativo, para
concluir que ““ no existe regulacion expresa respecto al derecho a la vivienda
digna como en otros paises, sea Portugal o Venezuela, debiendo facilitar el

Estado un marco para solventar dicha carencia.
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A su vez, Chafloque Pinto y Rodriguez Castaneda (2022) en su tesis “Derecho
de toda persona a acceder a una vivienda digna como Derecho Fundamental”
llevada a cabo en la ciudad de Lima y mediante un tipo de investigacion de
caracter cualitativo, basico y nivel descriptivo, determinando si el derecho a una
vivienda digna no garantiza el derecho a una vivienda como derecho
fundamental y concluye sefialando que, si bien es cierto no esta expresamente
consignado en la Constitucion Politica, los organismos supranacionales lo

tutelan y en la Declaracion Universal de los Derechos Humanos.

2.1.3. Antecedentes locales
Como antecedente local, tenemos la tesis expuesta por Rodriguez Carraza
(2018), quien con su trabajo titulado EL DERECHO DE PROPIEDAD Y SU
VULNERACION POR LA R.M. N° 102-2012- VIVIENDA DEL PROGRAMA
TECHO PROPIO EN EL DISTRITO DE CHAO-2017, llevado a cabo en la
provincia de VirQ, La Libertad, analizando la R.M. N° 102-2012-VIVIENDA
del 31MAY 2012, referido al acceso al Bono Familiar Habitacional, concluyendo
luego de una serie de entrevistas que los propietarios quisieran que se les quite

la prohibicion de construir o modificar en su propiedad.

2.2.Bases Teoricas
2.2.1. Derecho a la vivienda digna
El derecho a una vivienda digna como sefiala Barboza (2020) es el derecho que
tienen todos los seres humanos a acceder a una vivienda de calidad con los
servicios elementales y con la garantia del derecho a acceder a una propiedad

tutelada por el Estado, dicho derecho se encuentra regulado en los organismos
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internacionales, quienes han sefialado los alcances de su concepto, dandole la

categoria de derecho fundamental.

A. Vivienda Digna y Adecuada

El derecho a una vivienda adecuada por su parte forma parte del reconocimiento
de los estandares internacionales como dicen Chafloque y Rodriguez (2022) como
parte de una calidad de vida adecuada, los cuales se encuentran regulados en
concreto en la 25 de la Declaracién Universal de Derechos Humanos y en el
articulo 11.1 del Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y
Culturales de 1966 conforme se observo en el comité DESC (Comité de Derechos

Econdmicos, Sociales y Culturales) que describe como elementos a los siguientes

B. Seguridad juridica de la tenencia.

La seguridad juridica de la tenencia protege y regula las formas de propiedad y
adopta las medidas necesarias a fin de garantizar el arriendo, alquiler y evitar el
desahucio y hostigamiento. Ya Perez Vallejos (2020) en su tesis respecto a la
compraventa para brindar seguridad juridica realizado en Lambayeque, nos habla
de la seguridad juridica como la proteccion que brinda el Estado a un adquirente
de buena fe.

C. Disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e infraestructura.

Nos habla de los servicios basicos esenciales de una vivienda, como son,
seguridad, salud, comodidad, nutriciéon, agua, drenaje y servicios basicos en

general conforme la observacién general N.° 04 (1991)

D. Gastos soportables
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Subsidios aportados por el Estado a fin de soportar el gasto que implica la
adquisicién de una vivienda y bajo ese principio, costear también el material

acorde y adoptar las medidas del caso.

E. Habitabilidad
Nos habla del espacio que debe ser habitable a fin de salvaguardar la salud de los
propietarios, protegiéndolos de enfermedades y cuestiones de salud propias de una

vivienda no digna.

F. Asequibilidad
Debe ser accesible y priorizar a los grupos o minorias en situacion de peligro, para

lo cual deben ser el centro de esta politica de Estado

G. Ubicacion
La ubicacion se refiere a lugar donde ocupa el espacio geografico dicha propiedad,
garantizando acceso a los servicios elementales de la sociedad, comenzando por

salud, educacidn, seguridad y otros servicios de caracter social.

H. Adecuacion cultural
Se debe permitir la adecuacion a la identidad cultural de los ocupantes, velando

por que se acceda a los servicios contemporaneos.

2.2.2. Las obligaciones del Estado y el Derecho a la Vivienda
El estado tiene un compromiso con la vivienda digna y si bien es cierto, no se
encuentra expresamente plasmada en la constitucion peruana, se regula a través
de los organismos internacionales ya mencionados lineas arriba como ya lo
detall6 Barboza (2020). A su vez, el Tribunal Constitucional mediante

expediente N.°0025-2006 y 0026-2006 dan rango constitucional a ese concepto
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y en el marco nacional, la ley 31313 en el articulo 81.1 regulan estas

obligaciones

2.2.3. El derecho a la vivienda en la Constitucion Politica
Si bien es cierto, no esta regulado expresamente en la Constitucion Politica del
Pert ( 1993) como en la de 1979 que decias derecho de la familia contar con
una vivienda decorosa”, en estricto cumplimiento con los estandares

internacionales,

2.2.4. El derecho a la vivienda en las sentencias del Tribunal Constitucional
El derecho a la vivienda digna se encuentra referenciado en el Tribunal
Constitucional en el expediente N.°00004-2021-CC/TC Lima, 19 de junio del 2023,
fundamento juridico N.° 118, 119, 133, 134, 135, 136 que sefiala que se desprende
de la Ley de Organizacién y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, Ley 30156, su calidad de ente rector en politicas publicas en materia
de viviendas de interés social, enmarcadas dentro de la politica general del Estado y
orientadas a que los ciudadanos cuenten con una vivienda digna y a reducir el déficit

habitacional.

A su vez, mediante expediente N.°00001-2021-CC/TC Lima, 19 de junio del 2023,
fundamento juridico N.° 118, 119, 133, 134, 135, 136 afirma que “se desprende de
la Ley de Organizacion y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, Ley 30156, su calidad de ente rector en politicas publicas en materia
de viviendas de interés social, enmarcadas dentro de la politica general del Estado
y orientadas a que los ciudadanos cuenten con una vivienda digna y a reducir el

déficit habitacional”
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Por otro lado, mediante expediente 00008-2017-Al/TC Lima, 23 de noviembre del
2018, fundamento juridico N.° 69, 70, 71, 72, sefiala que “distinguiendo ademds
entre aquellas personas que no tuvieron la posibilidad de acceder a ningun beneficio
proveniente del Fonavi, de aquellos otros que, entre otros supuestos, hubieran
accedido parcial o totalmente a beneficios derivados de dicho fondo o a aquellos
que, dadas las circunstancias, hubieran concretado su derecho a la vivienda digna

(fundamento 8, literal b). 13~

El derecho a la vivienda en las leyes peruanas.

Véasquez (2015) y Reategui (2015) sefialan que el derecho a una vivienda digna y
adecuada esta reconocido en la Ley 31313, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible. El
articulo 81.1 de esta ley establece que "toda persona tiene derecho a una vivienda

digna y adecuada. El Estado reconoce y garantiza este derecho".

Este derecho ha sido debatido en el Congreso, el cual aprobé una reforma
constitucional en 2021 que incorpora el acceso a la vivienda digna como un derecho
fundamental. El articulo 7-B de esta reforma establece que el Estado reconoce el
derecho de toda persona a acceder a una vivienda digna y adecuada, con servicios

basicos esenciales.

El Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento (MVCS) publicé el Decreto
Supremo N° 006-2023-Vivienda para promover viviendas dignas y adecuadas para

las familias de escasos recursos econdémicos.

Fondo Mivivienda

El fondo hipotecario de promocion de la vivienda (Fondo Mivivienda) fue creado en

1998 mediante la ley 26912 - Ley de la promocion del acceso de la poblacion a la
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propiedad privada de vivienda y fomento del ahorro - para facilitar la obtencién de
viviendas de interés social. En el aio 2002 el fondo Mivivienda fue adscrito por el
Ministerio de vivienda, Construccion y Saneamiento, fueron creados el bono familiar
habitacional (BFH) y el Proyecto Techo Propio, el cual después paso a ser el
Programa Techo Propio. Para el aino 2006 la entidad inici6é sus operaciones como
Sociedad Anoénima convirtiéndose en Fondo MIVIVIENDA S.A. (Fondo

Mivivienda, 2018, p16)

Entre los anos 2012 y 2014 se crearon los programas como MiConstruccion,
MisMateriales, entre otros, con el fin de reducir el déficit habitacional en el Peru.
Desde ese entonces hasta la actualidad se vienen creando programas y productos para
contribuir con la mejora de calidad de vida de los peruanos, principalmente para las

personas de menores recursos. (Fondo Mivivienda, 2018)

Actualmente, el fondo Mivivienda es una empresa perteneciente a la Corporacion
FONAFE (Fondo Nacional de Financiamiento de la Actividad Empresarial del
Estado) y adscrita por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento,
encargandose de atender el bien social mediante la promocion, construccion y
mejoramiento de las viviendas sociales. Para ello cuenta como agente supervisor
encargado a la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP (SBS). (Fondo

Mivivienda, 2019)

El fondo Mivivienda tiene como principal alcance mediar soluciones al problema de
déficit habitacional existente en el Pera con el fin de mejorar los estandares de vida
de los peruanos. Para lograrlo, en su ultima memoria institucional se plantea tres

objetivos del fondo Mivivienda:
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(1) La promocion y financiamiento de la adquisicion, mejoramiento y construccion

de viviendas, especialmente las de interés social,

(2) la realizacion de actividades relacionadas con el fomento del flujo de capitales

hacia el mercado de financiamiento para vivienda y

(3) la participacion en el mercado primario y secundario de créditos hipotecarios, asi
como a contribuir al desarrollo del mercado de capitales”}. (Fondo Mivivienda,

2018, p. 15)

Programa Techo Propio

Techo Propio es uno de los programas que ofrece el fondo Mivivienda, este se
encarga de financiar la compra, construccion y/o mejoramiento de una vivienda de
interés social (VIS) con los servicios basicos para ser destinadas a los grupos
familiares con menores recursos economicos. Dentro del programa existen tres
modalidades de construccion: AVN, CSP y MV, estos seran detallados mas
adelantes, asi como los requisitos que deben cumplir los beneficiarios para poder
tener acceso al programa. Techo Propio otorga a modo de subsidio complementario
el Bono Familiar Habitacional (BFH), el cual al ser adicionado con el ahorro que

posee el beneficiario logra alcanzar el valor de la VIS.

En cuanto al Bono Familiar Habitacional, en primer lugar, todo beneficiario debe
contar con un minimo de ahorro, el cual varia con la modalidad elegida y debe ser
depositado en una institucion del sistema financiero nacional. El programa Techo
Propio tiene el beneficio de un subsidio que brinda el estado para complementar el

ahorro de los beneficiarios y asi tener la oportunidad de acceder a una vivienda digna.
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El subsidio se lleva el nombre de bono familiar habitacional, esta ayuda que ofrece
el estado peruano se da una tnica vez para cada beneficiario. En el caso que no se
alcance al valor de la VIS con el BFH emitido y el ahorro, el beneficiario podra
acceder a un financiamiento complementario Techo Propio. Este BFH se hace
entrega a la entidad técnica o constructor a cargo de la VIS, existen algunas

excepciones en las cuales el valor del BFH puede variar.

La Resolucion ministerial N°236-2018-VIVIENDA indica que el monto del BFH
tendra un valor adicional del 25% al indicado en el presente Reglamento, en los casos
que el o los integrantes de la JF del GFB sea una persona con discapacidad de las
Fuerzas Armadas y/o Policia Nacional del Pert, que se encuentre comprendido
dentro del ambito de aplicacion de la Ley N°29643. Ley que otorga proteccion al
personal con discapacidad de las Fuerzas Armadas y Policia Nacional del Peru;
condicion que debera ser acreditada con la presentacion de la documentacion emitida

por la institucion a la cual pertenecen.

El monto del BFH tendra un valor adicional del 51% al indicado en el presente
Reglamento, en los casos de grupos familiares donde se presente la existencia de
victimas que perdieron sus viviendas por destruccion a causa del proceso de violencia
ocurrido entre mayo de 1980 a noviembre de 2000, o enfrentan problemas de
vivienda como secuela directa de dicho proceso, debidamente acreditadas con su
inscripcion en el Registro Unico de Victimas - RUV a cargo del Consejo de
Reparaciones, de conformidad con lo establecido en la Ley No 28592, Ley que crea
el Plan Integral de Reparaciones - PIR y su Reglamento, aprobado mediante Decreto

Supremo No 015- 2006-JUS, modificatorias y demas normas complementarias.
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2.2.8. Agentes involucrados

A. Beneficiarios: Son aquellas personas que carecen de recursos para la obtencion de
una vivienda o para el mejoramiento de esta. Para acceder a los programas que ofrece
el fondo Mivivienda el beneficiario debe cumplir con ciertos requisitos que les otorga

el derecho de llamarse ELEGIBLES. En primer lugar:

(1) declarara a uno o mas dependientes que pueden ser: su esposa, su conviviente,
sus hijos, hermanos o nietos menores de 25 anos o hijos mayores de 25 afios con

discapacidad, sus padres o abuelos.

(2) No haber recibido apoyo habitacional del estado (ENACE, FONAVI, BANMAT

0 el FMV).

(3) El ingreso familiar mensual (IFM) en conjunto no debe superar los 3,626 soles
para adquirir una vivienda nueva, en caso de la modalidad CSP y MV el IFM no debe

superar los 2,658 soles.
(4) No tener otra vivienda o terreno.

B. Entidad Técnica (ET): Son los encargados de la construccion y supervision de la
VIS, estos pueden ser persona natural o persona juridica con capacidad técnica.
Dentro del equipo técnico de un ET deben contar como minimo con un ingeniero
civil o arquitecto y un abogado, ambos colegiados y deben encontrarse habilitados.
La ET tiene como obligacion estar inscrito en el registro de ET del FMV para poder

participar en el programa Techo Propio.
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2.2.9. Modalidades de construccién: AVN, MV y CSP

Como se menciono6 anteriormente, existen 3 modalidades para la obtencion de una

VIS, cada una de ellas con caracteristicas diferentes que se describen a continuacion.
A. Adquisicion de Vivienda Nueva (AVN)

La Resolucion Ministerial N° 327-2017-Vivienda (2017) establece que esta
modalidad esta dirigida a grupos familiares que no cuenten con vivienda ni terreno.
Asimismo, se caracteriza por exigir a los beneficiarios un ahorro minimo del 3 % del
valor de la vivienda, el cual puede variar si es una vivienda unifamiliar (S/.81 000) o
multifamiliar (S/. 101 250). El valor del BFH en esta modalidad es de 8 UIT,
aproximadamente S/.34 400. (Tipo de cambio al 22 de Mayo del 2020: UIT: 4 300

soles. Fuente: Ministerio de Economia y Finanzas).
B. Mejoramiento de Vivienda (MV)

La Resolucion Ministerial N° 102-2012-Vivienda (2012) ordena que esta modalidad
permite hacer mejoras a la vivienda del beneficiario, la cual debera estar inscrita en
Registros Publicos. Por otro lado, el monto minimo de ahorro es 0.2 UIT,
aproximadamente S/. 860 (Tipo de cambio al 22 de mayo del 2020: UIT: 4 300 soles.
Fuente: Ministerio de Economia y Finanzas) y el valor del BFH es 2.3 UIT
aproximadamente S/. 9 890 (Tipo de cambio al 22 de mayo del 2020: UIT: 4300

soles. Fuente: Ministerio de Economia y Finanzas).

C. Construccion en Sitio Propio (CSP)
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La Resolucion Ministerial N° 236-2018-Vivienda (2018) decreta que esta modalidad
esta dirigida a propietarios de un terreno o aires independizados inscritos en registros
publicos. Para la construccion de esta VIS, el terreno debe contar con los servicios
basicos (electricidad, agua potable y desagiie). El valor del terreno mas la vivienda
construida puede ir desde S/. 25 370 - 5,9 UIT (Tipo de cambio al 22 de mayo del
2020: UIT: 4 300 soles. Fuente: Ministerio de Economia y Finanzas) hasta S/. 86 000
- 20 UIT (Tipo de cambio al 22 de mayo del 2020: UIT: 4300 soles. Fuente:
Ministerio de Economia y Finanzas). Ademas, el valor de BFH es de S/. 23 435 -
5,45 UIT (Tipo de cambio al 22 de mayo del 2020: UIT: 4300 soles. Fuente:

Ministerio de Economia y Finanzas).

Ademas de los requisitos que se les pide a los beneficiarios para ser elegibles y poder
acceder a cualquier de las 3 modalidades que ofrece el programa. En el caso de la
modalidad de CSP, caso de estudio, se pide que también cumplan con ciertos

requisitos con respecto al predio y para la construccion de las VIS.

Las ET son las responsables de verificar que se cumpla con las condiciones del RO
inscritas en la Resolucion Ministerial N° 236-2018 — Vivienda, donde se establece

que para tener acceso a esta modalidad se debe cumplir con los siguientes requisitos:

e Tener un terreno o aires independizados registrados en Registros Publicos, en
el cual no exista una vivienda con caracteristicas similares o superiores a una
VIS.

e Contar con los servicios basicos o en caso de no contar acreditar una solucion
alternativa para la obtencion de dichos servicios aprobado por la autoridad de

salud o por la municipalidad correspondiente.
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e No debe estar ubicado en zona de riesgo no mitigable. (Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento, 2018)

e Para cumplir con los objetivos planteados se verificara la distribucion de
ambientes que plantea el RO (Ver tabla 5), asi como las areas minimas
techadas y construidas. En cuanto a los acabados interiores, los pisos deben
ser de cemento pulido con excepcion a los bafios que deben tener losetas
vitrificadas. Con respecto a la carpinteria de madera, las puertas deben ser
contraplacadas de 4 cm de espesor. Finalmente, se debe constatar que las VIS
estén cumpliendo el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) con

respecto a la altura minima, iluminacion y ventilacion de los ambientes.

Tabla 1

Condiciones técnicas minimas de la VIS (vivienda de interés social).

AREA El area minima REVOQUES Y En fachada:

CONSTRUIDA techada y PINTURA tarrajeo con

construida es de 35 pintura color ocre

m2, en el cual se con detalles en

debe considerar los
siguientes
ambientes:

01 ambiente de usos

multiples con sala,

plomo o ladrillo
caravista. Ceramico
en servicios
higiénicos: h=1,80m
enduchay 1,20 m
en pared detras de

los aparatos
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comedor y area de sanitarios. Muros
cocina. interiores

tarrajeados o
02 dormitorios (uno

caravista, columnas
para cama de dos

y vigas interiores:
plazas y otro para

tarrajeados, de
dos camas de 1

corresponder al
plaza minimo).

sistema
01 baiio completo

constructivo. Cielo
(con lavatorio,

raso tarrajeado.
ducha e inodoro).

zona de lavanderia

(puede ser no

techada)

En los planos de
Arquitectura deben
graficarse los
aparatos sanitarios
y la futura
disposicion del
mobiliario en
dormitorios y
artefactos de cocina

gue permita
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PRIVADA

DEL NORTE
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distancias minimas
reglamentarias
entre aparatos
sanitarios y

circulaciones

adecuadas.
SISTEMA Albaiiileria confinada CARPINTERIA Puerta principal:
CONSTRUCTIVO e minimo =13 cm. madera tipo tablero e
Albanileria armada. = 4,5 cm o metalica.
Interiores y patio
Placas de concreto
posterior:
armado en muros y
contraplacadae =4
losa. Otro sistema
cm y marco de
constructivo
madera. Bisagras
convencional o
capuchinas.
sistema constructivo
no convencional Ventanas con marco
aprobado por el de madera, aluminio
MVCS. o metal en hojas y
marco y vidrio 6
mm.
ELEMENTOS Para sistemas CERRAJERIA 2 golpes en puerta
ESTRUCTURALES constructivos con principal y tipo

Zapatas, columnas,

vigas y losas deberan

perilla en puertas

interiores.
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tener acero de
fy=4200 kg/cm2 y el
concreto una
resistencia minima de

f'c = 210 kg/cm2.

Para unidades de
albaiileria debera
tener una carga
minima de rotura a la

compresion de f'b =

145 kg/cm2.
CERRAMIENTOS Muros de APARATOS Servicio
VERTICALES albaiileria SANITARIOS Y Higiénico:
confinada, GRIFERIA Inodoro y
albaiileria armada lavatorio de loza
o0 placas de concreto blanca nacional.

o de sistemas
Cocina: lavadero

constructivos de acero
convencionales o inoxidable 01
convencionales poza con
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aprobados por el

MVCS.

no

escurridero o

similar.

Exterior:
lavadero de ropa
de granito, fibra
de vidrio o

superior.

Griferia cromada
metalica o similar
en aparatos

sanitarios con

sistema

ahorrador

comercial.

TECHOS Losa aligerada INSTALACIONES Tablero general

h=0,20 m o losa ELECTRICAS con minimo 3
armada, Ilaves termo
impermeabilizada. magnéticas,
Acero de fy=4200 tuberia PVC SAP

kg/cm2 o de sistemas

constructivos

convencionales 0 no

convencionales

pesado, tuberia
empotrada, plazas
en tomacorrientes

e interruptores de
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aprobados por el baquelita y wall
MVCS. Debera sockets en salida
contar con sistema de de luz con
evacuacion de aguas artefacto de
de lluvia de los iluminacion, salida
techos. para timbre.

Pisos Cemento pulido en INSTALACIONES Red de desagiie de
ambientes interioresy SANITARIAS tuberia PVC SAL
en area de lavanderia. con caja de

registro que
En banos: loseta
evacuara a la red
vitrificada, incluido
publica o a futura
fondo de duchay
red publica, en
sardinel.
CuUyo caso
contemplara un
sistema de
tratamiento de
aguas residuales.
Red de agua
tuberia PVVC SAP,
roscada, montante
4" para desagiie

proyeccion 2° piso

como parte del
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sistema de

desagiie.

Fuente: Transcripcion de la Resolucion Ministerial N° 236-2018-Vivienda, 2018.

2.3. Marco legal
- Constitucion Politica del Pert
- Ley N° 27829, Ley del Bono Familiar Habitacional

- DS 013-2007-VIVIENDA, Reglamento del Bono Familiar Habitacional

- RM 209-2012-VIVIENDA, Reglamento Operativo para Acceder al Bono

Familiar Habitacional para las modalidades de Aplicacion de Adquisicién de
Vivienda Nueva y construccion en Sitio Propio - Postulacion Colectiva.

- RM 170-2017-VIVIENDA Reglamento Operativo para Acceder al Bono

Familiar Habitacional - BFH, para la modalidad de Aplicacién de Adquisicién
de Vivienda Nueva.

- RM. 313-2020-VIVIENDA Reglamento Operativo para Acceder al Bono

Familiar Habitacional - BFH, para la modalidad de Aplicacién de Adquisicion

de Vivienda Nueva.
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CAPITULO Ill. DESCRIPCION DE LA EXPERIENCIA

3.1. Periodo de ingreso a la empresa

La experiencia profesional desarrollada en la presente investigacion versa sobre mi
desempefio como asistente del Area de Asesoria Legal de la empresa
MAQUINARIAS Y NEGOCIOS DIESEL SAC, habiendo comenzado desde el
mes de abril del afio 2020 hasta la actualidad. (Anexo N° 01 Constancia de

Trabajo).

Como asistente del Area de Asesoria Legal de la empresa MAQUINARIAS Y
NEGOCIOS DIESEL SAC he venido ejerciendo la funcion de apoyo a la
representante legal Nora Pierina Lazaro Landauro, llegando a realizar y apoyar en
todos los proyectos realizados por la empresa desde la fecha de mi contratacion
hasta la actualidad.

3.2. Funciones especificas
De este modo mis funciones dentro de la empresa son las siguientes:

e Pre calificacion de beneficiarios y la documentacién con la que sustentan
sus solicitudes; una vez llenados y firmados los formularios, se
recepcionan los documentos requeridos, tales como copia de DNI, copia
literal de predio no mayor a 90 dias;

e Evaluacion de los titulos, copias literales, haciendo la verificacion en el
sistema SUNARP, asi como la corroboracion de la titularidad, la

independizacion predio, de ser el caso;
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Verificacion de la existencia de cargas o gravamenes, y de ser el caso
evaluar la posibilidad de que estos sean subsanables dentro de un plazo
razonable y procedan a su levantamiento;

Verificacion de las capacidades de los beneficiarios, de acuerdo a los
requisitos establecidos por la modalidad Construccion en Sitio Propio
(CSP) siendo que, uno de los mas importantes es la verificacion de la

preexistencia de haber tenido algin apoyo del estado.

Una vez precalificado y corroborado que los beneficiarios se encuentran aptos, mi

funcién consiste en:

Entregar la documentacion al personal de digitacion y escaneo para subir
la informacion dentro del plazo establecido;

Una vez obtenido la categoria de Elegible Evaluado, iniciar el proceso de
materializacion del proyecto propiamente dicho, y lograr inicio de la
construccién de los modulos, y la obtencion de los documentos de
licencias y conformidades,

Una vez concluido el proyecto y la conformidad, se procede a la solicitud
de asignacion y desembolso del Bono Familiar Habitacional y por

consiguiente la liberacion de la Carta Fianza de seriedad de Oferta.

3.3. Funciones adicionales

Es importante destacar que mi labor también consiste en la contestacion de

reclamos o levanto de observaciones, etc.

3.4. Logros obtenidos por las funciones realizadas dentro de la empresa

Lazaro Balleto Patricia Veronica Pag. 38



1

UNIVERSIDAD
PRIVADA
DEL NORTE

Derecho al acceso a una vivienda digna en el programa techo propio
modalidad sitio propio del fondo Mivivienda desarrollado por la entidad
técnica Maquinarias y Negocios Diesel Sociedad Anénima Cerrada en la
region Piura en el periodo 2020 al 2023

Mediante este proceso de precalificacion la empresa ha reducido en un 99% las
observaciones de los beneficiarios y mas aun la obtencion de una calificacion
de No Elegible, brindando més garantia y tranquilidad a los grupos familiares,
pues consideran que de esta manera se evitan la generacion de falsas
expectativas y en el mejor de los casos evitar la espera innecesaria para que el
fondo brinde la calificacion y la asigncion; asi mismo, la empresa trabaja de

manera mas eficiente.

3.4. Ejecucidn de labores fuera de la ciudad de Trujillo

Asimismo, he realizado viajes de trabajo a las regiones y provincias donde
hemos realizado a construccion de los modulos; siendo que la regiéon donde

mas he realizado mis funciones ha sido Piura, y en el tltimo afio en Cajamarca.
La finalidad principal de los viajes ha sido para la recoleccion de formularios

y certificacion de la firma de los mismos jefes de familia; a fin de poder

verificar insitu la satisfaccion y conformidad de los grupos familiares.
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CAPITULO IV. RESULTADOS

Los resultados del programa techo propio modalidad sitio propio del fondo mivivienda
desarrollado por la entidad técnica Maquinarias y Negocios Diesel Sociedad Andnima
Cerrada, en el cual apoyé realizando mis funciones especificas, adicionales, y con ejecucion
insitu de labores (Piura) como asistente del Area de Asesoria Legal de la referida empresa,
para lo cual se tuvo en cuenta el siguiente &mbito situacional:

Tabla 2:

Lugares donde la empresa ha desarrollado y ejecutado el proyecto:

REGION CIUDADES
CAJAMARCA Celendin
LA LIBERTAD Viru, Chao
AREQUIPA Cabanoconde
PIURA Querecaotillo, Miguel Checa,

Tambogrande, Ignacio Escudero.

Como se menciond en parrafos anteriores, en mi funcion de asistente del Area de Asesoria
Legal de la Maquinarias y Negocios Diesel Sociedad Anonima debi realizar viajes a zonas
ubicada fuera de la Region La Libertad, siendo que en la region Piura en el periodo 2020 al

2023, apoyé en el proyecto desde el inicio hasta el final.

Asimismo, antes de entrar a tallar sobre el programa techo propio modalidad sitio propio del
fondo mivivienda desarrollado por la entidad técnica Maquinarias y Negocios Diesel
Sociedad Andnima, resulta necesario ahondar sobre los datos e informacion atingente a la

mencionada persona juridica.
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Tabla 3

INFORMACION REGISTRAL DE LA EMPRESA MAQUINARIAS Y

NEGOCIOS DIESEL SOCIEDAD ANONIMA CERRADA

Creacion: La empresa Maquinarias y Negocios Diesel
Sociedad Anonima Cerrada esta inscrita en
la Partida N° 11939881 de la Zona Registral
N° V — Sede Trujillo y creada por escritura

publica del 7 de junio de 2008.

Socios Fundadores: e Alvarado Gutiérrez Augusto con
DNI N° 18124037
e Lazaro Landauro Nora Pierina con

DNI N° 45343830

Capital: S/.50,000.00 (cincuenta mil y 00/100 soles)
representado 50.000 acciones nominativas

de S/.1.00 soles cada una.

Obijeto: e La comercializacion de
combustible, aceites, lubricantes,
repuestos, partes y autopartes para
vehiculos motorizados terrestres y
maquinaria industrial.

e Ejecucion de obras de ingenieria
civil directamente, por contrato
administrativo, asi como a la

prestacion de servicios
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profesionales técnicos para la
ejecucion de las mismas a la
construccion, adquisicion 0
comercializacion de bienes
inmuebles, a comprar, vender,
ceder, alquilar o comercializar
maquinaria pesada o financiar con
capitales propios o0 ajenos la
ejecucion de las actividades antes
mencionadas a la comercializacion
de materiales de construccion,
metalicos, diversos y habilitacion
urbana.

Ejecucion de obras de
saneamiento, electrificacion,
carreteras, edificacion de obras
hidraulicas.

Importacion, exportacion y
comercializacion de materiales de
construccion y  articulos  de
ferreteria.

Ejecucion de obras de ingenieria

civil (carreteras, construcciones de
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edificios, obras hidraulicas, redes y
alcantarillado)

Construccion y rehabilitacion de
carreteras, canales de regadio.
Movimientos de tierras.

Alquiler de todo tipo de
maquinarias pesada.

Obras de habilitacion urbana,
urbanizacion y lotizacion.
Servicio de transporte de pasajeros,
carga, giros, encomiendas Yy
correspondencia por via terrestre en
sus modalidades de servicio urbano,
interurbano, interdistrital,
interprovincial, regional, nacional e
internacional, pudiéndolo hacer con
vehiculos propios y alquilados.
Transporte y servicios turistico y
hosteleria.

Importacion, distribucion,
comercializacion y representacion
de vehiculos automotores,

autopartes, repuestos y accesorios.
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Servicios de  mantenimiento,
reparacion y mecanica automotriz.
Importacion, exportacion y
comercializacion ~ de  articulos
eléctricos y electrodomésticos.
Comercializacion y distribucion de
truchas.

Comercializacién, representacion,
distribucion, codistribucion,
importacion y  exportacion de
articulos de libreria, merceria,
pasamaneria, jugueteria, bazar,
cristaleria,  vajilla, perfumeria,
licoreria, confiteria y limpieza y
viveres.

Distribucion y comercializacion de
materiales y articulos plasticos de
p.v.c. postpropileno y jebes para uso
industrial, artesanal y doméstico.
Distribucion y comercializacion de
productos, materiales, accesorios,
articulos de ferreteria, herramientas,
materiales accesorios, articulos de

ferreteria, herramientas, material
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eléctrico, materiales de acero,
aluminio 'y  cobre, griferia,
sanitarios, pinturas y articulos de
limpieza para uso industrial,
artesanal y doméstico.
Representaciones diversas en la
distribucion y comercializacion de
productos, articulos, accesorios y
materiales para la industria,
construccidn, transporte y servicios.
Servicio de restaurant en todas sus
formas.

Asimismo, todos los  actos
relacionados con el mismo que
coadyuven a la realizacion de sus
fines aunque no estén expresamente
indicados en el pacto social o en el

estatuto.

Duracion: Indeterminada e iniciard sus actividades a
partir de la fecha de la inscripcion en el
Registro Mercantil.

Domicilio: En el Km. 554 de la Panamericana Norte —

Sector Los Tallos, del distrito de Moche,
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Provincia de Trujillo, Departamento de La
Libertad, pudiendo crear y establecer
sucursales en cualquier lugar de Ia

Republica y en el extranjero en la forma de

ley.
Organos de la sociedad: Junta General
Gerencia
Gerente General: Augusto Alvarado Gutiérrez

El 14 de agosto de 2009 se remueve al
anterior gerente y se nombra a José Maria

Landauro Valentino.

Tabla 4

Hoja de vida de la empresa

HOJA DE VIDA DE LA EMPRESA

Nombre: Empresa Maquinarias y Negocios Diesel
Sociedad Anénima Cerrada

Representante legal: Nora Pierina Lazaro Landauro

Domicilio fiscal: Av. 25 de marzo N° 119 El Porvenir —
Trujillo

Experiencia en Edificaciones: Proyecto: Fondo Mivivienda  SA:

Construccion de 334 viviendas de interés
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social en el programa techo propio en la
modalidad construccion en sitio propio.
Desde enero hasta diciembre de 2019
Proyecto: Fondo  Mivivienda  SA:
Construccion de 292 viviendas de interés
social en el programa techo propio en la
modalidad construccion en sitio propio.
Desde enero hasta diciembre de 2020
Proyecto: Fondo Mivivienda  SA:
Construccion de 53 viviendas de interés
social en el programa techo propio en la
modalidad construccion en sitio propio.
Desde enero hasta diciembre de 2021
Proyecto: Fondo  Mivivienda  SA:
Construccion de 29 viviendas de interés
social en el programa techo propio en la

modalidad construccion en sitio propio.

Desde enero hasta diciembre de 2023

Respecto al proyecto Construccion de viviendas de interés social en el programa techo

propio en la modalidad construccion en sitio propio en Piura, 2023

El proceso y plazo se explica en los siguientes gréficos:
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Gréafico 2

Proceso de inscripcion

2. Proceso de inscripcion

Centro Autorizado [ ET Completar el

Grupo Familiar con AFO Sivilatic Grupo Familiar Elegible

EL responsable del CA ingresa la
ity 0 : El GF presenta su DNl y el de su Jefatura Familiar completa el informacién del GF al STP y
Cardlla °g"|"|%°gt°"° 2t23 el carga familiar, asi como, el formulario de inscripcién que tiene adjunta el formulario
o ©.990sto. certificado literal vigencia (90 dias) cardcter de declaracién jurada debidamente fi(r:mado porel GFy
L.

o Si la Jefatura Familiar estd constituida por una pareja conviviente sin impedimento matrimonial, el formulario debe ser suscrito por
ambos.

o Sila Jefatura Familiar esté constituida por una pareja casada, el formulario debe ser suscrito por cualquiera de ellos.

Grafico 3

Requisitos CSP

3. Requisitos CSP

1. Conforma tu Grupo Familiar.

Ningln integrante del GF debe ser
propietario de otra vivienda o terreno
diferente al inmueble donde se
ejecutard la obra.*

Jefe de Familia 2,

No haber recibido apoyo habitacional
del Estado (Enace, Fonavi, BANMAT o el
FMV).

Ingreso neto familiar mensual (IFM) no
debe superar los S/ 2,706.

;D - . -
LI ° o : .
| * 80 °
w ! ' 1 0 «@ (‘5\. 4.
: 10
Esposo (a) / Hijos, hermanos o nietos
Conviviente Padres Abuelos menores de 25 afios o

mayores de 25 afios con discapacidad en
forma permanente

El terreno o aire independizado donde
\ se construir@d la vivienda debe estar
o"& inscrito en SUNARP sin cargas ni
gravémenes a nombre del Jefe de
\%‘M% Familia.

@ Sobrinos, Primos, Tios ]

O 0RO
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Elegibilidad

4. Elegibilidad

Grupo Familiar Elegible - RM N° 236-2020-VIVIENDA

Articulo 16 Grupo Familiar Elegible
161 La JF, manifiesta bajo Declaraciéon Jurada al momento de la postulaciéon que cumple con los requisitos establecidos en
el presente Reglamento Operativo, a través del “Formulario de inscripcién/postulacién de Grupo Familiar’, adquiriendo la
condicién del GFE (..).

Para facilitar la identificacion del estado de los Grupos Familiares se implementé en el STP un “semaforo de evaluacion”

Inscrito Solicitud de Exoneracién Elegible No Evaluado Elegible Evaluado No Elegible
4 Formulario Documento Nombre Mod. Aplic |[Mod. Post. | Estado Facha Oficina Usuario Conv.
@~ 2014ICN000S91657 | 07130019 [CALLALLI PAUCAR, MARIA AURORA| CSP  |INDIVIDUAELEGIBLE 20/01/2020 |Centro autorizado |Centro Iuﬁ 1N-20
Formulario Documento Nombre . Mcd. Aplic /Mod. Post. | Estado Facha Oficina Usuario Conv.
|
O ~ 2014ICN000620987 | 03631771 |SANCHEZ CEVALLOS, CRUZ MARIA csp INDIVIDUA ELEGIBLE 12/03/2020 |Centro autorizado [Centro auf  1N-20
|

—

Grafico 5

Elegibilidad

4. Elegibilidad

Publicacién de Relacion de Grupos Familiares Elegibles - RM N° 236-2020-VIVIENDA

Articulo 16 Grupo Familiar Elegible
165 El FMV, en un plazo méximo de diez (10) dias hdbiles, contado a partir del dia siguiente de la publicacién de la relacién
de GFE en su portal institucional, verifica el cumplimento de los requisitos declarados por el GF. De comprobarse falsedad o
inexactitud de la informacién declarada, el FMV deja sin efecto la condicién de Elegible de dicho GF y comunica este nuevo
estado”.

Los resultados de la evaluacién de los requisitos de elegibilidad son publicados en:
https://www.mivivienda.com.pe/PORTALWE /promotores- constructores/pagina.aspx?idpage=453

: NAM (oo v ﬁ nag
Yy Mivivienda
Mivivienda = e e
TR i e
* PROMOTORES, CONSTRUCTORES Y | * DS + FoNDO.
ENTIOADES TECHCAS PVERSOMSTAS | MAVMENOA i
~ 8 ES @ < ©
- & o & 2 2 G U
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Funciones dentro del proyecto y casos atendidos:

Dentro de mis labores como asistente del Area de Asesoria Legal de la empresa referenciada,
brindé apoyo en el proyecto Construccion de viviendas de interés social en el programa techo
propio en la modalidad construccion en sitio propio en Piura, 2023, para lo cual tuve que
desplazarme al mencionado departamento en varias oportunidades desde el afio 2020 al 2023
a efectos de asistir en el planeamiento y ejecucion de casos relacionados al proyecto a
ejecutar, siendo que en el afio 2023 estuve a cargo de dos casos relevantes que a continuacién

se describiran:

Caso 1 Sociedad conyugal Jean Carlos Reyes y Susy Isabel Chinchay Cobefias

Se trata de una pareja de esposos conformados por Jeam Carlos Reyes Garabito con DNI
47407412 y Susy lIsabel Chinchay Cobefias con DNI con DNI 44319494, quienes
domiciliaban en el Jr. Huascar, Asentamiento Humano 27 de marzo, Mz 119, Lt 21, distrito
de Miguel Checa, provincia de Sullana, Departamento de Piura.

La pareja de esposos solicitante cumple con llenar el formulario, tal como se aprecia a

continuacion:

Lazaro Balleto Patricia Veronica Pag. 50



modalidad sitio propio del fondo Mivivienda desarrollado por la entidad
e técnica Maquinarias y Negocios Diesel Sociedad Anonima Cerrada en la
region Piura en el periodo 2020 al 2023

1 up“ Derecho al acceso a una vivienda digna en el programa techo propio

Fecha de registro

FORMULARIO DE INSCRIPCION/POSTULACION - PROGRAMA TECHO PROPIO
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Se puede apreciar que dicho formulario tiene fecha de registro el 9 de marzo de 2023,
verificando que al inicio del documento se les establece los requisitos a los solicitantes,
declarando bajo juramento que cumplen con los siguientes requisitos para acceder al bono
familiar habitacional (BFH): ingreso familiar mensual, no haber recibido apoyo habitacional
previo del Estado, no son propietarios de otra vivienda, terreno o aires aptos para vivienda
en el territorio nacional distinto de aquel sobre el cual se ejecutara la obra. Y ademas ningun

integrante en su grupo familiar se encuentra integrado otro grupo familiar.
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Asimismo, llend los Items, sefialando como modalidad CSP, modalidad de inscripcion
personal, sefialando ademas el conyuge que percibe la suma mensual de S/. 1,200.00 soles,
mientras que la otra conyuge sefiald no trabajar
Los solicitantes presentaron ademas, la declaracion jurada de auto (impuesto predial) de la
Municipalidad Distrital de Miguel Checay el certificado literal de propiedad inmueble de la
Zona Registral N° | — Sede Sullana y Talara, del predio Mz. 119 Lote 21 Zona Centro
Poblado Sojo Miguel Checa y en donde se deja constancia que a la sociedad conyugal se
adjudicé el bien por la suma de S/. 8,000.00 soles con fecha 27 de junio de 2022.
Una vez revisado el cumplimiento de los procesos, en el &rea de Asesoria Legal elaboramos
el contrato de obra de fecha 14 de marzo de 2023 celebrado entre la empresa y la sociedad
conyugal antes mencionada, bajo la modalidad de construccion en sitio propio (CSP), siendo
que la elaboracion del proyecto, conforme la cldusula tercera incluye los planos de
arquitectura, eléctricos, sanitarios, resupuestos, memoria descriptiva, especificaciones

técnicas.

En cuanto a la forma de pago, al ejecutarse el contrato en el marco del prpgrama techo propio,
la contraprestacion sera cancelada por el comitente al contratista a través del fondo mi
vivienda en lo que respecta al Bono Familiar Habitacional y al ahorro, por las sumas de S/
29700 soles y S/. 300.00 soles; respectivamente.

Finalmente, el 28 de marzo de 2023 se obtiene la Resolucion de Licencia de Edificacion N°

043-2023/MDMCH.GDUREel. del bien materia de analisis a favor de la sociedad conyugal.
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En ese sentido el Area de Asesoria Legal cumpli6 con la tramitacion para la celebracion del

contrato de obra, previo cumplimiento de los requisitos exigidos por el programa techo

propio. Cabe precisar que a la fecha de presentacion del informe no se ha culminado con la

obra por circunstancias ajenas a la empresa, pronosticAndose para abril de 2024 la entrega

de la obra.

Caso 2 Elenita Mercedes Correa Morales y Abigail Mercedes Pulache Rodriguez

Se trata de un grupo familiar conformado por la sefiora Elenita Mercedes Correa Morales
con DNI N° 03638955 y su nieta menor de edad Abigail Mercedes Pulache Rodriguez de 10
afios de edad, con DNI 63804025, quienes domiciliaban en el Centro Poblado Salitral, Mz
41 Lt 16, distrito de Salitral, provincia de Sullana, Departamento de Piura.

La titular cumple con llenar el formulario, tal como se aprecia a continuacion:
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Se puede apreciar que dicho formulario tiene fecha de registro el 7 de marzo de 2023,
verificando que al inicio del documento se les establece los requisitos a la solicitante,
declarando bajo juramento que cumple con los siguientes requisitos para acceder al bono
familiar habitacional (BFH): ingreso familiar mensual, no haber recibido apoyo habitacional
previo del Estado, no es propietaria de otra vivienda, terreno o aires aptos para vivienda en
el territorio nacional distinto de aquel sobre el cual se ejecutara la obra. Y ademas ningun
integrante en su grupo familiar se encuentra integrado otro grupo familiar.

Asimismo, llend los Items, sefialando como modalidad CSP, modalidad de inscripcién
personal, sefialando que percibe la suma mensual de S/. 1,050 soles, que es viuda y que se
dedica al comercio informal.

La solicitante presentd ademas, la declaracion jurada de auto (impuesto predial) de la

Municipalidad Distrital de Salitral y el certificado literal de propiedad inmueble de la Zona
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Registral N° | — Sede Sullana y Talara, del predio Centro Poblado Salitral, Mz 41 Lt 16,
distrito de Salitral, provincia de Sullana, Departamento de Piura

Una vez revisado el cumplimiento de los procedimientos, en el area de Asesoria Legal
elaboramos el contrato de obra de fecha 10 de marzo de 2023 celebrado entre la empresa y
la solicitante antes mencionada, bajo la modalidad de construccion en sitio propio (CSP),
siendo que la elaboracion del proyecto, conforme la clausula tercera incluye los planos de
arquitectura, eléctricos, sanitarios, repuestos, memoria descriptiva, especificaciones
técnicas. En cuanto a la forma de pago, al ejecutarse el contrato en el marco del programa
techo propio, la contraprestacion sera cancelada por el comitente al contratista a través del
fondo mi vivienda en lo que respecta al Bono Familiar Habitacional y al ahorro, por las
sumas de S/ 29700 soles y S/. 300.00 soles; respectivamente.

El mismo dia del contrato de obra, mediante el apoyo del &rea de asesoria legal se solicito el
registro de proyecto, memoria descriptiva y presupuesto de obra a los representantes del

Fondo Mivivienda S.A. — Programa Techo Propio.

Finalmente, el 24 de octubre de 2023 la Municipalidad Distrital de Salitral emite el

Certificado de entrega de obra a favor de la usuaria, como se aprecia a continuacion:

\ or ajusia ¢

3z | H MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALITRAL g;g‘fg

%ﬁ PROVINCIA DE SULLANA — DEPARTAMENTO DE PIURA
s B GERENCIA DE DESARROLLO URBANO, RURAL Y CATASTRO _

“AfIO DE LA UNIDAD, LA PAZ Y EL DESARROLLO”

CERTIFICADO DE CONFORMIDAD DE OBRA
N° 028~ 2023 - MDS - SGDURYC

LA SUB GERENTA DE DESARROLLO URBANO RURAL Y CATASTRO DE LA
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALITRAL ~ SULLANA - PIURA:

CERTIFICA:

los trabajos de
alaRESOLUCION
n fos planos y las

o jende la Conformidad de Obra con
variacién modalidad A del médulo ubicado en la direccion antes sefialada
Salitral, 24 de Octubre de 2023

Atentamente,
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En ese sentido el Area de Asesoria Legal cumpli6 con la tramitacion para la celebracion del
contrato de obra, previo cumplimiento de los requisitos exigidos por el programa techo
propio. Cabe precisar que, conforme la documentacion sefialada, se cumplio con la entrega

de la obra, esto es de la edificacion a la comitente.
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CAPITULO V. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusiones:

La Entidad Técnica Maquinarias y Negocios Diesel SAC, a través del programa Techo
Propio - Construccién Sitio Propio desarrollado en la Region Piura en el periodo 2020
al 2023, ha contribuido en satisfacer el derecho al acceso a una vivienda digna en
concordancia con los principios constitucionales de la Constitucion Politica del Perd,
pues

La implementacion del programa Techo Propio en la modalidad Construccion en Sitio
Propio para garantizar el acceso a una vivienda digna en la Region Piura en el periodo
2020 al 2023, tiene un procedimiento, en el cual en primer lugar los postulantes
presentan un formulario solicitando el acceso al programa, para lo cual deben acreditar
ciertos requisitos, entre ellos no tener bienes inmuebles a su nombre ni tampoco los
otros integrantes de la familia, no tener ingresos netos mensuales familiares superiores
a S/. 2,706 soles, no haber recibido otro tipo de apoyo habitacional y que el inmueble
estée debidamente inscrito en SUNARP a nombre del titular sin ningln gravamen,
superada esta etapa se realiza el contrato de obra con la empresa (entrando a tallar en
este momento la empresa o Entidad Técnica Maquinarias y Negocios Diesel SAC),
solicitando luego al Fondo Mivivenda — Programa Techo Propio que sean registrados
en el mismo, para la obtencion del desembolso del fondo y la posterior ejecucion y
entrega de la obra.

Respecto a los aspectos positivos existentes en la implementacion de la modalidad
Construccion en Sitio Propio en la region Piura se tiene que mediante el Area de
Asesoria Legal de la empresa o Entidad Técnica Maquinarias y Negocios Diesel SAC

se ha viabilizado la aceleracién de la tramitacion orientada a la obtencién del fondo
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antes mencionada para la edificacion de viviendas a favor de personas con escasos
recursos, donde las remuneraciones apenas superan el sueldo minimo, logrando
realizarlo en un tiempo corto, mientras que los aspectos negativos que hemos podido
observar, es que en algunos casos, por situaciones no previstas y totalmente ajenas a la
empresa se han generado demoras que realentizan el proceso de edificacion y entrega

de la obra al usuario, no obstante el compromiso de su culminacién esté latente.

Recomendaciones
Se recomienda que la Maquinarias y Negocios Diesel SAC, continue o amplie el
proyecto de construccién de viviendas de interés social en el programa techo propio en
la modalidad construccion en sitio propio en Piura, aplicando debidamente el
procedimiento y plazos establecidos por las normas legales correspondientes, lo cual
debe ser monitoreados y evaluado por el area de asesoria legal de la empresa, a la cual
estoy adscrita, por ser el area competente y encargado de analizar las bases legales,

ademas de encontrarse en constante actualizacion.
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ANEXOS

ANEXO N° 1. Contrato de trabajo.

Trujillo, 05 de febrero 2024

A quien corresponda:

La presente tiene por objeto informar a quien sea de interes que I3 Bachiller en Derecho y
Ciendas Politicas Patricia Veronik Lazaro Balleto, con DNI No 18130545, viene trabajando en
mi representada en el area de Asesoria Legal desde el 01 de Abril del 2020 2 la fecha.

Se expide la presente para los fines correspondientes.

Atentamente,

Lazaro Balleto Patricia Veronica Pag. 61
ag.
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Anexo N° 2. Hoja de vida de la empresa
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Anexo N° 3: Documentacién sustentatria del caso 1

DNI: TITULAR

DNI: CONYUGE
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CERTIFICADO DE REGISTROS PUBLICOS QUE ACREDITA TITULARIDAD
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REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
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CERTIFICADO LITERAL
DE
REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE @ A 5
Codigo de Verificacion Digiti
ZONA RECISTRAL N° | - SEDE 28888417
SULLANA Y TALARA Publicidad Nro. 2023 - 13331

01/03/2023 18:54:49

FONA REGESTRAL N 1- SEDE PIURA
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Disital do Migusl Checa par delegacicn do la Municpalitad Provincial co Sutana, en mertn o
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UNIVERSIDAD
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LA ACION| T
Son obligaciones de EL CONTRATIETA, lsa siguientas:
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ELGONTRMIsmmwmwmmwhummadﬁmmyMc:um-mmmummuummyw
m.ﬂmlrme_iwnwwmmwvmwmwmwiuﬁnammumnammummnu
presents contraln.

For ko tame, indemnizar & EL COMITENTE de wdo daa o peduisio que fuers cautads 3 dste © 4 temercs,
de 2 otr

Por au pare, EL CONTRATSTA sturme #n e acio, M respcnsabiided de pagar cuskguier suma de SAi0 QUE 88 precinda hacer afectia en cHrE
de EL COMTENTE como comecutncin de sigin melima, dafio, aduisa, indenvirscidn. accon o Oerecho. orire oos, que Wegen ormd wn un
e o culps e EL CONTRATISTA y qua astén rebieienados 2 2 ejecuciin def contra

EN&}&&A
UROINARIET RIS DESEL S
P

e Legal j Lizw Lantder
R gaaa-1aN2Y

por la Incomects ajecuckn dal coniaio o

Lol e SRvPBwe—rT 11§ 117" {1

LAUS SOLUCION DE REIAS

Lon partas renuncin eqrosamenie sl Lar de sun reapechis domicilos, ¥ scusrdsn QUi pam B salcin de cugluler corfic qub se derve do
uMh_nhﬁmbﬂnunmﬁnncdmlumumn-hmuamnmmymmmbm
Judicial donda 54 sjecuie la cora.

SULA DECH ESPO; P
Cuoda coromame emabiecids l nohrsezs chi Sl presenis conlrals SF Oba el memo g e rguised por ks romas comssgandeniss déf
Codgo Chal,
[[En o dumad 5= | HLLANA ]
Cor Twchi e oy, I TariEs 14 00 mares 6@ 2023
Pregha
= ENTHNAD (E
/‘{ / WADUAMARIAR ¥ MEGOCIS DIESEL SAC
&= Fiep. Lega| Nors Fiering Lizera Lansaury
EL COMITENTE
JEAM CARLOS REYES GARABITO MAGUINARIAS ¥ NEGOCIOS DIESEL SAC
DBil; 47407412 20481673700
Y
2uey LA o
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D_erecho al acceso a una vivienda digna en el programa techo propio
rT]od_aIldad sitio propio del fondo Mivivienda desarrollado por la entidad
técnica Maquinarias y Negocios Diesel Sociedad Anénima Cerrada en la
region Piura en el periodo 2020 al 2023

CARGO DE RECEPCION DE CONTRATO DE OBRA Y PROYECTO

SULLANA _1 6 O #idiro O 2% 23
Yo, REYES GARABITO JEAM CARLOS indentificado (2) con DNI 47407412, con domicilic
ZENTRO POBLADO SOJO MZ 119 LOTE 21
jepartamento de  PIURA provinciade  SULLANA distrito de MIGUEL CHECA

Deciaro haber recibido el contrato de obra N° MN-031-23  y proyecto, de la convocatoria 1N-23, emitidos por la
Entidad Tecnica  MAQUINARIAS Y NEGOCIOS DIESEL SAC. con ol codigo LIB-624-14-1N-23
¢ que en sefial de conformidad firmo i2 presents

Atentaments ,

z/

REYES GARABITO JEAM CARLOS
47407412

S UDY ,cA/c‘J

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIGUEL CHECA

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO RURAL E INFRAESTRUCTURA LIC. N° 043-2023

MODALIDAD “A"
EXPEDIENTE N* . 147 DEL 14.03.2022
FECHA DE EMISION :28.03.2023

FECHA DE VENCIMIENTO  :28-03.2026

RESOLUCION DE LICENCIA DE EDIFICACION
N° 043-2023/MDMCH-GDURel.

WWZBW-MWN‘MZMIVNENDA

ADMINISTRADO  :JEAM CARLOS REYES GARABITO- DNI N°47407412 PROPIETARIO(S) X SI
SUSY ISABEL CHINCHAY COBERAS -DNI N°44319484 2
LICENCIA DE : EDIFICACION NUEVA - VIVIENDA / MODALIDAD A
uso : VIVIENDA UNIFAMILIAR ZONIFICACION : RMD ALTURA : 2,80 ml.
PIs0S : 01
UBKCACION 3 PIURA SULLANA MIGUEL CHECA
DEPARTAMENTO PROVINCIA DISTRTO
C.P.SOJO 19 21 JR HUASCAR
URBANIZACION | A H/ QTR0 Mz LOTE sustoTE  AV!JRICALLE/PASASE
AREA TECHADA JOAL SR
:36.00 m2 PisoS | 01
TOTAL 38, NIVELES
NSttancs -
Semsitancs
hrvtoo(smeo o1

(es)
VALOR DI LA OBRA S/ 30,000.00 (Treinta mil y 00/100 Scles)

reseonsapiepe ING. CARLOS HUMBERTO CAMUS SipicE, FASEE

oBRA ‘AVALOS
DERECHOS DE i .
o=y :8/157.41 RECIBO : N° 202300001013
PARA DAR INICIO A LA EJECUCION L€ CON L
n:-su s&nmmuooammnnuwsuumwmaouom
CONUNICACION DE LA FRCHA OE INCIO D ER £} CASO

- wmmw Mwwnum&ummmmw\m TACNICAS ANEXD .
wmwwmmnlmwmmmmnmmmmwmﬁw
- mm»uuu.um DD POLEA CAR (TODO RESS0 CONTRATISTA!, QUE INCLUVA PCUZA DE RESPONSABLIOAD CtL 08

- euzmlu BERA CORRESPONCER AL QUE SUSCRIBE £
- ummum- nzssmmmxuw\ls-un:momwumsemum»anmmmvmumu
AL RNE. BAID RESPONSANILI GASD CONTRARIO SE MARA ACHEEDOR A S ¥ NLLTAS

- N CASO DE QRIERVACIONES umnw&rmum&mmmmwummumwv
SMULTANSAMENTE 5 uwmuww\um: oA,
- £ PAQGO CORRESFORDIENTE A LA SUPERVISION OE OSRA CO £1 MO ESTASLECIDO. UNA VEZ OESIGNADO EL SUPERVIEOR It
R— B PeTADS B CRONOGRAMA GE VIS(TAS, DESERAN HACERSE L0 REWTEGROS CORRESPONCIENTES DE AGUERDO A LA
COMPLEJOAD DEx PROYECTC,
(AGBRA A EIFICARSE DESERA AKISTAREE AL
LA LEY 25060, CUALOUER WODICACION QUE S8 INTRODUZCA SIX £L ) mm:ommmmwm:m
unzmasmmumwnmummuwrmmﬁmmwmmuum
CiNa. ZACION AR CANCOSE LAS SMDMOH
- LA LICENCIA TIENE UNA VIGENGCIA DE 3 NESES mmmnnummumm NDO SER SOLKITADR DENTRO OF 108
32 IAS CALENDARID ANTERIOR A S VENCIWENTO.
. VENGCIDA EL PLAZO DE LA LICENGIA, E8TA PURDE SER REVAUIDADA FOR 36 UESES

FECHA : Miguel Checa, 25 DE MARZO DEL 2023.

10
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Ve modalidad sitio propio del fondo Mivivienda desarrollado por la entidad

Py técnica Maquinarias y Negocios Diesel Sociedad Anénima Cerrada en la

1 up“ Derecho al acceso a una vivienda digna en el programa techo propio
region Piura en el periodo 2020 al 2023

Anexo N° 4: Documentacién sustentatoria de caso 2

DNI: TITULAR
™ e S cosedls 4
7 o T
e

el T Y

[<PERO3638955<9¢<<<<<<<<<gce<
SBOB108FO001018PERSS<<<<<<<<<h
CORREA<<ENELITA<MERCEDES<<<<<<

1<PER63804025<0<<<cc sy
e iiLg
1301:43::1ozzzmn‘«««x::;
FULA(HE<<AD!GA!Lﬁlt!b!s<<<<<

msaLIL €500 2110 WATES FHANE
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wovEiiLio Derecho al acceso a una vivi i
AL modalidad sitlo propio del ivienda digna en el programa techo propio
técnica Maquinariaspy NsgogﬂdoDl\_/lIV|v|enda desarrollado por la entidad
AP ios Diesel i .
region Piura en el periodo 2020 al 2023 Soctedad Anonima Cerrada en fa

FORMULARIO

DOGUMENTO DE DISTRIBUCION BRATUITA

CRIPCION/ POSTUU\CION - PROGRAMA

o s
L rein wangnts da i (pussval G B egande o ha AES e
rerarvasm o €0 ST amuwau:n.mlmnw.mmtwsm s "“?";""""'
m~«llmnur«mnxé'ou“m“mwuwcw,mn&m,w » 3 Degms Legstshe N Man‘
s 0 1o Emplen a0 U5

s hragda mumwmw,—mmmnmmmnmmmm ab-,aml

o S oo ot et ek BT, B s nevebs sarpado poc B3 2 A e dacin e B, &n cas 4 Telaed]

have ool el . m‘:&mun&mnuhwldwu e amed) 3 devaer 411534 €5
"6 Fando WATATNOA S0, lathey v yer

e misma forma betphsiamed 2dt G e iraports depifaca ot & ~=n~mwo&uwmnus-lw

ki g e T e M e en (3) a8 et 3 50

m T, darsfcads coh

o dal Programa Tachs Prepia, 6 63 4 L

Sene i mdmpmh‘\l:ullwn.\b'-ﬁ‘ll - 36673573, 0%

= ¥ »n Soeno Frogn y 55 secrials

- srofames) e eins: g tnfpermadas cxe 1 cae fa .t 5% ereswUt % -‘.@mw-muuu«—nn'
o) 60 o s & ogra n e Sl DSINT

et ) b
beastdariol T sacui o paesancids pisia foaliacs

% atin de AgTRES, podehsar iicado 3 35 O |
e oermdatis de sacctad f& METISEy
St tn #, Puse £4 @ Rapikies

o
e

Diewccion

Centro
Potilado
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“P“ Derecho al acceso a una vivienda digna en el programa techo propio

e mod_alidad sitio propio del fondo Mivivienda desarrollado por la entidad

sy técnica Maquinarias y Negocios Diesel Sociedad An6nima Cerrada en la
region Piura en el periodo 2020 al 2023

AUTOVALUO

2023 N¢ 000168
IMPUESTO AL VALOR DEL PATRIMONIO
D. LEG. 776
DECLARACION JURADA AUTOVALUO

Concejo Distrital PREDIO URBANO
sl
‘LwGaR [ 4] il

a0 =l

. Identificacién del Contri nte ——

5 mue [« Apeiiidos y Nombres Supesion o Rasbs Socal ’
Lneeea Wgeales cockila. Meccenas

5-] Indicacién_con el nimero correspondients: Si es: 6.] N* Cond.
1. Propietario Unico 3. Poseesor e tanedor 5. Condominio
2. Sucesion Indivisa 4. Sociedad Conyugal 8. Otros (especificar)
l. Ubicaci6n del Predio \
Departamento | Provincla | 7| Distrito |8 Lugar [a] Calle o Avenids  [10] e |

e 1 Sollpan | 2ol Xeel 1o Oblalg | ST U (TI6] |

1. Servicios Piblicos (decir si  los que Solitval
11] Alumb, Pablico | 12] Alumb, Part. |13] Agua | 14] Desagite |15, Limpieza Piblica |16 Teléfono N* |
= %p=s)

S | 1 <, St I |
IV, Datos Relativos al Predio (Colocar en el recuadro el nimero que coresponds) .
17| ESTADO | 1. Temeno sin Construlr 2. Terreno Const. 3. 4, En Ruinas. <
18| TIPO 1. Independiente 2.Dpto. u Oficina__ 3. En Quincha 4, Solar 5. Otros. )
18] 1.Casa 2, 3. 4. Servicio on Gral, \
uso 5. 6. Religlosos 7. Otros (Indicar)
20| Renta Mensual S/ [21] Fecna Construys [ 22] Fects que adguiri s Terrano
V. Datos de los Condominios
24 R.U.C. 2] Apellidos y Nombres o Razén Direccion 27| % de Condominio
1 ~ |
2 A\ ALY
3
4 X\
F — Nt
B AN
Si hay mas condominlos, agregar hoja sparts - \J
VI. Inafectacion o Exoneracién \ i
Indicar la base legal ~
en que se ampara
Resolucién Municipal . De:
que le reconoce ese derecho N ‘ Fecha | | Pariodo |m:
VII. Datos de Predios Afectados a Depreciacién
28 1 CLASIFICACION 28 | MATERIAL PREDOMINANTE (Muros) 28| ESTADO CONSERVACION
1.- Casa Habitacion 1.- Concreto con columnas 1. Muy bueno
2.- Tlenda, Depésito, Aimacén 2.- Ladrifio 2.- Bueno
3.- Edificio | 3.- Adobe 3.- Regular {
T e T 5 | [ -
5.- Clinica 1 . y 5.- Muy malo
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Derecho al acceso a una vivienda digna en el programa techo propio
modalidad sitio propio del fondo Mivivienda desarrollado por la entidad
técnica Maquinarias y Negocios Diesel Sociedad Andnima Cerrada en la
region Piura en el periodo 2020 al 2023

CERTIFICADO DE REGISTROS PUBLICOS QUE ACREDITA TITULARIDAD

= e CERTIFICADO LITERAL
ZONA REGISTRAL N* |- SEDE PIURA
OFICING REGISTRAL DE FIURA

CENTRO POBLADD SALITRAL ME 41 LOTE 15

Codigo de Verificscion

09926915
P15116341 Publicidad Nra.
DFTO: PIURA PROV: SULLAMA DIST SALITRAL 2023 . 1237413
2TMZ0Z3 12:40:31
s VIVIENDA Siluacin: NO CARG/GRAY Estaie: PARTIDA ACTIVA
At N 00007
Dascripeiin : INSCRIPCICH DE PLAND DE TRAZADI ¥ LOTZACION
PROMETARIO - TITULAR :  COFCRRI
Adea del Prodio 21 T2
Usa el Predio VIVIENDA

Medidas y Colindanclas
LINDERDS WEDIDAS COLINDANCIA

Ranistradar Piblico. GONIALES ESCURRAZULLY
e

FRENTE B ML A BOLOGHES
DEAECHA Ch. AREQUIRA, LOTE 17
! ML CAAREGUIPA LOTE 17
2 4 ML
3 153 ML
[ZOUIERD LHML LOTETS
FOMOO AT ML A MIGUEL GRAY
Titulos que dan mérit a la nsoripoiin
i . TePMECE T T LIS BELLOTA FARFAN. (PRIRE)
B e 457, ' FR4004 BUBCATD POR DR LUS BELLOTA FARFAN « JEFATURA COFCRAI
FIURR
z E5, GOPORRI FF (27-3004-COFDPIG.CUAPR TEPUMECYET-] 1257004 SLSCRITD POR 0N, LLAS BELLOTA FARFEN
© FLAND OF TRATADO ¥ LOTGRION F° 445.CORGPR) 004 30400 SUSCRITE POR DA, LLA% BELLGTA FARFAN JEFATURA COFGRRI
PR
©  INPORME TECMCO K COIS3-3004 SLMARP-RPLADC 21047004 SUSCRITD POR P45° FEDEFCT TRELLES GARCIA - JEFE OF ARES DE
CATASTRD - Z0MA REGISTIRAL K | SE0E P, (PLIA)
€ IWFORME TECMCD 1 00042002 SUNARR.RPULOC 29042004 SLISCATO POR MOY FEDERCT TRELLES DARTIA - JEFE DE AREA 0E
CATAZTRO 2CHA REGETRAL N 1 - BE0E PURA. (PIURA
GOBFIE EL PRECAO MATRIZ DEL CUAL FORMA PARTE EL LOTE INSCRITO EN E5TA PARTIN, PUR RESOLIGION D
JEFATURA W C2-2004-COFOPRI-CUAPTSPMECVET-J. DE FECHA 12 DE ABRIL 204 SE H ROBADC L
WECRIFCIAN DEL PLAKD DE TRAZADD ¥ LOTEACASH IDENTFICADD CON EL CODOD 1 siO-COFOFR MP!IJRJ\ El
MISMO GUE CONTIERE LA IMFORMACION TECHIGA NEGESARM FARA 5U INSCRIPCICN EN EL R P AL ¥ REGTIFIGA SEGLN
CORRESPONDE, LAS MEDIDAS OF LOS LOTES CON DERECHD INSCRITO O N
Ashent de Presentacion Nro.  3004-00002650 del 13042004 3 hors 170205

‘Dficina Registral : PIURA

Y 1 i Y 1 R—— .

ST T —
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Ve modalidad sitio propio del fondo Mivivienda desarrollado por la entidad
Py técnica Maquinarias y Negocios Diesel Sociedad Anénima Cerrada en la
region Piura en el periodo 2020 al 2023

1r up“ Derecho al acceso a una vivienda digna en el programa techo propio

CONTRATO DE OBRA ENTRE TITULAR 'Y EMPRESA:

CONTRATO DE OBRA

MOOALIDAD DE CONSTRUCCION EN SITIO PROMIO {CEF) - POSTULACION INDIVIDUAL

| DATOS DE LA ENTIDAD TECNICA [CONTRATISTA) ..

Tico 36 Enidis Thcnica: PJ

Nersbras comphitas (PN © PJ) MACUINARIAS Y NEGOCIOB DEEEL SAC
Doicito AV 36 D& WARZD
DNI(EN) 0 RUC (P} N* 20851973709

Inacrita en s Parsda Electranica (P) N* 11085681

Cocino de Regiatro de Endes Teenica [viaents] LIBE24-14-1N-23
Normbrus v Acelicon cel Raprsantants Legal du b Entided Tecnics NOWA PIER PUA LAZARC LANDALIAO
Dormicito del sast AV, EL GOLF 1163 - UNS, LAS PALWAS Il
DNING 45343330

N* de Asiento 8l Poder kel los RRPP 11085681

I1.DATOS DE LA JEFATURA DE FANILIA O COMITENTE |
Nombres y Aceliccs ENELITA MERCEDE S COMFEA WCRALES

DNIN T3630558

(En caso Jo Jefatus de Famila esté conelitiuds por cdmuoes © convwites)
Nombres v Aceliccs del Comuge o Convients

DNIN®

i INFORMACION DE LA OBRA A EJECUTARSE |
Modaidad de Aclcacitn del Bono Famitar Habtaconal Torsruscion #1 S0 Popa

TE 200 & Wecuira w0 4 & SrTCVAIeE 536 £ PUcs, PRESIPUSD, EmcrD GERSAZiNg OI00% B0 O REEITD 56 PIoyYciss ON Programa Thcho PTopo

Los trabsjos ce o 1 Lcancia da Edifcacidn ckorpada por i Menicpatdad comespordients

V. INFORMACION DEL PREDIO SOBRE EL OUE S5E REALIZARA LA OBRA |

Decortamento PIURA
Provncia SRR
£ TALTRAL
Cantro Pobldo | AAM CENTRO SALT

Urb | Sector | Gruso.
AvCaleur, Pasale
Manzana

il

Tote i

3 5

‘Area del Lote en m2 EEE

Fartica Electronca / Ficha Reglstal N* PIETIR0

Zona Registral 7o Torgve N 1~ T

V, VALOR TOTAL DE LA OBRA |

Vislor Total G I8 Otes an Soks | 532000 |
V1. CONDICIONES DE ENTREGA DE LA OBRA 4‘
= 2 = 50ed TEEH1co £0r Forte 08l Fonds VIVTVIENDA GA

Eiocucion en di 2 parr. BFH | 1

€} PANAIGa por FUVRED &0 13 GNTEGR por CAUSAS IMEUIALHS 8 18 Enticad T6CTica por

1"
ia de retrazo v en funcin al % dario del Valor Totad de 1a obra I %

For el el presense corwam, EL CONTRATISTA se otiga 3 B sjecucion ce 1o cbra score ol pradc identficade en ol sumensl IV ce las Espedificaciones
Generakes en for de EL COMITENTE en los terminos y pactados en este cocumento, Por su pade EL COMTENTE se obige 2 peger o EL
CONTRATISTA #f monto 4 ratrizucon 0ectas en ls ddusua novena,

| éd
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2o WRE técnica Maquinarias y Negocios Diesel Sociedad An6nima Cerrada en la
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1r “P" Derecho al acceso a una vivienda digna en el programa techo propio

MDA TITU MiNIMAS DEL P/
i|wmnumrmmbmawn.mm-m de In canl dubard conlar con bs sguectas condidones: Coniar con sarvices
bisicos ce apua poble, w;mmum;mumm uhana recepcionadas o con B sslucidn iemathe sprobedd por (3

Salud o por

condiones mink il
Emnlw coma minimo murce odadtas de albafiera confrads o abafikra amada, phcas ks aigenda o lsa mociza, U ClTOS SERTRE
onstnucins N CommncionaMs Arcbates por SENGIGO, sn peruisic o eRcuas fambidn wiizande adobe relomads, bamid o madem, segin
ke esiaieckic on ol RNE,
B drea minima techads y consiuids en melos cacrados [MZ) seed de Immu:l 35 mw] 6 1
Detard corsiurse como minimo un mbinle mukiiso con sals, comedor ¥ AfA e codna con lvade, befo con lwvabo, ducha s Reders, y 02 o
03 ambients par domi de comesscnder e deberd considerar b privacdsd en los amblentes pars comir y ol bato. EI disefia y scabadss minimos
duten cafirse 3 ol Fosglamenia

EL CONTRATISTA declars cue &6 ha infrmado adocussamenis y que ha fevisado cukisdossmests la natumbesa, Spa y magniud de 2 otm ¥
trabajos corwenidos, condtioras de ogerackn y demds peculsidades del ugar de la cbrd @ mealza, yn que he vlads el predio y revisede e
datalle las carcteristicas d 8 misma_
TERCE!

El vake lowl os of sefalado en o numeral V de las Especficacones @ ifomacon Gensrales, ® cull cuye: fodos ke gasis que origne
cangirucsitn ¢ la viviends como maisdaks, equpcs, mano de obea sndamics, Eximcodn de elcsmiies provenienies de el asios el persanil.
impuesine. sequis v que esién directamints aso0indos a l comsirucsin

Bl waler incicado comprende tambin cusiquer oo titulo que afeche B ejecuddn de I abfe y las siguismies achvidsfes que serin meaizadis por

EL CONTRATIETA:
31 e i esTucLnaL, il presususETs. mermonis SESCIRH. pepaclicacicran licTicas.
SALITRAL
92 Ln gustbn ame b Munipaidad & [
para chlbae la Seancia de edfcackn, umnlmmmmnmmmmmrﬂﬂﬂmm“kmmm“ "
cal axpetiente, i Fasta w
33 uacmnneummnlmununmu.w-ﬂnnmurmuwma«mummw«hmmmummnm

pam Wivienda, regula ol Progeesa el Bon

34 Lag ¥l Familar
35 La sepanisiden del residente v de |8 chre en mancha.

A8 La gealién ded mein de enirega y recepcin de I ok

37 B especiects Menisn final de com con los plence di replanieo adiconsles gul fugsen necesarios y 1 pestion hasta consaguir Cerificado de
Fratzacan de Obra Municical

35 Lagestién , reduesitn y

GLASULA CUARTA; FORMA DE PAGO

Dﬁqunumwwwummummmbmemn_hwunmsﬂﬂm&&wﬂmm:aa

e .

2 Gon el Anoma el cusl &e encusnin establcide an ol Regamants Operive wgents r &, 20 J
EL COMTENTE daposie al Fondo Mivivends A, a siule

&) Con el b , ascendents ] I, 29700

&) Do comespander, Gon un Gridihe Complimentario, ascandarte & I suma de |’ .0 |

ECLAUSULS QUINTA; PLAZD

Bl piags lotel wnhmmanunm-lmmm beral b) del numeral W1 ce las Espaciicaciones e Informacién Ganerales, o oual serd
tavar e |a Ertidad Técnica por parte dal Fends MIVIVIENDA SA..

&umwmeﬂmma-mwm por no estar conforma @ ks condiones del prasenie conbrmio ol @ Régawo oe
Poovectns  carn el FUV, @ CONTRATIETA tendr of clioa da dles cakndano oers sebinidkas.

$1 o contuisa no cumple con  ejecucién du la viienda deriro del plizo selalado, pagark # esminme W penalnd falada en ol berdl c) del
nussral W1 de lus Espechicacinss & Ilamacitn Ganerales, el tin requadr Bam i comunicaciin preia aigued.

En caso EL GOWTRATISTA ne cumpliera con enbegar b obe lags oe  cuines(15) diks calencario de vencido el plazo pacisdo o G Jubaanackn
anies safiisds, EL COMITENTE podsd cumar wns Carts Molwril pam cun salisfagi SU resacte, denim de un pam no menor @ ki qunce (1)
das mlendarnis, hqnmmmmmmww-|mmmpmumadmmmuwmmnunduana-llmoun e

ol g Tl

En casc oo mausiva sl seniais por s causas sefaldis e ol pdmafo precedenis. W devolucion del impore del Bono Famiiar Fabilssienal sed
eaigicia por #f Fonde. S0 EL CONT i que pars bl esie (time

GLAUSULA SEXTA; DE LA RECEPCION DE LA OBRA

B4  Ls ote i cechids por EL COMITENTE denbe ds ke  [10) cisa e conohids, preis verficackin del dgfmo hncoramierts & fodas e
m_umammﬁaewmmmmmwmmmhmmmmmm

8.2 La recapcidm de i EL a _f'('- il -
ENTIL;:': H‘:k
opl U WAUNARA Y SERCDS IESEL EAC
1.} (s Rep Legal ¥; _rn:‘flr-‘:l'lllrﬂlm
=& v SR8 R s 1| AR
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1r “P" Derecho al acceso a una vivienda digna en el programa techo propio

Son obiigaciones da EL CONTRATISTA, s siguisnibis:
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9.4 5 o CONTRATIETA piere |a condicitin de Endad Thenia.

95 5 8l CONTRATISTA, no curple los plasos ssfpelados sn ks procadimianics adminisiralived SUB negua | norealia del Progmma Techa Progia
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EMELITA MERCEDES CORREA MORALES MAGUINARIAS ¥ NEGOCIOS NESEL SAC
DNI: 03638855 20451973708
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e modalidad sitio propio del fondo Mivivienda desarrollado por la entidad
Py técnica Maquinarias y Negocios Diesel Sociedad An6nima Cerrada en la
region Piura en el periodo 2020 al 2023

1r “P" Derecho al acceso a una vivienda digna en el programa techo propio
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vnezSID n]od_alidad sitio p_ropio del fondo Mivivienda desarrollado por la entidad
2o WRE técnica Maquinarias y Negocios Diesel Sociedad An6nima Cerrada en la

region Piura en el periodo 2020 al 2023

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
SALITRAL - SULLANA
AV. 27 DE OCTUBRE 202 - SALITRAL- TELEFAX.
511002

“ANO DEL FORTALECIMIENTO DE LA SOBERANIA NACIONAL"

EXPEDIENTE N* 1785 - 2022
FECHA DE EMISION :17-10-2022
FECHA DE CADUCIDAD 117-10-2025

RESOLUCION DE LICENCIA DE EDIFICACION N° 069-2022/MDS

uso VIVIENDA ZONIFICACION ALTURA ml
PROPIETARIOS:
CORREA MORALES ENELITA MERCEDES.

UBICACION  :C.P. SALITRAL.

PIURA SULLANA SALITRAL
Departamento Provincia Distrito
C.P. SAUTRAL.

DIRECCION: MZ 41 LOTE 16 CALLE BOLOGNES! C.P. SAUTRAL.
AREA TOTAL: 291.20 M2.
CONSTRUIDA: 35.00 M2. VALOR DE LA OBRA §/. 27,705.80

RESPONSABLE DE LA OBRA: CARLOS HUMBERTO CAMUS AVALOS Registro CIP. 48225
ENTIDAD TECNICA: MAQUINARIAS Y NEGOCIOS DIESEL SAC

DERECHO DE LICENCIA: 5/.72.30 Reclbo: 021825

OBSERVACIONES:

Sello y firma del 1undonar§6 Municipa! que otorga la Licencla

Certificado de conformidad de obra:

— ‘ iy

5% MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALITRAL p<3¢
ESe="  PROVINCIA DE SULLANA - DEPARTAMENTO DE PIURA

SUB GERENCIA DE DESARROLLO URBANO, RURAL Y CATASTRO

“ARl0 DE LA UNIDAD, LA PAZ Y EL DESARROLLO”

CERTIFICADO DE CONFORMIDAD DE OBRA
N° 028~ 2023 — MDS - SGDURYC

LA SUB GERENTA DE DESARROLLO URBANO RURAL Y CATASTRO DE LA
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALITRAL — SULLANA - PIURA:

CERTIFICA:

Que el inmueble ubicado en MZ “41*, LOTE "16” de Ja Calle Bolognesi, el cual se
encuentra en zonificacién Z.R.E. (Zona Reglamentacién Especial) C.P. Salitral, del Distrito
= de Salitral, Provincia de Sullana, de propledad del Sr.(a) ENELITA MERCEDES CORREA
MORALES, han sido beneficiados por el programa TECHO PROPIO, y que segun
verificacién IN SITU realizada por esta Sub Gerencia, se ha constatado que la empresa
“MAQUINARIAS Y NEGOCIOS DIESEL S.A.C* ha culminado con los trabajos de
construccion de un médulo de 35,00 m2 de drea construida de acuerdo a la RESOLUCION
DE LICENCIA DE EDIFICACION N°069-2022/MDS, tal y como lo estipulan los planos y las

iones técnicas correspondi

Por lo expuesto, esta SUB GERENCIA extiende la Conformidad de Obra con
variacién modalidad A del médulo ubicado en l2 direccion antes sefialada.

Salitral, 24 de Octubre de 2023.

Atentamente,

Lazaro Balleto Patricia Veronica P
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