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RESUMEN  

 

El trabajo de suficiencia versa sobre el fenómeno problemático relativo al derecho 

fundamental a una vivienda digna, motivo por el cual se ha analizado la participación de la 

Empresa o entidad técnica Maquinarias y Negocios Diesel Sociedad Anónima Cerrada y su 

contribución a la operatividad y concreción de este derecho de habitantes que lo necesitan, 

mediante el proyecto Derecho al acceso a una vivienda digna en el programa techo propio 

modalidad sitio propio del fondo mivivienda en la región Piura en el periodo 2020 al 2023, 

del cual la autora ha formado parte al laborar como asistente del Área de Asesoría Legal de 

dicha empresa. Por ello como objetivo general se planteó Evaluar de que manera la Entidad 

Técnica Maquinarias y Negocios Diesel SAC, a través del programa Techo Propio - 

Construcción Sitio Propio desarrollado en la Región Piura en el periodo 2020 al 2023, ha 

contribuido satisfacer el derecho al acceso a una vivienda digna en concordancia con los 

principios constitucionales de la Constitución Política del Perú, arribando a la conclusión 

que el proyecto antes mencionado dio resultados positivos al favorecer y promover el acceso 

a la vivienda digna de los ciudadanos peruanos que necesitan de dichos programas. 

Palabras claves: vivienda digna, fondo Mivivienda, programa techo propio, modalidad 

sitio propio. 
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CAPÍTULO I. INTRODUCCIÓN 

1.1 CONTEXTUALIZACION DE LA EMPRESA` 

La empresa MAQUINARIAS Y NEGOCIOS DIESEL SAC. es una empresa 

constituida de acuerdo a la Ley General de Sociedades Ley No 26886, mediante 

Escritura Pública de fecha 07/08/2008 ante Notario Marco Antonio Corcuera 

Garcia en la ciudad de Trujillo, región La Libertad, inscrita en la partida registral 

No 11099881  del Registro de Personas jurídicas de la Superintendencia Nacional 

de los Registros públicos de la Zona Registral No V, sede Trujillo, Oficina 

Registral de Trujillo. 

La empresa MAQUINARIAS Y NEGOCIOS DIESEL SAC tiene como domicilio 

actual Av. 26 de Marzo No 119, distrito de El Porvenir, provincia de Trujillo, 

departamento de La Libertad, pudiendo ejercer sus actividades a nivel nacional. 

La empresa MAQUINARIAS Y NEGOCIOS DIESEL SAC, fue constituida con 

capitales privados, con fines de lucro económico, cuyo objetivo es obtener 

beneficios económicos desde su creación hasta la actualidad. 

 

1.2 TIPOS DE SERVICIOS DE LA EMPRESA 

La empresa MAQUINARIAS Y NEGOCIOS DIESEL SAC, tiene como objeto 

social dedicarse entre otros a: 

- comercialización de combustibles, aceites, lubricantes, repuestos, partes, 

autopartes para vehículos motorizados terrestres y maquinaria industrial. 

- Ejecución de obras de ingeniería civil directamente, por contrato o 

administración, así como a la prestación de servicios profesionales técnicos 

para la ejecución de estas; a la construcción, adquisición o comercialización de 
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inmuebles; a comprar, vender, ceder, alquilar o comercializar maquinaria 

pesada; a financiar con capitales propios o ajenos la ejecución de actividades 

antes mencionadas; a la comercialización de materiales de construcción, 

metálicos diversos, y habitación urbana. 

- Ejecución de obras de saneamiento, electrificación, carreteras, edificación de 

obras hidráulicas. 

- Importación, exportación y comercialización de materiales de construcción y 

artículos de ferretería. 

- ejecución de obras de ingeniería civil (carretera, construcción de edificios, 

obras hidráulicas, redes y alcantarillado) 

- Construcción y rehabilitación de carreteras, canales de regadío. 

- Movimiento de carreteras. 

- Alquiler de todo tipo de maquinaria pesada. 

- Obras de habilitación urbana. Urbanización y lotización.  

 

1.3 ESTRUCTURA ORGANICA DE LA EMPRESA 

La estructura orgánica de la empresa MAQUINARIAS Y NEGOCIOS DIESEL 

SAC está determinada de acuerdo a la jerarquías necesarias y agrupación de 

actividades con el fin de cumplir de una manera eficiente las funciones a 

desempeñar en cada etapa desde la selección de beneficiarios hasta la obtención 

del Bono Familiar Habitacional (BFH). 

La empresa busca cumplir de una manera satisfactoria con las exigencias del 

programa Techo Propio modalidad Construcción en Sitio Propio asi con las 

expectativas de los beneficiarios con relación al acceso de una vivienda digna. 
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Gráfico 1:  

Organigrama de la Empresa MAQUINARIAS Y NEGOCIOS DIESEL SAC: 

 

 

1.4 OTRA INFORMACION RELEVANTE DE LA EMPRESA 

• La empresa de manera principal trabaja como Entidad Técnica (ET) inscrita 

en el registro de entidades técnicas del FONDO MIVIVIENDA SA desde 

el 2014, sin embargo, es recién a partir del 2019 inicia su experiencia en la 

construcción de Viviendas de Interés Social (VIS) en la modalidad de 

Construcción en Sitio Propio (CSP. 

• La empresa como ET se ha encargado de verificar que se cumplan con los 

requisitos operativos establecidos en la resolución Ministerial No 236-

2018-VIVIENDA que modifica la RM No 120-2020-VIVIENDA, de tal 

manera que los beneficiarios que hayan cumplido con los requisitos puedan 

acceder a la construcción de una vivienda digna. 

GERENTE GENERAL

GERENTE LEGAL

DIGITADOR DIGITADOR

GERENTE 
ADNMINISTRATIVO

GERENTE DE OBRAS
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• La empresa ha trabajado en la modalidad CSP en las regiones de 

Cajamarca, La Libertad, Arequipa y Piura, siendo esta última región 

materia de análisis para el presente trabajo. En particular, a la fecha se han 

construido módulos en los distritos de Ignacio Escudero, Miguel Checa, 

Querecotillo en la provincia Sullana; y en el distrito de Tambo Grande en 

la provincia de Piura. 

• Desde la fecha de inicio de sus actividades modalidad CSP, la empresa a 

contribuido con el derecho al acceso a una vivienda digna a 708 Grupos 

Familiares (GF) obteniendo la total satisfacción de los beneficiarios. 

 

1.5 SITUACION PROBLEMÁTICA 

El derecho al acceso a una vivienda digna es una necesidad básica de cada familia; 

es una obligación que el Estado; es el indicador de la calidad de vida de los 

ciudadanos. 

Por otro lado, el acceso a una vivienda digna es un problema transversal en todas 

las ciudades, pues muchas personas migran constantemente cn el fin de mejorar su 

calidad de vida y en busca de nuevas oportunidades. 

En los últimos anos el Fondo MIVIVIENDA ha priorizado sus acciones en 

proporcionar a las familias con necesidades de vivienda alternativas para satisfacer 

sus necesidades de acuerdo con cada caso, para se ha promovido la intervención 

de la inversión de la empresa privada. 

La región Piura se encuentra ubicada al norte del Perú, su territorio comprende 

zonas de la costa, sierra y ceja de selva. Tiene una extensión de 35,892.49 km2, y 

de acuerdo con las proyecciones de población del INEI hasta el 2015 tendría una 

población aproximada de un millón ochocientos cuarentaicuatro mil habitantes 
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aproximadamente. La región está dividida en 8 provincias y 65 distritos. Desde 

2017 la región ha sido afectada por el Fenómeno del Niño Costero, lo cual ha 

generado que muchas familias pierdan lo poco o mucho que podían tener.  

Dicha situación generó que el estado invierta de manera más agresiva y llevar a 

cabo la reconstrucción, y así también brindar subsidios a los damnificados y 

reactivar los programas sociales como TECHO PROPIO, siendo por su parte la 

modalidad más promovida la de Adquisición de Vivienda Nueva (AVN). Sin 

embargo, también se promueve la modalidad Construcción de Sitio Propio (CSP), 

por cuanto existe un gran número de familias que cuentan con un inmueble 

debidamente inscrito. 

En tal sentido, se plantea la necesidad revisar de que manera la modalidad de CSP 

ha contribuido en el acceso al derecho al acceso a una vivienda digna en la Región 

Piura en el periodo 2020 al 2023 con la intervención de la Entidad técnica 

Maquinarias y Negocios Diesel SAC, así también analizar el marco legal 

correspondiente. 

 

1.6. FORMULACION DEL PROBLEMA 

1.6.1. Problema General: 

¿De qué manera la Entidad Técnica Maquinarias y Negocios Diesel SAC a 

través del programa Techo Propio en la modalidad Construcción en Sitio 

Propio del Fondo MIVIVIENDA SA desarrollado en la región de Piura en el 

periodo 2020 al 2023 ha influenciado en el cumplimiento del derecho al 

acceso de una vivienda digna? 
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1.6. 2. Problemas específicos: 

Problema específico N° 1: ¿Como la implementación del programa Techo 

Propio en la modalidad Construcción en Sitio Propio garantiza el acceso a 

una vivienda digna en la Región Piura en el periodo 2020 al 2023? 

Problema específico N° 2: ¿Cuáles son los aspectos positivos y negativos 

existentes en la implementación de la modalidad Construcción en Sitio Propio 

en la región Piura? 

 

1.7.FORMULACION DE OBJETIVOS 

1.7.1. Objetivos generales 

Evaluar de qué manera la Entidad Técnica Maquinarias y Negocios 

Diesel SAC, a través del programa Techo Propio - Construcción Sitio 

Propio desarrollado en la Región Piura en el periodo 2020 al 2023, ha 

contribuido satisfacer el derecho al acceso a una vivienda digna en 

concordancia con los principios constitucionales de la Constitución 

Política del Perú. 

1.7.2. Objetivos específicos 

• Describir la implementación del programa Techo Propio en la 

modalidad Construcción en Sitio Propio para garantizar el 

acceso a una vivienda digna en la Región Piura en el periodo 

2020 al 2023. 

• Identificar los aspectos positivos y negativos existentes en la 

implementación de la modalidad Construcción en Sitio Propio 

en la región Piura. 
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1.8. JUSTIFICACION 

El trabajo en la empresa Maquinarias y Negocios Diesel SAC, desde abril del 2020 

a la fecha, me ha permitido poner practica los conceptos adquiridos durante la 

carrera, así como lo que he podido aprender durante mis prácticas profesionales en 

la Oficina Registral de los Registros Púbicos sede Trujillo y mi posterior ingreso 

como trabajador contratado en la modalidad CAS en dicha entidad por un periodo 

de 2 años. Dichos conocimientos se refieren a: derecho de personas, reales, derecho 

constitucional, de sociedades, derecho registral, administrativo, entre otros. Y 

sobre todo me ha permitido ver como atreves de la sinergia entre Estado y empresa 

privada se pueden materializar derechos tan importantes contenidos en la 

Constitución como es el caso del derecho a una vivienda digna. 

La vivienda constituye la base de la estabilidad y la seguridad de los individuos y 

las familias. El derecho a una vivienda digna es considerado un derecho humano 

fundamental, y se encuentra reconocido como tal en la Declaración Universal de 

los Derechos Humanos en su art 25º y en el art. 11.1 del Pacto Internacional de 

Derechos Económicos, Sociales y Culturales, entre otros tratados, los cuales han 

sido ratificados por la mayoría de Estados, y así también por el Estado peruano. 

Este derecho asegura que toda persona tenga acceso a una vivienda adecuada, 

segura, habitable con acceso a los servicios básicos. De tal manera que tiene como 

finalidad asegurar que toda persona viva en condiciones dignas. 

Así mismo, la Constitución Política del Perú en su art. 1º establece como derecho 

fundamental “la defensa de la persona humana y el respeto a su dignidad”. Así 

también en el ar. 2º inc. 22 se señala que toda persona tiene derecho a: “… gozar 
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de un ambiente equilibrado y adecuado al desarrollo de su vida”.  garantiza el 

acceso a una vivienda digna. 

Es así que el Estado, a través del Ministerio de Vivienda, Construcción y 

Saneamiento, ha creado el Fondo MIVIVIENDA SA, dentro de el cual ha 

desarrollado el programa TECHO PROPIO, el mismo que proporciona diferentes 

alternativas para cubrir las necesidades de las familias y de esta manera poder 

solucionar sus requerimientos de vivienda. Para ello través de los programas Techo 

Propio y la participación de la inversión privada, se ha permitido el acceso a 

viviendas dignas a miles de personas de escasos recursos.  

Una de las modalidades del programa Techo Propio, que ha logrado beneficiar a 

miles de familias es el llamado Construcción en Sitio Propio (CSP). Esta 

modalidad permite la posibilidad de postular al otorgamiento de un Bono 

Habitacional Familiar (BHF) a aquellas familias que cuentan con un predio formal 

y que además cumplan con ciertos requisitos. 

Es así que la Empresa Maquinarias y Negocios SAC, se postula paro participar del 

programa, registrándose como Entidad Técnica (ET) en el Fondo MIVIVIENDA 

SA, y participa de la modalidad CST, logrando que 374 familias de la región Piura, 

en el periodo 2020 al 2023, que era titulares de un  bien inmueble, y que no 

contaban con los recursos necesarios para poder edificar una vivienda digna, 

teniendo que vivir en condiciones precarias, hayan podido acceder a ser 

beneficiarios del BHF. 

 

 

 

 



  Derecho al acceso a una vivienda digna en el programa techo propio 

modalidad sitio propio del fondo Mivivienda desarrollado por la entidad 
técnica Maquinarias y Negocios Diesel Sociedad Anónima Cerrada en la 

región Piura en el periodo 2020 al 2023 

 

Lazaro Balleto Patricia Veronica Pág. 17 

 

 

CAPÍTULO II. MARCO TEÓRICO 

2.1. Antecedentes  

El derecho a una vivienda digna ha sido desarrollado en distintas vertientes tanto a 

nivel nacional como internacional 

2.1.1. Antecedentes en el derecho comparado: 

 

Respecto al derecho internacional, tenemos como antecedentes de estudios a 

nivel latinoamericano lo dicho por Osorio (2017), quien en su investigación 

titulada URBANISMO, REASENTAMIENTO DE POBLACIÓN Y 

VIVIENDA ADECUADA: DESAFÍOS PARA LA DEFENSA DE LOS 

DERECHOS HUMANOS EN LOS TERRITORIOS señala en su estudio 

comparativo a nivel regional que las granes urbes “ al ser las ciudades espacios 

para oportunidades de cambio social” para lo cual es necesario señalar al 

respecto que el presente proyecto, trabaja en el desarrollo de una vivienda digna 

a través de un programa del Estado. Como conclusiones, señala que la agenda 

estatal es la encargada de supervisar los procesos realizados a fin de que no se 

ejecuten los procesos de reasentamiento a fin de que la vida urbana continue 

demandando bienes y servicios. 

Villalibre (2011) por su parte, en su investigación “El derecho a una vivienda 

adecuada. Un derecho del siglo XXI realizado en Barcelona señala que “el 

derecho a la vivienda es un derecho social que sirve como garantía de cohesión 

social” y conforme el mandato constitucional, sirve para una vivienda digna y la 

tutela de derechos colectivos, para lo cual el presente informe se vincula con lo 

dicho por el autor en el sentido del derecho a la vivienda digna.  
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Por su parte, Ríos (2018) en su investigación titulada “El derecho a la vivienda 

social digna “Regularización de los asentamientos irregulares consolidados 

desde la perspectiva de la dignidad y de la eficiencia pública, llevado a cabo 

en la ciudad de Madrid, nos habla del enfoque de la vivienda digna desde el 

punto de vista constitucional, señalando que el Estado debe participar en los 

ámbitos ejecutivo, legislativo y judicial asi como el sector privado y la sociedad 

civil a fin de crear políticas de regularización urbana. 

A su vez, Mejía Escalante (2016) en su trabajo académico llamado “La vivienda 

digna y la vivienda adecuada” realizado en la ciudad de Bogotá señala que “la 

vivienda digna y la vivienda adecuada” son conceptos a priori parecidos pero no 

tienen el mismo alcance conceptual, concluyendo que la vivienda no digna se da 

cuando se construye en relación con el espacio que este habita. 

2.1.2. Antecedentes nacionales  

Como antecedentes nacionales, tenemos lo postulado por Zavaleta Cusirramos  

(2019) quien en su tesis llamada “EL DERECHO FUNDAMENTAL A LA 

VIVIENDA DIGNA Y POSESIONES INFORMALES EN ZONAS DE 

RIESGO, TACNA, 2018” realizado en la ciudad de Tacna, postula que el Estado 

debe postular un derecho a la vivienda digna cuando existen posesiones no 

formales, comparando leyes y aplicando un nivel descriptivo y explicativo, para 

concluir que “ no existe regulación expresa respecto al derecho a la vivienda 

digna como en otros países, sea Portugal o Venezuela, debiendo facilitar el 

Estado un marco para solventar dicha carencia.  
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A su vez, Chafloque Pinto y Rodríguez Castañeda (2022) en su tesis “Derecho 

de toda persona a acceder a una vivienda digna como Derecho Fundamental”  

llevada a cabo en la ciudad de Lima  y mediante un tipo de investigación de 

carácter cualitativo, básico y nivel descriptivo, determinando si el derecho a una 

vivienda digna no garantiza el derecho a una vivienda como derecho 

fundamental y concluye señalando que, si bien es cierto no está expresamente 

consignado en la Constitución Política, los organismos supranacionales lo 

tutelan  y en la Declaración Universal de los Derechos Humanos.  

2.1.3. Antecedentes locales  

Como antecedente local, tenemos la tesis expuesta por Rodríguez Carraza 

(2018), quien con su trabajo titulado EL DERECHO DE PROPIEDAD Y SU 

VULNERACION POR LA R.M. N° 102-2012- VIVIENDA DEL PROGRAMA 

TECHO PROPIO EN EL DISTRITO DE CHAO-2017, llevado a cabo en la 

provincia de Virú, La Libertad, analizando la R.M. N° 102-2012-VIVIENDA 

del 31MAY2012, referido al acceso al Bono Familiar Habitacional, concluyendo 

luego de una serie de entrevistas que los propietarios quisieran que se les quite 

la prohibición de construir o modificar en su propiedad.  

 

2.2.Bases Teóricas 

2.2.1. Derecho a la vivienda digna 

El derecho a una vivienda digna como señala Barboza (2020) es el derecho que 

tienen todos los seres humanos a acceder a una vivienda de calidad con los 

servicios elementales y con la garantía del derecho a acceder a una propiedad 

tutelada por el Estado, dicho derecho se encuentra regulado en los organismos 
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internacionales, quienes han señalado los alcances de su concepto, dándole la 

categoría de derecho fundamental. 

A. Vivienda Digna y Adecuada 

 

El derecho a una vivienda adecuada por su parte forma parte del reconocimiento 

de los estándares internacionales como dicen Chafloque y Rodríguez (2022) como 

parte de una calidad de vida adecuada, los cuales se encuentran regulados en 

concreto en la 25 de la Declaración Universal de Derechos Humanos y en el 

artículo 11.1 del Pacto Internacional de Derechos Económicos, Sociales y 

Culturales de 1966  conforme se observó en el comité DESC (Comité de Derechos 

Económicos , Sociales y Culturales)  que describe como elementos a los siguientes  

B. Seguridad jurídica de la tenencia. 

La seguridad jurídica de la tenencia protege y regula las formas de propiedad y 

adopta las medidas necesarias a fin de garantizar el arriendo, alquiler y evitar el 

desahucio y hostigamiento. Ya Perez Vallejos (2020) en su tesis respecto a la 

compraventa para brindar seguridad jurídica realizado en Lambayeque, nos habla 

de la seguridad jurídica como la protección que brinda el Estado a un adquirente 

de buena fe. 

C. Disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e infraestructura. 

Nos habla de los servicios básicos esenciales de una vivienda, como son, 

seguridad, salud, comodidad, nutrición, agua, drenaje y servicios básicos en 

general conforme la observación general N.° 04 (1991) 

D. Gastos soportables 
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Subsidios aportados por el Estado a fin de soportar el gasto que implica la 

adquisición de una vivienda y bajo ese principio, costear también el material 

acorde y adoptar las medidas del caso. 

E. Habitabilidad  

Nos habla del espacio que debe ser habitable a fin de salvaguardar la salud de los 

propietarios, protegiéndolos de enfermedades y cuestiones de salud propias de una 

vivienda no digna. 

F. Asequibilidad 

Debe ser accesible y priorizar a los grupos o minorías en situación de peligro, para 

lo cual deben ser el centro de esta política de Estado 

G. Ubicación 

La ubicación se refiere a lugar donde ocupa el espacio geográfico dicha propiedad, 

garantizando acceso a los servicios elementales de la sociedad, comenzando por 

salud, educación, seguridad y otros servicios de carácter social.  

H. Adecuación cultural 

Se debe permitir la adecuación a la identidad cultural de los ocupantes, velando 

por que se acceda a los servicios contemporáneos. 

2.2.2. Las obligaciones del Estado y el Derecho a la Vivienda 

El estado tiene un compromiso con la vivienda digna y si bien es cierto, no se 

encuentra expresamente plasmada en la constitución peruana, se regula a través 

de los organismos internacionales ya mencionados líneas arriba como ya lo 

detalló Barboza (2020). A su vez, el Tribunal Constitucional mediante 

expediente N.°0025-2006 y 0026-2006 dan rango constitucional a ese concepto 
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y en el marco nacional, la ley 31313 en el artículo 81.1 regulan estas 

obligaciones 

2.2.3. El derecho a la vivienda en la Constitución Política 

Si bien es cierto, no está regulado expresamente en la Constitución Política del 

Perú ( 1993)  como en la de 1979 que decías derecho de la familia contar con 

una vivienda decorosa", en estricto cumplimiento con los estándares 

internacionales,  

2.2.4. El derecho a la vivienda en las sentencias del Tribunal Constitucional 

El derecho a la vivienda digna se encuentra referenciado en el Tribunal 

Constitucional en el expediente N.°00004-2021-CC/TC Lima, 19 de junio del 2023, 

fundamento jurídico N.° 118, 119, 133, 134, 135, 136 que señala que se desprende 

de la Ley de Organización y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construcción y 

Saneamiento, Ley 30156, su calidad de ente rector en políticas públicas en materia 

de viviendas de interés social, enmarcadas dentro de la política general del Estado y 

orientadas a que los ciudadanos cuenten con una vivienda digna y a reducir el déficit 

habitacional. 

A su vez, mediante expediente N.°00001-2021-CC/TC Lima, 19 de junio del 2023, 

fundamento jurídico N.° 118, 119, 133, 134, 135, 136 afirma que “se desprende de 

la Ley de Organización y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construcción y 

Saneamiento, Ley 30156, su calidad de ente rector en políticas públicas en materia 

de viviendas de interés social, enmarcadas dentro de la política general del Estado 

y orientadas a que los ciudadanos cuenten con una vivienda digna y a reducir el 

déficit habitacional” 
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Por otro lado, mediante expediente 00008-2017-AI/TC Lima, 23 de noviembre del 

2018, fundamento jurídico N.° 69, 70, 71, 72, señala que “distinguiendo además 

entre aquellas personas que no tuvieron la posibilidad de acceder a ningún beneficio 

proveniente del Fonavi, de aquellos otros que, entre otros supuestos, hubieran 

accedido parcial o totalmente a beneficios derivados de dicho fondo o a aquellos 

que, dadas las circunstancias, hubieran concretado su derecho a la vivienda digna 

(fundamento 8, literal b). 13” 

2.2.5. El derecho a la vivienda en las leyes peruanas. 

Vásquez (2015) y Reategui (2015) señalan que el derecho a una vivienda digna y 

adecuada está reconocido en la Ley 31313, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible. El 

artículo 81.1 de esta ley establece que "toda persona tiene derecho a una vivienda 

digna y adecuada. El Estado reconoce y garantiza este derecho".  

Este derecho ha sido debatido en el Congreso, el cual aprobó una reforma 

constitucional en 2021 que incorpora el acceso a la vivienda digna como un derecho 

fundamental. El artículo 7-B de esta reforma establece que el Estado reconoce el 

derecho de toda persona a acceder a una vivienda digna y adecuada, con servicios 

básicos esenciales.  

El Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento (MVCS) publicó el Decreto 

Supremo N° 006-2023-Vivienda para promover viviendas dignas y adecuadas para 

las familias de escasos recursos económicos.  

2.2.6. Fondo Mivivienda 

El fondo hipotecario de promoción de la vivienda (Fondo Mivivienda) fue creado en 

1998 mediante la ley 26912 - Ley de la promoción del acceso de la población a la 
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propiedad privada de vivienda y fomento del ahorro - para facilitar la obtención de 

viviendas de interés social. En el año 2002 el fondo Mivivienda fue adscrito por el 

Ministerio de vivienda, Construcción y Saneamiento, fueron creados el bono familiar 

habitacional (BFH) y el Proyecto Techo Propio, el cual después pasó a ser el 

Programa Techo Propio. Para el año 2006 la entidad inició sus operaciones como 

Sociedad Anónima convirtiéndose en Fondo MIVIVIENDA S.A. (Fondo 

Mivivienda, 2018, p16) 

Entre los años 2012 y 2014 se crearon los programas como MiConstrucción, 

MisMateriales, entre otros, con el fin de reducir el déficit habitacional en el Perú. 

Desde ese entonces hasta la actualidad se vienen creando programas y productos para 

contribuir con la mejora de calidad de vida de los peruanos, principalmente para las 

personas de menores recursos. (Fondo Mivivienda, 2018) 

Actualmente, el fondo Mivivienda es una empresa perteneciente a la Corporación 

FONAFE (Fondo Nacional de Financiamiento de la Actividad Empresarial del 

Estado) y adscrita por el Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento, 

encargándose de atender el bien social mediante la promoción, construcción y 

mejoramiento de las viviendas sociales. Para ello cuenta como agente supervisor 

encargado a la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP (SBS). (Fondo 

Mivivienda, 2019) 

El fondo Mivivienda tiene como principal alcance mediar soluciones al problema de 

déficit habitacional existente en el Perú con el fin de mejorar los estándares de vida 

de los peruanos. Para lograrlo, en su última memoria institucional se plantea tres 

objetivos del fondo Mivivienda:  
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(1) La promoción y financiamiento de la adquisición, mejoramiento y construcción 

de viviendas, especialmente las de interés social,  

(2) la realización de actividades relacionadas con el fomento del flujo de capitales 

hacia el mercado de financiamiento para vivienda y  

(3) la participación en el mercado primario y secundario de créditos hipotecarios, así 

como a contribuir al desarrollo del mercado de capitales”}. (Fondo Mivivienda, 

2018, p. 15) 

2.2.7.  Programa Techo Propio 

Techo Propio es uno de los programas que ofrece el fondo Mivivienda, este se 

encarga de financiar la compra, construcción y/o mejoramiento de una vivienda de 

interés social (VIS) con los servicios básicos para ser destinadas a los grupos 

familiares con menores recursos económicos. Dentro del programa existen tres 

modalidades de construcción: AVN, CSP y MV, estos serán detallados más 

adelantes, así como los requisitos que deben cumplir los beneficiarios para poder 

tener acceso al programa. Techo Propio otorga a modo de subsidio complementario 

el Bono Familiar Habitacional (BFH), el cual al ser adicionado con el ahorro que 

posee el beneficiario logra alcanzar el valor de la VIS. 

En cuanto al Bono Familiar Habitacional, en primer lugar, todo beneficiario debe 

contar con un mínimo de ahorro, el cual varía con la modalidad elegida y debe ser 

depositado en una institución del sistema financiero nacional. El programa Techo 

Propio tiene el beneficio de un subsidio que brinda el estado para complementar el 

ahorro de los beneficiarios y así tener la oportunidad de acceder a una vivienda digna. 
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El subsidio se lleva el nombre de bono familiar habitacional, esta ayuda que ofrece 

el estado peruano se da una única vez para cada beneficiario. En el caso que no se 

alcance al valor de la VIS con el BFH emitido y el ahorro, el beneficiario podrá 

acceder a un financiamiento complementario Techo Propio. Este BFH se hace 

entrega a la entidad técnica o constructor a cargo de la VIS, existen algunas 

excepciones en las cuales el valor del BFH puede variar. 

La Resolución ministerial N°236-2018-VIVIENDA indica que el monto del BFH 

tendrá un valor adicional del 25% al indicado en el presente Reglamento, en los casos 

que el o los integrantes de la JF del GFB sea una persona con discapacidad de las 

Fuerzas Armadas y/o Policía Nacional del Perú, que se encuentre comprendido 

dentro del ámbito de aplicación de la Ley N°29643. Ley que otorga protección al 

personal con discapacidad de las Fuerzas Armadas y Policía Nacional del Perú; 

condición que deberá ser acreditada con la presentación de la documentación emitida 

por la institución a la cual pertenecen.  

El monto del BFH tendrá un valor adicional del 51% al indicado en el presente 

Reglamento, en los casos de grupos familiares donde se presente la existencia de 

víctimas que perdieron sus viviendas por destrucción a causa del proceso de violencia 

ocurrido entre mayo de 1980 a noviembre de 2000, o enfrentan problemas de 

vivienda como secuela directa de dicho proceso, debidamente acreditadas con su 

inscripción en el Registro Único de Víctimas - RUV a cargo del Consejo de 

Reparaciones, de conformidad con lo establecido en la Ley No 28592, Ley que crea 

el Plan Integral de Reparaciones - PIR y su Reglamento, aprobado mediante Decreto 

Supremo No 015- 2006-JUS, modificatorias y demás normas complementarias.  
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2.2.8. Agentes involucrados 

A. Beneficiarios: Son aquellas personas que carecen de recursos para la obtención de 

una vivienda o para el mejoramiento de esta. Para acceder a los programas que ofrece 

el fondo Mivivienda el beneficiario debe cumplir con ciertos requisitos que les otorga 

el derecho de llamarse ELEGIBLES. En primer lugar: 

(1) declarará a uno o más dependientes que pueden ser: su esposa, su conviviente, 

sus hijos, hermanos o nietos menores de 25 años o hijos mayores de 25 años con 

discapacidad, sus padres o abuelos.  

(2) No haber recibido apoyo habitacional del estado (ENACE, FONAVI, BANMAT 

o el FMV).  

(3) El ingreso familiar mensual (IFM) en conjunto no debe superar los 3,626 soles 

para adquirir una vivienda nueva, en caso de la modalidad CSP y MV el IFM no debe 

superar los 2,658 soles.  

(4) No tener otra vivienda o terreno. 

B. Entidad Técnica (ET): Son los encargados de la construcción y supervisión de la 

VIS, estos pueden ser persona natural o persona jurídica con capacidad técnica. 

Dentro del equipo técnico de un ET deben contar como mínimo con un ingeniero 

civil o arquitecto y un abogado, ambos colegiados y deben encontrarse habilitados. 

La ET tiene como obligación estar inscrito en el registro de ET del FMV para poder 

participar en el programa Techo Propio. 
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2.2.9. Modalidades de construcción: AVN, MV y CSP 

Como se mencionó anteriormente, existen 3 modalidades para la obtención de una 

VIS, cada una de ellas con características diferentes que se describen a continuación. 

A. Adquisición de Vivienda Nueva (AVN) 

La Resolución Ministerial N° 327-2017-Vivienda (2017) establece que esta 

modalidad está dirigida a grupos familiares que no cuenten con vivienda ni terreno. 

Asimismo, se caracteriza por exigir a los beneficiarios un ahorro mínimo del 3 % del 

valor de la vivienda, el cual puede variar si es una vivienda unifamiliar (S/.81 000) o 

multifamiliar (S/. 101 250). El valor del BFH en esta modalidad es de 8 UIT, 

aproximadamente S/.34 400. (Tipo de cambio al 22 de Mayo del 2020: UIT: 4 300 

soles. Fuente: Ministerio de Economía y Finanzas). 

B. Mejoramiento de Vivienda (MV) 

La Resolución Ministerial N° 102-2012-Vivienda (2012) ordena que esta modalidad 

permite hacer mejoras a la vivienda del beneficiario, la cual deberá estar inscrita en 

Registros Públicos. Por otro lado, el monto mínimo de ahorro es 0.2 UIT, 

aproximadamente S/. 860 (Tipo de cambio al 22 de mayo del 2020: UIT: 4 300 soles. 

Fuente: Ministerio de Economía y Finanzas) y el valor del BFH es 2.3 UIT 

aproximadamente S/. 9 890 (Tipo de cambio al 22 de mayo del 2020: UIT: 4300 

soles. Fuente: Ministerio de Economía y Finanzas). 

C. Construcción en Sitio Propio (CSP)  
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La Resolución Ministerial N° 236-2018-Vivienda (2018) decreta que esta modalidad 

está dirigida a propietarios de un terreno o aires independizados inscritos en registros 

públicos. Para la construcción de esta VIS, el terreno debe contar con los servicios 

básicos (electricidad, agua potable y desagüe). El valor del terreno más la vivienda 

construida puede ir desde S/. 25 370 - 5,9 UIT (Tipo de cambio al 22 de mayo del 

2020: UIT: 4 300 soles. Fuente: Ministerio de Economía y Finanzas) hasta S/. 86 000 

- 20 UIT (Tipo de cambio al 22 de mayo del 2020: UIT: 4300 soles. Fuente: 

Ministerio de Economía y Finanzas). Además, el valor de BFH es de S/. 23 435 - 

5,45 UIT (Tipo de cambio al 22 de mayo del 2020: UIT: 4300 soles. Fuente: 

Ministerio de Economía y Finanzas).  

Además de los requisitos que se les pide a los beneficiarios para ser elegibles y poder 

acceder a cualquier de las 3 modalidades que ofrece el programa. En el caso de la 

modalidad de CSP, caso de estudio, se pide que también cumplan con ciertos 

requisitos con respecto al predio y para la construcción de las VIS.  

Las ET son las responsables de verificar que se cumpla con las condiciones del RO 

inscritas en la Resolución Ministerial N° 236-2018 – Vivienda, donde se establece 

que para tener acceso a esta modalidad se debe cumplir con los siguientes requisitos:  

• Tener un terreno o aires independizados registrados en Registros Públicos, en 

el cual no exista una vivienda con características similares o superiores a una 

VIS.  

• Contar con los servicios básicos o en caso de no contar acreditar una solución 

alternativa para la obtención de dichos servicios aprobado por la autoridad de 

salud o por la municipalidad correspondiente.  
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• No debe estar ubicado en zona de riesgo no mitigable. (Ministerio de 

Vivienda, Construcción y Saneamiento, 2018)  

• Para cumplir con los objetivos planteados se verificará la distribución de 

ambientes que plantea el RO (Ver tabla 5), así como las áreas mínimas 

techadas y construidas. En cuanto a los acabados interiores, los pisos deben 

ser de cemento pulido con excepción a los baños que deben tener losetas 

vitrificadas. Con respecto a la carpintería de madera, las puertas deben ser 

contraplacadas de 4 cm de espesor. Finalmente, se debe constatar que las VIS 

estén cumpliendo el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) con 

respecto a la altura mínima, iluminación y ventilación de los ambientes.  

 

Tabla 1 

 Condiciones técnicas mínimas de la VIS (vivienda de interés social).  

ÁREA 

CONSTRUIDA  

El área mínima 

techada y 

construida es de 35 

m2, en el cual se 

debe considerar los 

siguientes 

ambientes: 

01 ambiente de usos 

múltiples con sala, 

REVOQUES Y 

PINTURA  

En fachada: 

tarrajeo con 

pintura color ocre 

con detalles en 

plomo o ladrillo 

caravista. Cerámico 

en servicios 

higiénicos: h=1,80m 

en ducha y 1,20 m 

en pared detrás de 

los aparatos 
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comedor y área de 

cocina.  

02 dormitorios (uno 

para cama de dos 

plazas y otro para 

dos camas de 1 

plaza mínimo). 

01 baño completo 

(con lavatorio, 

ducha e inodoro).  

zona de lavandería 

(puede ser no 

techada)  

En los planos de 

Arquitectura deben 

graficarse los 

aparatos sanitarios 

y la futura 

disposición del 

mobiliario en 

dormitorios y 

artefactos de cocina 

que permita 

sanitarios. Muros 

interiores 

tarrajeados o 

caravista, columnas 

y vigas interiores: 

tarrajeados, de 

corresponder al 

sistema 

constructivo. Cielo 

raso tarrajeado.  
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distancias mínimas 

reglamentarias 

entre aparatos 

sanitarios y 

circulaciones 

adecuadas.  

SISTEMA 

CONSTRUCTIVO  

Albañilería confinada 

e mínimo = 13 cm. 

Albañilería armada.  

Placas de concreto 

armado en muros y 

losa. Otro sistema 

constructivo 

convencional o 

sistema constructivo 

no convencional 

aprobado por el 

MVCS.  

CARPINTERÍA  Puerta principal: 

madera tipo tablero e 

= 4,5 cm o metálica. 

Interiores y patio 

posterior: 

contraplacada e = 4 

cm y marco de 

madera. Bisagras 

capuchinas.  

Ventanas con marco 

de madera, aluminio 

o metal en hojas y 

marco y vidrio 6 

mm.  

ELEMENTOS 

ESTRUCTURALES  

Para sistemas 

constructivos con 

zapatas, columnas, 

vigas y losas deberán 

CERRAJERÍA  2 golpes en puerta 

principal y tipo 

perilla en puertas 

interiores.  
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tener acero de 

fy=4200 kg/cm2 y el 

concreto una 

resistencia mínima de 

f ́c = 210 kg/cm2.  

Para unidades de 

albañilería deberá 

tener una carga 

mínima de rotura a la 

compresión de f'b = 

145 kg/cm2.  

 

CERRAMIENTOS 

VERTICALES  

Muros de 

albañilería 

confinada, 

albañilería armada 

o placas de concreto 

o de sistemas  

constructivos 

convencionales o 

convencionales 

APARATOS 

SANITARIOS Y 

GRIFERÍA  

Servicio 

Higiénico: 

Inodoro y 

lavatorio de loza 

blanca nacional.  

Cocina: lavadero 

de acero 

inoxidable 01 

poza con 
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aprobados por el 

MVCS.  

no  

escurridero o 

similar.  

Exterior: 

lavadero de ropa 

de granito, fibra 

de vidrio o 

superior.  

Grifería cromada 

metálica o similar 

en aparatos 

sanitarios con 

sistema 

ahorrador 

comercial.  

TECHOS  Losa aligerada 

h=0,20 m o losa 

armada, 

impermeabilizada. 

Acero de fy=4200 

kg/cm2 o de sistemas 

constructivos 

convencionales o no 

convencionales 

INSTALACIONES 

ELÉCTRICAS  

Tablero general 

con mínimo 3 

llaves termo 

magnéticas, 

tubería PVC SAP 

pesado, tubería 

empotrada, plazas 

en tomacorrientes 

e interruptores de 
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aprobados por el 

MVCS. Deberá 

contar con sistema de 

evacuación de aguas 

de lluvia de los 

techos.  

baquelita y wall 

sockets en salida 

de luz con 

artefacto de 

iluminación, salida 

para timbre.  

Pisos  Cemento pulido en 

ambientes interiores y 

en área de lavandería.  

En baños: loseta 

vitrificada, incluido 

fondo de ducha y 

sardinel.  

INSTALACIONES 

SANITARIAS  

Red de desagüe de 

tubería PVC SAL 

con caja de 

registro que 

evacuará a la red 

pública o a futura 

red pública, en 

cuyo caso 

contemplará un 

sistema de 

tratamiento de 

aguas residuales. 

Red de agua 

tubería PVC SAP, 

roscada, montante 

4" para desagüe 

proyección 2° piso 

como parte del 
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sistema de 

desagüe.  

Fuente: Transcripción de la Resolución Ministerial N° 236-2018-Vivienda, 2018.  

2.3. Marco legal 

- Constitución Política del Perú 

- Ley Nº 27829, Ley del Bono Familiar Habitacional 

- DS 013-2007-VIVIENDA, Reglamento del Bono Familiar Habitacional 

- RM 209-2012-VIVIENDA, Reglamento Operativo para Acceder al Bono 

Familiar Habitacional para las modalidades de Aplicación de Adquisición de 

Vivienda Nueva y construcción en Sitio Propio - Postulación Colectiva. 

- RM 170-2017-VIVIENDA Reglamento Operativo para Acceder al Bono 

Familiar Habitacional - BFH, para la modalidad de Aplicación de Adquisición 

de Vivienda Nueva. 

- RM. 313-2020-VIVIENDA  Reglamento Operativo para Acceder al Bono 

Familiar Habitacional - BFH, para la modalidad de Aplicación de Adquisición 

de Vivienda Nueva. 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.mivivienda.com.pe/PortalCMS/archivos/documentos/FMV-LeyN27829-LeydelBFH.pdf
https://www.mivivienda.com.pe/PortalCMS/archivos/documentos/FMV-DS013-2007-VIVIENDAREGLAMENTODELBFH.pdf
https://www.mivivienda.com.pe/PortalCMS/archivos/documentos/FMV-RM209-2012-VIVIENDAREGLAMENTOOPERATIVOBFHAVN.pdf
https://www.mivivienda.com.pe/PORTALCMS/archivos/documentos/8587043023545659221.PDF
https://www.mivivienda.com.pe/PORTALCMS/archivos/documentos/8585752391980091153.PDF
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CAPÍTULO III. DESCRIPCIÓN DE LA EXPERIENCIA 

3.1. Periodo de ingreso a la empresa 

 

La experiencia profesional desarrollada en la presente investigación versa sobre mi 

desempeño como asistente del Área de Asesoría Legal de la empresa 

MAQUINARIAS Y NEGOCIOS DIESEL SAC,  habiendo comenzado desde el 

mes de abril del año 2020 hasta la actualidad. (Anexo N° 01 Constancia de 

Trabajo).  

 

Como asistente del Área de Asesoría Legal de la empresa MAQUINARIAS Y 

NEGOCIOS DIESEL SAC he venido ejerciendo la función de apoyo a la 

representante legal Nora Pierina Lázaro Landauro, llegando a realizar y apoyar en 

todos los proyectos  realizados por la empresa desde la fecha de mi contratación 

hasta la actualidad. 

3.2. Funciones específicas 

       De este modo mis funciones dentro de la empresa son las siguientes: 

• Pre calificación de beneficiarios y la documentación con la que sustentan 

sus solicitudes; una vez llenados y firmados los formularios, se 

recepcionan los documentos requeridos, tales como copia de DNI, copia 

literal de predio no mayor a 90 días;  

• Evaluación de los títulos, copias literales, haciendo la verificación en el 

sistema SUNARP, así como la corroboración de la titularidad, la 

independización predio, de ser el caso;  
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• Verificación de la existencia de cargas o gravámenes, y de ser el caso 

evaluar la posibilidad de que estos sean subsanables dentro de un plazo 

razonable y procedan a su levantamiento;  

• Verificación de las capacidades de los beneficiarios, de acuerdo a los 

requisitos establecidos por la modalidad Construcción en Sitio Propio 

(CSP) siendo que, uno de los más importantes es la verificación de la 

preexistencia de haber tenido algún apoyo del estado. 

 

Una vez precalificado y corroborado que los beneficiarios se encuentran aptos, mi 

función consiste en: 

•  Entregar la documentación al personal de digitación y escaneo para subir 

la información dentro del plazo establecido;  

• Una vez obtenido la categoria de Elegible Evaluado, iniciar el proceso de 

materialización del proyecto propiamente dicho, y lograr inicio de la 

construcción de los módulos, y la obtención de los documentos de 

licencias y conformidades,  

• Una vez concluido el proyecto y la conformidad, se procede a la solicitud 

de asignación y desembolso del Bono Familiar Habitacional y por 

consiguiente la liberación de la Carta Fianza de seriedad de Oferta.  

3.3. Funciones adicionales 

Es importante destacar que mi labor también consiste en la contestación de 

reclamos o levanto de observaciones, etc. 

3.4. Logros obtenidos por las funciones realizadas dentro de la empresa 
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Mediante este proceso de precalificación la empresa ha reducido en un 99% las 

observaciones de los beneficiarios y más aun la obtención de una calificación 

de No Elegible, brindando más garantía y tranquilidad a los grupos familiares, 

pues consideran que de esta manera se evitan la generación de falsas 

expectativas y en el mejor de los casos evitar la espera innecesaria para que el 

fondo brinde la calificación y la asignción; así mismo, la empresa trabaja de 

manera mas eficiente. 

 

3.4. Ejecución de labores fuera de la ciudad de Trujillo 

Asimismo, he realizado viajes de trabajo a las regiones y provincias donde 

hemos realizado a construcción de los módulos; siendo que la región donde 

más he realizado mis funciones ha sido Piura, y en el último año en Cajamarca.  

La finalidad principal de los viajes ha sido para la recolección de formularios 

y certificación de la firma de los mismos jefes de familia; a fin de poder 

verificar insitu la satisfacción y conformidad de los grupos familiares.  
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CAPÍTULO IV. RESULTADOS 

 

Los resultados del programa techo propio modalidad sitio propio del fondo mivivienda 

desarrollado por la entidad técnica Maquinarias y Negocios Diesel Sociedad Anónima 

Cerrada, en el cual apoyé realizando mis funciones específicas, adicionales, y con ejecución 

insitu de labores (Piura) como asistente del Área de Asesoría Legal de la referida empresa, 

para lo cual se tuvo en cuenta el siguiente ámbito situacional: 

Tabla 2: 

Lugares donde la empresa ha desarrollado y ejecutado el proyecto: 

REGIÓN CIUDADES 

CAJAMARCA Celendin 

LA LIBERTAD Viru, Chao 

AREQUIPA Cabanoconde 

PIURA Querecotillo, Miguel Checa, 

Tambogrande, Ignacio Escudero. 

 

Como se mencionó en párrafos anteriores, en mi función de asistente del Área de Asesoría 

Legal de la Maquinarias y Negocios Diesel Sociedad Anónima debí realizar viajes a zonas 

ubicada fuera de la Región La Libertad, siendo que en la región Piura en el periodo 2020 al 

2023, apoyé en el proyecto desde el inicio hasta el final. 

Asimismo, antes de entrar a tallar sobre el programa techo propio modalidad sitio propio del 

fondo mivivienda desarrollado por la entidad técnica Maquinarias y Negocios Diesel 

Sociedad Anónima, resulta necesario ahondar sobre los datos e información atingente a la 

mencionada persona jurídica. 
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 Tabla 3 

INFORMACIÓN REGISTRAL DE LA EMPRESA MAQUINARIAS Y 

NEGOCIOS DIESEL SOCIEDAD ANÓNIMA CERRADA 

Creación: 

 

La empresa Maquinarias y Negocios Diesel 

Sociedad Anónima Cerrada está inscrita en 

la Partida N° 11939881 de la Zona Registral 

N° V – Sede Trujillo y creada por escritura 

pública del 7 de junio de 2008. 

Socios Fundadores:  

 

• Alvarado Gutiérrez Augusto con 

DNI N° 18124037 

• Lázaro Landauro Nora Pierina con 

DNI N° 45343830 

Capital: 

 

S/. 50,000.00 (cincuenta mil y 00/100 soles) 

representado 50.000 acciones nominativas 

de S/.1.00 soles cada una. 

Objeto: • La comercialización de 

combustible, aceites, lubricantes, 

repuestos, partes y autopartes para 

vehículos motorizados terrestres y 

maquinaria industrial. 

• Ejecución de obras de ingeniería 

civil directamente, por contrato 

administrativo, así como a la 

prestación de servicios 
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profesionales técnicos para la 

ejecución de las mismas a la 

construcción, adquisición o 

comercialización de bienes 

inmuebles, a comprar, vender, 

ceder, alquilar o comercializar 

maquinaria pesada o financiar con 

capitales propios o ajenos la 

ejecución de las actividades antes 

mencionadas a la comercialización 

de materiales de construcción, 

metálicos, diversos y habilitación 

urbana. 

• Ejecución de obras de 

saneamiento, electrificación, 

carreteras, edificación de obras 

hidráulicas. 

• Importación, exportación y 

comercialización de materiales de 

construcción y artículos de 

ferretería. 

• Ejecución de obras de ingeniería 

civil (carreteras, construcciones de 
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edificios, obras hidráulicas, redes y 

alcantarillado) 

• Construcción y rehabilitación de 

carreteras, canales de regadío. 

• Movimientos de tierras. 

• Alquiler  de todo tipo de 

maquinarias pesada. 

• Obras de habilitación urbana, 

urbanización y lotización. 

• Servicio de transporte de pasajeros, 

carga, giros, encomiendas y 

correspondencia por vía terrestre en 

sus modalidades de servicio urbano, 

interurbano, interdistrital, 

interprovincial, regional, nacional e 

internacional, pudiéndolo hacer con 

vehículos propios y alquilados. 

• Transporte y servicios turístico y 

hostelería. 

• Importación, distribución, 

comercialización y representación 

de vehículos automotores, 

autopartes, repuestos y accesorios. 
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• Servicios de mantenimiento, 

reparación y mecánica automotriz. 

• Importación, exportación y 

comercialización de artículos 

eléctricos y electrodomésticos. 

• Comercialización y distribución de 

truchas. 

• Comercialización, representación, 

distribución, codistribución, 

importación y exportación de 

artículos de librería, mercería, 

pasamanería, juguetería, bazar, 

cristalería, vajilla, perfumería, 

licorería, confitería y limpieza y 

víveres. 

• Distribución y comercialización de 

materiales y artículos plásticos de 

p.v.c. postpropileno y jebes para uso 

industrial, artesanal y doméstico. 

• Distribución y comercialización de 

productos, materiales, accesorios, 

artículos de ferretería, herramientas, 

materiales accesorios, artículos de 

ferretería, herramientas, material 
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eléctrico, materiales de acero, 

aluminio y cobre, grifería, 

sanitarios, pinturas y artículos de 

limpieza para uso industrial, 

artesanal y doméstico. 

• Representaciones diversas en la 

distribución y comercialización de 

productos, artículos, accesorios y 

materiales para la industria, 

construcción, transporte y servicios. 

• Servicio de restaurant en todas sus 

formas. 

• Asimismo, todos los actos 

relacionados con el mismo que 

coadyuven a la realización de sus 

fines aunque no estén expresamente 

indicados en el pacto social o en el 

estatuto. 

 

Duración:  

 

Indeterminada e iniciará sus actividades a 

partir de la fecha de la inscripción en el 

Registro Mercantil. 

Domicilio:  

 

En el Km. 554 de la Panamericana Norte – 

Sector Los Tallos, del distrito de Moche, 
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Provincia de Trujillo, Departamento de La 

Libertad, pudiendo crear y establecer 

sucursales en cualquier lugar de la 

República y en el extranjero en la forma de 

ley. 

 

Órganos de la sociedad: 

 

Junta General 

Gerencia 

Gerente General: 

 

Augusto Alvarado Gutiérrez 

El 14 de agosto de 2009 se remueve al 

anterior gerente y se nombra a José María 

Landauro Valentino. 

 

 

Tabla 4 

Hoja de vida de la empresa 

HOJA DE VIDA DE LA EMPRESA 

Nombre: 

 

Empresa Maquinarias y Negocios Diesel 

Sociedad Anónima Cerrada 

Representante legal: Nora Pierina Lázaro Landauro 

Domicilio fiscal: 

 

Av. 25 de marzo N° 119 El Porvenir – 

Trujillo 

 

Experiencia en Edificaciones: 

 

Proyecto: Fondo Mivivienda SA: 

Construcción de 334 viviendas de interés 
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social en el programa techo propio en la 

modalidad construcción en sitio propio. 

Desde enero hasta diciembre de 2019 

Proyecto: Fondo Mivivienda SA: 

Construcción de 292 viviendas de interés 

social en el programa techo propio en la 

modalidad construcción en sitio propio. 

Desde enero hasta diciembre de 2020 

Proyecto: Fondo Mivivienda SA: 

Construcción de 53 viviendas de interés 

social en el programa techo propio en la 

modalidad construcción en sitio propio. 

Desde enero hasta diciembre de 2021 

Proyecto: Fondo Mivivienda SA: 

Construcción de 29 viviendas de interés 

social en el programa techo propio en la 

modalidad construcción en sitio propio. 

Desde enero hasta diciembre de 2023 

 

 

Respecto al proyecto Construcción de viviendas de interés social en el programa techo 

propio en la modalidad construcción en sitio propio en Piura, 2023 

 

 

El proceso y plazo se explica en los siguientes gráficos: 
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           Gráfico 2 

          Proceso de inscripción 

 

 

              Gráfico 3 

           Requisitos CSP 
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            Gráfico 4 

          Elegibilidad 

 

               

 

            Gráfico 5 

           Elegibilidad 
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Funciones dentro del proyecto y casos atendidos: 

Dentro de mis labores como asistente del Área de Asesoría Legal de la empresa referenciada, 

brindé apoyo en el proyecto Construcción de viviendas de interés social en el programa techo 

propio en la modalidad construcción en sitio propio en Piura, 2023, para lo cual tuve que 

desplazarme al mencionado departamento en varias oportunidades desde el año 2020 al 2023 

a efectos de asistir en el planeamiento y ejecución de casos relacionados al proyecto a 

ejecutar, siendo que en el año 2023 estuve a cargo de dos casos relevantes que a continuación 

se describirán: 

 

Caso 1 Sociedad conyugal Jean Carlos Reyes y Susy Isabel Chinchay Cobeñas 

Se trata de una pareja de esposos conformados por Jeam Carlos Reyes Garabito con DNI 

47407412 y Susy Isabel Chinchay Cobeñas con DNI con DNI 44319494, quienes 

domiciliaban en el Jr. Huáscar, Asentamiento Humano 27 de marzo, Mz 119, Lt 21, distrito 

de Miguel Checa, provincia de Sullana, Departamento de Piura. 

La pareja de esposos solicitante cumple con llenar el formulario, tal como se aprecia a 

continuación: 
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Se puede apreciar que dicho formulario tiene fecha de registro el 9 de marzo de 2023, 

verificando que al inicio del documento se les establece los requisitos a los solicitantes, 

declarando bajo juramento que cumplen con los siguientes requisitos para acceder al bono 

familiar habitacional (BFH): ingreso familiar mensual, no haber recibido apoyo habitacional 

previo del Estado, no son propietarios de otra vivienda, terreno o aires aptos para vivienda 

en el territorio nacional distinto de aquel sobre el cual se ejecutará la obra. Y además ningún 

integrante en su grupo familiar se encuentra integrado otro grupo familiar. 
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Asimismo, llenó los Items, señalando como modalidad CSP, modalidad de inscripción 

personal, señalando además el cónyuge que percibe la suma mensual de S/. 1,200.00 soles, 

mientras que la otra cónyuge señaló no trabajar 

Los solicitantes presentaron además, la declaración jurada de auto (impuesto predial) de la 

Municipalidad Distrital de Miguel Checa y el certificado literal de propiedad inmueble de la 

Zona Registral N° I – Sede Sullana y Talara, del predio Mz. 119 Lote 21 Zona Centro 

Poblado Sojo Miguel Checa y en donde se deja constancia que a la sociedad conyugal se 

adjudicó el bien por la suma de S/. 8,000.00 soles con fecha 27 de junio de 2022. 

Una vez revisado el cumplimiento de los procesos, en el área de Asesoría Legal elaboramos 

el contrato de obra de fecha 14 de marzo de 2023 celebrado entre la empresa y la sociedad 

conyugal antes mencionada, bajo la modalidad de construcción en sitio propio (CSP), siendo 

que la elaboración del proyecto, conforme la cláusula tercera incluye los planos de 

arquitectura, eléctricos, sanitarios, resupuestos, memoria descriptiva, especificaciones 

técnicas.  

 

 

 

 

En cuanto a la forma de pago, al ejecutarse el contrato en el marco del prpgrama techo propio, 

la contraprestación será  cancelada por el comitente al contratista a través del fondo mi 

vivienda en lo que respecta al Bono Familiar Habitacional y al ahorro, por las sumas de S/ 

29700 soles y S/. 300.00 soles; respectivamente.  

Finalmente, el 28 de marzo de 2023 se obtiene la Resolución de Licencia de Edificación N° 

043-2023/MDMCH.GDURel. del bien materia de análisis a favor de la sociedad conyugal. 
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En ese sentido el Area de Asesoría Legal cumplió con la tramitación para la celebración del 

contrato de obra, previo cumplimiento de los requisitos exigidos por el programa techo 

propio. Cabe precisar que a la fecha de presentación del informe no se ha culminado con la 

obra por circunstancias ajenas a la empresa, pronosticándose para abril de 2024 la entrega 

de la obra. 

 

Caso 2 Elenita Mercedes Correa Morales y Abigail Mercedes Pulache Rodríguez 

Se trata de un grupo familiar conformado por la señora Elenita Mercedes Correa Morales 

con DNI N° 03638955 y su nieta menor de edad Abigail Mercedes Pulache Rodríguez de 10 

años de edad, con DNI 63804025, quienes domiciliaban en el Centro Poblado Salitral, Mz 

41 Lt 16,  distrito de Salitral, provincia de Sullana, Departamento de Piura. 

La titular cumple con llenar el formulario, tal como se aprecia a continuación: 
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Se puede apreciar que dicho formulario tiene fecha de registro el 7 de marzo de 2023, 

verificando que al inicio del documento se les establece los requisitos a la solicitante, 

declarando bajo juramento que cumple con los siguientes requisitos para acceder al bono 

familiar habitacional (BFH): ingreso familiar mensual, no haber recibido apoyo habitacional 

previo del Estado, no es propietaria de otra vivienda, terreno o aires aptos para vivienda en 

el territorio nacional distinto de aquel sobre el cual se ejecutará la obra. Y además ningún 

integrante en su grupo familiar se encuentra integrado otro grupo familiar. 

Asimismo, llenó los Items, señalando como modalidad CSP, modalidad de inscripción 

personal, señalando que percibe la suma mensual de S/. 1,050 soles, que es viuda y que se 

dedica al comercio informal. 

La solicitante presentó además, la declaración jurada de auto (impuesto predial) de la 

Municipalidad Distrital de Salitral y el certificado literal de propiedad inmueble de la Zona 
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Registral N° I – Sede Sullana y Talara, del predio Centro Poblado Salitral, Mz 41 Lt 16,  

distrito de Salitral, provincia de Sullana, Departamento de Piura  

Una vez revisado el cumplimiento de los procedimientos, en el área de Asesoría Legal 

elaboramos el contrato de obra de fecha 10 de marzo de 2023 celebrado entre la empresa y 

la solicitante antes mencionada, bajo la modalidad de construcción en sitio propio (CSP), 

siendo que la elaboración del proyecto, conforme la cláusula tercera incluye los planos de 

arquitectura, eléctricos, sanitarios, repuestos, memoria descriptiva, especificaciones 

técnicas. En cuanto a la forma de pago, al ejecutarse el contrato en el marco del programa 

techo propio, la contraprestación será cancelada por el comitente al contratista a través del 

fondo mi vivienda en lo que respecta al Bono Familiar Habitacional y al ahorro, por las 

sumas de S/ 29700 soles y S/. 300.00 soles; respectivamente.  

El mismo día del contrato de obra, mediante el apoyo del área de asesoría legal se solicitó el 

registro de proyecto, memoria descriptiva y presupuesto de obra a los representantes del 

Fondo Mivivienda S.A. – Programa Techo Propio. 

 

Finalmente, el 24 de octubre de 2023 la Municipalidad Distrital de Salitral emite el 

Certificado de entrega de obra a favor de la usuaria, como se aprecia a continuación:  
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En ese sentido el Area de Asesoría Legal cumplió con la tramitación para la celebración del 

contrato de obra, previo cumplimiento de los requisitos exigidos por el programa techo 

propio. Cabe precisar que, conforme la documentación señalada, se cumplió con la entrega 

de la obra, esto es de la edificación a la comitente. 
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CAPÍTULO V. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

Conclusiones: 

 

• La Entidad Técnica Maquinarias y Negocios Diesel SAC, a través del programa Techo 

Propio - Construcción Sitio Propio desarrollado en la Región Piura en el periodo 2020 

al 2023, ha contribuido en satisfacer el derecho al acceso a una vivienda digna en 

concordancia con los principios constitucionales de la Constitución Política del Perú, 

pues 

• La implementación del programa Techo Propio en la modalidad Construcción en Sitio 

Propio para garantizar el acceso a una vivienda digna en la Región Piura en el periodo 

2020 al 2023, tiene un procedimiento, en el cual en primer lugar los postulantes 

presentan un formulario solicitando el acceso al programa, para lo cual deben acreditar 

ciertos requisitos, entre ellos no tener bienes inmuebles a su nombre ni tampoco los 

otros integrantes de la familia, no tener ingresos netos mensuales familiares superiores 

a S/. 2,706 soles, no haber recibido otro tipo de apoyo habitacional y que el inmueble 

esté debidamente inscrito en SUNARP a nombre del titular sin ningún gravamen, 

superada esta etapa se realiza el contrato de obra con la empresa (entrando a tallar en 

este momento la empresa o Entidad Técnica Maquinarias y Negocios Diesel SAC), 

solicitando luego al Fondo Mivivenda – Programa Techo Propio que sean registrados 

en el mismo, para la obtención del desembolso del fondo y la posterior ejecución y 

entrega de la obra. 

• Respecto a los aspectos positivos existentes en la implementación de la modalidad 

Construcción en Sitio Propio en la región Piura se tiene que mediante el Área de 

Asesoría Legal de la empresa o Entidad Técnica Maquinarias y Negocios Diesel SAC 

se ha viabilizado la aceleración de la tramitación orientada a la obtención del fondo 
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antes mencionada para la edificación de viviendas a favor de personas con escasos 

recursos, donde las remuneraciones apenas superan el sueldo mínimo, logrando 

realizarlo en un tiempo corto, mientras que los aspectos negativos que hemos podido 

observar, es que en algunos casos, por situaciones no previstas y totalmente ajenas a la 

empresa se han generado demoras que realentizan el proceso de edificación y entrega 

de la obra al usuario, no obstante el compromiso de su culminación está latente. 

 

Recomendaciones 

Se recomienda que la Maquinarias y Negocios Diesel SAC, continue o amplíe el 

proyecto de construcción de viviendas de interés social en el programa techo propio en 

la modalidad construcción en sitio propio en Piura, aplicando debidamente el 

procedimiento y plazos establecidos por las normas legales correspondientes, lo cual 

debe ser monitoreados y evaluado por el área de asesoría legal de la empresa, a la cual 

estoy adscrita, por ser el área competente y encargado de analizar las bases legales, 

además de encontrarse en constante actualización. 
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ANEXOS 

 

ANEXO N° 1. Contrato de trabajo. 
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Anexo N° 2. Hoja de vida de la empresa 
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Anexo N° 3: Documentación sustentatria del caso 1 

 

DNI: TITULAR 

 

DNI: CÓNYUGE 
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FORMULARIO 

 

AUTOVALUO 
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CERTIFICADO DE REGISTROS PUBLICOS QUE ACREDITA TITULARIDAD 
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CONTRATO DE OBRA ENTRE TITULAR Y EMPRESA:  
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Anexo N° 4: Documentación sustentatoria de caso 2 

DNI: TITULAR 

 

 

 

DNI: CARGA 
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FORMULARIO 
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AUTOVALUO 
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CERTIFICADO DE REGISTROS PUBLICOS QUE ACREDITA TITULARIDAD 
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CONTRATO DE OBRA ENTRE TITULAR Y EMPRESA:  
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Formato de registro de proyectos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Licencia 
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Certificado de conformidad de obra: 

 
 


