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RESUMEN 

 

La presente investigación intitulada: “DIFICULTAD DE ADQUISICION DE 

TERRENOS PARA EL SANEAMIENTO FÍSICO LEGAL DE PREDIOS EN 

LA COMUNIDAD CAMPESINA DE JICAMARCA- 2021” se planteó como 

objetivo principal el de determinar las principales dificultades para la 

adquisición de terrenos para el saneamiento físico legal de predios en la 

comunidad campesina de Jicarmarca-2021; esta investigación tiene como 

diseño de estudio el de no experimental y refiere un tipo de investigación 

básico-aplicado, con un enfoque cuantitativo estableciendo como principal 

técnica de estudio la encuesta, diseñando un instrumento adaptado a la realidad 

social de la comunidad campesina teniendo una población de 120 comuneros y 

a través de un muestreo probabilístico se planteó en trabajar solamente con 92 

personas, en este sentido se llegó a la siguiente conclusión principal: Las 

implicancias que tiene la ley de comunidades campesinas inciden directa y 

proporcionalmente en el saneamiento físico y legal de los predios ubicados 

dentro de la comunidad campesina;  esto principalmente en referencia a que la 

consolidación de la comunidad campesina ya les brinda seguridad jurídica sobre 

los predios ubicados dentro de esta misma y es En este sentido que muchos 

comuneros no encuentran la necesidad de tener un saneamiento físico legal 

asumiendo que éste a su vez tiene un trámite bastante largo y engorroso. 

Palabras clave: saneamiento físico legal, comunidad campesina, predios. 

 



EL SANEAMIENTO FÍSICO LEGAL DE PREDIOS Y LA 
DISMINUCIÓN DE LOS CONFLICTOS SOCIALES EN 
LA COMUNIDAD CAMPESINA DE JICAMARCA- 2021 

Dueñas Loayza Thusan Rosario 

 

 
pág. 11 

 

ABSTRACT 

The present investigation entitled: "DIFFICULTY OF LAND ACQUISITION FOR THE 

LEGAL PHYSICAL SANITATION OF PROPERTIES IN THE COUNTRYSIDE 

COMMUNITY OF JICAMARCA- 2021" had as its main objective to determine the main 

difficulties for the acquisition of land for the legal physical sanitation of properties. in the 

peasant community of Jicarmarca-2021; This research has a non-experimental study design 

and refers to a basic-applied type of research, with a quantitative approach establishing the 

survey as the main study technique, designing an instrument adapted to the social reality of 

the rural community having a population of 120 community members and through a 

probabilistic sampling it was proposed to work with only 92 people, in this sense the 

following main conclusion was reached: The implications of the law for peasant 

communities directly and proportionally affect the physical and legal sanitation of the 

properties located within the peasant community; This is mainly in reference to the fact that 

the consolidation of the peasant community already provides them with legal security over 

the properties located within it and it is in this sense that many community members do not 

find the need to have legal physical sanitation, assuming that this in turn has quite a long and 

cumbersome process. 

Keywords: legal physical sanitation, peasant community, properties
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CAPÍTULO I. INTRODUCCIÓN 

1.1. Realidad Problemática 

Cuando hacemos referencia al tema de saneamiento físico de predios se entiende que 

este es un trámite que está destinado a la regulación de toda documentación de una propiedad 

con el objeto de lograr una titulación y de este modo tener una acreditación definitiva que le 

permita tener acceso a los registros públicos y sea reconocido como tal propietario de este 

bien. Nuestra legislación peruana refleja cierta normativa respecto a la identificación y 

delimitación de predios los cuales más se inclinan al saneamiento físico legal de predios 

estatales como parte del derecho público; de otro lado tenemos a los predios privados que 

pertenece también al ámbito del derecho privado encontrando los bienes inmuebles de las 

comunidades campesinas y nativas de pueblos indígenas u originarios. 

Como parte de un análisis y descripción a nivel internacional, podemos considerar lo 

referido por (Serrano, 20017) quien refiere que existe un proceso de inmatriculación de las 

distintas propiedades para poder adquirir y presuponer la posesión de este bien a favor del 

Estado en inmuebles que sean abandonados. Se tiene un problema cuando el Ayuntamiento 

enajena estos bienes mediante documentos privados a particulares que no se han inscrito en 

el registro público de modo que esté bien pasa a nombre del nuevo propietario privado; Así 

mismo se puede hacer mención que la demarcación territorial y registros de propiedad 

dependen del Ministerio de Justicia de este país y este hace las veces de inscripción así como 

la anotación de los actos y contratos relativos a la propiedad y otros derechos como posesión, 

usufructo entre otros. 

En nuestro país, el saneamiento físico legal de predios de comunidades campesinas, es 

un proceso fundamental para brindar seguridad jurídica a estas comunidades y garantizar la 

titularidad de sus tierras. El saneamiento tiene como objetivo principal formalizar la 

propiedad de los terrenos de las comunidades campesinas, asegurando que estén 
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debidamente inscritos en los registros públicos y protegiendo los derechos de las 

comunidades sobre sus tierras. 

En este entender, se tiene como ente rector en materia de registro de predios a la 

SUNARP, que es una institución clave en Perú para garantizar la seguridad jurídica, 

promover la transparencia, impulsar la inversión y el desarrollo económico, facilitar los 

trámites y resolver conflictos relacionados con los registros públicos. Su labor contribuye a 

fortalecer el sistema legal y a generar confianza en las transacciones comerciales y el respeto 

a los derechos de propiedad en el país; es este mismo quien realiza un diagnóstico de la 

condición en la que se encuentra la propiedad para poder analizar las condiciones físicas y 

legales de este inmueble. Es bien sabido que una propiedad saneada conlleva a muchos 

beneficios entre estos podemos referir sobre el acceso a créditos, el incremento en el valor 

del predio y también lo que se podría realizar con un inmueble saneado en nuestra sociedad 

es incentivar la inversión pública y privada lo cual mejora las condiciones de vida en general. 

De conformidad al saneamiento físico legal de inmuebles estatales, se tiene la ley N.º 

29151 que lleva por nombre La Ley General del Sistema Nacional de bienes estatales esto 

con el objetivo de optimizar el saneamiento físico legal de todos los inmuebles estatales 

creando un procedimiento especial para este trámite; en la aplicación de esta norma se tienen 

algunas disposiciones sobre la no afectación de tierras y territorios de pueblos indígenas u 

originales de modo que los derechos de la propiedad o disposición de las comunidades 

campesinas y nativas son respetados como tal ya que estás tienen una legislación aparte sobre 

su libre desenvolvimiento como comunidad campesina o nativa prohibiendo cualquier tipo 

de ejecución del procedimiento especial del saneamiento físico legal en predios los cuales el 

estado no tiene título acreditativo de su dominio. 

Pensando en esta problemática El Ministerio de Agricultura y Riego (MINAGRI) dicta 

una resolución ministerial N.º 0468-2016-MINAGRI proponiendo distintos lineamientos 
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para el deslinde y titulación del territorio de comunidades campesinas para poder acceder a 

este saneamiento físico legal de predios que son distribuidos de acuerdo a las propias ideas 

y acuerdos de la comunidad campesina contando con una serie de procesos que son bastante 

largos y burocráticos ya que se tiene que tener la venia de las principales autoridades 

representativas de esta comunidad. Al respecto podemos considerar lo referido por 

(Ministerio de Economia y Finanzas, 2015) quien indica que el saneamiento físico legal Es 

un procedimiento que busca obtener la concordancia entre la realidad física y jurídica del 

predio o inmueble donde se ejecutará la inversión. Dicho procedimiento culmina cuando la 

entidad cuenta con la partida registral que evidencie la inscripción definitiva realizada ante 

SUNARP, que contiene la información actualizada y congruente de la situación física y legal 

del predio o inmueble 

 

De este modo se propone como justificación de investigación la existencia de las 

distintas dificultades que se pueden encontrar en el saneamiento físico legal de predios en la 

Comunidad Campesina de Jicamarca la cual en aplicación de esta resolución ministerial y 

así mismo de la ley de comunidades campesinas – Ley N° 24656 conllevan un proceso largo 

y tedioso en la formalización de la designación de propietarios sobre los predios 

pertenecientes a esta comunidad campesina. 

De acuerdo a (Bejarano, 2016) el saneamiento físico legal de predios es el trámite 

destinado a la regularización de la documentación de la propiedad del terreno en primer 

lugar, y luego de la construcción que se haya edificado sobre el predio (de ser el caso) con 

el objeto de obtener la titulación o acreditación idónea para su acceso a los Registros 

Públicos. para registrar un bien es indispensable que antes hayamos saneado el título de 

propiedad, o sea, que hayamos acreditado la propiedad del terreno sobre el cual se levanta 

nuestra edificación. 



EL SANEAMIENTO FÍSICO LEGAL DE PREDIOS Y LA 
DISMINUCIÓN DE LOS CONFLICTOS SOCIALES EN 
LA COMUNIDAD CAMPESINA DE JICAMARCA- 2021 

Dueñas Loayza Thusan Rosario 

 

 
pág. 15 

 

Según el (MINAGRI, 2018) La Dirección General de Saneamiento de la Propiedad 

Agraria y Catastro Rural es el órgano de línea encargado de promover el saneamiento físico 

- legal y la formalización de la propiedad agraria, en concordancia con la Política Nacional 

Agraria y la normatividad vigente. Depende jerárquicamente del Viceministerio de Políticas 

Agrarias. 

Según la (RM N° 0468-2016-MINAGRI, 2016)  se tiene que tener previamente la 

evaluación que consiste en validar la información y documentos que acompañan a la 

solicitud correspondiente que forman parte de los expedientes que figuran en el inventario 

levantado al inicio del año calendario, y de aquellos que se hayan organizado posteriormente, 

a fin de determinar su estado de avance, así como los pasos y documentos que falten o 

requieran ser adecuados al procedimiento. 

El  (Congreso de la Republica, 2017) refiere que el saneamiento físico legal de 

predios es el trámite destinado a la regularización de la documentación de la propiedad del 

terreno en primer lugar, y luego de la construcción que se haya edificado sobre el predio (de 

ser el caso) con el objeto de obtener la titulación o acreditación idónea para su acceso a los 

Registros Públicos. 

Las tierras de las Comunidades Campesinas son las que señala la Ley de Deslinde y 

Titulación y son inembargables e imprescriptibles. También son inalienables. Por excepción 

podrán ser enajenadas, previo acuerdo de por lo menos dos tercios de los miembros 

calificados de la Comunidad, reunidos en Asamblea General convocada expresa y 

únicamente con tal finalidad. Dicho acuerdo deberá ser aprobado por ley fundada en el 

interés de la Comunidad, y deberá pagarse el precio en dinero por adelantado. (Ley N° 

24656, 1992) 

1.2. Antecedentes 

Antecedentes Internacionales 
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Como antecedentes de investigación internacional podemos considerar lo referido por  

(Tobar fuentes, 2014) quien en su investigación refiere que, para la transferencia de 

inmuebles adquiridos por declaratoria de utilidad pública, los dueños deberán tener 

cancelados todos los impuestos correspondientes a dicha propiedad, excepto el pago de la 

plusvalía y los que correspondan a la transferencia de dominio, que no se generarán en este 

tipo de adquisiciones. Si los tributos se mantuvieran impagos, del precio de venta, se los 

deducirá.  

Asi mismo (Maza Riofrío, 2013) refiere que el registro de la propiedad es un 

“organismo destinado a inscribir la titularidad y condiciones del dominio de bienes 

inmuebles determinados y los derechos reales que recaigan sobre los mismos. es un registro 

civil oficial y obligatorio en Ecuador en el que se colocan los derechos de propiedad sobre 

los bienes inmuebles, así como todos los demás derechos que recaen sobre estos. Entonces, 

permite inscribir y dar publicidad a la propiedad de los bienes inmuebles; de este modo se 

llegó a la siguiente conclusión principal, que la seguridad jurídica es un derecho de las 

personas y así se protege constitucionalmente y que la Ley de Registro no contempla en 

forma clara todas las causales que le permiten al Registrador de la Propiedad negar las 

inscripciones. 

Antecedentes Nacionales 

(Moreno Gálvez, 2018), en su investigación se propuso determinar si el saneamiento 

físico legal de las comunidades campesinas disminuye los conflictos sociales en la región 

Cajamarca; por ello se deben mejorar las deficiencias normativas, se titulen las tierras, se 

reduzcan los costos administrativos y se usen medios opcionales de resolución de conflictos. 

El estudio es cuantitativo, de tipo no experimental y diseño correlacional transeccional 

causal. Se tomó como muestra a 50 abogados y comuneros de la Región Cajamarca; siendo 

que se elaboró dos cuestionarios confiables y válidos para el recojo de los datos de las 
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variables en estudio, la información se procesó utilizando el software estadístico para 

ciencias sociales SPSS V23. Los resultados se muestran mediante tablas y figuras 

estadísticas; en este sentido se llegó a la siguiente conclusión principal, se demostró que el 

saneamiento físico legal de las comunidades campesinas disminuye los conflictos sociales 

en la región Cajamarca; siempre que se mejoren las deficiencias normativas, se titulen las 

tierras, se reduzcan los costos administrativos y se usen medios alternativos de resolución de 

conflictos; pues el 94.0% de los encuestados consideran que el saneamiento físico legal 

promueve la disminución de los conflictos sociales. 

(Mejía Aley, 2017) se propuso como principal problema ¿De qué manera se viene 

realizando el saneamiento físico legal de predios, para su posterior habilitación urbana, en el 

Distrito de San Martin De Porres, en el año 2015?, de modo que refiere que tenemos que 

entre los derechos fundamentales de la persona humana reconocidos y establecidos por 

nuestra Carta Fundamental, es el derecho a la propiedad, esto es, a tener un lugar en el cual 

se pueda disponer de un bien inmueble, sea para vivienda, lugar de esparcimiento, negocio, 

centro comercial, conjunto de viviendas, bienes raíces, etc., siendo que, para ello, existen 

muchas maneras de obtenerlo; de este modo se llegaron a las siguiente conclusión principal, 

está probado que, el saneamiento físico legal de predios, para su posterior habilitación 

urbana, en el Distrito de San Martin De Porres, en el año 2015 no se viene tramitando de 

manera eficiente y oportuna y que existen factores atribuibles al Poder judicial lo que genera 

ineficiencia e ineficacia en la tramitación de habilitaciones urbanas. 

Con referencia a la justificación de estudio, se tiene que este es de carácter social en el 

sentido de comparación sobre el saneamiento físico de bienes propios de cualquier persona 

conociendo sus distintos beneficios y como factor de análisis se tienen los bienes que se 

encuentran en las comunidades campesinas de modo que en amparo a lo descrito se tiene la 

voluntad de tener una consistencia sobre los beneficios propios del saneamiento físico legal 
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pero que a la vez se encuentran con muchas barreras burocráticas ya que las comunidades 

campesinas encuentran su normal funcionamiento bajo el amparo de la Ley N° 24656 “ley 

de comunidades campesinas”, en este sentido, podemos asumir que los principales 

perjudicados son los integrantes pertenecientes a esta comunidad campesina con lo que a 

través de esta investigación se pretendió realizar un análisis jurídico sobre la dificultad que 

se tiene al momento de querer adquirir un terreno saneado completamente identificando cada 

propietario.  

Como parte de una justificación social podemos referir que los principales 

beneficiarios son los propios integrantes de la comunidad campesina de Jicamarca en los que 

muchas veces se les limita incluso su derecho de propiedad y posesión de su bien, que por 

ley le corresponde y de este modo poder tener algún conocimiento general que sucede en las 

demás comunidades campesinas; de este modo, poder tener en consideración cualquier 

modificación normativa en base a lo descrito en esta investigación. 

1.2. Formulación del Problema 

¿En qué medida el saneamiento físico legal de predios disminuye los conflictos sociales de 

tipo comunal en la comunidad campesina de Jicamarca - 2021? 

1.2.1. Problemas Específicos 

• ¿En qué medida la Inscripción registral de tierras disminuye los conflictos sociales 

de tipo comunal en la comunidad campesina de Jicamarca - 2021? 

• ¿En qué medida la Eliminación de Conflictos entre comuneros disminuye los 

conflictos sociales de tipo comunal en la comunidad campesina de Jicamarca - 2021? 

• ¿En qué medida el incremento del valor del bien disminuye los conflictos 

sociales de tipo comunal en la comunidad campesina de Jicamarca - 2021? 
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1.3. Objetivos 

Determinar en qué medida el saneamiento físico legal de predios disminuye los conflictos 

sociales de tipo comunal en la comunidad campesina de Jicarmarca-2021. 

1.3.1. Problemas Específicos 

• Establecer en qué medida la Inscripción registral de tierras disminuye los conflictos 

sociales de tipo comunal en la comunidad campesina de Jicarmarca-2021. 

• Analizar en qué medida la Eliminación de Conflictos entre comuneros disminuye los 

conflictos sociales de tipo comunal en la comunidad campesina de Jicarmarca-2021. 

• . Detallar en qué medida el incremento del valor del bien disminuye los 

conflictos sociales de tipo comunal en la comunidad campesina de 

Jicarmarca-2021. 

1.4. Hipótesis 

El saneamiento físico legal disminuye los conflictos sociales de tipo comunal en la 

comunidad campesina de Jicarmarca-2021. 

• La Inscripción registral de tierras disminuye los conflictos sociales de tipo comunal 

en la comunidad campesina de Jicarmarca-2021. 

• La Eliminación de Conflictos entre comuneros disminuye los conflictos sociales de 

tipo comunal en la comunidad campesina de Jicarmarca-2021. 

•  El incremento del valor del bien disminuye los conflictos sociales de tipo 

comunal en la comunidad campesina de Jicarmarca-2021. 
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CAPÍTULO II. MÈTODO 

2.1. Tipo de Investigación 

El tipo de investigación para este estudio es de tipo básico-aplicado en el 

sentido de obtener primeramente la información sobre el proceso de 

saneamiento físico legal para predios privados; así mismo también como estos 

criterios legales pueden aplicarse en el saneamiento físico legal de predios en 

comunidades campesinas principalmente en la comunidad campesina de 

Jicamarca logrando aplicar este conocimiento a través de la evaluación de 

ambas variables. Según (Esteban Nieto, 2018) la investigación se dice que es 

básica porque sirve de cimiento a la investigación aplicada o tecnológica; y es 

fundamental porque es esencial para el desarrollo de la ciencia; Se denomina 

aplicadas, porque en base a investigación básica, pura o fundamental en las 

ciencias fácticas o formales se formulan problemas o hipótesis de trabajo para 

resolver los problemas de la vida productiva de la sociedad  

 La presente investigación tiene un diseño no experimental de modo que 

se pretende obtener los datos de la población de estudio sin considerar ningún 

estudio posterior al aplicado; De acuerdo a (Valle Salvatierra, 2017) la 

investigación no experimental es aquella que se realiza sin manipular 

deliberadamente variables. Es decir, es investigación donde no hacemos variar 

intencionalmente las variables independientes. Lo que hacemos en la 

investigación no experimental es observar fenómenos tal y como se dan en su 

contexto natural, para después analizarlos 

Respecto al nivel de investigación se tiene que es de modo correlacional 
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logrando identificar dos variables en la presente investigación. De acuerdo a 

(Ramos Galarza, 2020) en este alcance o nivel de investigación surge la 

necesidad de plantear una hipótesis en la cual se proponga una relación entre 2 

o más variables. 

Por último, se tiene que la presente investigación tiene un enfoque 

cuantitativo ya que se pretende realizar un estudio a través de la aplicación de 

encuestas tomando en consideración que los resultados serán considerados en 

un sentido de afectación y relación de una variable a otra. Según (Otero Ortega, 

2018) sobre la investigación cuantitativa su proceso de investigación se 

concentra en las mediciones numéricas. Utiliza la observación del proceso en 

forma de recolección de datos y los analiza para llegar a responder sus preguntas 

de investigación. Este enfoque utiliza los análisis estadísticos. 

2.2. Población y muestra (Materiales, instrumentos y métodos) 

La población y muestra está constituida por los integrantes de la comunidad 

campesina de Jicamarca de modo que la muestra está determinada por estos mismos 

elementos, considerando como unidad de medida las personas de esta comunidad; se 

tiene establecido que de acuerdo a padrón de comuneros inscritos se tiene una cantidad 

de 120 comuneros debidamente inscritos y reconocidos como tales. De este modo se 

determinó la muestra con la siguiente formula: 

 

 

 

Donde: 

Z= Nivel de confianza 95% (1.96)  

P= Probabilidad de éxito (0.67) 
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(1-P) = Probabilidad de fracaso (0.33)  

N= Universo o Población (120 comuneros)  

E= Error muestral (0.05) 

n= Tamaño de muestra 

 

Remplazando tenemos: 

𝑛 =  
3,84 ∗ 0.67(0.33)120

0.0025(119) + 3.84 ∗ (0.33)
 

n= 92 

en este sentido, como muestra de estudio de tipo probabilístico podemos referir 

que el número total de personas encuestadas fueron un total de 92 comuneros. 

2.3. Técnicas e instrumentos de recolección y análisis de datos 

 

Como principal técnica de estudio se propuso una encuesta adaptada para poder 

evaluar el nivel de conocimiento y facilidad en el acceso de saneamiento público de 

cada comunero y ver la viabilidad de poder sanear su bien omitiendo todo el proceso 

tedioso de registro en conjunto obteniendo así los beneficios de saneamiento físico legal 

como para cualquier persona.  

2.4. Procedimiento de Recolección de información y Análisis de datos 

Se realizó un procesamiento estadístico analítico descriptivo sobre en base a los 

resultados obtenidos en las encuestas a través del programa estadístico SPSS en su 

versión 25. Procesar los datos estadísticos en la presente investigación implica llevar a 

cabo una serie de pasos para organizar, analizar y presentar los datos recopilados de 

acuerdo con los objetivos de investigación establecidos, al finalizar la aplicación de los 

instrumentos diseñados como cuestionarios de preguntas. 

2.5. Aspectos Éticos 
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Referente a los aspectos éticos de la presente investigación, se tiene que considerar 

que no se tiene ninguna consideración respecto a los datos obtenidos en la presente 

investigación. 

Como parte complementaria a los aspectos éticos también podemos asumir el 

criterio de confidencialidad aplicado a la obtención de resultados, no teniendo ningún 

tipo de consideración o resultado posterior a la aplicación de la encuesta. La tesis 

involucra la participación de seres humanos como sujetos de estudio, es fundamental 

obtener su consentimiento informado. Los participantes deben ser plenamente 

informados sobre los objetivos de la investigación, los procedimientos, los posibles 

riesgos y beneficios, y tener la opción de participar de forma voluntaria. Con referencia 

a la privacidad Es importante proteger la privacidad y confidencialidad de los 

participantes y la información recopilada. Los investigadores deben asegurarse de que 

los datos sean manejados de manera segura y que no se divulguen detalles identificables 

sin el consentimiento explícito de los participantes.
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CAPÍTULO III. RESULTADOS 

 

Con respecto a los resultados obtenidos se tuvo en consideración la siguiente escala de 

medición: 

 

Fueron considerados en este orden debido a que la medición de la presente escala 

corresponde a una elaboración propia teniendo presente que el orden debe implicar el inicio 

como un factor positivo y por el contrario el final como un factor negativo.  

De las variables, dimensiones y consideraciones se tuvo la siguiente división: 

Tabla 1:  

Variables, dimensiones e indicadores 

VARIABLES DIMENSIONES INDICADORES 

 

SANEAMIENTO FISICO 

LEGAL 

Inscripción registral de 

tierras 

Items:1, 2, 3,4,5 

Eliminación de conflictos 

entre comuneros 

Items:6,7,8,9 

Incremento de valor del 

bien 

Items:10,11,12,13 

ADQUISICIPION DE 

TERRENOS EN 

COMUNIDADES 

CAMPESINAS 

Aprobación de expediente 

de deslinde y titulación 

Items:14,15,16 

Levantamiento de plano en 

conjunto 

 

Items:17,18,19,20,21 

Expediente de titulación 

presentado a SUNARP 

Items:22,23,24 

Fuente: elaboración propia 

  

NUNCA CASI NUNCA A VECES CASI SIEMPRE SIEMPRE 

1 2 3 4 5 
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SOBRE LA INSCIPCION DE TIERRAS 

Tabla 2:  

Inscripción Registral de Tierras 

INSCRIPCION REGISTRAL DE TIERRAS 

 
Frecuencia Porcentaje 

Porcentaje 

válido 

Porcentaje 

acumulado 

Válido 

Nunca 11 12,0 12,0 12,0 

Casi Nunca 38 41,3 41,3 53,3 

A veces 34 37,0 37,0 90,2 

Casi Siempre 8 8,7 8,7 98,9 

Siempre 1 1,1 1,1 100,0 

Total 92 100,0 100,0 
 

Fuente: elaboración propia 

Gráfico 1:  

Inscripción de Tierras 

 

Fuente: elaboración propia 
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INTERPRETACIÓN: 

 De acuerdo a la tabla y figura mostrada, podemos asumir que sobre el criterio que se tiene 

de la inscripción registral de tierras el 41,3% de comuneros considera que la inscripción de 

sus predios no conoce Casi Nunca, un 36,96% indico que solo a veces se conoce sobre la 

inscripción de predios refiriendo que se conocen solo algunas cosas, mientras que solo un 

1.1% manifestaron que si conocen sobre inscripción de sus tierras. 
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SOBRE LOS CONFLICTOS ENTRE COMUNEROS 

Tabla 3:  

Elimina Conflictos Entre Comuneros 

ELIMINA CONFLICTOS ENTRE COMUNEROS 

 
Frecuencia Porcentaje 

Porcentaje 

válido 

Porcentaje 

acumulado 

Válido 

Nunca 3 3,3 3,3 3,3 

Casi Nunca 8 8,7 8,7 12,0 

A veces 30 32,6 32,6 44,6 

Casi Siempre 23 25,0 25,0 69,6 

Siempre 28 30,4 30,4 100,0 

Total 92 100,0 100,0 
 

Fuente: elaboración propia 

 

Gráfico 2:  

Elimina Conflictos Entre Comuneros 

 

Fuente: elaboración propia 
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INTERPRETACIÓN: 

 De acuerdo a la tabla y figura mostrada, podemos asumir que sobre el criterio que se tiene 

de la eliminación de conflictos un 32,61% indico que solo a veces se puede resolver cualquier 

tipo de conflictos; un 30,43% refirió que a través de la regularización de sus tierras si se 

puede evitar cualquier conflicto entre ellos, mientras que solo un 3,26% refirieron que esto 

no puede ser una medida de solución de conflictos entre comuneros. 
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SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DEL BIEN 

Tabla 4:  

Incremento del Valor del Bien 

INCREMENTA EL VALOR DEL BIEN 

 
Frecuencia Porcentaje 

Porcentaje 

válido 

Porcentaje 

acumulado 

Válido 

Nunca 7 7,6 7,6 7,6 

Casi Nunca 17 18,5 18,5 26,1 

A veces 33 35,9 35,9 62,0 

Casi Siempre 31 33,7 33,7 95,7 

Siempre 4 4,3 4,3 100,0 

Total 92 100,0 100,0 
 

Fuente: elaboración propia 

Gráfico 3:  

Incremento del Valor del Bien 

 

Fuente: elaboración propia 

INTERPRETACIÓN: 



EL SANEAMIENTO FÍSICO LEGAL DE PREDIOS Y LA 
DISMINUCIÓN DE LOS CONFLICTOS SOCIALES EN 
LA COMUNIDAD CAMPESINA DE JICAMARCA- 2021 

Dueñas Loayza Thusan Rosario 

 

 
pág. 30 

 

De acuerdo a la tabla y figura mostrada, podemos asumir que sobre el criterio que se tiene 

sobre el incremento del valor del bien, un 35,87% indico que solo a veces se puede 

incrementar el valor del bien a través de la regularización de sus predios; un 33,7% refirió 

que casi siempre el valor del bien incrementa por la misma causa, mientras que solo un 

4,35% refirió que siempre se incrementa el valor del bien. 

  



EL SANEAMIENTO FÍSICO LEGAL DE PREDIOS Y LA 
DISMINUCIÓN DE LOS CONFLICTOS SOCIALES EN 
LA COMUNIDAD CAMPESINA DE JICAMARCA- 2021 

Dueñas Loayza Thusan Rosario 

 

 
pág. 31 

 

SOBRE EL SANEAMIENTO FISICO LEGAL 

Tabla 5:  

Saneamiento Físico Legal 

SANEAMIENTO FÍSICO LEGAL 

 
Frecuencia Porcentaje 

Porcentaje 

válido 

Porcentaje 

acumulado 

Válido 

Nunca 6 6,5 6,5 6,5 

Casi Nunca 20 21,7 21,7 28,3 

A veces 25 27,2 27,2 55,4 

Casi Siempre 36 39,1 39,1 94,6 

Siempre 5 5,4 5,4 100,0 

Total 92 100,0 100,0 
 

Fuente: elaboración propia 

Gráfico 4:  

Saneamiento Físico Legal 

 

Fuente: elaboración propia 

INTERPRETACIÓN: 
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De acuerdo a la tabla y figura mostrada, podemos asumir que sobre el criterio general que 

se tiene sobre el saneamiento físico legal de parte de los comuneros se tiene que un 39,13% 

considera que es un factor positivo en el normal desenvolvimiento que se tiene dentro de la 

comunidad campesina, mientras que solo un 6,52% considera que este es un factor sin 

importancia teniendo en consideración otras más importantes referente a su normal actividad 

como comunidad campesina. 
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SOBRE LA APROBACIÓN DEL EXPEDIENTE DE DESLINDE Y TITULACIÓN 

Tabla 6:  

Aprobación del Expediente de Deslinde y Titulación 

APROBACIÓN DEL EXPEDIENTE DE DESLINDE Y TITULACIÓN 

 
Frecuencia Porcentaje 

Porcentaje 

válido 

Porcentaje 

acumulado 

Válido 

Nunca 10 10,9 10,9 10,9 

Casi Nunca 14 15,2 15,2 26,1 

A veces 33 35,9 35,9 62,0 

Casi Siempre 24 26,1 26,1 88,0 

Siempre 11 12,0 12,0 100,0 

Total 92 100,0 100,0 
 

Fuente: elaboración propia 

Gráfico 5:  

Aprobación del Expediente de Deslinde y Titulación 

 

Fuente: elaboración propia 

 

INTERPRETACIÓN: 
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De acuerdo a la tabla y figura mostrada, podemos asumir que sobre el criterio que se tiene 

sobre la aprobación del expediente de deslinde y titulación un 35,87% considera que se 

conoce solo algunos detalles sobre el trámite y demás, mientras que solo un 11,96% refirió 

que si conoce sobre el inicio de la titulación de predios en las comunidades campesinas. 
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SOBRE EL LEVANTAMIENTO DEL PLANO EN CONJUNTO 

Tabla 7: 

Levantamiento de Plano en Conjunto 

LEVANTAMIENTO DE PLANO EN CONJUNTO 

 
Frecuencia Porcentaje 

Porcentaje 

válido 

Porcentaje 

acumulado 

Válido 

Nunca 9 9,8 9,8 9,8 

Casi Nunca 27 29,3 29,3 39,1 

A veces 22 23,9 23,9 63,0 

Casi Siempre 26 28,3 28,3 91,3 

Siempre 8 8,7 8,7 100,0 

Total 92 100,0 100,0 
 

Fuente: elaboración propia 

Gráfico 6:  

Levantamiento de Plano en Conjunto 

 

Fuente: elaboración propia 
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INTERPRETACIÓN: 

De acuerdo a la tabla y figura mostrada, podemos asumir que el criterio de levantamiento de 

plano en conjunto se tiene que un 29,35% refiere que su conocimiento es sobre solo algunas 

cosas, un 28,26% refiere que casi siempre se conoce sobre este tema y solo un 9,7% refiere 

que siempre se conoce en todos los parámetros establecidos para este trámite. 
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SOBRE EL EXPEDIENTE DE TITULACIÓN PRESENTADO A SUNARP 

Tabla 8:  

Expediente de Titulación Presentado a SUNARP 

EXPEDIENTE DE TITULACIÓN PRESENTADO A SUNARP 

 
Frecuencia Porcentaje 

Porcentaje 

válido 

Porcentaje 

acumulado 

Válido 

Nunca 6 6,5 6,5 6,5 

Casi Nunca 22 23,9 23,9 30,4 

A veces 23 25,0 25,0 55,4 

Casi Siempre 29 31,5 31,5 87,0 

Siempre 12 13,0 13,0 100,0 

Total 92 100,0 100,0 
 

Fuente: elaboración propia 

Gráfico 7:  

Expediente de Titulación Presentado a SUNARP 

 

Fuente: elaboración propia 
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INTERPRETACIÓN: 

De acuerdo a la tabla y figura mostrada, podemos asumir que el conocimiento que se tiene 

sobre el expediente de titulación a SUNARP en un 31,52% se tiene que casi siempre se 

conoce sobre el trámite a realizar y lo que implica llegar hasta este punto, mientras que un 

6,52% refiere que no tiene ningún conocimiento sobre el expediente de titulación presentado 

a los registros públicos. 
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SOBRE LA ADQUISICION DE TERRENOS EN COMUNIDADES CAMPESINAS 

Tabla 9:  

Adquisición de Terrenos en Comunidades Campesinas 

ADQUISICIÓN DE TERRENOS EN COMUNIDADES CAMPESINAS 

 
Frecuencia Porcentaje 

Porcentaje 

válido 

Porcentaje 

acumulado 

Válido 

Nunca 8 8,7 8,7 8,7 

Casi Nunca 16 17,4 17,4 26,1 

A veces 25 27,2 27,2 53,3 

Casi Siempre 35 38,0 38,0 91,3 

Siempre 8 8,7 8,7 100,0 

Total 92 100,0 100,0 
 

Fuente: elaboración propia 

Gráfico 8:  

Adquisición de Terrenos en Comunidades Campesinas 

Fuente: elaboración propia 
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INTERPRETACIÓN: 

De acuerdo a la tabla y figura mostrada, podemos asumir que sobre el criterio general que 

se tiene sobre la Adquisición de Terrenos en Comunidades Campesinas de parte de los 

comuneros se tiene que un 38,04% considera que es un factor positivo pero que muchas 

veces se ve limitada por temas burocráticos y ser un tema de conducta global dentro de la 

comunidad, mientras que solo un 8,7% considera que este es un factor sin importancia 

teniendo en consideración otras más importantes referente a su normal actividad como 

comunidad campesina. 
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CAPÍTULO IV. DISCUSIÓN Y CONCLUSIONES 

 

4.1. Discusión 

Sobre las limitaciones al presente trabajo de investigación, encontramos 

principalmente las del acceso a la aplicación de los cuestionarios a los integrantes de la 

comunidad campesina de Jicamarca, se puede asumir medidas de seguridad y salubridad 

respecto al contexto que se vive en la actualidad como medidas de prevención sobre el 

contagio del COVID-19 por ende se tuvieron que regir bajo las mismas implicancias que se 

señala al momento de tener contacto con estos pobladores. Sobre la aplicación de las 

encuestas se tiene que hacer reconocimiento a que estas fueron en consideración a la 

percepción y conocimiento que tenían los pobladores sobre temas de saneamiento físico legal 

aplicado a comunidades campesinas por ende podemos indicar que los resultados descritos 

fueron a percepción de ellos mismos. 

Después de lo detallado en los resultados podemos asumir criterios correspondientes 

a la determinación de las principales dificultades que se presentan en al momento de querer 

adquirir terrenos para él saneamiento físico legal de predios la comunidad campesina de 

Jicamarca de modo que las principales dificultades en respuesta al planteamiento del objetivo 

general fueron principalmente identificados el tema del conocimiento para la adquisición de 

terrenos y también sobre el trámite de la regularización de terrenos que implica demasiado 

burocracia el tema de este formalización debido a que éste tiene que ser consultado 

previamente y acordado entre todos los integrantes de la comunidad campesina teniendo 

presente que también se tienen otros motivos respecto a la formalización de una comunidad 

campesina como tal estableciendo que la consolidación jurídica de una comunidad 

campesina no siempre está orientada a la adquisición de terrenos sino que se tienen derechos 

ganados al ser reconocidos como tales y de este modo no se tiene la necesidad de tener una 
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prioridad en adquirir terrenos saneados para cada socio participante de la comunidad 

campesina. En concordancia con lo detallado por (Bejarano, 2016) el saneamiento fiscal o 

legal va a ser aquí el trámite de regularización de una determinada propiedad con lo que 

después de cualquier actividad de construcción, puede ser reconocida como un costo de 

inversión sobre el bien inmueble y que incluso se pueda registrar dicha propiedad 

acreditando la titularidad del terreno sobre la cual se levanta una determinada edificación.  

En respuesta al objetivo específico número uno, podemos referir que el proceso de 

inscripción registral de tierras implica una serie de coordinaciones en conjunto desde la 

formalización de un comité encargado de la titulación de cada terreno para cada socio y es 

En este sentido que el tracto sucesivo de principio a fin es demasiado engorroso; se tiene que 

hacer mención que es el Ministerio de Agricultura quien detalla y brinda importancia sobre 

y brinde importancia sobre el deslinde y titulación de terrenos en comunidades campesinas 

y es a través de la resolución ministerial N° 0468-2016 MINAGRI que nos detalla cada paso 

en conjunto que se tiene que seguir hasta la presentación del expediente de titulación a 

registros públicos. En comparación con lo detallado por (Moreno Gálvez, 2018) quien se 

propuso determinar si en algún sentido el saneamiento físico legal podría disminuir 

conflictos sociales se hace alusión a la deficiencia normativa sobretitulación de tierra usando 

mecanismos opcionales como resolución de conflictos los cuales como comparativa a este 

análisis podemos asumir que la inscripción de tierras siempre va a implicar una serie de 

coordinaciones desde la formalización de un determinado comité encargado para la 

titulación de cada terreno hasta lograr dicha titulación qué es beneficiosa para todos los 

integrantes de la comunidad campesina. 

En respuesta al objetivo específico número dos, podemos asumir que a referencia de 

los encuestados se tiene muchas veces algunos conflictos entre los mismos comuneros y en 

muchos casos también con los aledaños en los límites de la comunidad campesina; siendo 
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este un punto de partida para tener en consideración que el saneamiento físico legal de 

predios puede ser una solución a esta problemática se puede demostrar que opinión de los 

comuneros sí implica una solución para evitar cualquier problema entre ellos mismos y sus 

aledaños. En comparación con (Mejía Aley, 2017) podemos indicar que el derecho de 

propiedad tiene que estar reconocida sobre cualquier otro derecho y a qué así está reconocida 

en nuestra Constitución política, por ello existen distintas maneras de poder obtener dicho 

beneficio, en este sentido se puede asumir que los conflictos entre comuneros y otros 

colindantes a la comunidad van a estar en mejor Bienestar Social cuando se tengan 

reconocidos dichos derechos principalmente el de pertenencia sobre un bien mueble que 

corresponde al ejercicio pleno del derecho de propiedad. 

En respuesta al objetivo específico número tres planteado, podemos considerar que 

opinión de los encuestados, la mayoría considera que sí se tiene un incremento en el valor 

del predio, cuando éste se encuentra saneado legalmente, pero a la vez también muchos otros 

no consideran este factor ya que el incremento del valor de todos los predios van a estar 

sujetas a la accesibilidad que se puede tener de servicios básicos entre ellos luz, agua y 

desagüe; a referencia de la propiedad qué se puede hacer uso, goce y disfrute de los bienes 

dentro de la comunidad campesina se encuentran respaldadas por la formalización de la 

personería jurídica como tal y que sin necesidad de un saneamiento físico legal, no existe la 

necesidad de realizar tanto trámite burocrático, ya que éste se encuentra reconocido 

solamente bajo el amparo de la ley N° 24656. En comparativa con lo referido por (Maza 

Riofrío, 2013) podemos inferir que el registro de la propiedad va a ser siempre considerado 

como un organismo destinado a la inscripción y reconocimiento sobre la titularidad y 

condiciones de dominio de los bienes inmuebles a los cuales se les asigna a través de los 

derechos reales el reconocimiento dentro del Registro Civil oficial y qué y muchos casos los 

bienes inmuebles va a permitir la inscripción y publicidad de la propiedad, por ende respecto 
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a este análisis se añade un valor de mayor el reconocimiento en cuanto tenga todas las 

inscripciones dadas para el reconocimiento de pertenencia de un determinado propietario y 

que En este sentido en el mercado de bienes y raíces es considerado un plus respecto a otro 

bien inmueble que no se encuentra registrado. 

En síntesis, podemos precisar que existen factores de importancia respecto al 

saneamiento físico legal de predios; respecto a su seguridad jurídica el saneamiento legal 

garantiza a las comunidades campesinas la certeza y seguridad jurídica sobre la propiedad 

de sus tierras. Al contar con títulos de propiedad debidamente registrados y reconocidos 

legalmente, se evitan conflictos y disputas sobre la tenencia de la tierra, lo que brinda 

estabilidad a las comunidades y a sus miembros. Respecto a los accesos de recursos y 

servicios la titulación de tierras permite a las comunidades campesinas acceder a recursos y 

servicios fundamentales. Al tener un título de propiedad reconocido, las comunidades 

pueden acceder a programas de desarrollo agrícola, créditos financieros, proyectos de 

inversión, programas de riego, programas de electrificación rural, entre otros. Estos recursos 

y servicios contribuyen al desarrollo socioeconómico de las comunidades y mejoran su 

calidad de vida.  

Respecto a su protección legal podemos indicar que el saneamiento legal también 

brinda protección legal a las comunidades campesinas frente a posibles invasiones, desalojos 

o amenazas a sus tierras. Al contar con un título de propiedad registrado, las comunidades 

tienen respaldo legal para defender sus derechos frente a terceros que intenten despojarlos 

de sus tierras ilegalmente. Añadiendo a este factor, la preservación cultural y el 

reconocimiento intrínseco de la naturaleza jurídica de las comunidades campesinas, 

podemos precisar que para las comunidades campesinas, la tierra no solo representa un 

medio de subsistencia, sino también un vínculo con su historia, cultura y tradiciones 

ancestrales. El saneamiento legal ayuda a preservar la identidad cultural de estas 
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comunidades al reconocer y proteger sus territorios como espacios donde se desarrollan sus 

prácticas y cosmovisiones tradicionales 

Asi mismo podemos referir que la titulación de tierras y el saneamiento legal fomentan 

el desarrollo sostenible de las comunidades campesinas. Al tener seguridad sobre sus tierras, 

las comunidades pueden planificar a largo plazo, implementar prácticas agrícolas 

sostenibles, invertir en infraestructuras y promover la conservación de los recursos naturales. 

Esto contribuye a la protección del medio ambiente y a la sostenibilidad de las actividades 

económicas de las comunidades. El saneamiento legal de predios en el Perú es esencial para 

las comunidades campesinas, ya que les brinda seguridad jurídica, acceso a recursos y 

servicios, protección legal, preservación cultural y ancestral, y promueve el desarrollo 

sostenible en sus territorios. 

Con respecto a las implicancias prácticas en el que el presente trabajo de investigación 

pudo llegar a establecer, fue principalmente el reconocimiento de la actividad que implica el 

saneamiento físico legal de predios sobre bienes de carácter privado, logrando determinar si 

las distintas dificultades que se suscitan al momento de querer poner en derecho el 

saneamiento físico legal de predios en la comunidad campesina de Jicamarca. Podemos 

inferir que la presente investigación tuvo como base las implicancias que refieren todo el 

proceso de saneamiento físico legal, así como también la normativa vigente respecto a el 

proceso de repartición de bienes en comunidades campesinas dictadas por el Ministerio de 

Agricultura, en este sentido podemos asumir que las implicancias teóricas estuvieron 

presentes en todo el desarrollo de la investigación. 
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4.2. Conclusiones 

Las implicancias que tiene la ley de comunidades campesinas inciden directa y 

proporcionalmente en el saneamiento físico y legal de los predios ubicados dentro de la 

comunidad campesina;  esto principalmente en referencia a que la consolidación de la 

comunidad campesina ya les brinda seguridad jurídica sobre los predios ubicados dentro de 

esta misma y es En este sentido que muchos comuneros no encuentran la necesidad de tener 

un saneamiento físico legal asumiendo que éste a su vez tiene un trámite bastante largo y 

engorroso. 

El Ministerio nacional de agricultura es el ente gubernamental que brindó una debida 

importancia sobre el deslinde y titulación de terrenos en comunidades campesinas teniendo 

en consideración así la resolución y ministerial ya mencionada con anterioridad y este mismo 

explica todo el tracto sucesivo que hay que seguir para la titulación y demarcación de los 

predios dentro de la comunidad campesina para cada comunero. 

Como parte de la problemática social dentro de la comunidad campesina la mayoría   

considera que la delimitación y asignación de predios a cada quien implica una ayuda a evitar 

conflictos de todo tipo ya sean entre los mismos socios dentro de la comunidad o con sus 

aledaños en los límites dentro de este mismo y es que se encuentran distintas dificultades 

que no solamente implican la demarcación de cada bien para cada persona sino que también 

el manejo de la comunidad campesina implica una gestión en los recursos que este mismo 

maneja y que la finalidad principal no es la de obtener terrenos para cada persona sino que 

se trabaje conjuntamente. 

Con referencia a el incremento de valor del predio se puede observar que el saneamiento 

físico legal si incrementa el valor del predio, pero en un contexto mínimo y que la 

preocupación principal de la comunidad campesina en general es la de tener accesos a 

servicios básicos y de este modo incrementar mayor el valor de sus predios.
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MATRIZ DE CONSISTENCIA 

PROBLEMA GENERAL OBJETIVO GENERAL HIPÓTESIS GENERAL VARIABLES Y 

DIMENSIONES 

METODOLOGÍA 

¿Cuáles son las principales 

dificultades para la adquisición 

de terrenos para el saneamiento 

físico legal de predios en la 

comunidad campesina de 

Jicarmarca-2021? 

Determinar las principales 

dificultades para la adquisición 

de terrenos para el 

saneamiento físico legal de 

predios en la comunidad 

campesina de Jicarmarca-

2021. 

Existen dificultades para la 

adquisición de terrenos a falta del 

saneamiento físico legal de 

predios en la comunidad 

campesina de Jicarmarca-2021. 

 

 

VI: 

SANEAMIENTO 

FISICO LEGAL 

DE PREDIOS 

• Inscripción 

registral de 

tierras 

• Eliminación de 

conflictos entre 

comuneros 

• Incremento de 

valor del bien  

 

VD: 

ADQUISICION 

DE TERRENOS 

EN 

COMUNIDADES 

CAMPESINAS 

 

Tipo: Básica - 

Aplicada 

 

Nivel: Correlacional 

Diseño: No 

experimental 

 

Enfoque: Mixto 

 

Método: Deductivo – 

hipotético. 

 

Población y muestra: 

Comuneros de la 

comunidad campesina 

de Jicamarca 

 

PROBLEMAS 

ESPECÍFICOS 

OBJETIVOS 

ESPECÍFICOS 

HIPÓTESIS ESPECÍFICOS 

PE1. ¿De qué manera se realiza 

la inscripción registral de tierras 

para el saneamiento físico legal 

de predios en la comunidad 

campesina de Jicarmarca-2021? 

OE1. Describir el proceso de 

inscripción registral de tierras 

para el saneamiento físico 

legal de predios en la 

comunidad campesina de 

Jicarmarca-2021.  

HE1. Existen dificultades en el 

proceso de inscripción registral de 

tierras para el saneamiento físico 

legal de predios en la comunidad 

campesina de Jicarmarca-2021. 

PE2. ¿De qué manera se elimina 

los conflictos de los comuneros 

a causa del saneamiento físico 

legal de predios en la comunidad 

campesina de Jicarmarca-2021? 

OE2 Describir los conflictos 

de los comuneros a falta de 

saneamiento físico legal de 

predios en la comunidad 

campesina de Jicarmarca-

2021.  

HE2. Existen conflictos entre 

comuneros a falta de saneamiento 

físico legal de predios en la 

comunidad campesina de 

Jicarmarca-2021. 
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PE3. ¿En qué medida se 

incrementa el valor de los 

predios a causa del saneamiento 

físico legal de predios en la 

comunidad campesina de 

Jicarmarca-2021? 

OE3 Detallar el valor de los 

predios a causa del 

saneamiento físico legal de 

predios en la comunidad 

campesina de Jicarmarca-

2021. 

HE3. El valor de los predios 

incrementa a causa del 

saneamiento físico legal de 

predios en la comunidad 

campesina de Jicarmarca-2021. 

• Aprobación de 

expediente de 

deslinde y 

titulación  

• Levantamiento 

de plano en 

conjunto 

• Expediente de 

titulación 

presentado a 

SUNARP 

Técnica: Encuesta y 

entrevista. 
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MATRIZ DE OPERACIONALIZACIÓN DE VARIABLES 

 

VARIABLE DEFINICION 

CONCEPTUAL 

DEFINICIÓN 

OPERACIONAL 

DIMENSIÓNES INDICADORES 

Vr1: 

SANEMIENTO 

FISICO LEGAL 

 

 

El saneamiento físico legal de 

predios es el trámite destinado 

a la regularización de la 

documentación de la propiedad 

del terreno en primer lugar, y 

luego de la construcción que se 

haya edificado sobre el predio 

(de ser el caso) con el objeto de 

obtener la titulación o 

acreditación idónea para su 

acceso a los Registros 

Públicos. (Congreso de la 

Republica, 2017) 

El proceso de 

formalización y titulación 

de la tenencia informal de 

la propiedad en el Perú ha 

tenido por finalidad 

individualizar en cada 

propietario los beneficios, 

cargas y derechos que 

otorga el acceso a la 

propiedad registral; en 

base a esta concepción 

podemos considerar como 

dimensiones la inscripción 

registral de tierras, 

eliminación de conflictos 

y la reducción de costos y 

aumento de valor del bien. 

(Zecenarro Monge, 2016) 

INSCRIPCIÓN REGISTRAL 

DE TIERRAS 

• Reconocimiento de la 

comunidad campesinas. 

• Otorgamiento de títulos 

• Acreditación de derechos 

• Beneficios de la propiedad 

• Poder heredar el bien 

ELIMINACIÓN DE 

CONFLICTOS ENTRE 

COMUNEROS 

• Evitar problemas entre 

lotes. 

• Solución de conflictos con 

otros asentamientos.  

INCREMENTO DE VALOR 

DEL BIEN  

• Acceso a crédito 

financiero. 

• Valor del bien. 

 

Vr2: 

ADQUISICION DE 

TERRENOS EN 

Las tierras de las Comunidades 

Campesinas son las que señala 

la Ley de Deslinde y Titulación 

y son inembargables e 

El procedimiento de 

desline y titulación del 

territorio de las 

comunidades campesinas 

 

APROBACIÓN DE 

EXPEDIENTE DE DESLINDE 

Y TITULACION  

• Conformación de equipo 

técnico especializado. 
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COMUNIDADES 

CAMPESINAS 

imprescriptibles. También son 

inalienables. Por excepción 

podrán ser enajenadas, previo 

acuerdo de por lo menos dos 

tercios de los miembros 

calificados de la Comunidad, 

reunidos en Asamblea General 

convocada expresa y 

únicamente con tal finalidad. 

Dicho acuerdo deberá ser 

aprobado por ley fundada en el 

interés de la Comunidad, y 

deberá pagarse el precio en 

dinero por adelantado. (Ley N° 

24656, 1992) 

se inicia con el acuerdo de 

la asamblea general, 

posteriormente se realiza 

el levantamiento del plano 

de conjunto, luego se 

exhibe los medios 

probatorios por los 

colindantes para poder 

emitir el informe de 

campo a cargo del equipo 

técnico especializado, 

para poder elaborar el 

plano de conjunto 

definitivo para poder 

formalizar el expediente 

de titulación que se 

presenta a la SUNARP. 

(RM N° 0468-2016-

MINAGRI, 2016) 

LEVANTAMIENTO DE 

PLANO EN CONJUNTO 

• Zonas posesorias. 

• Zonas pretendidas. 

• Zonas de uso común. 

• Zonas excluidas 

• Medios probatorios con 

colindantes. 

• Acta de colindancia 

 

EXPEDIENTE DE 

TITULACIÓN PRESENTADO 

A SUNARP 

• Lineamientos para 

rectificación de títulos de 

propiedad 
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MATRIZ DE INSTRUMENTOS 

DIFICULTAD DE ADQUISICION DE TERRENOS PARA EL SANEAMIENTO FÍSICO LEGAL DE PREDIOS EN LA 

COMUNIDAD CAMPESINA DE JICAMARCA- 2021 

VARIABLES DIMENSIO

NES 

INDICADORES ITEMS/PREGUNTAS ESCALA DE 

MEDICIÓN 

SANEAMIENTO FISICO 

LEGAL DE PREDIOS 

Inscripción 

registral de 

tierras. 

• Reconocimiento de 

la comunidad 

campesinas. 

• Otorgamiento de 

títulos 

• Acreditación de 

derechos 

• Beneficios de la 

propiedad 

• Poder heredar el 

bien 

1. ¿su comunidad campesina se encuentra 

debidamente reconocida? 

2. ¿se le informó sobre entrega de títulos 

de terrenos dentro de la comunidad 

campesina? 

3. ¿se puede considerar que existen 

algunos derechos ganados sobre los 

terrenos que se tiene en la comunidad? 

4. ¿conoce cuáles son los beneficios de ser 

declarado propietario de un terreno? 

5. ¿conoce sobre la herencia de bienes 

propios? 

1. Siempre  

2. Casi siempre  

3. A veces  

4. Casi nunca  

5. Nunca  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Eliminación 

de conflictos 

entre 

comuneros 

 

• Evitar problemas 

entre lotes. 

• Solución de 

conflictos con otros 

asentamientos. 

6. ¿tuvo algún problema con algún 

propietario o posesionario aledaño a su 

propiedad? 

7. ¿Considera que mediante la 

regularización de los bienes se puede 

evitar cualquier conflicto? 

8. ¿considera que los bienes saneados es la 

única solución para evitar problemas 

entre comuneros? 

9. ¿tuvieron algún acuerdo en el que se 

sintió satisfecho? 
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Incremento 

de valor del 

bien  

 

• Acceso a crédito 

financiero. 

• Valor del bien. 

10. ¿conoce sobre el acceso de crédito de 

los bancos garantizando su propiedad? 

11. ¿actualmente tiene otros bienes con los 

que puede garantizar un crédito 

bancario? 

12. ¿conoce exactamente lo que vale su 

propiedad? 

13. ¿considera que el valor de los terrenos 

sube cuando tiene un título de 

propiedad? 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. Siempre  

2. Casi siempre  

3. A veces  

4. Casi nunca 

5. Nunca 

ADQUISICION DE 

TERRENOS EN 

COMUNIDADES 

CAMPESINAS 

Aprobación 

de expediente 

de deslinde y 

titulación 

• Conformación de 

equipo técnico 

especializado. 

14. ¿conoce el procedimiento para poder 

adquirir terrenos a su nombre dentro de 

la comunidad campesina? 

15. ¿conoce sobre cómo se conforma un 

equipo técnico especializado? 

16. ¿conoce cuáles son las funciones de un 

equipo técnico especializado? 

Levantamient

o de plano en 

conjunto 

 

• Zonas posesorias. 

• Zonas pretendidas. 

• Zonas de uso 

común. 

• Zonas excluidas 

• Medios probatorios 

con colindantes. 

• Acta de 

colindancia 

17. ¿conoce sobre los límites de las zonas 

que posee la comunidad campesina? 

18. ¿conoce sobre las zonas pretendidas por 

la comunidad campesina? 

19. ¿conoce cuáles son las áreas de uso 

común de la comunidad campesina? 

20. ¿alguna vez escucho hablas sobre 

medios probatorios con colindantes? 

21. ¿conoce sobre el acta de colindancia? 
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Expediente de 

titulación 

presentado a 

SUNARP  

• Lineamientos para 

rectificación de 

títulos de propiedad 

22. ¿conoce sobre los requisitos necesarios 

para la titulación en conjunto? 

23. ¿le parece que el trámite para la 

titulación de terrenos es muy engorroso? 

24. ¿Considera que todo el trámite de 

saneamiento de predios es demasiado 

largo y burocrático? 
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INSTRUMENTO DE MEDICIÓN 

 

UNIVERSIDAD PRIVADA DEL NORTE 

FACULTAD DE DERECHO Y CIENCIAS POLÍTICAS 

ESCUELA PROFESIONAL DE DERECHO 

 

 

 

 

 

 

 

 

Distinguido(a) recurro a su persona para que pueda brindarme su apoyo en responder con 

sinceridad y veracidad la siguiente encuesta que tiene por finalidad recoger la información 

sobre el tema de investigación sobre la dificultad de adquisición de terrenos para el 

saneamiento físico legal de predios en la comunidad campesina de Jicamarca. 

Utilice el tiempo necesario.  

Le recuerdo que la encuesta es individual y muchas gracias por su valiosa colaboración. 

Marque una X en la alternativa que usted considere, en las siguientes preguntas. 

DATOS GENERALES 

Valoración: 

 

 

 

  

Nunca Casi 

Nunca 

A veces Casi 

siempre 

Siempre 

1 2 3 4 5 

CUESTIONARIO DE PREGUNTAS DE LA INVESTIGACIÓN: 

“DIFICULTAD DE ADQUISICION DE TERRENOS PARA EL 
SANEAMIENTO FÍSICO LEGAL DE PREDIOS EN LA 
COMUNIDAD CAMPESINA DE JICAMARCA- 2021.” 
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N PREGUNTAS VALORACIÓN 

 VARIABLE:  SANEAMIENTO FISICO LEGAL DE PREDIOS 1 2 3 4 5 

 DIMENSIÓN:  Inscripción registral de tierras.      

0

1 

¿su comunidad campesina se encuentra debidamente reconocida?      

0

2 

¿se le informó sobre entrega de títulos de terrenos dentro de la comunidad 

campesina? 

     

0

3 

¿se puede considerar que existen algunos derechos ganados sobre los terrenos 

que se tiene en la comunidad? 

     

0

4 

¿conoce cuáles son los beneficios de ser declarado propietario de un terreno?      

05 ¿conoce sobre la herencia de bienes propios      

 DIMENSIÓN:   Eliminación de conflictos entre comuneros      

06 ¿tuvo algún problema con algún propietario o posesionario aledaño a su 

propiedad? 

     

07 ¿Considera que mediante la regularización de los bienes se puede evitar 

cualquier conflicto? 

     

08 ¿considera que los bienes saneados es la única solución para evitar problemas 

entre comuneros? 

     

09 ¿tuvieron algún acuerdo en el que se sintió satisfecho?      

 DIMENSIÓN:  Inscripción registral de tierras.      

10 ¿conoce sobre el acceso de crédito de los bancos garantizando su propiedad?      
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11 ¿actualmente tiene otros bienes con los que puede garantizar un crédito 

bancario? 

     

12 ¿conoce exactamente lo que vale su propiedad?      

13 ¿considera que el valor de los terrenos sube cuando tiene un título de 

propiedad? 

     

PREGUNTAS VALORACIÓN 

 VARIABLE:  ADQUISICION DE TERRENOS EN COMUNIDADES 

CAMPESINAS 

1 2 3 4 5 

 DIMENSIÓN:   Aprobación de expediente de deslinde y titulación      

14 ¿conoce el procedimiento para poder adquirir terrenos a su nombre dentro de 

la comunidad campesina? 

     

15 ¿conoce sobre cómo se conforma un equipo técnico especializado?      

16 ¿conoce cuáles son las funciones de un equipo técnico especializado?      

 DIMENSIÓN:   Levantamiento de plano en conjunto      

17 ¿conoce sobre los límites de las zonas que posee la comunidad campesina?      

18 ¿conoce sobre las zonas pretendidas por la comunidad campesina?      

19 ¿conoce cuáles son las áreas de uso común de la comunidad campesina?      

20 ¿alguna vez escucho hablas sobre medios probatorios con colindantes?      

21 ¿conoce sobre el acta de colindancia?      

 DIMENSIÓN:   Levantamiento de plano en conjunto      

22 ¿conoce sobre los requisitos necesarios para la titulación en conjunto?      
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GRACIAS POR SU TIEMPO… 

 

  

23 ¿le parece que el trámite para la titulación de terrenos en la comunidad 

campesina es muy engorroso? 

     

24 ¿Considera que todo el trámite de saneamiento de predios es demasiado 

largo y burocrático? 
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UBICACIÓN DE LA COMUNIDAD CAMPESINA DE JICAMARCA 
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APLICACIÓN DE LA ENCUESTA EN LA COMUNIDAD DE JICAMARCA 
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SOBRE LA COMUNIDAD CAMPESINA DE JICAMARCA 
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